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ค าย่อ ชื่อเต็ม 
กองทรสัต ์WHART ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
WHA หรือ ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  
WHAVH บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั  
GCL หรือ จีซี โลจิสติกส ์ บริษัท จีซี โลจิสติกส ์โซลูชั่นส ์จ ำกัด (อยู่ระหว่ำงกำรจดทะเบียนเปล่ียนชื่อบริษัท

เป็น บรษิัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั) 
กลุ่ม WHA บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) บริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิว

เอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทท่ี บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น 
จ ำกดั (มหำชน) รว่มลงทนุ 

บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้ จ ำกัด และ บริษัท จีซี โลจิสติกส ์โซลูชั่นส ์
จ ำกดั 

WHAREM หรือ ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
WHART 

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

KAsset หรือ ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 
ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน)  
BKK บรษิัท กรุงเทพประเมินรำคำ จ ำกดั 
GA บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ หรือ IFA  บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  
ตลำดหลกัทรพัยฯ์  ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
ประกำศ สร.26/2555  
 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 26/2555 เรื่อง
ข้อก ำหนดเก่ียวกับรำยกำรและขอ้ควำมในสัญญำก่อตัง้ทรสัตข์องทรัสตเ์พื่อกำร
ลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(ฉบบัประมวล)  

ขอ้บงัคบั บจ/ร 29-00 ขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรรบั กำรเปิดเผยสำรสนเทศ และ
กำรเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(บจ/ร 29-00) 

ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 ประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลู
และกำรปฏิบตัิกำรของบรษิัทจดทะเบียนในรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 
19 พฤศจิกำยน 2546 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม (บจ/ป 22-01) 

กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิม 

กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 

 
ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทุน ทีก่องทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุน  
ทรพัยสิ์น  โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) 

และ โครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร 

A,C,D) 
โครงกำร WGCL IDC โครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์
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เรียน ท่ำนผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
 
เรื่อง ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“บริษัทฯ”) ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรัสต์  
WHART ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต ์WHART”) เมื่อ
วนัที่ 9 พฤษภำคม 2567 มีมติใหเ้รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 ผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์น
วนัท่ี 19 มิถนุำยน 2567 เพื่อพิจำรณำเรื่องต่ำงๆ ดงันี ้
 
ตำมที่ปัจจบุนั กองทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วย
ละ 9.0241 บำท รวม 31,303,045,710.33 บำท และไดม้ีกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์สิทธิกำรเช่ำ และสิทธิกำรเช่ำช่วง
อสงัหำรมิทรพัยใ์นปัจจบุนั เป็นจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 42 โครงกำร ไดแ้ก่ 
 
1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. 
2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 
3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 
4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 
5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 
6) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบรุี / ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์สระบรุี 
7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 
8) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 
9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 
10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 
11) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 
12) โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง 
13) โครงกำรคำโอ ดี.ซี. 
14) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุี 
15) โครงกำรดบับลิวเอชเอ - ยนูิค 
16) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์
17) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. 
18) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน 
19) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 
20) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 
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21) โครงกำรดีเอสจีที สระบรุี 
22) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 
23) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 
24) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 
25) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี 
26) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์
27) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 
28) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (ยนูิลีเวอร)์ 
29) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) 
30) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 
31) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร D,I,F,G) 
32) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) 
33) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 
34) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ 
35) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) 
36) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ 
37) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 
38) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 
39) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 
40) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) 
41) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 
42) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G ) 
 
เพื่อใหเ้ป็นไปตำมวตัถปุระสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์WHART ในกำรระดมเงินทนุไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วงอสงัหำรมิทรพัย ์
ตลอดจนท ำกำรปรบัปรุงเปล่ียนแปลงพฒันำศกัยภำพของอสงัหำรมิทรพัย ์และจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำว 
เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART คณะกรรมกำรบริษัทฯ 
มีมติเห็นควรใหก้องทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 โดยกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 และ/หรือ 
กูย้ืมเงินเพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และ เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีข้อง
กองทรสัต ์เพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว บริษัทฯ 
จ ำเป็นตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดก้ ำหนดแนวทำงในกำรด ำเนินกำร ดงัต่อไปนี ้ 
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1. ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม คร้ังที ่10 
 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้(“ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) ไดแ้ก่ อสงัหำริมทรพัย ์สิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำรมิทรพัย ์และสิทธิกำรเช่ำช่วงอสงัหำรมิทรพัย ์ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“WHAVH”) และ บรษิัท 
จีซี โลจิสติกส ์โซลูชั่นส ์จ ำกัด (อยู่ระหว่ำงกำรจดทะเบียนเปล่ียนชื่อบริษัทเป็น บริษัท ดับบลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกัด ) 
(“GCL”) มีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D) (“โครงการ เทพารักษ ์

กม.21”) ตั้งอยู่ทีต่ าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 
1.1 สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่ำ

ช่วงโดยประมำณ 82 ไร่ 3 งำน 90.50 ตำรำงวำ1 มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวนัที่ 24 พฤษภำคม 2594 
หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม2 จำก WHAVH 

1.2 สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.
21 จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร A,C3,D) ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 73,666.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลกูสรำ้ง
และทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัที่ 24 พฤษภำคม 2594 
หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม4 จำก WHAVH  

1.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชน์ของที่ดินและอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำนของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  
เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) จำก WHAVH 

หมายเหต:ุ 
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ภำยใต้

เงื่อนไขว่ำในกรณีที่ WHAVH ไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำหลกั บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยังไม่แสดงเจตนำกำรเลิกสัญญำเช่ำหลกัไปยัง  WHAVH แต่จะแจง้ให ้
WHAVH และกองทรสัต ์WHART ทรำบถึงเหตุผิดสญัญำเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสญัญำดงักล่ำว หรือ
บอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำหลกั (ระหว่ำง บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด และ WHAVH) เฉพำะส่วนที่ดินที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเขำ้
แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำหลกัอนัเกิดจำก WHAVH แทน  

(2) บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจ้ำของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี)้ ตกลง
ด ำเนินกำรจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพันในอสังหำริมทรัพยบ์นที่ดินบำงส่วนของบริษัท 
สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด ซึ่งเป็นทำงเข้ำออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนในโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ที่ ตลอดจน
บริวำรของบคุคลดงักล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณปูโภคต่ำงๆ ตลอดจน
ติดตัง้สิ่งปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART 

 
1 เนือ้ที่ดินดงักล่ำวเป็นเนือ้ที่ที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งเป็นเนือ้ที่ดินบำงส่วนของเนือ้ที่ดินทัง้หมดของโฉนดที่ดิน ปัจจบุนัที่ดนิแปลงนีอ้ยู่
ระหว่ำงกำรรงัวดัสอบเขตที่ดิน 

2 กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติมภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568   
3 อำคำร C อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง ทั้งนี ้คำดว่ำจะก่อสรำ้งแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 (กองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 10 ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) 

4 กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติมภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568   
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ลงทุนในโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมบันทึก
ขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบับริษัท สวุรรณภมิูไพศำล จ ำกดั (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHAVH ต่อไป 

(3) ในปัจจุบนั พืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนักงำนในโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร 
A,C,D) มีผูเ้ช่ำครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่แลว้ แต่อย่ำงไรก็ดี หำก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสนิคำ้ 
และส ำนักงำนที่ยังมีผู้เช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ ในกำรนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้ำของ
ทรพัยส์ิน) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบั
จำกวนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำ
กำรที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

(4) กำรลงทุนเพิ่มเติมในโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) นี ้กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทนุโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำดงันี ้รวมถึงสญัญำอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน กบั WHAVH (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดินจำกบริษัท สวุรรณภมิูไพศำล จ ำกดั ในโฉนดเลขที่ 36107 และ 

36108)  
2) สัญญำเช่ำอำคำร กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำน พรอ้มสิ่งปลูกสรำ้งอ่ืนๆ ใน

โครงกำรดงักล่ำว) 
3) สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHAVH (ซึ่งเป็นเจำ้ของทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงกำรดงักล่ำว)  
4) สญัญำตกลงกระท ำกำร กับ WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดินและเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรำ้งและ

ทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงกำรดงักล่ำว) 
5) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน กบั บริษัท สวุรรณภมิูไพศำล จ ำกดั (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHAVH 

(ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดินในโครงกำรดงักล่ำว) 

 
ทั้งนี ้ รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่ำของทรัพยสิ์นของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์
เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ที่กองทรัสต ์WHART จะเข้ำลงทุนนั้นให้เป็นไปตำมหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์ส ำหรบักำร
เพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 
 

(2) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์(“โครงการ WGCL IDC”) ตั้งอยู่ทีต่ าบล
มาบตาพุด อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 
2.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้ที่ดินตำมโฉนดรวม 87 ไร่ 1 งำน 61.70 

ตำรำงวำ/1 จำก GCL  
2.2 กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพืน้ที่เช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตร/2 จำก GCL 
2.3 กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอำคำรโครงกำร WGCL IDC จำก GCL 
หมายเหตุ: 
(1) ภำยหลงักองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจัดหำประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและ

อำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนออกใหเ้ช่ำแก่ GCL ตำมสญัญำเช่ำเพ่ือจดัหำประโยชน ์มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุ

 
1 เนือ้ที่ดินดงักล่ำวเป็นเนือ้ที่ดินทัง้หมดตำมที่ปรำกฏในโฉนดที่ดิน ปัจจบุนัที่ดนิแปลงนีอ้ยู่ระหวำ่งกำรรงัวดัสอบเขตที่ดิน 
2 ทรพัยส์ินที่กองทรสัตจ์ะลงทนุเพ่ิมเติมในอำคำรโครงกำร WGCL IDC จะไม่รวมถึงพืน้ที่ไซโล ทำงล ำเลียง บ่อพกัน ำ้ฝน ชัน้วำงสินคำ้ และแผงผลิต
ไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ที่หลงัคำของอำคำร ซึ่งยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของ GCL ทัง้นี ้รำยละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตำมแบบแสดงรำยกำร
ขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยส์ินที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 10 
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วันที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือประมำณ 30 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม  โดยมีมูลค่ำรวม
ประมำณไม่เกิน 6,200.82 ลำ้นบำท 

(2) กำรลงทุนเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำดังนี ้ รวมถึงสญัญำอ่ืนใดที่
เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง กบั GCL (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง)  
2) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบัโครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์กบั GCL (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์

ในที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งในโครงกำรดงักล่ำวและเป็นหรือจะเป็นเจำ้ของสิ่งปลกูสรำ้งในบริเวณที่ดินขำ้งเคียง) 
 

ทัง้นี ้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมลูค่ำของทรพัยสิ์นของโครงกำร WGCL IDC ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุน
นัน้ใหเ้ป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือ
ชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์ส ำหรับกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 10 

 
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมตำม (1) ถึง (2) มีรำยละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้
 
- เนือ้ที่ดินทัง้หมดที่เป็นท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประมำณ 170 ไร ่1 งำน 52.20 ตำรำงวำ 
- พืน้ท่ีเช่ำอำคำรทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมำณ 173,056 ตำรำงเมตร 
 
ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให้ บริษัท กรุงเทพประเมินรำคำ จ ำกัด (“BKK”) และ บริษัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกัด (“GA”) 
เป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ เพื่อประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมในรำคำไม่เกนิ 4,288.90 ลำ้นบำท (ช ำระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบ
ไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง
เพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวม
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง) และกองทรัสต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) เป็นจ ำนวน 
426.69 ลำ้นบำท ทัง้นี ้รำคำที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม จ ำนวนไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท 
เป็นรำคำที่สงูกว่ำรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำยประมำณรอ้ยละ 
10.00 ของรำคำประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทกุโครงกำร (ใหถื้อเอำรำยละเอียดทรพัยสิ์นที่ปรำกฏในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรัสต์ส ำหรับกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม) 
 
นอกจำกนี ้บรษิัทฯ มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใหญ่รำยหน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้
เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทุนอยู่ในปัจจุบนัใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีด้ว้ย เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ที่กองทรสัต ์WHART จะ
เขำ้ท ำกับ WHA ต่อไป นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสัญญำตกลงกระท ำกำรกับ WHA ต่อไปเพื่อตกลงร่วมกัน
เก่ียวกบักำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม เพื่อประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ซึ่งรวมถึงขอ้ตกลงเรื่องกำรถือครองหน่วยทรสัต ์และขอ้ตกลงไม่แข่งขนักบักิจกำรของกองทรสัต  ์WHART 
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2. จ านวนเงนิทุนและจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย
เพิ่มเติม และ/หรือ การกู้ยืมเงนิ เพื่อลงทนุในทรัพยส์นิทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่10 

 
เงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจำกกำรเพิ่ม
ทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงิน
ประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีข้องกองทรสัต ์WHART 
 
ทัง้นี ้เงินทุนท่ีจะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART อำจประกอบดว้ย (1) หรือ (2) อย่ำงใด
อย่ำงหนึ่ง และ (3) หรือทัง้ (1) (2) และ (3) รวมกนั โดยที่โครงสรำ้งเงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมของ
กองทรสัต ์WHART นั้นจะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอัตรำส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์WHART สภำวะของ
ตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั โดยรำยละเอียดของเงินทนุที่จะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมสรุปไดด้งันี ้
 
(1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 จ ำนวนไม่เกิน 

321.00 ลำ้นหน่วย โดยวิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำยผ่ำนผูจ้ัด
จ ำหน่ำยหน่วยทรสัต ์ส ำหรบัรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของ
ทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรพัยแ์ละ
ตลำดหลกัทรพัย ์(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำด
เงินตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์ (2) อตัรำผลตอบแทนในระดบัที่เหมำะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) 
ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนท่ีจะได้
จำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำรลงทุนทำงเลือกอื่นๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจ
ควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Bookbuilding) ทัง้นี ้เมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 321.00 ลำ้น
หน่วย กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนัจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART 
มีหน่วยทรสัตจ์ ำนวนทัง้สิน้ไม่เกิน 3,789,827,441 หน่วย   

(2) กำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท และอำจใหห้ลกัประกันกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว โดยเงื่อนไขส ำคญัในกำร
กูย้ืมเงินและกำรใหห้ลกัประกนั (ถำ้มี) เป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(3) เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีจ้  ำนวนประมำณ 85.00 ลำ้นบำท 
 
3. วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตบ์างราย (WHA และ/

หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA)  
 

บรษิัทฯ จะเสนอขำยหน่วยทรสัตจ์ ำนวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นีเ้ป็น
กำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์ำงรำย คือ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ส ำหรบัวิธีกำรเสนอขำย
และวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะเป็นไปตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ที่ 4 ต่อไป 
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4. วิธีการเสนอขายและวิธกีารจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุคร้ังที ่9 และ
การน าหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกับกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART และกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตำมที่ระบุไวใ้นหัวขอ้ที่ 2 และหัวขอ้ที่ 3 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรร
หน่วยทรสัตจ์ะแบ่งออกเป็น 2 แบบ เพื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นกำรพิจำรณำ ดงันี ้

 
- หำกกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ไดร้บั

กำรอนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 นี ้บริษัทฯ จะน ำเสนอหัวขอ้ที่ 4.1 ใหท้ี่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 พิจำรณำ โดยจะไม่มีกำรน ำเสนอหัวขอ้ที่ 4.2 เพื่อใหท้ี่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 พิจำรณำอีกต่อไป  

- อย่ำงไรก็ดี หำกกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHA ไม่ไดร้บักำรอนุมัติจำกที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 นี ้บริษัทฯ จะไม่มีกำร
น ำเสนอหวัขอ้ที่ 4.1 เพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 พิจำรณำ แต่จะน ำเสนอหวัขอ้
ที่ 4.2 ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2567 พิจำรณำต่อไป 

 
โดยรำยละเอียดขอ้ 4.1 และขอ้ 4.2 มีดงันี ้

 
4.1 แบบที่ 1: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 9 
และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในกรณีทีมี่
การเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA  
 
ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและ
เสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขำยแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต  ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอำจแสดงควำมจ ำนงที่
จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีต้ำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่ำสิทธิที่ได้รบั
กำรจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

 
สัญชำติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชำติไทยที่บริษัทฯ จะน ำมำพิจำรณำว่ำจะท ำให้กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ตำม
กฎหมำยต่ำงประเทศนั้น มีรำยชื่อเบือ้งตน้ คือ สัญชำติอเมริกัน สัญชำติออสเตรเลีย สัญชำติเบลเยี่ยม สัญชำติอังกฤษ 
สญัชำติแคนำดำ สญัชำติจีน สญัชำติเดนมำรก์ สญัชำติฝรั่งเศส สญัชำติฮ่องกง สญัชำติอินเดีย สญัชำติอิสรำเอล สญัชำติ
ญ่ีปุ่ น สญัชำติเกำหลีใต ้สญัชำติรสัเซีย สญัชำติสิงคโปร ์สญัชำติสวีเดน สญัชำติสวิสเซอรแ์ลนด ์และสญัชำติไตห้วนั (อำ้งอิง
จำกรำยชื่อสัญชำติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสุด เมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2567) ทั้งนี ้
บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิประกำศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรำยชื่อสัญชำติดงักล่ำว ที่อำจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ัญชำติอื่น
เพิ่มเติมจำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสดุ 
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ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บรษิัทฯ จะจดัสรร
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่
เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 3 หรือไม่ก็ได ้ 

 
ในกรณีกำรจัดสรรสิทธิตำมอัตรำส่วนที่ก ำหนดท ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสต์ไดร้ับสิทธิจองซือ้
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมเป็นจ ำนวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สำมำรถจดัสรรใหเ้ป็นจ ำนวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ดเศษลงเป็น
จ ำนวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

 
ส่วนที ่2 จดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA โดยจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA 
และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA เมื่อรวมกบัจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ 
WHA ตำมส่วนที่ 1 แลว้จะมีจ ำนวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้ 

 
ส่วนที่ 3 จัดสรรหน่วยทรัสตส่์วนที่เหลือจำกกำรเสนอขำยในส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 ให้แก่ (1) บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถำบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. 
และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชำชนทั่วไป (Public Offering) ตำมที่เห็นสมควร ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทธ. 
27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัย ์และประกำศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง  

 
ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่
แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภำยหลงัจำกกำรจดัสรรส่วนท่ี 3 
แลว้หรือไม่ก็ได ้

 
4.2 แบบที่ 2: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุน 
คร้ังที ่9 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ใน
กรณีที่ไม่มีการเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHA 

 
ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและ
เสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขำยแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต  ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอำจแสดงควำมจ ำนงที่
จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีต้ำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่ำสิทธิที่ได้รบั
กำรจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

 
สัญชำติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชำติไทย ที่บริษัทฯ จะน ำมำพิจำรณำว่ำจะท ำใหก้องทรสัต์ WHART มีหน้ำที่ตำม
กฎหมำยต่ำงประเทศนั้น มีรำยชื่อเบือ้งตน้ คือ สัญชำติอเมริกัน สัญชำติออสเตรเลีย สัญชำติเบลเยี่ยม สัญชำติอังกฤษ 
สญัชำติแคนำดำ สญัชำติจีน สญัชำติเดนมำรก์ สญัชำติฝรั่งเศส สญัชำติฮ่องกง สญัชำติอินเดีย สญัชำติอิสรำเอล สญัชำติ
ญ่ีปุ่ น สญัชำติเกำหลีใต ้สญัชำติรสัเซีย สญัชำติสิงคโปร ์สญัชำติสวีเดน สญัชำติสวิสเซอรแ์ลนด ์และสญัชำติไตห้วนั (อำ้งอิง
จำกรำยชื่อสัญชำติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสุด เมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2567) ทัง้นี ้
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บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิประกำศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรำยชื่อสัญชำติดงักล่ำว ที่อำจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ัญชำติอื่น
เพิ่มเติมจำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสุด ทั้งนี ้ภำยหลังจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดง
ควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกวำ่สิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 
2 หรือไม่ก็ได ้ในกรณีกำรจดัสรรสิทธิตำมอตัรำส่วนที่ก ำหนดท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิ
จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมเป็นจ ำนวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สำมำรถจดัสรรใหเ้ป็นจ ำนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษ
ลงเป็นจ ำนวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ  
 
ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจำกกำรเสนอขำยในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) ซึ่ง
รวมถึงผูล้งทนุสถำบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตำมประกำศส ำนกังำน ก.ล.ต.และ/หรือ (2) ใหแ้ก่
ประชำชนทั่วไป (Public Offering) ตำมที่เห็นสมควร ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่  ทธ. 27/2559 เรื่อง 
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัย ์และประกำศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

 
ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่
แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภำยหลงัจำกกำรจดัสรรส่วนท่ี 2 
แลว้หรือไม่ก็ได ้ทัง้นี ้ใหถื้อเอำขอ้มลูที่ปรำกฏในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์ส ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีกำรจดัสรรใหผู้ล้งทุนแต่ละประเภท อย่ำงไรก็ดี 
กำรจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่ำวขำ้งตน้ จะไม่ท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใด หรือกลุ่มบคุคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
WHART เกินกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต์ WHART ในกำรนี ้บริษัทฯ จะ
ด ำเนินกำรยื่นค ำขอต่อตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจำรณำรบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมของ
กองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภำยใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์
 
ตำมรำยกำรที่ได้กล่ำวมำข้ำงต้นเป็นรำยกำรเก่ียวโยงกันระหว่ำงกองทรัสต์ WHART และบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับ 
WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART และเป็นรำยกำรเก่ียวโยงกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และบุคคลที่มีควำม
เก่ียวโยงกับทรสัตี  WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร 
และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนุมตัิกำรท ำรำยกำร โดยที่ประชุมคณะกรรมกำรของ WHAREM ไดม้ีมติอนุมตัิแต่งตัง้ใหบ้ริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี 
จ ำกดั (“ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ” หรือ “IFA”) ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงินท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และ
เป็นอิสระจำก WHART WHAREM และ WHA ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำม
สมเหตสุมผลของรำคำและเงื่อนไขกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้ 
 
รำยงำนของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระฉบับนี ้จัดท ำขึน้จำกขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ ์และเอกสำรที่ไดร้บัจำก  WHAREM 
WHA และธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) (“ธนำคำรกสิกรไทย”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHART 
รวมถึงขอ้มลูที่เผยแพรต่่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงสภำวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจบุนั ใน
กำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ดังนั้น หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศึกษำนีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมี
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นยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร เปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย 
ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เช่น 
 
▪ มติที่ประชมุคณะกรรมกำรของ WHAREM ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  
▪ แบบรำยงำนกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART และสำรสนเทศกำรท ำธุรกรรมของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง  
▪ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2566 (แบบ 56-REIT) ของกองทรสัต ์WHART 
▪ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2566 (แบบ 56-1 One Report) ของ WHA  
▪ หนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม 

โกรท ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1-8 และส ำหรบักำรเพิ่มทนุเพื่อรองรบักำรแปลงสภำพของกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์ 

▪ งบกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวำคม 2564 - 2566 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้ตรวจสอบ
บัญชีไดร้บัอนุญำตของกองทรสัต  ์WHART และงบกำรเงินฉบับสอบทำน ส ำหรบังวด 3 เดือน สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 
2567 

▪ ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2568 (วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ) 
ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 2568 ของกองทรสัต ์WHART ที่จดัเตรียมโดย WHAREM และผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูต้รวจสอบบัญชี
ไดร้บัอนญุำต  

▪ สญัญำและสรุปรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรท ำรำยกำร 
▪ ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART  
▪ ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART 
▪ รำยงำนประเมินมลูค่ำสินทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งจดัท ำโดยบรษิัทผูป้ระเมินรำคำอิสระ  
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
 
▪ ข้อมูลและเอกสำรทั้งหมด ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้รับจำก WHAREM WHA และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของ

กองทรสัต ์WHART รวมถึงขอ้มลูที่ไดจ้ำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของกองทรสัต ์WHART  WHAREM และ WHA มีควำม
ครบถว้น ถกูตอ้ง เป็นจรงิ และควำมเห็นที่แสดงไวส้ำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกบัสภำพควำมจรงิ ณ ปัจจบุนั 

▪ ไม่มีเหตุกำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อ
ผลประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART WHAREM และ WHA 

▪ สัญญำทำงธุรกิจต่ำงๆ เก่ียวกับกำรด ำเนินงำนของกองทรัสต ์WHART  WHAREM และ WHA ที่ท  ำกับคู่สัญญำยังคง
ถกูตอ้งตำมกฎหมำย มีผลบงัคบัใชแ้ละผลผกูพนัตำมสญัญำ และไม่มีกำรเปล่ียนแปลงเงื่อนไข เพิกถอน หรือยกเลิก 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศกึษำและวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตผุลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ย่อยของกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั  อย่ำงไรก็ดี ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มลูและ
เอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART รวมถึงจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของ 
WHAREM และ WHA ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มลูที่ถูกตอ้งและเป็นควำม
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จริงในขณะที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนควำมเห็นนี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้ไม่ถกูตอ้ง และ/หรือไม่เป็น
จรงิ และ/หรือไม่ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้
ต่อกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้อีกทัง้ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใน
ครัง้นี ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้
เท่ำนั้น โดยกำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรเข้ำท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHART เป็นส ำคัญ ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจัยควำมเส่ียง 
ขอ้จ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญ
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวได้
อย่ำงเหมำะสม ทัง้นี ้กำรใหค้วำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ 
และที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อผลกระทบใดๆ ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำว ไม่ว่ำโดย
ทำงตรงหรือทำงออ้ม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART โดยมีรำยละเอียด 
ดงันี ้
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต ์WHART”) เป็นกองทรสัตท์ี่มี
นโยบำยกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยได ้และ/หรือ ลงทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ กำรหำดอก
ผลโดยวิธีอื่น ทัง้นี ้หลกัเกณฑใ์นกำรลงทนุของกองทรสัต ์WHART คือ มุ่งกำรลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศนูย์
กระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรืออสังหำริมทรัพยอ์ื่นใดที่กองทรัสต์ WHART อำจลงทุนได ้ซึ่งกองทรัสต์ WHART จะน ำ
ทรพัยสิ์นท่ีลงทนุไปจดัหำผลประโยชนใ์นรูปแบบต่ำงๆ เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ WHART โดยรวม เช่น 
กำรใหเ้ช่ำ กำรใหเ้ช่ำช่วง กำรใหบ้ริกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเช่ำหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่ำเป็นตน้ ทัง้นี ้ในปัจจบุนักองทรสัต ์WHART 
ไดม้ีกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์และสิทธิกำรเช่ำต่ำงๆ ดงันี ้
 

สรุปทรัพยส์ินของกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน 
ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุคร้ังแรก 
1 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ ลำดกระบัง 
ดี.ซี. 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 35 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 35,093.00 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

ต ำบลคลองสำมประเวศ  
อ ำเภอลำดกระบงั 
กรุงเทพมหำนคร 

2 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส์ เซ็น เตอร์ 
บำงนำ-ตรำด กม.
18 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 74-2-67.0 ไร่ 
โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 17 ปี 7 เดือน 3 วนั 
(นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 72,179.48 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
หลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 23,976.30 
ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี (บำงพลีใหญ่)
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 

3 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส์ เซ็น เตอร์ 
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 1 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 65-0-22.50 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 60,306.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
หลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 50,641.04 
ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
4 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ 
ชลหำรพิจิตร กม.4 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่รวม 81-0-15.9 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 80,745.55 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
หลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 68,384.20 
ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

5 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์วงั
นอ้ย 61 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 3 โฉนด เนือ้ที่รวม 69-0-16.0 ไร่ 
โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 18 ปี 4 เดือน (นบั
จำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 61,434.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
หลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 26,472.05 
ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

6 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ ฮิตำชิ สระบุรี 
/  ดั บบ ลิ ว เอช เอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ 
เซ็นเตอร ์สระบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 34-3-12.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 32,986.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช
เอ สระบรุี ต  ำบลหนอง
ปลำหมอ อ ำเภอหนอง
แค จงัหวดัสระบรุ ี

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่2 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่2 
7 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชล
หำรพิจิตร กม.5 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 66-2-85.0 ไร่ โดย
มีสิทธิกำรเช่ำช่วงคงเหลือประมำณ 19 ปี 3 เดือน (นบั
จำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธิ์ในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ที่เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 63,248.25 ตร.ม. พื น้ที ่เช ่ำ
หล งั คำ  ( ส ำ ห ร บัต ิดตั ง้ แผ ง โซล ่ำ ร เ์ ซลล )์  ร วม 
50,143.60 ตร .ม . และพื น้ที ่เช ่ำลำนจอดรถ รวม
ประมำณ 2,378.90 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

8 โครงกำรดับบลิว
เ อ ช เ อ  เ ม ก ก ะ  

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 10 โฉนด เนือ้ที่รวม 99-1-51.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในคลังสินคำ้และส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 95,110.00 ตร.ม. พื ้นที่ เช่ ำหลังคำ 

แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั  
กรุงเทพมหำนคร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
โ ล จิ ส ติ ก ส์  เ ซ็ น
เตอร ์ลำดกระบงั 

(ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 59,986.30 ตร.ม. 
และพืน้ที่เช่ำลำนจอดรถ รวมประมำณ 1,350.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART รับโอนจาก WHAPF และการลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3 (ภายหลังการแปลงสภาพ) 
9 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.
19 

▪ สิทธิในกำรเช่ำช่วงที่ดินบำงส่วน รวม 3 โฉนด เนือ้ที่ดิน
รวมประมำณ 71-0-5.5 ไร่  โดยมี สิทธิกำรเช่ำช่วง
คงเหลือประมำณ 17 ปี 10 เดือน 23 วนั (นบัจำกวนัที่ 
1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำ ส ำนักงำน อำคำร
โรงงำน พืน้ที่เช่ำรวมประมำณ 68,725.95 ตร.ม. และ
พืน้ท่ีเช่ำลำนจอดรถ รวมประมำณ 2,597.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

10 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ชลหำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 1 

▪ สิทธิกำรเช่ำที่ดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 50-1-47.4 ไร่ โดย
มีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 23 ปี 10 เดือน 28 วนั 
(นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่นของ WHA 
ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำน พืน้ที่เช่ำ
อำคำรประมำณ 47,221.00 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำหลงัคำ 
(ส ำหรับติดตั้งแผงโซล่ำรเ์ซลล์) ประมำณ 37,303.80 
ตร.ม. พืน้ที่เช่ำลำนจอดรถประมำณ 2,340.00 ตร.ม. 
โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 23 ปี 10 เดือน 28 
วัน (นับจำกวันที่  1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่นของ 
WHA ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำไดอ้ีก 
30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร  

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

11 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ล ำลกูกำ 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 12-2-52.0 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำน และส ำนกังำน ขนำดพืน้ท่ี

เช่ำอำคำรประมำณ 8,045.64 ตร.ม. พืน้ที่เช่ำหลังคำ
3,971.00 ตร.ม. และพื ้นที่ เช่ำลำนจอดรถประมำณ 
4,124.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร  

ต ำบลล ำลกูกำ อ ำเภอล ำ
ลกูกำ จงัหวดัปทมุธำน ี
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
12 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ แฟคทอรี่ 
ระยอง 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 25-3-32.4 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน ขนำดพืน้ท่ี

เช่ำอำคำรประมำณ 15,568.79 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร  

นิคมอตุสำหกรรมอมตะ 
ซิตี ้ระยอง ต ำบลมำบ
ยำงพร อ ำเภอปลวกแดง 
จงัหวดัระยอง 

13 โครงกำรคำโอ 
ดี.ซี. 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 6 โฉนด เนือ้ที่รวม 46-3-81.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 42,310.44 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

ต ำบลดอนหวัฬ่อ อ ำเภอ
เมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรุ ี

14 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
พำนทอง ชลบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 5 โฉนด เนือ้ที่รวม 39-0-18.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำ พื ้นท่ีเช่ำอำคำรรวม

ประมำณ 38,577.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

ต ำบลพำนทองหนอง
กะขะ อ ำเภอพำนทอง 
จงัหวดัชลบรุ ี

15 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ - ยนูิค 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 27-1-53.4  ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 20,285.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

นิคมอตุสำหกรรมอมตะ 
ซิตี ้ต  ำบลมำบยำงพร 
อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดั
ระยอง 

16 โครงกำรดเีคเอส
เอช คอนซเูมอร ์
กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอช
เอ อินทนนท ์

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดินที่  รวม 10 โฉนด เนื ้อที่ดินรวม
ประมำณ 83-0-81.0 ไร่ โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 11 ปี 11 เดือน 8 วนั, 12 ปี 9 วนั, และ 12 ปี 
23 วัน, 15 ปี 1 เดือน 5 วัน (นับจำกวันที่ 1 มกรำคม 
2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 73,022.44 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลศีรษะจรเขใ้หญ่ 
อ ำเภอบำงเสำธง  
(บำงพลี)  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 

17 โครงกำรศรเีพชร 
ดี.ซี. 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 5 โฉนด เนือ้ที่รวม 47-0-66.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 52,706.84 ตร.ม.  
▪ กร รม สิท ธ์ิ ใ น ระบบปรับอำกำศของ โค ร ง ก ำ ร 

Healthcare 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 
18 โครงกำรดเีคเอส

เอช คอนซเูมอร ์
กู๊ดส ์บำงปะอิน 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่รวม 30- 2-53.0 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 36,000.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 

นิคมอตุสำหกรรมบำงปะ
อิ น  ต ำ บ ล ค ล อ ง จิ ก 
อ ำ เ ภ อ บ ำ ง ป ะ อิ น 
(พระรำชวัง )  จังหวัด
พระนครศรีอยธุยำ 

19 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ดเีอสจีที 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็น
เตอร ์สระบรุี 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 48-0-26.5 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำน ส ำนักงำน และคลังสินคำ้ 

พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 55,372.40 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่วนปรบัปรุงต่อเติมอำคำร และทรพัยสิ์น

อื่นๆ ที่เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชน์ของ
ทรพัยสิ์นภำยในโครงกำร  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิว 
เอชเอ สระบรุี  ต ำบล
หนองปลำหมอ และ
ต ำบลบวัลอย  อ ำเภอ
หนองแค จงัหวดัสระบรุ ี

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่4 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 
20 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
พระรำม 2 กม.35 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ดินประมำณ 17-
0-50.0 ไร่ โดยมีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 24 
ปี 11 เดือน 3 วนั (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) พรอ้ม
ค ำมั่นของ WHA ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยุ
กำรเช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน 
พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 14,084.00 ตร.ม. พืน้ที่
เช่ำหลงัคำประมำณ 9,100.00 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำลำน
จอดรถประมำณ 4,858.00 ตร.ม. โดยมีสิทธิกำรเช่ำ
คงเหลือประมำณ 24 ปี 11 เดือน 3 วนั (นบัจำกวนัท่ี 1 
มกรำคม 2567)  พร้อมค ำมั่ นของ WHA ที่ ให้สิทธิ
กองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร  

ต ำบลบำงกระเจำ้  
อ ำเภอเมอืงสมทุรสำคร  
จงัหวดัสมทุรสำคร 
 

21 โครงกำรดเีอสจีที 
สระบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม 1 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 15 
ไร ่ 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนพรอ้มส ำนักงำน พืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 16,620.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
ลำนจอดรถประมำณ 8,964.00 ตร.ม.  

เขตอตุสำหกรรมดบับลิว
เอชเอ สระบรุี ต  ำบลบวั
ลอย อ ำเภอหนองแค 
จงัหวดัสระบรุี 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ

โครงกำร 
22 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 
63 โปรเจค 1 และ 
2  

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 3 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 96-1-
44.0 ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 86,223.61 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร  

ต ำบลบ่อตำโล่และต ำบล
ล ำตำเสำ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 
 

23 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร 
A,B) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน 4 โฉนด และสิทธิกำรแบ่งเช่ำ
ช่วงในที่ดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 43-2-
54.5 ไร่ โดยมีสิทธิกำรเช่ำช่วงคงเหลือประมำณ 20 ปี 
2 วนั (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567)  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำน พืน้ที่
เช่ำอำคำรรวมประมำณ 39,607.00 ตร.ม. และพืน้ที่
เช่ำหลงัคำ ประมำณ 26,112.00 ตร.ม. โดยมีสิทธิกำร
เช่ำคงเหลือประมำณ 20 ปี 2 วัน (นับจำกวันที่  1 
มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร  

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่5 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่4 
24 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ชลหำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 2 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด เนือ้ที่ดินรวม 75-2-8.8 
ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน
ในโครงกำร พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 73,049.00 
ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำหลงัคำประมำณ 61,482.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

25 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ โรคคลิง่ 
แฟคทอร่ี 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนื ้อที่ดินรวมประมำณ  
12 -1-97.8 ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน
ในโครงกำร พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 9,977.00 
ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอ
ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุ ี
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
26 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ ดีทเีอส 
แดรค็เซิลไมเออร ์
ออโทโมทีฟ ซีส
เท็มส ์ 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนื ้อที่ดินรวมประมำณ 6-0-
77.4 ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน
ใน พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 5,431.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

นิคมอตุสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 
ต  ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรี
รำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

27 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร 
C,E,H) 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดินรวม 6 โฉนด และสิทธิกำร
เช่ำที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่เช่ำและเช่ำช่วงรวมประมำณ 56 
-2-47.4 ไร่ โดยมีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 20 
ปี 2 วนั (นบัจำกวนัที่ 1 มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน 
และสิทธิกำรเช่ำพื ้นที่บำงส่วนในอำคำรคลังสินค้ำ 
โรงงำน และส ำนักงำน พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
50,628.00 ตร.ม. โดยมี สิทธิกำรแบ่ง เช่ำคง เหลือ
ประมำณ 20 ปี 2 วนั (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

28 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ชลหำรพิจิตร กม.3  
(ยนูิลีเวอร)์ 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่รวมประมำณ 
21-0-64.8 ไร่ โดยมีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 
23 ปี 10 เดือน 28 วนั (นบัจำกวนัที่ 1 มกรำคม 2567)
พรอ้มค ำมั่นของ WHA ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่อ
อำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน
ในโครงกำร พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 16,152.44 
ตร.ม. พืน้ท่ีเช่ำหลงัคำประมำณ 10,000.00 ตร.ม. และ
พืน้ที่เช่ำลำนจอดรถประมำณ 2,983.29 ตร.ม. โดยมี
สิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 23 ปี 10 เดือน 28 
วัน (นับจำกวันที่ 1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่นของ 
WHA ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออำยุกำรเช่ำอีก 
30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่6 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 
29 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนื ้อที่โดยประมำณ 21-1-

70.5  ไร ่
ต ำบลหนองขำม  
อ ำเภอศรีรำชำ  
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 
1 (อำคำร A) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน 
จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
19,599.00 ตร.ม.  และลำนจอดรถรวมประมำณ 
3,055.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

จงัหวดัชลบรุ ี

30 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 
2 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดินรวม 1 โฉนด เนื ้อที่เช่ำรวม
ประมำณ 50 ไร่  โดยมี สิทธิกำรแบ่ง เช่ำคงเหลือ
ประมำณ 23 ปี 5 เดือน 7 วนั (นบัจำกวนัที่ 1 มกรำคม 
2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน จ ำนวน 1 
หลัง ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 44,798.00 
ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบงึ อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

31 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร 
D,I,F,G) 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดินรวม 9 โฉนด สิทธิกำรเช่ำ
ที่ดินรวม 2 โฉนด และสิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้
ที่เช่ำและเช่ำช่วงรวมประมำณ 44-0-91.8 ไร ่โดยมีสิทธิ
กำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 20 ปี 2 วนั (นบัจำกวนัท่ี 
1 มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน 
พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 64,407.00 ตร.ม. ก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 23 ปี โดยมีสิทธิกำรเช่ำ
คงเหลือประมำณ 20 ปี 2 วนั (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 
2567)   

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้ำงและทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงกำร 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่7 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่6 
32 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 
(อำคำร A)  

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดิน 9 โฉนด รวมเนือ้ที่ดินเช่ำ
ช่วงและแบ่งเช่ำช่วงประมำณ 31-1-37.1 ไร่ โดยมีสิทธิ
กำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นับจำก
วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ สิท ธิกำร เช่ ำในอำคำรโรงงำน คลัง สินค้ำ  และ 
ส ำนักงำนโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
30,040.00 ตำรำง และส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ 
อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร โดยมีสิทธิกำร
แบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นบัจำกวนัท่ี 1 
มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

33 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ 
วงันอ้ย 62 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน  2 โฉนด โดยมี เนื ้อที่ เช่ำ
ประมำณ 26-3-18.0 ไร่ โดยมีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 24 ปี (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567)  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำนใน
โครงกำรวังน้อย 62 จ ำนวน 3 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 24,150.00 ตร.ม. และขนำดพืน้ท่ี
เช่ำหลงัคำรวมประมำณ 23,205.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพย์สินอ่ืนๆ อันเป็น
ส่วนควบของที่ดินและอำคำร เครื่องมือ อุปกรณ ์งำน
ระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบ่อตำโล่  
อ ำเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

34 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ อีคอมเมิรซ์ 
ปำรค์ 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน  1 โฉนด โดยมี เนื ้อที่ เช่ำ
ประมำณ 137-2-91.4 ไร่ โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 27 ปี 11 เดือน (นับจำกวันที่  1 มกรำคม 
2567) พรอ้มค ำมั่นของ WHAVH ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ 
WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำนใน
โครงกำร E-Commerce Park จ ำนวน 2 ขนำดพืน้ท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 130,139.00 ตร.ม. และส่ิงปลูก
สรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ
อำคำร โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 11 
เดือน (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่นของ 
WHAVH ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยุกำรเช่ำ
อีก 30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงสมคัร  
อ ำเภอบำงปะกง  
จงัหวดัฉะเชงิเทรำ 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่8 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่7 
35 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ  
▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน 13 โฉนด โดยมีเนื ้อที่เช่ำช่วง

โดยประมำณ 33-0-43.8 ไร่ โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นบัจำกวนัที่ 1 มกรำคม 2567) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23  
โปรเจค 3 (อำคำร 
B, C, D) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน จ ำนวน 
3 หลัง ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 34,003.00 
ตร.ม. และส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วน
ควบของที่ดินและอำคำร โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567)  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

36 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ซิกโนด 
แฟคทอร่ี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 
13-1-62.8 ไร่ โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 28 ปี 
11 เดือน (นับจำกวันที่ 1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่น
ของ WHA ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยุกำรเช่ำ
อีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรโรงงำน คลงัสินคำ้ และส ำนกังำน 
จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
8,151.00 ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอื่นๆ 
อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร โดยมีสิทธิกำรเช่ำ
คงเหลือประมำณ 28 ปี 11 เดือน (นับจำกวันที่  1 
มกรำคม 2567)  พร้อมค ำมั่ นของ WHA ที่ ให้สิทธิ
กองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอ
ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุ ี

37 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ถนนเทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร I, 
J) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 1 โฉนด 
โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 28-3-29.4 ไร่ โดย
มีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นบัจำก
วนัที่ 1 มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำนใน
โครงกำร จ ำนวน 2 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 30,311.00 ตร.ม. และส่ิงปลูกสร้ำงและ
ทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร โดย
มีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นับจำก
วนัที่ 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
38 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23  
โปรเจค 2 (อำคำร 
J, K, L, M, N) 

▪ สิทธิกำรช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน 4 โฉนด 
โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 21-0-67.1 ไร ่โดย
มีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 20 ปี 2 วัน (นับ
จำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรโรงงำน คลงัสินคำ้ และส ำนกังำน 
จ ำนวน 5 หลัง ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
19,796.00 ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ 
อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร โดยมีสิทธิกำร
แบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 20 ปี 2 วัน (นับจำกวันที่ 1 
มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

39 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 
63 โปรเจค 3 และ 
4 
 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 
66-3-14.6 ไร ่โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 28 ปี 
11 เดือน (นบัจำกวนัที่ 1 มกรำคม 2567) พรอ้มค ำมั่น
ของ  Central WHA Alliance ที่ ใ ห้ สิท ธิกองทรัสต์  
WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรศูนยก์ระจำยสินคำ้ คลังสินคำ้ 
และส ำนักงำนในโครงกำรวังน้อย 63 จ ำนวน 3 หลัง 
ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 67,704.00 ตร.ม. 
และส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบ
ของที่ดินและอำคำร โดยมี สิทธิกำรเช่ำคงเหลือ
ประมำณ 28 ปี 11 เดือน (นับจำกวันที่  1 มกรำคม 
2567) พร้อมค ำมั่นของ Central WHA Alliance ที่ให้
สิทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่9 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 
40 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพำรกัษ์ กม.21 
(อำคำร 
B,E,F,G,H) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หน่ึงในบำงส่วนของที่ดนิ 2 โฉนด 
(โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่ำ
ประมำณ 83-1-34.26 ไร่  โดยมี สิท ธิกำรแบ่ง เช่ ำ
คงเหลือประมำณ 27 ปี  5 เดือน (นับจำกวันที่  1 
มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน จ ำนวน 
4 หลัง (ไดแ้ก่ อำคำร B, E, F, G และ H) ขนำดพืน้ที่

ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
เช่ำอำคำรรวมประมำณ 90,862.00 ตร.ม. พรอ้มกับ
พื ้นที่ เช่ำหลังคำประมำณ 33,477.00 ตร.ม. และส่ิง
ปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดิน
และอำคำร  ซึ่ ง ร วมถึ งแผงผ ลิตไฟฟ้ ำพลัง งำน
แสงอำทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคำอำคำร B โดยมีสิทธิกำรเช่ำ
คงเหลือประมำณ 27 ปี  5 เดือน (นับจำกวันที่  1 
มกรำคม 2567)  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำร
ใช้ประโยชน์ของที่ดินและอำคำรคลังสินค้ำ และ
ส ำนกังำน 

41 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 
1 (อำคำร 
B1,B2,B3,B4) 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 248729  และ 
248730) เนือ้ที่โดยประมำณ 28-2-51.6  ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน จ ำนวน 1 
หลัง (ได้แก่  อำคำร B1,B2,B3,B4)  ขนำดพื ้นที่ เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 24,310.00 ตร.ม. และส่ิงปลูก
สรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ
อำคำร 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำร
ใช้ประโยชน์ของที่ดินและอำคำรคลังสินค้ำ และ
ส ำนกังำน 

ต ำบลหนองขำม อ ำเภอ
ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุ ี

42 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส์ เซ็น เตอร์ 
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โ ป ร เ จ ค  3 
(อำคำร E,F,G ) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน 7 โฉนด โดยแบ่งเป็น สิทธิกำร
เช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่  
33562 และ 33563 และ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองใน
บำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 
33625 และ 33636 โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่ำประมำณ 31-1-
45.55 ไร ่โดยมีสิทธิกำรแบ่งเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 
5 เดือน (นบัจำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน จ ำนวน 
3 หลัง (ได้แก่ อำคำร E, F และ G) ขนำดพื ้นที่ เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 27,724.00 ตร.ม. พรอ้มกับพืน้ที่
เช่ำหลงัคำประมำณ 2,989.00 ตร.ม. และส่ิงปลกูสรำ้ง
และทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
โดยมีสิทธิกำรเช่ำคงเหลือประมำณ 27 ปี 5 เดือน (นบั
จำกวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำร
ใช้ประโยชน์ของที่ดินและอำคำรคลังสินค้ำ และ
ส ำนกังำน 

 
อย่ำงไรก็ดี ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ประสงคใ์หก้องทรสัต ์WHART มีรำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนเ์พิ่มขึน้ในอนำคตผ่ำน
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดเ้พิ่มเติมจำกทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทุนแลว้ในปัจจุบัน
ดงัที่ปรำกฎในตำรำงขำ้งตน้ตำมวตัถุประสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต  ์WHART คือ กำรระดมเงินทุนไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วง
อสังหำริมทรพัยแ์ละจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรพัยป์ระเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรือ
อสังหำริมทรพัยอ์ื่นใดที่กองทรสัต  ์WHART อำจลงทุนได ้เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดังนั้น ที่ประชุมคณะกรรมกำรของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด 
(“WHAREM”) ซึ่งเป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHART เมื่อวันที่  9 พฤษภำคม 2567 จึงมีมติอนุมัติให้น ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อขออนุมตัิเก่ียวกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมและกำรด ำเนินกำรอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
 

▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม การเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าทีด่ินและอาคาร
คลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ  WGCL IDC แก่ GCL และการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์

 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นทรพัยสิ์นของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกัด (“WHAVH”) และ 
บรษิัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ำกดั (อยู่ระหว่ำงกำรจดทะเบียนเปล่ียนชื่อบรษิัทเป็น บรษิัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั) 
(“GCL”) (รวมเรียกว่ำ “บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น”) จ ำนวน 2 รำยกำร มีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท (ช ำระในวนัที่
กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งคำดว่ำจะลงทุนภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) ซึ่งประกอบไปดว้ย
ค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อให้
ไดม้ำซึ่งทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ ตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และกองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ
ช่วงส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท ทัง้นี ้รำคำที่จะลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมดงักล่ำวเป็นรำคำที่
สงูกว่ำรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำยประมำณรอ้ยละ 10.00 ของ
รำคำประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทกุโครงกำร  
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สรุปทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ทีก่องทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่10/1 (การเพิ่มทนุคร้ังที ่9) 
ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 

1 โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์เทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร 
A,C,D) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 2 
โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่
แบ่ ง เช่ ำช่วงโดยประมำณ 82-3-90.50 ไร่ /2 มี
ก ำ หนด ร ะย ะ เ ว ล ำ ก ำ ร เ ช่ ำ สิ ้น สุ ด วั นที่  24 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
เพิ่มเติม/3 จำก WHAVH 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนใน
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพำรกัษ์ กม.21 จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร A, 
C/4,D)  ขนำดพื ้นที่ เ ช่ ำ อำคำรรวมประมำณ 
73,666.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลูกสร้ำงและ
ทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร 
มี ก ำหนดระยะเ วลำกำร เช่ ำ สิ ้นสุดวันที่  24 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
เพิ่มเติม/5 จำก WHAVH 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็น
ต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 
และส ำนักงำนของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A, 
C,D) จำก WHAVH 

ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง 

จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บรษิัท สวุรรณภมูิ
ไพศำล จ ำกดั เป็น
เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ

ที่ดิน และ 
WHAVH เป็น

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

 

2 โครงกำร
ดบับลิวจีซแีอล 
อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 
และ 22916) เนื่อที่ดินตำมโฉนดรวม 87-1-61.70 
ไร่/6 จำก GCL  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลัง สินค้ำ  โรงงำน และ
ส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง 
ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 99,390.00 
ตำรำงเมตร/7 จำก GCL 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็น
ส่วนควบของที่ดินและอำคำร โครงกำร WGCL 
IDC จำก GCL 

ต ำบลมำบตำพดุ 
อ ำเภอเมอืงระยอง 
จงัหวดัระยอง 

GCL 
(WHAVH ถือหุน้
ในสดัส่วนรอ้ยละ 

50.00) 

หมายเหต:ุ /1 รายละเอียดเพิ่มเตมิเกีย่วกบัขอ้มูลทรพัย์สนิขา้งตน้แสดงในหวัขอ้ 1.1.5 ขอ้มูลสนิทรพัย์ ของรายงานฉบบันี ้
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/2 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดที่ดิน 
ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ  
/3 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
/4 อาคาร C อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที ่10 
(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2568) 
/5 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
/6 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดที่ดิน 
ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
/7 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในอาคารโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่
รวมถึงพืน้ทีไ่ซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน า้ฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคาร ซ่ึงยงัคงเป็น
กรรมสิทธิ์ของ GCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสอืชีช้วนเสนอ
ขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 

 
ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้เสร็จ และคู่สญัญำได้
ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำ
ประโยชนส์ ำหรับกำรให้เช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 10 (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 6,200.82 ลำ้นบำท 
 
นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHART จะแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุน
เพิ่มเติม โดย WHA จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่ง
ประกอบด้วย ค่ำใช้จ่ำยที่ เกิดขึน้จริงในกำรบริหำรอสังหำริมทรัพย์รวมกับอัตรำก ำไรที่ก ำหนดไว้แน่นอนรำยปี โดย
ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่
ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ไดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคมุงำน
ก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติม และกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ 
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์ ผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำน
ปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมูลค่ำก่อสรำ้ง ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกับเกณฑใ์นกำร
ค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทุนครัง้แรก และกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 ของ
กองทรสัต ์WHART  
 
รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบับคุคลเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เนื่องจำก 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำร
คลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นกำร
ท ำธุรกรรมกับกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั โดย 
WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ใน WHAREM อีกทัง้ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 15.00 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที่ 28 มีนำคม 2567) รวมถึง WHA ไดร้บักำรแต่งตัง้จำกกองทรสัต ์WHART ใหท้ ำหนำ้ที่
เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั ดว้ยเหตุนี ้กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำ
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เช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำท่ีดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และ
กำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิจงึถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์
WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHART ตำมประกำศ สร.26/2555 และ ขอ้บังคับ บจ/ป 22-01 โดยมี
ขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 29.52 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำร
จดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำร
กองทรสัต ์WHART คิดเป็นรอ้ยละ 31.31 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำ
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
 
ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชุมและมี
สิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรัสต์มำประชุมไม่น้อยกว่ำ 25 รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด ทั้งนี ้ จ ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรัสต  ์WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรัสต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
เพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 
1. WHAVH และ GCL ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ WHAVH 

และ GCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  ำเนินกำร
ใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และด ำเนินกำร
ตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 
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▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม
เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

 
เงินทุนที่กองทรสัต ์WHART จะใชล้งทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ส่วนหนึ่งจะมำจำกเงินเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำร
ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 จ ำนวนไม่เกิน 321.00 ลำ้นหน่วย ส ำหรบัรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้
นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน 
ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้กรณี WHAREM มีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจง
ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA (“กลุ่ม WHA”) โดยจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA และ/หรือ 
กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA เมื่อรวมกับจ ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จัดสรรให้แก่กลุ่ม WHA จำกส่วนที่เสนอขำยให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เดิมตำมสัดส่วน โดยไม่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะท ำให้กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ตำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศแลว้ จะไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 หรือประมำณไม่
เกิน 674.10 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกรอ้ยละ 15.00 ของเงินระดมทุนจำกผูถื้อหน่วยทรสัตส์งูสดุ ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART 
ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) อย่ำงไรก็ดี กำรจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่ำวจะไม่
ท ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ำยใด หรือ กลุ่มบุคคลใดเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART เกินกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของ
จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ WHART 
 
ทัง้นี ้กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรเก่ียว
โยงกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบั WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เช่นกนั ซึ่ง
เมื่อนบัรวมกบัขนำดรำยกำรกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ชำ่ที่ดินและ
อำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์
ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART จะมีขนำดรำยกำร
มำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHART ดังนั้น กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ต้องเปิดเผย
สำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ อีกทัง้ ภำยใตส้ญัญำก่อตัง้ทรสัต  ์กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมและมีสิทธิออก
เสียง และจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นรวมกนัเกินกวำ่รอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 
รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มำป ระชุมดังกล่ำวตอ้งมี
หน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต์ WHART จึงจะ
ครบเป็นองค์ประชุม) และกองทรัสต์ WHART ต้องจัดให้มีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำม
สมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART 
เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 
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▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในกรณีที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืม
เงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

 
ส ำหรับแหล่งเงินทุนในส่วนของกำรกู้ยืมเงินเพื่อเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม WHAREM อำจพิจำรณำกู้ยืมจำกบริษัท
หลกัทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์สถำบนักำรเงิน และ/หรือ บริษัทประกัน ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี โดยเป็นวงเงินกูไ้ม่เกิน 
4,429.00 ลำ้นบำท ทั้งนี ้ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ขอสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ ของกำรกูย้ืม
ตลอดจนด ำเนินกำรธุรกรรมใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมดงักล่ำว โดยค ำนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั อำทิเช่น จ ำนวนเงิน อตัรำดอกเบีย้ ระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน ระยะเวลำกำรช ำระรำคำ กำรเจรจำเขำ้ลง
นำม จดัส่งเอกสำรใดๆ เก่ียวกบักำรกูย้ืมเงิน รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว
ขำ้งตน้ เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวประสบผลส ำเร็จ ส ำหรบักรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบุคคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี อตัรำดอกเบีย้
อำจใชอ้ตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงประเภทอื่น แต่ทัง้นีค้ำดว่ำจะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรท่ีอำจ
ระบไุวใ้นสญัญำเงินกูต้่อไป  
 
โดยกองทรัสต ์WHART มีหน้ำที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลักทรัพยฯ์ อีกทั้งภำยใตส้ัญญำก่อตั้งทรัสต์ กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิดเป็นจ ำนวน
เกินกว่ำกึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และในกรณีที่
กองทรสัต ์WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำรกระท ำ
ที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ดงันัน้ มติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 
1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรัสตม์ำประชุมไม่น้อยกว่ำ 25 รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด ทั้งนี ้จ ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรสัต์ WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรสัต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
เพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมัติกำรท ำรำยกำร อย่ำงไรก็ดี หำกมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สำมำรถ
เขำ้ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่กองทรสัต ์WHART จะ
ยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบคุคลอื่นใดที่ไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้  
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สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อการเข้าท ารายการ  
 
ตำมที่ WHAREM ไดแ้ต่งตัง้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกับควำมสมเหตุสมผล รวมถึง
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร  โดย
สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าที่ดินและ

อาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ WGCL IDC แก่ GCL  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำร
ใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL ในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีความ
เหมาะสม เนื่องจำก 
 
1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศักยภำพในกำรสรำ้ง

รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน เนื่องจำก โครงกำรทัง้ 2 แห่งดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่
อำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ วันที่กองทรัสต์ WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2568) 
เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 โดยค ำนวณจำกสัญญำเช่ำที่ลงนำมแลว้ หรือ อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรือลงนำม ณ วันที่ 9 
พฤษภำคม 2567 อย่ำงไรก็ดี ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุปรำกฏว่ำมี
พืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนที่ยังมีผู้เช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรัสต ์WHART จะขอให้ WHA หรือ 
WHAVH (ซึ่งเป็นเจำ้ของทรพัยสิ์น) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน
ที่ยังไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำ
ดังกล่ำว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรที่กองทรัสต ์WHART จะเข้ำท ำกับ WHA และ WHAVH 
นอกจำกนี ้โครงกำรทัง้ 2 แห่งดงักล่ำวยงัมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART อย่ำงต่อเนื่องไปใน
อนำคต โดยมีอำยุสญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 17.59 ปี  นบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะ
เข้ำลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2568) ซึ่งค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักกับรำยไดจ้ำก
ทรพัยสิ์นทั้งหมดที่กองทรสัต์ WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม (ขอ้มูล ณ วันที่ 9 พฤษภำคม 2567) นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำ
กระจำยตวัอยู่ในอตุสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส ์และผูป้ระกอบธุรกิจพำณิช
ยกรรมประเภทอำหำรสตัว ์เป็นตน้ ประกอบกบัทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท่ีตัง้ ซึ่งตัง้อยู่ในบรเิวณเขตจงัหวดั
ที่เป็นศูนยก์ลำงอุตสำหกรรมและกำรคมนำคมขนส่งที่ส  ำคัญแห่งหนึ่งของประเทศ ท ำให้เป็นที่ตอ้งกำรของตลำด  
ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART จึงมีโอกำสไดร้บัรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรจำกทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องไปในอนำคต และ
ยังเป็นกำรเพิ่มโอกำสให้ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดร้ับผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART 
เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์น
ดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่กองทรสัต ์WHART วำงไว)้ 

2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอยูท่ี่ประมำณ 0.7665 
บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 0.7660 บำทต่อ
หน่วย 
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3. ช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจ
ช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART ต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำร
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้
ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยท์ี่
ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรืออสงัหำริมทรพัยอ์ื่นที่
กองทรสัต ์WHART อำจลงทนุ เนื่องจำก ทรพัยสิ์นท่ีลงทนุเพิ่มเติมเป็นโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้
เสร็จ ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน และสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้ันที โดยมีควำม
คลำ้ยคลงึกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในครัง้แรก และกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 – 9 

5. รำคำเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมที่ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิง
ปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ ตลอดจนค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และกองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำชว่ง
ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยตุิธรรม
ของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่ง เท่ำกับ 4,388.50 - 4,473.39 
ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1 ของรำยงำนฉบบั
นี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต  ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้ 
กองทรสัต ์WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัที่ กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน อีกทัง้ เงื่อนไขส ำคญัมีควำมคลำ้ยคลึงกันหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำร
เดียวกนักบัเงื่อนไขในสญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กองทรัสต ์WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึน้ กรณีกองทรัสต์ WHART กู้ยืมเงินจำก

สถำบนักำรเงินสงูสดุตำมมติคณะกรรมกำรเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนทัง้หมดส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท ซึ่งจะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำก
สถำบนักำรเงินและหุน้กู้ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 เพิ่มขึน้มำอยู่ที่ประมำณ 19,814.00 ลำ้นบำท (อตัรำส่วนหนีสิ้น
ต่อสินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHART จะอยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 33.23) ทัง้นีก้องทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นในครัง้นี ้หรือ
พิจำรณำกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดก ำหนดสญัญำเงินกู้ 
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2. ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์นื่องจำกอำจมิไดเ้สนอขำยต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมด ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะ
ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตจ์ ำนวนประมำณไม่เกิน 321.00 ลำ้นหน่วย เพื่อน ำเงินที่ไดร้บัจำกกำรออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรสัตด์งักล่ำวเป็นแหล่งเงินทนุบำงส่วนในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม
ทัง้หมดใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่ม ตำมมติ
คณะกรรมกำรที่จะออกและเสนอขำยใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิม่ 
จะท ำใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 4.24 ขณะที่ในกรณีที่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดใ้ชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตจ์ะท ำใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control 
Dilution) ประมำณรอ้ยละ 8.47 (รำยละเอียดปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่
กองทรสัต ์WHART ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมดและผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมใชสิ้ทธิใน
กำรจองซือ้หน่วยทรัสต์ทั้งจ ำนวนจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต์ (Control Dilution) 
นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรัสตใ์นตลำด ณ ขณะนั้น อำจก่อให้เกิด
ผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution)  

3. ควำมเส่ียงกรณีกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติม
ในครัง้นีไ้ดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น ไม่สำมำรถ
จดัหำผูเ้ช่ำ และไม่สำมำรถบรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรร่ำงสญัญำ รวมถึงผูเ้ช่ำ
ไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำ และกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิม โดยในกรณีกองทรสัต ์
WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อ
ระดบัและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

4. ควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนแ์ละกำรมีภำระหนำ้ที่เพิ่มเติม กรณีสัญญำเช่ำที่ดินหลัก และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วง
ที่ดินทอดที่หนึ่งของโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ถกูยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ในกำรเจรจำ
ต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม 
กำรเขำ้ท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน
โครงกำร WGCL IDC แก่ GCL รวมทั้งกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหน้ำที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 
อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHART ไดว้่ำจ้ำงที่
ปรกึษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 
2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั
ดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงได้
ผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผู้จัดกำรกองทรัสต  ์WHART และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็น
ธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวข้องแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็น
แนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  
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ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 
 
1. WHAVH และ GCL ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ WHAVH 

และ GCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  ำเนินกำร
ใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และด ำเนินกำร
ตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. ช่วยให้ WHAREM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมได้ต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรัสต์ WHART มีโอกำสได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรตำม
เป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHART มำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อตัรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตำมควำมเห็น
ของผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่จะเรียก
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เก็บกบักองทรสัต ์WHART ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม กบั อตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
กำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั รวมถึงอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง
กองทรสัตอ์ื่น และเนื่องจำกกลุ่ม WHA เป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรงำนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมมำตัง้แต่ตน้ และ
เป็นหนึ่งในผูป้ระกอบกำรในประเทศไทยที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบรหิำรงำนอำคำรคลงัสินคำ้ 
และมีทีมงำนดำ้นต่ำงๆ ที่มีประสบกำรณ์และมีประสิทธิภำพ พรอ้มทั้งมีควำมคุน้เคยกับทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ 
WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นอย่ำงดี  

4. ข้อก ำหนดในร่ำงสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำวช่วยให้กองทรัสต ์WHART สำมำรถเข้ำบริหำร
จัดกำรและหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมไดอ้ย่ำงรำบรื่นทันทีภำยหลังกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร อีกทั้งเป็นข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนที่จะช่วยควบคุมดูแลให้ WHA ปฏิบัติหน้ำที่ผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต์ WHART นอกจำกนี ้เงื่อนไข และ/หรือ
ขอ้ก ำหนดดงักล่ำวเหมือนกบัสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ
ครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-9 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ 
WHART ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำร
พิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม 
ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
 
▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม

เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรจัดสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ 
WHA มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นักลงทุนในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละครัง้ เนื่องจำก WHA ตกลงจะถือ

ครองหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดที่มีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุ
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แต่ละครัง้ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ โดย WHA มีฐำนะผูถื้อหน่วยรำยใหญ่รำย
หน่ึงของกองทรสัต ์WHART และเป็นเจำ้ของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้

2. สรำ้งควำมชัดเจนต่อกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์รวมถึงอำจช่วยให้กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต์  
เพื่อเป็นหนึ่งในแหล่งเงินทนุในกำรซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control 
Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำม
สัดส่วนเดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ในกำร
เจรจำต่อรองรำคำ และ/หรือ เงื่อนไขกำรเสนอขำย อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร
อิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนดรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตำมหลกัเกณฑเ์ดียวกบัที่ใชก้ ำหนดรำคำที่เสนอขำยผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ 
WHAREM อำจจะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์กินสิทธิดังกล่ำวตำมเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจำกกำรจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่
บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้ 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ตลอดจนเงื่อนไข
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อหน่วยควรพิจำรณำผลกระทบในดำ้นสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control 
Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยกรณีกำรจดัสรร
ใหแ้ก่บคุคลวงในจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยง
กบัทรสัตี เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บั

ในครัง้นี ้เช่น ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลงึกนั
เมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และเงินกูย้ืมของ
กองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริง
ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ของกองทรสัต ์WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 3.81 – 5.12 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ 
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2. เป็นทำงเลือกช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทนุเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่มี
ต่อสถำบันกำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว้ โดยกำรเจรจำ  และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมี
ควำมรำบร่ืนและรวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 
1. อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต์  WHART ในกำรพิจำรณำ

เลือกขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงิน
ที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนั
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำม
สญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแย้งทำงผลประโยชน์ระหว่ำงกองทรัสต์ WHART กับทรัสตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ใน
ปัจจุบัน ซึ่งกองทรัสต์ WHART มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี รวมจ ำนวน 
1,800.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2567) 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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ส่วนที ่1 การขออนุมตัิการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย ์สทิธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องเพิ่มเติมของทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่10 

 
1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 

ตำมที่ในปัจจุบันทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ( “WHART” หรือ 
“กองทรัสต  ์WHART”) มีกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์สิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์และทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้องรวม 42 
โครงกำร (รวมสินทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART รบัโอนจำกกองทุนรวมอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม 
แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”)) ซึ่งรำยละเอียดทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART จะปรำกฎในตำรำงสรุปทรพัยสิ์น
ปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ซึ่งอยู่ในบทสรุปส ำหรบัผูบ้ริหำรและเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี ้อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำก
วตัถปุระสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์WHART คือ กำรระดมเงินทนุเพื่อเขำ้ท ำรำยกำรซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วงอสงัหำรมิทรพัย์
และจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต์  WHART และผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ WHART ดังนั้น บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“WHAREM”) ในฐำนะ
ผูจ้ัดกำรกองทรสัตข์อง WHART จึงมีควำมประสงคท์ี่จะลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นีเ้พื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยได้ของ
กองทรสัต ์WHART โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 
อำคำร A,C,D (“โครงกำรเทพำรักษ์ กม.21”) ของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกัด (“WHAVH”) (2) โครงกำร
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ (“โครงกำร WGCL IDC”) ของ บริษัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ำกดั 
(อยู่ระหว่ำงกำรจดทะเบียนเปล่ียนชื่อบริษัทเป็น บริษัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกัด) (“GCL”) และภำยหลงัจำกกำรเขำ้
ลงทุน กองทรสัตจ์ะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL ซึ่งเป็นกำรลงทุนใน (1) สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วง
ท่ีดิน สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณแ์ละงำนระบบ และ (2) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน รวมถึง ส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและอำคำร ตำมล ำดบั (รำยละเอียดทรพัยสิ์นดงักล่ำว ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.1.5 ของรำยงำนฉบบันี)้ รวมมลูค่ำลงทนุ
ทัง้สิน้ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย ค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำน
ระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนยีม
กำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และกองทรสัต ์WHART ตก
ลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร A,C,D) เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้รำคำในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นรำคำที่สงูกว่ำรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดย
ผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำยประมำณรอ้ยละ 10.00 ของรำคำประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทุกโครงกำร แหล่งเงินทุนที่ใช้
ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมำจำก  
 
1. กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน 321.00 ลำ้นหน่วย  โดยรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะ

เสนอขำยจะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบ
จำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง เช่น ภำวะตลำดเงินตลำดทุนในช่วงที่มี
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กำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์ อัตรำผลตอบแทนในระดบัที่เหมำะสมที่นักลงทุนจะไดร้บั  ศักยภำพในเชิงพำณิชยข์อง
ทรพัยสิ์น อัตรำดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลำดโลก ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนักลงทุนสถำบัน (Book 
building) เป็นตน้ ทั้งนี ้กำรจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART มี 2 ทำงเลือก 
ดงันี ้ 

 
แบบที่ 1 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 และกำรน ำ
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในกรณีที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็น
กำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA 
(“กลุ่ม WHA”) (“กำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตแ์บบที่ 1”) 
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคา
ขาย 

(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนที่ 1 จดัสรรเพื่อเสนอขำยแก่
ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ เ ดิ ม ต ำม
สัดส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดย
ไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ  

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/3 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/1, /2, /5, /6 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  2 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคล
เดียวกนัของ WHA 

เมื่อรวมกบั
จ ำนวน

หน่วยทรสัตท์ี่
จดัสรรใหแ้ก่ 

WHA และ/หรือ 
กลุ่มบคุคล
เดียวกนัของ 

WHA ตำมส่วนที่ 
1 ไม่เกินรอ้ยละ 

15.00 ของ
หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย 

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/4, /6 และตอ้งไดร้บั
มติเห็นชอบจำกที่
ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ

กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  3 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ให้แก่  (1)  บุคคลในวงจ ำกัด 

หน่วยทรสัตส่์วนที่
เหลือจำกกำร

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่

/2, /5, /6 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
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จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคา
ขาย 

(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

(Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้
ลงทุนสถำบัน  ซึ่ ง ไม่ ใช่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต์ 
WHART ตำมประกำศส ำนักงำน 
ก.ล.ต. และ/หรื อ (2)  ให้แก่
ประชำชนทั่วไป (Public Offering) 

เสนอขำยตำมส่วน
ที่ 1 และส่วนที่ 2 

ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร

เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

 

หมายเหต:ุ /1 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์เพิ่ม (Record Date) จะก าหนดในภายหลงัเมื่อไดร้ับ
การอนมุตัจิากผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ใหมี้การเพิ่มทนุ 

 /2 ส าหรบัจ านวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมิน
ของทรพัย์สนิทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณาปัจจยัต่างๆ 
ทีมี่ความเกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงนิตลาดทนุในช่วงทีมี่การเสนอขายหน่วยทรสัต์ (2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่
เหมาะสมทีน่กัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สนิ (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) 
อตัราผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่นๆ และ 
(6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

 /3 อตัราส่วนการเสนอขายจะค านวณจากจ านวนหน่วยทรสัต์ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นีข้องกองทรสัต ์WHART หารดว้ยจ านวน
หน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามที ่WHAREM จะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

 /4 การจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที ่2 เมือ่นบัรวมกบัขนาดของรายการการลงทนุในทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเตมิ การใหเ้ช่าเพือ่
จัดหาประโยชน์ แก่ GCL และการแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ จะเข้าข่ายเป็นการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัต์ WHART กบับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ัดการกองทรสัต์ WHART ทีมี่มูลค่าตัง้แต่ 20.00 ลา้นบาท และเกินกว่า
รอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHART ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรัสต์ WHART 
จะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่
เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที ่2 ดงักล่าวจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคา้นเกิน
กว่ารอ้ยละ 10.00 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตามสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต์และประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที ่สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนด
เกี่ยวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสยีง
ของผูท้ีมี่สิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว WHAREM จะไม่นบัรวมคะแนนเสยีงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีมี่ส่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษ
ในเรือ่งทีมี่การขอมต ิ

 /5 ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที่ไดร้ับจัดสรรแลว้ WHAREM จะ
จัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บั
จดัสรรตามทีเ่ห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์่วนที ่3 หรือไม่ก็ได ้ 

 /6 ใหท้รสัต ีและ/หรือ WHAREM เป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้1) พจิารณาก าหนดรายละเอียดอืน่ๆ เกีย่วกบัการ
เสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัต ์ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอ
ขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ทิธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอ
ขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขาย และการ
จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART และวิธีการจดัสรรกรณี
ทีผู่ถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดมิจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิทีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วน
ทีเ่หลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอื่น ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพนิจิในการพจิารณาปฏิเสธไม่เสนอขาย
หรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด 2) พิจารณาก าหนดวนั
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ก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) โดยใหแ้จง้วนัก าหนดการดงักล่าวและ
รายละเอียดต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งต่อตลาดหลกัทรพัย์เพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป 3) เจรจา ตกลง จดัท า ลงนาม ส่งมอบ 
และ/หรือ แกไ้ขเปลี่ยนแปลง ในเอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจัดสรร
หน่วยทรสัต์ทีจ่ะมีการออกและเสนอขาย ซ่ึงรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจัดสรรหน่วยทรัสต์
เพิ่มเตมิ การแต่งตัง้ทีป่รึกษาทางการเงนิ ผูจ้ดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์ และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย์ รวมทัง้ด าเนนิการเจรจา 
ติดต่อ และ/หรือ ยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผันต่างๆ และหลักฐานที่จ าเป็นที่เกี่ยวขอ้งต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลกัทรพัย์ฯ หน่วยงานราชการ หรือองค์กรของรฐั หรือบุคคลใดๆ เพือ่การดงักล่าว และการน าหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมเขา้จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ เป็นตน้ และ 4) ด าเนนิการอืน่ใดอนัจ าเป็นหรือทีเ่กีย่วเนือ่งกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ 
รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพือ่ใหก้ารด าเนินการดงักล่าว
ประสบผลส าเร็จ 

 
แบบที่ 2 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครั้งที่  9 และกำรน ำ
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในกรณีที่ไม่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็น
กำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA (“กำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตแ์บบที่ 2”) 
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนที่ 1 จดัสรรเพื่อเสนอขำยแก่
ผู้ ถื อ หน่ ว ยท รัส ต์ เ ดิ ม ตำม
สดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดย
ไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มี
ห น้ ำ ที่ ต ำ ม ก ฎ ห ม ำ ย
ต่ำงประเทศ 

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/3 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/1, /2, /4, /5 และ
ตอ้งไดร้บัมติ
เห็นชอบจำกที่
ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ

กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  2 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ให้แก่  (1) บุคคลในวงจ ำกัด 
(Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้
ล ง ทุ น ส ถ ำ บั น  ซึ่ ง ไ ม่ ใ ช่ 
ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ เ ดิ ม ข อ ง
ก อ ง ท รั ส ต์  WHART ต ำ ม
ประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/
หรือ (2) ให้แก่ประชำชนทั่วไป 
(Public Offering) 

หน่วยทรสัตส่์วนที่
เหลือจำกกำรเสนอ
ขำยตำมส่วนที่ 1  

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/2, /4, /5 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร

เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

 

หมำยเหต:ุ /1 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์เพิ่ม (Record Date) จะก าหนดในภายหลงัเมื่อไดร้ับ
การอนมุตัจิากผูถ้ือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ใหมี้การเพิ่มทนุ 
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 /2 ส าหรบัจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะมีการออกและเสนอขายและราคาหน่วยทรสัต์ทีจ่ะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิง
จากราคาประเมินของทรพัย์สินทีจ่ัดท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการ
พิจารณาปัจจัยต่างๆ ทีมี่ความเกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในช่วงทีมี่การเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัรา
ผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสมที่นกัลงทุนจะไดร้ับ (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สิน (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ใน
ประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทนุในหลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึง
การลงทนุทางเลือกอืน่ๆ และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Book building) 

 /3 อตัราส่วนการเสนอขายจะค านวณจากจ านวนหน่วยทรสัต์ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นีข้องกองทรสัต ์WHART หารดว้ยจ านวน
หน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามที ่WHAREM จะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

 /4 ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที่ไดร้ับจัดสรรแลว้ WHAREM จะ
จัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บั
จดัสรรตามทีเ่ห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์่วนที ่2 หรือไม่ก็ได ้

 /5 ใหท้รสัต ีและ/หรือ WHAREM เป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้1) พจิารณาก าหนดรายละเอียดอืน่ๆ เกีย่วกบัการ
เสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัต ์ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอ
ขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ทิธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอ
ขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขาย และการ
จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART และวิธีการจดัสรรกรณี
ทีผู่ถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดมิจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิทีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วน
ทีเ่หลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอื่น ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพนิจิในการพจิารณาปฏิเสธไม่เสนอขาย
หรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด 2) พิจารณาก าหนดวนั
ก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) โดยใหแ้จง้วนัก าหนดการดงักล่าวและ
รายละเอียดต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป 3) เจรจา ตกลง จดัท า 
ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเปลีย่นแปลง ในเอกสารค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขาย ซ่ึงรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจดัสรร
หน่วยทรัสต์เพิ่มเติม การแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงิน ผูจ้ัดจ าหน่ายหลกัทรัพย์ และตวัแทนรับจองซือ้หลกัทรัพย์ รวมทัง้
ด าเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานที่จ าเป็นที่เกี่ยวขอ้งต่อส านกังาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใดๆ เพือ่การดงักล่าว และการน า
หน่วยทรสัต์เพิ่มเติมเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เป็นตน้ และ 4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือที่
เกี่ยวเนือ่งกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ
ดงักล่าวขา้งตน้เพือ่ใหก้ารด าเนนิการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ  

2. กำรกูย้ืมวงเงนิกูร้ะยะยำวประมำณไม่เกนิ 4,429.00 ลำ้นบำท จำกบรษิัทหลกัทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์สถำบนักำรเงนิ 
และ/หรือ บริษัทประกัน ซึ่งอำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เมื่อรวมกบักำรกูย้ืม
เงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART จะยงัคงเป็นไปตำมเกณฑ์
ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบไุวว้่ำกองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 
60.00 ของมูลค่ำทรัพย์สินรวม ส ำหรับกองทรัสต์ที่มีอันดับควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สำมำรถลงทุนได้ 
(Investment Grade) ทั้งนี ้ในกรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี อัตรำดอกเบีย้อำจใชอ้ัตรำดอกเบีย้
อำ้งอิงประเภทอื่น แต่ทัง้นีค้ำดว่ำจะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรที่อำจระบุไวใ้น
สญัญำเงินกูต้่อไป   

3. เงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีจ้  ำนวนประมำณ 85.00 ลำ้นบำท โดย
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ขอสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ อำทิ กำรก ำหนดจ ำนวนเงินมดัจ ำ
ค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรที่จะน ำมำใชเ้ป็นเงินทนุ กำรก ำหนดโครงกำรที่กองทรสัต ์WHART จะน ำเงินมดัจ ำตำมสญัญำเช่ำ
และสัญญำบริกำรมำใช้เป็นเงินทุน รวมถึงกำรแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำร



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

45 
 

ดงักล่ำวขำ้งตน้ เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวประสบผลส ำเรจ็ โดยค ำนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และ
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั รำยละเอียดของกำรน ำเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรมำใชเ้ป็นเงินทุนในกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม จะปรำกฏตำมแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอ
ขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

 
อย่ำงไรก็ตำม แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม อำจประกอบดว้ย 1) กำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 และ/หรือ 2) กำรกูย้ืมวงเงนิกูร้ะยะยำว และ 3) เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้หรือ ทั้งหมดรวมกัน โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนัน้จะ
พิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของกองทรสัต ์WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้น
ปัจจบุนั  
 
ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้เสร็จ และคู่สญัญำได้
ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้ กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำ
ประโยชนส์ ำหรับกำรให้เช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 10 (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 6,200.82 ลำ้นบำท 
 
นอกจำกนี ้WHAREM มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ให้
เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำ
รอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ WHART (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ไดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติม
และกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์ 
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์สำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรับปรุงอำคำร และกำรก่อสร้ำงพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง  
 
ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 
1. WHAVH และ GCL ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ WHAVH 

และ GCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  ำเนินกำร
ใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และด ำเนินกำร
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ตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
1.1.1. ประเภทและขนาดของรายการ  
 

▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม การเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าทีด่ินและอาคาร
คลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ WGCL IDC แก่ GCL และการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์

 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมีมูลค่ำลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท ถือเป็นกำร
ไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั และเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบับคุคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART 
โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรอ้ำงอิงจำกงบกำรเงินไตรมำส 1 สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2567 ของกองทรสัต ์
WHART ดงันี ้
 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั 
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่ง 
สินทรพัยห์ลกั 

= จ ำนวนเงินท่ีช ำระ / สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHART  
= 4,288.90 ลำ้นบำท/1 / 55,329.72 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 7.75 

 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = (จ ำนวนเงินท่ีช ำระ + คำ่เช่ำช่วงที่ดินรำยปี + กำรใหเ้ช่ำเพื่อจดัหำประโยชน ์+ คำ่

ผูบ้รหิำรทรพัยสิ์น WHA) / มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
= 11,122.22 ลำ้นบำท/1 / 37,671.78 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 29.52 

หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนยีมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ่้ายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมเป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 7.75 ของมลูค่ำสินทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 
นอกจำกนี ้รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบับคุคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART 
เนื่องจำก ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและ
อำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
เป็นกำรท ำธุรกรรมกับกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตข์อง WHART ใน
ปัจจุบนั โดย WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ใน WHAREM อีกทัง้ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ในสดัส่วน
รอ้ยละ 15.00 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัท่ี 28 มีนำคม 2567) รวมถึง WHA ไดร้บักำรแต่งตัง้จำกกองทรสัต ์WHART ใหท้ ำ
หนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั ดว้ยเหตุนี ้กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำ
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สญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ 
GCL และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมจึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหวำ่ง
กองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ตำมประกำศ สร.26/2555 และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-
01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 29.52 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกบัขนำดรำยกำร
ของกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกนักบั
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART คิดเป็นรอ้ยละ 31.31 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของ
มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
 
ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชุมและมี
สิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรัสต์มำประชุมไม่น้อยกว่ำ 25 รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด ทั้งนี ้ จ ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรัสต  ์WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรัสต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
เพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA ในการเพิ่ม

ทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม  
 
กรณี WHAREM มีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่กลุ่ม WHA โดยจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่กลุ่ม WHA  
ดงักล่ำว เมื่อรวมกับจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่กลุ่ม WHA จำกส่วนที่เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสดัส่วน 
โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศแลว้จะไม่เกินรอ้ยละ 15.00 
ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 หรือประมำณไม่เกิน 674.10 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกรอ้ยละ 15.00 
ของเงินระดมทนุจำกผูถื้อหน่วยทรสัตส์งูสดุ ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 
ลำ้นบำท โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง)  
 
ทัง้นี ้กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่กลุ่ม WHA เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรเก่ียวโยงกันระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ
บุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับ WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เช่นกัน ซึ่งเมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำรกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนใน
โครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งเป็น
กำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART จะมีขนำดรำยกำรมำกกว่ำรอ้ย
ละ 3.00 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์WHART ดังนั้น กองทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำด
หลักทรัพยฯ์ อีกทั้งภำยใตส้ัญญำก่อตั้งทรัสต์ กำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวตอ้งไดร้ับอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง และจะตอ้งไม่มีเสียง
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คดัคำ้นรวมกันเกินกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
(ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่ง
ของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ย
กว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ) และกองทรสัต ์
WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรม
ของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมตัิกำรท ำรำยกำร 
ทัง้นี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงันี ้  
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ทีไ่ม่มีสทิธลิงคะแนนในการอนุมัติการเขา้ลงทนุในทรัพยส์นิ
เพิ่มเติม การเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าทีด่นิและอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และ
ส านักงานในโครงการ WGCL IDC แก่ GCL การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และการจัดสรร

หน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA  

 ล าดับ รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1  บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  520,351,885 15.00 
2  น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ  28,122,251 0.81 
3  น.ส.ชชัชมนต ์อนนัตประยรู  4,359,742 0.13 
4  นำงมำลี จำรุกรสกลุ  1,150,000 0.03 
5  น.ส.นลินรตัน ์แซ่อึง้  1,000,000 0.03 
6  น.ส.จำรุวรรณ จำรุกรสกลุ  897,503 0.03 
7  นำยปจงวิช พงษศ์ิวำภยั  596,333 0.02 
8  นำงเฉลำ แซจ่ิว  444,600 0.01 
9  น.ส.ปำรชิำต จิรฐัตกิำลสกลุ  271,295 0.01 
10  น.ส.กลุธิดำ พิพฒันส์นัติกลุ 250,000 0.01 
11  นำยประชำ กิตตคิณุธนสำร  245,000 0.01 
12  น.ส.วสนัตบ์ษุบำ จิรฐัตกิำลสกลุ  212,180 0.01 
13  นำงกฤษณำ สขุบญุญสถิตย ์ 200,000 0.01 
14  นำยชนกนัต ์จิรฐัตกิำลสกลุ  159,238 0.005 
15  นำงศวิะพร ไชยนวุตัิ  135,000 0.004 
16  น.ส.ปณิชำ พงษ์ศวิำภยั  126,000 0.004 
17  นำงสมใจ ศิรเิพิม่พลู  120,000 0.003 
18  นำงอญัชลี ชวนิชย ์ 105,905 0.003 
19  นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ 75,000 0.002 
20  นำยชยัวฒัน ์มั่นคงดี  61,500 0.002 
21  นำยนิพฒัน ์พยงุกิจสมบตัิ  50,000 0.001 
22  น.ส.ณวลัรณีิ สวุินิจวงษ์  22,500 0.001 
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 ล าดับ รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 

23  นำยกฤดชย อศัวฉตัรโรจน ์ 22,000 0.001 
24  นำยดลุยรชัต ์สขุบญุญสถิตย ์ 20,000 0.001 
25  นำงปรษิฐำ พงษ์ศวิำภยั  10,000 0.0003 
  รวม 559,007,932 16.12 

หมายเหตุ:  ขอ้มูลการถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่28 มีนาคม 2567 ทัง้นี ้รายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีไ่ม่มีสทิธิลงคะแนนและสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์
อาจมีการเปลีย่นแปลงโดยเป็นไปตามขอ้มูลวนัก าหนดรายชือ่ผูมี้สทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) ณ วนัที ่23 พฤษภาคม 2567 

ทีม่า:         WHAREM 
 

▪ การกู้ยืมเงนิของกองทรัสต ์WHART เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
WHAREM มีแนวทำงที่จะใชเ้งินกูย้ืมระยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท เพื่อใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ทัง้นี ้ใน
กรณีที่เงินกูย้ืมดงักล่ำวมำจำกผูใ้หกู้ท้ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (เช่น ธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 100.00 ของ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด (“KAsset”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของ WHART) ถือเป็นกำรท ำ
ธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตี ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศ
เก่ียวกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรกูย้ืมดงักล่ำวก็ต่อเมื่อที่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ดงักล่ำว เช่น กำรเพิ่มทุนโดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ และกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและ
เสนอขำยเพิ่มเติม (“กำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง”) อีกทั้งกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิด
เป็นจ ำนวนเกินกว่ำกึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
 
ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำร
กระท ำที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ดงันัน้ มติที่ประชุมของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกิน
กว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรสัตม์ำประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มำประชุมดังกล่ำวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรัสตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
กองทรสัต ์WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรสัต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็น
เก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต ์
WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร อย่ำงไรก็ตำม หำกมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 
ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรัสตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมด กองทรัสต ์WHART จะไม่สำมำรถเข้ำท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแยง้กับ
ประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่
ไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้และกำรคดัคำ้นกำรกูย้ืมเงินจำกบคุคลที่เก่ียว
โยงกันกับทรัสตีดังกล่ำวจะไม่มีผลกระทบกับกำรอนุมัติกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงันี ้ 
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 รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ทีไ่ม่มีสิทธิลงคะแนน 
ในการอนุมัติการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสต ี

 ล าดับ รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1 บรษิัทเมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 162,902,466 4.70 
2 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั(มหำชน) 47,074,902 1.36 
3 นำยพิภวตัว ์ภทัรนำวิก 40,000 0.001 
4 นำงนิศำนำถ อู่วฒุิพงษ ์ 40,000 0.001 
5 น.ส.ขวญัใจ ณรงคว์ณิชย ์ 35,000 0.001 
6 น.ส.นนัทวร ีอจัฉรยิวนิช 1,000 0.00003 
  รวม 210,093,368 6.06 

หมายเหต:ุ   ขอ้มูลการถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่28 มีนาคม 2567 ทัง้นี ้รายชือ่ผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีไ่ม่มีสทิธิลงคะแนนและสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์
อาจมีการเปลีย่นแปลงโดยเป็นไปตามขอ้มูลวนัก าหนดรายชือ่ผูมี้สทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) ณ วนัที ่23 พฤษภาคม 2567 

ทีม่า:         WHAREM 
 
1.1.2. คู่สัญญา เงือ่นไขส าคัญของสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และเพื่อใหเ้ห็นภำพรวมของ
เงื่อนไขส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไดส้รุปขอ้มลูที่ส  ำคญัจำก
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัดงันี ้
 
1. ร่างสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทนุในทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทนุ 
 
ดว้ยเหตุที่เงื่อนไขส ำคญัของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที่ WHA ร่วม
ลงทนุ ยงัอยู่ภำยใตก้ำรเจรจำระหว่ำงคู่สญัญำที่เก่ียวขอ้งและรำยละเอียดเพิ่มเติมที่คู่สญัญำจะตกลงกันต่อไป และอยู่ภำยใต้
กำรอนุมัติจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงำนรำชกำรอื่นที่เก่ียวข้อง ดังนั้น ข้อมูลสรุปสำระส ำคัญของสัญญำที่
เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ ดงัต่อไปนี ้อำจมีกำรเปล่ียนแปลงได ้
 
1.1) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าช่วงทีด่ิน ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D) 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำช่วง”)  

ผูเ้ช่ำช่วง บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูเ้ช่ำช่วง”)  

ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร รวม 2 
โฉนด เนือ้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 82 ไร ่3 งำน 90.5 ตำรำงวำ1 ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิกำรเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมท่ีผูใ้ห้
เช่ำช่วงไดเ้ช่าท่ีดินจากบริษัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั (“เจา้ของที่ดินท่ีเช่าช่วง”) ตามสญัญาดงัต่อไปนี ้

 
1 เนือ้ที่ดินดงักล่ำวเป็นเนือ้ที่ที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งเป็นเนือ้ที่ดินบำงส่วนของเนือ้ที่ดินทัง้หมดของโฉนดที่ดิน ปัจจบุนัที่ดนิแปลงนีอ้ยู่
ระหว่ำงกำรรงัวดัสอบเขตที่ดิน 
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1. สญัญาเช่าท่ีดิน (ระยะที่ 1) ฉบบัลงวนัท่ี 22 มีนาคม 2564 และสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาเช่าท่ีดิน ลงวนัท่ี 
1 ธันวาคม 2565  และได้จดทะเบียนสิทธิการเช่า ณ ส านักงานท่ีดิน ตามหนังสือสัญญาเช่า (มีก าหนด
สามสิบปี) ลงวันท่ี 25 พฤษภาคม 2564 และบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญาเช่า (มีก าหนด
สามสิบปี) ลงวนัท่ี 1 ธันวาคม 2565 ส าหรบัการเช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 (3236) ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ ตามหนังสือสัญญาแบ่งเช่าท่ีดิน (มีก าหนดสามสิบปี) ลงวันท่ี 25 
พฤษภาคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือสญัญาแบ่งเช่าท่ีดิน (มีก าหนดสามสิบปี) ลงวนัท่ี 
1 ธันวาคม 2565 ส าหรบัการเช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108 (32570) ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ และตามหนังสือสญัญาแบ่งเช่าท่ีดิน (มีก าหนดสามสิบปี) ลงวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2564 และ
บันทึกขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญาแบ่งเช่าท่ีดิน (มีก าหนดสามสิบปี) ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2565 
ส าหรบัการเช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33212 (5372) ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ  โดย
มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 25 พฤษภาคม 2564 ถึงวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2594 (“สญัญา
เช่าระยะที่ 1”)  

2. สญัญาเช่าท่ีดิน (ระยะที่ 2) ฉบบัลงวนัท่ี 22 มีนาคม 2564 และไดจ้ดทะเบียนสิทธิการเช่า ณ ส านกังานท่ีดิน 
ตามหนังสือสญัญาเช่า (มีก าหนดสามสิบปี) (มีเงื่อนเวลา)ลงวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2564 ส าหรบัการเช่าท่ีดิน
โฉนดเลขท่ี 36109 (46428) ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ และตามหนงัสือสญัญา
แบ่งเช่าท่ีดิน (มีก าหนดสามสิบปี) (มีเงื่อนเวลา) ลงวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2564 ส าหรบัการเช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
36108 (32570) ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ โดยมีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 
ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 25 พฤษภาคม 2567 ถึงวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2597  (“สญัญาเช่าระยะที่ 2”) 

(รวมเรียกว่า “สญัญาเช่าท่ีดิน”)  

ระยะเวลำ 
กำรเช่ำช่วง 

ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วงเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 26 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) จนถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 
2594 (“ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง”) 

กำรจดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำช่วง 

คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง
ภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ส  ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ท่ีเกำ้ และ
เป็นวนัเดียวกับวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
(อำคำร A,C,D) หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง”)  

ค่ำเช่ำช่วง มลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนรวมในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย รวมประมำณ [•] ลำ้นบำท ทัง้นี ้นอกจำกค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก
แลว้ กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงอีกจ ำนวนหน่ึง ซึ่งรวมเป็นจ ำนวน
ประมำณ 426.69 ลำ้นบำท โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ  และรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยขำ้งตน้ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกร
แสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 

ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบั
ไดต้ำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท 

วตัถปุระสงค ์
กำรเช่ำช่วง 

ผูเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบ
อื่นใดอนัสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทัง้นี ้ตอ้งไม่
ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 
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สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูเ้ช่ำช่วง 

1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้
2. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทกุชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงที่ดินท่ีเช่ำช่วง

หรือกระท ำกำรใดๆ ทั้งปวง เพื่อให้ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใช้งำนตำม
วตัถุประสงคด์งัท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบับนี ้และหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงตลอดระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำช่วงทัง้สิน้ 

3. ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลูกสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และจะไม่ท ำกำรแก้ไขดัดแปลง
ส่วนใดๆ ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอันเป็นกำรท ำใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
อนัตอ้งขออนญุำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เวน้แต่จะไดป้รกึษำหำรือกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วง และผูเ้ช่ำช่วงจะมี
สิทธิด ำเนินกำรดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงก่อน  

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลูกสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 3. 
ข้ำงต้น ก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่บุคคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงกระท ำผิดกฎหมำย กฎ 
ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บังคับอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงรับผิดชดใช้
ค่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 

5. ผูเ้ช่ำช่วงจะดูแลใหผู้้เช่ำพืน้ท่ีใช้ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงโดยสุจริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำรใดๆ หรือ
ยินยอมใหบ้คุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงจะน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกให้
เช่ำแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชท่ี้ดินท่ีเช่ำ
ช่วงใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

7. (ก) หำกผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำท่ีดิน (เฉพำะกรณีท่ีเป็นกำรแก้ไขกำรผิดสญัญำจำก
กำรไม่ปฏิบตัิกำรช ำระค่ำเช่ำท่ีดินรำยปี) โดยกำรช ำระค่ำเช่ำรำยปีภำยใตส้ญัญำดงักล่ำวในงวดใดแทนผูใ้ห้
เช่ำช่วง  ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงไดป้ฏิบตัิหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในงวดนัน้แลว้ หรือ (ข) ใน
กรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดบ้อกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดินในส่วน ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำม
บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน (ตำมท่ีนิยำมดำ้นล่ำง) หนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำช่วงในกำรช ำระค่ำเช่ ำช่วง
รำยปีใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นอนัสิน้สดุลง และในกรณี (ข) นี ้หนำ้ท่ีของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำ
ช่วงก็เป็นอนัสิน้สดุลงเช่นเดียวกนั  

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในสภำพท่ีเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์ห้
เป็นไปตำมวตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดส้่งมอบกำรครอบครองท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงแลว้ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะลงนำมและด ำเนินกำรใหบุ้คคลท่ีเก่ียวข้องลงนำมในสัญญำอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร A,C,D) (“สญัญำเช่ำอำคำร”) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร A,C,D) ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท สวุรรณภูมิไพศำล จ ำกัด  (“บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน”) 
และสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) (“สญัญำ
ซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ”์) และสญัญำตกลงกระท ำกำร ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร 
A,C,D) (“สญัญำตกลงกระท ำกำร”) 

3. นบัตัง้แต่วนัท่ีท ำสญัญำฉบบันีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิ 
และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูเ้ช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงได้
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ด ำเนินกำรใหผู้ร้บัโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกับผูเ้ช่ำช่วงเพื่อยินยอมผกูพนัและ
อยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

4. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจดทะเบียนใหผู้เ้ช่ำช่วง
เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพันในอสังหำริมทรพัย์บนบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 36108 ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร (“ท่ีดินทำงเขำ้ออก”) เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วง และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ตลอดจน
บริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใช้ประโยชน์ในทำงเดิน ทำงรถยนต์ ทำงระบำยน ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท์ 
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้สิ่งปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ ตลอดระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วง และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ตลอดจนบริวำรของบุคคลดงักล่ำวมีสิทธิใช้
ประโยชนใ์นท่ีดินทำงเขำ้ออกดงักล่ำวขำ้งตน้โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

อย่ำงไรก็ตำม ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงและยินยอมใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วง บริษัทในกลุ่มของ
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำรของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ตลอดจนบริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใชส้อยหรือใช้
ประโยชนใ์นท่ีดินทำงเขำ้ออกร่วมกับผูเ้ช่ำช่วงได ้แต่ตอ้งไม่ท ำใหเ้สื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำร
ใชท่ี้ดินทำงเขำ้ออกตำมขอ้ตกลงภำระติดพันในอสังหำริมทรพัยภ์ำยใตส้ัญญำฉบับนีแ้ละบันทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน โดยคู่สัญญำตกลงจะร่วมกันรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยต่ำง ๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรับกำร
บ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม ที่ดินทำงเขำ้ออก ตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป ทัง้นี ้นบัตัง้แต่
วันท่ีท ำสัญญำฉบับนีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงตำมสัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิ และ 
หนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินทำงเขำ้ออกใหแ้ก่ผูอ้ื่น เว้นแต่จะไดร้บัควำมยินยอม
ล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูเ้ช่ำช่วง  

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บักำรบอกกล่ำว แจง้ เตือน หรือถกูเรียกรอ้งหรือทวงถำมไม่ว่ำดว้ยวำจำหรือหนังสือจำก
เจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วงอันเก่ียวเนื่องกับเหตุผิดสัญญำเช่ำท่ีดิน และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบว่ำตนไม่หรือจะไม่
สำมำรถปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำท่ีดินดังกล่ำว ไม่ว่ำอย่ำงใดๆ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงแจง้ใหผู้เ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรโดยเร็วท่ีสดุ ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินภำยใน 3 (สำม) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบหรือควรจะทรำบ
เหตดุงักล่ำว เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงสำมำรถเยียวยำเหตผุิดสญัญำดงักล่ำวเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงโดยตรงต่อเจำ้ของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง (เป็นเพียงสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงแต่มิใช่หนำ้ท่ี) และในกรณีดงักล่ำวหรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บักำร
บอกกล่ำว หรือแจง้ จำกเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงโดยตรง หำกผูเ้ช่ำช่วงรอ้งขอ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงจะด ำเนินกำรใดๆ 
เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงเขำ้เป็นผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน เฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงกับเจ้ำของที่ดินท่ีเช่ำช่วงโดยตรง 
ภำยในเวลำท่ีผูเ้ช่ำช่วงก ำหนด และตกลงจะใหอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรตกเป็นกรรมสิทธิ์ของเจ้ำของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงเมื่อสญัญำเช่ำท่ีดินสิน้สดุ หำกเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดินใชส้ิทธิ
เลือกให้อำคำรท่ีเช่ำตำมสัญญำเช่ำอำคำรตกเป็นกรรมสิทธิ์ของเจ้ำของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน
ดังกล่ำว ทั้งนี ้ไม่ว่ำในกรณีใด ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีผูเ้ช่ำช่วงเสียไปในกำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงทัง้หมดพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปี ภำยใน 30 (สำมสิบ) 
วนั นับตัง้แต่วันท่ีผูเ้ช่ำช่วงช ำระค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง และแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วง
ทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกค่ำเสียหำยอื่นๆ จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง (หำกมี)  

เงื่อนไข และ
ขอ้ก ำหนดใน
กำรเช่ำช่วงท่ีดิน
ท่ีเช่ำช่วง และ
กำรช ำระรำคำ 

1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรรงัวัดท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ทัง้นี ้คู่สญัญำตก
ลงยอมรบัผลกำรรงัวัดดังกล่ำว และคู่สัญญำจะไม่น ำผลกำรรงัวัดดังกล่ำวมำเป็นเหตุในกำรเรียกค่ำเสียหำย 
ปรบัรำคำค่ำเช่ำช่วง หรือเรียกค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรเช่ำช่วงกนัต่อไป 

2. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงเห็นว่ำสภำพของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพรอ่งอย่ำงมีนัยส ำคญั
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผูเ้ช่ำช่วงไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงมี
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หนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผู้
เช่ำช่วง โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำช่วง  

กำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงและ
กำรใหเ้ช่ำช่วง 
 

1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงนีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทัง้นี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิ
และหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลกัประกันกำรกูย้ืมเงินกับสถำบนักำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งแจง้ให้
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงนีจ้ะตอ้งไม่
กระทบต่อสิทธิและหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละตอ้งไม่ผกูพนัเกินระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนได้
โดยไม่ต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ให้เช่ำช่วงก่อน ทั้งนี ้ภำยใต้เงื่อนไขว่ำกำรให้เช่ำช่วงนั้นต้องเป็นไปตำม
วัตถุประสงคก์ำรหำประโยชนข์องผูเ้ช่ำช่วงและไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบร้อย หรือศีลธรรมอันดีของประชำชน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงหรือ
ข้อก ำหนดในกำรต่ออำยุสัญญำจะต้องไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ในกรณีท่ีผู้เช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำม
ประสงคจ์ะขอต่ออำยสุญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำช่วง 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นส ำหรบัระยะเวลำท่ีเกินกว่ำระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วงในวนัเดียวกันกับวนัท่ีมีกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำช่วง โดยขึน้อยู่
กับควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้น ทั้งนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสัญญำ
ดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่องกับ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
 

1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใช้
บงัคบัท่ีเก่ียวเน่ืองกับท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือ รำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนค์รอบครองจำกท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกช่ืออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผูเ้ช่ำ
ช่วงไปก่อน ผูเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถว้นภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำร
นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง  

ค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำย 
 

1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวันจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำช่วง ดงัต่อไปนี ้
(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำ

ช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเนื่องกบักำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 
นอกจำกนี ้ผู้เช่ำช่วงตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้เพื่อใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่
กำรใชง้ำนตำมวตัถปุระสงคด์งัที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้  
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3. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชกัชำ้ 

เหตผุิดนดั ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหต ุผิดนดั 
1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

(ก) เ ว้นแต่ ท่ีก ำหนดไว้เ ป็นอย่ ำงอื่ นในสัญญำฉบับ นี้ ในกรณี ท่ีผู้ ให้ เ ช่ ำ ช่ วงจง ใจ ฝ่ ำ ฝืนหรื อ 
จงใจไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไว้ในสัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ (ส  ำหรับใน
ระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ภำยใตส้ญัญำดงักล่ำว) สญัญำนี ้สญัญำเช่ำอำคำร และ/
หรือ สญัญำตกลงกระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกนัว่ำ “สัญญาเข้าลงทุน”) หรือ
ผิดค ำรับรองท่ีให้ไว้ในสัญญำนี ้และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำ
ดังกล่ำวภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ให้ถือว่ำผู้ให้เช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสัญญำฉบับนี้ เว้นแต่เป็นเหตุ
สดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/
หรือ ท่ีดินทำงเขำ้ออก หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือ ท่ีดินทำงเขำ้ออก อนัฝ่ำฝืน
ต่อขอ้ก ำหนดในสญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงอันเป็นเหตุให้ผู้เช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้ประโยชน์จำก ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้ตำมเจตนำรมณ์และ
วตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงถกูศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท 
กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบไุวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร หรือ
ผิดค ำรบัรองท่ีใหไ้วใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร และไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำดงักล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ีผูใ้ห้
เช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร หรือในกรณีท่ีกำร
ไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำฉบับนี้ หรือสัญญำเช่ำอำคำร เป็นผลเน่ืองมำจำก (ก) 
ผู้ให้เช่ำช่วงจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ (ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยซ์ึ่งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัจงใจหรือประมำทเลินเล่อใน
กำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อ
เกิดเหตผุิดนัด 

1. สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณ์ดงักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบัติหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสัญญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทุน ผูเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกเหตุดงักล่ำว โดยผูเ้ช่ำ
ช่วงไม่อำจบอกเลิกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสัญญำนี ้และ/หรือ สัญญำเขำ้ลงทุน และ/หรือ บริษัท 
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำเข้ำ
ลงทุน อนัเป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถุประสงค์
ของสญัญำฉบบันีไ้ดอ้ีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบับนีไ้ด ้โดยไม่ตัดสิทธิผูเ้ช่ำช่วงที่จะเรียก
ค่ำเสียหำยรวมถึงค่ำขำดประโยชน์จำกกำรท่ีผู้เช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้ตำม
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ีเหลือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอก
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เลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงเพื่อเป็น
ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตำมสัดส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนั้นๆ ท่ียงัคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะตอ้ง
ช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ตำมสตูรค ำนวณ 

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณ์ดงักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพรอ่งต่อหนำ้ท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกกำรท่ีมีเหตุผิดนัดดงักล่ำว และ/หรือ 
บอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที   

ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำ
ช่วงไดช้ ำระใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงเพื่อเป็นค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนัน้ๆ ท่ี
ยังคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะต้องช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีผู้เช่ำช่วงได้ช ำระไป ณ วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ตำมสูตรค ำนวณในขอ้ 1 (ก) ขำ้งตน้ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำขำด
ประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ำช่วงไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทัง้นี ้
ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำ
ฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป และผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีไดร้บั
ควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่  

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรท่ีผู้ให้เช่ำช่วงไม่ปฏิบัติหน้ำท่ี หรือปฏิบัติหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหน้ำท่ีตำม
สัญญำฉบับนี ้หรือสัญญำเช่ำอำคำร ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำช่วงจำกเหตุดังกล่ำว 
โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่อำจบอกเลิกสัญญำเช่ำช่วงฉบับนีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิด
จำกผูเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี้ หรือสญัญำเช่ำอำคำร และมี
ผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่อท่ีดินท่ีเช่ำช่วงภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบับนี้
ไดท้นัที โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง และไม่ตดัสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำร
เรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ี
ไดร้บัควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่ 

กำรสิน้สดุของ
สญัญำ 

1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 
3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง

รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือผูเ้ช่ำช่วง 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทัง้หมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคญัของที่ดินท่ีเช่ำช่วงแปลงใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวน
หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้้
เช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแปลงนั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคัญ ทั้งนี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิ
พิจำรณำว่ำสญัญำฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะที่ดินท่ีเช่ำช่วงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 
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5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวน
แรกท่ีตกลงช ำระ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำ
ช่วงภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดตำมสญัญำเขำ้ลงทนุ (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เมื่อผูเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ีท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำง
ลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในขอ้ 1. ขอ้ 2. หรือขอ้ 3. ของหัวขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ใหถื้อว่ำ
สญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง 
หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วง
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงอำจใชส้ิทธิเลิกสญัญำฉบับ
นี ้โดยหำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำทดแทนจำกกำรเวนคืนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำทดแทนใหแ้ก่
ผู้เช่ำช่วงตำมจ ำนวน หลักเกณฑ์ และวิธีกำรท่ีก ำหนดในพระรำชบัญญัติว่ำด้วยกำรเวนคืนและกำรได้มำซึ่ง
อสงัหำริมทรพัย ์พ.ศ. 2562 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม รวมถึงกฎหมำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิไดร้บั 

โดยในกรณีท่ีหน่วยรำชกำรท่ีรับผิดชอบกำรเวนคืนไม่ได้มีกำรก ำหนดสัดส่วนท่ีผู้เช่ำ ช่วงต้องได้รับ 
ส  ำหรบัค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงเพื่อเป็นค่ำเช่ำ
ช่วงที่ดินรำยปีตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนัน้ๆ ท่ียงัคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะตอ้งช ำระคืน
ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง โดยใหใ้ชผู้ป้ระเมินมลูค่ำ
ทรพัยส์ิน 2 (สอง) รำยล่ำสดุท่ีผูเ้ช่ำช่วงจดัจำ้ง โดย ณ วนัท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำร
สิน้สุดของสัญญำ ผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยส์ินทั้ง 2 (สอง) รำยนั้น ตอ้งเป็นผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยส์ินท่ีไดร้ับ
ควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีจะคืนส ำหรบัค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก
ท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงจะค ำนวณตำมสูตรค ำนวณโดยมลูค่ำสิทธิกำรเช่ำ
ช่วงและมลูค่ำตลำดของที่ดินท่ีเช่ำช่วงจะใชค้่ำเฉลี่ยของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยส์ิน 2 (สอง) รำย 

3. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตผุิดนดัตำมท่ีระบไุวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบับนีส้ิน้สุดลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได ้

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในขอ้ 7. ของหัวขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ผูเ้ช่ำช่วงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำช่วง เวน้แต่เหตุดงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำง
รำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ผลภำยหลงั
จำกสญัญำเช่ำ
ช่วงสิน้สดุ 

1. เมื่อสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ ตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับ
ส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้ห้เช่ำช่วง (เว้นแต่
สงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีไดร้ะบใุนขอ้ถัดไป) ซึ่งผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดแูลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำว
ดุจวิญญูชนรกัษำทรพัยข์องตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณท่ี์ติดตรึงตรำกับ
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ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงไดเ้น่ืองจำกเหตสุดุวิสยั หรือกำรเสื่อมสภำพของทรพัยส์ินนัน้ๆ อนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ
หรืออำยกุำรใชง้ำนของทรพัยส์ินนัน้  นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัไว้
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ถำ้มี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง รวมถึงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัจำกผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ภำยใตค้วำมยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) หรือส่งมอบเงินประกนักำร
เช่ำและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคืนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่
ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วงอีกต่อไป) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่
กรณีท่ีสญัญำเช่ำช่วงฉบับนีส้ิน้สุดลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะต้อง
ด ำเนินกำรซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำช่วงจำก
ผูเ้ช่ำช่วง ทั้งนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิหรือมีหน้ำท่ีดังกล่ำว ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบสังหำริมทรพัย์ดังกล่ำว
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ วันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง โดยให้รำคำค่ำตอบแทนสังหำริมทรัพย์
ดงักล่ำวเป็นไปตำมมลูค่ำตลำด หำกสงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) และ ขอ้ 1 (ข) ของหวัขอ้สิทธิของคู่สัญญำ
เมื่อเกิดเหตผุิดนัดแลว้ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูเ้ช่ำช่วงจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย 
ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงแลว้เสรจ็  

4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลงัจำกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุดก็ตำม  ผูเ้ช่ำช่วงจะใหค้วำม
ช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ณ วนัท่ี
สญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 
(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร

ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง อนัเป็นเหตุ
ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได ้หำกผูเ้ช่ำช่วง
ไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำ
และสญัญำบริกำร ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใน 30 
(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 

(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงอีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรคืน
เงินประกันกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นๆ ต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดท้ ำกับผู้เช่ำ
พืน้ท่ีรำยนัน้ๆ 

6. ผูเ้ช่ำช่วงจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้ และเงินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำม
สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรก่อนหรือในวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงให้แก่ผู้ให้เช่ำช่วง โดยผู้เช่ำช่วงจะ
ด ำเนินกำรทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ ภำยใน
ระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนันบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง หรือเวลำอื่นใดตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน  

7. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรภำยหลังจำกวันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่ำช่วงใหแ้ล้วเสร็จ
ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีผู้เช่ำช่วงได้รับมำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ี ทั้งนี ้ผู้ให้เช่ำช่วงจะเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผล
จำกกำรท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิดคู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  
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บนัทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกับกำร
เช่ำช่วงที่ดิน 

คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
และผูเ้ช่ำช่วง เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้

 
1.2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าอาคาร ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D)  
ผูใ้หเ้ช่ำ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผู้ให้เช่า”)  
ผูเ้ช่ำ บริษัทหลักทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผู้เช่า”)  

อำคำรท่ีเช่ำ อำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) จ ำนวน 3 หลัง (ไดแ้ก่ อำคำร A, 
C1,D) ซึ่งตั้งอยู่ท่ีต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 
73,666.00 ตำรำงเมตร และสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร ทัง้นี ้อำคำรท่ีเช่ำ
ตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งมีรำยละเอียดของเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วง และสญัญำเช่ำท่ีดิน ตำมที่อธิบำยใน ขอ้ 1.1 (1) 
รำ่งสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน ส  ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ขำ้งตน้  

ระยะเวลำ 
กำรเช่ำ 

ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหผู้เ้ช่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 26 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
(คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) จนถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลำกำรเช่ำ”) 

กำรจด
ทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำ 

คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หก
สิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีเกำ้ และเป็นวนัเดียวกับวันท่ี
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) 
หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ”)  

ค่ำเช่ำ มลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนรวมในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย รวมประมำณ [•] ลำ้นบำท ทัง้นี ้นอกจำกค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกแลว้ 
กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงอีกจ ำนวนหน่ึง ซึ่งรวมเป็นจ ำนวนประมำณ 
426.69 ลำ้นบำท โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำยขำ้งตน้ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 

ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบั
ไดต้ำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท 

วตัถปุระสงค์
ในกำรเช่ำ 

ผูเ้ช่ำตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกอำคำรท่ีเช่ำในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบอื่นใดอนั
สอดคล้องกับวัตถุประสงคข์องผู้เช่ำ เว้นแต่คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะได้ตกลงเป็นอย่ำงอื่น ทั้งนี ้ต้องไม่ขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูเ้ช่ำ 

1. ผูเ้ช่ำตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้
2. ผูเ้ช่ำตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำหรือกระท ำ

กำรใดๆ ทั้งปวง เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวัตถุประสงคด์ังที่ระบุไว้ใน

 
1 อำคำร C อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง ทัง้นี ้คำดว่ำจะก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 10 (กองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่ 10 ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) 
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สญัญำฉบบันี ้และหำประโยชนต์ำมวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำทั้งสิน้ 
แต่ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำ และจะไม่ท ำกำรแกไ้ขดดัแปลงส่วน
ใดๆ ของอำคำรท่ีเช่ำอนัเป็นกำรท ำใหอ้ำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงอำคำรท่ีเช่ำอนัตอ้ง
ขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง เว้นแต่จะได้ปรึกษำหำรือกับผู้ให้เช่ำ และผู้เช่ำจะมีสิทธิ
ด ำเนินกำรดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน   

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลูกสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำตำมขอ้ 3. 
ขำ้งตน้ ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บคุคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำกระท ำผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ 
และ/หรือ ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนัน้แต่
เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองอำคำรท่ีเช่ำ 

5. ผูเ้ช่ำจะดแูลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชอ้ำคำรท่ีเช่ำโดยสจุริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำร  ใดๆ หรือยินยอมให้
บคุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหเ้ช่ำแก่ผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชอ้ำคำรท่ีเช่ำใหเ้ป็นไป
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูใ้หเ้ช่ำ 

1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ีเช่ำในสภำพเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์หเ้ป็นไปตำม
วตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำ โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดส้่งมอบกำรครอบครองอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใน
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำแลว้ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำฉบับนี ้ผู้ให้เช่ำจะลงนำมและด ำเนินกำรให้บุคคลท่ีเก่ียวข้องลงนำมในสัญญำอื่นใดท่ี
เก่ียวข้อง ซึ่งคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงไว้ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรับโครงกำร
เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) (“สญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน”) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด  (“บันทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน”) และสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร A,C,D) (“สัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์”) และสัญญำตกลงกระท ำกำร 
ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) (“สญัญำตกลงกระท ำกำร”) 

3. นับตั้งแต่วันท่ีท ำสัญญำฉบับนีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะไม่โอนสิทธิ และ 
หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูอ้ื่น และ/หรือ จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์ักษรจำกผูเ้ช่ำ โดย
บคุคลภำยนอกผูร้บัโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน และ/หรือ ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีเช่ำจำก
ผูใ้หเ้ช่ำดังกล่ำวตกลงเป็นลำยลักษณ์อักษรกับผูเ้ช่ำเพื่อยินยอมผูกพันและอยู่ภำยใตบ้ังคับของสิทธิและ
หนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และ/หรือ สญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

4. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ 
สญัญำอื่นใดเก่ียวกบัอำคำรท่ีเช่ำ (ถำ้มี) ท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีอยู่กบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และผูเ้ช่ำตกลงรบัโอน
สิทธิและหน้ำท่ีดังกล่ำวโดยกำรท ำสัญญำแปลงหนี้ใหม่ (Novation Agreement) และผู้ให้เช่ำตกลง
ด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยเขำ้ท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ดงักล่ำว และ
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำกบัผูเ้ช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งตำมท่ีมีกฎหมำยก ำหนด (ถำ้ระยะเวลำกำรเช่ำ
กับผู้เช่ำรำยนั้นมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำกว่ำ 3 ปีขึน้ไป) ให้แล้วเสร็จ ภำยในระยะเวลำ 4 (สี่) เดือน 
นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้หรือระยะเวลำอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน ดว้ย
ค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำหรือผูใ้หเ้ช่ำตำมที่คู่สญัญำก ำหนด 
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ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสัญญำแปลง
หนีใ้หม่ (Novation Agreement) ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อเขำ้เป็นคู่สญัญำกับผูเ้ช่ำโดยตรง อนัเป็น
เหตุให้ผู้เช่ำไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวได้ ผู้ให้เช่ำตกลงท่ีจะ
ติดตำมและรวบรวมรบัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ (รวมเรียกว่ำ “ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร”) ส  ำหรบัระยะเวลำ
กำรเช่ำตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบับเดิม และจะส่ง
มอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำรดังกล่ำวทั้งหมดให้แก่ผู้เช่ำภำยใน  7 (เจ็ด) วัน นับตั้งแต่วันท่ีได้รับเงินดังกล่ำว 
นอกจำกนี ้ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งหนังสือแจง้กำรโอนสิทธิเรียกรอ้งไปยงัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิได้
ให้ควำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ีดังกล่ำวหรือท่ีไม่ได้ลงนำมในสัญญำแปลงหนี้ใหม่ (Novation 
Agreement) ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อโอนสิทธิเรียกรอ้งในค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบัระยะเวลำกำร
เช่ำตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ในกรณีท่ีสญัญำเช่ำระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวมีกำร
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำต่อพนักงำนเจำ้หนำ้ท่ีไวอ้ยู่ก่อนแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ียกเลิกกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำดังกล่ำว และ/หรือ ด ำเนินกำรเปลี่ยนแปลงทำงทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี ณ 
ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ก่อนกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ 

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำร และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสัญญำบริกำร
ฉบบัเดิมภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใหแ้ลว้เสร็จภำยใน
ระยะเวลำ 7 (เจ็ด) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ี
เก่ียวเนื่องกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว  

6. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรแจกจ่ำยน ำ้ประปำและไฟฟ้ำในอำคำรท่ีเช่ำ
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และใหค้วำมยินยอมท่ีจ ำเป็น รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรโอนมิเตอรด์งักล่ำว
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำไดโ้ดยเรว็ 

เงื่อนไข และ
ขอ้ก ำหนดใน
กำรเช่ำ
ทรพัยส์ิน และ
กำรช ำระรำคำ 

1. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำเห็นว่ำสภำพของอำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคญัจนถึง
ขนำดท่ีถำ้ผูเ้ช่ำไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำ
ผูใ้หเ้ช่ำจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำว
ใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะส่งมอบเงินประกันทั้งหมดท่ีผู้ให้เช่ำได้รบัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีภำยใต้
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัเดิมใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ โดยเงินประกนัท่ีโอนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำดงักล่ำวเป็นเงินประกันส่วน
ท่ีเหลือหลงัจำกท่ีผูใ้หเ้ช่ำหกัช ำระเงินประกันส่วนท่ีน ำไปช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ี
เช่ำ ตำมสญัญำท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ 

3. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีกำรจดัท ำประกนัภยัเก่ียวกบัอำคำรท่ีเช่ำไวก้่อนหนำ้ท่ีคู่สญัญำจะเขำ้ท ำสญัญำฉบบันีแ้ละ
กรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวยงัคงมีผลใชบ้งัคบัภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำตกลงว่ำ ใน
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรให้ผูเ้ช่ำ และ/หรือ ผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ เป็นผูเ้อำประกันภยัร่วม 
และ/หรือ ผูร้บัประโยชนร์ว่มตำมกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำ โดยมีผลนบัตัง้แต่วนัจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป โดยผูเ้ช่ำตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภัยตำมสดัส่วนของระยะเวลำ
ควำมคุม้ครองตำมกรมธรรมป์ระกันภยัท่ียงัเหลืออยู่ โดยหำกผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระเบีย้ประกันภยัในส่วนดงักล่ำว
ไปแล้ว ผู้เช่ำตกลงจะช ำระคืนค่ำเบีย้ประกันภัยตำมสัดส่วนดังกล่ำวให้แก่ผู้ให้เช่ำภำยในระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

อำคำรท่ีเช่ำ
เสียหำยหรือ
ถกูท ำลำย  

เพื่อประโยชนแ์ห่งขอ้นีใ้ห ้“ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน” หมำยถึง ค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกันภยัในส่วนของ
อำคำรท่ีเช่ำ ซึ่งไม่รวมถึงกำรประกันภยัอื่นใดท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยเป็นผูเ้อำประกันภยัเพิ่มเติมดว้ยค่ำใชจ้่ำยของ
คู่สัญญำฝ่ำยนั้นเองทั้งสิน้ “ควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน” หมำยถึ ง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำม
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 กฎหมำยหรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำสำมำรถด ำเนินกำรซ่อมแซมไดโ้ดยตอ้งขอหรือไม่ตอ้งขอ
อนุญำตซ่อมแซม หรือปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลักษณะกำรใชป้ระโยชน์เช่นเดิมก่อนเกิดควำม
เสียหำยได ้ทัง้นี ้เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป 
 
“ควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญ” หมำยถึง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำมกฎหมำยหรือ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำตอ้งด ำเนินกำรรือ้ถอนโดยไม่สำมำรถด ำเนินกำรขออนุญำตซ่อมแซม
หรือปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลกัษณะกำรใชป้ระโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำมเสียหำยได ้ทัง้นี ้เพื่อ
ประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป 
 
1. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน 

ในกรณีท่ีอำคำรท่ีเช่ำได้รับควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วนไม่ว่ำด้วยเหตุใดๆ โดยผู้เช่ำยังคงสำมำรถหำ
ประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำบำงส่วนตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  
(ก) คู่สญัญำตกลงใหม้ีกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ  
(ข) ผูเ้ช่ำตกลงใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม และผูใ้หเ้ช่ำตกลงจัดใหม้ีกำรด ำเนินกำรซ่อมแซม

อำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิมโดยไม่ชักชำ้ โดยผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิว่ำจำ้งผูร้บัเหมำใหซ้่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ โดยเป็นไป
ตำมรำคำตลำด และมีสิทธิไดร้บัเงินค่ำตอบแทนกำรจัดกำรและดแูลกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม ท่ี
เป็นไปตำมรำคำตลำด 

(ค) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกนัด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบคุคลใดๆ และ/หรือ หน่วยงำนรำชกำร
ท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม 

(ง) หำกผูเ้ช่ำใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำและมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำก
บริษัทประกันภยัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำตำมท่ีเกิดขึน้จริง 
เพื่อน ำมำใชใ้นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดีในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน
ไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำมี
จ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสุดในกำรใช้
เงินทุนของตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อช ำระค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับ
กำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดังกล่ำว อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินค่ำใชจ้่ำยในกำร
ซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ ในส่วนท่ีเกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผู้เช่ำได้รับมำจำกบริษัท
ประกนัภยัหรือจ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำดอยู่นัน้แทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดงักล่ำวคืนใหแ้ก่
ผูใ้หเ้ช่ำพรอ้มดอกเบีย้ และตน้ทนุทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีจะไดต้กลงกัน อย่ำงไรก็ดี จ ำนวนเงินท่ีผูใ้ห้
เช่ำตกลงส ำรองจ่ำยออกไปก่อนนั้นจะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนั้นๆ 
โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสดุและสมเหตุสมผลในกำรจดัหำเงินทุนดงักล่ำว  

2. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนยัส ำคญั 
ในกรณีท่ีอำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ จนผูเ้ช่ำไม่อำจหำ
ประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณแ์ละวตัถุประสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  
(ก) ในกรณีท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงจะสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่  คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกัน

ด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใดๆ หรือขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง เพื่อ
ประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่  

(ข) หำกผู้เช่ำให้ผู้ให้เช่ำเป็นผู้ด  ำเนินกำรสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทั้งหมดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัท
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ประกันภยัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใชใ้นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งดงักล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ี
เช่ำตำมท่ีเกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำก่อสรำ้งหรือ
ค่ำใช้จ่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำ
สินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสดุในกำรใชเ้งินทุนของตน และ/
หรือ จดัหำเงินทนุเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว 

อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้
ใหม่ ในส่วนท่ีเกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัทประกันภัยหรือ
จ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำดอยู่นั้นแทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทั้งนี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดังกล่ ำวคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ
พรอ้มดอกเบีย้และตน้ทุนทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีจะไดต้กลงกัน อย่ำงไรก็ดี จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำ
ตกลงรบัภำระจะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนัน้ๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใช้
ควำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุและสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว  

(ค) เมื่อกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่แลว้เสรจ็ คู่สญัญำตกลงจะจัดใหม้ีกำรท ำสญัญำเช่ำอำคำรขึน้ใหม่ 
(โดยใหม้ีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขต่ำงๆ เช่นเดียวกับสัญญำฉบับนี)้ โดยเริ่มนับอำยุระยะเวลำกำรเช่ำท่ี
เหลืออยู่ต่อไปทันทีท่ีกำรก่อสรำ้งดังกล่ำวแลว้เสร็จ โดยระยะเวลำกำรเช่ำของอำคำรท่ีสรำ้งขึน้ใหม่
ดังกล่ำวจะสิน้สุดในวันเดียวกันกับวันสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ แต่ทั้งนีผู้เ้ช่ำจะไม่มีภำระหนำ้ท่ีในกำร
ช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบัใหม่อีกแต่อย่ำงใด เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น  

(ง) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำท่ีก่อสรำ้งขึน้ใหม่นี ้ณ ส ำนักงำน
ท่ีดินหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งภำยในวันและเวลำตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลง
ว่ำกำรจดทะเบียนจะตอ้งมีขึน้ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็  

(จ) ในกรณีท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกนัท่ีจะไม่ก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือ ในกรณีท่ีคู่สญัญำ
ไม่สำมำรถบรรลขุอ้ตกลงร่วมกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ ใหถื้อเป็นกรณีท่ี
จะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และสญัญำเช่ำเป็นอันสิน้สดุลง ทัง้นี ้โดยพิจำรณำ
แยกเป็นหลงัๆ ไป โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งคืนค่ำเช่ำท่ีรบัมำ ในกำรนี ้คู่สญัญำตกลงแบ่งค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนท่ีไดร้บัมำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสูตรค ำนวณ  จ ำนวนเงินท่ีเหลือหลังจำกกำรแบ่งค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนท่ีไดร้บัใหผู้เ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณขำ้งตน้แลว้ ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรใชส้ิทธิใดๆ ขำ้งตน้ของผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิท่ีจะด ำเนินกำรใดๆ ตำมควำมจ ำเป็น เพื่อใหก้ำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง 

กำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำและ
กำรใหเ้ช่ำช่วง 
 

1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำ
นีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทั้งนี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้
สัญญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำจะตอ้งแจง้ให้ผูใ้หเ้ช่ำทรำบ
ล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำนีจ้ะตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิ
และหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละตอ้งไม่ผกูพนัเกินระยะเวลำกำรเช่ำ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนไดโ้ดยไม่ตอ้ง
ไดร้บัอนุญำตจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน ทั้งนี ้ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำกำรใหเ้ช่ำช่วงนั้นตอ้งเป็นไปตำมวัตถุประสงคก์ำรหำ
ประโยชนข์องผูเ้ช่ำและไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย 
หรือศีลธรรมอันดีของประชำชน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงหรือข้อก ำหนดในกำรต่ออำยุสัญญำ
จะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำมประสงคจ์ะขอต่ออำยุสัญญำเช่ำและ
สญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำ เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำอำจเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำ
บริกำรกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นส ำหรบัระยะเวลำท่ีเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำในวันเดียวกันกับวันท่ีมีกำรต่ออำยุ
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สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำ โดยขึน้อยู่กับควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ ทัง้นี ้ผูใ้ห้
เช่ำจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่องกับ
อำคำรท่ีเช่ำ 
 

1. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้ังคับท่ี
เก่ียวเน่ืองกับท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง และ/หรือ รำยได้หรือกำรใช้ประโยชน์ครอบครองจำกอำคำรท่ีเช่ำ
นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผูเ้ช่ำไปก่อน ผู้
เช่ำตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถว้นภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำรนบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้
เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำ  

ค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำย 
 

1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวนัจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำ ดงัต่อไปนี ้
(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำจะ

เป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยอนัเก่ียวกบักำรโอนมิเตอรน์ ำ้ และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ จำกผูใ้หเ้ช่ำมำยงัผูเ้ช่ำ 
3. ผู้ให้เช่ำตกลงรับผิดชอบในภำระหนี้สิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำบ ำรุงรักษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือ

เก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรักษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้และยังคงค้ำงช ำระอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
นอกจำกนี้ ผู้เช่ำตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบในภำระหนี้สิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรักษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำ ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใช้
งำนตำมวตัถปุระสงคด์งัท่ีระบไุวใ้นสญัญำนี ้แต่ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ี
เช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ   

4. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชักชำ้ 

เหตผุิดนดั ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหต ุผิดนดั 
1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 

(ก) เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำฉบับนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำม
ขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ (ส  ำหรบัในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือ
ในวันโอนกรรมสิทธิ์ภำยใต้สัญญำดังกล่ำว) สัญญำนี ้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และ/หรือ สัญญำตกลง
กระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกันว่ำ “สัญญาเข้าลงทุน”) หรือผิดค ำรบัรองที่ให้
ไว้ในสัญญำนี้ และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ี
ผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำโอนสิทธิ และหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัอำคำรท่ีเช่ำ หรือจ ำหน่ำย 
จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ อนัฝ่ำฝืนต่อขอ้ก ำหนดใน
สญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 
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(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมท่ีอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำอนั
เป็นเหตใุหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสัญญำ
ฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขั้นตอนกำรเลิกบริษัท 
กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือ
ผิดค ำรับรองท่ีให้ไว้ในสัญญำนี ้หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำว
ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำ
ไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำฉบับนี้หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือในกรณีท่ีกำรไม่
ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบับนี้ หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน เป็นผลเน่ืองมำจำก (ก) 
ผู้ให้เช่ำจงใจหรือประมำทเลิ นเล่อในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ และ/หรือ (ข) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ซึ่งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ให้เช่ำจงใจหรือ
ประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์ 

สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อ
เกิดเหตผุิดนัด 

1. สิทธิของผูเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตผุิดนัด และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพรอ่งต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำฉบับ
นี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทุน ผูเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกเหตุดงักล่ำว โดยผูเ้ช่ำไม่อำจ
บอกเลิกสญัญำเช่ำฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตผุิดนัดเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่
ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ และ/หรือ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำเขำ้ลงทุน อนัเป็นเหตุ
ใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถุประสงคข์องสญัญำฉบับนีไ้ด้
อีกต่อไป ผูเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบับนีไ้ด ้โดยไม่ตัดสิทธิผูเ้ช่ำท่ีจะเรียกค่ำเสียหำยรวมถึงค่ำขำด
ประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชน์อำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ จำกผูใ้ห้
เช่ำอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบับนีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้ห้
เช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสตูรค ำนวณ  

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตผุิดนัด และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบัติหน้ำท่ี หรือปฏิบัติหน้ำท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหน้ำท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัดงักล่ำว และ/หรือ บอกเลิก
สญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสูตรค ำนวณในขอ้ 1 (ก) ขำ้งตน้ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชน์
จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนอ์ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผู้
เช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลังๆ ไป และผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2. ของหัวขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณ์ดงักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสัญญำ
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ฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำจำกเหตุดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่
อำจบอกเลิกสัญญำเช่ำฉบับนีไ้ดด้้วยเหตุผิดนัดดังกล่ำว เว้นแต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผู้เช่ำจงใจฝ่ำฝืน
หรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้ หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน และมีผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรง
ต่ออำคำรท่ีเช่ำภำยใตส้ัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำฉบับนีไ้ดท้ันที โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้ง
ช ำระคืนค่ำเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และไม่ตดัสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่น
ใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป ทัง้นี ้ ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 

กำรสิน้สดุของ
สญัญำ 

1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ  
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 
3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง

รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสญัญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทั้งหมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคัญของอำคำรท่ีเช่ำหลังใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวน
หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้้
เช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำหลังนั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคัญ ทั้งนี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำ
สญัญำฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวข้อสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/
หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสัญญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำร
ช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจ ำนวนแรก และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือ 
ไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำเขำ้ลงทุน (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เมื่อผูเ้ช่ำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ีอำคำรท่ี
เช่ำไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของอำคำรท่ีเช่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำง
ลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีอำคำรท่ีเช่ำในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 2 (จ) ของหวัขอ้อำคำรท่ีเช่ำเสียหำยหรือถกูท ำลำย ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบั
นีส้ิน้สดุลงเมื่อผูเ้ช่ำไดส้่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัจำกกำรประกันภัยอำคำรท่ีเช่ำในฐำนะผูเ้อำ
ประกันภยัร่วมในส่วนท่ีเป็นของผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำครบตำมจ ำนวนท่ีระบุไว ้โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิ
เรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำหรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได ้
โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 1. ขอ้ 2. หรือขอ้ 3. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำ
ฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ หรือเงินหรือ
ประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำคงเหลือ
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น   

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ คู่สญัญำต่ำงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยซึ่งกันและกนั คู่สญัญำตกลงแบ่งผลประโยชนห์รือค่ำตอบแทนใดๆ ท่ีไดร้บัจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ี
เก่ียวขอ้งเน่ืองจำกกำรเวนคืนดงักล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณ  จ ำนวนเงินท่ีเหลือ
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หลงัจำกกำรแบ่งผลประโยชนห์รือค่ำตอบแทนใดๆ ท่ีไดร้บัจำกกำรเวนคืนอำคำรท่ีเช่ำใหผู้เ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณ
ขำ้งตน้แลว้ ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สุดลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได้ 

6. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 7. ของหวัขอ้กำรสิน้สุดของสญัญำ ผูเ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย
หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำ เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำ 

ผลภำยหลงั
จำกสญัญำเช่ำ
สิน้สดุ 

1. เมื่อสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ ตำมท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ี
เช่ำคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับส่วนควบและ
อุปกรณท่ี์ติดตรงึตรำกับอำคำรท่ีเช่ำท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำ (เวน้แต่สงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีได้
ระบใุนขอ้ถดัไป) ซึ่งผูเ้ช่ำไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดแูลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำวดจุวิญญูชนรกัษำทรพัยข์อง
ตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับอำคำรท่ีเช่ำไดเ้น่ืองจำกเหตุ
สุดวิสัย หรือกำรเสื่อมสภำพของทรัพย์สินนั้นๆ อันเกิดจำกกำรใช้งำนตำมปกติหรืออำยุกำรใช้งำนของ
ทรัพย์สินนั้น หรือเจ้ำของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผู้ให้เช่ำตำมสัญญำเช่ำท่ีดินใช้สิทธิตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน
ดงักล่ำวในกำรใหร้ือ้ถอนอำคำรท่ีเช่ำ กรณีท่ีเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ใชส้ิทธิ
ตำมที่กล่ำวในวรรคก่อน ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรรือ้ถอนดงักล่ำว 

นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผู้เช่ำไดร้บัไวแ้ทนผู้ใหเ้ช่ำ (ถ้ำมี) ใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่ำ 
รวมถึงเงินประกนักำรเช่ำและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ (ภำยใตค้วำม
ยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) หรือส่งมอบเงินประกนักำรเช่ำและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำร
ท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสังหำริมทรัพย์ท่ีผูเ้ช่ำเป็นเจ้ำของกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำ เวน้แต่กรณีท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรซือ้และ
รบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำจำกผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผูใ้ห้
เช่ำใชส้ิทธิหรือมีหนำ้ท่ีดังกล่ำว ผูเ้ช่ำจะส่งมอบสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำตำมสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ 
วันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง โดยใหร้ำคำค่ำตอบแทนสังหำริมทรัพย์ดังกล่ำวเป็นไปตำมมูลค่ ำตลำด หำก
สงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) และ ขอ้ 1 (ข) ของหวัขอ้สิทธิของคู่สัญญำ
เมื่อเกิดเหตผุิดนดัแลว้ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำผูเ้ช่ำจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำ
อำคำรท่ีเช่ำคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำแลว้เสรจ็  

4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลังจำกสัญญำเช่ำฉบับนีส้ิน้สุดลงไม่ว่ำด้วยเหตุใดก็ตำม ผูเ้ช่ำจะให้ควำม
ช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำในกำรด ำเนินกำรให้ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำ ณ วันท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 
(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรใหแ้ก่

ผู้ให้เช่ำหรือท่ีไม่ได้ลงนำมในสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผู้ให้เช่ำโดยตรง อันเป็นเหตุให้ผู้ให้เช่ำไม่
สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวได ้หำกผู้เช่ำไดร้ับช ำระค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรใดๆ ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร ผูเ้ช่ำจะส่ง
มอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงิน 
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(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรคืนเงินประกัน
กำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ ต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีผูเ้ช่ำไดท้ ำกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ 

6. ผูเ้ช่ำจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้ และเงินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำ
เช่ำและสญัญำบริกำรก่อนหรือในวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรทยอยส่ง
มอบเงินดังกล่ำวตั้งแต่วันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำ และจะด ำเนินกำรให้แล้วเสร็จ ภำยในระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือเวลำอื่นใดตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนั 

7. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดร้ับค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหน้ำและเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรภำยหลังจำกวันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลงผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ลว้เสร็จภำยใน
ระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีผู้เช่ำได้รับมำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ี ทั้งนี ้ผู้ให้เช่ำจะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเน่ืองกับกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำร
ท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิดคู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  

บนัทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกับกำร
เช่ำช่วงที่ดิน 

คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำ และผู้
เช่ำ เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้

 
1.3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ ์ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 

(อาคาร A,C,D)  
ผูข้ำย บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผูข้ำย”)  
ผูซ้ือ้ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูซ้ือ้”)  

ทรพัยส์ิน 
ท่ีซือ้ขำย 

งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ืองและจ ำเป็นต่อกำรใช้ประโยชน์ของท่ีดิน 
อำคำร สิ่งปลกูสรำ้ง และสิ่งติดตัง้ตรงึตรำอื่นๆ ในอำคำรโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) 

รำคำทรพัยส์ิน
ท่ีซือ้ขำย 

มลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนรวมในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก 
ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย รวมประมำณ [•] ลำ้นบำท ทัง้นี ้นอกจำกค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวน
แรกแลว้ กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงอีกจ ำนวนหน่ึง ซึ่งรวมเป็นจ ำนวน
ประมำณ 426.69 ลำ้นบำท โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ  และรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยขำ้งต้นไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกร
แสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัได้ตำมท่ี
คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกบัรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้
ท่ีสิบ จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท 

ภำษีอำกรและ
ค่ำใชจ้่ำย 

ผูข้ำยตกลงรบัผิดชอบค่ำใชจ่้ำยและค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้
(ถำ้มี) และผูซื้อ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำภำษีมลูค่ำเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ 
และกำรส่ง
มอบทรพัยส์ิน 

1. ผูข้ำยตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ และผูซื้อ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยแต่ละรำยกำรภำยใตเ้งื่อนไข
ของสญัญำฉบับนี ้ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำ/เช่ำช่วงตำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำเช่ำ
ช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) และสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.
21 (อำคำร A,C,D) (รวมเรียกว่ำ “สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน”) ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง (“วนัโอนกรรมสิทธิ์”)  
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2. ผู้ขำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัย์สินท่ีซือ้ขำยภำยใตส้ัญญำนีใ้ห้แก่ผูซื้อ้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ตำม
สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเป็นอยู่ในขณะนัน้ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำกำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมี
ผลสมบรูณท์นัทีท่ีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำช่วงตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินมีผลสมบรูณต์ำมกฎหมำย 

3. ในกรณีท่ีผูซ้ือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคญั
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผู้ซือ้ได้รูล้่วงหน้ำแล้วผู้ซือ้จะไม่เข้ำท ำสัญญำฉบับนี ้ผู้ซือ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรับโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัย์สินท่ีซือ้ขำย จนกว่ำผู้ขำยจะด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่อง
ดงักล่ำว โดยผูข้ำยมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่
วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูซ้ือ้ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูข้ำย  

เหตเุลิกสญัญำ 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำ
ฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน หรือผิดขอ้รบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน และไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อ
ว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้  

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันีแ้ละสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน  
3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูข้ำยถกูศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรือ

อยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูข้ำย  
4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือ

กำรประกอบกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั เช่น ไม่มีผู้
เช่ำพืน้ท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีตกลงช ำระ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือ ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำม สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน (แลว้แต่กรณี) 

ผลของกำร
เลิกสญัญำ 

1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมขอ้ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงที่ไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ เรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 3. หรือขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ผูซ้ือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดย
แจง้ใหผู้ข้ำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูซ้ือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูข้ำย 
เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูข้ำย 

 
1.4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินและสิ่งปลกูสร้าง ส าหรับโครงการ WGCL IDC  
คู่สญัญำ ผูจ้ะซือ้ : บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของกองทรสัต ์WHART (“ผูจ้ะซือ้”)   
ผูจ้ะขำย : บริษัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 

ทรพัยส์ิน 

ท่ีซือ้ขำย 
โครงกำร WGCL IDC ตัง้อยู่ท่ีต  ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 
1. ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 รวม 2 โฉนด เนือ้ท่ีประมำณ 87 ไร ่1 งำน 61.70 ตำรำงวำ  (“ท่ีดินท่ีซือ้ขำย”) 
2. อำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลงั ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรคลังสินค้ำ

รวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตร พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินท่ีซือ้ขำยและ
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อำคำรดังกล่ำว (โดยไม่รวมถึงพืน้ท่ีไซโล ทำงล ำเลียง บ่อพักน ำ้ฝน ชั้นวำงสินค้ำ และแผงผลิตไฟฟ้ำพลังงำน
แสงอำทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคำของอำคำร) 

รำคำทรพัยส์ิน 

ท่ีซือ้ขำย 
 

รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะมีมลูค่ำประมำณ [•] ลำ้นบำท โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) ทัง้นี ้
รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี รำคำทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ส  ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบ จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท 

กำรช ำระรำคำ 1. ผูจ้ะซือ้ตกลงช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ (ตำมท่ีนิยำมดำ้นล่ำง) ตำมวิธีกำร
ท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนั  

2. ผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรรงัวดัท่ีดินท่ีซือ้ขำยใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงยอมรบัผลกำร
รงัวดัดงักล่ำว และจะไม่น ำผลกำรรงัวดัดงักล่ำวมำเป็นเหตุในกำรเรียกค่ำเสียหำย ปรบัรำคำซือ้ขำย หรือเรียก
ค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรซือ้ขำยกันต่อไป 

ภำษีอำกรและ
ค่ำใชจ้่ำย 

1. ผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยที่มี
อยู่หรือเกิดขึน้จนถึงวนัก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภำษีต่ำงๆ ท่ีเก่ียวกับกำรใชท้รพัยส์ิน
ที่ซือ้ขำย เช่น ภำษีที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย และภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงใดก็ตำม และบรรดำควำมรบัผิดต่ำงๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเกิดขึน้เน่ืองจำกกำรประเมิน
ของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) 

2. ในกรณีท่ีภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ตำมขอ้ 1. ครบก ำหนดช ำระหลงัจำกวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยตกลง
ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดดงักล่ำว โดยหำกผูจ้ะขำยไม่ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ดงักล่ำว
ภำยในก ำหนด และผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดนัน้แทนผูจ้ะขำยไปก่อน ผูจ้ะขำยตกลงช ำระเงิน

คืนพรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำดอกเบีย้ลูกคา้รายใหญ่ชัน้ดี ประเภทเงินเบิกเกินบญัชี (Minimum Overdraft 
Rate: MOR) ในอตัราเฉลี่ยดอกเบีย้ของธนาคารพาณิชยร์ายใหญ่ 4 ราย ซึ่งประกอบไปดว้ย ธนาคารไทย
พาณิชย ์จ ากัด (มหาชน) ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) และธนาคาร

กรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) บวกเพิ่มรอ้ยละ 2 (สอง) ต่อปีใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้จนครบถ้วนภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน 
นบัตัง้แต่วนัท่ีผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวแทนผูจ้ะขำยและแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

3. ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวัน
โอนกรรมสิทธิ์ และผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบในภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้(หำกมี) 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ และ
กำรส่งมอบ
ทรพัยส์ิน 

1. ผูจ้ะขำยตกลงจะด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ (ดว้ยตนเองหรือโดยผูร้บั
มอบอ ำนำจ) ต่อพนักงำนเจำ้หนำ้ท่ี ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีปิดกำร
เสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด หรือในวันอื่นใดท่ีคู่สญัญำไดต้กลงกัน (“วัน
โอนกรรมสิทธิ์”) และผูจ้ะซือ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจำกผูจ้ะขำยในวันโอนกรรมสิทธิ์ โดย
คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยมีหนำ้ท่ีลงนำม และส่งมอบเอกสำรสิทธิ รวมถึงเอกสำรส ำคญัอื่นใดท่ีจ ำเป็นและเก่ียวขอ้งกับ
กำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือใหก้ำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เสรจ็สมบรูณใ์นวนัโอนกรรมสิทธิ์  

2. ผูจ้ะขำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำ
กำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบรูณท์นัทีในวนัโอนกรรมสิทธิ์  

3. ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ (ก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์) ผูจ้ะขำยตกลงรบัรองว่ำ ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์

และมีสิทธิโดยชอบตำมกฎหมำยในกำรขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้และทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยปรำศจำก
ภำระผูกพัน และ/หรือ กำรรอนสิทธิใดๆ และ/หรือ ไม่ตกอยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิ หรือมีข้อพิพำทใดๆ 
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นอกจำกนี ้ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะตอ้งมีใบอนุญำตท่ีครบถ้วนถูกตอ้ง มีทำงเขำ้ออกระหว่ำงทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยสู่
ทำงสำธำรณะไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมำย รวมทัง้อยู่ในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกับกำรใชง้ำนของทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย โดยผูจ้ะซือ้จะตอ้งไดร้บักรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 

4. ในกรณีท่ีผูจ้ะซือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพรอ่งอย่ำงมีนัยส ำคญั 
จนถึงขนำดท่ีถำ้ผูจ้ะซือ้ไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ผูจ้ะซือ้จะไม่เขำ้ท ำสญัญำฉบบันี ้ผูจ้ะซือ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอน
กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยจนกว่ำผู้จะขำยจะด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่อง
ดงักล่ำว โดยผูจ้ะขำยมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่
วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูจ้ะซือ้ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูจ้ะขำย 

เหตเุลิก
สญัญำ 

1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำฝ่ำยใด

ฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำเช่ำกับ GCL หรือผิดค ำรบัรองและรบัประกันท่ีให้ไว้ใน
สญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำกับ GCL และไม่ด  ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ให้
ถือว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้ 

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันี ้ 
3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะขำยหรือผู้จะซือ้ถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรัพย์หรือถูกศำลสั่งให้

ลม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัทหรือเลิกกองทรสัต ์กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจกำร  
4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือไม่มีผู้

เช่ำพืน้ท่ีทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 
5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย ภำยใน

ระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้
ผลกำรเลิก
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมข้อ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ  เรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง  

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมขอ้ 3. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิก
สัญญำฉบับนี ้โดยแจ้งให้คู่สัญญำอีกฝ่ำยทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษร ทั้งนี ้คู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ได้เป็นผู้ผิด
สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสัญญำ เวน้แต่ เหตุดงักล่ำวเกิด
จำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำ 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ผูจ้ะซือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้ใหผู้จ้ะ
ขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูจ้ะซือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูจ้ะขำย เวน้
แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูจ้ะขำย  

 
2. ร่างสัญญาอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม 
 
2.1) สรุปสาระส าคัญของร่างบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงทีด่ิน ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 (อาคาร 

A,C,D) ในทีด่ินบางส่วนของทีด่ินโฉนดเลขที ่36107 และ 36108 
คู่สญัญำ 1. บริษัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั (“เจำ้ของที่ดิน”) 

2. บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำช่วง”) 
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3. บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์
และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต”์) 

อำรมัภบท 1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดเ้ช่ำท่ีดินจำกเจำ้ของที่ดินตำมสญัญำดงัต่อไปนี ้
(ก) สญัญำเช่ำท่ีดิน (ระยะท่ี 1) ฉบบัลงวนัท่ี 22 มีนำคม 2564 และสญัญำแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน 

ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565  และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มี
ก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำเช่ำ 
(มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 (3236) ต ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร ตำมหนงัสือสญัญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบ
ปี) ลงวันท่ี 25 พฤษภำคม 2564 และบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มี
ก ำหนดสำมสิบปี) ลงวันท่ี 1 ธันวำคม 2565 ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108 (32570) ต ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร และตำมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มีก ำหนด
สำมสิบปี) ลงวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำท่ีดิน 
(มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565  ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33212 (5372) ต ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร  โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่
วนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2594 (“สญัญำเช่ำระยะที่ 1”) 

(ข) สัญญำเช่ำท่ีดิน (ระยะท่ี 2) ฉบับลงวันท่ี 22 มีนำคม 2564 และได้จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ 
ส ำนักงำนท่ีดิน ตำมหนังสือสัญญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) (มีเงื่อนเวลำ)ลงวันท่ี 25 พฤษภำคม 
2564 ส ำหรับกำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36109 (46428) ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร และตำมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบปี) (มีเงื่อนเวลำ) ลงวันท่ี 25 
พฤษภำคม 2564 ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108 (32570) ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง 
จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 25 พฤษภำคม 2567 ถึง
วนัท่ี 24 พฤษภำคม 2597  (“สญัญำเช่ำระยะที่ 2”) 

(รวมเรียกว่ำ “สญัญำเช่ำหลกั”) 
2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินขำ้งตน้เป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำร ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

และงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) 
3. ในกำรลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตล์งทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีแปด เมื่อวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วง

บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 ซึ่งเป็นท่ีดินตำมสญัญำเช่ำระยะท่ี 1 เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และทรพัยส์ินจำกผู้ให้เช่ำช่วง และ เจำ้ของท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัต์ได้เข้ำท ำบันทึกข้อตกลง
เก่ียวกบักำรเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) ในท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 
ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 ("บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565”)  

4. ในกำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตล์งทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ เมื่อวนัท่ี 25 ธันวำคม 2565 กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำ
ช่วงบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 ซึ่งเป็นท่ีดินตำมสญัญำเช่ำระยะที่ 1 เช่ำอำคำร และซือ้
งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง และ เจำ้ของท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัตไ์ด้
เขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน ส  ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) ในท่ีดิน
บำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 ลงวนัท่ี 25 ธันวำคม 2566 ("บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำ
ช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 25 ธันวำคม 2566”) 

5. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงประสงคจ์ะให้กองทรสัตเ์ช่ำช่วงบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 เพิ่มเติม และ
กองทรสัตป์ระสงคท่ี์จะลงทุนโดยเช่ำช่วงในบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 เพิ่มเติม อำคำร
ท่ีตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่ำว และงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง โดยในกำรเช่ำบำงส่วน
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ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 ผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัตจ์ึงไดเ้ข้ำท ำสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A ,C, D) (“สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน”) ในกำรนี ้เจำ้ของท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และ
กองทรสัต ์ประสงคท่ี์จะท ำบันทึกขอ้ตกลงฉบับนีเ้พื่อเพิ่มเติมขอ้ตกลงในบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วง
ท่ีดิน ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 และบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงท่ีดิน ลงวนัท่ี 25 ธันวำคม 2566 

ขอ้ตกลงตำม
สญัญำเช่ำหลกั 

1. เจำ้ของที่ดินรบัทรำบและยอมรบัว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินดงัต่อไปนีอ้อกใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต  ์
(ก) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 43 ไร ่2 งำน 97.60 ตำรำงวำ1 
(ข) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108  ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 39 ไร ่92.90 ตำรำงวำ2 
(รวมเรียกว่ำ “ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง”)  ออกใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต ์เป็นระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 26 ปี 5 เดือน
นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัต ์( “วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ
ช่วง”) จนถึงวันท่ี 24 พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง”) ภำยใต้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน (คำดว่ำ
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) 

2. เจำ้ของที่ดินตกลงยินยอมใหก้องทรสัตโ์อนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินหรือน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงไปให้
บุคคลอื่นเช่ำช่วงได ้ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ัญญำ
เช่ำช่วงท่ีดินไปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินต่อบุคคล หรือนิติบุคคล หรือสถำบันกำรเงินใดๆ ได ้ตลอดจน
รบัทรำบว่ำกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่ำช่วงอำคำรคลงัสินคำ้ และสิ่งปลกูสรำ้งอื่นใดท่ีไดป้ลกูสรำ้งขึน้บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
รวมทัง้เรียกเก็บผลประโยชนจ์ำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและอำคำรได ้โดยเจำ้ของที่ดินจะไม่เขำ้ไปเก่ียวขอ้ง
ดว้ย ทัง้นี ้เจำ้ของท่ีดินตกลงใหค้วำมรว่มมือและด ำเนินกำรใดๆ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรท ำเอกสำร หรือ
กำรจดทะเบียนเพื่อให้กำรดังกล่ำวส ำเร็จลุล่วงและสมบูรณ์ตำมกฎหมำย โดยกองทรัสต์ตกลงเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และอำกรแสตมป์เองทัง้สิน้ 

3. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงขอ้หน่ึงขอ้ใดตำมท่ีระบุไวใ้นสญัญำเช่ำหลกั เจำ้ของที่ดินจะยงัไม่
แสดงเจตนำกำรเลิกสญัญำเช่ำหลกัไปยงัผูใ้หเ้ช่ำช่วง แต่จะแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัตท์รำบถึงเหตผุิด
สญัญำอนัก่อใหเ้กิดสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเป็นลำยลักษณอ์กัษรโดยเร็วท่ีสดุ เพื่อใหก้องทรสัตเ์ขำ้แกไ้ข
กำรผิดสญัญำเช่ำหลัก (เป็นเพียงสิทธิของกองทรสัตแ์ต่มิใช่หนำ้ท่ี) หรือเพื่อใหก้องทรสัตบ์อกกล่ำวรับโอน
สิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 4. และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำ
เช่ำหลกัอนัเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงแทน ทัง้นี ้หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ แทนผูใ้ห้
เช่ำช่วงแลว้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์น
ครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

4. ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ี  ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
และกองทรสัตต์กลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมระยะเวลำ
กำรเช่ำท่ีเหลืออยู่ (Partial Step-in) โดยใหก้ำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมีผลทันทีเมื่อมีกำรบอกกล่ำวรับโอน
สิทธิและหนำ้ท่ี และเจำ้ของท่ีดินยินยอมใหก้องทรสัตเ์ขำ้เป็นผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง และตกลงใหก้องทรสัตม์ีสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวภำยใตส้ัญญำเช่ำหลักเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงนับตัง้แต่วนัท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีเป็นตน้ไป ทัง้นี ้กองทรัสตจ์ะตอ้งบอกกล่ำวกำรรับโอน

 
1 ที่ดินแปลงนีอ้ยู่ระหว่ำงกำรรงัวดัสอบเขตที่ดิน 
2 ที่ดินแปลงนีอ้ยู่ระหว่ำงกำรรงัวดัสอบเขตที่ดิน 
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สิทธิและหนำ้ท่ีภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัแต่วนัท่ีเจำ้ของท่ีดินแจง้ใหก้องทรสัตท์รำบถึงเหตผุิดสญัญำ เมื่อกำร
โอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมีผลและกองทรสัตไ์ดแ้กไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำหลกัอนัเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใน 30 
(สำมสิบ) วนั นบัแต่วนัท่ีกองทรสัตบ์อกกล่ำวกำรรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีแลว้ เจำ้ของท่ีดินจะไม่อำ้งเหตุท่ีผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงไม่ปฏิบัติ หรือผิดนัดตำมสัญญำเช่ำหลักมำเป็นเหตุบอกเลิกสัญญำเช่ำหลักกับกองทรสัต ์หรือเป็นเหตุให้
กองทรสัตต์กเป็นผูผ้ิดนัด หรือเป็นเหตใุหเ้จำ้ของท่ีดินไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำหลกักับกองทรสัต  ์

5. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะใหค้วำมยินยอม และเขำ้ท ำเอกสำรและสัญญำต่ำงๆ ตลอดจนลง
นำมในหนังสือตอบรบัและยินยอมกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ี และ/หรือ เอกสำรอื่นใด รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ ท่ี
เก่ียวข้องเพื่อจดทะเบียนธุรกรรมต่ำงๆ (หำกมี) กับหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้องโดยเร็ว ทั้งนี ้ จะต้อง
ด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมท่ี
ระบุในข้อ 4. และผู้ให้เช่ำช่วงตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ (หำกมี) 
เก่ียวกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว ทัง้นี ้หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงแล้ว ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่
กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ 
ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

6. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบันทึกขอ้ตกลงฉบับนี ้ในกรณีท่ีเจำ้ของท่ีดินจะจ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพันใดๆ 
บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและบำงส่วนของท่ีดินทำงเขำ้ออก ตำมท่ีไดนิ้ยำมในหวัขอ้ภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัย ์หรือ
โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและท่ีดินทำงเขำ้ออกใหแ้ก่ผูอ้ื่น เจำ้ของท่ีดินตก
ลงแจง้ใหก้องทรสัตท์รำบล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำระยะเวลำท่ีก ำหนดและจัดใหบุ้คคลดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลักษณ์
อกัษรกบักองทรสัตเ์พื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของเจำ้ของท่ีดินอนัเก่ียวกับ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและท่ีดินทำงเขำ้ออก ตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีทุ้กประกำร 

7. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบันทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำหลักเฉพำะ
ส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและท่ีดินทำงเข้ำออกใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหน้ำเป็นลำยลักษณ์
อกัษรจำกกองทรสัต ์และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดจ้ัดใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกบั
กองทรสัตเ์พื่อยินยอมผกูพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเก่ียวกับท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงและท่ีดินทำงเขำ้ออกตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีท้กุประกำร  

8. หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำหลักตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 4. 
แลว้ กองทรสัตต์กลงใหส้ิทธิแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ในกำรใช้
ประโยชนบ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ของอำคำรดงักล่ำวตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิครอบครอง
เหนือท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ในกรณีนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงจะใหค้่ำตอบแทนกำรใหส้ิทธิดังกล่ำวแก่กองทรสัตต์ำมท่ี
คู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนัต่อไป  

9. หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 4. 
แลว้ และผูใ้หเ้ช่ำช่วงยงัคงเป็นผูท่ี้มีสิทธิครอบครองเหนือท่ีดินทำงเขำ้ออก ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชอบ และ/
หรือ ด ำเนินกำรใหบ้ริษัทในกลุ่มรบัผิดชอบ ค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรอื 
ซ่อมแซม ที่ดินทำงเขำ้ออก ตำมที่ก ำหนดในสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทกุประกำร 

10. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกับสัญญำเช่ำระยะท่ี 1 เฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
และท่ีดินทำงเขำ้ออกตำมท่ีระบุในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี้เป็นส่วนหน่ึงของบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วง
ท่ีดิน ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 และบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 25 ธันวำคม 2566 

11. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกับสัญญำเช่ำระยะท่ี 2 เฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
และท่ีดินทำงเขำ้ออกตำมท่ีระบุในบันทึกขอ้ตกลงฉบับนีเ้ป็นส่วนหน่ึงของสญัญำเช่ำระยะท่ี 2 และเป็นกำร
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แกไ้ขสญัญำเช่ำระยะที่ 2 ในส่วนท่ีมีควำมขดัแยง้กนั โดยใหม้ีผลผกูพนัผูร้บัโอนสิทธิของเจำ้ของที่ดินและผูใ้ห้
เช่ำช่วง (ถำ้มี) และจะน ำขอ้ควำมในบนัทึกขอ้ตกลงนีไ้ปจดทะเบียนแกไ้ขสญัญำเช่ำระยะท่ี 2 กับส ำนักงำน
ท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

12. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงและรบัรองว่ำ ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่มีหนีส้ินใดๆ 
ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัคำ้งช ำระต่อเจำ้ของที่ดิน เวน้แต่หนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมสญัญำเช่ำหลกั 

ภำระติดพนั
อสงัหำริมทรพัย ์

ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เจำ้ของท่ีดินและกองทรสัตต์กลงร่วมกันด ำเนินกำรจดทะเบียนใหก้องทรสัตเ์ป็นผูร้บั
ประโยชนใ์นภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัยบ์นบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108  ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง 
จังหวัดสมุทรปรำกำร (“ท่ีดินทำงเข้ำออก”) ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง เพื่อให้กองทรัสต ์และ/หรือ ผู้เช่ำพืน้ท่ี 
ตลอดจนบริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใช้ประโยชน์ในทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท์ 
สำธำรณปูโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้สิ่งปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทน
ใดๆ ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง โดยกองทรสัตต์กลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนและอำกรแสตมป์
เอง ทัง้นี ้กองทรสัตต์กลงบ ำรุงรกัษำท่ีดินทำงเขำ้ออกใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีและเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตลอดระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของกองทรสัตเ์อง เวน้แต่คู่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

นอกจำกนี ้เจำ้ของท่ีดินตกลงว่ำ หำกกองทรสัตโ์อนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ไม่ว่ำทัง้หมด
หรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ เจำ้ของท่ีดินตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนใหบุ้คคลดงักล่ำวเป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติด
พนัในอสงัหำริมทรพัยบ์นท่ีดินทำงเขำ้ออก ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง และตกลงใหค้วำมร่วมมือและด ำเนินกำรใดๆ 
รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรใหค้วำมยินยอมและกำรท ำเอกสำรใดๆ เพื่อใหก้ำรดงักล่ำวส ำเร็จลลุ่วงและมีผลสมบรูณ์
ตำมกฎหมำย โดยกองทรสัต ์และ/หรือ บุคคลดงักล่ำวตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และอำกร
แสตมป์ เอง อย่ำงไรก็ดี หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมขอ้ 4. ของหวัขอ้ขอ้ตกลง
ตำมสญัญำเช่ำหลกัแลว้ และสญัญำเช่ำหลกัสิน้สดุลงเน่ืองจำกกองทรสัตป์ฏิบตัิผิดสญัญำดงักล่ำว ใหภ้ำระติดพันใน
อสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวสิน้สดุลงทนัที โดยเจำ้ของท่ีดินและกองทรสัตต์กลงท่ีจะด ำเนินกำรจดทะเบียนยกเลิกภำระติด
พนัในอสงัหำริมทรพัยบ์นท่ีดินทำงเขำ้ออก ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของกองทรสัตเ์องทัง้สิน้ 

 

2.2) สรุปสาระส าคัญของร่างบนัทกึข้อตกลงเกี่ยวกบัโครงการ WGCL IDC 
คู่สญัญำ 1. บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต”์) และ 
2. บริษัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั (“GCL”)  

อำรมัภบท 1. GCL เป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง จังหวดั
ระยอง (“ท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน”) และเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน
โครงกำร WGCL IDC (“อำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ”) พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของ
ท่ีดินท่ีซือ้ขำยและอำคำรดังกล่ำว (รวมเรียกว่ำ “ทรพัยส์ินท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน”) โดย GCL ประสงคจ์ะขำย
ทรพัยส์ินดังกล่ำวใหแ้ก่กองทรสัต ์และกองทรสัตป์ระสงคท่ี์จะลงทุนในทรพัยส์ินดังกล่ำว โดยภำยหลังจำกท่ี
กองทรสัตล์งทุนในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน GCLจะเช่ำทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนจำกกองทรสัตภ์ำยใต้
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“สญัญำเช่ำกบั GCL”) 

2. อำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนมีทรพัยส์ินของ GCL ไดแ้ก่ ไซโล ทำงล ำเลียง บ่อพกัน ำ้ฝน ชัน้วำงสินคำ้ และแผง
ผลิตไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตย์บนพืน้ท่ีหลังคำของอำคำร ติดตั้งอยู่ด้วย  (“ทรัพย์สินท่ีติดตั้งอยู่กับอำคำรท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทุน”) โดยท่ีหลงัจำกโอนกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน GCLจะไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิ์ใน
ทรพัยส์ินท่ีติดตั้งอยู่กับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนนั้นใหแ้ก่กองทรสัต ์จึงมีควำมจ ำเป็นท่ีจะใหท้รพัยส์ินท่ีติด
ตัง้อยู่กบัอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนติดตัง้อยู่กับบำงส่วนของอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนต่อไป 
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3. GCL เป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำ ในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 194808 และ 18541 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง 
จงัหวดัระยอง ซึ่งอยู่บริเวณขำ้งเคียงท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน (“ท่ีดินขำ้งเคียง”) และภำยหลงัจำกท่ีกองทรสัต์
ลงทุนในท่ีดินท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน GCL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในบำงส่วนของท่ีดินท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทุนดงักล่ำวร่วมกนักับกองทรสัต ์ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกของ ท่ีดินขำ้งเคียงสู่ทำงสำธำรณะ โดยไม่
คิดค่ำตอบแทนใดๆ 

วนัท่ีสญัญำผล
บงัคบัใช ้

สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำจะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง 
ส  ำหรบัโครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์(“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ”) 

ขอ้ตกลง
ทรพัยส์ินท่ีติด
ตัง้อยู่กบั
อำคำรท่ี
กองทรสัต ์
จะลงทนุ 

1. นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนจนถึงวนัท่ีสญัญำเช่ำกับ GCLสิน้สดุลง กองทรสัตต์กลงและยินยอมให ้GCL 
ติดตัง้ทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนของ  GCL กับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุน โดยไม่
คิดค่ำตอบแทนใดๆ ทัง้นี ้ภำยใตเ้งื่อนไขตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนัในสญัญำเช่ำกับ GCL 

2. GCL ตกลงจะจัดหำทดแทน ซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดและทุกประเภท และปรบัปรุงทรพัยส์ินท่ีติด
ตั้งอยู่กับอำคำรท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุนหรือกระท ำกำรใดๆ ทั้งปวง เพื่อให้ทรัพย์สินท่ีติดตั้งอยู่กับอำคำรท่ี
กองทรัสต์จะลงทุนอยู่ในสภำพท่ีดี เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อโครงสรำ้ง สภำพ  หรือกำรใช้งำนอำคำรท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทนุ ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของ GCL ทัง้สิน้  

3. GCL ตกลงว่ำจะไม่ด ำเนินกำรใดๆ เก่ียวกับทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน อนัเป็นกำรท ำ
ใหอ้ำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ไดร้บัควำมเสียหำย หรือเป็นผลใหอ้ำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนไม่เป็นตำม
กฎหมำยท่ีใชบ้ังคับกับอำคำรท่ีกองทรสัตเ์ขำ้จะลงทุน เช่น กฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำร กฎหมำยว่ำ
ดว้ยกำรผงัเมือง และกฎหมำยว่ำดว้ยส่งเสริมและรกัษำคณุภำพสิ่งแวดลอ้มแห่งชำติ 

4. ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีติดตั้งอยู่กับอำคำรท่ีกองทรัสต์จะลงทุน ก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่บุคคล อำคำรท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทุนหรืออำคำรอื่นใด หรือ กำรกระท ำของจีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์เก่ียวกับทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่
กับอำคำรท่ีกองทรัสต์จะลงทุนส่งผลให้อำคำรท่ีกองทรัสต์จะลงทุนผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือ 
ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง GCL ตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำง
อำญำในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์และผูค้รอบครองทรพัยส์ินท่ีติดตั้งอยู่กับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน และผู้
ครอบครองอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ 

ขอ้ตกลง
เก่ียวกับ
ทำงเขำ้ออก 

นับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสตเ์ข้ำลงทุน กองทรัสตต์กลงและยินยอมให้  GCL และ/หรือ ผู้เช่ำพืน้ท่ีและผู้ร ับบริกำร 
ตลอดจนบริวำรของ GCL ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบำงส่วนของท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
17654 และ 22916 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง จังหวดัระยอง ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกระหว่ำงท่ีดินขำ้งเคียง
ของ GCL สู่ทำงสำธำรณะ (“ท่ีดินทำงเขำ้ออก”) เพื่อเป็นทำงเดินและทำงรถยนตร์่วมกับกองทรสัตไ์ด ้โดยไม่คิด
ค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตเ์ป็นเจำ้ของท่ีดินทำงเขำ้ออกและ  GCL เป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำ ใน
ท่ีดินขำ้งเคียงและมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินทำงเขำ้ออก โดย GCL และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
และผู้ร ับบริกำร ตลอดจนบริวำรของ GCL จะต้องไม่ท ำให้เสื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิใดๆ ของกองทรัสตใ์นฐำนะ
เจำ้ของกรรมสิทธิ์ของท่ีดินทำงเขำ้ออกในกำรใชส้อยหรือใชป้ระโยชนท่ี์ดินทำงเขำ้ออกดงักล่ำว โดยคู่สญัญำตกลง
จะรว่มกนัรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม ที่ดินทำงเขำ้ออก 
ตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป 
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2.3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D)  
คู่สญัญำ 
 

1. บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) (“WHA”) และ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกัด 
(“WHAVH”) (รวมเรียกว่ำ “ผูใ้หส้ญัญำ”)  

2. บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิ
กำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูร้บัสญัญำ”) 

วนัท่ีมีผลใช้
บงัคบัสญัญำ 
 

สัญญำฉบับนีม้ีผลบังคับใชต้ั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A, C, D) และวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบั
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A, C, D) (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ”) 

หนำ้ท่ีของผูใ้ห้
สญัญำ
เก่ียวกับพืน้ท่ี
ในโครงกำรท่ี
ไม่มีผูเ้ช่ำ 

1. ส าหรบัพืน้ท่ีเช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) (“พืน้ท่ีใน
โครงการ”) ซึ่งมีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวนพืน้ท่ีแลว้ WHA หรือ WHAVH ตกลงว่า หากพืน้ท่ีในโครงการส่วนใดท่ีไม่มีผู้
เช่า ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน WHA หรือ  WHAVH ตกลงจะช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ท่ีในโครงการท่ีไม่มีผูเ้ช่าใหแ้ก่
ผูร้บัสญัญาในอตัราเท่ากับค่าเช่าเดิมล่าสดุของแต่ละพืน้ท่ีท่ีไม่มีผูเ้ช่าในโครงการดงักล่าว (“อตัราค่าเช่าท่ี WHA 
หรือ  WHAVH รบัช าระ”) เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน รวมถึงช าระค่าน า้ ค่าไฟ ค่า
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน ทั้งนี ้ไม่ว่าจะเรียกชื่ออย่างใดก็ตาม และ/หรือ 
ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับพื ้นท่ีในโครงการส่วนท่ียังไม่มีผู้เช่าดังกล่าวเสมือนหน่ึงว่า WHA หรือ 
WHAVH เป็นผูเ้ช่า 

ทั้งนี ้ ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน หาก  WHA ในฐานะผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยส์ามารถจัดหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ท่ีในโครงการท่ียงัไม่มีผูเ้ช่าดงักล่าวได ้โดยมีระยะเวลาการเช่าอย่าง
นอ้ยเท่ากับระยะเวลาท่ีเหลือของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน และมีอตัราค่าเช่าในระยะเวลาท่ี
เหลือของ 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ต  ่ากว่าอตัราค่าเช่าท่ี WHA หรือ  WHAVH  
รบัช าระขา้งตน้ WHA หรือ WHAVH ไม่ตอ้งช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ท่ีในโครงการท่ี WHA สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้
ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอีกต่อไป อย่างไรก็ดี หากผูเ้ช่าท่ี WHA จัดหามาไดน้ั้น เขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ท่ีในโครงการโดยมี
อตัราค่าเช่าต ่ากว่าอตัราค่าเช่าท่ี WHA หรือ WHAVH รบัช าระขา้งตน้ WHA หรือ WHAVH ยงัมีหนา้ท่ีตอ้งช าระค่า
เช่าส่วนท่ีขาดส าหรบัพืน้ท่ีเช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน และ/หรือ ในกรณีท่ีผูเ้ช่าท่ี WHA จดัหามาไดน้ัน้ เขา้ท าสญัญาเช่าท่ีมีระยะเวลาการเช่าไม่ครบ
ตามระยะเวลาท่ีเหลือของ 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน  WHA หรือ WHAVH ยงัมีหนา้ท่ีตอ้งช าระ
ค่าเช่าในอัตราค่าเช่าท่ี WHA หรือ WHAVH รบัช าระขา้งตน้ ส  าหรบัพืน้ท่ีเช่าดังกล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสัญญาต่อไปจน
ครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรก็ดี หาก WHA สามารถจัดหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ท่ีในโครงการดงักล่าวไดแ้ลว้ และเกิดกรณีผูเ้ช่าดงักล่าว
ผิดนดัหรือไม่สามารถช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้WHA หรือ WHAVH ไม่ตอ้งรบัผิดช าระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  
ทัง้นี ้หาก WHA ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยเ์สนอใหม้ีการเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 
(สาม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดหรือไม่สามารถช าระค่า
เช่าตามสัญญาเช่าได)้ และผูร้บัสัญญาตกลงยินยอมเลิกสัญญาเช่าตามข้อเสนอของ WHA ในกรณีเช่นว่านั้น  
WHA หรือ WHAVH ยงัมีหนา้ท่ีตอ้งช าระค่าเช่าส าหรบัพืน้ท่ีเช่าดงักล่าวในอตัราค่าเช่าท่ี WHA หรือ WHAVH รบั
ช าระใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบก าหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากพืน้ท่ีในโครงการส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน  WHA หรือ  WHAVH ตก
ลงจะวางเงินประกันการเช่าและการบริการ เพื่อเป็นการประกันการช าระค่าเช่าและค่าบริการพืน้ท่ีในโครงการ
ขา้งตน้ โดยเมื่อสิน้สดุระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรือเมื่อ WHA สามารถจัดหาผูเ้ช่า
เข้าท าสัญญาเช่าพื ้นท่ีดังกล่าวได้ในอัตราค่าเช่าไม่ต  ่ากว่าอัตราค่าเช่าท่ี  WHA หรือ  WHAVH รับช าระ เป็น
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ระยะเวลาอย่างนอ้ยเท่ากับระยะเวลาท่ีเหลือของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคืน
เงินประกันดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาโดยไม่มีดอกเบีย้หรือผลประโยชนใ์ด ๆ ภายใน 30 (สามสิบ) วนั นบัตัง้แต่วัน
สิน้สดุระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรือวนัท่ี WHA  สามารถจัดหาผูเ้ช่าเขา้ท าสัญญา
เช่าพืน้ท่ีในโครงการตามเงื่อนไขดงักล่าวได ้

ขอ้ตกลงเรื่อง
กำรถือครอง
หน่วย ทรสัต ์ 
 

1. ตลอดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน (“ระยะเวลำถือครองหน่วยทรสัต”์) WHA ตกลงจะเขำ้
ถือและรกัษำสดัส่วนกำรถือครองหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ของจ ำนวนหน่วยทรสัต์
ทัง้หมดของกองทรสัตเ์ฉพำะท่ีมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีเกำ้ของกองทรสัต ์ใหอ้ยู่
ในควำมครอบครองของ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ทัง้นี ้“กลุ่มบุคคลเดียวกัน” ใหห้มำยควำม
ถึง บคุคลท่ีมีควำมสมัพนัธใ์นลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงหรือหลำยลกัษณะดงัต่อไปนี ้
(ก) คู่สมรสและบตุรท่ียงัไม่บรรลนิุติภำวะ 
(ข) นิติบุคคล และผูถื้อหุน้หรือผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิติบุคคลนัน้ซึ่งถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนในนิติบุคคลดงักล่ำว

ไม่ว่ำทำงตรงหรือทำงออ้มเกินกว่ำรอ้ยละ 50 (หำ้สิบ) ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดหรือควำม
เป็นหุน้ส่วนทัง้หมด 

(ค) กองทนุส่วนบุคคลของบุคคลตำม (ก) หรือ (ข) แต่ทัง้นี ้มิใหร้วมถึงกองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 
2. ตลอดระยะเวลำกำรถือครองหน่วยทรสัตต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1. WHA ตกลงว่ำ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกัน

ของ WHA จะไม่ขำยหรือโอนหน่วยทรสัต ์หรือน ำหน่วยทรสัตไ์ปจ ำน ำหรือก่อภำระผูกพนัใดๆ จนท ำให ้WHA และ/
หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ถือครองหน่วยทรสัตร์วมกันต ่ำกว่ำสัดส่วนท่ีก ำหนดไวข้ำ้งตน้ เวน้แต่ในกรณี
จ ำน ำหรือก่อภำระผูกพนัใดๆ ใหก้ระท ำไดเ้มื่อมีกำรแจง้ใหผู้ร้บัสญัญำทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

ขอ้ตกลงไม่
แข่งขนักบั
กิจกำรของ
ผูร้บัสญัญำ 

1. WHA ตกลงว่ำ ในกำรด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรพัยป์ระเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนยก์ระจำยสินค้ำ 
และ/หรือ อำคำรโรงงำน (Logistics Facilities) ใหเ้ช่ำในประเทศไทย หำก WHA มีควำมประสงคท่ี์จะเสนอทรพัยส์ิน
อื่นใหแ้ก่ลูกคำ้หรือนำยหน้ำใดๆ เพื่อกำรใหเ้ช่ำ และ/หรือ โอนสิทธิกำรเช่ำในทรพัยส์ินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ 
ศูนยก์ระจำยสินคำ้ และ/หรือ อำคำรโรงงำน (Logistics Facilities) ของตนซึ่งตั้งอยู่ในรศัมี 20 (ยี่สิบ) กิโลเมตรจำก
ทรพัยส์ินท่ีผูร้บัสญัญำลงทุน WHA ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะเสนอทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำใหแ้ก่ลูกค้ำ
หรือนำยหน้ำนั้นก่อน และ/หรือ จะด ำเนินกำรให้บริษัทในกลุ่มของ  WHA แจ้งให้ WHA ในฐำนะผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยท์รำบเพื่อเสนอทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำใหแ้ก่ลูกคำ้หรือนำยหนำ้นั้นก่อน หำกเป็นไปตำมเงื่อนไข
ดงันี ้  
(ก) WHA ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยย์งัคงปฏิบตัิหนำ้ท่ีเป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์  ำหรบัทรพัยส์ินของผูร้บั

สญัญำ และ 
(ข) ทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำเป็นทรพัยส์ินท่ีมีคณุสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้ 

2. อย่ำงไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ใหถื้อว่ำไม่อยู่ภำยใตบ้งัคบัของขอ้ 1. ขำ้งตน้ 
(ก) WHA สำมำรถแสดงใหผู้ร้บัสญัญำเห็น โดยน ำส่งส ำเนำเอกสำรแสดงควำมจ ำนงของลกูคำ้หรือนำยหนำ้ต่อผูร้บั

สญัญำเพื่อประกอบกำรพิจำรณำว่ำ คณุสมบตัิของทรพัยส์ินตำมประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้ไม่ตรงกับ
คณุสมบตัิของทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำ และ WHA ไดล้งนำมในหนังสือแสดงควำมจ ำนงกับลกูคำ้หรือนำยหนำ้
รำยดงักล่ำวแลว้ ทัง้นี ้แมต้่อมำในภำยหลงัคุณสมบตัิของทรพัยส์ินตำมประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้จะ
ตรงกบัลกัษณะของทรพัยส์ินดงักล่ำวของผูร้บัสญัญำ หรือ  

(ข) WHA ในฐำนะผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ดเ้สนอทรพัยส์ินของผูร้บัสัญญำใหลู้กคำ้หรือนำยหนำ้ก่อนแลว้ และ
WHA ไดร้บักำรปฏิเสธจำกลกูคำ้หรือนำยหนำ้ดงักล่ำวเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  
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3. คู่สญัญำตกลงใหส้ิทธิแก่ลกูคำ้หรือนำยหนำ้แต่เพียงผูเ้ดียวในกำรพิจำรณำว่ำทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำมีคุณสมบตัิ
ตรงกับประเภทธุรกิจของลูกคำ้หรือนำยหนำ้หรือไม่ และหำกลูกคำ้หรือนำยหนำ้ไม่ประสงคท่ี์จะเขำ้ท ำสญัญำกับ
ผูร้บัสญัญำ จะไม่ถือว่ำ WHA ผิดสญัญำในขอ้นี ้ 

 
2.4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
คู่สญัญำ ▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์)  

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย”์)  
▪ บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตี  (“ทรัสตี”) ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต ์WHART”) 
วตัถปุระสงค ์ ผู้จัดกำรกองทรัสตต์กลงแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์ ให้ท ำหน้ำท่ีในกำรบริหำรและจัดหำผลประโยชน์ใน

โครงกำรของกองทรัสต์ WHART เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART โดยมีสิทธิ หน้ำท่ี และขอบเขตควำม
รบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

ทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ 

ระยะเวลำกำร
จำ้งบริหำร 
: 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงว่ำจะบริหำรจดักำรพืน้ท่ีและอำคำรใหก้บักองทรสัต์ WHART และใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ช่ำ 
โดยมีก ำหนดระยะเวลำทัง้สิน้ 30 (สำมสิบ) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 
และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำช่วง ซึ่งเป็น
ทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบ (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน”) โดยตลอดระยะเวลำ
กำรจำ้งบริหำร ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะมีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมระยะเวลำ
ท่ีก ำหนด (“ระยะเวลำกำรจำ้งบริหำรช่วงแรก”) 

ค่ำจำ้งบริหำร
ทรพัยส์ิน 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต์ 
WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จริงท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ตำมท่ีก ำหนดในสัญญำนี้รวมกับอัตรำก ำไร ท่ีก ำหนดไว้แน่นอนรำยปี ซึ่งอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3 (สำม) ต่อปีของมลูค่ำทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่ก ำหนดไว้
ในสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้จ ำนวนค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยร์ำยปี ตลอดอำยุสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพย์ ปรำกฏตำมตำรำงค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แนบท้ำยสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์ 

กรณีท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้มอบหมำยให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ควบคุมงำนก่อสร้ำงพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยส์ินอื่นท่ีมิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ บคุคลท่ีเก่ียว
โยงกันกับผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรับปรุง
อำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 (สอง) ของมลูค่ำก่อสรำ้ง 

กำรบริหำร
จดักำร 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงท่ีจะดูแลบริหำรจัดกำรทรพัยส์ินท่ีบริหำรในกำรน ำทรพัยส์ินท่ีบริหำรออกใหเ้ช่ำแก่ผู้
เช่ำพืน้ท่ี และเป็นผูด้  ำเนินกำรติดต่อประสำนงำนระหว่ำงผูจ้ัดกำรกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่ำพืน้ท่ี รวมทัง้รบัผิดชอบและ
น ำส่งภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม ใน
ทรพัยส์ินท่ีบริหำร รวมทั้งด ำเนินกำรจัดหำบริษัทประกันภัยและช ำระเบีย้ประกันภัย (ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยเ์อง หรือผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้รำยละเอียดเป็นไปตำมขอ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี)้ 
ส ำหรบักำรท ำกรมธรรมป์ระกันภยัควำมเสี่ยงภยัทรพัยส์ิน (All Risk Insurance) จะมีวงเงินประกันภยัท่ีเพียงพอต่อ
กำรทดแทนมลูค่ำของทรพัยส์ินท่ีบริหำรในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีบริหำรดงักล่ำวช ำรุดเสียหำย (Full Replacement Cost) 
และจัดใหม้ีประกันภัยควำมรับผิดต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability Insurance) แทนกองทรสัต ์WHART และ
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ด ำเนินกำรให้ผู้ให้กู้ของกองทรสัต ์WHART (ถ้ำมี) เป็นผู้ร ับประโยชน์และผูเ้อำประกันภัยร่วม ทั้งนี ้เป็นไปตำม
เงื่อนไขในสญัญำกูย้ืมเงิน และสญัญำหลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้ง (เวน้แต่กรณีประกันภยัควำมรบัผิดต่อบคุคลภำยนอก 
(Public Liability Insurance) ตำมกรมธรรมภ์ำยในวงเงินประกันภยัท่ีกองทรสัต ์WHART ก ำหนด)  

อย่ำงไรก็ดี หำกกำรท ำกรมธรรมป์ระกันภัยของทรพัยส์ินท่ีบริหำรในปีใด มีเบีย้ประกันท่ีสูงกว่ำปกติ
อย่ำงมีนัยส ำคญั ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์สนอใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัต ์และทรสัตีพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นชอบ
ก่อน โดยเมื่อทรสัตีไดใ้หค้วำมเห็นชอบแลว้ จึงจะถือว่ำค่ำเบีย้ประกันภยัเฉพำะจ ำนวนท่ีเพิ่มขึน้เป็นค่ำใชจ้่ำยของ
กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะตอ้งน ำส่งกรมธรรมป์ระกันภัย หลักฐำนกำรช ำระเงิน หรือ
เอกสำรอื่นใดอนัเก่ียวขอ้งกับกำรจัดท ำประกันภยัดงักล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์และทรสัตีภำยใน 7 (เจ็ด) วนั 
นบัตัง้แต่วนัท่ีจดัท ำกรมธรรมป์ระกนัภยั 

ค่ำใชจ้่ำยใน
กำรดแูล
ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 
 

กองทรสัต ์WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลบริหำรจัดกำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยส์ินท่ีบริหำรทุกประเภท 
เวน้แต่ค่ำใชจ้่ำยดงัต่อไปนีผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์จะเป็นผูร้บัภำระ 
(ก) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลรกัษำควำมสะอำด  
(ข) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลรกัษำสวนและภมูิทศัน ์ 
(ค) ค่ำใชจ้่ำยในกำรรกัษำควำมปลอดภยัในโครงกำร  
(ง) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลบ ำรุงรกัษำวสัดุอุปกรณต์่ำงๆ ภำยในอำคำร (เฉพำะกรณีท่ีไม่มีผูเ้ช่ำทรพัยส์ินของโครงกำร) 

และภำยนอกอำคำร 
(จ) ค่ำใชจ้่ำยในกำรว่ำจำ้งช่ำง วิศวกรประจ ำโครงกำร ผูจ้ดักำรหรือผูด้แูลโครงกำร 
(ฉ) ภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม รวม

ตลอดถึง ภำษีอื่นๆ หรือค่ำธรรมเนียมใดๆ ท่ีอำจเรียกเก็บโดยหน่วยงำนรำชกำรเน่ืองดว้ยหรือท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรใช้
ประโยชนใ์นทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบ ในส่วนท่ีมิไดม้ีขอ้สญัญำก ำหนดใหผู้้
เช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ  

(ช) ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง ในส่วนท่ีมิไดม้ีขอ้สญัญำก ำหนดใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ 
ทัง้นี ้เป็นไปตำมขอ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

กำรพิจำรณำ
ผลกำร
ด ำเนินงำนของ
ผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพั
ย ์

1.  

1. ตลอดอำยุของสัญญำแต่งตั้งผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ผูจ้ัดกำรกองทรสัตม์ีอ ำนำจในกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุกๆ 3 (สำม) ปี จำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้
ลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบ ในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนครั้ง
แรกใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยภ์ำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่
วนัครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี ภำยหลงัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์
WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่สิบ และในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรอบต่อๆ ไป ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนทกุๆ 3 (สำม) ปี ภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว 

2. ผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ำจพิจำรณำเลิกสัญญำฉบับนี ้โดยแจง้ใหผู้้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ทรำบล่วงหน้ำเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั หำกปรำกฏว่ำ 
(ก) รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ (“โครงกำร”) 

โดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้นัน้ ต ่ำกว่ำ (1) รอ้ย
ละ 60 (หกสิบ) ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 (หน่ึง) ปีแรกนับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สิบ หรือ (2) รอ้ยละ 60 
(หกสิบ) ของประมำณกำรรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำมแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีท่ีได้รับอนุมัติจำกกองทรัสต ์WHART ในแต่ละปีส ำหรับช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. แลว้แต่จ ำนวนใดจ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงูกว่ำ และ 
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(ข) รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ี
ก ำหนดขำ้งตน้นัน้ รวมกบัระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดเวลำตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้นัน้ 

(ซึ่งเป็นระยะเวลำส ำหรบักำรแกไ้ขเหตุกำรณต์ำมขอ้ (ก) ขำ้งตน้) ยงัคงต ่ำกว่ำ (1) รอ้ยละ 601 (หกสิบ) ของ
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 ปีแรกนับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรัพย์สิน
หลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบ หรือ (2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของประมำณกำรรำยได้
จำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ีไดร้บัอนมุตัิจำกกองทรสัตใ์นแต่
ละปีส ำหรับช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในข้อ 1. แล้วแต่จ ำนวนใด
จ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงูกว่ำ 

3. ผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ำจขอใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ัดเตรียมเอกสำรขอ้มูลรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรในปีแรก หรือขอ้มูลประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรตำมแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีท่ีไดร้บัอนุมัติจำกกองทรสัต์ WHART ในแต่ละปี หรือขอ้มูลรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร
โดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในข้อ 1. โดยผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์จะต้องจัดเตรียมเอกสำรข้อมูลดังกล่ำวให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ภำยใน 15 (สิบห้ำ) วัน 
นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูจ้ดักำรกองทรสัต ์

กำรขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน ์

ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ัดกำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลกัษณ์อักษรทันทีในกรณีท่ีอำจมีควำม
ขัดแย้งทำงผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึน้แก่กองทรัสต ์WHART ในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ภำยใต้
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำฉบบันี ้และหำกทรสัตีพิจำรณำแลว้เห็นว่ำกรณีดังกล่ำวอำจก่อใหเ้กิดควำม
ขดัแยง้ทำงผลประโยชน ์และก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่กองทรสัต ์WHART ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ัดกำรกองทรสัตจ์ะแจง้ให้
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบเป็นลำยลักษณอ์กัษรทันที ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงท่ีจะร่วมกันหำรือโดยสจุริตและ
ยตุิธรรมเพื่อพิจำรณำเหตกุำรณด์งักล่ำวเป็นรำยกรณี 

กำรสิน้สดุของ
สญัญำ 

สญัญำฉบบันีอ้ำจถูกยกเลิกไดโ้ดยคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงหำกเกิดเหตุกำรณใ์ดๆ ดงัต่อไปนี ้ทัง้นี ้ใหคู้่สญัญำท่ี
เก่ียวขอ้งแจง้กำรบอกเลิกสญัญำใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรเป็นเวลำไม่นอ้ย
กว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั 
1. ทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงตำมท่ีก ำหนดไวภ้ำยใตส้ัญญำตกลงกระท ำกำร  ตำมท่ี
คู่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งจะไดล้งนำมกันต่อไป ส ำหรบัทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ท่ีสิบ โดยทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำเฉพำะส่วนโครงกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 

(ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กำรกระท ำกำรอนัเป็นกำรผิดสญัญำ โดยถือเป็นเหตใุหข้ำด
ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำ 

2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยถ์กูศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำร

เลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี  
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งส่งผล

กระทบต่อควำมสำมำรถของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรช ำระหนีห้รือปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้  

 
1 เกณฑก์ำรประเมินผลงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตก์ ำหนดเป็นเกณฑใ์นกำรพิจำรณำนัน้เป็นอตัรำพืน้ฐำนของรำยไดจ้ำก
กำรด ำเนินงำนที่ควรจะไดร้บัจำกทรพัยส์ินในระดบักำรท ำงำนปกติของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งหำกรำยไดโ้ดยเฉลี่ยที่ไดร้บัต ่ำกว่ำอัตรำรอ้ยละ 
60 แลว้ แสดงว่ำรำยไดข้องกองทรสัต ์WHART เร่ิมลดลงในจ ำนวนที่ส  ำคญั ซึ่งผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วรบริหำรทรพัยส์ินใหมี้ระดบัรำยไดอ้ย่ำง
นอ้ยในระดบัพืน้ฐำน   
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(ค) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ปลี่ยนแปลงผูบ้ริหำรในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัอนัก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบ
อย่ำงมีนยัส ำคญักบักำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมสญัญำนี ้  

(ง) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดในสัญญำฉบับนีใ้นส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรเงินของ
กองทรสัต ์WHART โดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) กรณีตำมท่ีก ำหนดในเรื่องกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์หรือเรื่องกำรขำด
คณุสมบตัิ 

(ฉ) กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์บว่ำ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กระท ำกำรอนัเป็นเหตใุหข้ำด
ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำนี ้

3. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตถ์ูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิก

บริษัท กำรช ำระบญัชี 
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัตต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ค) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่บริหำรจัดกำรกองทรสัต์ WHART ตำมท่ีก ำหนดในสัญญำก่อตั้งทรสัต ์แบบแสดง

รำยกำรขอ้มลู หรือหนังสือชีช้วนอนัเป็นผลใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อกองทรสัต์ WHART หรือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART อย่ำงมีนัยส ำคัญ จนอำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยต่อผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์

4. คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตั้งทรสัต ์หรือในกรณีท่ีมีกำรเลิกกองทรัสต์ 

WHART ตำมที่กฎหมำยก ำหนด 
(ข) ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบถกูท ำลำยทัง้หมดหรือไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมี

นัยส ำคัญ และกองทรสัต์ WHART ไม่ประสงคท่ี์จะจัดหำประโยชน์ในทรพัยส์ินของกองทรสัต์ WHART 
ดังกล่ำวอีกต่อไป อันเป็นผลให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่สำมำรถปฏิบัติตำมหน้ำท่ีตำมท่ีระบุไว้ใน
สญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป 

(ค) เมื่อมีกำรเปลี่ยนแปลงของกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งอนัท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่สำมำรถปฏิบตัิหนำ้ท่ี
ของตนในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัของสญัญำนี ้ 

(ง) คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติหนำ้ท่ีตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำฉบับนีห้รือปฏิบัติตำมหน้ำท่ี
ดังกล่ำวไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ ซึ่งกำรไม่ปฏิบัติหน้ำท่ีดังกล่ำวก่อให้เกิดผลกระทบในทำงลบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อกองทรสัต ์WHART หรือทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART และคู่สญัญำดงักล่ำวไม่ด  ำเนินกำร
แก้ไขเหตุผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน 90 (เก้ำสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้ับแจง้จำกคู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ผิด
สัญญำเป็นลำยลักษณ์อักษร อน่ึง ข้อสัญญำนีไ้ม่ใช้บังคับกับกรณีกำรบอกเลิกสัญญำตำมข้อ 2 (ง) 
ขำ้งตน้ 

(จ) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรขำยทรพัยส์ินของกองทรสัต์ WHART ทั้งหมดแก่ผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียวใน
ครำวเดียว 

เพื่อใหป้รำศจำกขอ้สงสยั กรณีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่มีฐำนะเป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ีกต่อไปไม่ว่ำกรณีใดๆ เหตุ
ดงักล่ำวไม่เป็นเหตุใหส้ญัญำนีส้ิน้สุดลง  โดยผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยย์ังคงมีสิทธิและหนำ้ท่ีต่อไปตำมสัญญำนี ้
และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะแต่งตั้งบุคคลอื่นใดเข้ำท ำหน้ำท่ีเป็นผู้จัดกำรกองทรัสตแ์ทนผู้จัดกำรกองทรัสตร์ำยเดิม  
ระหว่ำงที่ทรสัตียงัมิไดแ้ต่งตัง้บคุคลใดเขำ้ท ำหนำ้ท่ีผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ สิทธิและหนำ้ท่ีของผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะตก
เป็นของทรสัตีจนกว่ำผูจ้ดักำรกองทรสัตร์ำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตัง้ 
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2.5) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าทีด่ินและอาคารเพือ่จัดหาประโยชน ์ส าหรับโครงการดบับลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ผูใ้หเ้ช่า บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด ในฐานะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละ
สิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต”์)  

ผูเ้ช่า บริษัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ากดั (“ผูเ้ช่า”) 

ทรพัยส์ินท่ีเช่า 1. ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 ต าบลมาบตาพุด อ าเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง รวม 2 โฉนด เนือ้ท่ี
เช่ารวมประมาณ 87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา (“ท่ีดินท่ีเช่า”)  

2. อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็น
เตอร ์จ านวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารคลังสินคา้ประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร (“อาคารท่ีเช่า”) 
ตลอดจนสิ่งปลกูสรา้งอื่น ๆ ท่ีตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่าและอุปกรณ ์สิ่งอ านวยความสะดวก และสาธารณูปโภค
ในอาคารท่ีเช่า โดยไม่รวมถึงพืน้ท่ีหลงัคาบางส่วนของอาคารท่ีเช่า  

วตัถปุระสงค์
ในการเช่า 

ผูเ้ช่าจะใชท้รพัยส์ินท่ีเช่าเพื่อวัตถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจตามปกติและชอบดว้ยกฎหมาย รวมทั้งแต่ไม่
จ ากัดเพียง ใชท้รพัยส์ินท่ีเช่าเป็นคลงัรบัฝากสินคา้ สถานท่ีบรรจุสินคา้ และเป็นศูนยก์ระจายสินคา้ทัง้ในและ
ต่างประเทศ  

ระยะเวลาการ
เช่าและการจด
ทะเบียนสิทธิ
การเช่า 

กองทรัสต์ตกลงให้ผู้เช่าเช่าทรัพย์สินท่ีเช่าเป็นระยะเวลาสามสิบ (30) ปี นับตั้งแต่วันท่ีผู้ให้เช่าได้รับโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีเช่าจากผูเ้ช่า ตามสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง ระหว่างผูเ้ช่ากับผูใ้หเ้ช่า 
(“ระยะเวลาการเช่า”) 

การต่อ
ระยะเวลาการ
เช่า 

หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะเช่าทรพัยส์ินท่ีเช่าต่อไปภายหลงัจากระยะเวลาการเช่าตามสญัญาฉบบันีส้ิน้สดุลง ผูใ้หเ้ช่า
และผูเ้ช่าจะหารือและตกลงรว่มกันเก่ียวกับการต่อระยะเวลาการเช่าภายในระยะเวลาสาม (3) ปีก่อนท่ีสญัญา
จะสิน้สดุลง ทัง้นี ้การต่อระยะเวลาการเช่าดงักล่าวจะเป็นไปตามเงื่อนไขและค่าเช่าท่ีคู่สญัญาจะตกลงกัน 

ค่าเช่า ผูเ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าส าหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่าใหแ้ก่กองทรสัตเ์ป็นรายเดือน โดยผูเ้ช่าตกลงจะช าระค่าเช่าภายใน
ก าหนดระยะเวลาท่ีคู่สัญญาตกลงกัน โดยรายละเอียดการช าระค่าเช่าส าหรับทรัพย์สินท่ีเช่าเป็นไปตาม
รายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี ้  

เงินมดัจ า 1. ผูเ้ช่าตกลงจะวางเงินมดัจ าในรูปแบบของเงินสดนบัตัง้แต่วนัท่ีลงนามในสญัญาฉบบันี ้ตามจ านวนท่ีไดร้ะบุ
ไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ 

2. กองทรสัตจ์ะเป็นผูถื้อเงินมดัจ าดงักล่าวตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง เพื่อเป็นประกันการปฏิบตัิหนา้ท่ีโดย
สมบูรณข์องผูเ้ช่าตามสญัญาฉบบันี ้ทัง้นี ้เพื่อป้องกันมิใหเ้กิดขอ้สงสยั ไม่ใหถื้อว่าเงินประกันการเช่าเป็น
การช าระค่าเช่าล่วงหนา้ ดงันัน้ ผูเ้ช่าไม่อาจถือเป็นขอ้อา้งเพื่อผิดนดัช าระค่าเช่า 

หนา้ท่ีของผู้
เช่า 

ตลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาฉบบันี ้ผูเ้ช่าตกลงด าเนินการ ในเรื่องดงัต่อไปนี ้

1. ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่า ค่าธรรมเนียม และเงินจ านวนอื่นใดท่ีตอ้งช าระตามสญัญานี ้แก่ผูใ้หเ้ช่าตรงตามเวลา
ท่ีก าหนด และจะรบัผิดชอบช าระค่าไฟฟ้า ค่าน า้ประปา ค่าโทรศพัทแ์ละระบบโทรคมนาคมอื่น  ๆ และค่า
สาธารณูปโภค ท่ีมีไวเ้พื่อการใชง้านของผูเ้ช่า ณ ทรพัยส์ินท่ีเช่า เมื่อไดร้บัใบเรียกเก็บเงินจากผูใ้หบ้ริการท่ี
เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จะช าระเงินประกนัใด ๆ ท่ีตอ้งช าระเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูใ้หบ้ริการดงักล่าวดว้ย 

2. ผู้เช่าจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎและระเบียบของหน่วยงานราชการในการใช้ทรัพย์สินท่ีเช่าและการ
ประกอบกิจการของผูเ้ช่า รวมถึงการมีใบอนุญาตท่ีจ าเป็นในการประกอบกิจการของผูเ้ช่าอย่างครบถ้วน 
รวมทั้งการเก็บเชือ้เพลิง การปฏิบัติเพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัและการปกป้องสิ่งแวดล้อม และการช าระ
ภาษี อากร ค่าใชจ้่ายและค่าธรรมเนียมทุกประเภทท่ีจ าเป็นตอ้งช าระภายใตส้ญัญานีแ้ละท่ีเก่ียวขอ้งกับ
การด าเนินธุรกิจของผูเ้ช่า 
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3. ผูเ้ช่าจะไม่โอนสิทธิในสัญญานีห้รือใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่าหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของทรพัยส์ินท่ีเช่าโดย
ไม่ไดร้บัค ายินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูใ้หเ้ช่าล่วงหนา้ 

4. ผูเ้ช่าจะไม่ท าการติดตัง้แผงผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตยบ์นหลงัคาเพิ่มเติมจากแผงผลิตไฟฟ้าจาก
พลงังานแสงอาทิตยข์องผูเ้ช่าท่ีติดตัง้ไวอ้ยู่แลว้ ณ วนัท าสญัญานี ้

5. ผูเ้ช่าตกลงดูแลรกัษาทรพัยส์ินท่ีเช่าใหอ้ยู่ในสภาพดี และจะซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่าในส่วนท่ีช ารุดหรือ
เสียหายทกุชนิดทกุประเภท เวน้แต่การซ่อมแซมและบ ารุงรกัษาซึ่งผูใ้หเ้ช่าเป็นผูร้บัผิดชอบตามท่ีไดก้ าหนด
ไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ใหก้ลบัสู่สภาพปกติ 

6. ผูเ้ช่าจะไม่กระท าหรือยินยอมใหม้ีการกระท าการหรือมีสิ่งของใดๆ ในทรพัยส์ินท่ีเช่า ท่ีผิดกฎหมาย ผิด
ศีลธรรม หรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหาย การรบกวน หรือความเดือดรอ้นร  าคาญแก่ผูใ้หเ้ช่า หรือบุคคล
อื่นๆ 

สิทธิในการ
ปฏิเสธก่อน 

หากผูใ้หเ้ช่าประสงคจ์ะโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีเช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น หรือจะใหบุ้คคลอื่นเช่าทรพัยส์ินท่ีเช่า
ภายหลงัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า ผูใ้หเ้ช่าใหส้ิทธิผูเ้ช่าในการปฏิเสธก่อนส าหรบัการต่อระยะเวลาการเช่า ทัง้นี ้
ภายใตเ้งื่อนไขที่คู่สญัญาตกลงกนัภายใตส้ญัญาฉบบันี ้

สิทธิในการซือ้
ทรพัยส์ินท่ีเช่า 

ผูเ้ช่ามีสิทธิเลือกท่ีจะซือ้ทรพัยส์ินท่ีเช่าภายหลังจากสิน้สุดระยะเวลาการเช่า โดยการแจง้ขอ้เสนอใหผู้ใ้หเ้ช่า
ทราบเป็นลายลักษณอ์กัษรอย่างนอ้ย 12 (สิบสอง) เดือน ก่อนวนัครบก าหนดระยะเวลาการเช่า ในราคาท่ีสูง
กว่าระหว่างราคาท่ีบุคคลหรือนิติบคุลอื่นเขา้เสนอซือ้ทรพัยส์ินท่ีเช่ากับมลูค่าในทางตลาดของทรพัยส์ินท่ีเช่าโดย
เฉลี่ยท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอสังหาริมทรพัยอ์ิสระสองราย (ซึ่งคู่สัญญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิแต่งตั้งโดยผู้
ประเมินราคาอสงัหาริมทรพัยอ์ิสระ 1 ราย) ผูป้ระเมินราคาอสงัหาริมทรพัยอ์ิสระท่ีแต่งตัง้โดยคู่สญัญาฝ่ายใด
ฝ่ายหน่ึงจะตอ้งเป็นผูป้ระเมินมาตรฐานและจะตอ้งอยู่ในรายชื่อผูป้ระเมินท่ีไดร้บัอนุมตัิโดยตลาดหลักทรพัย์
แห่งประเทศไทย โดยวิธีการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินท่ีเช่านัน้ คู่สญัญาตกลงใหใ้ชวิ้ธีการประเมินโดยวิธีรายได ้
(Income Approach) ทัง้นี ้ภายใตเ้งื่อนไขที่คู่สญัญาตกลงกนัภายใตส้ญัญาฉบบันี ้

ภาษีอากร 
และ
ค่าธรรมเนียม 

ผูเ้ช่าจะช าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้ง ภาษีบ ารุงทอ้งท่ี และภาษีใดๆ ท่ีเรียกเก็บจากการใชท้รพัยส์ินท่ีเช่า 
ตามที่หน่วยงานราชการประเมินและเรียกเก็บ 

 
2.6) สรุปสาระส าคัญของข้อเสนอเงนิกู้ยืมของบริษทัหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด 
คู่สญัญำ ▪ ธนำคำร กสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) (“KBANK”) 

▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดัในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART 
วงเงินกู ้ วงเงินกูจ้  ำนวนไม่เกิน 4,500.00 ลำ้นบำท โดยแบ่งเป็น 2 ตวัเลือก ไดแ้ก่  

▪ วงเงินกู ้A: วงเงินกูร้ะยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 4,500.00 ลำ้นบำท หรือ 

▪ วงเงินกู ้B: ตั๋วสญัญำใชเ้งินจ ำนวนไม่เกิน 4,500.00 ลำ้นบำท 
เพื่อลงทนุในทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมอนัไดแ้ก่ (1) โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 และ (2) โครงกำร WGCL IDC 

อำยเุงินกู ้ สำมำรถเลือกไดร้ะหว่ำง 3 ตวัเลือก ไดแ้ก ่

▪ ตวัเลือกท่ี 1 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 2 ปี นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 

▪ ตวัเลือกท่ี 2 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 3 ปี นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 

▪ ตวัเลือกท่ี 3 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 4 ปี นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 
อตัรำดอกเบีย้ ส ำหรบั วงเงินกู ้ A อตัรำดอกเบีย้ สำมำรถเลือกไดร้ะหว่ำง 3 ตวัเลือก ไดแ้ก ่

▪ ตวัเลือกท่ี 1 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 2 ปี: THOR + รอ้ยละ 1.70 ต่อปี 
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▪ ตวัเลือกท่ี 2 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 3 ปี: THOR + รอ้ยละ 1.95 ต่อปี 

▪ ตวัเลือกท่ี 3 อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 4 ปี: THOR + รอ้ยละ 2.35 ต่อปี 
หมายเหตุ: อัตรา Thai Overnight Repurchase Rate (THOR) เป็นอัตราดอกเบีย้อา้งอิงตลาดซือ้คืนพนัธบตัรภาคเอกชนระยะ
ขา้มคืนระหว่างธนาคาร โดยมีการค านวณและแสดงในเว็บไซต์ของธนาคารแห่งประเทศไทย (BOT) ในแต่ละวนั 

ส ำหรับ วงเงินกู้ B จะเป็นอัตรำดอกเบีย้สูงสุดส ำหรบัเงินกู้ระยะสัน้ (Money market rate) โดยอ้ำงอิงอัตรำ
ดอกเบีย้ ณ ธันวำคม 2567 จะมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้

▪ อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 1 เดือน: รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

▪ อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 3 เดือน: รอ้ยละ 3.10 ต่อปี 

▪ อำยเุงินกูไ้ม่เกิน 6 เดือน: รอ้ยละ 3.20 ต่อปี 
ค่ำจดัหำและ
ค่ำต่ออำยุ
เงินกู ้

▪ รอ้ยละ 0.70 นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 

▪ รอ้ยละ 0.20 ของยอดวงเงินกูค้งเหลือ โดยจ่ำยทกุๆ ครบรอบปี 

กำรช ำระคืน
เงินตน้ 

ช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวนหรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน ครบก ำหนด) 

กำรช ำระ
ดอกเบีย้ 

ช ำระรำยเดือน 

เงื่อนไขก่อน
กำรเบิกใช้
วงเงิน 

ข้อก ำหนดและเงื่อนไขมำตรฐำนส ำหรับเงื่อนไขบังคับก่อนถึงกำรใช้วงเงินกู้ยืมครั้งแรกส ำหรับธุรกรรมใน
ลกัษณะนีจ้ะขึน้อยู่กบัควำมพึงพอใจของผูใ้หกู้ ้อนัไดแ้ก่แต่ไม่จ ำกดัเพียง  
1. กำรด ำเนินกำรเอกสำรธุรกรรมโครงกำร WHA และเอกสำรทำงกำรเงินสำระส ำคญัท่ีผูใ้หกู้ย้อมรบัได ้
2. ใบเสรจ็รบัเงินของควำมยินยอมจำกรฐับำล ใบอนญุำต และเอกสำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
3. จ ำนวนรวมของ ก) เงินท่ีไดร้บัจำกกำรเพิ่มทนุของ WHART จำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

(ถำ้มี) และ/หรือ ข) กำรใชเ้งินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรของทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ของ
กองทรสัต ์และ/หรือ ค) วงเงินกูเ้พียงพอท่ีจะซือ้ทรพัยส์ินโครงกำร WHA 

4.  ควำมเห็นทำงกฎหมำยของที่ปรกึษำของผูกู้เ้ก่ียวกับ ก) ควำมชอบดว้ยกฎหมำย กำรบงัคบัใช ้และควำมถูก
ตอ้งของสญัญำเงินกู ้และ ข) ควำมสำมำรถของผูกู้ใ้นกำรท ำสญัญำเงินกู ้ 

5. ควำมเห็นทำงกฎหมำยของท่ีปรึกษำของผู้กู้เก่ียวกับ ก) กำรบังคับใช้ของเอกสำรหลักประกัน และ ข) 
ควำมสำมำรถและกำรมอบอ ำนำจตำมสมควรของผูกู้ท่ี้เขำ้สู่เอกสำรหลกัประกนัท่ีเป็นคู่สญัญำ 

เงื่อนไขอื่นๆ ท่ีถือเป็นมำตรฐำนและจำรีตประเพณี ส ำหรบักำรจัดหำเงินทุนประเภทนีแ้ละเงื่อนไขอื่นๆ จะตกลง
กนัระหว่ำงผูกู้แ้ละผูใ้หกู้ ้

เงื่อนไข 
กำรเบิก 

1. Availability period ภำยใน 1เดือน นบัจำกวนัลงนำมในสญัญำสินเชื่อ 
2. สำมำรถเบิกไดห้ลำยครัง้ ณ วันท่ี WHAเขำ้ท ำรำยกำรลงทุนในทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม โดยท่ีมูลค่ำกำร

เบิกจ่ำยทั้งหมด จะตอ้งใช้ไปเพื่อลงทุนในทรัพยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ ค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวข้อง
เท่ำนัน้ 

เงื่อนไขช ำระ
หนีก้่อนครบ
ก ำหนด 

ไม่คิดค่ำธรรมเนียมกำรจ่ำยคืนเงินตน้ก่อนก ำหนด (Prepayment Fee) แต่จะมีค่ำ Break Cost ยกเวน้ในกรณีท่ี 
KBANK เป็นผูอ้อกหุน้กูใ้นกำร Refinance เงินกู ้ค่ำ Break Cost จะถกูยกเวน้ 

หลกัประกนั
เงินกูย้ืม 

หลกัประกนักำรกูย้ืมจะเป็นไปตำมเงื่อนไขท่ีก ำหนดดำ้นล่ำงนี ้เวน้แต่จะเป็นกำรขดัแยง้ต่อกฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคับท่ี
ส  ำนกังำน กลต. ก ำหนด 
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▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจส ำหรบัสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำช่วงท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้งของโครงกำรท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ี 10 

▪ ทรพัยส์ินปัจจบุนัของผูกู้เ้พิ่มเติมตำมท่ีตกลงโดยผูใ้หกู้้ 
โดยมลูค่ำเงินกูต้่อมลูค่ำหลกัประกัน (LTV) ตอ้งไม่สงูกว่ำรอ้ยละ 50.00 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำ
เงินกู ้

ผูกู้ไ้ม่ด  ำเนินกำรดงันี ้เวน้แต่ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้้ 

▪ ก่อหนีท่ี้มีดอกเบีย้หรือก่อหนีห้รือก่อภำระผูกพนัทำงกำรเงินอื่นท่ีอำจส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกูห้รือส่งผลกระทบต่อผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่ำงมีนัยส ำคญั 

▪ ก่อภำระผกูพนัอื่น หรือทรพัยส์ินใดๆ เหนือทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ 

▪ ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรท่ีมีอำยมุำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำกไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

▪ ผูกู้ต้อ้งด ำรงผลกำรจดัอนัดบัควำมหนำ้เชื่อถือ TRIS rating ไม่ต  ่ำว่ำ A- 
ขอ้ปฏิบตัิ 
กำรเงิน 

▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อทรพัยส์ินรวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อ EBITDA  ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 
หมายเหต:ุ เงือ่นไขอา้งอิงตามขอ้เสนอเบือ้งตน้ทีไ่ดร้บัจากสถาบนัการเงนิ โดยอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรองขอ้เสนอดงักล่าวกบัสถาบนัการเงนิ ทัง้นี ้

เงือ่นไขสดุทา้ยทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ท าอาจมีการเปลีย่นแปลงจากขอ้เสนอเบือ้งตน้ดงักล่าว 
 
1.1.3. มูลค่าสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  
 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมมีมลูค่ำลงทนุรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำทเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและ
ค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) และกองทรัสต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท  
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART พิจำรณำมลูค่ำของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมจำกอตัรำผลตอบแทนกำรเช่ำและรำคำประเมินท่ี
ไดร้บัจำกรำยงำนประเมินค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย ที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. 
ไดแ้ก่ บริษัท กรุงเทพประเมินรำคำ จ ำกัด (“BKK”)  และ บริษัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกัด (“GA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมิน
รำคำทรัพยสิ์น ณ วันที่กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน (วันที่ 1 มกรำคม 2568) ดว้ยวิธีคิดจำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยรำคำที่จะลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมดงักล่ำวเป็นรำคำที่
สงูกว่ำรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระประมำณรอ้ยละ 10.00 ของรำคำประเมิน
รวมของทรพัยสิ์นในทกุโครงกำร 
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เปรียบเทยีบมูลค่าทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 
กับราคาประเมินทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินทรัพยส์นิ ณ 
วันทีค่าดว่ากองทรัสต ์

WHART เข้าลงทนุ (วันที ่1 
มกราคม 2568) 

ราคาประเมิน
ต ่าสุด 

มูลค่าที ่WHART 
จะเข้าลงทนุ 

BKK GA 
1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 
อำคำร A,C,D 

1,555.00 1,581.90 1,555.00 ไม่เกิน 4,288.90 
ลำ้นบำท (สงูกวำ่
รำคำประเมินคำ่
ต ่ำสดุรอ้ยละ 

10.00) 
2 
 

โครงกำรดบับลิวจีซแีอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ 

2,344.00 2,374.80 2,344.00 

 รวม 3,899.00 3,956.70 3,899.00 

 
กองทรสัต ์WHART จะช ำระเงินค่ำทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมใหแ้ก่กลุ่ม WHA ทัง้จ ำนวนในวนัที่กลุ่ม WHA จดทะเบียน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิ และจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำและสิทธิกำรแบ่งเชำ่ชว่งในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรภำยหลงัจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้และเงื่อนไขที่
เก่ียวข้องกับกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมบรรลุผลส ำเร็จ เช่น  กองทรัสต ์WHART ไดร้ับอนุมัติจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้
ด  ำเนินกำรเพิ่มทนุ และเจำ้ของทรพัยสิ์นด ำเนินกำรใหท้รพัยสิ์นพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุ  
 
ในส่วนของค่ำเช่ำที่ GCL ตอ้งช ำระแก่กองทรสัต ์WHART มีมลูค่ำรวมตลอดระยะเวลำสญัญำเช่ำประมำณไม่เกิน 6,200.82 
ลำ้นบำท โดยกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน 
และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนดระยะเวลำกำรเชำ่ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นบัตัง้แต่
วันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2568) ในอัตรำค่ำเช่ำ 130 บำทต่อ
ตำรำงเมตรต่อเดือน และอัตรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี ในปีที่ 1 ถึงปีที่ 15 และในอัตรำค่ำเช่ำ 170 บำทต่อ
ตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ทกุ 3 ปี ในปีที่ 16 ถึงปีที่ 30 
 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม WHA จะเรียก
เก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่
เกิดขึน้จรงิในกำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยร์วมกบัอตัรำก ำไรท่ีก ำหนดไวแ้น่นอนรำยปี โดยค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย์
จะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์
และกรณีที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART ไดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย์
ใหม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ  บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรพัย  ์ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้ง
พฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง ทัง้นี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ี
กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทุนครัง้แรก และกำรลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 ของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ผูจ้ดักำร
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กองทรัสต  ์WHART ไดท้ ำกำรเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์WHART 
ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม กับ อตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต์ WHART ในปัจจุบนั รวมถึง
อัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยข์องกองทรัสต์อื่น และเห็นว่ำอัตรำค่ำตอบแทนดังกล่ำวมีควำมเป็นธรรมและ
สมเหตุสมผล  โดยผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART จะใชก้ระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนส ำหรบัช ำระค่ำธรรมเนียมดงักล่ำวแก่ 
WHA ตำมเงื่อนไขที่ระบใุนสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยฉ์บบัลงนำมที่จะจดัท ำขึน้ต่อไป ภำยหลงักองทรสัต ์WHART 
ไดเ้ขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม 
 
1.1.4. แหล่งเงนิทนุในการเขา้ท ารายการ 
 

ส ำหรบัแหล่งเงินทนุของกองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีรำยละเอยีดดงันี ้
 
1. เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 จ ำนวนประมำณ

ไม่เกิน 321.00 ลำ้นหน่วย ทั้งนี ้วิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำย
ผ่ำนผู้จัดจ ำหน่ำย ส ำหรับรำคำหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอ้ำงอิงจำกรำคำประเมินของ
ทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยั
ต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวข้อง ได้แก่ (1) ภำวะตลำดเงินตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ (2) อัตรำ
ผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมำะสมที่นกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ใน
ประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนที่จะไดจ้ำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้
รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่นๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Book building) และ/หรือ 

2. กำรกูย้ืมวงเงินกูร้ะยะยำวประมำณไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท ซึ่งอำจจะกูย้ืมจำกบรษิัทหลกัทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์
สถำบนักำรเงิน และ/หรือบรษิัทประกนั ซึ่งอำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี และ 

3. เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีจ้  ำนวนประมำณ 85.00 ลำ้นบำท 
 
อย่ำงไรก็ตำม แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมอำจประกอบดว้ย 1) กำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 และ/หรือ 2) กำรกูย้ืมวงเงนิกูร้ะยะยำว และ 3) เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้หรือ ทัง้หมดรวมกัน โดยโครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมนัน้จะพิจำรณำจำก
ควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของกองทรสัต ์WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั  
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1.1.5. ข้อมูลทรัพยส์ินทีจ่ะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 
 

1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C, D) 

 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่ 777/8-9, 777/23-24, และ 777/25-26 หมู่ 1 โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ถนน

เทพำรกัษ์ ต ำบลบำงเสำธง อ ำภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 

: 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมี
เนือ้ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 82 ไร่ 3 งำน 90.50 ตำรำงวำ/1 มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุ
วนัที่ 24 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำ
จะลงทนุเพิ่มเติม/2 จำก WHAVH 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร A,C/3,D) ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 
73,666.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร 
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเชำ่สิน้สดุวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 26 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่
วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/4 จำก WHAVH 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และ
จ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนของโครงกำรดบับลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) จำก WHAVH 

หมายเหตุ: /1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้
ทีด่นิทัง้หมด 
ของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ  
/2 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
/3 อาคาร C อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่า
จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 10 (กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเข้าลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 10 ภายในวันที่ 1 
มกราคม 2568) 
/4 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

 

วันสิน้สุด 
สัญญาเช่า
พืน้ทีอ่าคาร 

A บรษิัท ลำซำดำ้ เอก็ซเ์พรส จ ำกดั 34,085  31 ธ.ค. 71 
C บรษิัท เพอรเ์ฟค คอมพำเนียน กรุ๊ป จ ำกดั 12,274  31 ส.ค. 72 
D บรษิัท วำยซีเอช (ประเทศไทย) จ ำกดั 27,307  31 ธ.ค. 69 
  รวม 73,666 - 
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สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลังสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ที่คลังสินคำ้และส ำนักงำน พรอ้มงำนระบบประกอบ
อำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร  

▪ ถนนสำยหลกัและผ่ำนหนำ้ ไดแ้ก่ ถนนเทพรัตน ขนำด 6 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 18.00 เมตร 
เขตทำงกว้ำงประมำณ 30.00 เมตร ทั้งนี ้ บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนให้
กองทรัสต ์WHART เป็นผู้รับประโยชนใ์นภำระติดพันในอสังหำริมทรัพยบ์นที่ดินบำงส่วนของ
บรษิัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ 
ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ตลอดจนบริวำรของบุคคลดงักล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ 
ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณปูโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำ
ประชำสมัพนัธต์่ำงๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนใน
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมบันทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์
WHART จะเขำ้ท ำกบับรษิัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั และ WHAVH ต่อไป 

▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำ
จะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 

หมายเหตุ:  หาก ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ทีอ่าคารคลงัสินคา้และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่
ครบเต็มจ านวนพืน้ที ่กองทรสัต์ WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซ่ึงเป็นเจา้ของทรพัย์สนิ) ช าระค่า
เช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ และส านกังานทีย่งัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี
นบัจากวนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไข
เป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในเขตผังเมืองประเภทอุตสำหกรรมและคลังสินคำ้ (พืน้ที่สีม่วง) และไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : บรษิัท สวุรรณภมูิ ไพศำล จ ำกดั เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และ WHAVH เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิส่ิงปลกูสรำ้ง 
ภำระผกูพนั : ▪ อำคำรคลังสินคำ้ติดสัญญำเช่ำกับผูเ้ช่ำตำมรำยชื่อที่ปรำกฎในหัวขอ้ “รำยละเอียดทรพัยสิ์น” 

ขำ้งตน้ 
▪ โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108 ติดสญัญำเช่ำที่ดินระยะที่ 1 และ ระยะที่ 2 ก ำหนด 30 ปี ระหว่ำง 

บริษัท สุวรรณภูมิ ไพศำล จ ำกัด (ผูใ้หเ้ช่ำ) และ WHAVH (ผูเ้ช่ำ) โดยสัญญำเช่ำที่ดินระยะที่ 1  
คงเหลืออำยสุญัญำนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุประมำณ 26 ปี 5 เดือน และ 
สัญญำเช่ำที่ดินระยะที่ 2 คงเหลืออำยุสัญญำนับจำกวันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
ประมำณ 29 ปี 5 เดือน 

▪ โฉนดที่ดินเลขที่  36107 เจ้ำของที่ดินได้จดทะเบียนแบ่งก่อตั้งภำระติดพันในบำงส่วนให้แก่
กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิกำรเช่ำในพืน้ท่ี
ภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวแต่อย่ำงใด 
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2) โครงการดับบลิวจีซีแอล อนิเตอรเ์นชั่นแนล ดสิทริบวิชั่น เซ็นเตอร ์ 

 

ที่ตัง้สินทรพัย ์ : 48 ถนนโรงปุ๋ ย ต ำบลมำบตำพดุ อ ำเภอเมอืงระยอง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 

: บรษิัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ำกดั เป็นผูเ้ช่ำรำยเดียว ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 99,390.00 
ตำรำงเมตร โดยวนัสิน้สดุสญัญำเช่ำคือ 31 ธ.ค. 97 ทัง้นี ้สินทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุ
เพิ่มเติม ไดแ้ก่  
1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้ที่ดินตำมโฉนดรวม 87 ไร่ 1 

งำน 61.70 ตำรำงวำจำก GCL  
2) กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง 

ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตรจำก GCL 
3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและโครงกำร WGCL IDC  

จำก GCL 
หมายเหตุ:  /1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่ินทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการ

รงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
 /2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในอาคารโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล 
ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงพืน้ทีไ่ซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน า้ฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้า
พลังงานแสงอาทิตย์บนพืน้ที่หลงัคาของอาคาร ซ่ึงยังคงเป็นกรรมสิทธิ์ของ GCL ทัง้นี ้รายละเอียด
เพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชีช้วนเสนอขาย
หน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม
ครัง้ที ่10 

สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลงัสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ที่คลงัสินคำ้ อำคำรโรงงำน อำคำรล ำเลียงสินคำ้ ไซโล 
และส ำนักงำน พรอ้มงำนระบบประกอบอำคำรและสำธำรณูปโภคโครงกำร โดยมีอำยุอำคำร
ประมำณ 1 - 15 ปี 

▪ ถนนสำยหลกั ไดแ้ก่ ถนนสขุุมวิท (ทล.3) เป็นทำงสำธำรณประโยชน ์ลกัษณะเป็นถนนลำดยำง 
ผิวจรำจรกวำ้งประมำณ 18.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 40.00 เมตร ถนนสำยรอง ไดแ้ก่ 
ถนนปกรณส์งเครำะหร์ำษฎร ์(ทล.3392) เป็นทำงสำธำรณประโยชน ์ลกัษณะเป็นถนนลำดยำง 
และคอนกรีตเสรมิเหล็ก ผิวจรำจรกวำ้งประมำณ 16.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 40.00 เมตร
ถนนผ่ำนด้ำนหน้ำทรัพย์สิน ได้แก่ ถนนโรงปุ๋ ยเป็นทำงสำธำรณประโยชน์ ลักษณะเป็น
ถนนลำดยำง ผิวจรำจรกวำ้งประมำณ 8.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 14.00 เมตร 

▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำร WGCL IDC ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยใน
วนัท่ี 1 มกรำคม 2568) เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในพืน้ที่สีม่วงอ่อนมีจุดขำวจดัเป็นที่ดินประเภทพฒันำอุตสำหกรรมและไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 
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กรรมสิทธ์ิ : บรษิัท จีซี โลจิสติกส ์โซลชูั่นส ์จ ำกดั เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรำ้ง 
ภำระผกูพนั : ไม่มีภำระผกูพนั  

 

1.2 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
 
1.2.1. วัตถุประสงคแ์ละประโยชนข์องรายการ 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ที่มุ่งเนน้กำร
ลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ และอำคำรโรงงำน ที่มีควำมพรอ้มในกำรก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละ
เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดแ้ละผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อเนื่องไปในอนำคต ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นของกลุ่ม 
WHA ดังกล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศักยภำพในกำรเป็นศูนยก์ระจำยสินคำ้หรือสนับสนุนงำนดำ้นโลจิสติกส์ของ
ผูป้ระกอบกำรในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ซึ่งสอดคลอ้งกับควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย นอกจำกนี ้ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต  ์
WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีอำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำ
จะเข้ำลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2568) เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 อีกทั้ง ส ำหรับโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 หำก ณ วันที่
กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนที่ยังมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์
WHART จะขอให้ WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้ำของทรัพยสิ์น) ช ำระค่ำเช่ำให้แก่กองทรัสต ์WHART ส ำหรับพืน้ที่อำคำร
คลังสินคำ้ และส ำนักงำนที่ยังไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำ
ในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว ทั้งนี ้ เงื่อนไขเป็นไปตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรที่กองทรัสต ์WHART จะเข้ำท ำกับ WHA และ 
WHAVH ต่อไป  
 
นอกจำกนี ้ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำร 
WGCL IDC แลว้เสร็จ และคู่สญัญำไดป้ฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคับก่อนที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้  กองทรสัต ์
WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำท่ีดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร 
WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART 
คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 6,200.82 ลำ้นบำท จำกที่
กล่ำวไปขำ้งตน้จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้แน่นอนภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA ครัง้นี ้ซึ่งเป็นกำรช่วยเพิ่มควำมน่ำสนใจของกองทรสัต ์WHART ต่อนกัลงทนุโดยทั่วไป จำกกำรที่กองทรสัต ์WHART 
มีขนำดสินทรพัย ์มลูค่ำตำมรำคำตลำด และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มมำกขึน้ ซึ่งช่วยใหป้ระมำณ
กำรอตัรำผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภำยหลงักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมไม่ดอ้ยกว่ำเดิม 
 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่กองทรัสต ์
WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจะช่วยใหก้องทรสัต ์WHART และ WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดังกล่ำวได้
อย่ำงมีประสิทธิภำพและต่อเนื่องทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งอำจช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำก
กำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำก ประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญของ WHA ในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและ
ใหบ้ริกำรเช่ำโครงกำรอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำน รวมถึงเป็นผูท้  ำหนำ้ที่บรหิำรอสงัหำริมทรพัยข์องตนเองและ
ทรัพยสิ์นที่ กองทรัสต ์WHART เข้ำลงทุน ณ ปัจจุบัน ทั้งนี ้อัตรำค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขส ำคัญของสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำร
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อสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม มีลกัษณะเดียวกันกับสญัญำแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1- 9 
 
กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่กลุ่ม WHA เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกัลงทุนในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์น
เพิ่มเติม และอำจช่วยใหก้ำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์เพื่อเป็นหนึ่งในแหล่งเงินทุนในกำรซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีโอกำส
ส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้ 
 
กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีจะช่วยให้กองทรสัต ์WHART ไดม้ำซึ่งแหล่งเงินทุน
เพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นภำยในระยะเวลำตำมแผนงำนท่ีก ำหนด คือ ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568 โดยเงื่อนไข
ส ำคัญต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัในครัง้นี ้เช่น 
ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงิน
กู้ยืมของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และเงินกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่นที่มีลักษณะกำร
ประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกับกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำร
ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ของกองทรสัต ์WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรลงทุนทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 3.81 – 5.12  (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎใน
ส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ 
 
1.2.2. เปรียบเทยีบข้อดีและข้อด้อยของการท ารายการ  
 
ข้อดีของการท ารายการ 
 
1) เป็นการลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้  
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่
กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ เนื่องจำก  

 
▪ โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีอำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำ

จะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 โดยค ำนวณจำกสญัญำเช่ำท่ีลงนำมแลว้ ณ วนัท่ี 
9 พฤษภำคม 2567 ทัง้นี ้โครงกำรดงักล่ำวยงัมศีกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART อย่ำงต่อเนื่องไป
ในอนำคต โดยมีอำยุสญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 3.39 ปี  นบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำ
จะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) ซึ่งค ำนวณจำกอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักบัรำยไดจ้ำก
ทรพัยสิ์นทัง้หมดที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 9 พฤษภำคม 2567)  

▪ โครงกำร WGCL IDC ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL 
IDC แลว้เสรจ็ และคู่สญัญำไดป้ฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้ กองทรสัต ์
WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน
ในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL ซึ่งเป็นผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียว และมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) 
เฉล่ีย ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 พรอ้ม
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กับมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะ
เขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568)   
 

ทัง้นี ้สญัญำเช่ำของทัง้ 2 โครงกำรขำ้งตน้มีกำรก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและกำรเติบโตของค่ำเช่ำไวอ้ย่ำงชดัเจน นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำ
กระจำยตวัอยู่ในอตุสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส ์และ ผูป้ระกอบธุรกิจพำณิชยกรรม
ประเภทอำหำรสตัว ์เป็นตน้ อีกทัง้ ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนนุต่ำงๆ เช่น  
 

▪ โครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 และ โครงกำร WGCL IDC เป็นอำคำรคลังสินค้ำและโรงงำนที่ตั้งอยู่ในจังหวัด
สมุทรปรำกำร และ ระยอง ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่มีโรงงำนอุตสำหกรรมตัง้อยู่เป็นจ ำนวนมำกและอยู่ไม่ไกลจำกกรุงเทพฯ 
สนำมบินสวุรรณภมูิ สนำมบินอู่ตะเภำ และท่ำเรือมำบตำพดุ อนัเป็นศนูยก์ลำงทำงเศรษฐกิจและกำรคมนำคมขนส่ง
และกระจำยสินคำ้ที่ส  ำคัญแห่งหนึ่งของประเทศ โดยขอ้มูลตลำดคลังสินคำ้ใหเ้ช่ำโดยทั่ วไป ซึ่งอำ้งอิงขอ้มูลจำก
งำนวิจยัตลำดอำคำรคลงัสินคำ้และโรงงำนใหเ้ช่ำที่จดัท ำโดยบริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกัด เมื่อ
เดือนเมษำยน 2567 ระบวุ่ำ ณ ปลำยปี 2566 อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) คลงัสินคำ้จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
ซึ่งเป็นที่ตั้งของโครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 อยู่ที่รอ้ยละ 91.30 ในขณะที่อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่  (Occupancy Rate) 
คลังสินคำ้จังหวัดระยอง ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงกำร WGCL IDC อยู่ที่รอ้ยละ 84.00 ทั้งนี ้บริเวณจังหวัดฉะเชิงเทรำ 
ชลบรุี และระยอง ยงัคงเป็นเขตที่มีควำมน่ำสนใจส ำหรบักำรลงทุนธุรกิจตลำดคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เนื่องจำก กำรเติบโต
ของอตุสำหกรรมยำนยนตไ์ฟฟ้ำในประเทศไทยที่เชื่อว่ำจะสำมำรถสรำ้งแรงจงูใจใหผู้ผ้ลิตรถยนตไ์ฟฟ้ำมำตัง้ฐำนกำร
ผลิตที่ประเทศไทยและส่งผลสืบเนื่องกบัควำมตอ้งกำรคลงัสินคำ้ในบรเิวณดงักล่ำว นอกจำกนี ้ระเบียงเขตเศรษฐกิจ
พิเศษภำคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : “EEC”) มีแผนกำรพัฒนำโครงสรำ้งพืน้ฐำนเพิ่มอีกหลำย
โครงกำร ไดแ้ก่ เมืองกำรบินตะวนัออกสนำมบินอู่ตะเภำ ศูนยซ์่อมบ ำรุงอำกำศยำนอู่ตะเภำ ท่ำเรือแหลมฉบงัเฟส 3 
ท่ำเรือมำบตำพุดเฟส 3 และโครงกำรรถไฟควำมเร็วสงู หำกโครงกำรดงักล่ำวประสบควำมส ำเร็จจะท ำใหร้ะบบกำร
ขนส่งมีควำมทนัสมยั ลดผลกระทบดำ้นส่ิงแวดลอ้มและลดกำรใชพ้ลงังำน และส่งเสริมใหภ้ำคอตุสำหกรรมของไทย
ที่จะขยำยตวัเพิ่มขึน้กลำยเป็นแหล่งอตุสำหกรรม และโลจิสติกสข์องอำเซียน 

 
อุปสงค ์อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2565 – 2566 จ าแนกตามทีต่ั้งทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 

จังหวดั 
ปี 2565 ปี 2566 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 2,579,236 2,335,480 90.50 2,646,686 2,415,989 91.30 
ระยอง 251,633 241,567 96.00 301,960 253,646 84.00 

ทีม่า: บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
▪ อำคำรคลงัสินคำ้ของโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 อยู่ในสภำพดี มีอำยุอำคำรประมำณ 2 ปี ขณะที่อำคำรคลงัสินคำ้และ

โรงงำนของโครงกำร WGCL IDC อยู่ในสภำพปำนกลำง มีอำยุอำคำรประมำณ 1-15 ปี อย่ำงไรก็ดี ภำยในโครงกำรมี
ควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบโทรศพัท ์ระบบ
ระบำยน ำ้ ระบบป้องกันไฟไหมแ้ละดับเพลิง ระบบระบำยอำกำศ เสน้ทำงคมนำคมเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ออกทรัพย์สิน 
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นอกจำกนี ้ บริเวณโดยรอบที่ตั้งทรัพย์สินพบว่ำ เป็นที่ตั้งของชุมชนและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น นิคม
อตุสำหกรรม สนำมบิน สถำบนักำรศกึษำ ทำงหลวงแผ่นดิน ทำงด่วน โรงพยำบำล โรงไฟฟ้ำ ตลำด เป็นตน้ 

 
ดว้ยศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ดังนั้น ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA จะส่งผลให้กองทรสัต ์WHART มีรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสให้ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดร้บั
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้
อย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำน
ที่กองทรสัต ์WHART วำงไว)้ 
 
2) ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมในปีแรกภายหลังจากการเข้าลงทุนในทรัพยส์ิน

เพิ่มเติมในคร้ังนีจ้ะไม่ด้อยลงกว่าเดิม   
 

จำกประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรส ำหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 (วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำด
ว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 2568 ที่จดัเตรียมโดย WHAREM โดยผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูต้รวจสอบบญัชีคือ บริษัท  
ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกัด พบว่ำ ภำยหลังจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะ
ไดร้บัอัตรำผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกก่อนกำรลงทุนจำกที่ประมำณ 0.7660 บำทต่อหน่วย (พิจำรณำรำยได้
จำกทรพัยสิ์นที่มีอยู่ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART จ ำนวน 42 รำยกำร) ปรบัตวัสงูขึน้เป็นประมำณ 0.7665 บำทต่อหน่วย 
โดยมีรำยละเอียดของประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรปันส่วนแบ่งก ำไร ดงันี ้

 

ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทน 
1 มกราคม 2568 - 31 ธันวาคม 2568  

(ล้านบาท) 
ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม  

ทรัพยส์ิน 
หลังลงทนุเพิ่มเติม 

รำยไดร้วม 3,701.91 4,047.89 
ค่ำใชจ้ำ่ย/1 292.54 325.77 
ค่ำใชจ้ำ่ยดอกเบีย้ 508.88 575.60 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,900.49 3,146.52 
หกัออก : กำรช ำระคืนหนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 49.04 62.77 
บวกกลบั : ปรบัปรุงรำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด 20.96 (10.40) 
บวกกลบั : ภำษีมลูคำ่เพิม่รอขอคืน - 1.70 
เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุ 2,872.41 3,075.05 
ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนเงินลดทนุ /2 2,656.98 2,844.42 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์(ลำ้นหน่วย) /3 3,468.83 3,711.11 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุตอ่หน่วย (บาท) 0.7660 0.7665 

หมายเหต:ุ    /1 ค่าใชจ่้าย ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าใชจ่้ายในการบริหาร
กองทรสัต ์WHART ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย 

 /2 ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุทีอ่ตัรารอ้ยละ 92.50 ของเงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชน์
ตอบแทนและเงินลดทุน ซ่ึงค านวณจากก าไรสุทธิที่สามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ปรับปรุงดว้ยรายการสภาพคล่อง
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ทัง้นี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้บทวนประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุขำ้งตน้ใน
ส่วนที่เพิ่มเติมจำกกำรลงทุนครั้งนี ้แล้ว ไม่พบเหตุให้เชื่อว่ำข้อมูลดังกล่ำวไม่สมเหตุสมผล อีกทั้งประมำณกำรดังกล่ำว
สอดคลอ้งกบัประมำณกำรท่ีจดัท ำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 
3) เพิ่มขนาดสินทรัพยแ์ละรายได้ของกองทรัสต ์WHART เพื่อสร้างความน่าสนใจของกองทรัสต ์WHART ต่อ

นักลงทุน 
 
ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กองทรสัต ์WHART จะมีสินทรพัยแ์ละรำยไดเ้พิ่มขึน้ โดยกองทรสัต ์WHART จะมี
สินทรพัยเ์พิ่มขึน้จำก 55,329.72 ลำ้นบำท เป็นประมำณ 59,618.62  ลำ้นบำท อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มูลงบกำรเงินของ
กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 มีนำคม 2567 และมีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำร เพิ่มขึน้จำก 3,700.98 ลำ้นบำท 
เป็นประมำณ 4,046.89 ลำ้นบำท (จำกงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่ 1 
มกรำคม 2568 - 31 ธันวำคม 2568 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนุญำต) ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยแ์ละ
รำยไดข้องกองทรสัต ์WHART จำกกำรเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำจมีส่วนช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจในกำรลงทนุ
ต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นั้น เป็นปัจจัยหนึ่งที่อำจช่วยสนับสนุนรำคำและ
สภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในอนำคต  

 
4) เป็นการลงทุนทีส่อดคล้องกับนโยบายการลงทุนของ WHART 
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนครัง้นีส้อดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่ง
มุ่งเนน้กำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน 
หรืออสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นท่ีกองทรสัต ์WHART อำจลงทนุ เนื่องจำก ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมเป็นประเภท
โครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้และโรงงำนใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ และสำมำรถสรำ้งรำยได้
ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้ันที โดยมีควำมคลำ้ยคลึงกันกับทรพัยสิ์นหลักที่ลงทุนในครัง้แรก และกำรลงทุนในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 

 
5) ราคาการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมอยู่ในช่วงราคายุติธรรมของทรัพยส์ินที่ประเมินโดยที่ปรึกษา

ทางการเงนิอิสระ 
 
รำคำกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมที่ไม่เกิน  4,288.90 ล้ำนบำท ซึ่งประกอบไปด้วย ค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและ 
ส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำย

ส่วนเกินทีเ่กิดจากการตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการทีมิ่ไดร้บัช าระเป็น
เงนิสดจริง การช าระหนีส้นิตามสญัญาเช่า ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนยีมธนาคารจ่ายล่วงหนา้ และภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคนื 

 /3 จ านวนหน่วยทรัสต์ที่ใชเ้ป็นตวัเลขอา้งอิงนีค้  านวณมาจากราคาทรัพย์สินทีล่งทุนเพิ่มเติม 4,288.90 ลา้นบาทและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิจ านวน 242.28 ลา้นหน่วย ทีร่าคา 9.60 บาทต่อหน่วยโดยประมาณ ทัง้นี ้จ านวนหน่วยทรสัตด์งักล่าวเป็น
ตวัเลขอา้งอิงเพือ่ใชใ้นการค านวณเท่านัน้ จ านวนหน่วยทรสัตท์ีก่องทรสัต ์WHART จะออกและเสนอขายสดุทา้ยอาจ มากกว่า 
นอ้ยกว่า หรือเท่ากบั ทีป่ระมาณการนีไ้วไ้ด ้แต่ตอ้งไม่เกิน 321.00 ลา้นหน่วย 
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อื่นๆ ที่เก่ียวข้อง) และกองทรัสต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรับโครงกำร
เทพำรกัษ์ กม.21 เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่ประเมิน
โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ำกบั 4,388.50 - 4,473.39 ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมิน
รำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
6) เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก าหนดของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ช่วย

รักษาผลประโยชนข์อง WHART 
 
เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้กองทรสัต ์WHART ไดร้บั
ประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทนุตำมวตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ
เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้กองทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์เช่น ส ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 หำก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัมีผู้
เช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจำ้ของทรพัยสิ์น) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่
กองทรัสต ์WHART ส ำหรับพืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนที่ยังไม่มีผู้เช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันที่กองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์
WHART จะเขำ้ท ำกบั WHAVH ต่อไป อีกทัง้ เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ มีควำมคลำ้ยคลึงกนัหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกนั
กับเงื่อนไขในสญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 1 - 9 
 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการท ารายการ 
 
1) เพิ่มภาระกู้ยืมเงนิและภาระดอกเบีย้กับสถาบันการเงนิ  
 
กรณีที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART จะมีภำระ
หนีสิ้นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสงูสดุตำมมติคณะกรรมกำรที่ทัง้หมดไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท ส่งผลใหก้องทรสัต ์
WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินและหุน้กู ้เพิ่มขึน้เป็นประมำณ 19,814.00 ลำ้นบำท 
อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วมเป็นประมำณรอ้ย
ละ 33.23 อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 (จำกเดิม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 กองทรสัต ์WHART มีหนีสิ้น
ที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินและหุน้กูส้ทุธิ จ ำนวน 15,385.00 ลำ้นบำท และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่
มีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วม รอ้ยละ 27.81)  ซึ่งจะยงัคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ตำมที่ระบุไวว้่ำกองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืม
เงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม ส ำหรบักองทรสัตท์ี่มีอนัดบั
ควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สำมำรถลงทุนได ้(Investment Grade) ทั้งนี ้แม้ว่ำกำรเข้ำท ำรำยกำรครัง้นี ้กองทรัสต ์WHART 
อำจจะใชแ้หล่งเงินทุนบำงส่วนจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม หรือพิจำรณำกูย้ืมเงินจำก
สถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้
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2) ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์น่ืองจากอาจมิได้เสนอขายต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมทัง้หมด  
 
ตำมที่กองทรสัต ์WHART จะขออนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2567 ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดย
ออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์จ ำนวนประมำณไม่เกิน 321.00 ล้ำนหน่วย เพื่อน ำเงินที่ไดร้ับจำกกำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตด์งักล่ำวเป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมนัน้ WHAREM จะจดัสรรหน่วยทรสัตไ์ม่ต  ่ำ
กว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้เพื่อเสนอขำยแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต  ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (“ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม”) และจะ
จดัสรรเสนอขำยใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA ซึ่งเมื่อรวมกบัจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่กลุ่ม WHA 
จำกส่วนที่เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสดัส่วน โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ แลว้จะไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย (กรณีไดร้บักำรอนมุตัิจำกผู้
ถือหน่วยทรสัต)์ และส่วนที่เหลือจะจดัสรรใหแ้ก่บคุคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชนทั่วไป (Public 
Offering) ตำมที่เห็นสมควร ทั้งนี ้อำจจะจัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมโดยไม่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะท ำให้
กองทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ที่แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรหรือไม่ก็
ได ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทุกรำยใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้นี ้จะ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) เนื่องจำกเป็นกำรจดัสรรตำมสดัส่วนใหแ้ก่
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้ดงันี ้
 

ตัวอย่างผลกระทบต่อสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) จากการเพิ่มทนุ 

ผลกระทบตอ่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสตท์ี่

ลดลง (Control Dilution) (ร้อยละ) 
กรณีที่ 1  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำ

ให้กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
ทัง้หมด ใชสิ้ทธิ ในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทนุท่ี
รอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่ม 

4.24 

กรณีที่ 2  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำ
ให้กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
ทัง้หมด ไม่ไดใ้ชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่ม
ทนุ  

8.47 

หมายเหต:ุ ค านวณภายใตส้มมตฐิานจ านวนหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิ เท่ากบั 321.00 ลา้นหน่วย 
 

อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมดและผูถื้อหน่วยทรสัต์
เดิมใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตท์ัง้จ ำนวนจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) 
 
ทัง้นี ้รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บั
ควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินตลำดทุน
ในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนในระดับท่ีเหมำะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชย์
ของทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภท
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ตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำรลงทุนทำงเลือกอื่นๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนักลงทุนสถำบัน (Book 
building) ซึ่งในกรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้น
รำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution) 
 
3) ความเสี่ยงกรณีกองทรัสต ์WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุนได้ตามแผนงาน

ทีว่างไว้  
 
กรณีกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมไดต้ำมแผนงำนท่ีวำง
ไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น   
 

▪ ไม่สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำ และไม่สำมำรถบรรลุกำรลงนำมในสัญญำเช่ำอำคำรคลังสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรร่ำงสญัญำ 
อย่ำงไรก็ตำม 

o โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21: ตำมขอ้มลูที่ไดร้บั ณ วนัท่ี 9 พฤษภำคม 2567 พืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน
ในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D) มีผูเ้ช่ำครบเต็มจ ำนวนพืน้ท่ีแลว้ อย่ำงไรก็ดี หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์
WHART เข้ำลงทุนปรำกฏว่ำมีพื ้นที่อำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำนที่ยังมีผู้เช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่  
กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้ำของทรัพย์สิน) ช ำระค่ำเช่ำให้แก่กองทรัสต์ 
WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำ
กำรท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

o โครงกำร WGCL IDC: ตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชน์ GCL จะเช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และ
ส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จำกกองทรสัต ์WHART ตำมสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชน ์โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งเป็นกำรเขำ้ท ำสญัญำ
ระยะยำว ดงันัน้ ควำมเส่ียงในกำรไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำจึงอยู่ในระดบัค่อนขำ้งต ่ำ 

▪ ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำและกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิมได ้ซึ่งจะส่งผลให้
อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ลดลง อย่ำงไรก็ดี เมื่อพิจำรณำจำกสญัญำเช่ำคลงัสินคำ้ของทรพัยสิ์นกลุ่ม WHA 
ที่มีอยู่ในปัจจุบัน หรือ ร่ำงสัญญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรือลงนำม พบว่ำมีอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนักประมำณ 17.59 ปี  นับจำกวันที่คำดว่ำกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำ
คงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักบัรำยไดจ้ำกทรพัยสิ์นทัง้หมดที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 9 
พฤษภำคม 2567) ซึ่งมีระยะเวลำเพียงพอในกำรจดัหำผูเ้ช่ำใหม่ 

▪ กำรเพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรจดักำรและดูแลรกัษำทรพัยสิ์นในอนำคต เพื่อปรบัปรุงสภำพทรพัยสิ์นท่ีอำจมี
ควำมทรุดโทรมตำมอำยกุำรใชง้ำนที่เพิ่มขึน้ 
 

ทัง้นี ้ควำมเส่ียงดงักล่ำวขำ้งตน้เกิดขึน้ไดจ้ำกหลำยปัจจยั เช่น กำรชะลอตวัของภำวะเศรษฐกิจโดยรวม ภำวะกำรแข่งขนัที่รุนแรง
จำกกำรเพิ่มขึน้ของอุปทำนอำคำรคลังสินคำ้และโรงงำนในบริเวณพืน้ที่ตั้งของทรัพยสิ์นที่จะเข้ำลงทุน และกำรขำดแคลน
บุคลำกรท่ีมีควำมรูค้วำมสำมำรถในธุรกิจ เป็นตน้ โดยในกรณีกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนท่ีวำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อระดบัและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้กองทรสัต ์WHART และผู้
ถือหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้
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4) ความเสี่ยงจากการขาดประโยชน์และการมีภาระหน้าที่เพิ่มเติม กรณีสัญญาเช่าที่ดินหลัก และ/หรือ 
สัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หน่ึงของโครงการเทพารักษ ์กม.21 ถูกยกเลิกหรือสิ้นสุดลงก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่าช่วง 

 
ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุในสิทธิกำรเช่ำชว่งที่ดินทอดที่ 1 ในบำงส่วน และสิทธิกำร
เช่ำอำคำร และกรรมสิทธ์ิในงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง โดยสิทธิกำรเช่ำช่วงดังกล่ำวมีอำยุ
ประมำณ 26 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2568) ซึ่งกำรที่
กองทรัสต ์WHART ลงทุนในสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ส่งผลให้กองทรัสต ์WHART มีควำมเส่ียงที่อำจเกิดขึน้ในกรณี
สัญญำเช่ำที่ดินหลัก (ระหว่ำงเจำ้ของที่ดินกับ WHAVH) ของโครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 ถูกยกเลิกหรือสิน้สุดลงก่อนครบ
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ยสำเหตุใดก็ตำม ซึ่งอำจส่งผลใหสิ้ทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ดงักล่ำวของกองทรสัต ์
WHART ครั้งนี ้ มีควำมเส่ียงที่จะถูกยกเลิกหรือสิน้สุดก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงได ้และส่งผลให้ กองทรัสต ์
WHART ไม่อำจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีเช่ำช่วงได ้อนัจะส่งผลกระทบต่อกำรจดัหำประโยชนแ์ละรำยไดข้อง
กองทรสัต ์WHART  
 
อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART ก ำหนดเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำในกรณีที่ WHAVH 
ไม่ปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำหลัก บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะ
ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนำกำรเลิกสญัญำเชำ่หลกัไปยงั WHAVH แต่จะแจง้ให ้WHAVH และกองทรสัต ์
WHART ทรำบถึงเหตุผิดสญัญำเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสญัญำดงักล่ำว หรือบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิ
และหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำหลกัระหวำ่ง บรษิัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั และ WHAVH เฉพำะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ให้แก่กองทรัสต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเข้ำแก้ไขกำรผิด
สญัญำเช่ำหลกัอนัเกิดจำก WHAVH แทน 

 
โครงสร้างการเข้าลงทนุในโครงการเทพารักษ ์กม.21 

 
 

5) เกิดการท ารายการระหว่างกันกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์WHART เพิ่มขึน้ 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 
โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL และ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ส่งผลใหก้องทรสัต ์



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

101 
 

WHART เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ัดกำรกองทรัสต์ WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
รวมทั้ง อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ในกำรเจรจำต่อรอง
เงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รวมทั้ง กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHA เป็น
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์(ขอ้ดี
ขอ้ดอ้ยของกำรท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัและบคุคลภำยนอก กรณีกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และกำรแต่งตัง้ 
WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ปรำกฏในขอ้ 1.2.3 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

 
6) ความเสี่ยงในกรณีทีเ่งือ่นไขบังคับก่อนการท ารายการไม่เป็นผลส าเร็จ 
 
เนื่องจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ตอ้งบรรลุผลส ำเร็จก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรหลำย
ประกำร เช่น  
 

▪ WHAVH และ GCL ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ WHAVH 
และ GCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  ำเนินกำร
ใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และด ำเนินกำร
ตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

▪ กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
ดงันัน้ กรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่บรรลผุลส ำเรจ็ กองทรสัต ์WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรึกษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรพัยสิ์น และค่ำจัดท ำรำยงำน
ประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 
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1.2.3. เปรียบเทยีบขอ้ดขี้อด้อยของการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก 
 

(1) การลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม  
 
ข้อดีของการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม และ การเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าทีด่ินและ
อาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ WGCL IDC แก่ GCL ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยว
โยงกัน 
 
1) คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าโครงการอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่ม WHA 
 
เนื่องจำกทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั โดยกลุ่ม 
WHA เป็นผูป้ระกอบกำรที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหเ้ช่ำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
มำกกว่ำ 20 ปี จึงสำมำรถมั่นใจได้ว่ำทรัพย์สินที่เข้ำลงทุนเพิ่มเติมมีมำตรฐำนกำรพัฒนำก่อสรำ้งที่มีคุณภำพสูง โดยมี
โครงสรำ้งและพืน้อำคำรที่แข็งแรงคงทนเพื่อรองรบักำรใชง้ำนในระยะยำว อีกทัง้เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยได ้
และมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพในกำรเป็นศนูยก์ระจำยสินคำ้หรือสนบัสนุนงำนดำ้นโลจิสติกสข์องผูป้ระกอบกำร
ในอตุสำหกรรมต่ำงๆ  
 
ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC แลว้เสรจ็ และคู่สญัญำ
ไดป้ฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้  กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อ
จดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำท่ีดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 10 (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 6,200.82 ลำ้นบำท ดงันัน้ ทรพัยสิ์นดงักล่ำวจึงสำมำรถ
สรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้นัที 
 
2) ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
เนื่องจำก กองทรัสต์ WHART และกลุ่ม WHA มีประสบกำรณ์ในกำรซือ้ขำยทรัพยสิ์นระหว่ำงกันมำก่อน โดยกลุ่ม WHA ได้
จ ำหน่ำยทรพัยสิ์นประเภทโครงกำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำแก่กองทรสัต ์WHART ตัง้แต่เดือนธันวำคม 2557 เป็นตน้มำ อีกทัง้ ปัจจุบนั 
WHA ยงัท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ดว้ยเช่นกนั ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนร่วมกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ ย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ในกำร
เข้ำลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA เพิ่มเติมในครัง้นี ้มีควำมคล่องตัวมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินของ
บคุคลภำยนอก  

 
3) มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินต ่ากว่า 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลเก่ียวโยงกันกับ WHAREM จะมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ในส่วนของ
ค่ำธรรมเนียมกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition Fee) ในอตัรำไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ไดม้ำของ
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กองทรสัต ์WHART ซึ่งเป็นอตัรำที่ต  ่ำกว่ำเมื่อเทียบกับกรณีไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นจำกบุคคลอื่น ซึ่งมีค่ำธรรมเนียมในอตัรำไม่เกิน
รอ้ยละ 1.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีไดม้ำของกองทรสัต ์WHART 
 
ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการลงทุนในทรัพยส์นิเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกบับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 
กำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลเก่ียวโยงที่มีอ  ำนำจควบคุมใน WHAREM ที่ท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำร
กองทรสัตข์อง WHART ในปัจจุบนั (เนื่องจำก WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของ WHAREM) นัน้ อำจก่อใหเ้กิด
ขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรต่ำงๆ กบักลุ่ม WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม  
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ไดว้่ำจำ้งที่ปรกึษำใน
กำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำน (Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นและอปุกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม (ตำมขอ้ก ำหนดในประกำศ สร.26/2555)  ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำ้งอิงจำกรำคำ
ประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร 
รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผูจ้ัดกำรกองทรสัต  ์WHART (โดยกรรมกำรผูม้ีส่วนไดเ้สียไม่มีส่วนร่วมในกำร
พิจำรณำอนุมัติรำยกำร) และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเข้ำท ำรำยกำรกับ
บคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ข้อดขีองการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
ไม่เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั รวมทัง้ 
ไม่เกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART ในกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ กบัผูข้ำยทรพัยสิ์นซึ่งเป็นบคุคลภำยนอก 
 
ข้อดอ้ยของการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
1. กำรเขำ้ท ำรำยกำรกับบุคคลภำยนอก ซึ่งกองทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM ไม่เคยมีประสบกำรณใ์นกำรท ำงำน

ร่วมกันมำก่อน อำจท ำใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM ตอ้งใชร้ะยะเวลำและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำร
ต่ำงๆ เพื่อพิจำรณำควำมเหมำะสมในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอกมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกับกลุ่ม WHA เช่น กำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำน (Due Diligence) ทรพัยสิ์น กำรเจรจำต่อรองรำคำและ
เงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร เป็นตน้  

2. กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอก อำจท ำให้กองทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM มีควำมจ ำเป็นตอ้ง
แต่งตัง้บคุคลภำยนอกดงักล่ำวเป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พิ่มเติมเพื่อประสิทธิภำพและควำมตอ่เนื่องในกำรบรหิำร
จดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน ส่งผลให้กองทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM อำจมีภำระหนำ้ที่
เพิ่มขึน้ในกำรประสำนงำนกับผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยห์ลำยรำย และ/หรือ  อำจมีค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับค่ำธรรมเนียม
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ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ูงกว่ำเมื่อเทียบกับกำรมีผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์พียงรำยเดียว ในทำงกลับกัน กรณีที่
กองทรัสต ์WHART และ/หรือ WHAREM แต่งตั้งให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ดิมในปัจจุบันเป็นผู้บริหำรจัดกำร
ทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอก อำจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภำพหรือควำมต่อเนื่องในกำรบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นได ้
เนื่องจำกผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรศกึษำขอ้มลูต่ำงๆ ของทรพัยสิ์น 

3. กำรมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในส่วนค่ำธรรมเนียมในกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition 
Fee) ในอตัรำที่สงูกว่ำกรณีกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART 

 
(2) การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ข้อดีของการแต่งตั้ง WHA ส าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
1. ประสิทธิภาพและความต่อเน่ืองในการบริหารจัดการทรัพยส์ิน 
 
ดว้ยประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญของกลุ่ม WHA ในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้ริกำรเช่ำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์
ประเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี รวมทัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่ม WHA ดว้ยตนเอง ดงันัน้ กำรแต่งตัง้ 
WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม จะช่วยให้
กองทรสัต ์WHART และ WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวไดต้่อเนื่องและมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต 
เพื่อช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำยที่วำงไวม้ำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำร
ว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกอื่นมำเป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้
ลงทนุเพิ่มเติม  

 
2. ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
ปัจจุบนั WHA ท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ ย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อ
ร่วมกันบริหำรจัดกำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีควำมคล่องตัวมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำร
ว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นดงักล่ำว 
 
3. อัตราการเรียกเก็บค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง WHA มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ตาม

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ WHART จากการพิจารณาเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ที่จะเรียกเก็บกับกองทรัสต์ WHART ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม กับ อัตรา
ค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน 
รวมถึงอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตอ์ื่น 

 
ในกำรพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่  WHA จะเรียกเก็บจำกกองทรัสต ์
WHART ผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHART ไดท้ ำกำรเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่จะเรียกเก็บกับ
กองทรัสต ์WHART ส ำหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม กับ อัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรับกำรบริหำร
อสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั และอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตอ์ื่น ผูจ้ดักำร
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กองทรสัต ์WHART เห็นว่ำอตัรำค่ำตอบแทนดงักล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตสุมผล และเนื่องจำก WHA เป็นเจำ้ของและผู้
บรหิำรงำนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมมำตัง้แต่ตน้ และเป็นหนึ่งในผูป้ระกอบกำรในประเทศไทยที่มีประสบกำรณแ์ละควำม
เชี่ยวช ำนำญในกำรบรหิำรงำนอำคำรคลงัสินคำ้ ศนูยก์ระจำยสินคำ้ และอำคำรโรงงำน อีกทัง้ยงัมีควำมช ำนำญในกำรบริหำร 
จดักำร และมีทีมงำนดำ้นต่ำงๆ ที่มีประสบกำรณแ์ละมีประสิทธิภำพ พรอ้มทัง้มีควำมคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ WHART 
จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นอย่ำงดี กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจึงเป็น
ธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART โดยค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยใ์ชเ้กณฑก์ำรคิด
ค ำนวณเช่นเดียวกนักบัเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุครัง้แรก กำรลงทนุเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 1 - 9 ของกองทรสัต ์WHART  
 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึง
เป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนส่งผลให้
กองทรสัต ์WHART เกิดกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนักบับคุคลที่เก่ียวโยงของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยูใ่น
ปัจจุบนั รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำรเจรจำ
ต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน
ของ WHA ในกำรท ำหน้ำที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์  อย่ำงไรก็ดี กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร
อิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
(3) การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคล

กลุ่มเดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 

ข้อดีของการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคล
กลุ่มเดียวกันของ WHA ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
1. เป็นการสร้างความเชื่อม่ันให้แก่นักลงทุน 
 
ขอ้ตกลงเรื่องกำรถือครองหน่วยทรสัตใ์นร่ำงสัญญำตกลงกระท ำกำร ซึ่ง WHA ตกลงเขำ้ถือและรกัษำสัดส่วนกำรถือครอง
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัต ์WHART เฉพำะที่
มีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 ของกองทรสัต ์WHART ครัง้นี ้ใหอ้ยู่ในควำมครอบครองของ WHA และ/หรือ 
กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตลอด 3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน ดงันัน้ จึงเป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่
นักลงทุนภำยนอก และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่น ในฐำนะผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใหญ่รำยหนึ่งของกองทรสัต ์WHART และ
เจำ้ของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้
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2. การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตม์ีความชัดเจน 
 
ภำยหลงัจำกจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยทัง้หมด เพื่อเสนอขำย
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมรำยชื่อปรำกฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์ำมสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต์ WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศแลว้ จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมดงักล่ำว
ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA โดยเมื่อรวมกับจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่กลุ่ม WHA จำกส่วนที่
เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสดัส่วน โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตำม
กฎหมำยต่ำงประเทศ แลว้จะตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยทัง้หมด กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดย
เฉพำะเจำะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA จะช่วยสรำ้งควำมชัดเจนต่อกำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัต ์รวมถึงอำจช่วยใหก้ำรออกและเสนขำยในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้ 

 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA 
และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
กำรจัดสรรหน่วยทรัสต์เป็นกำรเฉพำะเจำะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA อำจส่งผลให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำร
จัดสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำมสัดส่วนเดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็น
อิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ในกำรเจรจำต่อรองรำคำ และ/หรือ เงื่อนไขกำรเสนอขำย 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคูม่ือกำรปฏิบตักิำร 
(Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนดรำคำเสนอขำย
หน่วยทรสัตเ์ป็นไปตำมหลกัเกณฑเ์ดียวกับที่ใชก้ ำหนดรำคำที่เสนอขำยแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้
หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ WHAREM อำจจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ
ดงักล่ำวตำมเห็นสมควรพรอ้มกับหรือหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือ 
ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้
 
(4) การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ข้อดีของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าว ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. ข้อเสนอเงินกู้ของสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรัสตีมีเงือ่นไขส าคัญไม่ด้อยกว่าเม่ือเทยีบเคียง

กับเงนิกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่น 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี เพื่อลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ของกองทรสัต ์WHART โดยกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน
ดงักล่ำวกับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รวมถึงเปรียบเทียบเงื่อนไขกำร
กูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจที่คลำ้ยคลึงกัน โดยอำ้งอิงจำกขอ้มลูที่มีกำรเปิดเผยต่อสำธำรณะใน
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แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูเพื่อออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์(“แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูฯ”) และประมำณกำรงบก ำไรขำดทุน
และกำรปันส่วนแบ่งก ำไรตำมสมมติฐำนของแต่ละกองทรสัต ์ประกอบดว้ย เงินกูย้ืมส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 
ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่อสงัหำรมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“PROSPECT”) เงินกูย้ืมส ำหรบั
กำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 4 ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพยด์ับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 
(“WHAIR”) เงินกู้ยืมส ำหรับกำรลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 2 ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“AIMIRT”) และ เงินกูย้ืมส ำหรบัเงินทุนหมนุเวียน/กำรลงทุนเพิ่มเติมของทรสัต์
เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยเ์พื่ออุตสำหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(“FTREIT”) มี
รำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
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สรุปรายละเอียดข้อเสนอเงนิกู้ยืม 

เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

สถำบนักำรเงิน 
ผูใ้หกู้ ้

ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้้ที่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใดที่สำมำรถใหส้ินเชื่อแก่ทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัย์
ได ้

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้้ที่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใดที่สำมำรถใหส้ินเชื่อแก่ทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัย์
ได ้

ธนำคำรพำณิ ชย์  สถำบัน
กำรเงิน บริษัทประกันภัย และ/
หรือ บุคคลอ่ืนที่อำจใหส้ินเช่ือ
แก่กองทรสัต ์

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

วงเงินกู ้ ตั๋ ว สัญญำใช้ เ งิ น : ไ ม่ เ กิ น 
4,429.00 ลำ้นบำท หรือ 
วงเงิ นกู้ ระยะยำว : ไ ม่ เกิ น 
4,429.00 ลำ้นบำท  
ส ำหรบัลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

ตั๋วสญัญำใชเ้งิน: ไม่เกิน  3,687 
ลำ้นบำท ส ำหรบัลงทนุทรพัยส์ิน
เพิ่มเติม  

วงเงินกู้ ระยะยำว : ไ ม่ เกิ น 
700.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ ระยะยำว : ไ ม่ เกิ น 
850.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ ระยะยำว :  ไ ม่ เกิ น
600.00 ลำ้นบำท ส ำหรบัลงทนุ
ทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกูร้ะยะสัน้: ไม่ระบ ุ

อำยสุญัญำเงินกู ้ ตั๋ วสัญญำใช้เงิน : ขึ ้นอยู่ กับ
ระยะเวลำของตั๋วสญัญำใชเ้งิน 
เช่น 1 เดือน 3 เดือน ทัง้นี ้ไม่เกิน 
6 เดือน และสำมำรถออกตั๋ ว
ใหม่มำช ำระคืนตั๋ วเดิมที่ครบ
ก ำหนดภำยใน 4 ปี 
วงเงินกู้ ระยะยำว : 2 – 4 ปี  
นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 

ตั๋ วสัญญำใช้เงิน: ขึ ้นอยู่กับ
ระยะเวลำของตั๋วสญัญำใชเ้งิน 
เช่น เรียกคืนเม่ือทวงถำม 1 
เดือน 3 เดือน ทั้งนี ้ ไม่เกิน 6 
เดือน และสำมำรถออกตั๋วใหม่
มำช ำ ร ะคื นตั๋ ว เ ดิ มที่ ค รบ
ก ำหนดภำยใน 4 ปี 

ไม่เกิน 17 ปี ไม่เกิน 5 ปี ไม่เกิน 10 ปี ไม่ เกิ น 6 เดื อน /  12 เดื อน 
ส ำหรบักำรเบิกใชใ้นแต่ละครั้ง 
(ขึน้อยู่กับวัตถุประสงค์ในกำร
กู)้ 

กำรช ำระเงินตน้ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

ไม่ระบ ุ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

ทยอยช ำระ และ/หรือ ครัง้เดียว
ทัง้จ ำนวนตำมที่ระบุในสัญญำ
เงินกู้และเอกสำรทำงกำรเงินที่

ช  ำระคืนเงินกูเ้ม่ือครบก ำหนด 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

(สำมำรถช ำระหนี ้ทั้งจ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน ครบ
ก ำหนด) 

เกี่ยวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตแ์ละผูใ้ห้
กูจ้ะตกลงกนั 

อตัรำดอกเบีย้ อัตรำดอกเบี ้ยอำจใช้อัต รำ
ดอกเบีย้อ้ำงอิงประเภทอ่ืน แต่
ทั้งนี ้คำดว่ำจะไม่เกินร้อยละ 
MLR – 1.50 ต่อปี  อย่ำงไรก็ดี
อำจมีค่ำธรรมเนียมกำรจัดหำ
เงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์และ
ผู้ให้กู้อำจก ำหนดในสัญญำ
เงินกูต้่อไป  

อัตรำดอกเบี ้ยอำจใช้อัต รำ
ดอกเบีย้อ้ำงอิงประเภทอ่ืน แต่
ทั้งนี ้คำดว่ำจะไม่เกินร้อยละ 
MLR – 1.50 ต่อปี  อย่ำงไรก็ดี
อำจมีค่ำธรรมเนียมกำรจัดหำ
เงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์และ
ผู้ให้กู้อำจก ำหนดในสัญญำ
เงินกูต้่อไป 

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.31 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.00 อัตรำดอกเบี ้ย BIBOR บวก
อตัรำคงที่หรือ อตัรำคงที่ตำมที่
ไดต้กลงกบัผูใ้หกู้ ้

อตัรำดอกเบีย้ 
ที่แทจ้ริง 

ตั๋วสญัญำใชเ้งิน:  
รอ้ยละ 3.39 – 3.73  
วงเงินกูร้ะยะยำว:  
รอ้ยละ 4.77 – 5.32 
 

รอ้ยละ 3.81 รอ้ยละ 5.12/7 รอ้ยละ 4.33/7 รอ้ยละ 4.31/7 ไม่สำมำรถค ำนวณได้/9 

หลกัประกนั 
เงินกูย้ืม 

▪ จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจส ำหรับสิทธิกำรเช่ำ /
เช่ ำช่ วงที่ ดินและสิ่ งปลูก
สรำ้งของ โครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21  

▪ กำรจ ำนองทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ WHART ที่ มีอยู่
ในปัจจบุนับำงส่วน 

▪ กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มี เ งื่ อน ไข ในก รมธ ร รม์
ประกันภัย และสลักหลังให้

▪ จ ำนองสิ่ งปลูกสร้ำงของ
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรด
โซน 2 ส่วนที่จะเขำ้ลงทนุ  

▪ จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจ ประเภทสิทธิกำรเช่ำ
ช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
โครงกำรบำงกอกฟรี เทรด

▪ กำรโอนสิทธิกำรเช่ำเป็น
ประกนั  

▪ กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเง่ือนไข
ในกรมธรรมป์ระกันภัยและ
สลักหลังให้ผู้ให้กู้เป็นผู้รับ
ผลประ โยชน์และผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม  

▪ กำรจ ำนองที่ดิน และ/หรือ
สิ่งปลูกสร้ำงทรัพย์สินที่มี
ปัจจุบันและที่จะเข้ำลงทุน
เ พิ่ ม เ ติ ม ทั้ ง ห ม ด ห รื อ
บำงส่วน และกำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำเป็นประกนั 

ไม่มี 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

▪ กำรจ ำนองที่ดินและสิ่งปลูก
สร้ำงของโครงกำร WGCL 
IDC  

▪ ทรัพย์สินปัจจุบันของผู้กู้
เพิ่มเติมตำมที่ตกลงโดย
ผูใ้หกู้ ้

▪ กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มี เ งื่ อ น ไ ข ใ น ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย และสลักหลังให้
ผู้ให้กู้เป็นผู้รับผลประโยชน์
และผูเ้อำประกนัภยัรว่ม  

▪ กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจส ำหรบัสญัญำเช่ำ
และบริกำรของผูเ้ช่ำที่มีอำยุ
เหลือมำกกว่ำ 3 ปี 

 
ทั้ งนี ้  มู ลค่ ำ เงิ นกู้ ต่ อมู ลค่ ำ
หลักประกัน (LTV) ต้องไม่สูง
กว่ำรอ้ยละ 50.00 

ผูใ้หกู้้เป็นผูร้บัผลประโยชน์
และผูเ้อำประกนัภยัรว่ม  

▪ กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มีเง่ือนไขในสัญญำเช่ำและ
บริกำรของผูเ้ช่ำทัง้ที่มีอยู่ใน
ปั จ จุ บั น ที่ มี อ ำ ยุ เ ห ลื อ
มำกกว่ำ 3 ปี และที่จะมีใน
ภำยหนำ้ที่มีอำยุมำกกว่ำ 3 
ปี  หรื อกำรจดทะ เบี ยน
สญัญำเช่ำและบริกำรของผู้
เช่ำทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันที่มี
อำยุเหลือมำกกว่ำ 3 ปี และ
ที่จะมีในภำยหน้ำที่ มีอำยุ
ม ำ ก ก ว่ ำ  3 ปี  เ ป็ น
หลั กป ร ะกั นท ำ ง ธุ ร กิ จ
ภำยใต้พระรำชบัญญัติ  
หลักประกันทำงธุรกิจ พ.ศ. 
2558 

โซน 2 และสัญญำอ่ืนใดที่
เกี่ยวขอ้ง 

▪ จ ำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สรำ้งของโครงกำรบำงกอก
ฟรีเทรดโซน 3 ส่วนที่จะเข้ำ
ลงทนุ 

▪ สลกัหลงักรมธรรม์
ประกนัภยัทรพัยส์ินส ำหรบั
ควำมเสี่ยงทกุประเภท 
(Property All Risk 
Insurance) และประกนัภยั
ธุรกิจหยดุชะงัก (Business 
Interruption Insurance) 
ของทรพัยท์ี่เขำ้ลงทนุ 

 

▪ กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเง่ือนไข
ในสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรของผูเ้ช่ำ  

▪ กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/
หรือ กรมธรรม์ประกันภัย
เป็นหลักประกันภำยใต้
พระรำชบญัญัติหลกัประกนั
ทำงธุรกิจ หรือ 

▪ หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
ตำมที่ผูกู้้ และผูใ้หกู้อ้ำจตก
ลงรว่มกนัก ำหนดเพิ่มเติมใน
สญัญำเงินกู ้

 

▪ กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเง่ือนไข
ในกรมธรรมป์ระกนัภัย สลกั
หลังให้ผู้ให้กู้เป็นผู้รับผล 
ป ร ะ โ ย ช น์ แ ล ะ ผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม 

▪ กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเง่ือนไข
ในสญัญำเช่ำ  

▪ กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ สิทธิ เรียกร้อง 
แ ล ะ / ห รื อ  ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย เป็นหลกัประกัน
ท ำ ง ธุ ร กิ จ ภ ำ ย ใ ต้
พระรำชบญัญัติหลกัประกัน
ทำงธุรกิจ 

▪  หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
(ถำ้มี) ตำมที่กองทรสัตแ์ละ
ผู้ให้กู้อำจจะก ำหนดใน
สัญญำเงินกู้และเอกสำร
ทำงกำรเงินที่เกี่ยวข้องซึ่ง
กองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้้จะตก
ลงกนั 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำเงินกู ้

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้

▪ ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนี ้หรือก่อภำระผูกพันกับ
สถำบันทำงกำรเงินอ่ืนที่
อ ำ จ ส่ ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกู้หรือส่งผลกระทบ
ต่อผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์ย่ำง
มีนยัส ำคญั 

▪ ก่อภำระผูกพัน อ่ืน เหนื อ
ทรพัยส์ินอ่ืนๆ หรือ ทรพัยส์ิน
ที่จะลงทุน เวน้แต่ เป็นกำร
ด ำเนินกำรที่เป็นปกติของ
ธุรกิจ 

▪ ท ำสัญญำเช่ำหรือบริกำรที่
มี อ ำ ยุ ม ำ ก ก ว่ ำ  3 ปี  
(นอกจำกเงื่อนไขตำมที่ระบุ
ไว้หรือได้รับควำมยินยอม
เป็นลำยลักษณ์อักษรจำก
ผูใ้หกู้)้ 

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้

▪ ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนี ้หรือก่อภำระผูกพันกับ
สถำบันทำงกำรเงินอ่ืนที่
อ ำ จ ส่ ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกู้หรือส่งผลกระทบ
ต่อผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์ย่ำง
มีนยัส ำคญั 

▪ ก่อภำระผูกพัน อ่ืน เหนื อ
ทรพัยส์ินอ่ืนๆ หรือ ทรพัยส์ิน
ที่จะลงทุน เวน้แต่ เป็นกำร
ด ำเนินกำรที่เป็นปกติของ
ธุรกิจ 

▪ ท ำสัญญำเช่ำหรือบริกำรที่
มี อ ำ ยุ ม ำ ก ก ว่ ำ  3 ปี  
(นอกจำกเงื่อนไขตำมที่ระบุ
ไว้หรือได้รับควำมยินยอม
เป็นลำยลักษณ์อักษรจำก
ผูใ้หกู้)้ 

▪ พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ 
และ/หรือ บริษัท เอฟเอ็นเอส 
โฮลดิ ้งส์ จ ำกัด (มหำชน) 
และ/หรือ บริษัท มั่นคงเคหะ
กำร จ ำกัด (มหำชน) และ/
หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกับ
บุคคลดังกล่ำว และ/หรือ
บุคคลที่ เกี่ยวข้อง จะต้อง
ด ำ ร ง สั ด ส่ ว น ก ำ ร ถื อ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
PROSPECT ไ ม่ น้ อยกว่ ำ
รอ้ยละ 15.0 

▪ จั ดส่ ง ร ำยงำนผู้ เ ช่ ำ ใน
สินทรพัยท์ี่ลงทุน (Project’s 
Performance Report) เป็น
รำยไตรมำส 

▪ ผู้กู้จะไม่เข้ำท ำสัญญำเช่ำ
ช่ ว งท รัพย์ สิ นหลั ก เ ป็ น
ระยะเวลำเกินกว่ำ 3.0 ปี 
แ ล ะ จ ะ ไ ม่ ท ำ ก ำ ร ข ำ ย
ท รั พย์ สิ น หลั ก  ย ก เ ว้ น
ส ำหรบัสญัญำเช่ำช่วงระยะ
ยำวที่มีอยู่ในปัจจบุนั ทัง้นี ้ผู้

ผู ้ กู้ ต ก ล ง ว่ ำ จ ะ ไ ม่ ด ำ เ นิ น
ดงัต่อไปนี ้เวน้แต่จะไดร้บัควำม
ยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้ 

▪ ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนี ้หรือภำระผูกพันทำง
กำรเงินใดๆ กับธนำคำร
พำณิชย ์สถำบันกำรเงินอ่ืน 
ที่มำกกว่ำร้อยละ 1.5 ของ
หนีเ้งินกู้ของกองทรสัต์ที่คง
คำ้ง ยกเวน้หนีท้ี่มีดอกเบีย้ที่
จะก่อขึน้ตำมปกติของธุรกิจ 
หรือส ำหรับกำรลงทุนใน
ทรพัยส์ินในอนำคต 

▪ เข้ำท ำธุ รกรรมเพื่ อขำย 
ปล่อยเช่ำ โอน หรืออ่ืนๆ ที่
เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ รวมถึงก่อภำระ
ผูกพันอ่ืนใดเหนือทรัพย์สิน
หลักที่จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้
ที่ส 4 รวมถึงอำคำร สิ่งปลูก
สรำ้ง และอสังหำริมทรัพย์
ใดๆ ที่จะมีขึ ้นในอนำคต
เหนือทรพัยส์ินดงักล่ำว เวน้

ไม่ระบ ุ ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้

▪ ไม่จ ำหน่ำยจ่ำยโอน หรือก่อ
ภำระผูกพันในทรัพย์สิน
ห ลั ก ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  
(Negative Pledge) 

▪ เงื่อนไขส ำคัญที่กองทรัสต์
ต้องไม่ปฏิบัติ  เว้นแต่จะ
ได้รับควำมยินยอมจำก
ธนำคำรผูใ้ห้เงินกู้แบบเป็น
ลำยลกัษณอ์กัษร Consent) 
ในเรื่องดงัต่อไปนี ้
- กูย้ืม ก่อหนี ้หรือก่อภำระ
ผู ก พั น ต่ อ บุ ค ค ล อ่ื น
เพิ่มขึน้จำกหนีห้รือภำระ
ผูกพันที่ผู ้กู้มีอยู่  ณ วัน
ท ำสญัญำฉบบันี ้

- จ ำ ห น่ ำ ย จ่ ำ ย โ อ น
ท รั พ ย์ สิ น  ป ร ะ เ ภ ท
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิ
กำรเช่ำ ยกเว้นเป็นกำร
ด ำ เนิ นงำนปกติ ของ
กองทรสัต ์
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

▪ ผู้กู้ ต้อ งด ำ ร ง ผลกำรจัด
อันดับควำมหน้ำ เชื่ อถือ 
TRIS rating ไม่ต ่ำว่ำ A- 

 

▪ ผู้กู้ ต้อ งด ำ ร ง ผลกำรจัด
อันดับควำมหน้ำ เชื่ อถือ 
TRIS rating ไม่ต ่ำว่ำ A- 

 

กู้สำมำรถเขำ้ท ำสญัญำเช่ำ
ช่วงระยะยำวเพิ่มเติมได้ใน
กรณีที่อตัรำค่ำเช่ำไม่ต ่ำกว่ำ 
150.0 บำทต่อตำรำงเมตร
ต่อเดือน และไม่มีกำรช ำระ
เงินล่วงหนำ้ 

▪ นอกเหนือจำกเง่ือนไขที่ระบุ
ข้ำงต้น  ข้อก ำหนดและ
เงื่อนไขอ่ืนๆ เกี่ยวกับกำรให้
สินเชื่อ รวมถึงเงื่อนไขและ
รำยละเอียดกำรค ำนวณให้
เ ป็ น ไปตำม เ งื่ อ น ไ ข ใ น
สั ญญ ำ เ งิ น กู้  สั ญญ ำ
หลักประกัน และเอกสำร
ทำงกำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

แต่ทรัพย์สินอ่ืนในอนำคต
ของกองทรัสต์ หรือกำรก่อ
ภำ ระผู กพั นที่ เ ป็ นท ำ ง
กำรค้ำปกติของกองทรัสต์
หรือกำรก่อภำระผูกพันที่
เ ป็ น เ รื่ อ ง ป ก ติ ใ น ท ำ ง
พำณิชย ์ทัง้นี ้ตำมเงื่อนไขที่
ก ำหนดในสัญญำเงินกู้ที่
คู่สญัญำตกลงกนั 

▪ ข้ อตกลง อ่ื น ใดที่ ผู ้ ใ ห้ กู้
ก ำหนดให้ผู้กู้ ปฏิ บัติ ให้
เป็นไปตำมเงื่อนไขที่ก ำหนด
ในสัญญำเงินกู้ที่คู่สัญญำ
ตกลงกนั 

- ก่อหลกัประกันหรือภำระ
ผูกพันใดๆ บนทรัพยส์ิน 
หรือรำยไดข้องกองทรสัต ์

ขอ้ปฏิบตัิทำง
กำรเงิน 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบีย้ต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่ มีภำระดอกเบี ้ยให้ไม่
เกิน 4.0 เท่ำของก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนดอกเบี ้ยและ
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำ
เสื่ อมรำคำ ค่ ำตัดจ ำหน่ ำย
ปรับปรุงด้วยรำยกำรอ่ืนที่มิใช่
เงินสด 

▪ ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำร
ก่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้
ต่ อ ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง
กองทรัสต์ไม่ เกินร้อยละ 
50.00 

▪ ด ำรงสถำนะอัตรำส่ วน
หนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อ
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อ
มลูค่ำทรพัยส์ินรวม ไม่เกินกว่ำ
ร้อยละ 35.00 และ/หรือ ข้อ
ปฏิบัติทำงกำรเงินอ่ืนๆ ตำมที่
กอง ทรัสต์และผู้ ให้กู้ อำจ
ก ำหนดในสัญญำเงินกู้และ
เอกสำรทำง กำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง

กำรด ำรงอตัรำส่วนภำระหนีต้่อ
มูลค่ำทรพัยส์ินรวมไม่เกินรอ้ย
ล ะ  60 แ ล ะ อั น ดั บ ค ว ำ ม
น่ำเชื่อถือของกองทรัสตไ์ม่ต ่ำ
กว่ำอันดับที่สำมำรถลงทุนได้ 
หรือ BBB 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่10 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่9

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับเงินทุน
หมุนเวียน/การลงทุน
เพิ่มเติมของ FTREIT/6 

ก่อนดอกเบีย้และค่ำใชจ้่ำย
ทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำเสื่อม 
ค่ำตัดจ ำหน่ำย  ปรับปรุง
ดว้ยรำยกำรอ่ืนที่มิใช่เงินสด  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ซึ่งกองทรัสต์และผู้ให้กู้จะตก
ลงกนั 

 

หมายเหต ุ: /1 อา้งอิงขอ้เสนอเบือ้งตน้จากธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) ส าหรบัการกูยื้มเงินเพือ่ใชใ้นการลงทนุในทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต์ WHART โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์อยู่ระหว่างการพจิารณา 

 /2  ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHART ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2566 และขอ้มูลจาก ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 /3 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ PROSPECT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่15 กุมภาพนัธ์ 2566 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่1 มิถนุายน 2565 

 /4 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHAIR ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่4 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่11 พฤศจิกายน 2565 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่25 พฤษภาคม 2565 

 /5 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ AIMIRT ส าหรบัการลงทนุในการเพิ่มทนุครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่14 มิถนุายน 2564 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่12 พฤษภาคม 2564 

 /6 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ FTREIT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่4 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่23 พฤศจิกายน 2566 

 /7 จากการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ อา้งอิงขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ ของแต่ละกองทรสัต์ ซึ่งอาจมีการเปลีย่นแปลงตามสถานการณ์ของอตัราดอกเบีย้ในปัจจุบนั 

 /8 อา้งอิงอตัราดอกเบีย้ THOR ณ วนัที ่8 พฤษภาคม 2567 

 /9 อา้งอิงอตัราดอกเบีย้ MLR หมายถึง ผลเฉลีย่ของอตัราดอกเบีย้ส าหรบัลูกคา้รายใหญ่ชัน้ดีของธนาคารพาณิชย์ 4 แห่ง ส าหรบัขอ้มูลล่าสดุในช่วงก่อนทีแ่บบแสดงรายการขอ้มูลฯ จะมีผลบงัคบัใช ้
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้มืเงนิส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิครัง้ที่ 10 ของกองทรสัต ์WHART 
จำกกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขหลกัที่ส  ำคญั ซึ่งไดแ้ก่ อตัรำดอกเบีย้ ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ อำยเุงินกู ้และหลกัประกนั  

 
ส ำหรบัเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเปรียบเทียบจำกอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิ (Effective interest rate) ของ
เงินกูย้ืม โดยในกรณีของกองทรสัต ์WHART จะค ำนวณมำจำกอตัรำดอกเบีย้ และค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมเงินตลอดอำยสุญัญำ
เงินกูต้ำมขอ้มลูที่ปรำกฏในขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และในกรณีของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบจะค ำนวณมำจำกแบบ
แสดงรำยกำรขอ้มลูฯ และประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนของแต่ละกองทรสัต์ ตำมขอ้มลูที่เปิดเผยสำธำรณะในช่วงปี 2564 – 
2566 อย่ำงไรก็ตำมอัตรำดอกเบีย้ดังกล่ำวอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำมสถำนกำรณ์ของอัตรำดอกเบีย้ในปัจจุบัน กล่ำวคือ 
นบัตัง้แต่เดือนกมุภำพนัธ ์2564 จนถึงเดือนเมษำยน 2567 อตัรำดอกเบีย้นโยบำยที่ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงินมี
กำรปรับเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยอัตรำดอกเบีย้นโยบำยเดือนกุมภำพันธ์ 2564  เท่ำกับ รอ้ยละ 0.50 ต่อปี ในขณะที่อัตรำ
ดอกเบีย้นโยบำยเดือนเมษำยน 2567 เท่ำกับรอ้ยละ 2.50 ต่อปี นอกจำกนี ้แต่ละสถำบนักำรเงินยงัมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบีย้
อำ้งอิงที่แตกต่ำงกันแมจ้ะอยู่ในช่วงเวลำเดียวกัน ทั้งนี ้จำกกำรค ำนวณดังกล่ำวพบว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์
WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิส ำหรบัตั๋วสญัญำใชเ้งินอยู่ในช่วงรอ้ยละ 3.39 – 
3.73 และ วงเงินกู้ระยะยำว อยู่ในช่วงรอ้ยละ 4.77 – 5.32 ขณะที่อัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริงของกำรกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ 
WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ อยู่ระหว่ำงรอ้ยละ 3.81 – 5.12 
ดังนั้น จะเห็นว่ำข้อเสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีเงื่อนไขอัตรำ
ดอกเบีย้ใกลเ้คียงกนักบัอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และ
กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบ 

 
ส ำหรบัเงื่อนไขกำรช ำระเงินตน้ พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 
มีกำรช ำระเงินตน้แบบช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้และสำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวนหรือแบ่งช ำระบำงส่วน
ก่อนครบก ำหนดไดโ้ดยไม่เสียค่ำธรรมเนียม ซึ่งเหมือนกับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ขณะที่กำรกูย้ืมเงินของ AIMIRT มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหท้ยอยช ำระ และ/หรือ ครัง้เดียวทัง้จ ำนวนตำมที่ระบุใน
สัญญำเงินกู้และเอกสำรทำงกำรเงินที่เก่ียวข้อง ซึ่งกองทรัสตแ์ละผู้ให้กู้จะตกลงกัน และ เงินกู้ยืมของ WHAIR มีเงื่อนไข
เบือ้งตน้ใหช้ ำระคืนทั้งจ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้ทั้งนี ้ กรณีที่ตอ้งช ำระเงินตน้คืนทั้งจ ำนวนเมื่อครบก ำหนดอำยุ
สญัญำเงินกู ้อำจส่งผลใหก้องทรสัตด์งักล่ำวขำดควำมคล่องตวัในกำรบรหิำรสภำพคล่อง 

 
ส ำหรบักำรเปรียบเทียบอำยุสญัญำเงินกู ้พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 10 มีตวัเลือกประเภทวงเงินกูย้ืมประเภทตั๋วสญัญำใชเ้งิน และ วงเงินกูย้ืมระยะยำว รวมถึงตวัเลือกระยะเวลำของวงเงิน
กูย้ืม 2 - 4 ปี ซึ่งมีควำมยืดหยุ่นและสำมำรถปรบัใชใ้หส้อดคลอ้งกบักลยทุธท์ำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ได ้ทัง้นี ้เงื่อนไข
กำรกูย้ืมเงินอื่นๆ ของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีควำมแตกต่ำงจำกกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัตอ์ื่น ไดแ้ก่ PROSPECT WHAIR และ AIMIRT ซึ่งมีระยะเวลำวงเงินกูย้ืมไม่เกิน 17 ปี 5 ปี และ 10 ปี ตำมล ำดบั ทัง้นี ้
เงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจะมีขอ้ดีบำงประกำร เนื่องจำก กำรด ำเนินกำรขอเงินกูย้ืมใหม่เมื่อสญัญำเงินกูเ้ดิมสิน้สดุอำยุ
นัน้ อำจมีควำมเส่ียงที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัเงื่อนไขที่ดอ้ยกว่ำสญัญำเงินกูปั้จจุบนั ดงันัน้ สญัญำเงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำ
จึงมีควำมแน่นอนของค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินในอนำคตที่มำกกว่ำ อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินในระยะเวลำที่สัน้ลงเป็นกำรช่วยลด
ตน้ทนุทำงกำรเงินได ้
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นอกจำกนี ้ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ตอ้งวำงหลกัประกันใน
กำรกูย้ืมเงินขำ้งตน้ เช่น กำรจดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจ กำรจ ำนองทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุน และ/หรือ ทรพัยสิ์นปัจจุบนั
เพิ่มเติม และกำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยัของทรพัยสิ์นท่ีเขำ้ลงทุน เป็นตน้ อย่ำงไรก็ดี เงื่อนไขส่วนใหญ่
ของกำรวำงหลักประกันเงินกู้ยืมดังกล่ำวคลำ้ยคลึงกับเงื่อนไขกำรกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกองทรสัตอ์ื่นๆ  

 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้ ส ำหรับกำรลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกู้ยืมโดยทั่วไปและ
คลำ้ยคลงึกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกำรกูย้ืม
เงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART  

 
2. มีแหล่งเงนิทุนเพียงพอส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม ภายในระยะเวลาตามแผนงานทีก่ าหนด 
 
เนื่องจำกแหล่งเงินทุนส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA บำงส่วนอำจจะมำจำกเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน 
ดงันัน้ กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยให้กองทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทนุเพียงพอ
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้(ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568 ซึ่งเป็นวนัท่ีกองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) เมื่อเทียบกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินบุคคลภำยนอกอื่นที่ยงัมีควำมไม่แน่นอนเก่ียวกบั
วงเงินกูท้ี่กองทรสัต ์WHART จะไดร้บัและเงื่อนไขส ำคญัอื่น ซึ่งอำจเป็นควำมเส่ียงให้กองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถเขำ้ท ำ
รำยกำรไดแ้ลว้เสรจ็ตำมก ำหนดเวลำ  

 
3. ความราบร่ืนและรวดเร็วในการเจรจาข้อตกลงในการกู้ยืม 
 
เนื่องจำก ในช่วงที่ผ่ำนมำ กองทรสัต ์WHART ไดม้ีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีในกำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมก่อนหนำ้นี ้ ดงันัน้ กำรเจรจำขอกูย้ืมเงนิกบัสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี ซึ่งเป็น
สถำบนักำรเงินท่ีทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART มีประสบกำรณใ์นกำรติดต่อเพื่อกูย้ืมเงินมำก่อนหนำ้นีแ้ลว้ อำจท ำให้
กำรเจรจำ และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART มีควำมรำบร่ืนและรวดเรว็
กว่ำเมื่อเปรียบเทียบกบัสถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มกนัมำก่อน  
 
ข้อด้อยของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีเพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระในการท าหน้าทีข่องทรัสตี  
 
เนื่องจำก ทรสัตีมีหนำ้ที่ควบคุมดูแลและตรวจสอบใหผู้จ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ด ำเนินงำนทำงธุรกิจ กำรกูย้ืมเงิน กำรก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ แก่กองทรสัต ์และกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดในสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี (ธนำคำรกสิกรไทย 
จ ำกดั (มหำชน) เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 99.99 ของ KAsset ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั) อำจเกิดขอ้
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สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึง่จะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต ์WHART ในกำรพิจำรณำเลือกขอ้เสนอกำรกูย้มืเงนิ
ของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคล
ที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนีซ้ึ่งเป็นสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต  

 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบัติหนำ้ที่ดว้ยควำมสุจริต ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำว
จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำว
มำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
2. เกิดการท าธุรกรรมทีเ่ป็นการขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีเพิ่มขึน้  
 
กรณีกองทรสัต ์WHART มีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี เพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วน
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เพิ่มเติม จะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำง
ผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั  ซึ่งกองทรสัต ์WHART มีเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนั
กำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมจ ำนวน 1,800.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง สทุธิ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567)  
 
1.3 ความเป็นธรรมของราคาและเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
1.3.1. ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าท ารายการ 
 
กองทรสัต ์WHART มีควำมประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทคลังสินคำ้และโรงงำนใหเ้ช่ำจำกกลุ่ม WHA จ ำนวน 2 
โครงกำร โดยมีมูลค่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นดังกล่ำวเป็นจ ำนวนเงินไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และส ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 กองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง จ ำนวนประมำณ 
426.69 ลำ้นบำท ซึ่งในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
พิจำรณำกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 วิธี ไดแ้ก่ 
 
1.3.1.1 วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
1.3.1.2 วิธีกำรประเมินรำคำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 
รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 
1.3.1.1 วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต.จ ำนวน 2 รำย ไดแ้ก่ บรษิัท กรุงเทพประเมินรำคำ จ ำกดั (“BKK”) และ บรษิัท 
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กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกัด (“GA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ 
(วนัท่ี 1 มกรำคม 2568)  
 
BKK และ GA ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลด
กระแสเงินสดเป็นวิธีประเมินมูลค่ำที่เหมำะสม เนื่องจำก ไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรในอนำคตของทรพัยสิ์นที่ประเมิน คือ ที่ดินพรอ้มอำคำรคลังสินคำ้ส ำหรบัใหเ้ช่ำ ซึ่งสำมำรถน ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นได ้ทัง้นีผู้ป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รำย ไดป้ระเมินมลูค่ำของสินทรพัย ์ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (วนัท่ี 
1 มกรำคม 2568) โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำนหลกัในกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย แยกเป็นรำยโครงกำร
ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐาน 
สมมติฐาน BKK GA 

1. โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D) 
สมมตฐิานทั่วไป 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

26 ปี 4 เดือน 24 วนั (1 มกรำคม 2568 - 24 พฤษภำคม 2594)   

พืน้ท่ีเช่ำคลงัสินคำ้ ▪ คลงัสินคำ้ A: 34,085.00 ตร.ม. 
▪ คลงัสินคำ้ C: 12,274.00 ตร.ม. 
▪ คลงัสินคำ้ D: 27,307.00 ตร.ม. 

สมมตฐิานรายได ้
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำ เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำตำมสภำพตลำด  
อตัรำค่ำเช่ำตลำด เมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ 175 บำท/ตร.ม/เดือน โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี (เริ่มปี 2570) 
อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสัญญำเช่ำ ปัจจุบัน  ร้อยละ 

100.00 เมื่อสิน้สุดสัญญำเช่ำ ร ้อย
ละ 95.00 ตลอดเวลำประมำณกำร 

▪ ในกรณีที่สัญญำปัจจุบันหมดอำยุ
ครัง้แรกจะมีช่วงเวลำ 3 เดือนในกำร
หำผูเ้ช่ำใหม่ 

▪ ตำมสัญญำเช่ำปัจจุบัน รอ้ยละ 100.00 เมื่อ
สิน้สุดสัญญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดเวลำ
ประมำณกำร 

 

สมมตฐิานคา่ใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

อำ้งอิงตำมสญัญำว่ำจำ้งบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ค่ำใชจ้ำ่ยบ ำรุงรกัษำ
อำคำร 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
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สมมติฐาน BKK GA 
ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่
เช่ำที่ดินตำมสญัญำ 

อำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 

สมมตฐิานอตัราคดิลด 
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.50  
2. โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
สมมติฐานทั่วไป 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

30 ปี (1 มกรำคม 2568 - 31 ธันวำคม 2597)   

พืน้ท่ีเช่ำ 99,390.00 ตร.ม. 
สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำ เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำตำมสภำพตลำด  
อตัรำค่ำเช่ำตลำด เมื่อสิน้สุดสัญญำเช่ำ 140 บำท/ตร.ม/เดือน 

โดยปรับเพิ่มร้อยละ 10.00 ทุก 3 ปี  (เริ่มปี 
2570) 

เมื่อสิน้สุดสัญญำเช่ำ 150 บำท/ตร.ม/เดือน 
โดยปรับเพิ่มร้อยละ 10.00 ทุก 3 ปี  (เริ่มปี 
2570) 

อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00 
▪ เมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดเวลำประมำณกำร 

สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

อำ้งอิงตำมสญัญำว่ำจำ้งบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

ค่ำใชจ้ำ่ยกำรขำย
ทรพัยสิ์น 

รอ้ยละ 1.50 ของมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ ปีที่สิน้สดุประมำณกำร 

สมมติฐานอัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลด 
อตัรำผลตอบแทน รอ้ยละ 7.00  
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.00  

 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมดว้ยวิธีคิดลดจำกรำยไดข้องผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 
รำยสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปราคาประเมินทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA ทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม ดว้ยวิธีคดิลดจากรายได ้
โดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วนัทีก่องทรัสต ์WHART คาดวา่จะเข้าลงทุน (ภายในวันที ่1 มกราคม 2568)   

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 
BKK GA 

1 โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
เทพำรกัษ์ กม.21 อำคำร A,C,D  

1,555.00 1,581.90 

2 โครงกำรดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 
เซ็นเตอร ์

2,344.00 2,374.80 

รวมมูลค่าทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 3,899.00 3,956.70 
ราคาในการเข้าท ารายการ  4,288.90 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) (9.09) (7.75) 

 

ดังนั้น กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำของผูป้ระเมินรำคำอิสระ มีมูลค่ำระหว่ำง 3,899.00 - 3,956.70 
ลำ้นบำท ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 4,288.90 ลำ้นบำท จ ำนวน  (389.90) – (332.20) ลำ้นบำท หรือต ่ำกว่ำคิด
เป็นรอ้ยละ (9.09) – (7.75)  
 
1.3.1.2 วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนที่คำดว่ำจะไดร้ับในแต่ละปี โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้
 
▪ โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมระยะเวลำคงเหลือของอำยุ

สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร (Leasehold) ประมำณ 26 ปี 5 เดือน (ตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์น ถึง 24 พฤษภำคม 2594 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยกุำรเช่ำช่วงที่ดิน) 

▪ โครงกำร WGCL IDC  ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (Freehold) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำ
ประมำณกำรทำงกำรเงินเป็นระยะเวลำ 30 ปี (ตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์น ถึง 31 
ธันวำคม 2597 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยุสญัญำใหเ้ช่ำเพื่อจดัหำประโยชน ์แก่ GCL) 

 
ทั้งนี ้สมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำรของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกสัญญำเช่ำและ
สญัญำบรกิำรของโครงกำรฉบบัปัจจบุนั รำ่งสญัญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM และ WHA รวมถึงกำรพิจำรณำค่ำใชจ้่ำยกำรด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกองทรสัต์ WHART 
ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมเพื่อประเมินผลตอบแทนที่กองทรสัต์ WHART คำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรเขำ้ลงทุน 
ทัง้นี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมสภำพปัจจุบนั โดยพิจำรณำสภำวะเศรษฐกิจและขอ้มลูที่
สำมำรถรบัรูไ้ดข้ณะท ำกำรศึกษำ ดังนั้น หำกปัจจัยดังกล่ำวเปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย 
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สมมติฐำนหลกัที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีดงันี ้
 
(ก) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
 
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D) 
▪ อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำร อำ้งอิงจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของโครงกำรฉบับเดิม  ทั้งนี ้เมื่อสัญญำเช่ำเดิม

สิน้สดุ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหม้ีกำรปรบัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้จำกอตัรำค่ำเช่ำเดิมที่รอ้ยละ 
10.00 ทุกๆ 3 ปี ตำมโครงสรำ้งสญัญำเช่ำและบริกำรเดิมของแต่ละอำคำร และอตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัสญัญำที่มีกำรต่อ
อำยุหลงัจำกปีที่ 16 เป็นตน้ไปจนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดินหรือสิน้สดุระยะเวลำประมำณกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ปรบัลดอตัรำกำรเพิ่มค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรเหลือรอ้ยละ 5.00 ทกุๆ 3 ปี เพื่อสะทอ้นถึงสภำพของสินทรพัยท์ี่มีอำยกุำรใช้
งำนมำกขึน้  

▪ อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ อ้ำงอิงจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของโครงกำรฉบับเดิม  ซึ่งมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ ณ วันที่
กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกหมดอำยสุญัญำเช่ำ ก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำ
รอ้ยละ 90.00 และส ำหรับปีที่ 11 ของระยะเวลำประมำณกำรเป็นตน้ไป ก ำหนดสมมติฐำนที่อัตรำรอ้ยละ 85.00 
นอกจำกนี ้ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เป็นสิทธิกำรเช่ำ (Leasehold) ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดใหช้่วง 6 ปีก่อนสิน้สุด
กำรเช่ำช่วงที่ดิน ก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 75.00 และในช่วง 3 ปีก่อนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดินก ำหนดสมมติฐำน
ที่อตัรำรอ้ยละ 50.00 เพื่อสะทอ้นถึงควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสญัญำ หรือจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ไดย้ำกขึน้  

 
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 
โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2597 หรือ 30 ปี 
นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) โดยในปีที่ 1 – 15 จะมี
อตัรำค่ำเช่ำ 130 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 ทุก 3 ปี และในปีที่ 16 – 30 จะมี
อตัรำค่ำเช่ำ 170 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.00 ทกุ 3 ปี  
 
(ข) รายได้ดอกเบีย้ 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณรำยไดด้อกเบีย้จำกเงินประกันกำรเช่ำของผูเ้ช่ำ ดว้ยอตัรำดอกเบีย้ที่รอ้ยละ 0.55 อำ้งอิง
จำกอตัรำดอกเบีย้เงินฝำก 
 
(ค) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์เป็นค่ำธรรมเนียมว่ำจำ้งผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยอ์ำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกทำง 

WHAREM โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสุทธิ
ของกองทรสัต ์WHART (NAV) ตำมก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
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หมำยควำมรวมไปถึง ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลบริหำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นในส่วนที่ไม่เป็นสำระส ำคญั (Minor 
repairment or maintenance)  ค่ำคอมมิชชั่ น  ค่ำโฆษณำและส่งเสริมกำรขำย ค่ำ เบี ้ยประกัน และค่ำบ ำรุง
สำธำรณปูโภคส่วนกลำง  

▪ ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำวสัดุอุปกรณต์่ำงๆ ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 และ โครงกำร WGCL IDC ประมำณ
กำรใหเ้ท่ำกบัรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรคลงัสินคำ้  

▪ เงินส ำรองเพื่อซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำใหญ่ ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ประมำณกำรใหเ้ท่ำกบัรอ้ยละ 1.00 ต่อ
ปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรคลงัสินคำ้  

▪ ค่ำเช่ำที่ดินรำยปีส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นไปตำมอตัรำเช่ำที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำที่ดิน 
 
(ง) ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต ์WHART 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรจดักำรกองทรสัต ์WHART ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 

0.25 ต่อปีของรำคำทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำธรรมเนียมทรสัตี อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของรำคำ

ทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของ

ทนุจดทะเบียนของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ WHART ประกอบด้วย ค่ำธรรมเนียมผู้ประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นประจ ำปี 

ค่ำธรรมเนียมกำรตรวจสอบอำคำร ค่ำธรรมเนียมผูต้รวจสอบบัญชี ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำดหลักทรพัยฯ์ (SET 
annual fee) และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM โดยมีอตัรำเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
(จ) ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์WHART 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซือ้สินทรพัยเ์พิ่มเติม ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้ ณ วนัท่ี 
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุ ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำธรรมเนียม
กำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ค่ำธรรมเนียมเงินกูย้ืม ค่ำกำรตลำด ค่ำใชจ้่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัยเ์พิ่ม
ทนุ ค่ำบรกิำรของที่ปรกึษำต่ำงๆ และค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เป็นตน้ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM 
 
(ฉ) อัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงนิสดภายหลังระยะเวลาประมาณการ (Perpetual Growth Rate) 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของกระแสเงินสดภำยหลงัระยะเวลำประมำณกำรว่ำทรพัยสิ์นท่ี
กองทรสัต ์WHART ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน (Freehold) จะยงัคงด ำเนินธุรกิจในลกัษณะเดียวกนัต่อไปในอนำคต โดยมีอตัรำกำร
เติบโตเท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ต่อปี และเป็นไปตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative basis) โดยอ้ำงอิงจำกค่ำเฉล่ียกำร
เติบโตของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรต่อปี พรอ้มกบัปรบัลดเพื่อสะทอ้นสภำพทรพัยสิ์นท่ีมีอำยกุำรใชง้ำนมำกขึน้ 
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(ช) อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของกองทรสัต ์WHART (Weighted Average Cost of Capital: 
WACC) เป็นอตัรำคิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร ซึ่งสำมำรถค ำนวณได้
ตำมสมกำรดงันี ้

 
อย่ำงไรก็ตำม ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำค่ำ Ke ซึ่งค ำนวณไดจ้ำกสมกำร 
Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

โดยที่ 
Rf = อัตรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอัตรำผลตอบแทนของ

พันธบัตรรัฐบำลอำยุ  25 ปี  ณ วันที่  8 พฤษภำคม  2567 เท่ำกับร้อยละ 3.36 ต่อปี  (ที่มำ: 
www.thaibma.or.th) 

 

= ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวนของหน่วยทรสัต ์ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงค่ำเบตำ้ของทรสัต์
เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์(“กองทรสัต”์) ซึ่งจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ที่มีกำรลงทุนใน
สินทรพัยท์ี่คลำ้ยคลึงกันกับสินทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมและมีสินทรพัยร์วม
เกิน 10,000 ลำ้นบำท ไดแ้ก่ ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัย์
เพื่ออุตสำหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ (“FTREIT”)  ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“WHAIR”) และ ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (“AIMIRT”) (ที่มำ: Capital IQ) ซึ่ง
เท่ำกับ 0.76 0.65 และ 0.22 ตำมล ำดบั จำกนัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัผลกระทบ
จำกกำรก่อหนีโ้ดยน ำโครงสรำ้งเงินทุนของกองทรสัต์ WHART ออกตำมสมกำร (Unlevered Beta = 
Levered Beta /  (1+(1- tax) x (D/E))  จะได้ค่ำ  Unlevered Beta และน ำโครงสร้ำงเงินทุนของ
กองทรสัต ์WHART เขำ้ไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered Beta x (1+(1-tax) x (D/E) 
ซึ่งจะไดค้่ำเบตำ้เท่ำกบั 0.83 

Rm
  

= อตัรำผลตอบแทนตลำด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียกำรเปล่ียนแปลงของดัชนี
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 25 ปี ถึงเดือนมีนำคม 2567 ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 9.36 (ที่มำ: www.set.or.th 
และกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ) 

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 
  



WACC = Ke x [E/(D+E)]+Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf +  (Rm – Rf) 

http://www.thaibma.or.th/
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การค านวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์(Ke) 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (1) รอ้ยละ 3.36 
Risk Premium (Rm – Rf) (2) รอ้ยละ 6.00 
 (3) 0.83 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 8.34 

 
ทัง้นี ้อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์(Ke) ที่ค  ำนวณไดด้งัแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกับรอ้ยละ 8.34 และเมื่อน ำค่ำ Ke 
ไปค ำนวณหำ WACC จะไดค้่ำอตัรำคิดลดเท่ำกบัรอ้ยละ 6.53 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัแสดงในตำรำงดำ้นล่ำง 
 

Ke = อัตรำผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์ค ำนวณจำกกำรใช้ทฤษฎี Capital Asset Pricing Model 
(CAPM) ดงัแสดงตำมสมกำรขำ้งตน้ 

Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ เท่ำกับรอ้ยละ 3.19 ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
อำ้งอิงจำกอตัรำดอกเบีย้เงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHART 

t = ก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล เนื่องจำก กองทรสัต ์WHART ไม่เสียภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
D/(D+E) = อัตรำส่วนหนี ้สินเป้ำหมำยของกองทรัสต์ WHART โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอ้ำงอิงจำก

อตัรำส่วนหนีสิ้นเป้ำหมำยของกองทรสัต ์WHART 
  

การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของกองทรัสต ์WHART 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 8.34 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 3.19 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 35.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหรือ t (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} ร้อยละ 6.53 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน และมลูค่ำของทรพัยสิ์น ดงันี  ้
 

ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์WHART ส าหรับทรัพยส์นิ 
(ล้านบาท) ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 290.43 294.23 294.99 312.02 302.32 314.76 333.49 342.44 341.52 360.28 
รำยไดอ่ื้น 0.15 0.15 0.15 0.15 0.15 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 
รวมรำยได ้ 290.57 294.38 295.14 312.17 302.48 314.92 333.64 342.60 341.67 360.43 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

22.01 18.66 26.33 28.57 28.73 29.67 31.98 32.19 32.20 32.41 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

268.57 275.71 268.81 283.60 273.74 285.24 301.66 310.41 309.48 328.02 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 4,660.05          
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(ล้านบาท) ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 
หกั : ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์นิ
เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

(229.11)          

มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพยสิ์น 

4,430.94          

 
(ล้านบาท) ปีที ่11 ปีที ่12 ปีที ่13 ปีที ่14 ปีที ่15 ปีที ่16 ปีที ่17 ปีที ่18 ปีที ่19 ปีที ่20 

รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

357.64 366.26 386.90 393.41 402.89 378.64 382.22 387.43 397.57 401.33 

รำยไดอ่ื้น 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 
รวมรายได้ 357.80 366.42 387.06 393.56 403.05 378.79 382.37 387.59 397.73 401.49 
ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำรจดักำร
กองทรสัต ์

32.39 35.09 35.32 35.48 35.70 35.49 40.09 40.22 40.36 40.47 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

325.41 331.33 351.73 358.08 367.34 343.30 342.29 347.37 357.37 361.02 

 

(ล้านบาท) ปีที ่21 ปีที ่22 ปีที ่23 ปีที ่24 ปีที ่25 ปีที ่26 ปีที ่27 ปีที ่28 ปีที ่29 ปีที ่30 
รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

393.50 394.64 398.12 368.26 354.48 356.92 284.75 246.45 246.45 246.45 

รำยไดอ่ื้น 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.16 0.05 0.00 0.00 0.00 
รวมรายได้ 393.65 394.79 398.27 368.41 354.64 357.08 284.80 246.45 246.45 246.45 
ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำรจดักำร
กองทรสัต ์

40.35 46.14 46.24 45.68 45.33 45.42 13.93 7.09 7.11 7.13 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 4,368.21 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

353.31 348.66 352.03 322.73 309.31 311.66 270.87 239.36 239.35 4,607.53 

 
ดงันัน้ มลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม จำกกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมี
มลูค่ำเท่ำกบั 4,430.94 ลำ้นบำท และมีอตัรำผลตอบแทนของโครงกำรตลอดระยะเวลำประมำณกำร (Asset IRR) เท่ำกบัรอ้ย
ละ 6.73 ซึ่งสูงกว่ำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักของกองทรสัต ์WHART โดยมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นสูงกว่ำรำคำ
สงูสดุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้142.04 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.31 

 
นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระท ำกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว (Sensitivity Analysis) ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเพื่อสะทอ้นถึงผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่ำงๆ ดงันี ้
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การวิเคราะหค์่าความไว (Sensitivity Analysis) 

รายละเอียด 
มูลค่าของทรัพยส์นิ 

(ล้านบาท) 
กรณีที่ 1 ปรับอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ภำยหลังสิน้สุดสัญญำปัจจุบัน
ลดลงและเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 จำกกรณีฐำน (เฉพำะโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D)) 

4,388.50 - 4,473.39  

กรณีฐาน 4,430.94 
กรณีที่ 2 ปรบัอตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัสญัญำที่มีกำรต่ออำยุหลงัจำกปีที่ 16 โดยปรบัลดและ
เพิ่มอัตรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำใหเ้ท่ำกับรอ้ยละ 2.50 และ รอ้ยละ 7.50 และต่อเนื่อง
ทุกๆ 3 ปี จนสิน้สดุประมำณกำร (เฉพำะโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร A,C,D)) 

4,413.02 - 4,449.44 

 
จำกกำรวิเครำะหค์่ำควำมไวจะไดม้ลูค่ำทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART จะเขำ้ลงทุนในครัง้นี ้ที่ระหว่ำง 4,388.50 - 4,473.39 
ลำ้นบำท 
 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) 

1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 3,899.00 - 3,956.70 (9.09) – (7.75) 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 4,388.50 - 4,473.39 2.32 – 4.30 
 
สรุปความเหมาะสมของราคาซือ้ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม 
 
กำรประเมินดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำเสมือนกำรน ำทรัพยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนมำบริหำรงำนภำยใตต้น้ทุนของกองทรสัต์ WHART โดยพิจำรณำถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร
และจดักำรกองทรสัต ์WHART ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต  ์WHART ในกำรประมำณ
กำร และน ำกระแสเงินสดมำคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียของกองทรัสต์ WHART ในขณะที่ผู้ประเมินรำคำอิสระ
พิจำรณำเฉพำะค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นเพียงอย่ำงเดียว ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรประเมิน
มูลค่ำดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเหมำะสม และมูลค่ำยุติธรรมของ
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต  ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมมีมลูค่ำรวมเท่ำกับ 4,388.50 - 4,473.39 ลำ้นบำท ซึ่งรำคำในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรท่ี 4,288.90 ลำ้นบำท ต ่ำกว่ำรำคำประเมินของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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1.3.2. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
1. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA  

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA จำกรำ่งสญัญำต่ำงๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง อนัไดแ้ก่ รำ่งสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง รำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น รำ่งสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน รำ่งสญัญำ
ซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์รำ่งสญัญำตกลงกระท ำกำร และรำ่งสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชน ์ซึ่งมีรำยละเอียด
ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.1.2 ของรำยงำนฉบบันี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในการเข้าลงทุนในทรัพยส์ิน
เพิ่มเติมคร้ังนีม้ีความเหมาะสม เนื่องจำก เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดหลำยประกำรของร่ำงสญัญำต่ำงๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับ
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ให้
ไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกันก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำร  รวมทัง้เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่
จะเอือ้ใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทนุตำมวตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้อนัไดแ้ก่ กำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย์
ที่ก่อใหเ้กิดรำยไดเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART โดยรวม  และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำร
ซือ้ขำยอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ  ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้กองทรสัต ์
WHART เสียประโยชน ์ เช่น   
 
▪ หำก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวน

พืน้ท่ี กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจำ้ของทรพัยสิ์น) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
ส ำหรบัพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ 
หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHART จะ
เขำ้ท ำกบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

▪ ในวนัที่เขำ้ลงทุน บริษัทเจำ้ของสินทรพัยต์อ้งด ำเนินกำรใหท้รพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนปรำศจำกภำระผูกพนั กำรรอนสิทธิ 
ไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำทใดๆ มีทำงเขำ้ออกสู่ทำงสำธำรณะในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกบักำรใช้
งำน โดยในกรณีที่กองทรสัต ์WHART เห็นว่ำสภำพของทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทนุอยู่ในสภำพท่ีเสียหำยหรือช ำรุดบกพร่อง
อย่ำงมีนยัส ำคญั กองทรสัต ์WHART มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นที่ซือ้ขำย/สิทธิกำรเช่ำ จนกว่ำ
บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยจ์ะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว โดยบรษิัทเจำ้ของสินทรพัยม์ี
หนำ้ที่ตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 วนั นบัแต่วนัที่ไดร้บัแจง้ รวมทัง้บรษิัทเจำ้ของสินทรพัย์
จะโอนสิทธิและหนำ้ที่ภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น และเงินประกนัคงเหลือที่ไดร้บัจำกผู้
เช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART  

▪ WHART มิสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญำกำรเขำ้ลงทนุได ้หำกในระยะเวลำใดๆ ก่อนวนัเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำย และ/
หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำ และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำช่วง ไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือกำรประกอบกิจกำรของ
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีกำรเปล่ียนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั  

▪ ข้อก ำหนดให้กองทรสัต ์WHART เป็นผู้รับผิดชอบค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและค่ำอำกรแสตมป์ 
ขณะที่บริษัทเจำ้ของสินทรพัย ์เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหกั ณ ที่จ่ำย และค่ำใชจ้่ำย 
อนัเก่ียวกบักำรจดทะเบียนสิทธ์ินิติกรรมในทรพัยสิ์นตำมสญัญำของบรษิัทเจำ้ของสินทรพัยม์ำยงักองทรสัต ์WHART  
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▪ ขอ้ตกลงที่ WHA จะไม่แข่งขนักับกิจกำรของกองทรสัต ์WHART ในช่วงที่ยงัท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง
กองทรสัต ์WHART โดยกรณี WHA มีทรพัยสิ์นของตนตัง้อยู่ในรศัมี 20 กิโลเมตรจำกทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART 
ทำง WHA จะตอ้งเสนอทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ลกูคำ้ก่อน  

 
นอกจำกนี ้เมื่อพิจำรณำเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA 
ในครัง้นีก้ับกำรเขำ้ลงทุนในครัง้แรกเมื่อเดือนธันวำคม 2557 กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-9 พบว่ำ เงื่อนไขส ำคัญ
ตำมที่กล่ำวไปขำ้งตน้มีควำมคลำ้ยคลงึกนัหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกนั 
 
2. ความเป็นธรรมของเงื่อนไขกรณีการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้จำกร่ำงสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยด์งัที่
ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.1.2 ของรำยงำนฉบับนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ขอ้ก ำหนดต่ำงๆ ในร่ำงสัญญำแต่งตั้ง
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวจะช่วยให้กองทรสัต ์WHART สำมำรถเขำ้บริหำรจดักำรและหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนในครัง้นีไ้ดอ้ย่ำงรำบร่ืนทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร อีกทัง้เป็นขอ้ก ำหนดและหลกัเกณฑท์ี่ชดัเจนที่
จะช่วยควบคมุดแูลให ้WHA ปฏิบตัิหนำ้ที่ผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต ์
WHART นอกจำกนี ้เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดที่เหมือนกับสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 – 9 เช่น 
 
▪ ก ำหนดให้ค่ำจ้ำงบริหำรทรพัยสิ์นไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3 ต่อปีของมูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ WHART (NAV) 

ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) และ WHA สำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคมุงำน
ปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง กรณี WHAREM มอบหมำย
ให ้WHA ควบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำก WHA และ/
หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA 

▪ ขอ้ตกลงที่ WHA จะไม่แข่งขันกับกิจกำรของกองทรสัต ์WHART ในช่วงที่ยังท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์อง
กองทรสัต ์WHART โดยกรณี WHA มีทรพัยสิ์นของตนตัง้อยู่ในรศัมี 20 กิโลเมตรจำกทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART  
WHA จะตอ้งเสนอทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ลกูคำ้ก่อน  

▪ ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ดร้วมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลบริหำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นใน
ส่วนที่ไม่เป็นสำระส ำคญั (เช่น ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลรกัษำควำมสะอำด ดแูลรกัษำสวน กำรรกัษำควำมปลอดภยั กำรดแูล
บ ำรุงรกัษำวัสดุอุปกรณต์่ำงๆ ภำยในอำคำรที่ไม่มีผูเ้ช่ำและภำยนอกอำคำร เป็นตน้)  ค่ำเบีย้ประกัน (ยกเวน้กรณีเบีย้
ประกนัที่สงูกว่ำปกติอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึ่งเมื่อผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART และทรสัตีเห็นชอบต่อเบีย้ประกนัดงักล่ำวแลว้ 
กองทรสัต ์WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกนัเฉพำะจ ำนวนที่เพิ่มขึน้) ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง เป็นตน้  

▪ ก ำหนดใหม้ีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุกๆ 3 ปี ของวนัท่ีกองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทุน โดยใชเ้กณฑใ์นกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยเ์ช่นเดียวกนักบัทรพัยสิ์น
หลกัที่ลงทนุในครัง้แรก กำรลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 
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จำกเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ที่เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 นี ้มีควำมเหมำะสม  
 
3. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม

เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก ่WHA และ/หรือ บคุคลกลุ่มเดียวกนัของ WHA  
มีเงื่อนไขที่เทียบเคียงกับกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำ
ให้กองทรัสต์ WHART มีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย
ทัง้หมด และต่อประชำชนทั่วไป อย่ำงไรก็ดี ในกรณีไม่ไดร้บักำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครบตำมสดัส่วน  ผูถื้อหน่วยทรสัต์
เดิมรำยอื่นที่มีควำมประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีเ้พื่อใหค้รบตำมสัดส่วนเดิ ม อำจ
ไดร้บักำรจดัสรรพรอ้มกับหรือหลังจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์ห้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่
ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำร
เฉพำะเจำะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA มีควำมเหมำะสม เพื่อให้ WHA สำมำรถปฏิบัติตำม
ขอ้ตกลงที่จะถือครองหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุ
ครั้งนี ้ อย่ำงไรก็ดี ผู้ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจำรณำผลกระทบในด้ำนสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำรจัดสรรให้สำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย กรณีกำรจัดสรรใหแ้ก่ประชำชน 
(Public Offering) 
 
4. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกันกับทรัสตี และอาจ

ให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัใน
ครั้งนี ้ เช่น อัตรำดอกเบี ้ย ลักษณะกำรช ำระเงินต้น และหลักประกัน ส ำหรับกำรลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  10 
มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและคลำ้ยคลงึกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART 
ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั
กองทรสัต ์WHART (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.3 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ขณะที่
เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดอื่นเป็นกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำยหรือกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดงันัน้ ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็น
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีมีควำมเหมำะสม 
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ส่วนที ่2 สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร รวมถึงควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ 
ดงันี ้
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่าที่ดินและ

อาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ WGCL IDC แก่ GCL  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำร
ใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ GCL ในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีความ
เหมาะสม เนื่องจำก 
 
1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศักยภำพในกำรสรำ้ง

รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ เนื่องจำก โครงกำรทัง้ 2 แห่งดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี
อำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ วันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2568) 
เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 โดยค ำนวณจำกสัญญำเช่ำที่ลงนำมแลว้ หรือ อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรือลงนำม ณ วันที่ 9 
พฤษภำคม 2567 อย่ำงไรก็ดี ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุปรำกฏว่ำ
มีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยังมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ 
WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้ำของทรัพย์สิน) ช ำระค่ำเช่ำให้แก่กองทรัสต์ WHART ส ำหรับพื ้นที่อำคำรคลังสินค้ำ และ
ส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วง
ระยะเวลำดังกล่ำว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกับ WHA และ 
WHAVH นอกจำกนี ้โครงกำรทั้ง 2 แห่งดังกล่ำวยังมีศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้ห้แก่กองทรสัต ์WHART อย่ำง
ต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักประมำณ 17.59 ปี  นับจำกวันที่กองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2568) ซึ่งค ำนวณจำกอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั
กับรำยไดจ้ำกทรัพยสิ์นทั้งหมดที่กองทรัสต์ WHART จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติม (ข้อมูล ณ วันที่ 9 พฤษภำคม 2567) 
นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำกระจำยตวัอยู่ในอุตสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส ์และผู้
ประกอบธุรกิจพำณิชยกรรมประเภทอำหำรสัตว ์เป็นตน้ ประกอบกับทรพัยสิ์นดังกล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นที่ตัง้ ซึ่ง
ตัง้อยู่ในบริเวณเขตจงัหวดัที่เป็นศนูยก์ลำงอุตสำหกรรมและกำรคมนำคมขนส่งที่ส  ำคญัแห่งหนึ่งของประเทศ ท ำให้
เป็นท่ีตอ้งกำรของตลำด ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART จึงมีโอกำสไดร้บัรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรจำกทรพัยสิ์นดงักล่ำว
ต่อเนื่องไปในอนำคต และยงัเป็นกำรเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่องใน
ระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และอัตรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่
กองทรสัต ์WHART วำงไว)้ 
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2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอยูท่ี่ประมำณ 0.7665 
บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 0.7660 บำทต่อ
หน่วย 

3. ช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจ
ช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART ต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำร
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้
ขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยท์ี่
ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรืออสงัหำริมทรพัยอ์ื่นที่
กองทรสัต ์WHART อำจลงทนุ เนื่องจำก ทรพัยสิ์นที่ลงทนุเพิ่มเติมเป็นโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้
เสร็จ ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน และสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้ันที โดยมีควำม
คลำ้ยคลงึกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในครัง้แรก และกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 – 9 

5. รำคำเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมที่ไม่เกิน 4,288.90 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิง
ปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ ตลอดจนค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และกองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำชว่ง
ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นจ ำนวน 426.69 ลำ้นบำท รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยตุิธรรม
ของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่ง เท่ำกับ 4,388.50 - 4,473.39 
ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1 ของรำยงำนฉบบั
นี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้
กองทรสัต ์WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน อีกทัง้ เงื่อนไขส ำคญัมีควำมคลำ้ยคลึงกันหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำร
เดียวกนักบัเงื่อนไขในสญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 9 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กองทรัสต ์WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึน้ กรณีกองทรัสต ์WHART กู้ยืมเงินจำก

สถำบนักำรเงินสงูสดุตำมมติคณะกรรมกำรเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนทัง้หมดส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ไม่เกิน 4,429.00 ลำ้นบำท ซึ่งจะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำก
สถำบนักำรเงินและหุน้กู้ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2567 เพิ่มขึน้มำอยู่ที่ประมำณ 19,814.00 ลำ้นบำท (อตัรำส่วนหนีสิ้น
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ต่อสินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHART จะอยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 33.23) ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นในครัง้นี ้หรือ
พิจำรณำกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดก ำหนดสญัญำเงินกู้ 

2. ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์นื่องจำกอำจมิไดเ้สนอขำยต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมด ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะ
ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตจ์ ำนวนประมำณไม่เกิน 321.00 ลำ้นหน่วย เพื่อน ำเงินที่ไดร้บัจำกกำรออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรสัตด์งักล่ำวเป็นแหล่งเงินทนุบำงส่วนในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม
ทัง้หมดใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่ม ตำมมติ
คณะกรรมกำรที่จะออกและเสนอขำยใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ต ่ำกว่ำที่รอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำย
เพิ่มจะท ำใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 4.24 ขณะที่ในกรณีที่ผู้
ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมไม่ไดใ้ช้สิทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรัสตจ์ะท ำให้เกิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์
(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 8.47 (รำยละเอียดปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ อย่ำงไรก็ดี 
ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมดและผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม
ใช้สิทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรัสต์ทั้งจ ำนวนจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต์ (Control 
Dilution) นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรัสตใ์นตลำด ณ ขณะนั้น อำจ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution)  

3. ควำมเส่ียงกรณีกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติม
ในครัง้นีไ้ดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น ไม่สำมำรถ
จดัหำผูเ้ช่ำ และไม่สำมำรถบรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรร่ำงสญัญำ รวมถึงผูเ้ช่ำ
ไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำ และกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิม โดยในกรณีกองทรสัต ์
WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อ
ระดบัและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

4. ควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนแ์ละกำรมีภำระหนำ้ที่เพิ่มเติม กรณีสญัญำเช่ำท่ีดินหลกั และ/หรือ สญัญำเช่ำชว่ง
ที่ดินทอดที่หนึ่งของโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ถกูยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ในกำรเจรจำ
ต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม 
กำรเขำ้ท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน
โครงกำร WGCL IDC แก่ GCL รวมทั้งกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหน้ำที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 
อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHART ไดว้่ำจ้ำงที่
ปรกึษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 
2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั
ดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงได้
ผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผู้จัดกำรกองทรัสต  ์WHART และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็น
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ธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวข้องแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็น
แนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 
 
1. WHAVH และ GCL ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ WHAVH 

และ GCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  ำเนินกำร
ใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 และด ำเนินกำร
ตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. ช่วยให้ WHAREM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมได้ต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรัสต์ WHART มีโอกำสได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรตำม
เป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  
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2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHART มำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อตัรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตำมควำมเห็น
ของผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่จะเรียก
เก็บกบักองทรสัต ์WHART ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม กบั อตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
กำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั รวมถึงอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง
กองทรสัตอ์ื่น และเนื่องจำกกลุ่ม WHA เป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรงำนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมมำตัง้แต่ตน้ และ
เป็นหนึ่งในผูป้ระกอบกำรในประเทศไทยที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบรหิำรงำนอำคำรคลงัสินคำ้ 
และมีทีมงำนดำ้นต่ำงๆ ที่มีประสบกำรณ์และมีประสิทธิภำพ พรอ้มทั้งมีควำมคุน้เคยกับทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ 
WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นอย่ำงดี  

4. ข้อก ำหนดในร่ำงสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำวช่วยให้กองทรัสต ์WHART สำมำรถเข้ำบริหำร
จัดกำรและหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมไดอ้ย่ำงรำบรื่นทันทีภำยหลังกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร อีกทั้งเป็นข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนที่จะช่วยควบคุมดูแลให้ WHA ปฏิบัติหน้ำที่ผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต์ WHART นอกจำกนี ้เงื่อนไข และ/หรือ
ขอ้ก ำหนดดงักล่ำวเหมือนกบัสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ
ครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-9 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ 
WHART ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำร
พิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม 
ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม
เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกบั WHA มี
ความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นักลงทุนในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละครัง้ เนื่องจำก WHA ตกลงจะถือ

ครองหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดที่มีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุ
แต่ละครัง้ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน โดย WHA มีฐำนะผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ใหญ่รำยหนึ่งของกองทรสัต ์WHART และเป็นเจำ้ของอสงัหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้
นี ้

2. สรำ้งควำมชัดเจนต่อกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์รวมถึงอำจช่วยให้กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต์  
เพื่อเป็นหนึ่งในแหล่งเงินทนุในกำรซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control 
Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำม
สัดส่วนเดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ในกำร
เจรจำต่อรองรำคำ และ/หรือ เงื่อนไขกำรเสนอขำย อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เ ก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร
อิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนดรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตำมหลกัเกณฑเ์ดียวกบัที่ใชก้ ำหนดรำคำที่เสนอขำยผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ 
WHAREM อำจจะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์กินสิทธิดังกล่ำวตำมเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจำกกำรจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่
บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้ 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ตลอดจนเงื่อนไข
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ควรอนุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรพิจำรณำผลกระทบในดำ้นสัดส่วนกำรถือหน่วย 
(Control Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยกรณี
กำรจดัสรรใหแ้ก่บคุคลวงในจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยง
กบัทรสัตี เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

135 
 

1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บั
ในครัง้นี ้เช่น ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลงึกนั
เมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และเงินกูย้ืมของ
กองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริง
ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ของกองทรสัต ์WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 3.81 – 5.12 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ 

2. เป็นทำงเลือกช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทนุเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่มี
ต่อสถำบันกำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว้ โดยกำรเจรจำ  และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมี
ควำมรำบร่ืนและรวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 
1. อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต์  WHART ในกำรพิจำรณำ

เลือกขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงิน
ที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนั
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำม
สญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแย้งทำงผลประโยชน์ระหว่ำงกองทรัสต์ WHART กับทรัสตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ใน
ปัจจุบัน ซึ่งกองทรัสต์ WHART มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี รวมจ ำนวน 
1,800.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2567)  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระเห็นว่ำกำรกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์WHART จำกสถำบันกำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับทรัสตี มี
ประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
 
อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนมุตัิส ำหรบักำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
WHART เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศกึษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตผุล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และ
ควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสตใ์นครั้งนี ้ด้วยควำมรอบครอบระมัดระวังก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวไดอ้ย่ำง
เหมำะสม 
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บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระของกองทรสัต ์WHART ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ 
ศึกษำ และวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำร
วิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยของกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
ทั้งนี ้กำรใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวขำ้งตน้ อำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกเอกสำร และ/หรือ  จำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำรของ WHAREM WHA และธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ตลอดจนขอ้มลูที่
เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระตัง้ขอ้สมมติฐำนว่ำขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้มคีวำม
ถูกตอ้งและเป็นจริง ดังนั้น หำกข้อมูลดังกล่ำวข้ำงตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือ  ไม่เป็นจริง และ/หรือ มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุีท้ี่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบจำกปัจจัยดังกล่ำวที่อำจเกิดขึน้ต่อกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อนำคตได ้อีกทั้ง ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อให้ควำมเห็นต่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHART ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ และกำรใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระนี ้มิได้
เป็นกำรรบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้กบักองทรสัต ์WHART  
 
 

    ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
  
        (นำงสำวจิรยง อนมุำนรำชธน) 
                                                                               กรรมกำรผูจ้ดักำรและผูค้วบคมุกำรปฏิบตัิงำน         
                                                                                       บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

       ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ 
  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

137 
 

เอกสารแนบ 1 ข้อมูลทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
 
1. ประวัติและความเป็นมาของ WHART 
 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ “กองทรสัต ์WHART”) 
จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 8 ธันวำคม 2557 โดยกองทรสัต ์WHART ไดน้ ำเงินท่ีไดร้บัจำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ก่นกัลงทนุ 
ในช่วงระหว่ำงวนัท่ี 1 - 4 ธันวำคม 2557 จ ำนวน 3,107.90 ลำ้นบำท เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อรเ์ร
ชนั จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในครัง้แรก ประกอบดว้ย 3 โครงกำรของ WHA  คือ 
(1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 และ (3) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 โดยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้
ซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัแรกในวนัที่ 18 ธันวำคม 2557 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2558  เมื่อวนัท่ี 13 กรกฎำคม 2558 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 61 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบุรี/โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
สระบรุ ีมลูค่ำกำรลงทนุรวม 4,645.91.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ได้
เขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 เมื่อวนัที่ 29 ธันวำคม 2558 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 2 มิถุนำยน 2559 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 2 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 2 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 และ (2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั มลูค่ำกำรลงทุนรวม 4,190.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำร
โอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 2 เมื่อวนัที่ 7 ธันวำคม 2559 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่  1/2560 เมื่อวันที่  13 กรกฎำคม 2560 ได้มีมติอนุมัติรองรับกำรแปลงสภำพกองทุนรวม
อสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นกองทรสัต ์โดยมีกองทรสัต ์
WHART เป็นกองทรสัตท์ี่รองรบักำรแปลงสภำพ โดยกำรรบัโอนทรพัยสิ์นและภำระของ WHAPF และช ำระค่ำตอบแทนให ้WHAPF 
เป็นหน่วยทรสัต ์โดย WHAPF มีทรพัยสิ์นรวม 15 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรคำโอ ดี.ซี. (2) โครงกำร Triumph (3) โครงกำรดีเค
เอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์(4) โครงกำร DKSH 3M (5) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน 
(6) โครงกำรดบับลิวเอชเอ - ยูนิค (7) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. (8) โครงกำร Kao 3 (9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บำงนำ-ตรำด กม. 19 (10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี (11) โครงกำร Ducati Phase 2 (12) 
โครงกำร DKSH 3M Phase 2 (13) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบุรี (14) ระบบปรบัอำกำศ
โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี.และ (15) โครงกำร DSG Phase 3 โดยมีอัตรำกำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต ์ที่อัตรำ 1 หน่วย
ลงทุนของ WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART นอกจำกนี ้ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2560 ไดม้ีมติ
อนมุตัิกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยหลงักำรแปลงสภำพ WHAPF จ ำนวน 4 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 (2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19  
(3) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ และ (4) โครงกำรดับบลิวเอชเอ แฟคทอรี่ ระยองโดยกองทรัสต ์
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WHART ไดด้  ำเนินกำรรบัโอนทรพัยสิ์นและภำระของ WHAPF รวมถึงลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแลว้เสรจ็เมื่อวนัที่ 29 พฤศจิกำยน 
2560 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2561 เมื่อวนัที่ 27 กุมภำพนัธ ์2561 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรออกและเสนอขำยหุน้กูใ้นวงเงินไม่เกิน 
8,000 ลำ้นบำท โดยกองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรออกหุ้นกูต้ำมมติดังกล่ำว ครัง้ที่ 1 จ ำนวน 4,200 ลำ้นบำท เมื่อวันท่ี 30 
มีนำคม 2561 นอกจำกนี ้ตำมมติดงักล่ำว กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรออกหุน้กู ้ครัง้ที่ 2 จ ำนวน 2,300 ลำ้นบำท เมื่อวนัที่ 1 
กมุภำพนัธ ์2562 และ ครัง้ที่ 3 จ ำนวน 1,500 ลำ้นบำท เมื่อวนัที่ 4 ธันวำคม 2562 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 14 มิถุนำยน 2561 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 4 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร A,B) และ (4) โครงกำรดีเอสจีที สระบุรี มูลค่ำกำรลงทุนรวม 4,464.50 ล้ำนบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 เมื่อวนัที่ 4 ธันวำคม 2561 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2562 เมื่อวันที่ 17 มิถุนำยน 2562 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 4 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 5 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์(2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคล่ิง 
แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (ยูนิลิเวอร)์ (4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 และ (5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร C,E,H) มลูค่ำกำรลงทนุรวม 4,880.25 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) 
โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 4 เมื่อวนัที่ 11 และ 12 ธันวำคม 2562 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2563 เมื่อวันที่ 10 มิถุนำยน 2563 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 5 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) (2) โครงกำรดบับลิว 
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร D,I,F,G) มลูค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 3,233.97 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียม
กำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 5 เมื่อวนัที่ 3 ธันวำคม 2563 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2564 เมื่อวันที่ 14 มิถุนำยน 2564 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 6 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ มลูค่ำกำรลงทุนรวมไม่
เกิน 5,549.72 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 
6 เมื่อวนัที่ 2 ธันวำคม 2564 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัที่ 17 มิถุนำยน 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 7 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 5 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) (2) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 
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(4) โครงกำรดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) (5) 
โครงกำรดับบลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 มูลค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 
4,050.86 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 7 
เมื่อวนัที่ 1 ธันวำคม 2565 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 16 มิถุนำยน 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 3 
โครงกำร ได้แก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (2) โครงกำร 
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) (3) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) มูลค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 เมื่อวนัที่ 25 ธันวำคม 2565 
 
ขอ้มลูสรุปของกองทรสัต ์WHART มีดงันี ้
ชื่อกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“WHAREM”) 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) 
ทรสัตี : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) 
อำยขุองกองทรสัต ์ : ไม่มีก ำหนดอำย ุ
ทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ : 36,454,787,905 บำท (ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566) 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์ : 3,468,827,441 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 9.0241 บำท 
ประเภทของกองทรสัต ์ : ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัตจ์ำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 
2. วัตถุประสงคแ์ละโครงสร้างการจัดการของ WHART 
 
กองทรสัต ์WHART จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกรรมในตลำดทุนตำมที่ส ำนกังำน ก.ล.ต.  ประกำศก ำหนด โดยมี
วตัถุประสงคใ์นกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อประชำชนและน ำหน่วยทรสัตเ์ขำ้จดทะเบียนในตลำดหลดัทรพัยฯ์ โดย
กองทรสัต ์WHART จะน ำเงินท่ีไดร้บัจำกกำรระดมทนุไปลงทุนในทรพัยสิ์นและน ำทรพัยสิ์นท่ีลงทุนไปจดัหำผลประโยชน ์ไม่ว่ำ
จะเป็นกำรใหเ้ช่ำ ใหเ้ช่ำช่วง กำรใหใ้ชพ้ืน้ที่ในลักษณะคลำ้ยคลึงกันกับกำรใหเ้ช่ำ กำรใหบ้ริกำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเช่ำหรือ
ทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่ำ อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART จะไม่เขำ้ด ำเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรม
หรือธุรกิจโรงพยำบำล เป็นตน้ รวมทัง้จะไม่น ำอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ออกใหเ้ช่ำแก่บคุคลที่มีเหตอุนัควรสงสยั
ว่ำจะน ำอสังหำริมทรัพยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมำย  ทั้งนี ้โครงสรำ้งของกองทรสัต ์
WHART ปรำกฏตำมแผนภำพดงัต่อไปนี ้
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โครงสร้างการจัดการของ WHART 

 
 
ผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งต่อกำรดูแล ตรวจสอบ และบริหำรจดักำรกองทรสัต ์WHART ประกอบดว้ย (1) ทรสัตี (2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์
WHART (3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์โดยขอ้มลูสรุปของแต่ละส่วน มีดงันี ้
 
(1) ทรสัตี 
ชื่อ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105535048487 
วนัท่ีจดทะเบียน : 18 มีนำคม 2535 
ที่ตัง้ : 400/22 อำคำรธนำคำรกสิกรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท 

กรุงเทพมหำนคร 10400 
ทนุจดทะเบียน
และทนุช ำระแลว้ 

: 135,771,370 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 27,154,271 หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 5.00บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: ▪ KAsset เป็นบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุและทรสัตี  
▪ หนำ้ที่ของ KAsset ในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART คือ ทรสัตีจะท ำหนำ้ที่ติดตำม ดูแล 

และตรวจสอบกำรบริหำรจดักำรกองทรสัตข์องผูจ้ดักำรกองทรสัตด์ว้ยควำมซื่อสตัยส์จุริตและ
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพดว้ยควำมช ำนำญ รวมทัง้ควบคุมดแูลกำรลงทุนของกองทรสัต ์กำร
เปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์หเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์โดยปฏิบัติต่อผูร้ับประโยชน์
อย่ำงเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูร้บัประโยชนแ์ละเป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ KAsset ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 27,154,272 99.999  
2 นำย ประทำน อจัฉรำวรรณ 1  0.001  
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3 น.ส. ศรญัญำ ศิรวินัสำณฑ ์ 1 0.001  
 รวม 27,154,274  100.00  

ทีม่า: BOL 
 

 
(2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0115557007350  
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2557  
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทนุจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: 10,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุน้มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 100.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHAREM ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์โดยหนำ้ที่
ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART คือ บริหำรจดักำรกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นของกองทรัสต์
ภำยใตข้อบเขตอ ำนำจหนำ้ที่และควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญำ
แต่งตัง้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เช่น ดูแลจดักำรกองทรสัตใ์นส่วนที่เป็นกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจ ก ำหนด
กลยทุธล์งทนุในกำรไดม้ำและจ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น จดัท ำงบประมำณ งำนนกัลงทนุสมัพนัธ ์กำร
ก ำกับกำรปฏิบัติงำนและกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ ของกองทรสัต ์จัดหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตด์ว้ยกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละใหบ้ริกำรที่เก่ียวเนื่องกับกำรเช่ำ และน ำ
รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นมำจ่ำยประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เป็นตน้ 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ WHAREM ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  99,997  99.997  
2 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 1  0.001  
3 น.ส. ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1  0.001  
4 นำย สมศกัดิ์ บญุช่วยเรืองชยั 1  0.001  
 รวม 100,000  100.000  

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHAREM มีดงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนกรรมกำร 
2 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำร 
3 นำยสมศกัดิ์ ประถมศรีเมฆ กรรมกำรอิสระ 

ทีม่า: เว็บไซตบ์ริษัท 
รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHAREM มีดงันี ้
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 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำยศภุศษิย ์สิทธเศรษฐ ์ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำร 
2 น.ส.อนรรฆสดุำ สิงหว์งษำ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำร

ปฏิบตัิงำน 
3 น.ส. จฑุำมำศ อดลุยรตันพนัธุ ์ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำรปฏิบตัิงำน 
4 น.ส.ณวลัรณีิ สวุินิจวงษ ์ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
5 นำยชยัวฒัน ์มั่นคงดี  ผูจ้ดักำรฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
6 น.ส. นรีเมธ กิตติคณุธนสำร ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยนกัลงทนุสมัพนัธ ์และพฒันำ

ธุรกิจ 
7 นำยนิพฒัน ์พยงุกิจสมบตัิ ผูจ้ดักำรนกัลงทนุสมัพนัธ ์และพฒันำธุรกจิ 
8 น.ส. บณุฑรกิำ พงษ์ศิร ิ ผูช้่วยผูจ้ดักำรฝ่ำยก ำกบัตรวจสอบ บรหิำรและ

จดักำรควำมเส่ียง 
ทีม่า: เว็บไซตบ์ริษัท 

 
(3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107555000082 
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2555 
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน(บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทุนจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: ทุนจดทะเบียน จ ำนวน 1,567,773,018.60 บำท และทุนช ำระแล้ว  1,494,683,467.90 บำท 
แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 14,946,834,679 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 0.10 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHA เป็นผูใ้หบ้ริกำรแบบครบวงจรในธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกับกำรใหบ้ริกำรดำ้นโลจิสติกส ์โดยสำมำรถ
จ ำแนกส่วนธุรกิจไดเ้ป็น 4 กลุ่ม ดงันี ้
1. ธุรกิจพัฒนำและบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย ์(Logistics Hub) ซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ธุรกิจย่อย 
ไดแ้ก่ ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัยเ์พื่อรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริม
ทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย ธุรกิจกำรลงทนุและบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจบรหิำรและจดักำร
กองทรสัต ์

2. ธุรกิจพฒันำนิคมอุตสำหกรรม (Industrial Development Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อยในกำร
พฒันำโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม และ/หรือ เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม เพื่อจ ำหน่ำยที่ดินใหก้ับ
ผู้ประกอบกำรที่มีควำมต้องกำรเข้ำมำ ลงทุนจัดตั้งโรงงำนในเขตนิคม/เขตประกอบกำร
อุตสำหกรรม/เขตส่งเสริมนิคมอตุสำหกรรม โดยจะไดร้บัสิทธิประโยชนต์ำมที่ก ำหนดโดยกำรนิคม
แห่งประเทศไทย และ/หรือ คณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุน พรอ้มทัง้เป็นศูนยก์ลำงในกำรจัดหำ
สำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกไวใ้หบ้รกิำรแก่ลกูคำ้ 

3. ธุรกิจใหบ้รกิำรสำธำรณปูโภคและพลงังำน (Utilities & Power Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบรษิัทย่อย ใน
กำรใหบ้ริกำรดำ้นสำธำรณูปโภค (Utilities) ประเภทกำรจ ำหน่ำยน ำ้ดิบ ผลิตและจ ำหน่ำยน ำ้เพื่อ



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

143 
 

อุตสำหกรรม และบริหำรจดักำรน ำ้เสียใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมในนิคมอุตสำหกรรมและ
เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมเป็นหลกั นอกจำกนี ้ยงัด ำเนินธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นพลงังำน (Power) 
ผ่ำนกำรเขำ้ร่วมลงทุนในโครงกำรโรงไฟฟ้ำทั้งในประเทศและต่ำงประเทศกับผู้ประกอบกำรที่มี
ควำมรูค้วำมช ำนำญในธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยไฟฟ้ำประเภทต่ำงๆ ทัง้ที่เป็นกำรผลิตไฟฟ้ำโดยใช้
พลงังำนเชือ้เพลิงเชิงพำณิชย ์(Conventional Fuel) และพลงังำนทดแทน (Renewable Fuel) 

4. ธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นดิจิทัล (Digital Platform Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อย มีผลิตภณัฑแ์ละ
บริกำร ไดแ้ก่ (1) บริกำรพืน้ท่ีศูนยข์อ้มลู (Data Center) (2) บริกำรเชื่อมต่อส่ือสำรโครงข่ำยสำย
เคเบิลใยแก้วน ำแสง (3) บริกำรบริหำรกำรจัดกำรและดูแล (Managed Services) ระบบงำน
เทคโนโลยีสำรเทศใหก้ับลกูคำ้และหน่วยงำนต่ำงๆ อย่ำงครบวงจร (4) บริกำร Cloud Services 
และ (5) บริกำรจดัหำอุปกรณแ์ละซอฟตแ์วร ์หรืออุปกรณอ์ื่นๆ ดำ้นไอทีในรูปแบบกำรปล่อยเช่ำ 
(Rental/Leasing Equipment and Software) 

 
ทัง้นี ้WHA ไดร้บักำรว่ำจำ้งใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ซึ่งมีหนำ้ที่โดย
สรุป ดงันี ้
(1)  ดแูลและบ ำรุงรกัษำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นๆ ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีเพื่อประโยชนใ์นกำร

บริกำร บริหำรและจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมถึง จดัหำบรษิัท
ประกนัภยัและช ำระเบีย้ประกนัภยั 

(2)  อ ำนวยควำมสะดวกให้กับทรัสตี ผู้ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินของกองทรัสต์และผู้จัดกำร
กองทรสัตใ์นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

(3)  ร่วมกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พื่อท ำใหก้องทรสัตไ์ดม้ำซึ่งใบอนุญำต และ/หรือ เอกสำรอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งและจ ำเป็นในกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตจ์ดัหำผูเ้ช่ำ
พืน้ที่ในอสังหำริมทรัพย ์รวมทั้งประสำนงำนและเจรจำกับผู้เช่ำในกำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำ
สญัญำบรกิำรหรือสญัญำอื่นใดที่เก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : รำยละเอียดโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 26 เมษำยน 2567 มีดงันี ้
  รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ  3,481,188,569 23.29 
2 น.ส.ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1,349,486,105 9.03 
3 บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอำร ์ 1,067,883,011 7.14 
4 นำยชยัวฒัน ์พู่พิสทุธ์ิ 680,290,854 4.55 
5 น.ส.สพิุชญำ พู่พิสทุธ์ิ 664,000,000 4.44 
6 UBS AG Singapore Branch 580,851,722 3.89 
7 นำยนิติ โอสถำนุเุครำะห ์ 436,438,690 2.92 

8 
South East Asia UK (TYPE C) Nominees 
Limited 

302,446,241 2.02 

9 The Bank of New York Mellon 297,414,602 1.99 
10 State Street Europe Limited 198,146,935 1.33 
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  รวมผู้ถือหุ้นสงูสุด 10 รายแรก 9,058146,729 60.60 
  ผูถื้อหุน้รำยย่อยอื่น  5,888,687,950 39.40 
  รวมทัง้หมด 14,946,834,679 100.00 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่26 เมษายน 2567 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHA มีดงันี ้

  รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำย สมคิด จำตศุรีพิทกัษ ์ ประธำนกรรมกำรบรษิัท, กรรมกำรอิสระ 
2 น.ส. จรีพร จำรุกรสกลุ รองประธำนกรรมกำรบรษิัท, ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำร

กลุ่มบรษิัท 
3 นำย เดวิด รชิำรด์ นำรโ์ดน กรรมกำร 
4 นำย ววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำร 
5 นำง กฤษณำ สขุบญุญสถิตย ์ กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
6 นำง อญัชลี ชวนิชย ์ กรรมกำร 
7 นำย อภิชยั บญุธีรวร กรรมกำร 
8 พลเอก ปรชัญำ เฉลิมวฒัน ์ กรรมกำรอิสระ 
9 นำย จกัรกฤศฏ์ิ พำรำพนัธกลุ กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
10 นำย อนชุิต อนชุติำนกุลู กรรมกำรอิสระ 
11 นำย อคัรพล พิเชษฐวณิชยโ์ชค กรรมกำรอิสระ 
12 น.ส. อจัฉรนิทร ์พฒันพนัธช์ยั กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่26 เมษายน 2567 

รำยชื่อผูบ้รหิำร 

: รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHA ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 มีดงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรกลุ่ม 
2 นำยววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำรบรหิำร 
3 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ กรรมกำรบรหิำร 
4 นำยปจงวชิ พงษศ์ิวำภยั กรรมกำรบรหิำร 
5 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำรบรหิำร 
6 นำยณฐัพรรษ ตนับญุเอก กรรมกำรบรหิำร 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2566 ของ WHA 
 
3. นโยบายการลงทนุและสินทรัพยข์อง WHART 
 
กองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสตท์ี่มุ่งลงทุนในอสังหำริมทรัพยท์ี่ก่อให้เกิดรำยได ้และ/หรือ  ลงทุนในหลักทรัพยห์รือ
ทรพัยสิ์นอื่น หรือกำรหำดอกผลโดยวิธีอื่น เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม นโยบำยกำรลงทุน
เป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ดงันี ้
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(1) เนน้กำรลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรืออสงัหำริมทรพัยอ์ื่นใดที่
กองทรสัตอ์ำจลงทนุได ้โดยมลูค่ำในกำรเขำ้ลงทนุอำ้งอิงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ อย่ำงไรก็ดี รำคำ
ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนนั้นอำจแตกต่ำงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เนื่องจำกผูจ้ัดกำร
กองทรสัตแ์ละผูจ้ดัจ ำหน่ำยจะก ำหนดรำคำของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย โดยค ำนึงถึงผลกำรส ำรวจควำม
ตอ้งกำรของนกัลงทุน (Bookbuilding) สภำวะตลำดทนุขณะนัน้ๆ รวมถึงระดบัผลตอบแทนเฉล่ียที่นกัลงทนุคำดหวงั
และจะท ำกำรออกเสนอขำยและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยดงักล่ำวใหก้บัผูล้งทนุ 

(2) กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นประเภทอื่นนอกเหนือจำกขอ้ (1) ขำ้งตน้ หำก WHAREM 
ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรศกึษำ รวมถึงประเมินปัจจยัต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง และเห็นว่ำกำรลงทุนเพิ่มเติม
ดงักล่ำวจะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(3) กองทรัสต ์WHART อำจพิจำรณำลงทุนผ่ำนกำรถือหุ้นในบริษัทที่จัดตัง้ขึน้ โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อด ำเนินกำรใน
ลกัษณะเดียวกนักบักองทรสัต ์WHART โดยกำรลงทนุดงักล่ำวตอ้งเป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้
▪ กองทรสัต ์WHART ตอ้งถือหุน้ในบรษิัทดงักล่ำวไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 

และไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท 
▪ แสดงไดว้่ำมีมำตรกำรหรือกลไกที่จะท ำใหท้รสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตส์ำมำรถดูแลและควบคุมใหบ้รษิัทดงักล่ำว มี

กำรประกอบกิจกำรเป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต ์และหลักเกณฑ์ในประกำศ ทจ. 49/2555 และประกำศอื่นที่
เก่ียวขอ้งตำมที่คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ก ำหนดในท ำนองเดียวกบักรณีที่กองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ์
โดยตรง 

 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในปัจจบุนั มีลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำร แบ่งเป็น 2 ประเภทธุรกิจหลกั คือ 
(1) โครงกำรอำคำรคลังสินคำ้ใหเ้ช่ำ และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ และ (2) โครงกำรใหเ้ช่ำพืน้ท่ีหลังคำ เพื่อโครงกำรผลิต
กระแสไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยท์ี่ติดตัง้บนหลงัคำเพื่อจ ำหน่ำย (Solar PV Rooftop)  ซึ่งภำยในโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ 
และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ไดม้ีกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่จอดรถแก่ผูเ้ช่ำบำงรำย รวมถึงกำรใหเ้ช่ำอุปกรณท์ี่เก่ียวขอ้งกับกำรจดัเก็บ
สินคำ้ในคลงัสินคำ้และอำคำรโรงงำน เช่น Racks และ Pallets ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำรคลงัสินคำ้ให้
เช่ำ และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART สรุปดงันี ้
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สรุปทรัพยส์ินของกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน 

 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุคร้ังแรก 

1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั กรุงเทพมหำนคร 

35-0-0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

35,093.00 
 

- - 

2 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

74-2-67 สิทธิกำรเชำ่  
 

72,179.48  
 

23,976.30  
 

 

3 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

65-0-22.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

60,306.00 
 

50,641.04  
 

- 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่1 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1  

4 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.4 

ต ำบลบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี สมทุรปรำกำร  

81-0-15.9 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

80,745.55  
 

68,384.20  
 

- 

5 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

69-0-16.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

61,434.00  
 

26,472.05  
 

 

6 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮติำชิ สระบรุี / 
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์สระบรุี 

ต ำบลหนองปลำหมอ  
อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี  

34-3-12.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

32,986.00  
 

- - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่2 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่2 

7 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

66-2-85.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

63,248.25 50,143.60  
 

2,378.90  
 

8 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 

แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั กรุงเทพมหำนคร 

99-1-51.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

95,110.00  
 

59,986.30  
 

1,350.00  
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART รับโอนจาก WHAPF และการลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3 (ภายหลังการแปลงสภาพ) 

9 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

71-0-5.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

68,725.95  
 

- 2,597.00  
 

10 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 โปรเจค 1 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

50-1-47.4 สิทธิกำรเชำ่  
 

47,221.00  
 

37,303.80  
 

2,340.00  
 

11 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 

ต ำบลล ำลกูกำ อ ำเภอล ำลกูกำ  
จงัหวดัปทมุธำนี  

12-2-52.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

8,045.64  
 

3,971.00 4,124.00  
 

12 โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง นิคมอตุสำหกรรมอมตะซิตี ้
ระยอง ต ำบลมำบยำงพร 

อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  

25-3-32.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

15,568.79  
 

- - 

13 โครงกำรคำโอ ดี.ซี. ต ำบลดอนหวัฬ่อ  
อ ำเภอเมอืงชลบรุี จงัหวดัชลบรุี  

46-3-81.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

42,310.44  
 

- - 

14 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุ ี

ต ำบลพำนทองหนองกะขะ  
อ ำเภอพำนทอง จงัหวดัชลบรุี  

39-0-18.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

38,577.00  
 

- - 

15 โครงกำรดบับลิวเอชเอ - ยนูคิ นิคมอตุสำหกรรมอมตะ ซิตี ้ 
ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวก

แดง จงัหวดัระยอง  

27-1-53.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

20,285.00  
 

- - 

16 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ 
ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์

ต ำบลศีรษะจรเขใ้หญ่  
อ ำเภอบำงเสำธง (บำงพลี)  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

 

83-0-81.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

73,022.44  
 

- - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

17 โครงกำรศรเีพชร ดี.ซี. ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่)  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

47-0-66.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

52,706.84  
 

- - 

18 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์
บำงปะอิน 

นิคมอตุสำหกรรมบำงปะอิน  
ต ำบลคลองจิก 

อ ำเภอบำงปะอิน (พระรำชวงั) 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

30-2-53.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

36,000.00  
 

- - 

19 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดเีอสจีที ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 

เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลหนองปลำหมอและ 
ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรุี  

48-0-26.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

55,372.40  
 

- - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่4 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 

20 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 

ต ำบลบำงกระเจำ้ อ ำเภอเมอืง
สมทุรสำคร จงัหวดัสมทุรสำคร  

17-0-50.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

14,084.00  
 

9,100.00  
 

4,858.00  
 

21 โครงกำรดเีอสจีที สระบรุี เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค  
จงัหวดัสระบรุี  

15-0-0.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

16,620.00  
 

- 8,964.00  
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

22 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 
และ โปรเจค 2 

ต ำบลบ่อตำโล่และต ำบลล ำตำ
เสำ อ ำเภอวงันอ้ย  

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

96-1-44.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

86,223.61  
 

- - 

23 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

43-2-54.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

39,607.00 
 

26,112.00  
 

- 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่5 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่4 
24 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 โปรเจค 2 
ต ำบลบำงบำงปลำ อ ำเภอบำง
พลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

75-2-8.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

73,049.00 61,482.00 - 

25 โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

12-1-97.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

9,977.00 - - 

26 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิล
ไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์

ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

6-0-77.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

5,431.00 - - 

27 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

56-2-47.4 สิทธิกำรเชำ่ 50,628.00 - - 

28 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 (ยนูลีิเวอร)์ 

ต ำบลบำงบำงปลำ อ ำเภอบำง
พลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

21-0-64.8 สิทธิกำรเชำ่ 16,152.44 10,000.00 2,983.29 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่6 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 

29 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) 

ต ำบลหนองขำม อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

21-1-70.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

19,599.00 - 3,055 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

30 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

ต ำบลบงึ อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

50-0-0.0 สิทธิกำรเชำ่ 44,798.00 - - 

31 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
(อำคำร D,I,F,G) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

44-0-91.8 สิทธิกำรเชำ่ 64,407.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่7 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่6 
32 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร A) 

บำงนำ-ตรำด กม.23 จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

31-1-37.1 สิทธิกำรเชำ่ 30,040.00 - - 

33 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 

วงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

26-3-18.0 สิทธิกำรเชำ่ 24,150.00 23,205.00 - 

34 โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ อ ำเภอบำงปะกง  
จงัหวดัฉะเชงิเทรำ 

137-2-91.4 สิทธิกำรเชำ่ 130,139.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่8 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่7 
35 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร B,C,D) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

33-0-43.8 สิทธิกำรเชำ่ 34,003.00 - - 

36 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำคำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

13-1-62.8 สิทธิกำรเชำ่ 8,151.00 - - 

37 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำ
ธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

28-3-29.4 สิทธิกำรเชำ่ 30,311.00 - - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

38 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

21-0-67.1 สิทธิกำรเชำ่ 19,796.00 - - 

39 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 3 
และโปรเจค 4 

อ ำเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

66-3-14.6 สิทธิกำรเชำ่ 67,704.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่9 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 

40 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำง 
เสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

83-1-34.26 สิทธิกำรเชำ่ 90,862.00 33,477.00 - 

41 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร 
B1,B2,B3,B4) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 

28-2-51.6 กรรมสิทธ์ิถือครอง
โดยสมบรูณ ์

24,310.00 - - 

42 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร E,F,G) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 

31-1-45.55 สิทธิกำรเชำ่ 27,724.00 2,989.00 - 

 รวมทรัพยส์ินทีล่งทนุทัง้หมด 1,970-0-53.21  1,886,703.83 487,243.29 32,650.19 
หมายเหต ุ : รายละเอียดทรพัย์สนิของกองทรสัต ์WHART แต่ละโครงการ ดูเพิ่มเตมิไดจ้ากตารางสรุปทรพัย์สนิของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั ทีป่รากฎในบทสรุปส าหรบัผูบ้ริหารของรายงานความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ

ฉบบันี ้และแบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 
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4. ลักษณะการจัดหาผลประโยชน ์
 
กองทรัสตเ์ป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อำคำร รวมทั้งงำนระบบและส่วนควบต่ำงๆ และเป็นผู้มีสิทธิกำรเช่ำในที่ดิน ซึ่ง
กองทรัสตด์  ำเนินกำรจัดหำผลประโยชน์จำกทรัพยสิ์น โดยน ำทรัพยสิ์นดังกล่ำวออกให้เช่ำแก่ผู้เช่ำ ทั้งนี ้ทรัสตีในฐำนะผู้
ตรวจสอบดแูลกองทรสัตแ์ทนผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะว่ำจำ้งผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หท้ ำหนำ้ที่ดแูลกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตผ่์ำนกำรก ำหนดนโยบำยและกำรวำงกลยทุธใ์นกำรบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์เพื่อก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุแก่กองทรสัต ์โดยจะมอบหมำยใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตน์ ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปจดัหำผลประโยชนไ์ดด้ว้ยกำรเขำ้ท ำสญัญำ
ใหเ้ช่ำพืน้ที่ใหส้อดคลอ้งกับขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือหน่วยงำนที่มีอ  ำนำจหนำ้ที่ กับผูเ้ช่ำโดยตรง ซึ่งสญัญำ
ดังกล่ำวจะมีควำมเป็นมำตรฐำนโดยมีหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสัญญำคลำ้ยคลึงกันส ำหรบัผูเ้ช่ำทุกรำย รวมทั้งว่ำจำ้ง
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ไดแ้ก่ กำรน ำทรัพยสิ์นไปจัดหำผลประโยชน์ในรูปของกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ตำมนโยบำยของผูจ้ัดกำร
กองทรสัตต์ิดต่อประสำนงำนและอ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ำและจัดเก็บค่ำเช่ำเพื่อน ำส่งกองทรสัต์  WHART ตลอดจน
บ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีและพรอ้มจดัหำผลประโยชน ์
 
5. รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง WHART 

 
ณ วันที่ 28 ธันวำคม 2566 หน่วยทรัสตท์ี่จดทะเบียนออกจ ำหน่ำยและช ำระแลว้ มีจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย โดยมี
รำยละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตต์ำมสมดุทะเบียน ณ วนัท่ี 28 ธันวำคม 2566 ดงันี ้
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ของกองทรัสต ์WHART ณ วันที ่28 ธันวาคม 2566 

  รายชื่อ จ านวนหน่วย ร้อยละ 

1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 520,351,885 15.00 

2 ส ำนกังำนประกนัสงัคม 465,005,144 13.41 

3 บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 154,189,366 4.44 

4 กองทนุบ ำเหน็จบ ำนำญขำ้รำชกำร 137,470,052 3.96 

5 บรษิัท กรุงไทย-แอกซำ่ ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 130,718,105 3.77 

6 
กองทนุเปิด ทเีอ็มบี อีสทส์ปรงิ พรอ็พเพอรต์ี ้แอนด ์อินฟรำสตรคั
เจอร ์อินคมั พลสั เฟล็กซเิบิล้ 

115,712,360  3.34 

7 บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยำ ประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 110,384,824  3.18 

8 บรษิัท อำคเนย ์ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 106,275,582 3.06 

9 บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 93,197,100 2.69 

10 ธนำคำรออมสิน 91,902,616 2.65 
  รวมผู้ถือหน่วยทรัสตส์ูงสุด 10 รายแรก 1,925,207,034 55.50 
  ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยอื่น 1,543,620,407 44.50 
  รวม 3,468,827,441 100.00 

ทีม่า:  56-1 ปี 2566 ของ WHART 
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6. สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกบรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ำกดั ส ำหรบัปี 2564 – 2566 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม และงบกำรเงินฉบบัสอบทำน ส ำหรบัไตรมำส 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 
2567 มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์WHART ส าหรับปี 2564 – 2566 และไตรมาส 1 ปี 2567 

WHART 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
งบแสดงฐานะการเงนิ (ล้านบาท) 2564 2565 2566 2567 
สินทรัพย ์     
เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยต์ำมมลูค่ำ
ยตุิธรรม 

45,353.76 49,474.29 52,807.82 52,807.82 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 2,517.70 1,781.76 1,915.45 1,955.93 
ค่ำใชจ้ำ่ยรอกำรตดับญัชี 144.40 67.32 23.89 17.28 
รำยไดค้ำ้งรบัตำมสญัญำเชำ่ด ำเนินงำน 236.01 306.90 394.93 402.89 
ภำษีมลูคำ่เพิม่รอเรียกคืน 46.46 33.35 21.49 1.02 
สินทรพัยอ์ื่น 156.20 151.66 136.66 144.78 
รวมสินทรัพย ์ 48,454.53 51,815.28 55,300.24 55,329.72 
หนีส้นิ     
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - - 1,790.68 1,791.26 
ค่ำใชจ้ำ่ยคำ้งจ่ำย 116.55 146.64 133.17 88.99 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรบัล่วงหนำ้ 95.25 23.43 15.44 18.40 
เงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้ 1,120.94 1,229.89 1,377.13 1,382.42 
เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน - สทุธิ 2,258.39 4,478.83 2,375.39 2,376.69 
หุน้กู ้- สทุธิ 9,992.62 9,090.01 11,181.66 11,184.42 
หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 681.77 711.24 792.23 788.84 
หนีสิ้นอื่น 252.09 216.70 175.47 26.92 
รวมหนีส้ิน 14,517.62 15,896.73 17,841.16 17,657.94 
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 33,936.92 35,918.55 37,459.08 37,671.78 
สินทรัพยสุ์ทธปิระกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 32,651.80 34,639.94 36,454.79 36,454.79 
ก ำไรสะสม 1,285.12 1,278.60 1,004.29 1,217.00 
สินทรัพยสุ์ทธิ  33,936.92 35,918.55 37,459.08 37,671.78 
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WHART ม.ค. - ธ.ค. ม.ค.- มี.ค. 
งบก าไรขาดทนุ (ล้านบาท) 2564 2565 2566 2567 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรคลงัสินคำ้ 2,512.41 3,099.91 3,266.80 814.10 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรอื่นๆ 28.03 27.67 40.58 9.09 
รำยไดช้ดเชยคำ่เชำ่และบรกิำรสญัญำตก
ลงกระท ำกำร 

27.43 40.12 65.01 30.37 

รำยไดด้อกเบีย้ 6.63 11.28 25.28 7.65 
รวมรายได้    2,574.50 3,178.99 3,397.68 861.21 
ตน้ทนุของกำรใหเ้ช่ำและกำรใหบ้รกิำร (49.91) (55.29) (77.66) (4.52) 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดักำร (68.24) (72.77) (77.69) (20.63) 
ค่ำธรรมเนียมทรสัต ี (43.04) (45.48) (46.77) (7.81) 
ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน (5.24) (5.79) (5.61) (1.35) 
ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ (80.16) (87.33) (99.59) (27.67) 
ค่ำใชจ้ำ่ยอื่น (212.09) (96.41) (61.13) (10.26) 
รวมค่าใช้จ่าย (458.67) (363.06) (368.46) (72.24) 
รายได้จากการลงทนุสุทธิกอ่น
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

2,115.83 2,815.92 3,029.22 788.98 

ดอกเบีย้จ่ำย (304.92) (324.97) (414.15) (125.34) 
รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ 1,810.91 2,490.95 2,615.07 663.63 
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงนิ
ลงทนุ 

    

รำยกำรก ำไรสทุธิจำกกำรขำยเงนิลงทนุ 1.15 - - - 
รำยกำรก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้
จำกกำรวดัมลูคำ่เงินลงทนุ 

248.22 (173.24) (369.55) - 

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจาก
เงนิลงทนุ 

249.37 (173.24) (369.55) - 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงานในระหว่างปี 

2,060.28 2,317.70 2,245.52 663.63 

 
WHART ม.ค. - ธ.ค. ม.ค.- มี.ค. 
งบกระแสเงนิสด (ลา้นบาท) 2564 2565 2566 2567 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (2,328.32) (1,350.97) (526.51) 644.74 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 3,269.26 615.03 660.21 (604.25) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สุทธ ิ

940.95 (735.94) 133.69 40.48 
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WHART 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2564 2565 2566 2567 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บำท) 11.07 10.97 10.80 10.86 
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำน
ส ำหรบังวดต่อหน่วย (บำท) 

0.67 0.71 0.65 0.64 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 4.37 5.43 5.48 5.66 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 29.96 30.68 32.26 31.91 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (เท่ำ) 0.43 0.44 0.48 0.47 

 
ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานของ WHART 
 
ผลการด าเนินงาน 
 
รำยได ้
ส ำหรบัปี 2564 – 2566 กองทรสัต ์WHART มีรำยไดร้วมเท่ำกับ 2,574.50 ลำ้นบำท 3,178.99 ลำ้นบำท และ 3,397.68 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั ซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้เท่ำกบั 2,512.41 ลำ้นบำท 3,099.91 ลำ้นบำท และ 
3,266.80 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.59 รอ้ยละ 97.51 และรอ้ยละ 96.15 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั ซึ่งกำร
เพิ่มขึน้ของรำยไดใ้นแต่ละปีนั้น ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรรบัรูผ้ลกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นหลักที่ กองทรสัต ์WHART ลงทุน
เพิ่มเติม โดยกองทรัสต ์WHART มีรำยไดเ้พิ่มเติมในปี 2564 - 2566 จำกกำรเข้ำลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 5 เมื่อวันที่ 3 
ธันวำคม 2563 กำรเขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 6 เมื่อวนัที่ 2 ธันวำคม 2564 และ กำรเขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 7 เมื่อ
วนัท่ี 2 ธันวำคม 2565 
 
ส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 และ 2567 กองทรสัต ์WHART มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 862.56 ลำ้นบำท และ 861.21 
ลำ้นบำท ซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรคลงัสินคำ้เท่ำกับ 827.75  ลำ้นบำท และ 814.10 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 95.96 และ รอ้ยละ 94.53 ของรำยไดร้วม ซึ่งกำรลดลงของรำยไดง้วด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2567 เทียบกับช่วง
เดียวกนัปีก่อนหนำ้ มีสำเหตจุำกกำรลดลงของรำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้ 
 
ค่ำใชจ้ำ่ย 
ส ำหรับปี 2564 – 2566 กองทรัสต ์WHART มีค่ำใช้จ่ำย เท่ำกับ 458.67 ลำ้นบำท 363.06 ลำ้นบำท และ 368.46 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดับ ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใช้จ่ำยเป็นไปตำมกำรเพิ่มขึน้ของค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำร และค่ำธรรมเนียมบริหำร
อสงัหำรมิทรพัย ์สอดคลอ้งกบัมลูค่ำทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้ตำมกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติมทุกๆ 
ปี และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 2567 กองทรสัต ์WHART มีค่ำใชจ้่ำยรวมเท่ำกับ 78.07 ลำ้นบำท 
และ 72.24 ลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนหนำ้เนื่องจำกกำรปรบัลดของตน้ทุนของกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร ซึ่งสอดคลอ้งกับรำยไดใ้น
ส่วนเดียวกนัท่ีลดลง 
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ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 
ในปี 2564 – 2566 กองทรัสต ์WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธิก่อนหักค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน เท่ำกับ 2,115.83 ลำ้นบำท 
2,815.92 ลำ้นบำท และ 3,029.22 ลำ้นบำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 และ 2567 เท่ำกบั 784.50 ลำ้น
บำท และ 788.98 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยกองทรสัต ์WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทนุสทุธิหลงัค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินในปี 2564 – 
2566 เท่ำกับ บำท 1,810.91 ล้ำนบำท 2,490.95 ล้ำนบำท และ 2,615.07 ล้ำนบำท และส ำหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่  31 
มีนำคม 2566 และ 2567 เท่ำกบั 689.97 ลำ้นบำท และ 663.63 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
 
ส ำหรบัปี 2564 กองทรสัต ์WHART มีรำยกำรก ำไรสุทธิจำกเงินลงทุนรวมเท่ำกับ 249.37 ลำ้นบำท ในขณะที่ปี 2565-2566 
กองทรสัต ์WHART มีขำดทนุสทุธิจำกเงินลงทนุรวมเท่ำกับ 173.24 ลำ้นบำท และ 369.55 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะท่ีไม่มี
รำยกำรดงักล่ำวในงวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2567  โดยรำยกำรดงักล่ำวมีที่มำจำกรำยกำรก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่
เกิดขึน้จำกกำรวดัค่ำเงินลงทนุเป็นหลกั  
 
ฐานะการเงนิ 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 – 2566 และวันที่ 31 มีนำคม 2567 กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 48,454.53 ลำ้น
บำท 51,815.28 ลำ้นบำท 55,300.24 ลำ้นบำท และ 55,329.72 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยสินทรัพยห์ลักคือ เงินลงทุนใน
อสังหำริมทรพัยต์ำมมลูค่ำยุติธรรมจ ำนวน 45,353.76 ลำ้นบำท 49,474.29 ลำ้นบำท 52,807.82 ลำ้นบำท และ 52,807.82  
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 93.60 รอ้ยละ 95.48 รอ้ยละ 95.49  และรอ้ยละ 95.44 ของสินทรพัยร์วมในแต่ละปี
ตำมล ำดบั ทั้งนี ้เงินลงทุนในอสังหำริมทรพัยต์ำมมูลค่ำยุติธรรมของกองทรสัต ์WHART ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 – 2566 
และ 31 มีนำคม 2567 ประกอบดว้ย เงินลงทุนในอสังหำริมทรัพยจ์ ำนวน 34 โครงกำร 39 โครงกำร 42 โครงกำร และ 44 
โครงกำร ตำมล ำดบัจำกกำรลงทนุเพิ่มเติม 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 – 2566 และวันที่ 31 มีนำคม 2567 กองทรสัต ์WHART มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 14,517.62 ลำ้นบำท 
15,896.73 ลำ้นบำท 17,814.16 ลำ้นบำท และ 17,657.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยหนีสิ้นหลักไดแ้ก่ เงินกู้ยืมจำกสถำบัน
กำรเงินสทุธิจ ำนวน 2,258.39 ลำ้นบำท 4,478.83 ลำ้นบำท 2,375.39 ลำ้นบำท และ 2,376.69 ลำ้นบำท ในแต่ละปีตำมล ำดบั 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 15.56 รอ้ยละ 28.17 รอ้ยละ 13.31 และรอ้ยละ 13.46 ของหนีสิ้นรวมในแต่ละปีตำมล ำดบั โดยในปี 2564 -
2566 และ ณ วันที่ 31 มีนำคม 2567 กองทรสัต ์WHART มีหุน้กูสุ้ทธิ 9,992.62 ลำ้นบำท 9,090.01 ลำ้นบำท 11,181.66 ลำ้น
บำท และ 11,184.42 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 68.83 รอ้ยละ 57.18 รอ้ยละ 62.67 และรอ้ยละ 63.34 ของหนีสิ้นรวม 
 
กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยส์ุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 – 2566 และวันที่ 31 มีนำคม 2567 จ ำนวน 33,936.92 ลำ้น
บำท 35,918.55 ลำ้นบำท 37,459.08 ลำ้นบำท และ 37,671.78 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ประกอบดว้ย 1) ทุนที่ไดร้บัจำกผูถื้อ
หน่วยทรสัตจ์ ำนวน 32,651.80 ลำ้นบำท 34,639.94 ลำ้นบำท 36,454.79 ลำ้นบำท และ 36,454.79 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 96.21 รอ้ยละ 96.44 รอ้ยละ 97.32 และรอ้ยละ 96.77 ของสินทรพัยส์ุทธิในแต่ละปีตำมล ำดบั และ 2) ก ำไร
สะสมจ ำนวน 1,285.12 ลำ้นบำท 1,278.60 ลำ้นบำท 1,004.29 ลำ้นบำท และ 1,217.00 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 3.79 รอ้ยละ 3.56 รอ้ยละ 2.68 และรอ้ยละ 3.23 ของสินทรพัยส์ทุธิในแต่ละปีตำมล ำดบั 
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สภาพคลอ่ง 
 
ส ำหรบัปี 2564 – 2566 มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิจ ำนวน 940.95 ลำ้นบำท ลดลง 735.94 ลำ้นบำท 
และเพิ่มขึน้ 133.69 ลำ้นบำท ทัง้นี ้ในปี 2564 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 2,328.32 
ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,060.28 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำรซือ้เงินลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 5,624.90 ลำ้นบำท ในขณะท่ีปี 2565 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในจำกกิจกรรมด ำเนินงำน
เท่ำกับ 1,350.97 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,317.70 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำร
ซือ้เงินลงทุนในอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 4,245.29 ลำ้นบำท และในปี 2566 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรม
ด ำเนินงำนเท่ำกบั 526.51 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,245.52 ลำ้นบำท ในขณะ
ที่มีกำรซือ้เงินลงทุนในอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 3,601.41 ล้ำนบำท ทั้งนี ้ส  ำหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่  31 มีนำคม 2567 
กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 644.74 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลักจำกดอกเบีย้จ่ำย 
และภำษีมลูค่ำเพิ่มรอเรียกคืน 
 
ขณะเดียวกนั ส ำหรบัปี 2564 – 2566 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกบั 3,269.26 ลำ้นบำท 
615.03 ลำ้นบำท และ 660.21 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยเงินสดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมจัดหำเงินในปี 2564 ของกองทรสัต ์
WHART มีสำเหตหุลกัรำยกำรเงินสดรบัจำกหุน้กูเ้ท่ำกบั 5,500.00 ลำ้นบำท และเงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุ 3,633.83 ลำ้นบำท 
ในขณะท่ีมีรำยกำรเงินสดจ่ำยคืนหุน้กูเ้ท่ำกบั 3,500.00 ลำ้นบำท และเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนจ ำนวน 2,104.24 ลำ้น
บำท ส ำหรบัปี 2565 รำยกำรเงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,385.00 ลำ้นบำท และเงินสดรบัจำกกำร
เพิ่มทนุเท่ำกบั 2,054.57 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีรำยกำรเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกบั 2,324.22 ลำ้นบำท และเงินสด
จ่ำยคืนหุน้กูเ้ท่ำกับ 1,950.00 ลำ้นบำท และส ำหรบัปี 2566 กองทรสัต ์WHART มีรำยกำรเงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทุนเท่ำกับ 
1,880.63 ลำ้นบำท ในขณะที่มีรำยกำรเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกับ 2,519.83 ลำ้นบำท และเงินสดจ่ำยคืนหุน้กู้
เท่ำกับ 1,500.00 ลำ้นบำท ทั้งนีส้  ำหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2567 กองทรัสต ์WHART มีเงินสดสุทธิใชไ้ปใน
กิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกบั 604.25 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกเงินสดจ่ำยดอกเบีย้ และเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทน 
 
7. สภาวะอุตสาหกรรม 
 
เนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำรลงทุนในกองทรสัต ์WHART มำจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรในธุรกิจใหเ้ช่ำและบริกำรคลังสินคำ้ 
ดังนั้น กำรด ำเนินธุรกิจของกองทรัสต์ WHART จึงมีควำมสัมพันธ์โดยตรงกับสภำวะภำพรวมเศรษฐกิจ ตลำดโรงงำน
อตุสำหกรรมใหเ้ช่ำและคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่ำวมีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี  ้
 
7.1 เศรษฐกิจไทยปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 
 
จำกรำยงำนของส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (NESDC) เศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ส่ีของปี 2566 
ขยำยตัวรอ้ยละ 1.7 เร่งขึน้จำกกำรขยำยตัวรอ้ยละ 1.4 ในไตรมำสที่สำมของปี 2566 ดำ้นกำรใช้จ่ำย กำรอุปโภคบริโภค
ภำคเอกชนและกำรส่งออกบริกำรขยำยตวัในเกณฑส์ูงต่อเนื่อง กำรลงทุนภำคเอกชนขยำยตัวเร่งขึน้ส่วนกำรส่งออกสินคำ้
กลบัมำขยำยตวั ในขณะที่กำรใชจ้่ำยเพื่อกำรอุปโภคภำครฐับำลและกำรลงทุนภำครฐัลดลง ดำ้นกำรผลิต สำขำที่พกัแรมและ
บริกำรดำ้นอำหำร สำขำกำรขำยส่งขำยปลีกและกำรซ่อมฯ และสำขำขนส่งและสถำนที่เก็บสินคำ้ขยำยตวัต่อเนื่อง ในขณะที่
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สำขำกำรผลิตสินคำ้อตุสำหกรรมสำขำเกษตรกรรม และสำขำก่อสรำ้งปรบัตวัลดลง เมื่อปรบัผลของฤดกูำลออกแลว้ เศรษฐกิจ
ไทยในไตรมำสที่ส่ีของปี 2566 ลดลงจำกไตรมำสที่สำมของปี 2566 รอ้ยละ 0.6 
 

เศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ของปี 2566 และแนวโน้มปี 2567 

ร้อยละ 
2565 2566 2567 
ทัง้ปี ทัง้ปี ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ทัง้ปี 

GDP (CVM) 2.5 1.9 2.6 1.8 1.4 1.7 2.2 - 3.2 
การลงทนุรวม /1 2.3 1.2 3.1 0.4 1.5 (0.4) 2.5 

ภำคเอกชน 4.7 3.2 2.8 1.4 3.5 5.0 3.5 
ภำครฐั (3.9) (4.6) 4.2 (2.1) (3.4) (20.1) (1.8) 

การบริโภคเอกชน 6.2 7.1 5.9 7.3 7.9 7.4 3.0 
การอุปโภคภาครัฐบาล 0.1 (4.6) (6.0) (4.3) (5.0) (3.0) 1.5 
มูลค่าการส่งออกสินค้า /2 5.4 (1.7) (3.8) (5.0) (2.0) 4.6 2.9 

ปรมิำณ /2 1.2 (2.9) (5.7) (5.3) (3.1) 3.2 2.4 
มูลค่าการน าเข้าสนิค้า /2 14.0 (3.1) 0.5 (6.6) (10.7) 6.1 4.4 

ปรมิำณ /2 1.2 (3.6) (3.5) (4.8) (10.4) 5.3 3.2 
ดุลบัญชีเดนิสะพัดต่อ GDP (3.2) 1.3 2.7 (0.8) 2.1 1.2 1.4 
เงนิเฟ้อ 6.1 1.2 3.9 1.1 0.5 (0.5) 0.9 - 1.9 

ทีม่า: รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ีข่องปี 2566 และแนวโนม้ปี 2567 ของ NESDC ฉบบัวนัที ่19 กุมภาพนัธ์ 2567 
หมายเหต:ุ /1 การลงทนุรวม หมายถึง การสะสมทนุถาวรเบือ้งตน้  
 /2 ฐานขอ้มูลดลุการช าระเงนิของธนาคารแห่งประเทศไทย 
 

เศรษฐกิจไทยในปี 2566 ขยำยตวัรอ้ยละ 1.9 ชะลอตวัจำกกำรขยำยตวัรอ้ยละ 2.5 ในปี 2565 อตัรำเงินเฟ้อเฉล่ียทัง้ปีอยู่ที่รอ้ย
ละ 1.2 และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.3 ของ GDP  
 
แนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2567 คำดว่ำจะขยำยตวัในช่วงรอ้ยละ 2.2 - 3.2 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจำกกำรกลบัมำขยำยตวัของ
กำรส่งออกสินคำ้กำรขยำยตัวในเกณฑด์ีของกำรอุปโภคบริโภคและกำรลงทุนภำคเอกชนและกำรฟ้ืนตวัต่อเนื่องของภำคกำร
ท่องเที่ยว ทัง้นีค้ำดว่ำกำรอุปโภคบริโภคและกำรลงทุนภำคเอกชนจะขยำยตวัรอ้ยละ 3.0 และรอ้ยละ 3.5 ตำมล ำดบัมลูค่ำกำร
ส่งออกในรูปดอลลำร์สหรัฐอเมริกำขยำยตัวร้อยละ 2.9 ส่วนอัตรำเงินเฟ้อเฉล่ียอยู่ ในช่วงร้อยละ 0.9 - 1.9 และ 
ดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.4 ของ GDP 
 
ปัจจัยสนับสนุน 
 
(1) การกลับมาขยายตัวของภาคการส่งออกสินค้าตามการฟ้ืนตัวของการค้าโลก สะทอ้นจำกมลูค่ำกำรส่งออกของไทย

ที่กลับมำขยำยตัวรอ้ยละ4.6 ในช่วงไตรมำสที่ 4 ของปี 2566 เป็นกำรขยำยตัวครัง้แรกในรอบ 5 ไตรมำส โดยมีสินคำ้
ส่งออกส ำคญัที่ขยำยตวัดี อำทิ ขำ้ว ยำงพำรำ คอมพิวเตอร ์ชิน้ส่วนเครื่องใชไ้ฟฟ้ำ และชิน้ส่วนยำนยนต ์สอดคลอ้งกับ
กำรส่งออกของเศรษฐกิจหลกัและเศรษฐกิจในภูมิภำคเอเชียส่วนใหญ่  ที่ฟ้ืนตวัดีขึน้นบัตัง้แต่ในไตรมำสที่ส่ีของปี 2566 
และมีแนวโนม้ที่จะขยำยตัวไดด้ีขึน้ต่อเนื่องในปี 2567 ดังจะเห็นไดจ้ำกขอ้มูลล่ำสุดในเดือนมกรำคม 2567 มูลค่ำกำร
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ส่งออกสินคำ้ของเกำหลีใต ้ไตห้วัน และเวียดนำม ขยำยตัวรอ้ยละ 18.0 รอ้ยละ 18.1 และรอ้ยละ 42.0 นับเป็นกำร
ขยำยตัวสูงสุดในรอบ 20 เดือน 21 เดือน และ 33 เดือน ตำมล ำดับ เช่นเดียวกับกำรผลิตภำคอุตสำหกรรมที่เริ่มเห็น
สัญญำณกำรปรบัตัวดีขึน้อย่ำงชำ้ๆ โดยในเดือนมกรำคม 2567 ดัชนีผูจ้ัดกำรฝ่ำยจัดซือ้โลกภำคอุตสำหกรรมปรบัตวั
เพิ่มขึน้สู่ระดบั 50.0 สงูสดุในรอบ 17 เดือนสอดคลอ้งกบัวฏัจกัรขำขึน้ของสินคำ้อิเล็กทรอนิกสท์ี่เริ่มปรำกฏชดัเจนมำกขึน้
ต่อเนื่องนบัตัง้แต่ในช่วงครึ่งหลงัของปี 2566 ประกอบกับกำรเพิ่มขึน้ของค ำสั่งซือ้ในกลุ่มประเทศอุตสำหกรรมหลักและ
กำรสะสมสินคำ้คงคลงัภำคอตุสำหกรรมที่เพิ่มสงูขึน้ในช่วงที่ผ่ำนมำ 

 
(2) การขยายตัวในเกณฑ์ดีของการลงทุนภาคเอกชน สอดคล้องกับแนวโน้มกำรขยำยตัวดีของกำรน ำเข้ำ  

ในไตรมำสที่ส่ีของปี 2566 ทัง้มลูค่ำและปริมำณกำรน ำเขำ้กลบัมำขยำยตวัรอ้ยละ 6.1 และรอ้ยละ 0.7 ตำมล ำดบั เป็น
กำรขยำยตวัครัง้แรกในรอบ 3 ไตรมำส โดยเป็นกำรเพิ่มขึน้ของกำรน ำเขำ้สินคำ้วตัถุดิบและสินคำ้ขั้นกลำง รวมทัง้กำร
น ำเขำ้สินคำ้ทนุ รอ้ยละ 3.5 และรอ้ยละ 11.8 ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้ยงัมีปัจจยัสนบัสนุนแนวโนม้กำรลงทุนภำคเอกชนท่ี
ส ำคญั ไดแ้ก่ กำรเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องของยอดขอรบักำรส่งเสริมกำรลงทุนมลูค่ำ 8.4 แสนลำ้นบำทในปี 2566 สงูสดุใน
รอบ 5 ปี เพิ่มขึน้ต่อเนื่องจำก 5.9 แสนลำ้นบำท และ 4.7 แสนลำ้นบำท ในปี 2564 และ 2565 คิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
43.4 และรอ้ยละ 25.3 ตำมล ำดบั ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกำรลงทุนในอุตสำหกรรมเครื่องใชไ้ฟฟ้ำและอิเล็กทรอนิกส ์ยำนยนต์
และชิน้ส่วนและกำรเกษตรและแปรรูปอำหำร สอดคลอ้งกับกำรด ำเนินมำตรกำรส่งเสริมกำรลงทุนของภำครฐัอย่ำง
ต่อเนื่อง โดยเฉพำะในอุตสำหกรรมเป้ำหมำยที่ส ำคญัภำยใตย้ทุธศำสตรก์ำรส่งเสริมกำรลงทนุ 5 ปี ขณะเดียวกัน พบว่ำ
ขอ้มูลยอดขำยหรือเช่ำพืน้ที่นิคมอุตสำหกรรมในปีงบประมำณ 2566 (เดือนกันยำยน 2565 - ตุลำคม 2566) มีจ ำนวน 
6,096 ไร่ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 202.0 จำกปีก่อนหนำ้ โดยเป็นพืน้ที่ในเขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) จ ำนวน 5,148 ไร่ 
และนอกพืน้ท่ีเขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก 948 ไร ่คิดเป็นกำรขยำยตวัรอ้ยละ199.8 และรอ้ยละ 216.8 ตำมล ำดบั 

 
(3) การขยายตัวอย่างต่อเน่ืองของการอุปโภคบริโภคภายในประเทศ โดยมีปัจจัยสนับสนุนที่ส  ำคัญ ได้แก่  

(1) แนวโน้มอัตรำเงินเฟ้อที่คำดว่ำจะทรงตัวในระดับต ่ำ ล่ำสุดในเดือนมกรำคม 2567 อัตรำเงินเฟ้ออยู่ที่รอ้ยละ  
(1.1) ลดลงต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 4 อย่ำงไรก็ตำม คำดว่ำอัตรำเงินเฟ้อจะปรบัตัวเพิ่มขึน้และกลับเขำ้สู่กรอบเป้ำหมำย
นโยบำยกำรเงิน ซึ่งจะส่งผลใหก้ำรด ำเนินนโยบำยกำรเงินมีแนวโนม้ที่จะผ่อนคลำยลงมำกขึน้ และสอดคลอ้งกบัแนวโนม้
ทิศทำงดอกเบีย้ของธนำคำรกลำงส ำคญัๆ (2) กำรปรบัตวัดีขึน้ของตลำดแรงงำน โดยในไตรมำสที่ส่ีของปี 2566 อตัรำกำร
ว่ำงงำนอยู่ที่รอ้ยละ 0.81 ลดลงต่อเนื่องจำกรอ้ยละ 0.99 ในไตรมำสก่อนหนำ้ และอยู่ในระดับต ่ำสุดในรอบ 32 ไตรมำส 
ขณะที่สดัส่วนผูป้ระกันตนท่ีไดร้บัประโยชนก์รณีว่ำงงำนตำมมำตรำ 33 อยู่ที่รอ้ยละ 1.74 ของจ ำนวนผูป้ระกันตนทัง้หมด 
ลดลงจำกรอ้ยละ 1.93 ในไตรมำสก่อนหนำ้ และ (3) ควำมเชื่อมั่นผูบ้ริโภคที่เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยดัชนีควำมเชื่อมั่น
ผูบ้รโิภคในเดือนมกรำคม 2567 อยู่ที่ระดบั 62.0 นบัเป็นระดบัสงูสดุในรอบ 46 เดือน 

 
(4) การฟ้ืนตัวอย่างต่อเน่ืองของภาคการท่องเทีย่ว ตำมกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติที่คำดว่ำจะกลบัเขำ้สู่

ระดบัปกติมำกขึน้สะทอ้นจำกขอ้มลูจ ำนวนนกัท่องเที่ยวจำกประเทศตน้ทำงส่วนใหญ่ที่มีจ ำนวนใกลเ้คียงกบัช่วงก่อนกำร
แพร่ระบำดของ COVID-19 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจำก (1) มำตรกำรยกเวน้กำรตรวจลงตรำใหแ้ก่กลุ่มนกัท่องเที่ยวจำก
หลำยประเทศส ำคญั ไดแ้ก่ จีน รสัเซีย อินเดีย และไตห้วัน (2) มำตรกำรส่งเสริมกำรท่องเที่ยวเพิ่มเติมของภำครฐัที่จะ
กระตุน้กำรท่องเที่ยวทัง้จำกนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและนกัท่องเที่ยวชำวไทย อำทิ งำนเทศกำลน ำ้ โลก (Maha Songkran 
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World Water Festival) ซึ่งจะจดัในช่วงเดือนเมษำยน 2567 และโครงกำร 365 วนั มหศัจรรยเ์มืองไทยเที่ยวไดท้กุวนั ของ
กำรท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย เป็นตน้ 

 
7.2 ตลาดคลังสนิค้าให้เช่า 
 
กำรส่งเสริมโครงสรำ้งพืน้ฐำนของประเทศโดยรฐับำลในช่วงเวลำที่ผ่ำนมำเช่น พฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนดำ้นคมนำคมขนำด
ใหญ่ทัง้ทำงถนน รถไฟ ท่ำเรือ สนำมบินในหลำยพืน้ท่ี รวมทัง้กำรจดัตัง้นิคมอตุสำหกรรมใหม่ของกำรนิคมอตุสำหกรรม (กนอ.) 
ท ำใหส่้งผลดีกับธุรกิจขนส่ง เนื่องจำกท ำให้กำรขนส่งเกิดควำมสะดวกเชื่อมต่อโครงข่ำยคมนำคมไดค้รอบคลมุมำกขึน้ ตลำด
คลังสินคำ้ในประเทศไทยมีกำรพัฒนำอย่ำงรวดเร็วภำยในระยะเวลำ 10 ปีที่ผ่ำนมำ ตลำดคลังสินคำ้เดิมทีเป็นธุรกิจภำยใน
ครอบครวั โดยมีกำรพฒันำคลงัสินคำ้ที่มีเพดำนสูงไม่เกิน 7 เมตร และอยู่ชัน้พืน้ดิน แต่หำกพิจำรณำกระบวนกำรขนส่งสินคำ้
โดยรถบรรทุก เมื่อสินคำ้จะน ำเขำ้เก็บในคลงัสินคำ้ หำกคลงัสินคำ้อยู่ระดบัพืน้ดิน จะตอ้งใชเ้วลำ และแรงงำนเพื่อขนสินคำ้ลง
เก็บในคลงัสินคำ้ ต่อมำจึงมีกำรพฒันำพืน้รำบของคลงัสินคำ้ใหม้ีควำมสงูเพิ่มขึน้เพื่อควำมสะดวกในกำรน ำสินคำ้มำเก็บ โดยมี
กำรยกพืน้คลงัสินคำ้ใหส้งูขึน้ 1.3 – 1.5 เมตร เพื่อใหเ้ท่ำกบัควำมสงูของรถบรรทกุ นอกจำกนี ้ระยะจำกพืน้ถึงเพดำน มีควำมสงู
อยู่ระหว่ำง 9 - 12 เมตร เพื่อประสิทธิภำพในกำรจดัเก็บสินคำ้เป็นจ ำนวนมำก อีกทัง้มีระบบกำรระบำยอำกำศที่ดี อย่ำงไรก็ตำม 
ในช่วง 3 - 4 ปีที่ผ่ำนมำตลำดคลงัสินคำ้ส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำ เติบโตแบบค่อยเป็นค่อยไป ทัง้ควำมตอ้งกำรเช่ำ และกำรพฒันำพืน้ที่
คลังสินคำ้ใหม่ ธุรกิจคลังสินคำ้เป็นธุรกิจที่สนับสนุนธุรกิจหลำยๆ ธุรกิจ อันไดแ้ก่ ธุรกิจคำ้ปลีก ธุรกิจภำคกำรส่งออก และ
อุตสำหกรรมกำรผลิต ที่ตอ้งใชพ้ืน้ที่คลังสินคำ้ในกำรเก็บสินคำ้เพื่อกำรจ ำหน่ำยทั้งในประเทศ และส่งออกไปยังต่ำงประเทศ 
นอกจำกนี ้ธุรกิจคลงัสินคำ้ยงัเป็นธุรกิจที่สนบัสนนุธุรกิจประเภทใหม่ คือ ธุรกิจ E-Commerce ซึ่งธุรกิจประเภทนีม้ีควำมตอ้งกำร
ใช้พื ้นที่คลังสินค้ำเป็นจ ำนวนมำกในกำรเก็บสินค้ำเพื่อจ ำหน่ำยและส่งต่อไปยังผู้บริโภค กำรพัฒนำคลังสินค้ำใหม่ๆ 
ภำยในประเทศส่วนใหญ่เป็นกำรขยำยธุรกิจในพืน้ท่ีศกัยภำพท่ีมีอยู่เดิมเป็นหลกั โดยคลงัสินคำ้ใหม่ๆ ที่จะเขำ้สู่ตลำดส่วนใหญ่
เป็นคลงัสินคำ้ที่มีระบบจดักำรสินคำ้พรอ้มระบบจดักำรโลจิสติกสท์ี่ทนัสมยั รวมทัง้คลงัสินคำ้หอ้งเย็นควบคุมอุณหภูมิที่ตลำด
ยงัมีควำมตอ้งกำรอีกมำก โดยรูปแบบกำรพฒันำที่จะค ำนึงถึงผลกระทบดำ้นส่ิงแวดลอ้มและกำรประหยดัพลงังำนมำกขึน้ 
 
อุปทานคลงัสินค้า 
 
ณ สิน้ปี พ.ศ. 2566 อปุทำนคลงัสินคำ้มีทัง้สิน้ 6,747,817 ตำรำงเมตร โดยมีอปุทำนใหม่ทัง้สิน้ประมำณ 456,997 ตำรำงเมตร 
อปุทำนใหม่โดยรวมในปีที่ผ่ำนมำ เกิดขึน้ในพืน้ท่ีหลกั ไดแ้ก่ พืน้ท่ี ระเบียงเศรษฐกิจภำคตะวนัออก และ บรเิวณตอนเหนือของ
กรุงเทพมหำนคร ไดแ้ก่ ปทมุธำน ีและพระนครศรีอยธุยำ 
 
  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

161 
 

อุปทานเดิมและอุปทานใหม่ของคลังสนิคา้ปี 2562-2566  

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 

 
อปุทำนส่วนใหญ่ในปัจจบุนัคือ จงัหวดัสมทุรปรำกำรท่ี สดัส่วนรอ้ยละ 33.6 ของอปุทำนทัง้หมด อปุทำนคลงัสินคำ้ที่มำกเป็น
อบัดบัสองนัน้อยู่ที่จงัหวดัชลบรุี คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 25.8 ของอปุทำนทัง้หมด จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำมีอปุทำนมำกเป็น
อนัดบัท่ีสำม ซึง่มีรอ้ยละ 12.6 ส ำหรบัจงัหวดัฉะเชิงเทรำมีอปุทำนคลงัสินคำ้อยูใ่นอนัดบัท่ี 4 คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 11.8 ของ
อปุทำนคลงัสินคำ้ทัง้หมด 
 

อุปทานคลงัสินค้าในแต่ละจังหวดัปี 2566 (ร้อยละ) 

จังหวดั 
อุปทาน 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 33.6% 
ชลบรุ ี 25.8% 
พระนครศรีอยธุยำ 12.6% 
ฉะเชิงเทรำ 11.8% 
กรุงเทพมหำนคร 5.6% 
ระยอง 4.5% 
ปทมุธำน ี 3.2% 
ขอนแก่น 0.2% 
ล ำพนู 0.2% 
ปรำจีนบรุ ี 0.2% 
สระบรุ ี 0.7% 
สรุำษฎรธ์ำน ี 0.7% 
สมทุรสำคร 0.6% 
นนทบรุ ี 0.2% 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 
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อุปสงคค์ลังสนิค้า 
ณ สิน้ปี พ.ศ. 2566 พืน้ที่คลังสินคำ้ที่ถูกเช่ำไปแลว้ทั้งสิน้มีประมำณ 5,685,674 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทั้งสิน้ 6,747,817 
ตำรำงเมตร โดยอุปสงคเ์พิ่มขึน้จำกปี พ.ศ. 2565 ประมำณ 284,540 ตำรำงเมตร อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่คลงัสินคำ้ ณ สิน้ปี พ.ศ. 
2566 อยู่ที่อตัรำรอ้ยละ 84.3 ลดลงเล็กนอ้ยจำกปี พ.ศ. 2565 ซึ่งอยู่ในอตัรำรอ้ยละ 85.9 
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราเชา่คลังสนิค้าปี 2562 – 2566 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 

 
อุปทานและอุปสงคค์ลงัสินค้าปี 2566 แยกตามทีต่ั้ง 

จังหวดั 
อุปทาน 

(ตารางเมตร) 
อุปสงค ์

(ตารางเมตร) 
อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 2,269,237 2,042,314 90.0% 
ชลบรุ ี 1,743,327 1,237,762 71.0% 
พระนครศรีอยธุยำ 850,857 748,755 88.0% 
ฉะเชิงเทรำ 795,678 676,326 85.0% 
กรุงเทพมหำนคร 377,449 373,675 99.0% 
ระยอง 301,960 253,646 84.0% 
ปทมุธำน ี 220,406 189,550 86.0% 
ขอนแก่น 12,938 12,938 100.0% 
ล ำพนู 11,809 11,809 100.0% 
ปรำจีนบรุ ี 16,039 13,878 86.5% 
สระบรุ ี 47,615 26,189 55.0% 
สรุำษฎรธ์ำน ี 47,231 47,231 100.0% 
สมทุรสำคร 41,771 40,101 96.0% 
นนทบรุ ี 11,500 11,500 100.0% 

รวม 6,747,817 5,685,674 84.3% 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2566 ของ WHART 
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แนวโน้มตลาดคลังสนิค้าให้เชา่ 
 
ภำพรวมธุรกิจคลังสินคำ้ส ำเร็จรูปให้เช่ำในช่วงปี 2566 มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องและมีควำมตอ้งกำรพืน้ที่เช่ำคลังสินคำ้
ส ำเร็จรูปอย่ำงต่อเนื่องเช่นกัน จำกตวัเลขอุปทำน ณ จุดสิน้ปี พ.ศ. 2566 แสดงใหเ้ห็นว่ำพืน้ที่คลังสินคำ้มีกำรเพิ่มขึน้หลำย
พืน้ที่ครอบคลุมบริเวณ ยุทธศำสตรท์ำงกำรขนส่ง เช่น บริเวณ เศรษฐกิจตะวนัออก บริเวณตอนเหนือกรุงเทพ และ บริเวณ
สมทุรปรำกำร กำรเติบโตดงักล่ำวสืบเนื่องจำกทิศทำงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที่ท  ำใหเ้กดิกิจกรรมกำรคำ้
ระหว่ำงประเทศมำกขึน้  
 
กำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศในปี พ.ศ. 2566 ยงัมีตวัเลขที่ดีทัง้ในภำคอุตสำหกรรม ภำคเกษตร และภำคกำรคำ้/บรกิำร
ในประเทศ โดยเฉพำะธุรกิจอุตสำหกรรมยำนยนต ์พำณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์ปิโตรเคมี อำหำร และ กำรแพทยแ์ละสขุภำพ ซึ่งมี
กำรลงทุนที่เพิ่มสูงในช่วง 2-3 ปีที่ผ่ำนมำ ทั้งนีอ้ย่ำงไรก็ตำมในช่วงที่ผ่ำนมำมีกำรพัฒนำอุปทำนคลังสินคำ้เพิ่มขึน้อย่ำง
ต่อเนื่องจำกทัง้ผูป้ระกอบกำรรำยใหญ่และรำยใหม่ อำจจะท ำใหเ้กิดกำรแข่งขนัของตลำดที่กดดนัมำกขึน้ในอนำคตโดยเฉพำะ 
ผูป้ระกอบกำรคลงัสินคำ้รูปแบบดัง้เดิมที่ไม่ไดม้ีกำรออกแบบที่รองรบักำรใชป้ระโยชนเ์พียงพอ บำงพืน้ที่ยงัพบภำวะอุปทำน
ส่วนเกิน ทั้งนี ้คำดว่ำผูป้ระกอบกำรส่วนใหญ่จะยงัคงค่ำเช่ำในอัตรำเดิมหรือปรบัเพิ่มเล็กนอ้ย อย่ำงไรก็ตำม แนวโนม้กำร
พฒันำในปัจจุบนั ผูพ้ฒันำรำยใหญ่มุ่งเนน้ในกำรสรำ้งคลงัสินคำ้สีเขียว เพื่อดึงดูดผูเ้ช่ำที่มีกำรด ำเนินกำรตำมหลกักำร ESG 
(Environmental, Social and Governance) และกำรพฒันำรูปแบบดงักล่ำวจะช่วยท ำใหร้ำคำมีกำรปรบัตวัสงูขึน้ 
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