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วัตถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพิ่มทุน และจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิ 

 วตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
(“กองทรัสต ์WHART") คือ เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไปโดยน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนไปซือ้  และ/หรือ เช่า 
(รวมถึงเช่าช่วง) อสังหาริมทรพัยต์ลอดจนท าการปรบัปรุงเปล่ียนแปลงพัฒนาศกัยภาพของอสังหาริมทรพัย ์และจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว และ/หรือ จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ ที่ กองทรสัต ์WHART ไดล้งทุนไวห้รือมีไว้  
ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือ ขายหรือด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์นเพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายได้
และผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์

วัตถุประสงคใ์นการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

เพื่อด าเนินการให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท ์จ ากัด 
(“บริษัทฯ") ในฐานะผู้จัดการกองทรัสตข์องกองทรสัต ์WHART จึงมีความประสงคจ์ะเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART  
ครัง้ที่ 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม เพื่อน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนในครัง้นี ้ และ/หรือ เงินกูย้ืม 
และ เงินประกันการเช่าและการบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ไปลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าช่วงในที่ดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการ
เช่าในอาคารคลงัสินคา้ โรงงานและส านกังาน ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ รวมถึงลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดิน
และอาคาร และเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงานและส านกังานดงักล่าว ซึ่งทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิ
ค รั้ ง นี ้ เ ป็ นท รัพย์ สิ น ขอ งบ ริษั ท  ดั บบ ลิ ว เ อ ช เ อ  เ ว น เ จอ ร์  โ ฮ ลดิ ้ ง  จ า กั ด  ( “WHAVH” )  แ ล ะบ ริ ษั ท  จี ซี   

โลจิสติกส ์โซลูชั่นส ์จ ากัด1 (“GCL”) (รวมเรียกว่า “บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับลักษณะการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ดงันี ้

1. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A, C, D) ตั้งอยู่ที่ต าบล
บางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน 

1.1. สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่
แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 82 ไร่ 3 งาน 90.50 ตารางวา2 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่ 24 
พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 26 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART คาดว่าจะลงทุน
เพิ่มเติม3 จาก WHAVH 

 
1 บริษัท จีซี โลจิสตกิส ์โซลูชั่นส ์จ ากดั อยู่ระหว่างการจดทะเบียนเปลีย่นชือ่บริษัทเป็น บริษัท ดบับลวิเอชเอ จีซี โลจิสตกิส ์จ ากดั 
2 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
3 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
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1.2. สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) จ านวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, C4 และ D) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคาร
รวมประมาณ 73,666.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดิน
และอาคาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวันที่  24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 26 ปี 5 เดือน 
นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม5 จาก WHAVH 

1.3. กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลังสินคา้ และส านักงานของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) จาก WHAVH 

หมายเหตุ: 
 
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 

A, C, D) ภายใตเ้งื่อนไขว่าในกรณีที่ WHAVH ไม่ปฏิบัติตามสัญญาเช่าหลัก บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด  
(ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนา
การเลิกสัญญาเช่าหลักไปยงั WHAVH แต่จะแจง้ให ้WHAVH และกองทรสัต ์WHART ทราบถึงเหตุผิดสญัญา
เพื่อให้กองทรัสต ์WHART มีสิทธิเข้าแก้ไขเหตุผิดสัญญาดังกล่าว หรือบอกกล่าวรับโอนสิทธิและหน้าที่ตาม
สญัญาเช่าหลกั (ระหว่าง บริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด และ WHAVH) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเขา้
แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าหลกัอนัเกิดจาก WHAVH แทน 

(2) บรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้
นี)้ ตกลงด าเนินการจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภาระติดพนัในอสงัหาริมทรพัยบ์น
ที่ดินบางส่วนของบรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั ซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุ
ในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) สู่ทางสาธารณะ เพื่อให้
กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบรวิารของบคุคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดิน ทางรถยนต ์
ทางระบายน า้ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท ์สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตั้ง ส่ิงปลูกสรา้ง ป้ายชื่อและป้าย
โฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม
บนัทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับบริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน
ที่ดิน) และ WHAVH ต่อไป 

(3) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 
กม.21 (อาคาร A, C, D) มีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวนพืน้ที่แลว้ แต่อย่างไรก็ดี หาก ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้

 
4 อาคาร C อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ทั้งนี ้คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนวันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 10  
(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2568) 
5 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
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ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ ในการนี ้กองทรสัต ์
WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบั
พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานท่ียงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ 
หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต ์
WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป  

(4) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) นี ้
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงที่ดิน กับ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด ใน

โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108)  

2) สญัญาเช่าอาคาร กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน พรอ้มส่ิง

ปลกูสรา้งอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สินอื่น ๆ ใน

โครงการดงักล่าว) 

4) สญัญาตกลงกระท าการ กบั WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเชา่ท่ีดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ในท่ีดิน) และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

2. โครงการดับบลิวจีซีแอล อนิเตอรเ์นชั่นแนล ดสิทริบวิชั่น เซ็นเตอร ์ตั้งอยู่ทีต่ าบลมาบตาพุด อ าเภอ
เมืองระยอง จังหวัดระยอง 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน 

2.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้ที่ดินตามโฉนดรวม 87 ไร่ 1 งาน 
61.70 ตารางวา6 จาก GCL 

2.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จ านวน 1 หลงั ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร7 จาก 
GCL 

 
6 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหวา่งการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 

7 ทรพัย์สนิทีก่องทรสัตจ์ะลงทนุเพิ่มเตมิในอาคารโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงพืน้ทีบ่างส่วน 
เช่น ไซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน า้ฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคาร ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสทิธิ์
ของ GCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเตมิใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์
ส าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 
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2.3 กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร โครงการดบับลิวจีซี
แอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก GCL 

หมายเหตุ:  

(1) ภายหลงักองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์แลว้ 
กองทรสัต ์WHART จะจดัหาประโยชนโ์ดยการน าที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังานออกใหเ้ช่า  
แก่ GCL ตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาประโยชน ์มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART 

คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม8 โดยมีมลูค่ารวมประมาณไม่เกิน 6,200,815,999 บาท ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญา

เช่าเพื่อจดัหาประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั GCL ต่อไป 

(2) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอรน์ี ้ กองทรสัต ์WHART จะ
เขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง กับ GCL (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลูก
สรา้ง)  

2) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์กบั GCL (ซึ่ง
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งในโครงการดงักล่าวและเป็นหรือจะเป็นเจา้ของส่ิงปลกู
สรา้งในบรเิวณที่ดินขา้งเคียง) 

ทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนตาม 1. ถึง 2. รวมเรียกว่า "ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม" ทั้งนี ้
รายละเอียดเก่ียวกับทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 และใหถื้อเอารายละเอียดที่ปรากฏตาม
แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อ
การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10  

▪ ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการลงทุนเพิ่มเติม 

ในการนี ้บริษัทฯ คาดว่าการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว จะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่
กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้

1. การลงทุนเพิ่มในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม สอดคล้องกับวัตถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของ
กองทรัสต ์WHART 

การเพิ่มทุนเพื่อลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม โดยการลงทนุในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าช่วงใน
ที่ดิน และลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ โรงงานและส านกังานของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้
สอดคลอ้งกับวตัถุประสงคข์องการจดัตัง้กองทรสัต ์WHART โดยเป็นการแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
เพิ่มเติม ที่จะสามารถเพิ่มมูลค่าทรพัยสิ์นรวมใหก้ับกองทรสัต ์WHART และท าใหร้ายได ้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์
WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงยิ่งขึน้ 

 
8 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568  
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2. การลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้ซ่ึงจะเพิ่มผลประโยชนใ์ห้กับกองทรัสต ์WHART 

บริษัทฯ เชื่อว่าการลงทุนเพิ่มเติมโดยลงทุนในกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงในที่ดินและลงทุนใน
กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ โรงงานและส านักงานในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์
WHART ในครัง้นี ้มีจดุเด่นต่าง ๆ ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์WHART ไดด้งันี ้

▪ ท าเลทีต่ั้งทีด่ ี

การมีท าเลที่ตัง้ที่อยู่ในบริเวณที่ถูกตอ้งเหมาะสม เป็นปัจจยัหนึ่งในความส าเร็จของการประกอบธุรกิจ
ประเภทโลจิสติกส ์อันจะส่งผลใหโ้ครงการสามารถรกัษาอัตราการเช่าอาคารคลังสินคา้ เพื่อสรา้งรายไดแ้ละ
ผลตอบแทนที่ดีแก่กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเนื่องในอนาคต 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ (2) โครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลมาบตาพดุ อ าเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 
ซึ่งลว้นตัง้อยู่บนท าเลที่มีศกัยภาพ โดยท าเลบริเวณถนนบางนา-ตราด จงัหวดัสมทุรปราการ เป็นแหล่งศูนยก์ลาง
การขนส่งส าคญัของประเทศไทย อยู่ในท าเลยุทธศาสตรท์ี่เชื่อมต่อระบบคมนาคมส าคญั ทัง้ท่าเรือ และสนามบิน 
สามารถเดินทางไปยังจุดกระจายสินคา้ทั้งในกรุงเทพมหานคร และภูมิภาคใกลเ้คียงไดอ้ย่างสะดวก และเป็นที่
ตอ้งการจากผูเ้ช่า ที่เป็นผูใ้หบ้ริการทางดา้นโลจิสติกส ์และอี-คอมเมิรซ์ ส าหรบัท าเลบริเวณจงัหวดัระยอง ซึ่งถือ
เป็นศนูยก์ลางการขนส่งที่ส  าคญัที่สดุแห่งหน่ึงของประเทศ โดยเป็นจดุเชื่อมโยงฐานการผลิตและการขนส่งสินคา้
ทัง้ทางบก ทางอากาศ และทางน า้ มีธุรกิจคลงัสินคา้ และโรงงานกระจกุตวัอยู่เป็นจ านวนมาก อีกทัง้ยงัไดร้บัการ
สนบัสนุนใหเ้ป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ (EEC) และไดร้บัการสนบัสนุนโครงการต่างๆ อาทิ ท่าเรือมาบตาพุด และ
สนามบินนานาชาติอู่ตะเภา ท่ีดงึดดูนกัลงทนุจากต่างประเทศใหเ้ขา้มาอีกดว้ย 

ดงันัน้ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในครัง้นีล้ว้นมีท าเลที่ตัง้ที่เหมาะสม
ในการขนส่งทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ตัง้อยู่บนเสน้ทางหลกัของการกระจายและขนส่งสินคา้ไปทั่วภมูิภาค และ
ยังมีระยะทางไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร จึงส่งผลให้มีความสะดวกในการเดินทางและการขนส่งสินคา้ไปยัง
ศนูยก์ลางการคมนาคมขนส่งต่าง ๆ ส่งผลใหส้ามารถลดตน้ทนุการขนส่งใหแ้ก่ผูเ้ช่าไดเ้ป็นอย่างดี  

▪ คุณภาพและลักษณะของสินทรัพยท์ีจ่ะลงทุน 

อาคารคลงัสินคา้ และโรงงานที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุนัน้ เป็นอาคารคลงัสินคา้ และโรงงานแบบ 
Built-to-Suit ซึ่งสรา้งขึน้ใหต้รงกบัมาตรฐานและความตอ้งการของผูเ้ช่าโดยเฉพาะ โดยสญัญาเช่าส่วนใหญ่ของ
โครงการแบบ Built-to-Suit จะเป็นสญัญาเช่าระยะยาว ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 
ของกองทรสัต ์WHART ดงักล่าว จึงช่วยเสรมิสรา้งศกัยภาพและความมั่นคงของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART  

▪ ศักยภาพของผู้เช่า 
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ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีศักยภาพในการสรา้งรายไดท้ี่ดี  โดยกลุ่มผูเ้ช่าพืน้ที่นับเป็นกลุ่มลูกคา้
เป้าหมายที่มีทัง้ศกัยภาพ และอยู่ในธุรกิจที่มั่นคง อีกทัง้ยงัมีความหลากหลายในแง่ของการกระจายตวัไปยงักลุม่
อตุสาหกรรมต่าง ๆ ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีความเชื่อมั่นว่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้
นี ้จะสามารถสรา้งรายไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเนื่องในอนาคต ทั้งนี ้รายละเอียดของผูเ้ช่า รวมถึงรายละเอียด
เก่ียวกับสดัส่วนการเช่าพืน้ท่ีที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมเป็นไปตาม
สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

3. การเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้ โอกาสในการเติบโตของรายได้จากการลงทุนใน
สินทรัพยเ์พิ่มเติม  

การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมนี ้จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีความหลากหลายของแหล่งที่มาของ
รายไดท้ี่เพิ่มขึน้ ซึ่งบรษิัทฯ คาดการณว์่าจะท าใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงจากรายไดท้ี่จะไดร้บัจากการ
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้และเพิ่มโอกาสในการสรา้งผลประโยชนต์อบแทนในระดบัที่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบ
กับผลประโยชนต์อบแทนก่อนการเขา้ลงทุน ในรูปแบบของประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อ
หน่วย โดยอา้งอิงจากประมาณการรายไดท้ี่คาดว่ากองทรสัต ์WHART จะไดร้บัในช่วงปีแรก ประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่า
เช่าและค่าบริการที่ไดจ้่ายช าระเป็นเงินสดจริง โดยมีรายละเอียดของประมาณการรายไดส้ าหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 
2568 – 31 ธันวาคม 2568 ดงันี ้

 
ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม 

ทรัพยส์ิน 
หลังการลงทนุ 

เพิ่มเติมคร้ังที ่10  
 ล้านบาท ล้านบาท 
   

รายไดจ้ากคา่เช่าและค่าบรกิาร 3,700.98 4,046.89 

รายไดอ้ื่น 0.93 1.00 
รวมรายได้ 3,701.91 4,047.89 

   

ค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ (114.52) (119.10) 
ก าไรสุทธขิองอสังหาริมทรัพย ์ 3,587.39 3,928.79 
   
ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต ์ (178.02) (186.06) 
ค่าใชจ้า่ยในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์
   ส าหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 

 
- 

 
(20.61) 

ค่าใชจ้า่ยดอกเบีย้ (508.88) (575.60) 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,900.49 3,146.52 

   

บวกกลบั(หกัออก) รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารที่มิไดร้บัช าระเป็นเงินสดจรงิ 
 

6.34 
 

(49.14) 
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ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม 

ทรัพยส์ิน 
หลังการลงทนุ 

เพิ่มเติมคร้ังที ่10  
 ล้านบาท ล้านบาท 
   

บวกกลบั  ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคารจ่าย 
  ล่วงหนา้ 

 
14.62 

 
18.14 

เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,921.45 3,115.52 

   
บวกกลบั  สภาพคล่องส่วนเกินที่เกิดจากค่าใชจ้่ายในการ 
  ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการ 

  ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 

 
 

- 

 
 

20.61 

บวกกลบั  ภาษีมลูคา่เพิม่รอขอคืน - 1.70 
หกัออก   การช าระหนีสิ้นตามสญัญาเช่า (49.04) (62.77) 

 

เงนิสดสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 
   และเงนิลดทุน 

 
2,872.41 

 
3,075.06 

ประมาณอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ (รอ้ยละ) 92.50 92.50 

ประมาณการเงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่าย 
   ประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุ 

 
2,656.98 

 
2,844.43 

   
ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุ   
- ประโยชนต์อบแทน 2,656.98 2,844.43 
- เงินลดทนุ - - 

การจา่ยประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ 2,656.98 2,844.43 

   
จ านวนหน่วยทรสัต ์(ลา้นหน่วย)1 3,468.83 3,711.11 
ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทน 
   และเงนิลดทุนต่อหน่วย (บาท) 

  

- ประโยชนต์อบแทนต่อหนว่ย 0.7660 0.7665 

- เงินลดทนุตอ่หน่วย - - 

การจา่ยประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุต่อหน่วย 0.7660 0.7665 
 

หมายเหตุ 
1  จ ำนวนหน่วยทรสัตเ์ป็นตัวเลขอำ้งอิงเพื่อใชใ้นกำรค ำนวณเท่ำนั้น จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัตจ์ะออกและเสนอขำย
สดุทำ้ย อำจมำกกว่ำ นอ้ยกว่ำ หรือเท่ำกบัท่ีประมำณกำรนี ้

 



 

- 8 - 

 

ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ตามงบก าไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบังวด 12 เดือน ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2568 ถึง
วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 อยู่ที่ประมาณ 0.7665 บาทต่อหน่วย คิดเป็นประมาณการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงิน
ลดทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์เมื่อค านวณจากราคาปิดถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของหน่วยทรัสต ์WHART ตั้งแต่วันที่  22 
เมษายน 2567 ถึงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2567 (15 วนัท าการ) ที่ 9.23 บาทต่อหน่วย อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 8.31 

นอกจากนี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 โดยใชแ้หล่งเงินทุนจาก
การระดมทนุผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทนุครัง้ที่ 9 และเงินประกนัการเช่าและการบรกิารตามสญัญาเช่า
และสญัญาบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยไม่มีการกูย้ืมเงิน (“กรณีออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พียง

อย่างเดียว”) หรือในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 โดยใชแ้หล่งเงินทนุจากการ

กูย้ืมเงินจ านวนไม่เกิน 4,429.00 ลา้นบาท9 และเงินประกันการเช่าและการบริการตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการของ

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยไม่มีการระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทุนครัง้ที่ 9 (“กรณีใช้เงนิกู้

เพียงอย่างเดียว”) โดยใชส้มมติฐานอื่นเดียวกนักบัท่ีใชจ้ดัท างบก าไรขาดทนุตามสถานการณส์มมติ คาดว่าประมาณการ
จ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 
ส าหรบัทัง้ 2 กรณีดงักล่าว จะไม่ดอ้ยไปกว่าประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อน
การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 ตามงบก าไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบังวด 12 เดือน 
ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568  

ทัง้นี ้ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ และประมาณการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงิน
ลดทุน ขึน้อยู่กับผลการด าเนินงานที่เกิดขึน้จรงิ ราคาเสนอขายสดุทา้ย จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายสดุทา้ย 
และจ านวนเงินกูย้ืมที่ใช ้โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ ในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถงึ 
สภาพตลาดเงิน ตลาดทนุ และผลการส ารวจความตอ้งการของผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 

 

▪ ศักยภาพของผู้บริหารทรัพยส์นิ 

WHA เป็นบรษิัทซึ่งด าเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยด์า้นธุรกิจคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ป็นศนูย์
กระจายสินคา้ที่ไดม้าตรฐานในระดบัสากล โดยสรา้งและออกแบบใหม้ีมาตรฐานและคณุภาพตามความตอ้งการ
ของลกูคา้โดยเฉพาะ และมีคณะผูบ้รหิารที่มีประสบการณม์ากกว่า 20 ปี ซึ่งไดร้บัความไวว้างใจจากบรษิัทชัน้น า
ระดบัสากล ไม่ว่าจะเป็นประเทศในแถบยโุรป อเมรกิา และเอเชีย 

 
9 ประมาณการอตัราส่วนหนีส้นิทีมี่ภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัย์สินทีจ่ะลงทนุ
เพิ่มเติมครัง้ที ่10 กรณีใชเ้งินกูเ้พียงอย่างเดียว จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 33.06 (ประมาณการโดยอา้งอิงจากงบการเงินฉบบัตรวจสอบของ
กองทรสัต ์WHART ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566) อีกทัง้ในวนัที ่12 มกราคม 2567 กองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถือโดย
บริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากัด (TRIS) อยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ที่ระดบั A ดงันัน้ การลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเตมิครัง้ที ่10 ตามกรณีใชเ้งนิกูเ้พยีงอย่างเดยีว จึงเป็นไปตามเกณฑ์ทีก่ าหนดใหก้องทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงนิไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ส าหรับกองทรัสต์ที่มีอันดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้
(Investment Grade) จากการจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถือครัง้ล่าสดุโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถือทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน 
ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงนิ 
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โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โครงการที่ลงทุนพัฒนา และ/หรือ อยู่ภายใตก้ารบริหารจัดการของ 
WHA GROUP มีพืน้ที่รวมกว่า 2.95 ลา้นตารางเมตร จึงแสดงใหเ้ห็นถึงศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการ
บริหารจดัการคลงัสินคา้และโรงงานไดเ้ป็นอย่างดี นอกจากนี ้กลุ่มลกูคา้หลกัยงัเป็นกลุ่มลกูคา้ที่มีความมั่นคง
ทางธุรกิจในระดับนานาชาติ ในกลุ่มอุตสาหกรรมผู้ให้บริการโลจิสติกส์ (3PLs) กลุ่มสินค้าอุปโภคบริโภค 
(FMCG) และกลุ่มธุรกิจ E-Commerce เป็นตน้ ทั้งนี ้สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดท้ี่ www.wha.co.th จาก
การบริหารจัดการที่มีศักยภาพของคณะผูบ้ริหารของ WHA และการมีมาตรฐานในการสรา้งและออกแบบใน
ระดับสูงเป็นที่ยอมรบัในระดบันานาชาติ รวมถึงการเติบโตของ WHA GROUP ท าใหม้ีความมั่นใจไดว้่า WHA  
จะสามารถรักษาผู้เช่าเดิมได้เป็นอย่างดี รวมถึงสามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและเพิ่มโอกาสในการขยายการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีดีที่สามารถสรา้งผลตอบแทนใหก้บักองทรสัตไ์ด้
ในอนาคต 

4. การเพิ่มขึน้ของโอกาสในการเพิ่มทนุในอนาคต 

เนื่องจากทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นภายใตก้ารบริหารจดัการของ WHA ดงันัน้ การลงทนุเพิ่มเติม
ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ึงเพิ่มโอกาสใหก้บักองทรสัต ์WHART ที่จะลงทนุในโครงการอื่น ๆ ของ WHA เพิ่มเติมได้
อีก ซึ่งจะเป็นการสรา้งโอกาสที่ดีในการเพิ่มความมั่นคงของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART เพิ่มสภาพคล่องของการซือ้ขาย
หน่วยทรสัตแ์ละผลตอบแทนถึงผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดอ้ีกในอนาคต 

5. การเพิ่มขึน้ของสภาพคล่องของการซือ้ขายหน่วยทรัสตท์ีอ่าจเพิ่มสูงขึน้ 

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในครัง้นี ้จะท าใหจ้ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่มีการ
ออกและเสนอขาย เพิ่มขึน้จาก 3,468,827,441 หน่วย เป็นจ านวนไม่เกิน 3,789,827,441 หน่วย (จากการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเป็นจ านวนไม่เกิน 321,000,000 หน่วย) บริษัทฯ คาดว่า การเพิ่มปริมาณหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
WHART จะมีส่วนช่วยส่งเสริมสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

http://www.wha.co.th/

