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สารสนเทศการได้มาซ่ึงสินทรัพยข์องกองทรัสต ์และการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของกองทรัสต ์
กับบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง (บคุคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต)์ 

 
1. การลงทุนในทรัพยส์ินหลักทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

1.1  วันทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์
WHART และส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในเรื่องที่เก่ียวขอ้ง และกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ กูเ้พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมแลว้เสร็จ และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคับก่อนที่ก าหนดไวใ้น
สญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวเรียบรอ้ยแลว้ 

   
1.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 
WHART 

: 1. บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) ("WHA") และบคุคลที่
เก่ียวโยงกนักบั WHA 

2. บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ้ง จ ากัด (“WHAVH”) ซึ่งเป็น 
บรษิัทย่อยที่ WHA ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 99.99 

3. บริษัท จีซี โลจิสติกส์ โซลูชั่นส ์จ ากัด1 (“GCL”) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนที่  
WHAVH ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 50.00 

WHAVH และ GCL รวมเรียกว่า (“บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นเจา้ของ
กรรมสิท ธ์ิ  และ/ห รือ  ผู้มี สิท ธิการเช่ าในทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติม  
โดย WHA มีความสัมพันธก์ับกองทรสัต ์WHART โดยเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท์ จ ากัด ซึ่งเป็นผู้จัดการ
กองทรสัต ์(“บริษัทฯ”) คิดเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์
รายใหญ่รายหน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมถึงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์น
ปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART และ WHAVH และ GCL เป็นบุคคลที่เก่ียวโยง
กบับรษิัทฯ เนื่องจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ เป็นผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ของ WHAVH ด้วย โดย WHA ถือหุ้นใน WHAVH คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 
และ GCL เป็นบรษิัทรว่มทนุท่ี WHAVH ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 50.00  

   
1.3 ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคล

ที่ เกี่ ยวโยงกันกับ ผู้ จัดการ
กองทรัสต ์

 บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นมีส่วนไดเ้สียโดยเป็นเจา้ของ และ/หรือ ผูท้รงสิทธิการเช่า
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม และ WHA มีส่วนไดเ้สียโดยเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่
ในบรษิัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อ
หน่วยทรัสตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART และเป็นผู้ที่กองทรัสต์ 

 
1 บริษัท จีซี โลจิสตกิส ์โซลูชั่นส ์จ ากดั อยู่ระหว่างการจดทะเบียนเปลีย่นชือ่บริษัทเป็น บรษิัท ดบับลวิเอชเอ จีซี โลจิสตกิส ์จ ากดั 
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WHART ประสงคจ์ะแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมภายหลงัการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าว และ WHAVH และ GCL 
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับบริษัทฯ เนื่องจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ WHAVH ดว้ย โดย WHA ถือหุน้ใน WHAVH 
คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 และ GCL เป็นบริษัทร่วมทุนที่  WHAVH ถือหุน้ในบริษัท
คิดเป็นรอ้ยละ 50.00 

   
1.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : 1. กองทรสัต ์WHART จะน าเงินที่ไดร้บัจากการเพิ่มทุน และ/หรือ เงินที่ได้

จากการกู้ยืม และเงินประกันการเช่าและการบริการของกองทรัสต์ 
WHART ไปลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยการลงทุนใน (1) 
กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน (2) กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าใน
ส่ิงปลกูสรา้งอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังาน และ (3) กรรมสิทธ์ิ
ในทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้องของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากบริษัท
เจา้ของทรพัยสิ์น โดยมีมลูค่ารวมไม่เกิน 4,288,900,000 บาท (ช าระใน
วันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยค่าเช่าทรพัยสิ์น ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง ค่า
ซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และ
ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.
21 (อาคาร A, C, D) กองทรัสตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอด
ระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจ านวน 426,689,556 บาท โดยมูลค่าของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนดังกล่าวไดร้วมรายการที่เก่ียวโยงกับบริษัทเจา้ของ
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นส่วนประกอบของมลูค่าของทรพัยสิ์นดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) กองทรสัต ์WHART 
จะไดร้ับรายได้  ค่าเช่าและค่าบริการ และเงินประกันการเช่าและการ
บรกิารจาก WHA หรือ WHAVH โดย WHA หรือ WHAVH จะช าระเงินคา่
เช่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในส่วนพื ้นที่เช่าที่ไม่มีผู้เช่า  ณ วันที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน รวมถึงช าระค่าน า้ ค่าไฟ ค่าภาษีที่ดินและ
ส่ิงปลกูสรา้ง และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนที่เก่ียวขอ้งตามเงื่อนไขใน
สญัญาตกลงกระท าการ  

2. กองทรัสต์จะแต่งตั้ง WHA ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับ
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
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1.5 รายละเอียดทรัพย์สินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 
 

: (1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์  
กม.21 (อาคาร A, C, D) ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง 
จังหวัดสมุทรปราการ 
 
1) สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 

36107 และ 36108) โดยมีเนื ้อที่แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 82 ไร่  
3 งาน 90.50 ตารางวา2 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่   
24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 26 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม3 จาก WHAVH 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, 
D) จ านวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, C4 และ D) ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคาร
รวมประมาณ 73,666.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์น
อื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีก าหนดระยะเวลาการ
เช่าสิน้สุดวันที่  24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 26 ปี 5 เดือน 
นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม5 จาก 
WHAVH 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืน
ที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ
อาคารคลังสินคา้ และส านักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) จาก WHAVH 

(2) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
ตั้งอยู่ทีต่ าบลมาบตาพุด อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 

1) กรรมสิทธ์ิในที่ดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้
ที่ดินตามโฉนดรวม 87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา6 จาก GCL  

 
2 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
3 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
4 อาคาร C อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่10 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2568) 
5 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568   
6 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหวา่งการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงานในโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จ านวน 1 
หลัง ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร7 
จาก GCL 

3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและอาคารโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก GCL 

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมตาม (1) ถึง (2) มีรายละเอียดพื ้นที่ โดยสรุป

ดงัต่อไปนี ้ 

เนือ้ที่ดินทัง้หมดในส่วนท่ี 
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 
 

170 ไร ่1 งาน 52.20 ตารางวา 

พืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมดในส่วนท่ี  
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 
 

173,056 ตารางเมตร 

 
ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัทกรุงเทพประเมินราคา จ ากัด และ บริษัทกราฟ
ฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั เป็นผูป้ระเมินราคาอิสระ เพื่อประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในราคาไม่เกิน 4,288,900,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรัสต ์
WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคา
ซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบ ในอาคารและ
ค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 
และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่
เก่ียวข้อง) และส าหรับโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) กองทรสัตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปี 
ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจ านวน 426,689,556 บาท ทั้งนี ้ ราคาที่
กองทรัสต์ WHART จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 
4,288,900,000 บาท เป็นราคาที่สูงกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ต ่าสดุของอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ย
ละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทกุโครงการ (ใหถื้อเอารายละเอยีด

 
7 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์จะลงทุนเพิ่มเติมในอาคารโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงพืน้ทีบ่างส่วน 
เช่น ไซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน า้ฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคาร ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสทิธิ์ของ 
GCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบั
การเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 
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ทรพัยสิ์นที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ
หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 10 เป็นรายละเอียดของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม) โดยรายละเอียดราคาประเมิน
โดยผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 รายที่กองทรสัต ์WHART ไดว้่าจา้งจะเป็นไป
ตามที่แสดงไวใ้นส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

   

1.6  ขนาดของรายการและมูลค่า
รวมของสิ่งตอบแทน 

: 1. รายการการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม มีมูลค่ารวมไม่เกิน 
4,288,900,000 (ช าระในวนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูก
สรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่
เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) 
และส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 
กม.21 (อาคาร A, C, D) กองทรัสต์ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปี 
ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจ านวน 426,689,556 บาท โดยการ
ลงทนุดงักล่าวอยู่ภายใตเ้งื่อนไขการลงทนุดงันี ้

ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) มีผูเ้ชา่
ครบเต็มจ านวนพืน้ที่แลว้ แต่อย่างไรก็ดีหาก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART 
เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่
ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH 
(ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบั
พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี
นับจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วง
ระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยน์ั้น WHA จะเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)  จาก
กองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงรวมกับ
อัตราก าไรที่ก าหนดไว้แน่นอนรายปี ซึ่งอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิ
ของกองทรัสต์ (NAV) ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง  ทรัสต์ ทั้งนี ้ 
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รายละเอียดเพิ่มเติมจะเป็นไปตามที่แสดงไวใ้นหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

 

กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ควบคมุงานก่อสรา้งพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและการปรบัปรุง
ทรัพยสิ์นอื่นที่มิไดม้าจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ บุคคลที่
เ ก่ียวโยงกันกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
สามารถเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการควบคมุงานปรบัปรุงอาคาร และการ
ก่อสรา้งพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกิน รอ้ยละ 2 ของมลูค่าก่อสรา้ง 

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวใช้เกณฑ์การคิด
ค านวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการค านวณค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรพัยใ์นการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART ทุกครัง้ที่ ผ่าน
มา 

รายการดงักล่าวเมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์นหลักที่
จะลงทุนเพิ่มเติม (รายการที่ 2) และรายการการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA 
และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA (รายการที่ 3) จะเขา้ข่ายเป็นการท า
รายการที่ เ ก่ียวโยงกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรสัต ์โดยมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 
ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ซึ่งภายใต้
สญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต  ์WHART รายการดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิ
จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ เข้าร่วม
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอ
มติดังกล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุม ไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ย
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ั้งหมด ทั้งนี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มาประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของ
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต์ WHART และ/หรือ 
เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวข้องก าหนด จึงจะครบเป็นองค์
ประชมุ  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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1.7 มูลค่าของสินทรัพยท์ีจ่ะลงทนุ : มูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะไม่เกิน  4,288,900,000 บาท (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร A, C, D) 
กองทรัสตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง เป็น
จ านวน 426,689,556 บาท ทัง้นี ้มลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเมินโดย
ผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย คือ บริษัทกรุงเทพประเมินราคา จ ากัด และ 
บรษิัทกราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั โดยทัง้ 2 บรษิัท ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได ้( Income Approach) ทั้งนี ้ 
ราคาที่จะลงทนุดงักล่าวเป็นราคาที่สงูกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ต ่าสดุของอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ย
ละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทกุโครงการ 

   
1.8 เกณฑใ์นการก าหนดมูลค่าสิ่ง

ตอบแทน 
: 1. มูลค่าของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้พิจารณาจากอัตรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินที่ไดร้ับจากรายงานประเมินค่า
ทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย 
 

2. ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยค์  านวณโดยอา้งอิงจากการประมาณ
ค่าใช้จ่ายที่ เกิดขึ ้นจริงของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพยร์วมกับกรอบอัตราก าไรที่ก าหนดไวแ้น่นอนรายปี ทั้งนี ้   
ไม่เกินอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) 

   
1.9 ประโยชน์ที่ ได้ รับจากการ

ลงทุนในทรัพยส์ิน 
: ท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART มีความมั่นคง

เพิ่มขึ ้นอีกทั้งยังช่ วยกระจายความเ ส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์                    
จากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการช่วยลดการพ่ึงพาแหล่งรายไดข้องกองทรสัต ์
WHART  

   
1.10 แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการลงทนุ

ในอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
: จากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 321,000,000

หน่วย และ/หรือ การกู้ยืมเงิน และเงินประกันการเช่าและการบริการของ
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์โดยรายละเอียดในการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ การกูย้ืมเงิน และการใชเ้งินประกันการเช่า
และการบริการของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมเป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์พื่ออนมุตัิการเขา้ท ารายการ   
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1.11 การขออนุมัติท ารายการ : การเขา้ท ารายการดังกล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่าว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้
ถือหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมี
หน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่าย
ไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์และ/หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลกัเกณฑท์ี่
เก่ียวขอ้งก าหนด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  
 
ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 
ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะน าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณา
อนมุตัิต่อไป 

   
1.12 ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลง
เ ข้ า ท า ร า ย ก า ร  แ ล ะ
เปรียบเทียบความสมเหตุ 
สมผลระหว่างการท ารายการ
กั บ บุ ค ค ลที่ เ กี่ ย ว โ ย ง กั บ
บุคคลภายนอก 

: 1. บริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ครั้งนี ้เป็นไปเพื่อ
ประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต  ์WHART เนื่องจากการลงทุนดงักล่าวเป็น
การลงทุนในทรัพย์สินที่มีศักยภาพในการสร้างรายได้ ซึ่ งจะเพิ่ม
ผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต์ WHART โดยมีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่า
และผลประกอบการของกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้ยงั
ช่วยกระจายความเส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย ์
รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้ อันจะ
ก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต์ WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 
นอกจากนีใ้นการก าหนดราคาสดุทา้ยที่กองทรสัต ์WHART จะซือ้ทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน กองทรัสต์  WHART  
จะอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที่จัดท าโดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และพิจารณา
ปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง โดยบริษัทฯ มีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมซึ่งก าหนดไว้ไม่เกิน  4,288,900,000 บาท (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น  ๆ ที่ เ ก่ียวข้อง) และส าหรับ
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21 
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(อาคาร A, C, D) กองทรัสต์ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอด
ระยะเวลาการเช่าช่วง  เป็นจ านวน 426,689,556 บาท ทั้งนี ้ ราคาที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม จ านวนไม่เกิน 
4,288,900,000 บาท เป็นราคาที่สงูกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมิน
ค่าต ่าสุดของอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับจากบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน
ประมาณรอ้ยละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นในทุกโครงการอนั
เป็นราคาที่สมเหตสุมผล และอยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม  

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ในการพิจารณาความ
สมเหตุสมผลของอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่  WHA  
จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART บริษัทฯ ไดท้ าการเปรียบเทียบอัตรา
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรสัต ์WHART 
กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(Property Management 
Fee)  ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
อสังหาริมทรพัยอ์ื่น และค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัการ
บริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั บริษัทฯ เห็นว่า
อตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล และเนื่องจาก 
WHA เป็นเจ้าของและผู้บริหารงานในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมมา    
ตัง้แต่ตน้ และเป็นผูป้ระกอบการรายหนึ่งในประเทศไทยที่มีประสบการณ์
และความเชี่ยวชาญในการบรหิารงานอาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ 
และอาคารโรงงาน อีกทั้ง ยังมีความช านาญในการบริหารจัดการ และมี
ทีมงานดา้นต่าง ๆ ที่มีประสบการณแ์ละมีประสิทธิภาพ โดย WHA นัน้ถือ
ว่าเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ ์พรอ้ม
ทั้งมีความคุน้เคยกับทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม
เป็นอย่างดี การแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่ สุดของ
กองทรสัต ์WHART  

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดค านวณ
เช่นเดียวกนักบัเกณฑใ์นการค านวณค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์
ในการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ทกุครัง้ที่ผ่านมา 

 
อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบรษิทัฯ ที่เป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สีย หรือเป็นบคุคล
ที่เก่ียวโยงในการขาย ให้เช่า ให้เช่าช่วงทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ WHART     
และการรบัเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ 
มีส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท ารายการดงักล่าว 
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1.13 ความเห็นของคณะกรรมการ

ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ / ห รื อ
กรรมการของบ ริษั ทฯ  ที่
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  

: ไม่มี 

   
1.14 รายการระหว่างกันทีผ่่านมา  

 
: 1. ในการลงทุนครัง้แรกของกองทรสัต ์WHART นั้น WHA ขายทรพัยสิ์น

ทั้งหมด 2 โครงการให้แก่กองทรัสต์ WHART ได้แก่ (1) โครงการ
ดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. และ (2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 และ WHA ใหเ้ช่า
ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.18 แก่กองทรสัต  ์WHART ในราคารวมทั้งหมด 3 โครงการ
เ ป็นจ านวน 4,385,243,552 บาท ( ไม่ รวมภาษีมูลค่า เพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

2. ในการลงทุน เพิ่ มครั้ ง ที่  1 ของกองทรัสต์  WHART นั้ น  WHA                  
ขายทรัพย์สินทั้งหมด 2 โครงการให้แก่กองทรัสต์ WHART ได้แก่        
(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร 
กม.4 และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / ดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์สระบรุี และ WHA ใหเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังน้อย 61 แก่กองทรสัต ์
WHART ใ น ร า ค า ร ว ม ทั้ ง ห ม ด  3 โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น จ า น ว น
4,645,912,801.56 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการ
จดทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง)  

3. ในการลงทุน เพิ่ มครั้ ง ที่  2 ของกองทรัสต์  WHART นั้ น  WHA                 
ขายทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
ลาดกระบังให้แก่กองทรัสต์ WHART และ WHA ให้เช่าทรัพย์สิน
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร กม.5 
แก่กองทรัสต์ WHART ในราคารวมทั้งหมด 2 โครงการเป็นจ านวน 
4,190,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง)  

4. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต  ์WHART ภายหลังการแปลง
สภาพกองทนุรวม WHAPF นัน้ WHA ขายทรพัยสิ์นทัง้หมด 2 โครงการ
ใหแ้ก่กองทรสัต ์ไดแ้ก่ (1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
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เซ็นเตอร ์ล าลูกกา และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ แฟคทอรี่ ระยอง 
และ WHA ให้กองทรัสต์ WHART เช่าทรัพย์สินทั้งหมด 2 โครงการ 
ไดแ้ก่ (1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.19 (อาคาร C และ M) และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1ในราคารวม
ทั้ งหมด 4 โครงการ เ ป็นจ านวน 3,090,000,000 บาท ( ไม่ รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

5. ในการลงทนุเพิ่มครัง้ที่ 4 ของกองทรสัต ์WHART นัน้ WHA และบรษิัท
ในกลุ่ม WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โล
จิสติกส์ เซ็นเตอร ์วังน้อย 63 และโครงการดีเอสจีที สระบุรี ให้แก่
กองทรสัต ์WHART และ WHA และบริษัทในกลุ่ม WHA ใหเ้ช่าและให้
เช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
พระราม 2 กม.35 และโครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิ
สติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B) แก่
กองทรัสต์ WHART ในราคารวมทั้งหมด 4 โครงการเป็นจ านวน 
4,464,500,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการ   
จดทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง)  

6. ในการลงทนุเพิ่มครัง้ที่ 5 ของกองทรสัต ์WHART นัน้ WHA และบรษิัท
ในกลุ่ม WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิล
ไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส,์ โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอ
รี ่และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร 
กม.3 โปรเจค 2 ให้แก่กองทรัสต ์WHART และ WHA และบริษัทใน
กลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) และ
โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)  ในราคารวมทั้งหมด 5 
โครงการเป็นจ านวน 4,880,250,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการ   จดทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง) 

7. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 6 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบัง โปรเจค 1 ให้แก่กองทรัสต ์WHART บริษัทในกลุ่ม WHA 
โอนสิทธิการเช่าที่ดินและขายส่ิงปลูกสรา้งโครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 2 ให้แก่กองทรัสต ์
WHART และบริษัทในกลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพย์สิน
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โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) ในราคารวมทั้งหมด  3 
โครงการเป็นจ านวน 3,233,967,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

8. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 7 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA โอนสิทธิการเช่าที่ดินและขายส่ิงปลกูสรา้งโครงการดับบลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังน้อย 62 ให้แก่กองทรัสต ์WHART 
และ WHA และบริษัทในกลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพยสิ์น
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด      
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) และโครงการดับบลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ 
ปารค์ในราคารวมทัง้หมด 3 โครงการเป็นจ านวน 5,549,720,000 บาท                      
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

9. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 8 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B,C,D), 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 
(อาคาร I, J) และ โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 (อาคาร J, K, L, M, N), โครงการ
ดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ และ โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 รวม
ทั้ งหมด  5 โครงการ เ ป็นจ านวน  4,050,860,000 บาท ( ไม่ รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

10. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 9 ของกองทรสัต ์WHART บริษัทในกลุ่ม WHA 
ขายทรัพยสิ์นในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART
และ บริษัทในกลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพย์สินโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) และ โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) รวมทัง้หมด 3 โครงการ
เ ป็นจ านวน 3,566,486,000 บาท ( ไม่ รวมภาษีมูลค่า เพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

11. กองทรัสต์ WHART ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสต ์WHART ส าหรับทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน
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ครัง้แรก ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-9 รวมทัง้
ทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART ไดร้ับมาจากการแปลงสภาพกองทุน
รวม WHAPF เป็นกองทรสัต ์WHART และการลงทุนเพิ่มเติมภายหลงั
จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF โดยค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยป์ระกอบไปดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงรวมกับอัตรา
ก าไรที่ก าหนดไวแ้น่นอนรายปี ทั้งนี ้ไม่เกินอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART (NAV) 

   
1.15 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ : โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
   
1.16 รายการประเมินสินทรัพยโ์ดย

ย่อ 
: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 

 
2. การให้เช่าในทรัพยส์ินหลักทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

2.1  วันทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  าเนินการจดทะเบียนเพื่อเขา้ลงทุนใน
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้เสรจ็ และ
คู่สัญญาได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนที่ก าหนดไว้ในสัญญาที่เก่ียวข้อง
เรียบรอ้ยแลว้ 

   
2.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 
WHART 

: GCL ซึ่งจะเป็นผู้เช่าที่ดิน และ อาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงานใน
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งเป็น
ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHARTจะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้เป็นบริษัทร่วมทนุ
ที่ WHAVH ถือหุน้ในบริษัทคิดเป็นรอ้ยละ 50.00 ทัง้นี ้WHAVH เป็นบริษัทย่อย
ที่ WHA ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นรอ้ยละ 99.99 โดย WHA มีความสัมพันธ์กับ
กองทรัสต ์WHART โดยเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 
และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ WHART รวมถึงเป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART 

   
2.3 ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคล

ที่ เกี่ ยวโยงกันกับ ผู้ จัดการ
กองทรัสต ์

: GCL จะเป็นผูเ้ช่าที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังานในโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกัที่
จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้และ GCL เป็นบริษัทร่วมทุนที่ WHAVH ถือหุ้นใน
บริษัทคิดเป็นรอ้ยละ 50 ทัง้นี ้WHAVH เป็นบริษัทย่อยที่ WHA ถือหุน้ในบริษัท
คิดเป็นรอ้ยละ 99.99 โดย WHA มีความสมัพนัธก์บักองทรสัต ์WHART โดยเป็น
ผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์าย
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ใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัยใ์น
ปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART 

   
2.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : GCL จะเช่าที่ดินและอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จากกองทรัสต์ 
WHART ตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาประโยชน์ มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี 
นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม8 ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไป
ตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชน์ที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าท ากับ GCL 
ต่อไป  

   
2.5 รายละเอียดทรัพยส์ินทีเ่ช่าใน

โครงการดับบลิ วจี ซี แอล 
อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์  

: สิทธิการเช่าในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้ที่ดินตาม
โฉนดรวม 87 ไร่ 1 งาน 61.70 ตารางวา9 และสิทธิการเช่าอาคารคลังสินคา้ 
โรงงาน และส านักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์จ านวน 1 หลงั10 ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 99,390.00 
ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและ
อาคารโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก
กองทรัสต์ WHART ทั้งนี ้ ให้ถือเอารายละเอียดตามที่ปรากฏในแบบแสดง
รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์
ส าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART จะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 10  

   

2.6  ขนาดของรายการและค่าเช่า
ทีต่้องช าระ 

: รายการการใหเ้ช่าเพื่อจดัหาประโยชนใ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์มีมลูค่ารวมประมาณไม่เกิน 6,200,815,999 บาท โดย 
GCL จะเช่าที่ดินและอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานในโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์11 จากกองทรัสต์ 
WHART มีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม12 ในอตัรา 130 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอตัรา

 
8 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568  
9 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตและแบ่งแยกโฉนด 
10 ไม่รวมถึงพืน้ทีบ่างส่วน เช่น ไซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน ้าฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคาร 
ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของ GCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน
เสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 
11 ไม่รวมถึงพืน้ทีบ่างส่วน เช่น ไซโล ทางล าเลียง บ่อพกัน ้าฝน ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคาร 
ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของ GCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน
เสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่10 
12 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568  



- 15 - 
 

ค่าเช่าจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี ในปีที่ 1 ถึงปีที่ 15 และในอัตรา 170 
บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ทุก 3 ปี 
ในปีที่ 16 ถึงปีที่ 30 ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนท์ี่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั GCL ต่อไป 

รายการดงักล่าวเมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่
จะลงทุนเพิ่มเติม (รายการที่ 1) และรายการการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA 
และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA (รายการที่ 3) จะเขา้ข่ายเป็นรายการ
เก่ียวโยงกันระหว่างกองทรสัต  ์WHART กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ใน
ฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่า
รอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART แลว้แต่มลูค่าใดจะสงู
กว่า ซึ่งภายใตส้ัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ WHART รายการดังกล่าว
จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่ม
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอ
มติดังกล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ย
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ั้งหมด ทั้งนี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มาประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของ
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ 
เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวข้องก าหนด จึงจะครบเป็นองค์
ประชมุ  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มี         
การขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มี
การขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ส่งมาดว้ย 14 ของหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

   
2.7 เกณฑใ์นการก าหนดค่าเช่าที่

ต้องช าระ 
: ค่าเช่าที่  GCL ต้องช าระแก่กองทรัสต์ WHART ในการเช่าที่ดินเช่าอาคาร

คลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังานในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เพื่อประกอบธุรกิจการขนส่งสินคา้ และบรกิารบรรจหุีบห่อ
เพื่อการขนส่ง โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร์
สอดคล้องกับความสามารถในการจัดหาก าไรของทรัพย์สินหลักที่จะลงทุน
เพิ่มเติม 
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2.8 ประโยชน์ที่ได้รับจากการให้
เ ช่ า ท รั พ ย์สิ น ที่ จ ะ ล งทุ น
เพิ่มเติมประเภทพื้นที่ เก็บ
ของให้เช่า   

: ท าให้กองทรัสต์ WHART ได้รับรายได้ค่าเช่าที่สม ่าเสมอ ซึ่งสัญญาเช่าเพื่อ
จัดหาประโยชน์ก าหนดระยะเวลาการเช่าระยะยาว 30 ปี นับตั้งแต่วันที่
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม13  

  
2.9 การขออนุมัติท ารายการ : การเขา้ท ารายการดังกล่าวตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมสิีทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่าว ตอ้งมีผู้ถือหน่วยทรสัตม์า
ประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์
ทัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บั
รวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
ของกองทรัสต์ และ/หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง
ก าหนด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ ส่งมาด้วย 14 ของหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ัง้นี ้บริษัทฯ จะน าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

  

2.10 ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้า
ท ารายการ และเปรียบเทียบ
ความสมเหตุสมผลระหว่าง
การท ารายการกับบุคคลที่
เกี่ยวโยงกับบุคคลภายนอก 

: บริษัทฯ เห็นว่าการที่กองทรัสต์ WHART ให้ GCL เช่าในทรัพย์สินหลักที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม เพื่อประกอบธุรกิจการขนส่งสินคา้ และบริการบรรจุหีบห่อเพื่อ
การขนส่ง เป็นไปเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กล่าวคือ GCL มีผลการ
ด าเนินงานที่ดี และมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารจัดการ
คลงัสินคา้และศนูยก์ระจายสินคา้ GCL จึงสามารถบรหิารจดัการทรพัยสิ์นหลกั
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดเ้ป็นอย่างดี อนัจะท าให ้GCL มีรายไดม้าจ่ายค่าเช่าใหแ้ก่
กองทรสัต ์โดยสญัญาเช่าเพื่อจดัหาประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั 
GCL มีระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART คาดว่าจะ
ลงทุนเพิ่มเติม14 ซึ่งจะสามารถท าใหก้องทรสัต์ WHART ไดร้บักระแสรายไดท้ี่
สม ่าเสมอระยะยาวจากการจัดหาประโยชนโ์ดยการให้เช่าทรพัยสิ์นแก่ GCL 
ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะ
เขา้ท ากบั GCL ต่อไป 

 
13 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568  
14 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568  
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อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบรษิทัฯ ที่เป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สีย หรือเป็นบคุคล
ที่เก่ียวโยงในการให้เช่าทรัพย์สินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติม มีส่วนร่วมในการ
ตดัสินใจเขา้ท ารายการดงักล่าว 

   
2.11 ความเห็นของคณะกรรมการ

ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ / ห รื อ
กรรมการของบ ริษั ทฯ  ที่
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  

: ไม่มี 

   
2.12      รายการระหว่างกันทีผ่่านมา : โปรดพิจารณารายละเอียดในหวัขอ้เดียวกนัของรายการท่ี 1 

3. การจัดสรรหน่วยทรัสตใ์ห้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA 

3.1  วันทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์
WHART และส านักงาน ก.ล.ต. ในเรื่องที่เก่ียวข้อง และกองทรัสต์ WHART      
ไดด้  าเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมดงักล่าว 

   
3.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 
WHART 

: WHA ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 และเป็นผู้ถือ
หน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART  

   
3.3 ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคล

ที่ เกี่ ยวโยงกันกับ ผู้ จัดการ
กองทรัสต ์

: WHA มีส่วนไดเ้สียโดยเป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหน่ึงของกองทรสัต  ์
WHART  

   
3.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : การจัดสรรหน่วยทรัสตโ์ดยเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคล

เดียวกันของ WHA โดยจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จัดสรรให้แก่  WHA และ/หรือ     
กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA เมื่อรวมกับจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จัดสรรใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตามส่วนที่เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมแลว้จะมีจ านวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการ
ออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 นี ้

   
3.5  ขนาดของรายการ : ประมาณไม่เกิน 674,100,000 บาท ค านวณจากรอ้ยละ 15 ของเงินระดมทุน

จากผูถื้อหน่วยทรสัตส์งูสดุ ในกรณีที่มีการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม
โดยกองทรัสต ์WHART ในมูลค่ารวมไม่เกิน 4,288,900,000 บาท โดยไม่รวม



- 18 - 
 

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ  รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

รายการดงักล่าวเมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่
จะลงทุนเพิ่มเติม (รายการที่ 1) และขนาดของรายการการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์น
หลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติม (รายการที่ 2) จะเขา้ข่ายเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยง
กันของกองทรสัต ์WHART กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมี
ขนาดรายการตัง้แต ่20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์น
สทุธิของกองทรสัต ์WHART แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ซึ่งภายใตส้ญัญาก่อตัง้ท
รสัตข์องกองทรสัต ์WHART รายการดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน และรายการดงักล่าวจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคา้นรวมกันเกินกว่ารอ้ยละ 
10 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่  สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเก่ียวกับ
รายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์(และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่าว ตอ้งมีผู้ถือหน่วยทรสัตม์า
ประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์
ทัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บั
รวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
ของกองทรัสต์ WHART และ/หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑ์ที่
เก่ียวขอ้งก าหนด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นบั
รวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่มี         
การขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มี
การขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ส่งมาดว้ย 14 ของหนังสือเชิญประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

   
3.6 เกณฑ์ในการก าหนดค่าจอง

ซื้อหน่วยทรัสตท์ี่ WHA และ/
หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHA ต้องช าระ 

: ราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมิน
ของทรพัยสิ์นที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง 
ได้แก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์             
(2) อัตราผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดร้บั (3) ศักยภาพใน
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เชิงพาณิชยข์องทรัพยสิ์น (4) อัตราดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลาดโลก     
(5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลักทรพัยป์ระเภทตราสารทุน 
ตราสารหนี ้ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจความ
ตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

   
3.7 ประโยชน์ที่ ได้ รับจากการ

จัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่  
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกันของ WHA 

: กองทรัสต ์WHART สามารถก าหนดผู้จองซือ้หน่วยทรัสตท์ี่เฉพาะเจาะจงได้
แน่นอน  

   
3.8 การขออนุมัติท ารายการ : การเขา้ท ารายการดังกล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน และจะตอ้งไม่มีเสียงคัดคา้นรวมกันเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

โดยในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์า
ประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์
ทัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บั
รวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
ของกองทรัสต์ และ/หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง
ก าหนด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ ส่งมาด้วย 14 ของหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะน าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณา
อนมุตัิต่อไป 

   
3.9 ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลง
เ ข้ า ท า ร า ย ก า ร  แ ล ะ
เ ป รี ย บ เ ที ย บ ค ว า ม
สมเหตุสมผลระหว่างการท า

: สัดส่วนการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHA มีความสมเหตุสมผล เนื่องจากสัดส่วนหน่วยทรัสต์ที่จัดสรรไม่ท าให้  
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ถือหน่วยทรสัตใ์นลักษณะที่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนที่ควบคมุคะแนนเสียงของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ด ้
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รายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยง
กับบุคคลภายนอก 

ส่วนหลกัเกณฑก์ารก าหนดราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัเกณฑเ์ดียวกับที่
ใชก้ าหนดราคาที่เสนอขายผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชาชนทั่วไป 

อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบรษิทัฯ ที่เป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สีย หรือเป็นบคุคล
ที่เก่ียวโยงในการการจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกนัของ WHA มีส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท ารายการดงักล่าว 

   
3.10 ความเห็นของคณะกรรมการ

ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ / ห รื อ
กรรมการของบ ริษั ทฯ  ที่
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  

: ไม่มี 

   
3.11      รายการระหว่างกันทีผ่่านมา  : โปรดพิจารณารายละเอียดในหวัขอ้เดียวกนัของรายการท่ี 1 
   
3.12 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ : โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
   
3.13 รายการประเมินสินทรัพย ์

โดยย่อ 
: 
 

โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
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เอกสารแนบ 

สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์WHART 

 

งบดุล 
หน่วย: บาท 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 2564 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 2565 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 2566 

ณ วันที ่31 มีนาคม 
2567 

สินทรัพย ์     
เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม 45,353,757,490 49,474,289,524 52,807,817,947 52,807,817,947 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,517,698,085 1,781,755,072 1,915,447,714 1,955,931,211 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 144,402,296 67,323,320 23,890,835 17,282,731 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 236,012,364 306,903,484 394,925,281 402,892,306 
ภาษีมลูค่าเพิ่มรอเรียกคืน 46,459,325 33,346,682 21,489,158 1,019,652 
สินทรพัยอ์ื่น 156,203,397 151,657,656 136,664,954 144,776,836 
รวมสินทรัพย ์ 48,454,532,957 51,815,275,738 55,300,235,889 55,329,720,683 

หนีส้ิน     
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - สทุธิ - - 1,790,677,591 1,791,261,043 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 116,553,579 146,641,156  133,168,969 88,988,891 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 95,249,895  23,427,432 15,438,024 18,403,337 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,120,944,329  1,229,894,516 1,377,126,094 1,382,424,687 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 2,258,388,231  4,478,828,268 2,375,390,025 2,376,685,177 
หุน้กู ้- สทุธิ 9,992,619,737  9,090,007,100 11,181,655,493 11,184,420,202 
หนีสิ้นตามสญัญาเช่า 681,774,400  711,235,739 792,231,614 788,835,089 
หนีสิ้นอื่น 252,086,682  216,696,363 175,470,387 26,917,786 
รวมหนีส้ิน 14,517,616,853  15,896,730,574  17,841,158,197 17,657,936,212 
สินทรัพยสุ์ทธิ 33,936,916,104  35,918,545,164  37,459,077,692 37,671,784,471 
สินทรัพยสุ์ทธิประกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 32,651,799,943  34,639,943,544 36,454,787,905 36,454,787,905 
ก าไรสะสม 1,285,116,161  1,278,601,620 1,004,289,787 1,216,996,566 
สินทรัพยสุ์ทธิ 33,936,916,104  35,918,545,164 37,459,077,692 37,671,784,471 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 11.0709  10.9744 10.7987 10.8600 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดปลายงวด 
(หน่วย) 

3,065,395,883  3,272,928,441 3,468,827,441 3,468,827,441 
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งบก าไรขาดทนุ 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

 
ปีบัญชี 2566 

ไตรมาสที ่1 ปี 
2567 

รายได้จากการลงทุน     
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสินคา้ 2,512,410,430  3,099,914,927 3,266,803,579 814,096,522 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่น ๆ 28,033,741  27,674,769 40,584,708 9,088,429 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบริการสญัญาตกลงกระท า
การ 

27,432,637  40,118,320 65,008,935 30,374,940 

รายไดด้อกเบีย้ 6,626,994 11,278,048 25,280,638 7,653,397 
รวมรายได้    2,574,503,802 3,178,986,064 3,397,677,860 861,213,288 
ค่าใช้จ่าย     
ตน้ทนุของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 49,908,140 55,285,766 77,660,997 4,521,566 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 68,242,725 72,770,776 77,691,293 20,631,680 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 43,042,668  45,484,413 46,772,729 7,806,546 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5,235,805  5,785,667 5,613,521 1,346,975 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 80,156,889  87,326,554 99,591,202 27,671,871 
ค่าใชจ้่ายอื่น 212,086,873  96,411,715 61,130,242 10,258,303 
รวมค่าใช้จ่าย 458,673,100  363,064,891 368,459,984  72,236,941 
รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการ
เงนิ 

2,115,830,702  2,815,921,173 3,029,217,876  788,976,347 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ     
ดอกเบีย้จ่าย 304,923,543 324,973,350 414,152,403  125,342,970 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 1,810,907,159  2,490,947,823 2,615,065,473 663,633,377 
รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน     
รายการก าไรสทุธิจากการขายเงินลงทนุ 1,146,487 - - - 
รายการก าไร(ขาดทุน)สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการวดั
ค่าเงินลงทนุ 

248,221,514 (173,244,096) (369,547,878)  - 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน 249,368,001 (173,244,096) (369,547,878) - 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
ในระหว่างงวด 

2,060,275,160 2,317,703,727 2,245,517,595 663,633,377 

 
งบกระแสเงนิสด 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

 
ปีบัญชี 2566 

ไตรมาสที ่1 ปี 
2567 

เงินสดสทุธิไดม้า(ใชไ้ป) ในกิจกรรมด าเนินงาน (2,328,315,321) (1,350,971,955) (526,514,193) 644,736,132 
เงินสดสทุธิไดม้า(ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน 3,269,260,403 615,028,942 660,206,835 (604,252,635) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น
(ลดลง)สุทธิ 

940,945,082 (735,943,013) 
 

133,692,642 40,483,497 
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อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

และข้อมูลประกอบเพิ่มเติมทีส่ าคัญ 
 

ปีบัญชี 2564 
 

ปีบัญชี 2565 
 

ปีบัญชี 2566 
ณ สิน้ไตรมาสที ่

1 ปี 2567 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 11.0709  10.9744 10.7987 10.8600 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน
ส าหรบังวดต่อหน่วย (บาท) 

0.6721 0.7081 0.6473 0.1913 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 4.57 5.58 5.56 5.78 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 29.96 30.68 32.26 31.91 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 42.78 44.26 47.63 46.87 
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สรุปรายงานการประเมินมูลคา่ทรัพยส์ินของบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยส์นิ 
 

บรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย คือบรษิัท กรุงเทพประเมินราคา จ ากดั และบรษิัท กราฟฟิค เอ แอพไพร
ซอล จ ากัด ไดท้ าการประเมินทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ซึ่งเป็นอสงัหาริมทรพัย์ คลงัสินคา้ 
โรงงาน และส านกังานจ านวนทัง้สิน้ 2 โครงการ พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 173,056 ตารางเมตร บนที่ดินที่กองทรสัตจ์ะ
ลงทุนรวมประมาณ 170 ไร่ 1 งาน 52.20  ตารางวา โดยสรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของบริษัทประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์น ไดด้งัต่อไปนี ้
 

 พืน้ทีด่นิ  
ทีล่งทุน 
(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พืน้ทีใ่ห้เช่า  
(ตารางเมตร) 

ราคาประเมินโดยวธิีรายได้ (บาท) 

คลังสนิค้า โรงงาน 
และอาคาร
ส านักงาน 

บริษัท กราฟฟิค เอ 
แอพไพรซอล 

จ ากัด 

บริษัท กรุงเทพ
ประเมินราคา 

จ ากัด 
(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์ 
กม.21 (อาคาร A, C, D) 

ตั้งอยู่ที่ ต  าบลบางเสาธง  อ า เภอ 
บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

82-3-90.50 73,666 1,581,900,000 1,555,000,000 

(2) โ ค ร ง ก า รดั บบลิ ว จี ซี แ อล 
อิน เตอร์เนชั่ นแนล ดิสท ริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์

ตั้งอยู่ที่ ต  าบลมาบตาพุด  อ า เภอ 
เมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

87-1-61.70 99,390 2,374,800,000 2,344,000,000 

รวม 170-1-52.20 173,056 3,956,700,000 3,899,000,000 

หมายเหตุ   -  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของ บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับทัง้ 2 โครงการ ฉบับลงวนัที่ 30 เมษายน 2567  (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 ซึ่งกองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568) 

 -  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของ บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ ากดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 
ส าหรบัทัง้ 2 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2567 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2568 ซึ่งกองทรสัต์ WHART คาดว่าจะ
เขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2568) 

 

 


