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สรุปรายงานประเมินคา่ทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระ 



รายงานผลการประเมนิมูลค่าทรัพย์สิน 
ลูกค้าราย : ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

ทรัพย์สิน : สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและสิทธิการเช่าส่ิงปลูกสร้าง  
ที่ตั้ง : โครงการ ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร A,C,D) 

777/8-9 , 777/23-24,777/25-26 หมู่ท่ี 1 ถนนเทพารักษ์ 
ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

รหัสงาน : GA-H-67-0309-WHA 

เสนอ  
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

รายงานการประเมนิมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด  
จัดท าขึ้นตามแบบฟอร์มมาตรฐานของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 



 

ส านกังานใหญ่ เลขท่ี 89 ถนนงามวงศว์าน แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900  โทร 0-2077-7230 E-Mail : graphic.app@gmail.com 

Head Office : 89 Ngamwongwan Road, Lat Yao Subdistrict, Chatuchak District, Bangkok 10900 Tel. 0-2077-7230 E-Mail : graphic.app@gmail.com 

 

 
ท่ี   GA-H-67-0309-WHA 
                                     วนัที่  30 เมษายน 2567 
            
เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  
เรียน        ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART)  
 

 ตามท่ีบริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯไดด้ าเนินการ
ตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ีไว้
ในรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 

ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

ประเภททรัพยสิ์น สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและสิทธิการเช่าส่ิงปลูกสร้าง  
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร A,C,D) 777/8-9 , 

777/23-24,777/25-26 หมู่ท่ี 1 ถนนเทพารักษ ์ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี  36107 (บางส่วน) , 36108 (บางส่วน) เน้ือท่ีประเมินมูลคา่ประมาณ 82-3-90.5 ไร่ 

หรือ 33,190.5 ตารางวา 
อาคารส่ิงปลูกสร้าง อาคารคลงัสินคา้พร้อมส านกังาน จ านวน 3 หลงั พร้อมส่วนพฒันาควบ 
ภาระผูกพนั โฉนดท่ีดินเลขท่ี 36107 (บางส่วน), 36108 (บางส่วน) เช่าและแบ่งเช่า (มกี าหนดสามสิบปี) ระหว่าง 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จ ากดั กบั บริษทั สุวรรณภูมิไพศาล จ ากดั (ทั้ง 2 โฉนด) 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนัและเพ่ือวตัถุประสงคส์าธารณะ   
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุนทดแทน และวิธีรายได ้
วนัท่ีประเมิน 1 เมษายน 2567 
มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีประเมิน  
ณ วนัท่ี 1 ม.ค. 2568 (โดยวิธีรายได)้ 

1,581,900,000.-บาท  ( - หน่ึงพนัห้าร้อยแปดสิบเอด็ลา้นเกา้แสนบาทถว้น - )  

 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

( นางสาวชญัญานุช  บวันาค ) 
รองกรรมการผูจ้ดัการ / ผูมี้อ านาจลงนาม 

 
 
 
 
 
 
 

บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จาก ดัและผปู้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นที่ไดป้ระเมินมูลค่า 
และไดป้ฏิบติัหนาท้ ี่ในฐานะผปู้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดวยค้ วามระมดรั ะวงตั ามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพอยางเต่ ม็ท่ี  



 

 
 
 
 

รายงานผลการประเมนิมูลค่าทรัพย์สิน 
ลูกค้าราย : ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

ทรัพย์สิน : ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  
ที่ตั้ง :  โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนช่ันแนล ดิสทริบิวช่ัน เซ็นเตอร์  

          เลขที่ 48 ถนนโรงปุ๋ ย ต าบลมาบตาพุด อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 
 

รหัสงาน : GA-H-67-0308-WHA 
 
 
 
 
 
 
 

เสนอ  
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART)  

  
  
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รายงานการประเมนิมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด  
จัดท าขึ้นตามแบบฟอร์มมาตรฐานของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 



ส านกังานใหญ่ เลขท่ี 89 ถนนงามวงศว์าน แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900  โทร 0-2077-7230 E-Mail : graphic.app@gmail.com

Head Office : 89 Ngamwongwan Road, Lat Yao Subdistrict, Chatuchak District, Bangkok 10900 Tel. 0-2077-7230 E-Mail : graphic.app@gmail.com 

ท่ี  GA-H-67-0308-WHA 
   วนัที่  30 เมษายน 2567 

เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  
เรียน ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART) 

 ตามท่ี บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯได้
ด าเนินการตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์ สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมิน
มูลค่าในคร้ังน้ีไวใ้นรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 
ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART) 
ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น  โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชัน่แนล ดิสทริบิวชัน่ เซ็นเตอร์เลขท่ี 48 ถนนโรงปุ๋ ย ต าบลมาบตา

พุด อ าเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง      
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน ท่ีดิน จ านวน 2 แปลง เน้ือท่ีรวม 87-1-61.7 ไร่ หรือเท่ากบั  34,961.7 ตารางวา 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ไดแ้ก่ บริษทั จีซี โลจิสติกส์ โซลูชัน่ส์ จ ากดั 
ภาระผกูพนั ไม่มีภาระผกูพนัใดๆ 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนั และวตัถุประสงคส์าธารณะ 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน ใชห้ลกัเกณฑมู์ลค่าตลาด  
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุน (Cost Approach) และวิธีรายได ้(Income Approach)   
วนัที่ประเมิน 1 เมษายน 2567 
มูลค่าทรัพยสิ์นที่ประเมิน 
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 
โดยวิธีรายได ้

 2,374,800,000-บาท ( - สองพนัสามร้อยเจ็ดสิบส่ีลา้นแปดแสนบาทถว้น - ) 

             บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั และผูป้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ  เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีได้ประเมิน
มูลค่า และไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยความระมดัระวงัตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพอยา่งเตม็ท่ี 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

ขอแสดงความนบัถือ 

( นางสาวชญัญานุช  บวันาค ) 
รองกรรมการผูจ้ดัการ / ผูมี้อ านาจลงนาม 
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