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  วนัท่ี 29 พฤษภาคม 2566 

 

เร่ือง ขอเชิญประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ครัง้ที่ 1/2566 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  

พรีเมี่ยม โกรท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1. ขอ้มลูเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9  

2. สรุปรายงานประเมินค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระ  

3. สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระเภทคลงัสินคา้  และการท ารายการที่เก่ียว

โยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ 

4. แบบรายงานการเพิ่มทนุ  

5. สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ในการจดัสรรหน่วยทรสัต ์

6. วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุลในการเพิ่มทนุ และจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม 

7. รายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ 

ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

8. สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยง

กนักบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และ

อาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

9. สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่า และการท า

รายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการ

กองทรสัต)์  

10. สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยง

กันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของ

ใหเ้ช่า และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว  

11. สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ในการท าความตกลงเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน 

12. รายงานความเห็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั 
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13. ความเห็นของทรสัตี 

14. ขอ้ปฏิบตัิส าหรบัการเขา้รว่มประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) และการมอบฉนัทะ  

15. แบบฟอรม์ใบตอบรบัเขา้รว่มประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) 

16. หนงัสือมอบฉนัทะ  

17. ข้อมูลของกรรมการอิสระของบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

18. ใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ดว้ยบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต ์WHART") เห็นสมควรใหจ้ดัประชมุ

วิสามัญผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ครัง้ที่ 

1/2566 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) ในวันที่ 16 มิถุนายน 2566 โดยจะเริ่มด าเนินการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์น

เวลา 13.30 น. ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ ("ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต”์) เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุจ านวน 9 วาระ ดงัต่อไปนี ้

เงือ่นไขของการลงมติเพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า  

วาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมตัิในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีเ้ป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งและ

เป็นเงื่อนไขของกันและกันเพื่อให้กองทรัสต์ WHART สามารถลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ได ้ดงันัน้ หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรัสตน์ีใ้ห้ถือว่าวาระที่ไดร้ับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ไปก่อนหน้านั้นไดถู้กยกเลิกและจะไม่มีการ

น าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อให้ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์พิจารณาต่อไป ทั้งนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพิ่มเติมในวาระที่ 3 

และวาระท่ี 4 

เงือ่นไขของการลงมติเพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

การลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าจะด าเนินการไดเ้มื่อไดร้บัมติอนุมตัิที่เก่ียวขอ้ง

กบัการลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ตามวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 จากที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกวาระตามเงื่อนไขข้างต้น และวาระที่  6 และวาระที่  7 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ทุกวาระด้วย ดังนั้น หากวาระที่  1 วาระที่  2 วาระที่  4 และวาระที่  5 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์ามเงื่อนไขขา้งตน้ จะไม่มีการน าเสนอวาระท่ี 6 และวาระท่ี 7 เพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาต่อไป  

ทัง้นี ้วาระท่ี 6 และวาระท่ี 7 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนมุตัิในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีเ้ป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของ

กันและกันเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART สามารถลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าได ้

ดังนั้น หากวาระที่ 6 ไม่ไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีจ้ะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 7 เพื่อใหท้ี่ประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตพ์ิจารณา และหากวาระที่ 7 ไม่ไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีใ้หถื้อว่าวาระที่  6 ที่ไดร้บัการ
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อนมุตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอื่นดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตพ์ิจารณาต่อไป อย่างไรก็ดี เพื่อความชดัเจน หากเรื่องใดเรื่องหนึ่งตามวาระท่ี 6 และวาระท่ี 7 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิ

จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ี ้จะไม่ถือว่าวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 ที่ไดร้บัการอนุมัติโดยที่ประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ปก่อนหนา้นัน้ถกูยกเลิกดว้ย  

 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงของ

อสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้องของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินค้า 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิใหก้องทรสัต ์WHART

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม โดยการลงทนุในกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน

และลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในคลงัสินคา้ และส านกังาน ที่ตัง้อยู่บนท่ีดินนัน้ รวมถึงลงทนุ

ในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและ

ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และ

ส านักงานดังกล่าว โดยทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้("ทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า") ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย ์สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์และสิทธิการ

เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“WHA”) บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ากัด (“WHAVH”) และบริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพ

เพอรต์ี ้จ ากดั (“WHA Daiwa”) มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

ทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม

ประเภทคลังสนิค้า 

1. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  เทพารักษ์ กม.21  

(อาคาร B,E,F,G,H) ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง  จังหวัด

สมุทรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 

และ 36108) โดยมี เนื ้อที่ แบ่ง เช่าช่วงโดยประมาณ 83 ไร่  1 งาน 34.26  

ตารางวา1 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือ

ประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิ่มเติม2 จาก WHAVH 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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2) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลงั (ไดแ้ก่ 

อาคาร B3, E4, F5, G และ H) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 90,846.00 

ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) รวมประมาณ 33,477.00 ตาราง

เมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 

ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์นพืน้ที่หลงัคาอาคาร B มีก าหนด

ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน 

นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม6 จาก WHAVH 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคารคลังสินค้า  

และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จาก WHAVH 

หมายเหตุ: 

(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร  ์

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ภายใตเ้งื่อนไขว่าในกรณีที่ WHAVH ไม่ปฏิบตัิ

ตามสัญญาเช่าหลัก บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนาการ

เลิกสัญญาเช่าหลักไปยัง WHAVH แต่จะแจ้งให้ WHAVH และกองทรัสต ์WHART 

ทราบถึงเหตุผิดสัญญาเพื่อให้กองทรัสต์ WHART มีสิทธิเข้าแก้ไขเหตุผิดสัญญา

ดังกล่าว หรือบอกกล่าวรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสัญญาเช่าหลัก (ระหว่าง บริษัท 

สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด และ WHAVH) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรัสต ์WHART จะ

ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ ให้แก่กองทรัสต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 

(Partial Step-in) และเขา้แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าหลกัอนัเกิดจาก WHAVH แทน  

 
3 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดวา่จะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
4อาคาร E ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 
(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
5 อาคาร F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 
(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
6 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
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(2) บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรัสต์ 

WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้)  ตกลงด าเนินการจดทะเบียนให้กองทรัสต์ 

WHART เป็นผู้รับประโยชน์ในภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยบ์นที่ดินบางส่วนของ

บริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด ซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21  

(อาคาร B,E,F,G,H) สู่ทางสาธารณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี 

ตลอดจนบรวิารของบคุคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดิน ทางรถยนต ์ทางระบายน า้ 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณปูโภคต่าง ๆ  ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณา

ประชาสัมพันธ์ต่าง  ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใด  ๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ 

WHART ลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์  

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ทั้งนี ้ เงื่อนไขเป็นไปตามบันทึกข้อตกลงที่กองทรัสต์ 

WHART จะเข้าท ากับบริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดิน) และ WHAVH ต่อไป 

(3) ในปัจจุบัน พืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ยังมีผู้เช่าไม่ครบเต็ม

จ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วันที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคาร

คลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะ

ขอให้ WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพยสิ์น) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ 

WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา  

3 ปีนบัจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้

ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป  

(4) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัต ์

WHART เข้าลงทุนแต่สัญญาเช่าที่ เ ก่ียวข้องจะครบก าหนดอายุการเช่าภายใน

ระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะ

สั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 

(อาคาร B,E,F,G,H)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่อ

อายุสัญญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสัญญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่

ช าระค่าเช่า กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ  WHAVH (ซึ่ง เป็นเจ้าของ

ทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้น
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โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร 

B,E,F,G,H) ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบ

ก าหนด 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วง

ระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้ เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

(5) ในปัจจุบัน พืน้ที่เช่าหลังคา (อาคาร E,F) ยังไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคา 

(อาคาร E,F) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART 

จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART ส าหรับพืน้ที่เช่าหลังคาที่ยังไม่มีผู้เช่า  เป็นระยะเวลา 25 ปี นับจากวันที่

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้

เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ WHA 

และ WHAVH ต่อไป ทั้งนี ้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลังคาดังกล่าว  กองทรัสต์ 

WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ในอันที่จะเช่า

หลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบคุคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัท่ี

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน โดยมีอัตราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ WHA และ 

WHAVH รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ หรืออตัราค่าเช่า

ที่มีผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ("

สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร E,F)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร 

E,F) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลงัคา

ของ WHA และ WHAVH ภายใต้สัญญาตกลงกระท าการเป็นอันสิน้สุดลง  ทั้งนี ้ 

เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ WHA 

และ WHAVH ต่อไป  

(6) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท าสญัญา

ดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงที่ดนิ กบั WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเชา่ที่ดินจากบรษิัท สวุรรณ

ภมูิไพศาล จ ากดั ในโฉนดเลขที่ 36107 และ 36108)  

2) สัญญาเช่าอาคาร กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ 

และส านกังาน พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 
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3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของ

ทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

4) สัญญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดิน

และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรัพย์สินอ่ืน ๆ ในโครงการ

ดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดิน กับ บรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั (ซึ่ง

เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHAVH (ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิการเช่าที่ดินใน

โครงการดงักล่าว) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นของโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ที่กองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ลงทนุนัน้ใหเ้ป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

2. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1 

(อาคาร B1,B2,B3,B4) ตั้งอยู่ทีต่ าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 2487297 และ 248730) เนือ้ที่ตามโฉนด

รวม 28 ไร ่2 งาน 64.60 ตารางวา8 จาก WHA Daiwa 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จ านวน 1 หลงั 

(ไดแ้ก่ อาคาร B1,B2,B3,B4) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 

ตารางเมตร จาก WHA Daiwa   

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลังสินคา้ และ

ส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปร

เจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จาก WHA Daiwa 

 
7 ที่ดินโฉนดเลขที่ 248729 ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมให้แก่ที่ดินของกองทรัสต์ WHART ภายหลังจากที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน
เพิ่มเติม จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่ินสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดยีวกนั อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระ
จ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับคุคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต ์WHART 
จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
8 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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หมายเหตุ: 

(1) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล  

จิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) มีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวน

พืน้ที่ อย่างไรก็ดี หาก ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคาร

คลังสินคา้ และส านักงานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่  กองทรสัต ์WHART จะ

ขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา  

3 ปีนบัจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้

ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป  

(2) ในกรณีที่มีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ซึ่งมีผู้เช่า  ณ วันที่

กองทรัสต  ์WHART เข้าลงทุนแต่สัญญาเช่าที่เก่ียวข้องจะครบก าหนดอายุการเช่า

ภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ (“พืน้ทีท่ีมี่การเชา่

ระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปร

เจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผู้

เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้

เช่ายังไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็น

เจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะ

สัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร 

B1,B2,B3,B4) ดังกล่าว ในช่วงระยะเวลาหลังจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนั

ครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่า

ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์

WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

(3) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั 

โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท า

สญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง)  
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2) สัญญาซื ้อขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็น

เจา้ของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

3) สัญญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นของโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ที่กองทรสัต ์

WHART จะเขา้ลงทนุนัน้ใหเ้ป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

3. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23  

โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัด

สมุทรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่าช่วงโดยประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 

45.55 ตารางวา9 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่ 28 พฤษภาคม 2594 

หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิ่มเติม10 จาก WHA โดยแบ่งเป็น 

– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่  33562 และ 

33563  

– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 

33624, 33625 และ 33636 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จ านวน 3 

หลัง (ได้แก่ อาคาร E, F11 และ G12) ขนาดพื ้นที่ เช่าอาคารรวมประมาณ 

 
9 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
10 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
11 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
12 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHA จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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27,427.00 ตารางเมตร และพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) รวมประมาณ 2,989.00 

ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่  28 พฤษภาคม 2594 หรือ

ประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิ่มเติม13 จาก WHA 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลังสินคา้  และ

ส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จาก WHA 

หมายเหตุ: 

(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร  ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ภายใตเ้งื่อนไขว่า บริษัท พชัรกานดา 

จ ากัด และผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์14 (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ในท่ีดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ และบรษิัท ปทมุผล จ ากดั (ใน

ฐานะผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินดงักล่าวจากคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย)์  ตกลงสละสิทธิ

ในการบอกเลิกสัญญาและตกลงโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสัญญาเช่าหลัก  (ระหว่าง 

บริษัท พัชรกานดา จ ากัด และ WHA และระหว่างผู้รับมรดกของคุณหญิงกานดา  

เตชะไพบูลยแ์ละบริษัท ปทุมผล จ ากัด) หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่ง (ระหว่าง

บรษิัท ปทมุผล จ ากดั และ WHA) (แลว้แต่กรณี) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART  

จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 

(Partial Step-in) ในกรณีที่ WHA หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด ไม่ปฏิบัติตามสัญญา

ดงักล่าว ("ข้อตกลง Partial Step-in”) 

ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากผูร้บัมรดกของคณุหญิง

กานดา เตชะไพบูลย์ โดยการเข้าท าบันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดินกับ

กองทรัสต์ WHART ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ WHART จะ

พิจารณาด าเนินการให้ผู้รับมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ เข้าท าบันทึก

ขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลัง และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต์ WHART 

 
13 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
14 คณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย์ไดถ้ึงแกก่รรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่นิ สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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จะพิจารณาด าเนินการให้ WHA ใหค้  ารบัรองว่า หากผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย ์ใชสิ้ทธิเลิกสญัญาเช่าหลกั (ระหว่างผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะ

ไพบูลย์และบริษัท ปทุมผล จ ากัด) และขับไล่กองทรัสต์ WHART ออกจากที่ดินที่

กองทรสัต ์WHART จะลงทุน WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัที่จะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไป

จนกว่าผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย ์เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการ

เช่าช่วงที่ดินดงักล่าว  

ส าหรับกรณีที่กองทรัสต์ไม่ได้รับข้อตกลง Partial Step-in จากบริษัท พัชรกานดา 

จ ากัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด โดยการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่า

ช่วงที่ดินกับกองทรัสต์ WHART ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ 

WHART จะพิจารณาด าเนินการให้ บริษัท พัชรกานดา  จ ากัด และ/หรือ บริษัท  

ปทุมผล จ ากัด เขา้ท าบันทึกขอ้ตกลงดังกล่าวในภายหลัง และในระหว่างระยะเวลา

ดังกล่าว กองทรัสต  ์WHART จะพิจารณาด าเนินการให้ WHA ให้ค ารับรองว่าจะไม่

กระท าการใด ๆ  ที่เป็นเหตุผิดนัดหรือมีการผิดสัญญาเช่าหลักกับบริษัท  พัชรกานดา 

จ ากัด หรือสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท ปทุมผล จ ากัด โดยหาก WHA 

กระท าการอนัเป็นการผิดนดัผิดสญัญาในสญัญาเช่าหลกักบับรษิัท พชัรกานดา จ ากดั 

หรือสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท  ปทุมผล จ ากัด อันเป็นผลให้ บริษัท  

พัชรกานดา จ ากัด หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด ใชสิ้ทธิเลิกสัญญาเช่าหลักกับบริษัท 

พัชรกานดา จ ากัด หรือสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท  ปทุมผล จ ากัด 

(แลว้แต่กรณี) และขับไล่กองทรสัต ์WHART ออกจากที่ดินที่กองทรสัต์ WHART จะ

ลงทนุแลว้ WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความ

ผูกพนัที่จะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่า บริษัท พชัร

กานดา จ ากัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่า

ช่วงที่ดินดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

(2) ในปัจจุบัน พืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบ

เต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่

อาคารคลังสินค้า และส านักงานที่ยังมีผู้เช่าไม่ครบเต็มจ านวนพื ้นที่  ในการนี ้ 

กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่

กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็น

ระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วง
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ระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้ เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี

กองทรัสต ์WHART เข้าลงทุน แต่สัญญาเช่าที่เก่ียวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่า

ภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ (“พืน้ทีท่ีมี่การเชา่

ระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.

23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผู้

เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้

เช่ายังไม่ช าระค่าเช่า กองทรัสต ์WHART จะขอให้ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) 

ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  

ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี 

นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้

ท ากบั WHA ต่อไป 

(4) ในปัจจุบัน พืน้ที่เช่าหลังคา (อาคาร G) ยังไม่มีผู้เช่า ในการนี  ้หากพืน้ที่เช่าหลังคา 

(อาคาร G) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART 

จะขอให ้WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบั

พืน้ที่เช่าหลังคาที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นับจากวันที่กองทรสัต ์WHART 

เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม

สัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าท ากับ WHA ต่อไป ทั้งนี ้ ใน

ระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/

หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ในอนัท่ีจะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบคุคลอื่น โดย

มีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน โดยมี

อัตราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ WHA รับช าระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต ์

WHART ณ ขณะนั้น  หรืออัตราค่าเช่าที่มีผู้เช่ารายอื่นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ 

WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร G)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร 

G) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลังคา
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ของ WHA ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการเป็นอันสิน้สดุลง ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม

สญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(5) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติก ส์ เซ็นเตอร์  

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน

โดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาเช่าช่วงที่ ดิน กับ WHA (ซึ่ ง เ ป็นผู้มี สิทธิการเช่าที่ ดินจากบริษัท  

พชัรกานดา จ ากดั ในโฉนดที่ดินเลขที่ 33562 และ 33563 และมีสิทธิการเช่าชว่ง

ที่ดินจากบริษัท ปทุมผล จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่  33620, 33623, 33624, 

33625 และ 33636)  

2) สญัญาเช่าอาคาร กับ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และ 

ส านกังาน พรอ้มสิ่งปลกูสรา้งอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHA (ซึ่งเป็นเจ้าของ

ทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

4) สญัญาตกลงกระท าการ กับ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วง

ท่ีดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  ในโครงการ

ดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท พชัรกานดา จ ากัด (ซึ่งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการ

ดงักล่าว) 

6) บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท ปทุมผล จ ากัด (ซึ่งเป็นผูม้ี

สิทธิการเช่าที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการ

ดงักล่าว) 

7) บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ ผู้รับมรดกของคุณหญิงกานดา  

เตชะไพบลูย์15 (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการ

เช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นของโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ที่

 
15 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีดิ่น สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าที่ดินกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บั
มรดก 
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กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุนัน้ใหเ้ป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี ้ชวนเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตาม 1. ถึง 3. มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้

เนือ้ที่ดินทัง้หมดที่เป็นท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ี   143 ไร ่1 งาน 44.44 ตารางวา 

จะลงทนุเพิ่มเตมิประเภทคลงัสินคา้ประมาณ 

พืน้ท่ีเช่าอาคารประเภทคลงัสินคา้ทัง้หมดในส่วนท่ี 142,583.00 ตารางเมตร 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 

พืน้ท่ีเช่าส่วนหลงัคาของอาคารประเภท

คลงัสินคา้ทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุประมาณ 

36,466.00 ตารางเมตร 

รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 และให้ถือเอารายละเอียดทรัพยสิ์นที่

ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 นี ้เป็นรายละเอียดทรพัยสิ์นที่

จะลงทนุเพิ่มเติม 

ก่อนการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ดงักล่าว บรษิัทฯ ไดจ้ดัใหม้ีผู้

ประเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย คือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากัด และ บริษัท กราฟ

ฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ซึ่งไดป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ดว้ยการ

พิจารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน 

เอ็นจิเนียร่ิง แวลู

เอชั่น จ ากดั 

บริษัท กราฟฟิค 

เอ แอพไพรซอล 

จ ากัด 

มูลค่าราคา

ประเมินต ่าสุด 

โครงการดับบลิวเอชเอ 

เ ม ก ก ะ  โ ล จิ ส ติ ก ส์   

เ ซ็ น เตอร์  เ ทพา รักษ์   

ก ม . 21 (อ า ค า ร 

B,E,F,G,H) 

2,036,500,000  2,006,600,000  2,006,600,000 
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ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน 

เอ็นจิเนียร่ิง แวลู

เอชั่น จ ากดั 

บริษัท กราฟฟิค 

เอ แอพไพรซอล 

จ ากัด 

มูลค่าราคา

ประเมินต ่าสุด 

โครงการดับบลิวเอชเอ 

เ ม ก ก ะ  โ ล จิ ส ติ ก ส์   

เซ็ น เตอร์  แหลมฉบั ง  

โ ป ร เ จ ค  1 (อ า ค า ร 

B1,B2,B3,B4) 

617,820,000  618,100,000  617,820,000 

โครงการดับบลิวเอชเอ 

เ ม ก ก ะ  โ ล จิ ส ติ ก ส์   

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด  

กม.23 โปรเจค 3  (อาคาร 

E,F,G) 

617,840,000  633,400,000  617,840,000 

รวม 3,272,160,000 3,258,100,000 3,242,260,000 

หมายเหตุ   - ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชั่น จ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรพัย์ ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรัสต์ 

WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

-ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอลจ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรพัย์ ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรัสต์ 

WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

รายละเอียดราคาประเมินอสังหาริมทรพัยใ์นแต่ละโครงการที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุน

เพิ่มเติม ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 

การลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้กองทรสัต ์WHART จะ

ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในราคาไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระใน

วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ย

ค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง  ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบ ในอาคารและค่า

ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ 

รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) กองทรสัต ์WHART ตกลงช าระค่าเช่าช่วง

ที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท   



16 
 

ทั้งนี ้ราคาที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้

จ านวนไม่เกิน 3,566,486,000 บาท เป็นราคาที่สงูกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสดุของ

อสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 10 ของราคาประเมินรวมของ

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ สรุปรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคา

อิสระในแต่ละโครงการที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 

2 

รายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตาม

สถานการณ์สมมติ ส าหรับปีตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2567 – วันที่  31 ธันวาคม 2567 (Pro-forma) 

รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 7   

ทั้งนี ้เงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในครัง้นี ้

ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์

เพิ่มเติม (ตามที่จะไดเ้สนอต่อไปในวาระที่ 2) และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน (ตามที่จะไดเ้สนอ

ต่อไปในวาระที่ 5) และ (3) เงินประกนัการเช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินค้า โดยเงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้อาจ

ประกอบดว้ย  (1) หรือ (2) อย่างใดอย่างหน่ึง และ (3) หรือทัง้ (1) (2) และ (3) รวมกนั  

นอกจากนี ้บริษัทฯ มีความประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ราย

หนึ่งของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART 

ลงทุนอยู่ในปัจจุบันให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ในครัง้นีด้ว้ย เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ท ากับ WHA ต่อไป นอกจากนี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการกับ WHA 

ต่อไปเพื่อตกลงรว่มกนัเก่ียวกบัการด าเนินการต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต์ WHART ซึ่งรวมถึงขอ้ตกลงเรื่องการถือครอง

หน่วยทรสัต ์และขอ้ตกลงไม่แข่งขนักบักิจการของกองทรสัต ์WHART 

ทัง้นี ้การลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะอยู่ภายใตเ้งื่อนไข

ดงัต่อไปนี ้ 

1) WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/

หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถา้จ าเป็น) ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ให้

ขาย เช่า หรือ เช่าช่วงทรพัยสิ์นดังกล่าว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

และได้ด าเนินการใด ๆ เพื่อให้ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า

ดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART แลว้ 
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2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลด

จ านองที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่ติดจ านองเป็นประกนักบัธนาคารหรือสถาบนัการเงิน 

มีการจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทางธุรกิจ และ/หรือ มีการยกเลิกสญัญา และ/

หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพนัในสัญญาเช่าช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้ง

กับที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง 

หรือไม่สามารถด าเนินการได ้บรษิัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด าเนินการ

ตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท าใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์

ประสงคจ์ะเขา้ลงทุนประเภทคลงัสินคา้มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย กฎ และ

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง) 

3) ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตามสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมาย กฎ และระเบียบอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4) กองทรัสต์ WHART ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ ส านักงาน 

ก.ล.ต. ใหด้  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัต  ์WHART กูย้ืมเงิน และด าเนินการอื่นใด

ที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ดงักล่าว ซึ่ง

รวมถึงรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตอ์นุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะ

ลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิมอบอ านาจใหบ้รษิัทฯ และ/

หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้ วิธีการประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในครัง้นี ้และการแต่งตัง้ 

WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัที่แสดงถึงสิทธิที่

จะซือ้ เช่า หรือเช่าช่วง และเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์สัญญาซือ้ขายทรพัยสิ์น 

และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าช่วงทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญา

ตกลงกระท าการ และ/หรือ สญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ครัง้นี ้และทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง การจัดหา
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ประโยชนส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และ/หรือ สญัญา 

และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจากผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหล้งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภท

คลังสินคา้ รวมทั้ง ด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด  ๆ  เพื่อการดงักล่าว 

เป็นตน้ 

3) เขา้ท าสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยฉ์บับใหม่ หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญา

แต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยฉ์บบัเดิมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพิ่มเติม

ประเภทคลงัสินคา้ของกองทรสัต ์WHART 

4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อให้

การด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บั

มอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว

ประสบผลส าเรจ็ และ 

5) ใชด้ลุพินิจในการท่ีจะเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นบางโครงการ หรือลงทนุ

หรือไม่เข้าลงทุนในทรัพย์สินบางส่วนของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ และ/หรือ ก าหนด เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการ

เขา้ลงทนุ หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาตอ่รองกบัเจา้ของทรพัยสิ์น และ/

หรือ ผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์นประเภทคลังสินคา้ที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน 

หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทุนของ

กองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคา้ดงักล่าวไม่ก่อใหเ้กิดประโยชน์

โดยรวมแก่กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผูกพนั

ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เกินสมควร ทั้งนี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 

และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั นอกจากนี ้ใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี มีดลุพินิจที่

จะพิจารณาให ้กองทรสัต ์WHART ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นบางโครงการ 

หรือลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นบางส่วนของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้ ดังกล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจยัในการลงทุน

ต่าง ๆ อาทิ มูลค่าการประเมินของทรัพย์สินแต่ละแห่ง ประมาณการเงินจ่าย

ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ 

DPU) ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไดร้ับหลังจากที่ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุน
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เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ หรือจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ากการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ เงินกูย้ืม เป็นตน้  

อนึ่ง เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะ

ด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ WHART โดยแก้ไข

เพิ่มเติม และ/หรือ ปรับปรุงข้อมูลและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวข้องรวมทั้งจัดท ารายละเอียดบัญชี

ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART การแกไ้ข

เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

คู่สญัญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลงัสินคา้ เนื่องจากบริษัทฯ คาดว่าการลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัยค์รัง้นี ้เป็นการลงทนุ

ในทรัพยสิ์นที่มีศักยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์ห้กับกองทรัสต์ WHART โดยมี

โอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์WHART มีการเติบโตและมั่นคงเพิ่มขึน้ 

อีกทั้งยังช่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่ม

ความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได ้อนัจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต์ WHART และผู้

ถือหน่วยทรสัตต์่อไป  

บริษัทฯ เห็นว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และ

การลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้า ครั้งนี ้เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

กองทรสัต ์WHART ตามเหตแุละผลที่ไดก้ล่าวไวข้า้งตน้  

ในการก าหนดราคาสดุทา้ยที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้จากบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น กองทรสัต์ WHART จะอา้งอิงจากราคาประเมินของ

ทรพัยสิ์นที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และ

พิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง โดยบรษิัทฯ มีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้ก าหนดไว ้ในราคาไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรสัต ์WHART 

ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดิน

และส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
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ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) กองทรสัต ์WHART ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าช่วง จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท ทัง้นี ้ราคาที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้จ านวนไม่เกิน 3,566,486,000 บาท เป็นราคาที่สงูกว่าราคาที่ไดจ้าก

รายงานการประเมินค่าต ่าสดุของอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ย

ละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในทุกโครงการ เป็น

ราคาที่สมเหตสุมผล และอยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

บริษัทฯ เห็นควรใหแ้ต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์ส าหรบัทรัพยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้เนื่องจาก WHA มีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบรหิาร

จัดการคลังสินคา้ ซึ่งจะสามารถดูแลและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าเดิม รวมทั้งบริหารจดัการทรพัยสิ์นใหก้ับ

กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพต่อไป ในการนี ้เนื่องจาก WHA เป็นผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรพัยข์องตนเอง ซึ่งเป็นอสังหาริมทรพัยป์ระเภทเดียวกันกับอสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรัสต ์

WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ บริษัทฯ จะก าหนดมาตรการในการป้องกันความขดัแยง้

ทางผลประโยชนใ์นการบริหารอสังหาริมทรพัยข์อง WHA ตามแนวทางเดิมเมื่อครั้งจดัตัง้กองทรสัต ์

WHART ที่ก าหนดไวใ้นสัญญาตกลงกระท าการฉบับจัดตัง้กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้รายละเอียดจะ

เป็นไปตามที่เปิดเผยไวใ้นแบบแสดง รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9  

ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ในการพิจารณาความสมเหตสุมผลของ

อตัราค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่ WHA จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART บรษิัทฯ ไดท้ า

การเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรสัต ์WHART กับ

อัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่น  และค่าตอบแทนผู้บริ หาร

อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั บริษัทฯ เห็นว่า

อัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเนื่องจาก WHA เป็นเจา้ของและ 

ผูบ้ริหารงานในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้มาตัง้แต่ตน้ และเป็นผู้ประกอบการราย

หน่ึงในประเทศไทยที่มีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบรหิารงานอาคารคลงัสินคา้อีกทัง้ ยงัมี

ความช านาญในการบริหารจดัการ และมีทีมงานดา้นต่าง ๆ ที่มีประสบการณแ์ละมีประสิทธิภาพ โดย 

WHA นั้นถือว่าเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีความเชี่ยวชาญและประสบกา รณ์ พร้อมทั้งมี

ความคุน้เคยกับทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้เป็นอย่างดี  

การแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้

ในครัง้นี ้จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์WHART  
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ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมตัิการมอบ

อ านาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART 

ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทฯ จะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทุนต่อ

ส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนักบับุคคล

ที่เก่ียวโยงกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของ

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดังกล่าวของ

กองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชมุ

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ  จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์สิทธิการเช่า หรือสิทธิ

การเช่าช่วง หรือผู้ที่เป็นเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้ให้เช่าช่วง หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรสัต ์

WHART จะลงทนุเพิ่มเติมและกลุ่มบคุคลเดียวกนัในมติดงักล่าว 

ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วัน

ก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่  1/2566 

(Record Date) ในวนัที่ 24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียด

ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 

ทัง้นี ้WHA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็นสดัส่วน รอ้ย

ละ 99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART และ WHAVH และ WHA Daiwa เป็นบุคคลที่เก่ียว

โยงกับบริษัทฯ เนื่องจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท

ดั งก ล่าวด้วย  กา รที่ กองทรัสต์  WHART ลงทุน เพิ่ ม เติ ม ในทรัพย์สินที่ จ ะลงทุน เพิ่ ม เติม 

ประเภทคลงัสินคา้จาก WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์

WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิัทฯ ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

ของกองทรสัตป์ระเภทคลังสินคา้ และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลที่เก่ียวข้อง 

(บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 และ รายงานความเห็นที่ปรกึษา

ทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมา

ดว้ย 12 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัย์
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ของกองทรสัตป์ระเภทคลงัสินคา้ และการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง 

(บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต)์ แลว้ดว้ยความระมัดระวัง และขอรับรองว่าข้อมูลใน

สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระเภทคลังสินคา้ และการท ารายการที่ เก่ียวโยงกัน

ของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ไม่เป็นเท็จ และไม่ท า

ใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระท่ี 1 นี ้เป็นวาระท่ีเก่ียวเนื่องกบัวาระท่ี 2 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 ในกรณีที่ที่

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อ

ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 2 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 ทกุรายการเป็นท่ี

เรียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพิ่มเติมในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ WHART คร้ังที่ 8 โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรัสตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 280,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขาย

เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในราคาไม่

เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง  ค่าซือ้เครื่องมือ 

อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) โดย

เงินทนุท่ีจะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ของกองทรสัต ์WHART ใน

ครั้งนี ้ ประกอบด้วย (1) เงินจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ WHART โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ (3) เงินประกันการเช่าและการบริการ

ของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ ทั้งนี ้เงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ

ลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ของกองทรสัต ์WHART อาจประกอบดว้ย  (1) หรือ (2) อย่างใดอย่าง

หนึ่ง และ (3) หรือทัง้ (1) (2) และ (3) รวมกัน โดยที่โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ของกองทรสัต ์WHART นั้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของ

อตัราส่วนหนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์WHART สภาวะของตลาดทนุ และตลาดหนีใ้นปัจจบุนั  

ในส่วนของโครงสรา้งเงินทุน บริษัทฯ เห็นควรใหม้ีการใชเ้งินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์

WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART จ านวนประมาณไม่

เกิน 280,000,000 หน่วย 
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โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผู้

จดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์ส าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคา

ประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน  

ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวข้อง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุน

ในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดร้บั  

(3) ศักยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สิน (4) อัตราดอกเบี ้ยทั้งในประเทศและในตลาดโลก  

(5) อตัราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการ

ลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนักลงทุนสถาบัน (Bookbuilding)  

(ทั้งนี ้ ให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม เป็นจ านวนเงินทุน 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่ม

ทุนครั้งที่  8) โดยมีวัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินคา้ดังรายละเอียดในวาระที่ 1 และจัดหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินค้าดังกล่าวเพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ WHART และสร้าง

ผลตอบแทนในรูปผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนี ้การที่กองทรสัต ์WHART มี

จ านวนหน่วยทรัสตเ์พิ่มขึน้ ส่งผลให้กองทรสัต ์WHART จะมีขนาดใหญ่ขึน้ซึ่งเป็นที่น่าสนใจต่อนัก

ลงทุน โดยบริษัทฯ คาดว่าอาจส่งเสริมให้เกิดสภาพคล่องที่มากขึน้ในตลาดรอง อีกทั้งกองทรัสต์ 

WHART จะสามารถกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยไ์ดเ้พิ่มขึน้จาก

อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

ทั้งนี ้ ตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ บริษัทฯ มีหน้าที่  และความรับผิดชอบในการ

ด าเนินการและบรหิารกองทรสัต ์WHART ใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด ซึ่งรวมถึงหนา้ที่

และความรบัผิดชอบในการน าเงินของกองทรสัต ์WHART ไปลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์หรือทรพัยสิ์น

อื่น รวมทัง้การหาผลประโยชน ์การซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนสิทธิการเช่า ขาย ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเห็นควรท่ี

จะน าเงินประกันการเช่าและการบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ มาใช้เป็นเงินทุนในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ โดยบรษิัทฯ มีความเห็นว่าการน าเงินประกนัการเช่าและการบรกิารของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ดงักล่าวมาใชป้ระโยชนใ์นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ จะช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีโครงสรา้งการบรหิารเงินท่ีมีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยจะท า

ใหต้น้ทุนในการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ต ่าลงซึ่งคาดว่าจะส่งผลให้

ผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัตด์ีขึน้ โดยในการลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัย์ประเภทคลงัสินคา้

ครัง้นี ้บริษัทฯ มีความประสงคจ์ะด าเนินการให้กองทรัสต ์WHART น าเงินประกันการเช่าและการ

บริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะไดร้บัจากผูเ้ช่า
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จ านวนประมาณ 35,000,000 บาท มาใชเ้พื่อลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะค านึงถึงการบรหิารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องของกองทรสัต ์WHARTดว้ย 

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ อาทิ การก าหนดจ านวนเงิน

ประกันการเช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ ที่จะน ามาใชเ้ป็น

เงินทุน การก าหนดโครงการที่กองทรสัต ์WHART จะน าเงินประกันการเช่าและการบริการตามสญัญา

เช่าและสญัญาบริการของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ มาใชเ้ป็นเงินทุน รวมถึงการ

แต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ ทัง้นี ้โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต์

เป็นส าคญั รายละเอียดของการน าเงินประกันการเช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลงัสินคา้ มาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ จะ

ปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9  

ในการนี ้บริษัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART 

โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมของกองทรัสต์ WHART จ านวนประมาณไม่เกิน 

280,000,000 หน่วย เมื่อรวมกบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนัจ านวน 3,272,928,441 

หน่วย จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตท์ั้งสิน้ไม่เกิน 3,552,928,441 หน่วย และกองทรสัต ์

WHART อาจจะน าเงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ มาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ในจ านวน

ประมาณ 35,000,000 บาท รวมถึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออก

และเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้รวมถึงมอบหมายใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจ 

1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิ่มเติม รวมถึงก าหนดจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกเสนอขาย ราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอ

ขาย และจ านวนเงินประกันการเช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินค้า เพื่อมาใช้เป็นเงินทุนในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางที่ก าหนดไวข้า้งตน้ 

2) ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ 

องคก์รของรฐั หรือบุคคลใดๆ เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
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3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การ

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ

ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทัง้นี ้โดยมีรายละเอียดแบบรายงานการเพิ่มทุน และวตัถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพิ่มทุน

และจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ปรากฏตามส่ิงที่ ส่งมาด้วย 4 และ 6 เพื่อ

ประกอบการพิจารณา 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART เพื่อลงทนุเพิ่มเติมใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตามที่ไดน้ าเสนอทุกประการ เนื่องจากบริษัทฯ คาดว่า

การลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้นอกเหนือจากการสรา้งโอกาสใน

การลงทุนในทรพัยสิ์นที่เล็งเห็นแลว้ว่ามีศกัยภาพที่ดีในอนาคตและเป็นการเพิ่มความหลากหลายของ

แหล่งที่มาของรายไดด้ังที่ไดก้ล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ ยังท าใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกาสที่จะขยายการ

ลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นภายใตก้ารบริหารงานของ WHA ซึ่งเป็นบริษัทหนึ่งในกลุ่มบริษัทของ WHA 

GROUP ที่ด  าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยด์า้นธุรกิจคลงัสินคา้และโรงงาน ที่ไดม้าตรฐานในระดบั

สากล เพื่อเพิ่มการเติบโตของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART ต่อไปในอนาคต รวมถึงมอบอ านาจให้

บริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ ทั้งนี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บั

ความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะด า เนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทุนต่อ

ส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เขา้ข่ายเป็นการเพิ่มทุนของกองทรัสตท์ี่

มิไดร้ะบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ท าให้การเขา้ท ารายการดังกล่าวของกองทรสัต ์

WHART จะต้องได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนี้

ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 2 นีเ้ป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกบัวาระที่ 1 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 ในกรณีที่ที่

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อ

ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 ทกุรายการเป็นท่ี

เรียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพิ่มเติมในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4  
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วาระที่ 3 วาระที่ 4.1 และวาระที่ 4.2 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตนี์้เป็นเร่ืองที่

เกี่ยวข้องและเป็นเงือ่นไขของกันและกัน  

หากวาระที ่3 ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตนี์ ้บริษัทฯ จะน าเสนอวาระที่ 4.1 ให้ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์พิจารณา โดยจะไม่มีการน าเสนอวาระที ่4.2 เพื่อใหท้ีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอีกต่อไป 

อย่างไรก็ดี หากวาระที ่3 ไม่ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์นี ้บริษัทฯ จะไม่มีการน าเสนอวาระ

ที ่4.1 เพื่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์แต่จะน าเสนอวาระที ่4.2 ให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์พิจารณาต่อไป  

วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/

หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ิน

ทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

  บรษิัทฯ จะเสนอขายหน่วยทรสัตจ์ านวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและ

เสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้นีเ้ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างราย คือ WHA และ/หรือ 

กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ส าหรบัวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอ

ขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจะเป็นไปตามที่จะไดเ้สนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาในวาระที่ 4 

ต่อไป  

  ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการเสนอขายหน่วยทรสัต์

บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA ในการเพิ่มทนุครัง้

ที่ 8 เพื่อการลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตามที่เสนอ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจง

ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ เนื่องจากการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นส่วนนี ้เป็นการ

สรา้งความมั่นใจในการลงทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตลอดจนเพื่อรกัษาสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์อง 

WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขที่อาจจะก าหนดในสัญญากูย้ืม

เงินกบัธนาคาร และ/หรือ สญัญาตกลงกระท าการ  

การลงมติ 

การเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคล

เดียวกันของ WHA เมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ในวาระท่ี 1 และขนาดของรายการการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเกบ็

ของใหเ้ช่า และรายการการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์นหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า ใน
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วาระท่ี 6 จะเขา้ข่ายเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึน้ไป และเกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ

ของกองทรสัต ์WHART ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิ

จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และรายการดงักล่าวเป็นการเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างราย ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกาศ

ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนด

เก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(และที่

ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ก าหนดว่าจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคา้นรวมกนัเกินกวา่รอ้ยละ 10 ของจ านวนเสียงทัง้หมด

ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ  

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ใน

วนัที่ 24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่ง

มาดว้ย 18 

ทั้งนี ้ บริษัทฯ ได้แนบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลที่

เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ในการจดัสรรหน่วยทรสัต์ รายละเอียดปรากฏ

ตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 และรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่ง

สินทรัพยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 เพื่อประกอบการ

พิจารณา 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระท่ี 3 นีเ้ป็นวาระท่ีเก่ียวเนื่องกบัวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 วาระท่ี 4 และวาระท่ี 5 ใน

กรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนี ้

ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระท่ี 

5 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพิ่มเติมในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 

อย่างไรก็ดี การคดัคา้นการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ WHA 

และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกนัของ WHA ดงักล่าวในวาระนีจ้ะไม่มีผลกระทบกับการอนุมตัิในวาระที่ 1  

วาระท่ี 2 และวาระท่ี 5 แต่อย่างใด    
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วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม

ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลังสินค้า และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ WHART และการเสนอขายหน่วยทรัสต์

บางส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตามที่ระบุไวใ้น

วาระที่ 2 และวาระที่ 3 วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจะแบ่งออกเป็น 2 แบบ 

เพื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการพิจารณา ดงันี ้ 

▪ หากวาระที่ 3 ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตน์ี ้บริษัทฯ จะน าเสนอวาระ

ที่ 4.1 ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณา โดยจะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 4.2 เพื่อให้

ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์พิจารณาอีกต่อไป 

▪ อย่างไรก็ดี หากวาระท่ี 3 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ี ้บรษิัทฯ จะ

ไม่มีการน าเสนอวาระที่ 4.1 เพื่อใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์พิจารณา แต่จะน าเสนอ

วาระท่ี 4.2 ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาต่อไป 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

4.1 แบบที่ 1: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการ

เพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และ

การน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ในกรณีทีมี่การเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA 

และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA  

ส่วนที่ 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตาม

สดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัต์ WHART มีหนา้ที่

ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่ จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอ

ขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บั

การจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

สัญชาติผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่ไม่ใช่สัญชาติไทยที่บริษัทฯ จะน ามาพิจารณาว่าจะท าให้

กองทรสัต ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศนัน้ มีรายชื่อเบือ้งตน้ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 

18 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว ที่อาจมี

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอื่นเพิ่มเติมจากการก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 
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ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่

ไดร้บัจดัสรรแลว้ บริษัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความ

จ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรร

หน่วยทรสัตส่์วนท่ี 3 หรือไม่ก็ได ้ 

ในกรณีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้

หน่วยทรัสตไ์ดร้ับสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรัสตท์ี่ไม่

สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ดเศษลงเป็นจ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

ส่วนที ่2 จดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA โดยจ านวน

หน่วยทรัสต์ที่จัดสรรให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA เมื่อรวมกับจ านวน

หน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA ตามส่วนที่ 1 แลว้จะมีจ านวน

ไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นี ้ 

ส่วนที่ 3 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 ใหแ้ก่ (1) 

บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผู้ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมของ

กองทรสัต ์WHART ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ และ/

หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั

ตลาดทุน ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจ าหน่ายหลักทรัพย ์และ

ประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้อง

ซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่

เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 3 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทั้งนี ้ให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต ์และ

หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่ 9 เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรสัตด์ังกล่าวขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือ

กลุ่มบคุคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่

จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้

พิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน

ภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
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ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการ

จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่ 8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ งประเทศไทย รวมถึ งมอบหมายให้บริษัทฯ  และ /หรือ  

ทรสัตีมีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอ

ขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่

ไม่จ ากัดเพียงจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย 

ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้ 

สัดส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซื ้อ รวมถึงเงื่อนไขและ

รายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอ

ขายเพิ่มเติมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต ์WHART และวิธีการจัดสรร กรณีที่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขาย

และจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอื่น 

ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิ่ม

ใหแ้ก่ผูล้งทนุรายใด 

3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครั้งนี ้ และ

ด าเนินการในการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับ

หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย 

4) เจรจา ต่อรอง เขา้ท า จดัเตรียม แกไ้ขเพิ่มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้ง

กับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม  รวมถึงการ

แต่งตัง้ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่าย และผูจ้ดัจ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว  

5) จัดเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผัน รวมถึงเอกสารอื่นใดที่

จ  าเป็น และเก่ียวข้องกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ การจัดสรรหน่วยทรัสต์ และการน า

หน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนใน 

ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และกระท าการอื่นใดที่

จ  าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลส าเรจ็ และ 
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6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การ

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ

ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดด้  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและ

เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART โดยแกไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง อนึ่ง 

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณี

การแก้ไขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ คู่สัญญาจึงมีอ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออก

และเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินค้า และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื่อใหส้อดคลอ้งกับวาระที่ 2 และวาระที่ 3 รวมถึงมอบอ านาจใหบ้ริษัทฯ 

และทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัความเห็นชอบจาก 

ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ บริษัทฯ จะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มเงินทุนต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

ต่อไป 

การลงมติ 

การจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 2 เมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์นที่

จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในวาระที่ 1 และรายการการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า และรายการการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์นหลกัที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภท

พืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า ในวาระที่ 6 จะเขา้ข่ายเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์WHART กับบุคคลที่

เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึน้ไป และเกินรอ้ยละ 3 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์WHART ท าให้การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต์ 

WHART จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และ

เป็นการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจงซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์

บางราย ตามสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลักทรัพย์ ที่ สร .26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเก่ียวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ (และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ก าหนดว่าจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคา้น
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รวมกันเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน  

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ใน

วันที่ 24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตาม 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 

ทั้งนี ้ บริษัทฯ ได้แนบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลที่

เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ในการจดัสรรหน่วยทรสัต์ รายละเอียดปรากฏ

ตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 และรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่ง

สินทรัพยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 เพื่อประกอบการ

พิจารณา 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 4.1 นีเ้ป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกบัวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 3 และวาระที่ 5 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมัติการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บริษัทฯ จะเขา้ท ารายการใน

วาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 3 และ

วาระท่ี 5 ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้  

อย่างไรก็ดี การคัดคา้นวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขาย

เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่  8 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ในกรณีที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจง

ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA ดงักล่าวในวาระนีจ้ะไม่มีผลกระทบกบัการอนุมตัิ

ในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 5  แต่อย่างใด 
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4.2 แบบที่ 2: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการ

เพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และ
การน าหน่วยทรัสต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ในกรณีที่ไม่มีการเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ 

WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA 

ส่วนที่ 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตาม

สดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัต์ WHART มีหนา้ที่

ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่ จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอ

ขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บั

การจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

สัญชาติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชาติไทย ที่บริษัทฯ จะน ามาพิจารณาว่าจะท าให้

กองทรสัต ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศนัน้ มีรายชื่อเบือ้งตน้ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 

18 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว ที่อาจมี

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอื่นเพิ่มเติมจากการก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่

ไดร้บัจดัสรรแลว้ บรษิัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความ

จ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรร

หน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้ 

ในกรณีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้

หน่วยทรัสตไ์ดร้ับสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรัสต์ที่ไม่

สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็นจ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ  

ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลใน

วงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์

WHART ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และ/หรือ (2) 

ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใด

ที่เก่ียวขอ้ง 
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ทัง้นี ้บรษิัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้อง

ซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่

เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ 

หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ครัง้ที่ 9 เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือ

กลุ่มบุคคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัต์

ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอให้

พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรัสต์ WHART เป็นหลักทรัพย ์

จดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการ

จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่  8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ งประเทศไทย รวมถึ งมอบหมายให้บริษัทฯ  และ /หรือ  

ทรสัตีมีอ  านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอ

ขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เก่ียวกับการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง

แต่ไม่จ ากัดเพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสดุทา้ย 

ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจอง

ซือ้ สัดส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและ

รายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอ

ขายเพิ่มเติมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต ์WHART และวิธีการจัดสรร กรณีที่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขาย

และจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอื่น 

ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิ่ม

ใหแ้ก่ผูล้งทนุรายใด 
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3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครั้งนี ้ และ

ด าเนินการในการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับ

หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย 

4) เจรจา ต่อรอง เขา้ท า จดัเตรียม แกไ้ขเพิ่มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้ง

กับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม  รวมถึงการ

แต่งตัง้ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่าย และผูจ้ดัจ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว 

5) จัดเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผัน รวมถึงเอกสารอื่นใดที่

จ  าเป็น และเก่ียวข้องกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ การจัดสรรหน่วยทรัสต์ และการน า

หน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย ์จดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และกระท าการอื่นใดที่

จ  าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลส าเรจ็ และ 

6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การ

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ

ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดด้  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและ

เสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART โดยแกไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง อนึ่ง 

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณี

การแก้ไขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ คู่สัญญาจึงมีอ านาจในการแก้ไขเพิ่มเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขาย และวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออก

และเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงมอบอ านาจใหบ้ริษัทฯ และทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่

เสนอข้างต้น เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว บริษัทฯ  จะ

ด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มเงินทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 
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การลงมติ 

  การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต ์WHART จะต้องได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของ

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนี้

ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระท่ี 4.2 นีเ้ป็นวาระท่ีเก่ียวเนื่องกบัวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 5 ในกรณีที่

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตอ์นุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี ้บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนีก้็

ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระที่  1 วาระที่  2 และวาระที่  5  

ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้  

วาระที ่5 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงิน ไม่เกิน 3,687,000,000 บาทและอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

สืบเนื่องจากวาระที่  2 ซึ่งเก่ียวกับโครงสรา้งเงินทุนที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนใน

ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในราคาไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระในวันที่

กองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า 

ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่

เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) นัน้ 

บรษิัทฯ เห็นควรขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิใหก้องทรสัต ์WHART มีอ  านาจด าเนินการกูย้มื

เงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอื่นใด หรือ

ผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้เช่น บริษัท

ประกันชีวิต และบริษัทประกนัวินาศภยั โดยผูใ้หกู้อ้าจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของกองทรสัต ์

WHART ในจ านวนไม่เกิน 3,687,000,000 บาท  และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าว เพื่อ

ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ ทั้งนี ้บริษัทฯ อาจด าเนินการให้กองทรสัต ์

WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่าวงเงินดงักล่าวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ได้

จากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

ทัง้นี ้ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ตามวาระท่ี 

5 นี ้ เมื่อรวมกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ WHART ในปัจจุบัน และหุ้นกู้ที่มีอยู่ในปัจจุบันของ

กองทรสัต ์WHART ระดบัหนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะยงัคงเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุ

ไวว้่ากองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของ
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มูลค่าทรัพย์สินรวม ส าหรับกองทรัสต์ที่มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ 

(Investment Grade) จากการจัดอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความ

น่าเชื่อถือที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวันกู้ยืมเงิน (ซึ่งกองทรัสต ์

WHART ไดร้ับการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ที่

ระดบั A ดว้ยแนวโนม้คงที่ในวนัท่ี 31 มกราคม 2566) 

การกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงนิของกองทรสัต ์WHART ส าหรบัการ

กูย้ืมเงินตามที่ระบุไวข้า้งตน้ จะเป็นไปตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน 

ส่วนหลักประกันในการกูย้ืมเงินที่เก่ียวข้องประกอบไปดว้ย (1) การจ านองทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

WHART ทัง้ที่มีอยู่ในปัจจุบนั ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าทัง้หมดหรือบางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรม์

ประกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันภยัรว่ม (3) การโอนสิทธิอย่างมี

เงื่อนไขในสัญญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรม์

ประกนัภยั เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธรุกิจ และ (5) หลกัประกนั

การกูย้ืมอื่น ๆ ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงรว่มกนัก าหนดเพิ่มเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด  ๆ  ของการกู้ยืมตลอดจน

ด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมดังกล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ อาทิเช่น จ านวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน 

ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน รวมถึงการ

แต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รายละเอียดของการกูย้ืมเงินปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี ้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ 

WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

บริษัทฯ จึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินดังกล่าว โดยก าหนด

จ านวนเงินกูย้ืมไม่เกิน 3,687,000,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว เพื่อลงทนุใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ โดยมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจใน

การด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวน

เงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามั่นการด ารงสดัส่วน

ต่าง ๆ ของกองทรัสต ์WHART ตามที่จะตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันที่มติที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ไดก้ าหนดไว้และเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่ประชุมผู้ถือ
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หน่วยทรัสต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบั

ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั 

หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกนั หรือสญัญา 

และขอ้ผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จัดส่งเอกสารใด ๆ 

เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และการใหห้ลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงิน

และการใหห้ลกัประกันดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการ

ด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

3) การเขา้ท าสัญญากู้ยืมเงิน สัญญาหลักประกัน และสัญญาอื่นที่เก่ียวข้องกับการกูย้ืมเงิน

ระหว่างกองทรสัต ์WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (ถา้มี) 

4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การ

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ

ในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรให้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินในจ านวน

เงินไม่เกิน 3,687,000,000 บาท และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวกับผู้ให้กู้ซึ่งอาจเป็น

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต ์WHART หรือไม่ก็ได  ้เพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ รวมถึงอนุมัติมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีก าหนดรายละเอียด

หลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ 

และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงิน

และการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  
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การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งรายการนีอ้าจเข้าข่ายเป็นการกระท าที่เป็นการ

ขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต์กับทรสัตี ดังนั้น หากมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระที่ 5 นีม้ี

เสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะ

ไม่สามารถเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามที่กล่าว

ขา้งตน้ แต่กองทรสัต  ์WHART จะยังคงสามารถกูย้ืมเงินจากบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน

กบัทรสัตี รวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าวได ้

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ  จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี   

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ใน

วันที่  24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตาม 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 

เนื่องจากการกูย้ืมเงินในครัง้นีอ้าจกูย้ืมจากสถาบนัการเงินซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี 

บรษิัทฯ ไดแ้นบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบคุคลที่เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่เก่ียว

โยงกันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และอาจให้

หลกัประกันการกูย้ืมเงินดงักล่าว ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 8 และรายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการ

เงินอิสระเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 เพื่อ

ประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของ

กองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวแล้วดว้ยความ

ระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลที่

เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท

คลงัสินคา้ และอาจใหห้ลกัประกันการกูย้ืมเงินดงักล่าว ไม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบุ้คคลอื่นส าคญัผิดใน

สาระส าคญั 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 5 นีเ้ป็นวาระที่เก่ียวเนื่องกบัวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 4 ในกรณีที่ที่

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อ
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ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 4ทกุรายการเป็นที่

เรียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพิ่มเติมในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 

ทั้งนี ้หากมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระที่ 5 นีม้ีเสียงคัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สามารถเขา้ท าธุรกรรมที่เป็น

การขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามที่กล่าวขา้งตน้ แต่กองทรสัต  ์WHART 

จะยังคงสามารถกู้ยืมเงินจากบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับทรัสตี  รวมถึงอาจให้

หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวได้   และการคัดค้านการกู้ยืมเงินจากบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับ 

ทรัสตีดังกล่าวในวาระนีจ้ะไม่มีผลกระทบกับการอนุมัติในวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 4 (โปรด

พิจารณาเงื่อนไขในวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4) แต่อย่างใด 

 

เม่ือได้รับมติอนุมัติทีเ่กี่ยวข้องกบัการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเตมิประเภทคลังสินค้า ตามวาระที ่

1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 จากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตท์ุกวาระ จึงจะด าเนินการเสนอวาระที่ 6 และ

วาระที ่7 เพื่อพิจารณาเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของ

ให้เช่า ทัง้นี ้วาระที ่6 และวาระที ่7 ทีจ่ะน าเสนอเพื่อขออนุมัตใินทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์นีเ้ป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวขอ้ง

และเป็นเงื่อนไขของกันและกัน หากวาระที่ 6 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตนี์้จะไม่มีการ

น าเสนอวาระที ่7 เพื่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณา และหากวาระที ่6 ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์แต่วาระที่ 7 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ให้ถือว่าวาระที่ 6 ที่ได้รับการอนุมัติ

โดยทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ไปก่อนหน้าน้ันได้ถูกยกเลิก ทัง้นี ้ไม่กระทบกับการอนุมัติในวาระที ่1 ถึงวาระที ่5 

 

วาระที ่6 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย์

และทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิใหก้องทรสัต ์WHART

ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า โดยการลงทนุในสิทธิการเช่า

ที่ดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอดรถยนต์ ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ รวมถึง

ลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร

และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารของโครงการ

ไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 ดงักล่าว (ถา้มี) โดยทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุน

เพิ่มเติมในครั้งนี ้ ( "ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพื้นที่เก็บของให้เช่า ") ได้แก่ 

อสงัหารมิทรพัย ์และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ากดั (มหาชน) (“Storage 

Asia”) มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
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รายละเอียดทรัพยส์นิ 

ทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้

เช่า 

1. โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ตั้งอยู่ที่ แขวงพระโขนง

เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

1) สิทธิการเช่าในที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 5154) โดยมีเนือ้ที่เช่าประมาณ 1 งาน 

24.70 ตารางวา16 มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 

หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิ่มเติม17 จากบรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการ 

ไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 จ านวน 1 หลัง ขนาดพืน้ที่อาคาร

ทั้งหมดประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่ารวมของอาคารประมาณ 

816.07 ตารางเมตร จาก Storage Asia 

3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคาร เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้อง 

เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารของโครงการไอ 

สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 จาก Storage Asia (ถา้มี) 

หมายเหตุ:  

(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 

โดยการรบัโอนสิทธิการเช่าที่ดินจาก Storage Asia ซึ่งปัจจุบันเป็นผูเ้ช่าตามสญัญา

เช่าที่ดินที่เก่ียวขอ้งกบับรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) ภายใตเ้งื่อนไขว่า Storage Asia 

และบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ไดแ้กไ้ขสญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว เพื่อรองรบัการ

เขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART โดยมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัค่าเช่าที่กองทรสัต ์WHART 

จะตอ้งช าระในลกัษณะของการช าระค่าเช่าเป็นจ านวนที่แน่นอน โดยไม่ไดอ้า้งอิงจาก

ส่วนแบ่งรายได ้

(2) ภายหลังกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขา

สขุมุวิท 71 แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจดัหาประโยชนโ์ดยการน าที่ดินออกใหเ้ช่าช่วง

และน าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนต ์ออกใหเ้ช่าแก่ Storage 

Asia ตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาประโยชน ์มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สดุวนัที่ 30 

 
16 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
17 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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มิถนุายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่า

จะลงทนุเพิ่มเติม18 โดยมีมลูค่ารวมประมาณไม่เกิน 192,058,709 บาท 

(3) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 นี ้กองทรสัต ์

WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กบั Storage Asia (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจาก

บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน))  

2) สญัญาจะซือ้จะขายสิ่งปลกูสรา้ง กบั Storage Asia (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน 

ส่ิงปลกูสรา้ง)  

3) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กับ Storage Asia (ซึ่งเป็นผูม้ี

สิทธิการเช่าที่ดิน) และบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ในท่ีดิน) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นของโครงการไอ  สโตร ์เซลฟ์ 

สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 ที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนนัน้ใหเ้ป็นไปตามหนงัสือ

เชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ

หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART  

จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าตาม 1. มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้

เนือ้ที่ดินทัง้หมดที่เป็นท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ี                1 งาน 24.70 ตารางวา 

จะลงทนุเพิ่มเตมิประเภทพืน้ท่ีเกบ็ของใหเ้ช่าประมาณ 

พืน้ท่ีทัง้หมดของอาคารประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า  1,831.00 ตารางเมตร 

ในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 

พืน้ท่ีเช่ารวมของอาคารประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า  816.07 ตารางเมตร 

ในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 

 

รายละเอียดเพิ่มเติมและขอ้มูลของ Storage Asia ซึ่งจะเขา้เป็นผูเ้ช่าทรพัยสิ์นตามสญัญา

เช่าเพื่อจดัหาประโยชน์ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 และใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นที่ปรากฏใน

แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการ

 
18 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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ลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 นี ้เป็นรายละเอียดทรัพยสิ์นที่จะ

ลงทนุเพิ่มเติม 

ก่อนการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าดงักล่าว บรษิัทฯ ได้

จดัใหม้ีผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย คือ บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั และ บรษิัท 

กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด ซึ่งไดป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่าดว้ยการพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนี ้

 ราคาประเมินโดยวธิีรายได้ (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน 

เอ็นจิเนียร่ิง  

แวลูเอชั่น จ ากัด 

บริษัท กราฟฟิค 

เอ แอพไพร

ซอล จ ากดั 

มูลค่าราคา

ประเมินต ่าสุด 

โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 49,600,000 49,600,000 49,600,000 

รวม 49,600,000 49,600,000 49,600,000 

หมายเหต ุ  -  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท เอเชีย่น เอ็นจิเนยีริ่ง แวลูเอชั่น จ ากดัตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ส าหรบั

โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ฉบบัลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต์ WHART 

คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

 -  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอลจ ากดัตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ ส าหรบั

โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ฉบบัลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต์ WHART 

คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

รายละเอียดราคาประเมินอสังหาริมทรพัย์ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บ

ของใหเ้ช่า ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 

การลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่าในครัง้นี ้กองทรัสต ์

WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าทัง้สิน้ไม่เกิน 49,600,000 

บาท (ช าระในวันที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้

เช่า) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าตอบแทนการโอนสิทธิการเช่า ราคาซือ้ขายส่ิงปลูกสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ 

อุปกรณง์านระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)  

ทัง้นี ้ราคาที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของ

ใหเ้ช่า จ านวนไม่เกิน 49,600,000 บาท เป็นราคาที่เท่ากับราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสดุ

ของอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์น สรุปรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของ 
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ผู้ประเมินราคาอิสระส าหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่า  รายละเอียด

ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 

รายละเอียดรายงานประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตาม

สถานการณ์สมมติ ส าหรับปีตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2567 – วันที่  31 ธันวาคม 2567 (Pro-forma) 

รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 7   

ทั้งนี ้เงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า

ของกองทรัสต ์WHART ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย เงินกู้จากการกู้ยืมเงิน (ตามที่จะไดเ้สนอต่อไปใน 

วาระท่ี 7)  

ทัง้นี ้การลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของ

ใหเ้ช่าจะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 

(1) Storage Asia ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้  

(ถา้จ าเป็น) ของ Storage Asia ใหข้าย เช่า หรือ เช่าช่วงทรพัยสิ์นดงักล่าว (แลว้แต่

กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  าเนินการใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการลงทุนโดยกองทรสัต ์

WHART แลว้ 

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลด

จ านองส่ิงปลกูสรา้งที่ติดจ านองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบนัการเงิน การจด

ทะเบียนยกเลิกหลักประกันทางธุรกิจ  และ/หรือ การยกเลิกสัญญา และ /หรือ 

ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพนัในสญัญาเช่าในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดินที่

กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุน หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง หรือไม่

สามารถด าเนินการได้ บริษัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดังกล่าวไว้ในแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด าเนินการ

ตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท าใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัต์

ประสงคจ์ะเขา้ลงทุนประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ามีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย 

กฎ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง)   

(3) กองทรัสต ์WHART ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ดว้ย 

และ 
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(4) กองทรัสต์ WHART ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ด  าเนินการ  

กูย้ืมเงิน และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์

WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตอ์นุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนุมัติมอบอ านาจให้

บรษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า วิธีการประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสม

ในการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าในครัง้นี ้ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัที่แสดงถึงสิทธิที่

จะซือ้ เช่า หรือเช่าช่วง และเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์สัญญาซือ้ขายทรพัยสิ์น 

และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าช่วงทรพัยสิ์น และ/หรือ และ/

หรือ สัญญาตกลงกระท าการ และ/หรือ สัญญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าครัง้นี ้และทรพัยสิ์นอื่นที่

เก่ียวขอ้ง การจดัหาประโยชนส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บ

ของใหเ้ช่า และ/หรือ สญัญาใหเ้ช่าเพื่อจดัหาประโยชน ์และ/หรือ สญัญา และ/หรือ 

เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนมุตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อให้

การด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บั

มอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าว

ประสบผลส าเรจ็ และ 

4) ใช้ดุลพินิจในการที่จะเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า หรือลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นบางส่วนของ

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพื ้นที่ เก็บของให้เช่า  และ/หรือ ก าหนด 

เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไข

หรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกับเจา้ของทรพัยสิ์น และ/หรือ ผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น

ประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่าที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุน หรือผลจากการ
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ตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุนของกองทรัสต์ 

WHART ในทรัพยสิ์นประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์

โดยรวมแก่กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผูกพนั

ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เกินสมควร ทั้งนี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 

และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั นอกจากนี ้ใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี มีดลุพินิจที่

จะพิจารณาให ้กองทรสัต ์WHART ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าหรือลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นบางส่วน

ของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่าดังกล่าวตามความ

เหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจัยในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มูลค่าการประเมินของ

ทรพัยสิ์นแต่ละแห่ง ประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลด

ทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่คาดว่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บั

หลังจากที่ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า หรือ

จ านวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม และ เงิน

กูย้ืม เป็นตน้  

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเกบ็ของ

ใหเ้ช่า ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART โดยแกไ้ข

เพิ่มเติม และ/หรือ ปรับปรุงข้อมูลและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวข้องรวมทั้งจัดท ารายละเอียดบัญชี

ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART การแกไ้ข

เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

คู่สญัญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

ความเหน็ของบริษัทฯ 

นอกจากการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า  ผู้ถือ

หน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของ

ใหเ้ช่าดว้ย เนื่องจากบริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บ

ของใหเ้ช่าครัง้นีเ้ป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต์ WHART เนื่องจากการลงทุนดงักล่าวเป็น

การลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได ้อนัจะ

ก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต์ WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป นอกจากนี ้ ในการก าหนด

ราคาสดุทา้ยที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้

เช่าจาก Storage Asia กองทรัสต  ์WHART จะอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพยสิ์นที่จัดท าโดยผู้
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ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ  ที่

มีความเก่ียวขอ้ง โดยบรษิัทฯ มีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้

เช่าก าหนดไวไ้ม่เกิน 49,600,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง) ทั้งนี ้ ราคาที่กองทรัสต ์

WHART จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพื ้นที่ เก็บของให้เช่าจ านวนไม่เกิน 

49,600,000 บาท เป็นราคาที่เท่ากับราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสดุของอสังหาริมทรพัย ์

ซึ่งไดร้บัจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์น อันเป็นราคาที่สมเหตุสมผล และอยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและ

เหมาะสม  

นอกจากนี ้บริษัทฯ เห็นว่าการที่กองทรสัต  ์WHART จะจดัหาประโยชนโ์ดยการให ้Storage 

Asia เช่าในทรพัยสิ์นหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า  เพื่อประกอบธุรกิจพืน้ที่เก็บ

ของให้เช่า (Self-storage) เป็นไปเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART เนื่องจาก Storage Asia มี

ประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบริหารจดัการทรพัยสิ์นประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า ดงันัน้ จึง

คาดว่า Storage Asia จะสามารถบรหิารจดัการทรพัยสิ์นหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของ

ให้เช่าได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้ กองทรัสต์ WHART จะได้รับค่าเช่าจาก Storage Asia ในอัตรา 

7,000,000 บาทต่อปี และจะมีการปรบัอตัราค่าเช่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6 ทุก 3 ปี โดยสญัญาเช่าเพื่อจดัหา

ประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั Storage Asia มีระยะเวลาการเช่าประมาณ 22 ปี 6 เดือน 

นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม19 ซึ่งจะสามารถท าใหก้องทรสัต์ WHART 

ไดร้บักระแสรายไดท้ี่สม ่าเสมอจากการจดัหาประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นแก่ Storage Asia ทัง้นี ้

เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนท์ี่กองทรัสต ์WHART จะเขา้ท ากับ Storage Asia 

ต่อไป  

ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมตัิการมอบ

อ านาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้  

การลงมติ 

การเข้าท ารายการดังกล่าวของกองทรัสต ์WHART เมื่อนับรวมกับขนาดของรายการการ

ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้าในวาระที่  1 และรายการการเสนอขาย

หน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่  WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ใน

วาระที่ 3 จะเขา้ข่ายเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งมี

ขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์

แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติ

 
19 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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อนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ  จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์สิทธิการเช่า หรือสิทธิ

การเช่าช่วง หรือผู้ที่เป็นเจ้าของ ผู้ให้เช่า ผู้ให้เช่าช่วง หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพยท์ี่ กองทรสัต ์

WHART จะลงทนุเพิ่มเติมและกลุ่มบคุคลเดียวกนัในมติดงักล่าว 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ใน

วนัที่ 24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่ง

มาดว้ย 18 

ทัง้นี ้Storage Asia ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ และเป็นผูม้ีสิทธิการเช่า ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ชา่ เป็นบรษิัทรว่มทนุท่ี WHAVH ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 25.27 

ทัง้นี ้WHAVH เป็นบรษิัทย่อยที่ WHA ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 99.99 โดย WHA มีความสมัพนัธ์

กับกองทรสัต ์WHART โดยเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท ์จ ากัด ซึ่ง

เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของ

กองทรสัต ์WHART รวมถึงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART ดงันัน้ การท่ี

กองทรสัตล์งทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าจาก Storage Asia 

จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์WHART กับบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์บริษัท

ฯ ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า และการท ารายการที่

เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์  ปรากฏตาม

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 9 และ รายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบรษิัทฯ ไดส้อบ

ทานขอ้มลูในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า และการท า

รายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์  

แลว้ดว้ยความระมัดระวัง และขอรับรองว่าขอ้มูลในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรัพยข์องกองทรสัต์

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า และการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่

เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ไม่เป็นเท็จ และไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 
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เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระท่ี 6 นี ้เป็นวาระท่ีเก่ียวเนื่องกบัวาระท่ี 7 ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี ้ บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี ้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 7 เรียบรอ้ยแลว้  

หากวาระที่ 6 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีจ้ะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 7 

เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา และหากวาระที่  6 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์แต่วาระท่ี 7 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหถื้อว่าวาระท่ี 6 ที่ไดร้บัการ

อนุมตัิโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิก ทัง้นี ้ไม่กระทบกับการอนมุตัิในวาระ

ที่ 1 ถึงวาระท่ี 5 

นอกจากนี ้การลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าจะ

ด าเนินการไดเ้มื่อได้รับมติอนุมัติที่ เก่ียวข้องกับการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้ ตามวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุก

วาระตามเงื่อนไขของวาระท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

วาระที ่7 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงิน ไม่เกิน 53,000,000 บาทและอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

สืบเนื่องจากวาระที่  6 ซึ่งเก่ียวกับโครงสรา้งเงินทุนที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าในราคาไม่เกิน 49,600,000 บาท (ช าระในวนัท่ี

กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า) ซึ่งประกอบไป

ดว้ยค่าตอบแทนการโอนสิทธิการเช่า ราคาซือ้ขายสิ่งปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณง์านระบบ ใน

อาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)  

บริษัทฯ เห็นควรขอมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อนุมัติใหก้องทรสัต ์WHART มีอ านาจด าเนินการ

กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอื่นใด 

หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถาบันอื่นใดที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยไ์ด ้ เช่น 

บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย  โดยผูใ้หกู้อ้าจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของ

กองทรสัต ์WHART ในจ านวนไม่เกิน 53,000,000 บาท และอาจใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า 

ทั้งนี ้ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่า

เพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ที่มีอยู่เดิม ตามวาระที่ 7 นี ้เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินของ

กองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน และหุ้นกู้ที่มีอยู่ในปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART ระดับหนีสิ้นของ
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กองทรสัต ์WHART จะยงัคงเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุไวว้่ากองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่

เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ส าหรบักองทรสัต์

ที่มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้(Investment Grade) จากการจดัอนัดบัความ

น่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน 

ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวันกูย้ืมเงิน (ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ใน

อนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้(Investment Grade) ที่ระดบั A ดว้ยแนวโนม้คงที่ในวนัท่ี 31 มกราคม 2566) 

การกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงนิของกองทรสัต ์WHART ส าหรบัการ

กูย้ืมเงินตามที่ระบุไวข้า้งตน้ จะเป็นไปตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน 

ส่วนหลักประกันในการกูย้ืมเงินที่เก่ียวข้องประกอบไปดว้ย (1) การจ านองทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

WHART ทัง้ที่มีอยู่ในปัจจุบนั ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า ทัง้หมดหรือบางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรม์

ประกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันภยัรว่ม (3) การโอนสิทธิอย่างมี

เงื่อนไขในสัญญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรม์

ประกนัภยั เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธรุกิจ และ (5) หลกัประกนั

การกูย้ืมอื่น ๆ ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงรว่มกนัก าหนดเพิ่มเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด  ๆ  ของการกู้ยืมตลอดจน

ด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมดังกล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ อาทิเช่น จ านวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน 

ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน รวมถึงการ

แต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รายละเอียดของการกูย้ืมเงินปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี ้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ 

WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

บริษัทฯ จึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินดังกล่าว โดยก าหนด

จ านวนเงินกูย้ืมไม่เกิน 53,000,000 บาทและอาจใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดังกล่าว  เพื่อลงทุนใน

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า โดยมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมี

อ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวน

เงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามั่นการด ารงสดัส่วน

ต่าง ๆ ของกองทรัสต ์WHART ตามที่จะตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันที่มติที่
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ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ไดก้ าหนดไว้และเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบั

ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั 

หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกนั หรือสญัญา 

และขอ้ผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จัดส่งเอกสารใด ๆ 

เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และการใหห้ลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงิน

และการใหห้ลกัประกันดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการ

ด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

3) การเขา้ท าสัญญากู้ยืมเงิน สัญญาหลักประกัน และสัญญาอื่นที่เก่ียวข้องกับการกูย้ืมเงิน

ระหว่างกองทรสัต ์WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (ถา้มี) 

4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การ

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ

ในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินในจ านวน

เงินไม่เกิน 53,000,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าวกับผูใ้หกู้ซ้ึ่งอาจเป็นบคุคลที่

เก่ียวโยงกันกับทรัสตีของกองทรสัต ์WHART หรือไม่ก็ได  ้เพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ารวมถึงอนุมัติมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีก าหนดรายละเอียด

หลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ 

และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน และท าธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงิน

และการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ที่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งรายการนีอ้าจเข้าข่ายเป็นการกระท าที่เป็นการ

ขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต์กับทรสัตี ดังนั้น หากมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระที่ 5 นีม้ี

เสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะ
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ไม่สามารถเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามที่กล่าว

ขา้งตน้ แต่กองทรสัต  ์WHART จะยังคงสามารถกูย้ืมเงินจากบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน

กบัทรสัตี รวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าวได ้   

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี   

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ใน

วันที่  24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตาม 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 

การกูย้ืมเงินในครัง้นีอ้าจกูย้ืมจากสถาบันการเงินซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี บริษัทฯ 

ไดแ้นบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกัน

กบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า และอาจให้

หลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 10 และ รายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการ

เงินอิสระเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 12 เพื่อ

ประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของ

กองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า และอาจใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดังกล่าว แลว้ดว้ย

ความระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับ

บุคคลที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี) ในการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว ไม่เป็นเท็จ และไม่ท า

ใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระท่ี 7 นีเ้ป็นวาระท่ีเก่ียวเนื่องกบัวาระท่ี 6 ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

อนุมัติการเข้าท ารายการในวาระนี ้ บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี ้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 6 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

หากวาระที่ 6 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ีจ้ะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 7 

เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา และหากวาระที่  6 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์แต่วาระท่ี 7 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหถื้อว่าวาระท่ี 6 ที่ไดร้บัการ

อนุมตัิโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิก ทัง้นี ้ ไม่กระทบกับการอนมุตัิในวาระ

ที่ 1 ถึงวาระท่ี 5 
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นอกจากนี ้การลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าจะ

ด าเนินการไดเ้มื่อได้รับมติอนุมัติที่ เก่ียวข้องกับการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินคา้ ตามวาระที่ 1 วาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุก

วาระตามเงื่อนไขของวาระท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

ทั้งนี ้หากมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นวาระที่ 7 นีม้ีเสียงคัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สามารถเขา้ท าธุรกรรมที่เป็น

การขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามที่กล่าวขา้งตน้ แต่กองทรสัต  ์WHART 

จะยังคงสามารถกู้ยืมเงินจากบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับทรัสตี  รวมถึงอาจให้

หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวได้ และการคัดค้านการกู้ยืมเงินจากบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับ 

ทรสัตีดงักล่าวในวาระนีจ้ะไม่มีผลกระทบกบัการอนมุตัิในวาระท่ี 6 แต่อย่างใด 

วาระที ่8 พิจารณาอนุมัติการท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรัสต ์WHART ในอันที่จะ

ซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA (Right of First Refusal) 

ตามที่กองทรัสต์ WHART ได้รับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจาก WHA ในอันที่จะซือ้หรือลงทุนใน
ทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA (“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตามสญัญาตกลงกระท าการ
ระหว่าง WHA ในฐานะผูใ้หส้ญัญา และ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด ในฐานะทรสัตี
ของกองทรสัต ์WHART ในฐานะผูร้บัสัญญา ลงวันท่ี 12 ธันวาคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวันท่ี 3 
มิถนุายน 2559 โดยมีขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงันี ้ 

 
“3.1 ในกรณีที่ผูใ้หส้ญัญาหรือบรษิัทย่อยของผูใ้หส้ญัญาเป็นเจา้ของและไดท้ าการพฒันา   
 

(1)  อาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน   ซึ่งพฒันาขึน้ตามความตอ้งการ
ของลูกค้า (Built-to-Suit) ในทุกพื ้นที่  รวมทั้ง (แต่ไม่จ ากัดเฉพาะ) พื ้นที่ ในนิคม
อุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรมที่จัดตัง้ขึน้  เข้า
ลงทุน และ/หรือพัฒนาโดยบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ ากัด (มหาชน) และ/หรือ
บรษิัทย่อยของบรษิัท เหมราชพฒันาที่ดิน จ ากดั (มหาชน) (รวมเรียกว่า “เหมราช”)   

 
(2)  อาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ หรืออาคารโรงงาน แบบส าเรจ็รูป (Ready-Built) 

ที่มิไดอ้ยู่ภายในเขตพืน้ที่ดงัต่อไปนี ้ 
 

(ก) นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรมซึ่ง
จดัตัง้ขึน้ เขา้ลงทุนและ/หรือพฒันาโดยเหมราช (พืน้ที่ดงักล่าวรวมเรียกว่า 
“พืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม”)   
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(ข) พืน้ท่ีที่พัฒนาโดยเหมราชที่อยู่ ติดกับพืน้ท่ีประกอบอุตสาหกรรม หรือ ใน
กรณีที่ไม่ติดกับพืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ พืน้ที่ใกลเ้คียงหรืออยู่
โดยรอบพืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรม  เพื่อรองรบัหรือสนบัสนนุธุรกิจหรือการ
ขยายตวัของธุรกิจ Ready-Built ภายในพืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรมของเหม
ราช  

 
(ค) พืน้ท่ีนอกเหนือจาก (ก) และ (ข) ท่ีเหมราช มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง

แต่เพียงผูเ้ดียวหรือเป็นกรรมสิทธ์ิรวมหรือสิทธิครอบครองร่วมระหว่างเหม
ราชกับบริษัทย่อยของเหมราช ก่อนวันท่ี 13 ตุลาคม 255820 และยังคงถือ
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองดังกล่าวต่อเน่ืองอยู่ตลอดเวลา โดยพืน้ท่ี
ดังกล่าวสามารถประกอบการอุตสาหกรรมไดต้ามกฎหมายผังเมือง ทั้งนี ้
พืน้ท่ีดังกล่าวตอ้งเป็นพืน้ท่ีตามที่ก าหนดไวใ้นเอกสารท่ีเปิดเผยต่อทรัสตี
และผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้  

 
(3)  พืน้ที่หลงัคาหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารตามขอ้ (1) หรือ (2) ดงักล่าว  

 
((1) (2) (3) ขา้งตน้ รวมเรียกว่า “โครงการ”) และเป็นโครงการซึ่งก่อสรา้งแลว้เสร็จไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 80 
(แปดสิบ) ของมลูค่าโครงการ และผูใ้หส้ญัญาหรือบริษัทย่อยของผูใ้หส้ญัญาประสงคท์ี่จะจ าหน่าย จ่าย 
โอน หรือใหเ้ช่าทัง้โครงการใหแ้ก่บคุคลใดบคุคลหนึ่งรายเดียว  ผูใ้หส้ญัญาจะตอ้งหรือด าเนินการใหบ้ริษัท
ย่อยของผูใ้หส้ัญญา (แลว้แต่กรณี) ท าหนังสือแจง้ค าเสนอของตนไปยังผูร้บัสัญญาในฐานะทรสัตีของ
กองทรสัต ์โดยหนงัสือแจง้ค าเสนอตอ้งระบุอย่างนอ้ยขอ้ก าหนดและเงื่อนไขเก่ียวกับการด าเนินโครงการ
ดังกล่าว รายละเอียดอสังหาริมทรพัย ์และราคาซือ้ขายหรือราคาใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์(“ข้อเสนอ”) 
เพื่อใหผู้ร้บัสญัญาพิจารณารบัขอ้เสนอก่อน   

 
เพื่อประโยชนข์องขอ้นี ้ใหค้  าต่างๆ ที่ใชข้า้งตน้ มีความหมายดงันี ้ 

 
“อาคารคลังสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า อาคารโรงงาน ซ่ึงพัฒนาขึน้ตามความต้องการของลูกค้า 
(Built-to-Suit)” หมายถึง อาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน ที่พัฒนาหรือก่อสรา้งขึน้
ตามลักษณะการใชง้าน รูปแบบของการขนส่ง แบบของอาคาร ประโยชนใ์ชส้อย ท าเลที่ตัง้ และอาจมี
ส านกังานอยู่ภายในอาคารดงักล่าวหรือไม่ก็ได ้รวมถึงอุปกรณท์ี่ติดตัง้ตามการใชง้านที่เก่ียวขอ้ง อนัจะ
เป็นไปตามเงื่อนไขที่มีการเจรจาท าความตกลงกับลกูคา้ไวล่้วงหนา้ และหากสญัญาเช่ากับลกูคา้ดงักล่าว

 
20   วนัที ่13 ตลุาคม 2558 เป็นวนัทีค่ณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน)  มีมตกิ าหนดนโยบายการด าเนินธุรกิจ
ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน)  และ บริษัท เหมราชพฒันาทีด่นิ จ ากดั (มหาชน) ในส่วนทีเ่กีย่วกบัอาคารคลงัสินคา้ 
ศูนย์กระจายสนิคา้ และอาคารโรงงาน  ส่วน บริษัท เหมราชพฒันาทีด่นิ จ ากดั (มหาชน) ไดเ้ปลีย่นชือ่เป็น บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 
ดเีวลลอปเมนท ์ จ ากดั (มหาชน) เมือ่วนัที ่11 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 
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สิน้สดุลงไม่ว่าในกรณีใดๆ และน าอาคารดงักล่าวออกใหบุ้คคลอื่นเช่า ยงัคงใหถื้อว่าอาคารดงักล่าวเป็น
อาคารที่พฒันาขึน้ตามความตอ้งการของลกูคา้  

 
“อาคารคลังสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built)” หมายถึง 
อาคารคลงัสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน ที่พฒันาหรือก่อสรา้งขึน้แบบส าเร็จรูปไว ้และอาจมี
ส านกังานอยู่ภายในอาคารดงักล่าวหรือไม่ก็ได ้รวมถึงอปุกรณท์ี่ติดตัง้ตามการใชง้านที่เก่ียวขอ้ง โดยมิได้
มีขอ้ตกลงหรือขอ้ก าหนดเก่ียวกบัแบบหรือลกัษณะเฉพาะเจาะจงของอาคารกับลกูคา้ไวเ้ป็นการล่วงหนา้ 
ลกูคา้จะไดพ้ิจารณาจากตวัอย่างอาคารที่สรา้งส าเร็จเพื่อประกอบการตดัสินใจว่าจะเช่าหรือไม่ และไม่ว่า
จะมีการพฒันาหรือก่อสรา้งตามที่จะตกลงกบัลกูคา้ในภายหลงัไม่ว่าส่วนใดส่วนหนึ่งก็ตาม 

 
“บริษัทย่อย” ใหม้ีความหมายเช่นเดียวกับที่ก าหนดไวใ้น ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์ท่ี กจ. 17/2551 หรือที่แกไ้ขเพิ่มเติมในอนาคต  

 
“นิคมอุตสาหกรรม” หมายถึง นิคมอตุสาหกรรมประเภทเขตอุตสาหกรรมทั่วไปตามกฎหมายว่าดว้ยการ
นิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  

 
“เขตประกอบการอุตสาหกรรม” หมายถึง พืน้ท่ีใดพืน้ท่ีหน่ึงที่รฐัมนตรีประกาศก าหนดในราชกิจจา
นเุบกษาใหเ้ป็นเขตประกอบอตุสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน   

 
“สวนอุตสาหกรรม” หมายถึง เขตพืน้ที่ที่จดัไวเ้พื่อการประกอบอตุสาหกรรมและกิจการอื่นที่เก่ียวขอ้ง ไม่
ว่าจะเรียกชื่อเป็นอย่างไร ซึ่งอาจขอรบัการส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสริมการลงทุน 
หรือกฎหมายอื่น หรืออาจไม่ไดร้ับสิทธิประโยชนใ์ดๆ ตามกฎหมายก็ได ้โดยมิไดจ้ดทะเบียนเป็นนิคม
อตุสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
 
ทั้งนี ้การใหสิ้ทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ตามสัญญานีข้องผูใ้หส้ัญญาหรือบริษัทย่อย
ของผูใ้หส้ญัญา จะไม่ใชบ้งัคบัในกรณีที่การดงักล่าวจะท าใหผู้ใ้หส้ญัญาหรือบริษัทย่อยของผูใ้หส้ญัญา
ไม่ปฏิบตัิตามขอ้สัญญาหรือขอ้ผูกพันใด ๆ หรือท าใหผู้ใ้หส้ญัญาตกเป็นผูผิ้ดนดัซึ่งผูใ้หส้ัญญาไดท้ าไว้
กับนิติบุคคลใด ๆ ซึ่งเป็นผูเ้ช่า หุน้ส่วน  หรือผูร้่วมลงทุนของผูใ้หส้ัญญาหรือบริษัทย่อยของผูใ้ห้สัญญา 
เช่น การใหสิ้ทธิซือ้ก่อนแก่ผูเ้ช่า (Option to Buy) ตามสญัญาเช่า หรือการใหสิ้ทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right 
of First Refusal) ตามสัญญาร่วมลงทุน (Joint Venture Agreement) หรือสัญญาระหว่างผู้ถือหุ้น 
(Shareholder Agreement) เป็นตน้ หรือ ในกรณีที่บริษัทย่อยของผูใ้หส้ัญญาเป็นบริษัทมหาชนซึ่งมีหุน้
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และบรษิัทย่อยของบรษิัทมหาชนดงักล่าว” 
 
สิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไดค้รบก าหนดระยะเวลาไปแลว้เมื่อวันที่ 14 ธันวาคม 2564 อันท าให ้กองทรัสต ์
WHART ไม่มีสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนในอันที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ 
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WHA ในกรณีเช่นว่านี ้หากกองทรสัต ์WHART จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อย
ของ WHA จะขึน้อยู่กบั WHA  

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมัติให้กองทรสัต ์WHART เขา้เจรจาท าความตกลงกับ WHA 

เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน เนื่องจากเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART โดย

เป็นการเปิดโอกาสใหก้องทรสัต ์WHART เลือกลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีตอ้งการไดโ้ดยไม่ตอ้งเสียค่าใชจ้่าย

เพิ่มเติมและปราศจากข้อผูกมัด อักทั้งการลงทุนดังกล่าวไม่มีผลให้กองทรัสต์ WHART เสียสิทธิแต่

ประการใด 

การลงมติ 

การท าความตกลงเพื่อให้กองทรัสต์ WHART ไดร้ับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนระหว่างกองทรัสต์ 

WHART กับWHA จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนน

ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้ 

ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วัน

ก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่  1/2566 

(Record Date) ในวนัที่ 24 พฤษภาคม 2566) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียด

ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 

ทัง้นี ้WHA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็นสดัส่วน รอ้ย

ละ 99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART จึงเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์ WHART 

กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์บริษัทฯ ไดแ้นบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน

ของกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวข้อง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต)์ ในการท าความตกลง

เพื่อให้กองทรัสตไ์ดร้ับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 11 และ รายงานความเห็นที่

ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน ปรากฏตามส่ิงที่

ส่งมาดว้ย 12 เพื่อประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูในสารสนเทศการท าความตก

ลงเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคล

ที่เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต)์ แลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองว่า

ขอ้มลูในสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่เก่ียวโยงกัน



57 
 

กับผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ในการท าความตกลงเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน ไม่เป็นเท็จ และ

ไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

วาระที ่9 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เขา้ร่วมประชุม ตามวนั และเวลาที่ระบุในหนงัสือ

เชิญประชมุนี ้โดยขอใหศ้กึษาขอ้ปฏิบตัิส าหรบัการเขา้รว่มประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) และการมอบฉนัทะดงัมี

รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 14  

ทัง้นี ้หากท่านผู้ถือหน่วยทรัสตป์ระสงคจ์ะเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ส่งแบบฟอรม์ใบตอบรับเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่ง

มาด้วย 15 หรือส่งข้อมูลผ่านทางเว็บไซต ์หรือ QR Code พร้อมทั้งแนบส าเนาหลักฐานยืนยันตัวตนที่ปรากฏ

ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 14 มายังบริษัทฯ ภายในวันที ่13 มิถุนายน 2566 ตามวิธีการและขั้นตอนตามทีป่รากฏในสิ่ง

ทีส่่งมาด้วย 14 โดยเมื่อบรษิัทฯ ไดต้รวจสอบรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการ

เขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2566 (Record Date) ในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2566 แลว้ ผูใ้หบ้รกิารระบบ

ควบคุมการประชุม กล่าวคือ บริษัท อินเวนทเ์ทค ซิสเท็มส ์(ประเทศไทย) จ ากัดจะจดัส่ง Link ส าหรบัการเขา้ร่วมประชมุ

ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และคู่มือการเขา้ใชง้านระบบใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตผ่์านทางอีเมลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์จง้ขา้งตน้  

หากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงคจ์ะแต่งตัง้ตวัแทนเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง

ลงคะแนนแทนในการประชมุครัง้นี ้โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 16 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉันทะใหก้รรมการอิสระของบริษัทฯ คือ นายรฐัชยั ธีระธนาวฒัน์  เขา้ร่วมประชุมและ

ออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นีก้็ได้ รายละเอียดขอ้มลูของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 17 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
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