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ค าย่อ ชื่อเต็ม 

WHART หรือ กองทรสัต ์ ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

WHA หรือ ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  
WHAVH บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั  
WHA Daiwa บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 
Storage Asia บรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) 
กลุ่ม WHA บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) บริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิว

เอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทท่ี บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น 
จ ำกดั (มหำชน) รว่มลงทนุ 

บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์ 
โฮลดิง้ จ ำกัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอรต์ี  ้จ ำกัด  และ  
บรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) 

WHAREM หรือ ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
KAsset หรือ ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 
ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน)  
AEV บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั 
GFA บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ หรือ IFA  บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  
ตลำดหลกัทรพัยฯ์  ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
ประกำศ สร.26/2555  
 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 26/2555 เรื่อง
ข้อก ำหนดเก่ียวกับรำยกำรและขอ้ควำมในสัญญำก่อตัง้ทรสัตข์องทรัสตเ์พื่อกำร
ลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(ฉบบัประมวล)  

ขอ้บงัคบั บจ/ร 29-00 ขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรรบั กำรเปิดเผยสำรสนเทศ และ
กำรเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(บจ/ร 29-00) 

ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 ประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลู
และกำรปฏิบตัิกำรของบรษิัทจดทะเบียนในรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 
19 พฤศจิกำยน 2546 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม (บจ/ป 22-01) 

กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิม 

กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 

 
ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทุน ที ่WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุน  
ทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 หรือ รำยกำรท่ี 1 โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร 

B,E,F,G,H) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 
(อำคำร B1,B2,B3,B4) และ โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์  
บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 

ทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 2 หรือ รำยกำรท่ี 2 โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 
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ค าย่อ ชื่อเต็ม 

โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 โครงกำรดับบลิว เอชเอ  เมกกะ  โลจิสติกส์ เ ซ็ น เตอร์ เทพำรักษ์  กม .21  
(อำคำร B,E,F,G,H) 

โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1  
(อำคำร B1,B2,B3,B4) 

โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23  

โปรเจค 3 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร E,F,G) 

โครงกำรไอ สโตร ์ โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 
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เรียน ท่ำนผูถื้อหุน้ 
 ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
 
เรื่อง ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“บริษัทฯ”) ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต ์WHART”) เมื่อวนัที่ 10 
พฤษภำคม 2566 มีมติใหเ้รียกประชุมวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 ผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส ์
(E-EGM) ในวนัท่ี 16 มิถนุำยน 2566 เพื่อพิจำรณำเรื่องต่ำงๆ ดงันี ้
 
เร่ืองที ่1 การลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงของอสังหาริมทรัพยแ์ละทรัพยส์ิน
อื่นทีเ่กี่ยวข้องของทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 
 
ตำมที่ปัจจบุนั กองทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนจ ำนวน 3,272,928,441 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วย
ละ 9.0241 บำท รวม 29,535,233,544.43 บำท และไดม้ีกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์สิทธิกำรเช่ำ และสิทธิกำรเช่ำช่วง
อสงัหำรมิทรพัยใ์นปัจจบุนั เป็นจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 39 โครงกำร ไดแ้ก่ 
 
1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. 
2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 
3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 
4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 
5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 
6) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบรุี / ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์สระบรุี 
7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 
8) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 
9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 
10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 
11) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 
12) โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง 
13) โครงกำรคำโอ อมตะ ดี.ซี. 
14) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุี 
15) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดคูำติ 
16) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์
17) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. 
18) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน 
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19) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 
20) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 
21) โครงกำรดีเอสจีที สระบรุี 
22) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 
23) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 
24) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 
25) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี 
26) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์
27) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 
28) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (ยนูิลีเวอร)์ 
29) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) 
30) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 
31) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร D,I,F,G) 
32) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) 
33) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 
34) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ 
35) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) 
36) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 
37) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 
38) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 
39) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 
 
เพื่อใหเ้ป็นไปตำมวตัถปุระสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์WHART ในกำรระดมเงินทนุไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วงอสงัหำรมิทรพัย ์
ตลอดจนท ำกำรปรบัปรุงเปล่ียนแปลงพฒันำศกัยภำพของอสงัหำรมิทรพัย ์และจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำว 
เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART คณะกรรมกำรบริษัทฯ 
มีมติเห็นควรใหก้องทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ โดยกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์
WHART ครัง้ที่ 8 และ/หรือ กูย้ืมเงินเพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ เพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของ
รำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว บรษิัทฯ จ ำเป็นตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดก้ ำหนดแนวทำงในกำรด ำเนินกำร ดงัต่อไปนี ้
 
1. ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 
 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้(“ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้”) 
ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย ์สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์และสิทธิการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น 
จ ากดั (มหาชน) (“WHA”) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ากดั (“WHAVH”) และบรษิัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์
พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (“WHA Daiwa”) มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
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(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ตั้งอยู่ที่ต าบล
บางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 
1.1 สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่า

ช่วงโดยประมาณ 83 ไร่ 1 งาน 34.26 ตารางวา1 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที่ 24 พฤษภาคม 2594 

หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม2 จาก WHAVH 
1.2 สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 

กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลัง (ได้แก่ อาคาร B3, E4, F5, G และ H) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวม

ประมาณ 90,846.00 ตารางเมตร และพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) รวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร และ
ส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร  ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลังงาน
แสงอาทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคาอาคาร B มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 
27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม6 จาก WHAVH 

1.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จาก WHAVH 

หมายเหต:ุ 
(1) กองทรสัต  ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

ภายใตเ้งื่อนไขว่าในกรณีที่ WHAVH ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าหลกั บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนาการเลิกสญัญาเช่าหลกัไปยงั WHAVH แต่จะแจง้
ให ้WHAVH และกองทรสัต ์WHART ทราบถึงเหตผุิดสญัญาเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ขเหตผุิดสญัญาดงักล่าว หรือ
บอกกล่าวรบัโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าหลกั (ระหว่าง บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด และ WHAVH) เฉพาะส่วนที่ดินที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเขา้
แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าหลกัอนัเกิดจาก WHAVH แทน  

(2) บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี)้ ตกลง
ด าเนินการจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยบ์นที่ดินบางส่วนของบริษัท 
สวุรรณภมิูไพศาล จ ากดั ซึ่งเป็นทางเขา้ออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) สู่ทางสาธารณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ที่ ตลอดจนบริวาร
ของบคุคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดิน ทางรถยนต ์ทางระบายน า้ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณปูโภคต่างๆ ตลอดจนติดตัง้
ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่างๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์  กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามบันทึกข้อตกลงที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบับริษัท สวุรรณภมิูไพศาล จ ากดั (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHAVH ต่อไป 

 
1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
2 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
3 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
เพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
4อาคาร E ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
5 อาคาร F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
6 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
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(3) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม .21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ 
และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน) ช าระ
ค่าเช่าให้แก่กองทรัสต ์WHART ส าหรับพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังไม่มีผู้เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป  

(4) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนแต่สญัญาเช่าที่เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 
1 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ใน
ระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็น
เจา้ของทรพัยส์ิน) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายกุารเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 
ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เง่ือนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง
กระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ตอ่ไป 

(5) ในปัจจบุนั พืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์
WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ 
WHART ส าหรบัพืน้ที่เช่าหลงัคาที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นับจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้
เช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ WHA และ 
WHAVH ต่อไป ทัง้นี ้ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะใหส้ิทธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลที่เกี่ยวโยง
กันกับ WHA ในอันที่จะเช่าหลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นับแต่วันที่กองทรสัต ์
WHART เขา้ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA และ WHAVH รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
ณ ขณะนั้น  หรืออัตราค่า เช่าที่ มีผู้เช่ารายอ่ืนเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ WHART (ถ้ามี)  แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า  
("สิทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร E,F)”) เม่ือ WHA และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ WHA ใชส้ิทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) 
ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลังคาของ WHA และ WHAVH ภายใตส้ญัญาตกลง
กระท าการเป็นอันสิน้สุดลง ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าท ากับ WHA และ 
WHAVH ต่อไป  

(6) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) นี ้กองทรัสต์ 
WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สัญญาเช่าช่วงที่ดิน กับ WHAVH (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด ในโฉนดเลขที่ 36107 

และ 36108)  
2) สญัญาเช่าอาคาร กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสินคา้ และส านักงาน พรอ้มสิ่งปลูกสรา้งอ่ืนๆ ใน

โครงการดงักล่าว) 
3) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว) 
4) สญัญาตกลงกระท าการ กบั WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลกูสรา้งและ

ทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว)  
5) บันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ 

WHAVH (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

 
(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1(อาคาร B1,B2,B3,B4) ตั้งอยู่ที่

ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
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2.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 2487291 และ 248730) เนือ้ที่ตามโฉนดรวม 28 ไร่ 2 งาน 64.60 ตาราง
วา2 จาก WHA Daiwa 

2.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั 
โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จ านวน 1 หลัง (ได้แก่ อาคาร B1,B2,B3,B4) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวม
ประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร จาก WHA Daiwa   

2.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จาก WHA Daiwa 

หมายเหตุ: 
(1) ในปัจจุบัน พืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 

(อาคาร B1,B2,B3,B4) มีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวนพืน้ที่ อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคาร
คลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของ
ทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพืน้ที่อาคารคลังสินค้า และส านักงานที่ยังไม่มีผู้เช่า เป็นระยะเวลา  
3 ปีนบัจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เง่ือนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง
กระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป  

(2) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 
(อาคาร B1,B2,B3,B4) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุแต่สญัญาเช่าที่เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายกุารเช่าภายใน
ระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะส้ันโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายกุารเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่อ
อายสุญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายกุารเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA 
หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนด
อายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 
ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

(3) การลงทนุเพ่ิมเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) นี ้กองทรสัต ์
WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและสิ่งปลกูสรา้ง กบั WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง)  
2) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว) 
3) สญัญาตกลงกระท าการ กบั WHA และ กบั WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งและทรพัยส์ิน

อ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว)  

 
 
 
 

 
1 ที่ดินโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ที่ดินของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัจากที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนเพิ่มเติม จะท าใหท้ี่ดินภารยทรพัย์ และ

ทีด่ินสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดียวกนั อย่างไรก็ดี เมือ่ไม่ไดมี้การเพกิถอนการจดทะเบียนภาระจ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับคุคลภายนอก

ผูท้ีร่บัโอนทีด่ินสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต์ WHART จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต์ WHART เขา้รบัโอนกรรมสิทธิ์

ในทีด่ินโฉนดเลขที ่248729 
2 ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
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(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ตั้งอยู่
ทีต่ าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 
3.1 สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่าช่วงโดยประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 45.55 ตารางวา1 มีก าหนด

ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART 
คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม2 จาก WHA โดยแบ่งเป็น 

- สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 33563  
- สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 

33636 
3.2 สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จ านวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร E, F3 และ G4) ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 
27,427.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร G) รวมประมาณ 2,989.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและ
ทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2594 
หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม5 จาก WHA 

3.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จาก WHA 

หมายเหตุ: 
(1) กองทรสัต  ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G) ภายใตเ้งื่อนไขว่า บริษัท พชัรกานดา จ ากัด และผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์6 (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิ์

ในที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ และบริษัท ปทุมผล จ ากัด (ในฐานะผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าวจาก
คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย)์ ตกลงสละสิทธิในการบอกเลิกสญัญาและตกลงโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าหลกั (ระหว่าง 
บริษัท พัชรกานดา จ ากัด และ WHA และระหว่างผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลยแ์ละบริษัท ปทุมผล จ ากัด) หรือ
สัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่ง (ระหว่างบริษัท ปทุมผล จ ากัด และ  WHA) (แลว้แต่กรณี) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART  
จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) ในกรณีที่ WHA หรือ บริษัท 
ปทมุผล จ ากดั ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาดงักล่าว ("ข้อตกลง Partial Step-in”) 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย ์โดยการเขา้ท าบนัทึก
ขอ้ตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดินกับกองทรสัต ์WHART ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต  ์WHART จะพิจารณา
ด าเนินการใหผู้ร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย ์เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั  และในระหว่างระยะเวลา
ดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการให ้WHA ใหค้ ารบัรองว่า หากผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย ์ใช้
สิทธิเลิกสัญญาเช่าหลกั (ระหว่างผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลยแ์ละบริษัท ปทุมผล จ ากัด) และขับไล่กองทรสัต ์
WHART ออกจากที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุน WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความ
ผกูพนัที่จะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่าผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย ์เขา้ท าบนัทึก

 
1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
2 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
3 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
4 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHA จะด าเนินการจัดส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
5 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
6 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถึ้งแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซึ่งรวมถึงทีด่ิน สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่ินกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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ขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าช่วงที่ดินดงักล่าว ส าหรบักรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากบริษัท พชัรกานดา จ ากดั 
และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด โดยการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดินกับกองทรสัต ์WHART ณ วนัที่กองทรสัต ์
WHART เขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการให ้บริษัท พชัรกานดา จ ากดั และ/หรือ บริษัท ปทมุผล จ ากดั เขา้ท า
บนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จะพิจารณาด าเนินการให ้WHA ใหค้ า
รบัรองว่าจะไม่กระท าการใดๆ ที่เป็นเหตุผิดนดัหรือมีการผิดสญัญาเช่าหลกักับบริษัท พชัรกานดา จ ากัด หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดิน
ทอดที่หนึ่งกบับริษัท ปทมุผล จ ากดั โดยหาก WHA กระท าการอนัเป็นการผิดนดัผิดสญัญาในสญัญาเช่าหลกักบับริษทั พชัรกานดา 
จ ากัด หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท ปทุมผล จ ากัด อนัเป็นผลให ้บริษัท  พชัรกานดา จ ากัด หรือ บริษัท ปทุมผล 
จ ากดั ใชส้ิทธิเลิกสญัญาเช่าหลกักบับริษัท พชัรกานดา จ ากดั หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกบับริษัท ปทมุผล จ ากดั (แลว้แต่
กรณี) และขับไล่กองทรสัต ์WHART ออกจากที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนแลว้ WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่
กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัที่จะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่า บริษัท พชัรกานดา จ ากดั 
และ/หรือ บริษัท ปทมุผล จ ากดั เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าช่วงที่ดินดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

(2) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปร
เจค 3 (อาคาร E,F,G) ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคาร
คลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน) 
ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา -ตราด กม.23 โปร
เจค 3 (อาคาร E,F,G) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ แต่สญัญาเช่าที่เกี่ยวขอ้งจะครบก าหนดอายกุารเช่าภายใน
ระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะส้ันโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่
ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้
WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุ
การเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้
เง่ือนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(4) ในปัจจุบนั พืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์
WHART เขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ิน) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่
เช่าหลงัคาที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นับจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลา
ดงักล่าว ทัง้นี ้เง่ือนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป ทัง้นี ้ในระหว่างการช าระ
ค่าเช่าหลังคาดังกล่าว กองทรสัต์ WHART จะใหส้ิทธิแก่ WHA และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ WHA ในอันที่จะเช่าหลังคา
ดงักล่าวไดก้่อนบคุคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่
ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ หรืออตัราค่าเช่าที่มีผูเ้ช่ารายอ่ืนเสนอมา
ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร G)”) 
เม่ือ WHA และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ WHA ใชส้ิทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร G) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่า
ขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลังคาของ WHA ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการเป็นอันสิน้สุดลง ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม
สญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(5) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) นี ้
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญาเช่าช่วงที่ดิน กับ WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท พชัรกานดา จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่ 33562 และ 

33563 และมีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินจากบริษัท ปทุมผล จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่  33620, 33623, 33624, 33625 และ 
33636)  
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2) สัญญาเช่าอาคาร กับ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินคา้ และ ส านักงาน พรอ้มสิ่งปลูกสรา้งอ่ืนๆ ใน
โครงการดงักล่าว)  

3) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว) 
4) สญัญาตกลงกระท าการ กับ WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูก

สรา้งและทรพัยส์ินอ่ืนๆ ในโครงการดงักล่าว)  
5) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าช่วงที่ดิน กบั บริษัท พชัรกานดา จ ากดั (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็น

ผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 
6) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าช่วงที่ดิน กบั บริษัท ปทมุผล จ ากดั (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิ

การเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 
7) บันทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์1 (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ใน

ที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

 
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตาม (1) ถึง (3) มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้
- เนือ้ที่ดินทัง้หมดที่เป็นท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ประมาณ 143 ไร ่1 งาน 44.44 ตารางวา 
- พืน้ท่ีเช่าอาคารประเภทคลงัสินคา้ทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 142,583.00 ตารางเมตร 
- พืน้ที่เช่าส่วนหลังคาของอาคารประเภทคลังสินคา้ทั้งหมดในส่วนที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนประมาณ 36,466.00 

ตารางเมตร 
 
ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด และ บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด เป็นผู้
ประเมินราคาอิสระ เพื่อประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะลงทนุ
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในราคาไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมอื 
อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี
ธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) กองทรสัต ์WHART ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่า
ช่วง จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท  ทั้งนี ้ราคาที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลังสินค้าจ านวนไม่เกิน 3,566,486,000 บาท เป็นราคาที่สูงกว่าราคาที่ ได้จากรายงานการประเมินค่าต ่ าสุดของ
อสังหาริมทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ (ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ
หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 เป็นรายละเอียด
ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม)  

 
นอกจากนี ้บรษิัทฯ มีความประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้
เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทุนอยู่ในปัจจุบนัใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบั
ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในครัง้นีด้ว้ย เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ี่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป นอกจากนี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการกบั WHA ต่อไป

 
1 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถึ้งแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซึ่งรวมถึงทีด่ิน สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่ินกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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เพื่อตกลงร่วมกันเก่ียวกับการด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ 
เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต  ์WHART ซึ่งรวมถึงขอ้ตกลงเรื่องการถือครองหน่วยทรสัต ์และขอ้ตกลงไม่แข่งขนักับกิจการของ
กองทรสัต ์WHART  

 
2. จ านวนเงนิทุนและจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย

เพิ่มเติม และ/หรือ การกู้ยืมเงนิ เพื่อลงทนุในทรัพยส์นิทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภท
คลังสนิค้า  

 
เงินทนุท่ีจะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ (3) เงินประกัน
การเช่าและการบรกิารของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้  
 
ทัง้นี ้เงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้อาจประกอบดว้ย (1) หรือ (2) อย่างใดอย่าง
หน่ึง และ (3) หรือทัง้ (1) (2) และ (3) รวมกัน โดยที่โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลงัสินคา้นัน้จะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์WHART สภาวะของตลาดทนุ และ
ตลาดหนีใ้นปัจจบุนั โดยรายละเอียดของเงินทนุที่จะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้สรุปไดด้งันี ้
 
(1) เ งินจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่ม เติมครั้งที่  8  

จ านวนไม่เกิน 280,000,000 หน่วย โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอ
ขายผ่านผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์ส าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคา
ประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย  ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ตลอดจนการพิจารณาปัจจยัต่างๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต์ (2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสมที่
นักลงทุนจะไดร้บั (3) ศักยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อัตราดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลาดโลก (5) 
อตัราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทนุในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอื่นๆ 
และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนักลงทุนสถาบัน (Bookbuilding) ทั้งนี ้เมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ากการออก
และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 8 ของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม
จ านวนไม่เกิน 280,000,000 หน่วย กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนัจ านวน 3,272,928,441 หน่วย 
จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ไม่เกิน 3,552,928,441 หน่วย   
 

(2) กำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 3,687,000,000  บำท และอำจใหห้ลกัประกันกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว โดยเงื่อนไขส ำคญัในกำร
กูย้ืมเงินและกำรใหห้ลกัประกนั (ถำ้มี) เป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  
 

(3) เงินประกนัการเช่าและการบรกิารของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ จ านวนประมาณ 35,000,000 บาท  
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3. วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตบ์างราย (WHA และ/
หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA) ในการเพิ่มทนุคร้ังที ่8 เพื่อการลงทนุเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

 
บรษิัทฯ จะเสนอขายหน่วยทรสัตจ์ านวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นีเ้ป็น
การเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างราย คือ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ส าหรบัวิธีการเสนอขาย
และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 เพื่อการลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุ
เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทยจะเป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ที่ 4 ต่อไป  

 
4. วิธีการเสนอขายและวิธกีารจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุคร้ังที ่8 เพือ่

การลงทนุเพิ่มเติมในทรัพยส์นิทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินค้า และการน า
หน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART และการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตามที่ระบุไวใ้นหัวขอ้ที่ 2 และหัวขอ้ที่ 3 วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัตจ์ะแบ่งออกเป็น 2 แบบ เพื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการพิจารณา ดงันี ้
- หากการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ไดร้บั

การอนุมตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 นี ้บริษัทฯ จะน าเสนอหวัขอ้ที่ 4.1 
ใหท้ี่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 พิจารณา โดยจะไม่มีการน าเสนอหวัขอ้ที่ 4.2 
เพื่อใหท้ี่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 พิจารณาอีกต่อไป  

- อย่างไรก็ดี หากการเสนอขายหน่วยทรสัตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ 
WHA ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 นี ้บริษัทฯ จะไม่มี
การน าเสนอหวัขอ้ที่ 4.1 เพื่อใหท้ี่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 พิจารณา แต่จะ
น าเสนอหวัขอ้ที่ 4.2 ใหท้ี่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2566 พิจารณาต่อไป 

 
โดยรายละเอียดขอ้ 4.1 และขอ้ 4.2 มีดงันี ้

 
4.1 แบบที ่1: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 

8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จด
ทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในกรณีที่มีการเสนอขาย
หน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA  

 
ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและ
เสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่
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จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บั
การจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 
 
สัญชาติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชาติไทยที่บริษัทฯ จะน ามาพิจารณาว่าจะท าให้กองทรัสต์ WHART มีหน้าที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศนั้น มีรายชื่อเบือ้งตน้ คือ สัญชาติแคนาดา สัญชาติอินเดีย สัญชาติญ่ีปุ่ น สัญชาติจีน สัญชาติฮ่องกง 
สญัชาติสิงคโปร ์สญัชาติไตห้วนั สญัชาติองักฤษ สญัชาติสวีเดน สญัชาติสวิสเซอรแ์ลนด ์สญัชาติออสเตรเลีย สญัชาติเกาหลี
ใต ้สญัชาติฝรั่งเศส สญัชาติอิสราเอล สญัชาติอเมรกินั สญัชาติเบลเยี่ยม สญัชาติแอฟรกิาใต ้(อา้งอิงจากรายชื่อสญัชาติของผู้
ถือหน่วยทรัสตจ์ากการก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ล่าสุด เมื่อวันที่  30 มีนาคม 2566) ทั้งนี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิ
ประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว ที่อาจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอื่นเพิ่มเติมจากการก าหนด
รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

 
ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บรษิัทฯ จะจดัสรร
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่
เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 3 หรือไม่ก็ได ้ 

 
ในกรณีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสต์ไดร้ับสิทธิจองซือ้
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ดเศษลงเป็น
จ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

 
ส่วนที ่2 จดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA โดยจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA 

และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA เมื่อรวมกบัจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ 
WHA ตามส่วนที่ 1 แลว้จะมีจ านวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทนุครัง้นี ้ 

 
ส่วนที่ 3 จัดสรรหน่วยทรัสตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 ให้แก่ (1) บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตามประกาศส านักงานก.ล.ต.  
และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทธ. 
27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง  

 
ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่
แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 3 
แลว้หรือไม่ก็ได ้

 
4.2 แบบที ่2: วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 

8 เพื่อการลงทุนเพิ่มเตมิในทรัพยส์ินที ่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จด
ทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในกรณีที่ไม่มีการเสนอขาย
หน่วยทรัสตบ์างส่วนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA 
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ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและ
เสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัต  ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่
จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ได้รบั
การจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

 
สัญชาติผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชาติไทย ที่บริษัทฯ จะน ามาพิจารณาว่าจะท าให้กองทรัสต  ์WHART มีหน้าที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศนั้น มีรายชื่อเบือ้งตน้ คือ สัญชาติแคนาดา สัญชาติอินเดีย สัญชาติญ่ีปุ่ น สัญชาติจีน สัญชาติฮ่องกง 
สญัชาติสิงคโปร ์สญัชาติไตห้วนั สญัชาติองักฤษ สญัชาติสวีเดน สญัชาติสวิสเซอรแ์ลนด์ สญัชาติออสเตรเลีย สญัชาติเกาหลี
ใต ้สญัชาติฝรั่งเศส สญัชาติอิสราเอล สญัชาติอเมรกินั สญัชาติเบลเยี่ยม สญัชาติแอฟรกิาใต ้(อา้งอิงจากรายชื่อสญัชาติของผู้
ถือหน่วยทรัสตจ์ากการก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ล่าสุด เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2566) ทั้งนี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิ
ประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว ที่อาจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอื่นเพิ่มเติมจากการก าหนด
รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

 
ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บรษิัทฯ จะจดัสรร
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่
เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้ 

 
ในกรณีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรัสต์ไดร้ับสิทธิจองซือ้
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็น
จ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ  

 
ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่ง
รวมถึงผูล้งทนุสถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ (2) ใหแ้ก่
ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทธ. 27/2559 เรื่อง 
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

 
ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่
แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 
แลว้หรือไม่ก็ได ้

 
ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/
หรือ หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 เป็นจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ท า
ให้ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 
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ในการนี ้บรษิัทฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอ
ขายเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
 
เร่ืองที ่2  ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า  

 
ตามวตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์WHART ที่ไดก้ล่าวถึงในเรื่องที่ 1 นัน้ เพื่อก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์
WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติเห็นควรให้กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า โดยการกูย้ืมเงินเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่
เก็บของใหเ้ช่า ซึ่งจะเป็นการเพิ่มแหล่งที่มาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหก้ับผูถื้อหน่วยทรัสต ์โดยเมื่อพิจารณาขนาดรายการ
ในการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตามเรื่องที่ 1 รวมกับขนาดรายการในการลงทุนเพิ่มเติมใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่านี ้บริษัทฯ จ าเป็นตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ทั้งนี ้
บรษิัทฯ ไดก้ าหนดแนวทางในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้
 
1. ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า (Self-storage) ในครัง้นี ้(“ทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า”) ไดแ้ก่ อสงัหารมิทรพัย ์และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ากดั 
(มหาชน) (“Storage Asia”) มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1) โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ตั้ งอยู่ที่  แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 
1.1 สิทธิการเช่าในที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 5154) โดยมีเนือ้ที่เช่าประมาณ 1 งาน 24.70 ตารางวา  มีก าหนด

ระยะเวลาการเช่า สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART 
คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม  จากบรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 

1.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขา
สุขุมวิท 71 จ านวน 1 หลัง ขนาดพืน้ที่อาคารทั้งหมดประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่ารวมของ
อาคารประมาณ 816.07 ตารางเมตร จาก Storage Asia 

1.3 กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ
ในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารของโครงการ
ไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 จาก Storage Asia (ถา้มี) 

หมายเหต:ุ  
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 โดยการรบัโอนสิทธิการเช่าที่ดินจาก Storage 

Asia ซึ่งปัจจุบนัเป็นผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าที่ดินที่เกี่ยวขอ้งกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ภายใตเ้งื่อนไขว่า Storage Asia และ
บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ไดแ้กไ้ขสญัญาเช่าที่ดินดงักล่าว เพื่อรองรบัการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART โดยมีขอ้ก าหนด
เกี่ยวกบัค่าเช่าที่กองทรสัต ์WHART จะตอ้งช าระในลกัษณะของการช าระค่าเช่าเป็นจ านวนที่แน่นอน โดยไม่ไดอ้า้งอิงจากส่วนแบ่ง
รายได ้

(2) ภายหลังกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจัดหา
ประโยชนโ์ดยการน าที่ดินออกใหเ้ช่าช่วงและน าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนต ์ออกใหเ้ช่าแก่ Storage Asia 
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ตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชน์ มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน 
นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม โดยมีมลูค่ารวมประมาณไม่เกิน 192,058,709 บาท 

(3) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท าสญัญา
ดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญาโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กบั Storage Asia (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน))  
2) สญัญาจะซือ้จะขายสิ่งปลกูสรา้ง กบั Storage Asia (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลกูสรา้ง)  
3) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กับ Storage Asia (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิการเช่าที่ดิน) และบริษัท แสนสิริ จ ากดั 

(มหาชน) (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าตาม 1. มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้
- เนือ้ที่ดินทัง้หมดที่เป็นท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าประมาณ 1 งาน 24.70 ตารางวา 
- พืน้ที่ทัง้หมดของอาคารประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าในส่วนที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร 
- พืน้ท่ีเช่ารวมของอาคารประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 816.07 ตารางเมตร 
 
ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด และ บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด เป็นผู้
ประเมินราคาอิสระ เพื่อประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART 
จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าในราคาไม่เกิน 49,600,000 บาท (ช าระในวนัที่กองทรสัต ์
WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าตอบแทนการโอนสิทธิการเช่า 
ราคาซือ้ขายส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ทั้งนี ้ราคาที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าจ านวนไม่เกิน 49,600,000 บาท เป็น
ราคาที่เท่ากบัราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสดุของอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น (ใหถื้อเอา
รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 เป็นรายละเอียดของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม) 
 
2. การกู้ยืมเงนิ เพื่อลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 
 
เงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าในครัง้นี ้จะมาจากการกูย้ืมเงินในวงเงิน
ไม่เกิน 53,000,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยเงื่อนไขส าคญัในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนั 
(ถา้มี) เป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

 
เร่ืองที ่3  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตเ์พื่อให้สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และ
การเพิ่มทุนของกองทรัสต ์ 
 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดย
การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมตามเรื่องที่ 1 และการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้
เช่าตามเรื่องที่ 2 บริษัทฯ จึงเห็นควรใหม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART โดยใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม และ/
หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
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อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่
ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สญัญาจึงมีอ  านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติ
จากผู้ถือหน่วยทรัสต ์ดังนั้น จะไม่มีการเสนอเรื่องการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตพ์ิจารณาอีก 
 
เร่ืองที ่4  การท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA 
 
ตามที่กองทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจาก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อย
ของ WHA (“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตามสญัญาตกลงกระท าการระหวา่ง WHA และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย 
จ ากัด ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART ลงวนัที่ 12 ธันวาคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 3 มิถุนายน 2559 โดยมี
ขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงันี ้ 
 

“3.1 ในกรณีที่ผูใ้หส้ญัญาหรือบรษิัทย่อยของผูใ้หส้ญัญาเป็นเจา้ของและไดท้ าการพฒันา   
(1)  อาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน ซึ่งพัฒนาขึน้ตามความตอ้งการของลูกคา้ 

(Built-to-Suit) ในทุกพืน้ท่ี รวมทั้ง (แต่ไม่จ ากัดเฉพาะ) พืน้ท่ีในนิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการ
อตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรมที่จดัตัง้ขึน้  เขา้ลงทนุ และ/หรือพฒันาโดยบรษิัท เหมราชพฒันา
ที่ดิน จ ากัด (มหาชน) และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ ากัด (มหาชน) (รวม
เรียกว่า “เหมราช”)   

(2)  อาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built) ที่มิไดอ้ยู่
ภายในเขตพืน้ที่ดงัต่อไปนี ้ 
(ก) นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรมซึ่งจัดตัง้ขึน้ เขา้

ลงทุนและ/หรือพัฒนาโดยเหมราช (พื ้นที่ ดังกล่าวรวมเรียกว่า “พื ้นที่ประกอบ
อตุสาหกรรม”)   

(ข) พืน้ที่ที่พฒันาโดยเหมราชที่อยู่ ติดกับพืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรม หรือ ในกรณีที่ไม่ติดกับ
พืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ พืน้ที่ใกลเ้คียงหรืออยู่โดยรอบพืน้ที่ประกอบอุตสาหกร
รม  เพื่อรองรบัหรือสนับสนุนธุรกิจหรือการขยายตัวของธุรกิจ Ready-Built ภายในพืน้ท่ี
ประกอบอตุสาหกรรมของเหมราช  

(ค) พืน้ท่ีนอกเหนือจาก (ก) และ (ข) ท่ีเหมราช มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองแต่เพียงผูเ้ดียว
หรือเป็นกรรมสิทธ์ิรวมหรือสิทธิครอบครองร่วมระหว่างเหมราชกับบริษัทย่อยของเหมราช 
ก่อนวนัที่ 13 ตุลาคม 25581 และยงัคงถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองดงักล่าวต่อเน่ือง
อยู่ตลอดเวลา โดยพืน้ท่ีดังกล่าวสามารถประกอบการอุตสาหกรรมไดต้ามกฎหมายผัง
เมือง ทัง้นี ้พืน้ที่ดงักล่าวตอ้งเป็นพืน้ที่ตามที่ก าหนดไวใ้นเอกสารที่เปิดเผยต่อทรสัตีและ
ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้  

(3)  พืน้ที่หลงัคาหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารตามขอ้ (1) หรือ (2) ดงักล่าว  
((1) (2) (3) ขา้งตน้ รวมเรียกว่า “โครงการ”) และเป็นโครงการซึ่งก่อสรา้งแลว้เสร็จไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 80 (แปด
สิบ) ของมลูค่าโครงการ และผูใ้หส้ญัญาหรือบรษิัทย่อยของผูใ้หส้ญัญาประสงคท์ี่จะจ าหน่าย จ่าย โอน หรือให้
เช่าทัง้โครงการใหแ้ก่บุคคลใดบุคคลหนึ่งรายเดียว  ผูใ้หส้ัญญาจะตอ้งหรือด าเนินการใหบ้ริษัทย่อยของผูใ้ห้
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สัญญา (แลว้แต่กรณี) ท าหนังสือแจ้งค าเสนอของตนไปยังผู้รับสัญญาในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์โดย
หนงัสือแจง้ค าเสนอตอ้งระบอุย่างนอ้ยขอ้ก าหนดและเงื่อนไขเก่ียวกบัการด าเนินโครงการดงักล่าว รายละเอียด
อสงัหารมิทรพัย ์และราคาซือ้ขายหรือราคาใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์(“ข้อเสนอ”) เพื่อใหผู้ร้บัสญัญาพิจารณารบั
ขอ้เสนอก่อน   
 
เพื่อประโยชนข์องขอ้นี ้ใหค้  าต่างๆ ที่ใชข้า้งตน้ มีความหมายดงันี ้ 
 
“อาคารคลังสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า อาคารโรงงาน ซ่ึงพัฒนาขึน้ตามความต้องการของลูกค้า (Built-
to-Suit)” หมายถึง อาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน ที่พฒันาหรือก่อสรา้งขึน้ตามลกัษณะการ
ใชง้าน รูปแบบของการขนส่ง แบบของอาคาร ประโยชนใ์ชส้อย ท าเลที่ตัง้ และอาจมีส านกังานอยู่ภายในอาคาร
ดงักล่าวหรือไม่ก็ได ้รวมถึงอุปกรณท์ี่ติดตัง้ตามการใชง้านที่เก่ียวขอ้ง อนัจะเป็นไปตามเงื่อนไขที่มีการเจรจาท า
ความตกลงกับลกูคา้ไวล่้วงหนา้ และหากสญัญาเช่ากับลกูคา้ดงักล่าวสิน้สดุลงไม่ว่าในกรณีใดๆ และน าอาคาร
ดงักล่าวออกใหบ้คุคลอื่นเช่า ยงัคงใหถื้อว่าอาคารดงักล่าวเป็นอาคารที่พฒันาขึน้ตามความตอ้งการของลกูคา้  
“อาคารคลังสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built)” หมายถึง 
อาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารโรงงาน ท่ีพัฒนาหรือก่อสรา้งขึน้แบบส าเร็จรูปไว้ และอาจมี
ส านักงานอยู่ภายในอาคารดังกล่าวหรือไม่ก็ได ้รวมถึงอุปกรณท์ี่ติดตัง้ตามการใช้งานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมิไดม้ี
ขอ้ตกลงหรือขอ้ก าหนดเก่ียวกับแบบหรือลกัษณะเฉพาะเจาะจงของอาคารกับลกูคา้ไวเ้ป็นการล่วงหนา้ ลกูคา้
จะไดพ้ิจารณาจากตวัอย่างอาคารที่สรา้งส าเร็จเพื่อประกอบการตดัสินใจว่าจะเช่าหรือไม่ และไม่ว่าจะมีการ
พฒันาหรือก่อสรา้งตามที่จะตกลงกบัลกูคา้ในภายหลงัไม่ว่าส่วนใดส่วนหนึ่งก็ตาม 
“บริษัทย่อย” ใหม้ีความหมายเช่นเดียวกับที่ก าหนดไวใ้น ประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์ท่ี กจ. 17/2551 หรือที่แกไ้ขเพิ่มเติมในอนาคต  
“นิคมอุตสาหกรรม” หมายถึง นิคมอตุสาหกรรมประเภทเขตอตุสาหกรรมทั่วไปตามกฎหมายว่าดว้ยการนิคม
อตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
“เขตประกอบการอุตสาหกรรม” หมายถึง พืน้ที่ใดพืน้ที่หนึ่งที่รฐัมนตรีประกาศก าหนดในราชกิจจานเุบกษา
ใหเ้ป็นเขตประกอบอตุสาหกรรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน   
“สวนอุตสาหกรรม” หมายถึง เขตพืน้ที่ที่จดัไวเ้พื่อการประกอบอุตสาหกรรมและกิจการอื่นที่เก่ียวขอ้ง ไม่ว่า
จะเรียกชื่อเป็นอย่างไร ซึ่งอาจขอรบัการส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสริมการลงทุน หรือ
กฎหมายอื่น หรืออาจไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนใ์ดๆ ตามกฎหมายก็ได ้โดยมิไดจ้ดทะเบียนเป็นนิคมอตุสาหกรรม
ตามกฎหมายว่าดว้ยการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
 

ทั้งนี ้การใหสิ้ทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ตามสัญญานีข้องผูใ้ห้สัญญาหรือบริษัทย่อยของผู้ให้
สญัญา จะไม่ใชบ้งัคบัในกรณีที่การดังกล่าวจะท าใหผู้ใ้หส้ญัญาหรือบริษัทย่อยของผูใ้หส้ัญญาไม่ปฏิบตัิตามขอ้
สญัญาหรือขอ้ผกูพนัใดๆ หรือท าใหผู้ใ้หส้ญัญาตกเป็นผูผิ้ดนดัซึ่งผูใ้หส้ญัญาไดท้ าไวก้ับนิติบุคคลใดๆ ซึ่งเป็นผูเ้ช่า 
หุน้ส่วน  หรือผูร้่วมลงทุนของผูใ้หส้ญัญาหรือบริษัทย่อยของผูใ้หส้ญัญา เช่น การใหสิ้ทธิซือ้ก่อนแก่ผูเ้ช่า (Option 
to Buy) ตามสัญญาเช่า หรือการให้สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ตามสัญญาร่วมลงทุน (Joint 
Venture Agreement) หรือสัญญาระหว่างผูถื้อหุน้ (Shareholder Agreement) เป็นตน้ หรือ ในกรณีที่บริษัทย่อย
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ของผูใ้หส้ญัญาเป็นบรษิัทมหาชนซึ่งมีหุน้เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และบรษิัท
ย่อยของบรษิัทมหาชนดงักล่าว” 

 
สิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไดค้รบก าหนดระยะเวลาไปแลว้เมื่อวนัที่ 14 ธันวาคม 2564 อนัท าให ้กองทรสัต ์WHART ไม่มีสิทธิที่จะปฏิเสธ
ก่อนในอนัที่จะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA ในกรณีเช่นว่านี ้หากกองทรสัต ์WHART จะซือ้หรือ
ลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA จะขึน้อยู่กับ WHA จากที่กล่าวมานี ้เพื่อประโยชนแ์ละโอกาสสูงสุดแก่
กองทรสัต ์WHART ในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอย่างต่อเนื่อง บริษัทฯ จึงเห็นควรใหก้องทรสัต ์WHART เขา้เจรจาท า
ความตกลงกับ WHA เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน อีก 7 ปี โดยมีขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก่อนเช่นเดิม และเนื่องจาก WHA ถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ รอ้ยละ 99.99 WHA จึงมีฐานะเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์การท าความตกลงกบั WHA เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่าว จะตอ้งไดร้บัมติเห็นชอบจาก
ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์บรษิัทฯ จึงเห็นสมควรที่จะน าเสนอเรื่องดงักล่าวใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดพ้ิจารณา 
 
ตำมรำยกำรที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้เป็นรำยกำรเก่ียวโยงกันระหว่ำง WHART และบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับ WHAREM ใน
ฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และเป็นรำยกำรเก่ียวโยงกันระหว่ำง WHART และบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี  WHART ตอ้ง
จดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมัติกำรท ำรำยกำร โดยที่ประชุม
คณะกรรมกำรของ WHAREM ไดม้ีมติอนมุตัิแต่งตัง้ใหบ้รษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั (“ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ” 
หรือ “IFA”) ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และเป็นอิสระจำก  WHART WHAREM 
และ WHA ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำคำและเงื่อนไขกำร
เขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้ 
 
รำยงำนของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระฉบับนี ้จัดท ำขึน้จำกขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ ์และเอกสำรที่ไดร้บัจำก  WHAREM 
WHA และธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) (“ธนำคำรกสิกรไทย”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นที่ปรกึษำกำรเงินของ WHART รวมถึงขอ้มลู
ที่เผยแพรต่่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงสภำวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจบุนั ในกำรพิจำรณำ
เพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ดังนั้น หำกขอ้มูลที่ใชใ้นกำรศึกษำนีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนัยส ำคญัใน
อนำคต อำจส่งผลใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร เปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใช้
ในกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เช่น 
 
▪ มติที่ประชมุคณะกรรมกำรของ WHAREM ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  
▪ แบบรำยงำนกำรเพิ่มทนุของ WHART และสำรสนเทศกำรท ำธุรกรรมของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง  
▪ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2565 (แบบ 56-REIT) ของ WHART 
▪ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2565 (แบบ 56-1 One Report) ของ WHA  
▪ หนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม 

โกรท ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1-7 และส ำหรบักำรเพิ่มทนุเพื่อรองรบักำรแปลงสภำพของกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์ 

▪ งบกำรเงินของ WHART ส ำหรับปีสิน้สุดวันที่  31 ธันวำคม 2563 - 2565 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้สอบบัญชีได้รับ
อนญุำตของ WHART และงบกำรเงินฉบบัสอบทำน ส ำหรบังวด 3 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 
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▪ ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2567 (วนัที่คำดว่ำ WHART จะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัที่ 
31 ธันวำคม 2567 ของ WHART ที่จดัเตรียมโดย WHAREM และผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำต  

▪ สญัญำและสรุปรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรท ำรำยกำร 
▪ ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของ WHART  
▪ ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของ WHART 
▪ รำยงำนประเมินมลูค่ำสินทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งจดัท ำโดยบรษิัทผูป้ระเมินรำคำอิสระ  
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
 
▪ ขอ้มลูและเอกสำรทัง้หมด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงนิของ WHART 

รวมถึงขอ้มลูที่ไดจ้ำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของ WHART  WHAREM และ WHA มีควำมครบถว้น ถูกตอ้ง เป็นจริง และ
ควำมเห็นที่แสดงไวส้ำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกบัสภำพควำมจรงิ ณ ปัจจบุนั 

▪ ไม่มีเหตุกำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อ
ผลประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของ WHART WHAREM และ WHA 

▪ สัญญำทำงธุรกิจต่ำงๆ เก่ียวกับกำรด ำเนินงำนของ WHART  WHAREM และ WHA ที่ท  ำกับคู่สัญญำยงัคงถูกตอ้งตำม
กฎหมำย มีผลบงัคบัใชแ้ละผลผกูพนัตำมสญัญำ และไม่มีกำรเปล่ียนแปลงเงื่อนไข เพิกถอน หรือยกเลิก 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศกึษำและวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตผุลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ย่อยของ WHART เป็นส ำคญั  อย่ำงไรก็ดี ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มลูและเอกสำรท่ี
ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของ WHART รวมถึงจำกกำรสัมภำษณผ์ูบ้ริหำรของ WHAREM และ 
WHA ตลอดจนขอ้มูลที่เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มูลอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มูลที่ถูกตอ้งและเป็นควำมจริงในขณะที่ที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระจดัท ำรำยงำนควำมเห็นนี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้ไม่ถกูตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจรงิ และ/หรือไม่
ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อ WHART และผู้
ถือหน่วยทรสัตใ์นอนำคตจำกปัจจัยดังกล่ำวได ้อีกทั้งควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อให้
ควำมเห็นแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ โดยกำรตดัสินใจลงคะแนนเสียง
อนมุตัิส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะ
ศกึษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตผุล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกดั และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบระมดัระวัง
ก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม ทั้งนี ้กำรให้ควำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรับรอง
ผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ และที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อ
ผลกระทบใดๆ ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัของ WHART โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
WHART เป็นกองทรสัตท์ี่มีนโยบำยกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยได ้และ/หรือลงทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์น
อื่น หรือกำรหำดอกผลโดยวิธีอื่น โดยหลักเกณฑ์ในกำรลงทุนของ  WHART คือ มุ่งกำรลงทุนในทรัพยสิ์นประเภทอำคำร
คลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน พืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำ หรืออสังหำริมทรัพยอ์ื่นใดที่กองทรัสตอ์ำจลงทุนได ้ซึ่ง 
WHART จะน ำทรพัยสิ์นท่ีลงทนุไปจดัหำผลประโยชนใ์นรูปแบบต่ำงๆ เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม 
เช่น กำรใหเ้ช่ำ ใหเ้ช่ำช่วง กำรใหบ้ริกำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเช่ำหรือทรพัยสิ์นที่ใหเ้ช่ำเป็นตน้ ทัง้นี ้ในปัจจุบนั  WHART ไดม้ีกำร
ลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์และสิทธิกำรเช่ำต่ำงๆ ดงันี ้
 

สรุปทรัพยส์ินของ WHART ในปัจจุบนั 
ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุคร้ังแรก 
1 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ ลำดกระบัง 
ดี.ซี. 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 35 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำน พื ้นท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 35,092.97 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลคลองสำมประเวศ  
อ ำเภอลำดกระบงั 
กรุงเทพมหำนคร 

2 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส์ เ ซ็ น เตอร์ 
บำงนำ-ตรำด กม.
18 

▪ สิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 74-2-67.0 ไร ่สิน้สดุ
สญัญำเช่ำวนัท่ี 8 มีนำคม 2584 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร
รวมประมำณ 72,179.48 ตร.ม. และพื ้นที่ เช่ำหลังคำ 
(ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 23,976.30 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี (บำงพลีใหญ่)
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 

3 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส์ เ ซ็ น เตอร์ 
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 1 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 65-0-21.9 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ที่เช่ำอำคำร

รวมประมำณ 60,306.00 ตร.ม. และพื ้นที่ เช่ำหลังคำ 
(ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 50,641.04 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงพลี (บำงพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่1 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1 
4 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ 
ชลหำรพิจิตร กม.4 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่รวม 81-0-15.9 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 80,745.55 ตร.ม. และพื ้นที่ เช่ำหลังคำ 
(ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 68,384.20 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

5 โครงกำรดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ

▪ สิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน 3 โฉนด เนือ้ที่รวม 69-0-16.0 ไร ่สิน้สดุ
สญัญำเช่ำวนัท่ี 30 เมษำยน 2585 

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
สติกส ์เซ็นเตอร ์วงั
นอ้ย 61 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร
รวมประมำณ 61,434.00 ตร.ม. และพื ้นที่ เช่ำหลังคำ 
(ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 26,472.05 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 
6 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ ฮิตำชิ สระบุรี 
/  ดั บบ ลิ ว เ อช เอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ 
เซ็นเตอร ์สระบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 34-3-12.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 32,986.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช
เอ สระบรุี ต  ำบลหนอง
ปลำหมอ อ ำเภอหนองแค 
จงัหวดัสระบรุี 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่2 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่2 
7 โครงกำรดับบลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชล
หำรพิจิตร กม.5 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 66-2-85.0 ไร่ สิน้สุด
สญัญำเช่ำช่วงวนัท่ี 31 มีนำคม 2586 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร
รวมประมำณ 63,248.25 ตร.ม. พืน้ที่เช่ำหลังคำ (ส ำหรบั
ติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 50,143.60 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำ
ลำนจอดรถ รวมประมำณ 2,378.90 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

8 โครงกำรดับบลิว
เ อ ช เ อ  เ ม ก ก ะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
ลำดกระบงั 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 10 โฉนด เนือ้ที่รวม 99-1-51.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม

ประมำณ 95,110.00 ตร.ม. พืน้ท่ีเช่ำหลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้
แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ รวม 59,986.30 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำลำน
จอดรถ รวมประมำณ 1,350.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั  
กรุงเทพมหำนคร 

ทรัพยส์ินที ่WHART รับโอนจาก WHAPF และการลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3 (ภายหลังการแปลงสภาพ) 
9 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.
19 

▪ สิทธิในกำรเช่ำช่วงที่ดินบำงส่วน รวม 3 โฉนด เนือ้ที่ดินรวม
ประมำณ 71-0-5.5 ไร่  สิ ้นสุดสัญญำเช่ำช่วงวันที่  23 
พฤศจิกำยน 2584  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ ส ำนักงำน อำคำรโรงงำน 
พืน้ที่เช่ำรวมประมำณ 68,901.95 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำลำน
จอดรถ รวมประมำณ 2,597.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
 

10 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชล

▪ สิทธิกำรเช่ำที่ดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 50-1-47.4 ไร่ ก ำหนด
ระยะเวลำเช่ำ  30 ปี พร้อมค ำมั่นของ WHA ที่ ให้สิทธิ  
WHART ต่ออำยกุำรเช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
หำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 1 

▪ สิทธิกำรเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พืน้ที่เช่ำอำคำร
ประมำณ 47,221.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำหลังคำ (ส ำหรบั
ติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ ประมำณ 37,303.80 ตร.ม. พืน้ที่เช่ำ
ลำนจอดรถประมำณ 2,340.00 ตร.ม. ก ำหนดระยะเวลำเช่ำ 
30 ปี พรอ้มค ำมั่นของ WHA ที่ใหสิ้ทธิ WHART ต่ออำยกุำร
เช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  
11 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำ
ลกูกำ 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ 12-2-50.5 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำน และส ำนกังำน ขนำดพืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรประมำณ 8,045.64 ตร.ม. พืน้ท่ีเช่ำหลงัคำ3,971.00 
ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำลำนจอดรถประมำณ 4,124.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  

ต ำบลล ำลกูกำ อ ำเภอล ำ
ลกูกำ จงัหวดัปทมุธำน ี
 

12 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ แฟคทอรี่ 
ระยอง 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 25-3-32.4 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนักงำน ขนำดพืน้ท่ีเช่ำ

อำคำรประมำณ 15,568.79 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  

นิคมอตุสำหกรรมอมตะ 
ซิตี ้ระยอง ต ำบลมำบ
ยำงพร อ ำเภอปลวกแดง 
จงัหวดัระยอง 

13 โครงกำรคำโอ 
อมตะ ดี.ซี. 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 6 โฉนด เนือ้ที่รวม 46-3-81.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำน พื ้นท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 42,310.44 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลดอนหวัฬ่อ อ ำเภอ
เมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรุ ี

14 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
พำนทอง ชลบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 5 โฉนด เนือ้ที่รวม 39-0-18.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลัง สินค้ำ  พื ้น ท่ี เช่ำอำคำรรวม

ประมำณ 38,577.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลพำนทองหนอง
กะขะ อ ำเภอพำนทอง 
จงัหวดัชลบรุ ี

15 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ดคูำต ิ

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 27-1-53.4  ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 20,285.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

นิคมอตุสำหกรรมอมตะ 
ซิตี ้ต  ำบลมำบยำงพร 
อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดั
ระยอง 

16 โครงกำรดเีคเอส
เอช คอนซเูมอร ์
กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอช
เอ อินทนนท ์

▪ สิทธิกำรเช่ำในท่ีดินที่ รวม 10 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 
83-0-81.0 ไร่ สิน้สดุสญัญำเช่ำช่วงวนัที่ 8 ธันวำคม 2578 
วันที่  9 มกรำคม 2579 วันที่  23 มกรำคม และวันที่  5 
กมุภำพนัธ ์2582  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำน พื ้นท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 73,022.44 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลศีรษะจรเขใ้หญ่ 
อ ำเภอบำงเสำธง  
(บำงพลี)  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

26 
 

ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
17 โครงกำรศรเีพชร 

ดี.ซี. 
▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 5 โฉนด เนือ้ที่รวม 47-0-66.0 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนและส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 52,706.84 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในระบบปรบัอำกำศของโครงกำร Healthcare 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอ
บำงพลี  จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

18 โครงกำรดเีคเอส
เอช คอนซเูมอร ์
กู๊ดส ์บำงปะอิน 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่รวม 30- 2-53.0 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำน พื ้นท่ีเช่ำ

อำคำรรวมประมำณ 36,000.00 ตร.ม.  
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

นิคมอุตสำหกรรมบำงปะ
อิ น  ต ำ บ ล ค ล อ ง จิ ก 
อ ำ เ ภ อ บ ำ ง ป ะ อิ น 
(พระรำชวั ง )  จั งหวัด
พระนครศรีอยธุยำ 

19 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ดเีอสจีที 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็น
เตอร ์สระบรุี 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 4 โฉนด เนือ้ที่รวม 48-0-26.5 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำน ส ำนกังำน และคลงัสินคำ้ พืน้ท่ี

เช่ำอำคำรรวมประมำณ 55,372.40 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่วนปรบัปรุงต่อเติมอำคำร และทรพัยสิ์นอ่ืนๆ 

ที่เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องทรพัยสิ์น
ภำยในโครงกำร  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช
เอ สระบรุี  ต ำบลหนอง
ปลำหมอ และต ำบลบวั
ลอย  อ ำเภอหนองแค 
จงัหวดัสระบรุี 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่4 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 
20 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
พระรำม 2 กม.35 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ดินประมำณ 17-1-
50.0 ไร่ ก ำหนดระยะเวลำเช่ำ 30 ปี นับแต่วันที่ WHART 
เข้ำลงทุน พรอ้มค ำมั่นของ WHA ที่ให้สิทธิ WHART ต่อ
อำยกุำรเช่ำไดอ้ีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน 
พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 14,084.00 ตร.ม. พืน้ที่เช่ำ
หลงัคำประมำณ 9,100.00 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำลำนจอดรถ
ประมำณ 4,858.00 ตร.ม. ก ำหนดระยะเวลำเช่ำ 30 ปี 
พรอ้มค ำมั่นของ WHA ที่ใหสิ้ทธิ WHART ต่ออำยุกำรเช่ำ
ไดอ้ีก 30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  

ต ำบลบำงกระเจำ้  
อ ำเภอเมอืงสมทุรสำคร  
จงัหวดัสมทุรสำคร 
 

21 โครงกำรดเีอสจีที 
สระบรุ ี

▪ กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม 1 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 15 ไร ่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรโรงงำนพรอ้มส ำนกังำน พืน้ท่ีเช่ำอำคำร

รวมประมำณ 16,620.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำลำนจอดรถ
ประมำณ 8,964.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

เขตอตุสำหกรรมดบับลิว
เอชเอ สระบรุี ต  ำบลบวั
ลอย อ ำเภอหนองแค 
จงัหวดัสระบรุี 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
22 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 
โปรเจค 1 และ 2  

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 3 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 96-1-
44.0 ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำและส ำนักงำน พื ้นท่ีเช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 86,223.61 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  

ต ำบลบ่อตำโล่และต ำบล
ล ำตำเสำ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 
 

23 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร 
A,B) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน 1 โฉนด และสิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วง
ในที่ดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 43-2-54.5 ไร่ 
ก ำหนดระยะเวลำเช่ำช่วง ประมำณ 25 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำน พืน้ที่เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 39,607.00 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำหลงัคำ 
ประมำณ 26,112.00 ตร.ม. ก ำหนดระยะเวลำเชำ่ประมำณ 
25 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร  

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่5 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่4 
24 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชล
หำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 2 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด เนือ้ที่ดินรวม 75-2-8.8 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน

โครงกำร พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 73,049.00 ตร.ม. 
และพืน้ท่ีเช่ำหลงัคำประมำณ 61,482.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

25 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ โรคคลิง่ 
แฟคทอร่ี 

▪ กรรม สิท ธ์ิ ใน ท่ีดิน  1 โฉนด เนื ้อที่ ดิ นรวมประมำณ  
12 -1-97.8 ไร ่

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน
โครงกำร พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 9,977.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอ
ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุ ี

26 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ดีทเีอส 
แดรค็เซิลไมเออร ์
ออโทโมทีฟ ซีส
เทม็ส ์ 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่ดินรวมประมำณ 6-0-77.4 ไร ่
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน 

พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 5,431.00 ตร.ม. 
▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

นิคมอตุสำหกรรมดบับลิว
เอชเอ ชลบรุี ต  ำบลบ่อวิน 
อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

27 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดินรวม 5 โฉนด และสิทธิกำรเช่ำ
ที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่เช่ำและเช่ำช่วงรวมประมำณ 56 -2-47.4 
ไร ่มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำและเช่ำช่วงประมำณ 24 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน และ
สิทธิกำรเช่ำพืน้ท่ีบำงส่วนในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และ

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
เจค 2 (อำคำร 
C,E,H) 

ส ำนักงำน พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 50,628.00 ตร.ม. 
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 24 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 
28 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชล
หำรพิจิตร กม.3  
(ยนูิลีเวอร)์ 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่รวมประมำณ 21-0-
64.8 ไร่ ก ำหนดระยะเวลำเช่ำประมำณ 27 ปี 10 เดือน 28 
วัน พรอ้มค ำมั่นของ WHA ที่ใหสิ้ทธิ WHART ต่ออำยุกำร
เช่ำอีก 30 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนใน
โครงกำร พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 16,152.44 ตร.ม. 
พืน้ที่เช่ำหลังคำประมำณ 10,000.00 ตร.ม. และพืน้ที่เช่ำ
ลำนจอดรถประมำณ 2,983.29 ตร.ม. ก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำประมำณ 27 ปี 10 เดือน 28 วัน พรอ้มค ำมั่นของ 
WHA ที่ใหสิ้ทธิ WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอ
บำงพลี จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่6 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 
29 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 
1 (อำคำร A) 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด เนือ้ที่โดยประมำณ 21-1-70.5  ไร่ 
▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน จ ำนวน 

1 หลงั ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 19,599.00 ตร.ม. 
และลำนจอดรถรวมประมำณ 3,055.00 ตร.ม. 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลหนองขำม  
อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

30 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 
2 

▪ สิทธิกำรแบ่ง เช่ำในที่ดินรวม 1 โฉนด เนื ้อที่ เช่ำรวม
ประมำณ 50 ไร่ มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำและเช่ำช่วง
ประมำณ 27 ปี 5 เดือน  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำน จ ำนวน 1 
หลงั ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 44,783.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 

ต ำบลบงึ อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

31 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร 
D,I,F,G) 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดินรวม 6 โฉนด สิทธิกำรเช่ำที่ดิน
รวม 2 โฉนด และสิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด เนือ้ที่เช่ำ
และเช่ำช่วงรวมประมำณ 44-0-91.8 ไร่ ก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำและเช่ำช่วงประมำณ 23 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน 
พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 64,407.00 ตร.ม. ก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 23 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ ของโครงกำร 
 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่7 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่6 
32 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 
(อำคำร A)  

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในที่ดิน 9 โฉนด รวมเนือ้ที่ดินเช่ำช่วง
และแบ่งเช่ำช่วงประมำณ31-1-37.0 ไร ่มีก ำหนดระยะเวลำ
เช่ำและเช่ำช่วงสิ ้นสุดวันที่  28 พฤษภำคม 2594 หรือ
ประมำณ 29 ปี 5 เดือน  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรโรงงำน คลังสินคำ้ และ ส ำนักงำน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 จ ำนวน 1 หลัง 
ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 30,040.00 ตำรำง และ
ส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน
และอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำเช่ำและเช่ำช่วงสิน้สดุวนัท่ี 
28 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 29 ปี 5 เดือน  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

33 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์วงั
นอ้ย 62 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน 2 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 
26-3-18.0 ไร ่ก ำหนดระยะเวลำเชำ่สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 
2590 หรือประมำณ 26 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรวงั
นอ้ย 62 จ ำนวน 3 หลงั ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 
24,150.00 ตร.ม. และขนำดพืน้ที่เช่ำหลงัคำรวมประมำณ 
23,205.00 ตร.ม.  

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอ่ืนๆ อันเป็นส่วน
ควบของที่ดินและอำคำร เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบใน
อำคำรและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบ่อตำโล่  
อ ำเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

34 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ อีคอมเมิรซ์ 
ปำรค์ 

▪ สิทธิกำรแบ่งเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 
137-2-91.4 ไร ่ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี พรอ้มค ำมั่น
ของ WHAVH ที่ใหสิ้ทธิ WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำร 
E-Commerce Park จ ำนวน 2 ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวม
ประมำณ  130,139.00 ตร.ม.  และ ส่ิงปลูกสร้ำงและ
ทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร ก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี พรอ้มค ำมั่นของ WHAVH ที่ให้
สิทธิ WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

 

ต ำบลบำงสมคัร  
อ ำเภอบำงปะกง  
จงัหวดัฉะเชงิเทรำ 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่8 หรือลงทุนในการเพิ่มทุนคร้ังที ่7 
35 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 
(อำคำร B, C, D) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน 13 โฉนด โดยมี เนื ้อที่ เช่ำช่วง
โดยประมำณ 33-0-65.95 ไร่  มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ
สิน้สดุวนัที่ 28 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 28 ปี 5 เดือน  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำน จ ำนวน 3 
หลงั ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 34,003.00 ตร.ม. 
และส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัที่ 28 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 28 ปี 5 เดือน  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

36 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ ซิกโนด 
แฟคทอร่ี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน 1 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 13-1-
62.8 ไร่ มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี พรอ้มค ำมั่นของ 
WHA ที่ใหสิ้ทธิกองทรสัต ์WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรโรงงำน คลังสินคำ้ และส ำนักงำน 
จ ำนวน 1 หลัง  ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
8,151.00 ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอื่นๆ อัน
เป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำร
เช่ำ 30 ปี พร้อมค ำมั่ นของ WHA ที่ ให้สิทธิกองทรัสต์ 
WHART ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอ
ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุ ี

37 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
ถนนเทพำรกัษ์ กม.
21 (อำคำร I, J) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 1 โฉนด โดย
มีเนือ้ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 28-3-29.4 ไร่ มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวันที่  24 พฤษภำคม 2594 หรือ
ประมำณ 28 ปี 5 เดือน 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนในโครงกำร 
จ ำนวน 2 หลงั ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 30,311.00 
ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบ
ของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัที่ 
24 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 28 ปี 5 เดือน  

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง 
38 โครงกำรดบับลิว

เอชเอ-เคพีเอ็น 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปร
เจค 2 (อำคำร J, 
K, L, M, N) 

▪ สิทธิกำรช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน 4 โฉนด โดยมี
เนื ้อที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 20-2-86.5 ไร่ มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำสิ ้นสุดวันที่  2 มกรำคม 2587 หรือ
ประมำณ 21 ปี 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรโรงงำน คลังสินคำ้ และส ำนักงำน 
จ ำนวน 5 หลัง  ขนำดพื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
19,796.00 ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อัน
เป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำร
เช่ำสิน้สดุวนัท่ี 2 มกรำคม 2587 หรือประมำณ 21 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอ
บำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

39 โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 
โปรเจค 3 และ 4 
 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 68-
2-42.6 ไร่ มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี  พรอ้มค ำมั่น
ของ Central WHA Alliance ที่ให้สิทธิกองทรัสต ์WHART 
ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรศูนยก์ระจำยสินคำ้ คลังสินคำ้ และ
ส ำนกังำนในโครงกำรวงันอ้ย 63 จ ำนวน 3 หลงั ขนำดพืน้ท่ี
เช่ำอำคำรรวมประมำณ 67,704.00 ตร.ม. และส่ิงปลูก
สร้ำงและทรัพย์สินอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ
อำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี พรอ้มค ำมั่นของ 
Central WHA Alliance ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่อ
อำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี  

▪ กรรมสิทธ์ิใน เคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

 

อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกผูจ้ดักำรกองทรสัตป์ระสงคใ์ห ้WHART มีรำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นเพิ่มขึน้ในอนำคต
จำกกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดเ้พิ่มเติมจำกทรพัยสิ์นท่ี WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุแลว้ในปัจจบุนัดงัที่
ปรำกฎในตำรำงขำ้งตน้ตำมวตัถุประสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์ ซึ่งมีวตัถปุระสงคใ์นกำรระดมเงินทุนไปซือ้ เช่ำ และ/หรือเช่ำ
ช่วงอสงัหำริมทรพัยแ์ละจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน 
พืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ หรืออสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นใดที่กองทรสัตอ์ำจลงทุนได ้เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่ WHART และ
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมกำรของ WHAREM ซึ่งเป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART เมื่อวนัท่ี 
10 พฤษภำคม 2566 จึงมีมติอนุมตัิใหน้ ำเสนอต่อที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART เพื่อขออนุมตัิเก่ียวกับกำรเขำ้
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมและกำรด ำเนินกำรอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
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1) ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ (“ทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1” หรือ “รำยกำรที่ 1”) ไดแ้ก่ (1) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21”) (2) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) (“โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 
1”) และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F, G) (“โครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3”) 
 

▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1 และการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 เป็นทรพัยสิ์นของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“WHAVH”) 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด (“WHA Daiwa”) และบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด 
(มหำชน) (“WHA”) (รวมเรียกว่ำ “บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น”) จ ำนวน 3 รำยกำร มีมลูค่ำลงทุนทัง้สิน้ไม่เกิน 3,566.49 ลา้นบาท 
(ช ำระในวันที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งคำดว่ำจะลงทุนภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2567) ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรพัยสิ์นอื่นท่ี
เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
ที่เก่ียวขอ้ง) และ WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 รวม
เป็นจ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท ทัง้นี ้รำคำที่จะลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมดงักล่ำวเป็นรำคำที่สงูกว่ำรำคำที่ไดจ้ำกรำคำ
ประเมินค่ำต ่ำสุดของอสังหำริมทรัพย ์ซึ่งจัดท ำโดยผู้ประเมินรำคำอิสระประมำณรอ้ยละ 10.00 ของรำคำประเมินรวมของ
ทรพัยสิ์นในทกุโครงกำร  
 
สรุปทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ที ่WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที ่1/1 (การเพิ่มทนุคร้ังที ่8) 

ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 
1 โครงกำร

ดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพำรกัษ์ กม.
21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน  
2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้
ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 83 ไร่ 1 งำน 34.26 
ตำรำงวำ มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัท่ี 24 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
เพิ่มเติมจำก WHAVH  

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนใน
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) จ ำนวน 4 
หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร B/2, E/3, F/4, G/5 และ H) ขนำด
พื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 90,846.00 ตร.ม. 
และพืน้ที่เช่ำหลังคำ (อำคำร E,F) รวมประมำณ 
33,477 ตร.ม. และส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ 
อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร ซึ่งรวมถึงแผง

ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง 

จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บรษิัท สวุรรณภมูิ
ไพศำล จ ำกดั เป็น
เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ

ที่ดิน และ 
WHAVH เป็น

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 
ผลิตไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตย์บนพื ้นที่หลังคำ
อำคำร B มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัท่ี 24 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
เพิ่มเติมจาก WHAVH  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ 
และส านักงานของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) จาก WHAVH 

2 โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปร
เจค 1 (อำคำร 
B1,B2,B3,B4) 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 248729/6 
และ 248730) เนื ้อที่ตำมโฉนดรวม 28 ไร่ 2 งำน 
64.60 ตำรำงวำ จำก WHA Daiwa 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำน ของ
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบัง  โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 
จ ำนวน 1 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร B1,B2,B3,B4) ขนำด
พืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 24,310 ตร.ม. จำก 
WHA Daiwa  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็น
ต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 
และส ำนักงำนของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร 
B1,B2,B3,B4) จำก WHA Daiwa 

ต ำบลหนองขำม 
อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

WHA Daiwa 
(WHA ถือหุน้ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 

51.00) 

3 โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด 
กม.23 โปรเจค 
3 (อำคำร 
E,F,G) 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงในท่ีดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำชว่ง
โดยประมำณ 31 ไร่ 1 งำน 45.55 ตำรำงวำ มี
ก ำ หนด ร ะย ะ เ ว ล ำ ก ำ ร เ ช่ ำ สิ ้น สุ ด วั นที่  28 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 เดือน 
นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุน
เพิ่มเติมจำก WHA โดยแบ่งเป็น 

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน
โฉนดเลขที่ 33562 และ 33563  

ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง 

จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

บรษิัท พชัรกำนดำ 
จ ำกดั / ผูร้บัมรดก 
(คณุหญิงกำนดำ 
เตชะไพบลูย ์
เสียชีวติ) เป็น

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ
ที่ดิน และ WHA 
เป็นเจำ้ของ
กรรมสิทธ์ิ 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 
▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน

โฉนดเลขที่  33620, 33623, 33624, 33625 และ 
33636 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนใน
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 
จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร E, F/7 และ G/8) ขนำด
พื ้นที่ เช่ำอำคำรรวมประมำณ 27,427.00 ตร.ม. 
และพื ้นที่ เช่ำหลังคำรวมประมำณ 2,989 ตร.ม. 
และส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพย์สินอื่นๆ อันเป็นส่วน
ควบของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำร
เช่ำสิน้สดุวนัที่ 28 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 
27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART 
คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติมจำก WHA  

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็น
ต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 
และส ำนักงำนของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 
3 (อำคำร E,F,G) จำก WHA 

ส่ิงปลกูสรำ้ง  
 

หมายเหต:ุ 1/ รายละเอียดเพิ่มเตมิเกีย่วกบัขอ้มูลทรพัย์สนิขา้งตน้แสดงในหวัขอ้ 1.1.5.1 ขอ้มูลสนิทรพัย์ ของรายงานฉบบันี ้
/2 อาคาร B ของโครงการเทพารกัษ์ กม.21 อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาด
ว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/3 อาคาร E ของโครงการเทพารกัษ์ กม.21ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวนัที่กองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/4 อาคาร F ของโครงการเทพารกัษ์ กม.21ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวนัที่กองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/5 อาคาร G ของโครงการเทพารกัษ์ กม.21ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวนัที่กองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/6 ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต ์WHART ภายหลงัจากทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ
เพิ่มเติม จะท าใหท้ี่ดินภารยทรัพย์ และที่ดินสามยทรัพย์ตกเป็นของเจ้าของเดียวกัน อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจด
ทะเบียนภาระจ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับุคคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่ินสามยทรพัย์นัน้ต่อไป โดย
กองทรสัต์ WHART จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนินการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์น
ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
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/7อาคาร F ของโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/8 อาคาร G ของโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร 
ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHA จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรัสต์ WHART ก่อนวนัที่กองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

 
WHART จะแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 โดย  WHA จะ
เรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำก  WHART ซึ่งจะประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้
จริงของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยร์วมกับอตัรำก ำไรที่ก ำหนดไวแ้น่นอนรำยปี โดยค่ำธรรมเนียม
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้น
สัญญำก่อตั้งทรัสต์ และกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไดม้อบหมำยให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกนั
กับผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร และกำร
ก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมูลค่ำก่อสรำ้ง ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกบัเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียม
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุครัง้แรก และกำรลงทนุในสินทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 ของ WHART  
 
รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบคุคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะ
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยเ์ป็นกำรท ำธุรกรรมกับกลุ่ม WHA ซึ่งเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั โดย WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 99.99 ใน WHAREM อีกทั้ง WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ในสัดส่วนรอ้ยละ 15.00 (ขอ้มูลกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ 
วนัที่ 30 มีนำคม 2566) และไดร้บักำรแต่งตัง้จำก WHART ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART ในปัจจบุนั ดว้ย
เหตนุี ้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์บับคุคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ตำมประกำศ สร.
26/2555 และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกับรอ้ยละ 11.60 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ทัง้นี ้เมื่อ
นบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 และ
กำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชน์ส ำหรับกำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนักงำน เก็บของ และจอด
รถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกัด (มหำชน) (“Storage Asia”) ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัต์
กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 13.86 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของ WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 
3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART  
 
ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่
ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำ
ประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุ
ดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะ
ครบเป็นองคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของ
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รำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
ทัง้นี ้ WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 

1. WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) 
ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ให้ขำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรัพยสิ์นดังกล่ำว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่ 
WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำร
ลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่ติด
จ ำนองเป็นประกันกับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำร
ยกเลิกสัญญำ และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภำระผูกพันในสัญญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดินที่ 
WHART จะเขำ้ลงทุน หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้ง
ไม่ใช่ประเด็นอันจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทคลังสินคำ้มีลักษณะไม่เป็นไปตำม
กฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรัสตีไดร้ับรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของ WHART เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และ
ระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืม
เงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดงักล่ำว ซึ่งรวมถึง
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ WHART 

 
▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม

เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
เงินทุนที่ WHART จะใชล้งทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ส่วนหนึ่งจะมำจำกเงินจำกกำรเพิ่มทุนของ  WHART โดยกำร
ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 8 จ ำนวนไม่เกิน 280.00 ลา้นหน่วย ส ำหรบัรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้
นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำก
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้กรณี WHAREM มีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดย
เฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA (“กลุ่ม WHA”) โดยจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA 
และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของ WHA เมื่อรวมกบัจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่กลุ่ม WHA ตำมสดัส่วนหน่วยทรสัตท์ี่ถือ
อยู่เดิมจำกส่วนที่เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำม
กฎหมำยต่ำงประเทศแลว้ จะไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 หรือ
ประมำณไม่เกิน 575.40 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกรอ้ยละ 15.00 ของเงินระดมทุนจำกผูถื้อหน่วยทรสัตส์งูสดุ ในกรณีที่ WHART 
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ในมลูค่ำรวมไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท  โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจด
ทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) อย่ำงไรก็ดี กำรจดัสรรหน่วยทรสัต์
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ดังกล่ำวจะไม่ท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้ถือหน่วยทรสัตข์อง WHART เกินกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของ
จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ WHART 
 
ทัง้นี ้กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรเก่ียว
โยงกนัระหว่ำง WHART และบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบั WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์ช่นกนั ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนำด
รำยกำรกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 รวมถึงกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชน์
ส ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asia  
ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบุคคลเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์จะมีขนำดรำยกำรมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของ
มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ อีกทัง้ภำยใตส้ญัญำ
ก่อตัง้ทรสัตข์อง WHART กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง และจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นรวมกนั
เกินกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน (ในกำรประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ัง้หมด และจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัต์ที่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของ
จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัตจ์ึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และ  WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระเพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของ
รำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในกรณีที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืม

เงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
ส ำหรบัแหล่งเงินทุนในส่วนของกำรกูย้ืมเงินเพื่อเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1  WHAREM อำจพิจำรณำกูย้ืมจำก
บรษิัทหลกัทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์สถำบนักำรเงิน และ/หรือบรษิัทประกนั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี โดยเป็นวงเงินกูไ้ม่
เกิน 3,687.00 ลา้นบาท ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ ของกำรกูย้ืมตลอดจน
ด ำเนินกำรธุรกรรมใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรกูย้ืมดงักล่ำว โดยค ำนึงถึงผลประโยชนข์อง WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั 
อำทิเช่น จ ำนวนเงิน อตัรำดอกเบีย้ ระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน ระยะเวลำกำรช ำระรำคำ กำรเจรจำเขำ้ลงนำม จดัส่งเอกสำรใดๆ 
เก่ียวกับกำรกูย้ืมเงิน รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือถอดถอนผู้รับมอบอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวข้ำงตน้ เพื่อใหก้ำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวประสบผลส ำเรจ็ ส ำหรบักรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี อตัรำดอกเบีย้คำดว่ำจะไม่เกินรอ้ย
ละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรท่ีอำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูต้่อไป  
 
โดย WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ อีกทัง้ภำยใตส้ญัญำก่อตัง้ทรสัตข์อง  WHART กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิดเป็นจ ำนวน
เกินกว่ำกึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และในกรณีที่  
WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำรกระท ำที่เป็นกำร
ขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ดงันัน้ มติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อ
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หน่วยทรสัตท์ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำ
ประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุ
ดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึง
จะครบเป็นองคป์ระชมุ) และ WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของ
รำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนุมัติกำรท ำรำยกำร อย่ำงไรก็ดี หำกมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 
กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ  
ทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้  
 
2) ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ (“ทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 2” หรือ “รำยกำรท่ี 2”) ไดแ้ก่ 
โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่า

ช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia 
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 เป็นทรพัยสิ์นของบรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) (“Storage Asia”) 
มีมูลค่ำลงทุนทั้งสิน้ไม่เกิน 49.60 ลา้นบาท (ช ำระในวันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ รำคำซือ้ขำยส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ 
อุปกรณ ์งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ภำษีธุรกิจเฉพำะ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง)  ทั้งนี ้รำคำที่จะลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมดังกล่ำวเป็น
รำคำที่เท่ำกับรำคำที่ไดจ้ำกรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ (ทัง้นีเ้มื่อรวมมลูค่ำ
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 และรำยกำรที่ 2 จะมีมลูค่ำไม่เกิน 3,616.09 ลำ้นบำท) 
 
สรุปทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ที ่WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที ่2/1 (การเพิ่มทนุคร้ังที ่8) 

ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์ิน 

1 โครงกำรไอ 
สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สำขำ
สขุมุวิท 71 

▪ สิทธิกำรเช่ำในที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 5154) 
จำกบริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) โดยมีเนือ้ที่เช่ำ
ประมำณ 1 งำน 24.70 ตำรำงวำ  มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2589 
หรื อประมำณ 22 ปี  6 เดื อน  นับตั้ง แต่ วันที่
กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติมจำก
บรษิัท แสนสิร ิจ ำกดั (มหำชน) 

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรพำณิชย ์ส ำนักงำน เก็บของ 
และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ 
สำขำสุขุมวิท 71 จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพืท้ี่อำคำร

แขวงพระโขนง
เหนือ เขตวฒันำ 

จงัหวดั 
กรุเทพมหำนคร 

บรษิัท แสนสิร ิ
จ ำกดั (มหำชน) 
เป็นเจำ้ของ
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน 
และ บรษิัท 

สตอเรจ เอเชีย 
จ ำกดั (มหำชน) 
เป็นเจำ้ของ
กรรมสิทธ์ิ 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์ิน 

ทั้งหมดประมำณ 1,831.00 ตร.ม. และขนำดพืน้ที่
เช่ำรวมของอำคำรประมำณ 816.07 ตร.ม. จำก 
Storage Asia 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่นๆ อนัเป็น
ส่วนควบของที่ดินและอำคำร เครื่องมือ อุปกรณ์ 
งำนระบบในอำคำรและทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้อง 
เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดิน
และอำคำรของโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ 
สำขำสขุมุวิท 71 จำก Storage Asia (ถำ้มี) 

ส่ิงปลกูสรำ้ง  
 

หมายเหต:ุ /1 รายละเอียดเพิ่มเตมิเกีย่วกบัขอ้มูลทรพัย์สนิขา้งตน้แสดงในหวัขอ้ 1.1.5.2 ขอ้มูลสนิทรพัย์ ของรายงานฉบบันี ้

 
ภายหลงัจากที่ WHART ไดด้  าเนินการจดทะเบียนเพื่อเขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์แลว้เสร็จ WHART จะเขา้ท าสญัญาเช่า
เพื่อจดัหาประโยชนส์ าหรบัการใหเ้ช่าช่วงที่ดินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์
แก่ Storage Asia มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 192,058,709 บำท 
 
รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบคุคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะ
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์
ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asiaเป็นของบริษัทที่ WHAVH ร่วมทุน โดยมีสดัส่วนกำร
ถือหุน้ใน Storage Asia คิดเป็นรอ้ยละ 25.27 โดย WHAVH เป็นบริษัทย่อยที่ WHA ถือหุน้รอ้ยละ 99.99 ซึ่ง WHA เป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับ WHAREM ตำมที่กล่ำวในหัวขอ้ 1.1.1.1 ของรำยงำนฉบับนี ้อีกทั้ง WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 15.00 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ วันที่ 30 มีนำคม 2566) และไดร้บักำรแต่งตัง้จำก WHART ใหท้ ำหนำ้ที่เป็น
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART ในปัจจบุนั ดว้ยเหตนุี ้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิรำยกำรท่ี 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำ
เช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนักงำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ 
สโตร ์แก่ Storage Asia จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ตำมประกำศ สร.
26/2555 และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกับรอ้ยละ 0.67  ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ทัง้นี ้เมื่อ
นบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง 
ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์บับคุคลเก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 13.86 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิ
ของ WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART  
 
ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่
ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำ
ประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุ
ดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะ
ครบเป็นองคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของ
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รำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
ทัง้นี ้ WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 

1. Storage Asia ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ Storage Asia 
ใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองสิ่งปลกูสรำ้งที่ติดจ ำนองเป็น
ประกันกับธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ 
หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้น
แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนั
จะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง)   

3. WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดว้ย และ 
4. WHART ไดร้บัอนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหด้  ำเนินกำรกูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อ

ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่ำดังกล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียวโยงกันของ 
WHART 

 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในกรณีที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืม

เงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2 
ส ำหรบัแหล่งเงินทนุเพื่อเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2  WHAREM อำจพิจำรณำกูย้ืมจำกบรษิัทหลกัทรพัย ์ธนำคำร
พำณิชย ์สถำบนักำรเงิน และ/หรือบรษิัทประกนั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี โดยเป็นวงเงินกูไ้ม่เกิน 53.00 ลา้นบาท ทัง้นี ้
ผูจ้ัดกำรกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ ของกำรกูย้ืมตลอดจนด ำเนินกำรธุรกรรมใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมดงักล่ำว โดยค ำนึงถึงผลประโยชนข์อง  WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั อำทิเช่น จ ำนวนเงิน 
อตัรำดอกเบีย้ ระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน ระยะเวลำกำรช ำระรำคำ กำรเจรจำเขำ้ลงนำม จดัส่งเอกสำรใดๆ เก่ียวกับกำรกูย้ืมเงิน 
รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือถอดถอนผูร้บัมอบอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวประสบ
ผลส ำเรจ็ ส ำหรบักรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี อตัรำดอกเบีย้คำดว่ำจะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้
แต่กรณียกเวน้บำงประกำรท่ีอำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูต้่อไป  
 
โดย WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ อีกทัง้ภำยใตส้ญัญำก่อตัง้ทรสัตข์อง  WHART กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิดเป็นจ ำนวน
เกินกว่ำกึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัต์ทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และในกรณีที่  
WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำรกระท ำที่เป็นกำร
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ขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ดงันัน้ มติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำ
ประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุ
ดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึง
จะครบเป็นองคป์ระชมุ) และ WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของ
รำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนุมัติกำรท ำรำยกำร อย่ำงไรก็ดี หำกมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัค้ำนเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 
กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ 
ทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้  
  
3) เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 
การท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสต ์WHART ในอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA  
ตำมที่ WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA 
(“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรระหว่ำง WHA และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั ใน
ฐำนะทรสัตีของ WHART ลงวันที่ 12 ธันวำคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 3 มิถุนำยน 2559 ปัจจุบันสิทธิที่จะปฏิเสธ
ก่อนไดค้รบก ำหนดระยะเวลำไปแลว้เมื่อวนัท่ี 14 ธันวำคม 2564 อนัท ำให ้WHART ไม่มีสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนในอนัท่ีจะซือ้หรือ
ลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA ในกรณีเช่นว่ำนี ้หำก WHART จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA 
หรือ บริษัทย่อยของ WHA จะขึน้อยู่กับ WHA ดังนั้น WHART จึงเข้ำเจรจำท ำควำมตกลงกับ WHA เพื่อให้ไดร้ับสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก่อน อีก 7 ปี โดยมีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนเช่นเดิม 
 
อย่ำงไรก็ตำมกำรค ำนวณขนำดรำยกำรหรือมูลค่ำทรพัยสิ์นที่จะไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปอนัเกิดจำกสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไม่อำจ
กระท ำได ้เนื่องจำกกำรท ำควำมตกลงเพื่อให ้WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวมิใช่รำยกำรที่เก่ียวกบักำรไดม้ำหรือ
จ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น รวมตลอดจนไม่ไดม้ีกำรก ำหนดช่วงเวลำกำรลงทุน แต่เป็นเพียงกำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์
WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA 
 
ทัง้นี ้กำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวเขำ้ลกัษณะรำยกำรเก่ียวโยงกัน ซึ่งใน
กำรขอควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งพิจำรณำขนำดรำยกำรว่ำจะตอ้งขอควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรัสต์
หรือไม่  แมข้นำดรำยกำรหรือมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีจะไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปอนัเกิดจำกสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไม่อำจก ำหนดไดต้ำมที่
ชี ้แจงข้ำงต้น แต่กำรท ำควำมตกลงเพื่อให้กองทรัสต์ WHART ได้รับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดังกล่ำวเป็นเรื่องส ำคัญ ผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ึงควรไดร้บัทรำบและยินยอมในประเด็นดังกล่ำวดว้ย ซึ่ง WHAREM เห็นว่ำกำรเจรจำท ำควำมตกลงกับ WHA 
เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวควรท่ีจะไดร้บัควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 
 
กำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับ WHA จะตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำ
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ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนีจ้ะไม่มีสิทธิออกเสียง โดยในกำร
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 คน หรือ ไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของ
จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 

 
สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อการเข้าท ารายการ  
 
ตำมที่ WHAREM ไดแ้ต่งตัง้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกับควำมสมเหตุสมผล รวมถึง
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร  โดย
สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
 
1) ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
▪ การลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีความ
เหมาะสม เนื่องจำก 
 

1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 1 เป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพใน
กำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีอำคำร 
(Occupancy Rate) เฉล่ีย 3 โครงกำร (ไม่รวมพืน้ท่ีหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้) ณ วนัท่ีกองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ 
เท่ำกับรอ้ยละ 62.39 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่มีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติม  และรวมร่ำงสญัญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำร
เจรจำหรือลงนำม ณ วันที่ 10 พฤษภำคม 2566 และในพืน้ที่ส่วนที่เหลือทั้งหมดเท่ำกับรอ้ยละ 37.61 ของพืน้ที่
ดังกล่ำว WHA อยู่ระหว่ำงกำรสรรหำผูเ้ช่ำ อีกทั้ง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART ส ำหรบั 1) พืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน และ 2) พืน้ที่เช่ำหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้ (ถำ้
มี) ส ำหรบัโครงกำรที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันที่  WHART เขำ้ลงทุน เป็นระยะเวลำ 3 ปี และ 25 ปี ตำมล ำดับ นับจำก
วันที่ WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว รวมถึง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของ
ทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเชำ่ใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในกรณีที่อำยสุญัญำ
เช่ำกับผูเ้ช่ำจะครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำ
ไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสัญญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/
หรือ บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผู้
เช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ  
 
ทั้งนี ้โครงกำรดังกล่ำวยังมีศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้ห้แก่ WHART อย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยุ
สญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 2.57 ปี  นบัจำกวนัท่ีคำดว่ำ WHART จะเขำ้ลงทนุ โดยค ำนวณจำก
อำยุสญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักับพืน้ที่เช่ำทัง้หมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่
ระหว่ำงกำรเจรจำกับผูเ้ช่ำ ไม่รวมสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 10 พฤษภำคม 2566) ซึ่งเป็นไป
ตำมลกัษณะของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ส ำเรจ็รูป (General Warehouse) ที่สำมำรถรองรบัควำมตอ้งกำรของ
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ตลำดไดอ้ย่ำงทนัท่วงที และมีสภำพคล่องในกำรสรรหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ในกรณีที่ผูเ้ช่ำรำยเดิมไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำ 
นอกจำกนีผู้เ้ช่ำกระจำยตวัอยู่ในอตุสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส ์และผู้
ประกอบธุรกิจพำณิชยกรรมประเภทอำหำรสตัว ์เป็นตน้ ประกอบกับสินทรพัยด์งักล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นที่ตัง้ ซึ่ง
ตัง้อยู่ในบริเวณเขตจงัหวดัที่เป็นศูนยก์ลำงอุตสำหกรรมและกำรคมนำคมขนส่งที่ส  ำคญัแห่งหนึ่งของประเทศ ท ำ
ใหท้รพัยสิ์นดังกล่ำวเป็นที่ตอ้งกำรของตลำด ดังนั้น WHART จึงมีโอกำสไดร้บัรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรจำก
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องไปในอนำคต และยงัเป็นกำรเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุในหน่วยทรสัตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่อง
ในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำน
ที่ WHART วำงไว)้ 

2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 อยู่ที่
ประมำณ 0.79 บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทนุเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 
0.78 บำทต่อหน่วย 

3. ช่วยให ้WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิม่
ควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัต์ WHART ต่อนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHART 
ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง  WHART ใน
อนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิด
รำยได้ในทรัพย์สินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนย์กระจำยสินค้ำ อำคำรโรงงำน พื ้นที่ เก็บของให้เช่ำ  หรือ
อสังหำริมทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัตอ์ำจลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 เป็นโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่
ก่อสรำ้งแล้วเสร็จ ณ วันที่กองทรัสต์เข้ำลงทุน และสำมำรถสรำ้งรำยได้ให้แก่ WHART ได้ทันที โดยมีควำม
คลำ้ยคลงึกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในครัง้แรก และกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 

5. รำคำเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ที่ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำย
ที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ์ งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้อง (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้ง) และ WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.
21 รวมเป็นจ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่
ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ำกับ 3,553.54 - 3,798.37 ล้ำนบำท 
(รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 
ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้ 
WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือเ ป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้
ขำยอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้  
WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ 
ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทุน อีกทัง้ เงื่อนไขส ำคญัมีควำมคลำ้ยคลึงกันหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกันกับ
เงื่อนไขในสญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 
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อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 

1. WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ กรณี WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิสงูสดุตำม
มติคณะกรรมกำรเพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนทั้งหมดส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นรำยกำรที่ 1 ทั้งหมดไม่เกิน 
3,687.00 ลำ้นบำท ซึ่งจะส่งผลให ้WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน
และหุน้กู ้ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 เพิ่มขึน้มำอยู่ที่ประมำณ 17,247.13 ลำ้นบำท (อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัย์
รวมของกองทรัสตจ์ะอยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 31.09) ทั้งนี ้WHART อำจพิจำรณำออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรับกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นในครัง้นี ้หรือพิจำรณำกูย้ืมเงินจำก
สถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดก ำหนดสญัญำเงินกู ้

2. ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์นื่องจำกอำจมิไดเ้สนอขำยต่อผูถื้อหน่วยเดิมทัง้หมด ซึ่ง WHART จะออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรัสต์จ ำนวนประมำณไม่เกิน 280.00 ล้ำนหน่วย เพื่อน ำเงินที่ได้รับจำกกำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตด์งักล่ำวเป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม
ทัง้หมดใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนที่รอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มจะท ำ
ใหเ้กิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 3.94 ขณะที่ในกรณีที่ผู้ถือ
หน่วยทรัสตเ์ดิมไม่ไดใ้ช้สิทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรัสตจ์ะท ำให้เกิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต์ 
(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 7.88 (รำยละเอียดปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนี ้
กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้น
รำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution)  

3. ควำมเส่ียงกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนในครัง้นีไ้ดต้ำม
แผนงำนที่วำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น  ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ 
และไม่สำมำรถบรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรร่ำงสญัญำ รวมถึงผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุ
สญัญำเช่ำ และ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิม โดยในกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำ
ผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อระดับและควำมต่อเนื่อง
ของรำยได ้ท ำให ้WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA 
ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

4. ควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนแ์ละกำรมีภำระหนำ้ที่เพิ่มเติม กรณีสญัญำเช่ำท่ีดินหลกั และ/หรือ สญัญำเช่ำชว่ง
ที่ดินทอดที่หนึ่งของ (1) โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 และ (2) โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ถกูยกเลิกหรือ
สิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรอง
เงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 
รวมทั้งกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้
ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบและ/หรือ
สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำ
ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำ
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อิสระที่ไดร้ับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำ
ของคณะกรรมกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำ
ผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสมของรำคำ
และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์น เพิ่มเติมของ
กลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผู้ถือหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 
 

1. WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) 
ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ให้ขำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรัพยสิ์นดังกล่ำว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่ 
WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำร
ลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่ติด
จ ำนองเป็นประกันกับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำร
ยกเลิกสัญญำ และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภำระผูกพันในสัญญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดินที่ 
WHART จะเขำ้ลงทุน หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้ง
ไม่ใช่ประเด็นอันจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทคลังสินคำ้มีลักษณะไม่เป็นไปตำม
กฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรัสตีไดร้ับรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของ WHART เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และ
ระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืม
เงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดงักล่ำว ซึ่งรวมถึง
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ WHART 

 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART 
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 1 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. ช่วยให ้WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ไดต้่อเนื่อง
และมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึง WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำย
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ที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของ  WHART 
มำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำรว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นรำยกำร
ที่ 1 เนื่องจำกประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำง WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อัตรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ตำม
ควำมเห็นของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่จะ
เรียกเก็บกับ WHART ส ำหรับทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่  1 กับอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัตใ์นปัจจบุนั และเนื่องจำก WHA เป็นเจำ้ของและผู้
บริหำรงำนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 มำตัง้แต่ตน้ และเป็นหน่ึงในผูป้ระกอบกำรในประเทศไทยที่
มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรคลังสินค้ำ และมีทีมงำนด้ำนต่ำงๆ ที่มี
ประสบกำรณแ์ละมีประสิทธิภำพ พรอ้มทัง้มีควำมคุน้เคยกับทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 
เป็นอย่ำงดี  

4. ขอ้ก ำหนดในรำ่งสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวช่วยให้ WHART สำมำรถเขำ้บรหิำรจดักำรและหำ
ประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนรำยกำรท่ี 1 ไดอ้ย่ำงรำบรื่นทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร อีก
ทั้งเป็นขอ้ก ำหนดและหลักเกณฑท์ี่ชัดเจนที่จะช่วยควบคุมดูแลให ้WHA ปฏิบัติหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพย์
อย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต ์นอกจำกนี ้เงื่อนไข และ/หรือข้อก ำหนดดังกล่ำว
เหมือนกบัสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่  WHART เขำ้ลงทุนครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-8  
 

อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์น
กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและ/หรือเงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำว
จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำ
ของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัตใ์นกำรเขำ้
ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์น
ของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้ มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผู้ถือหน่วยทรสัต ์
ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม
เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรจัดสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA  
มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกัลงทนุในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละครัง้ เนื่องจำก WHA ตกลงจะถือ
ครองหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดที่มีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุ
แต่ละครัง้ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ ดงันัน้จึงเป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกัลงทุน
ภำยนอก และผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมรำยอื่น ในฐำนะผู้ถือหน่วยรำยใหญ่รำยหนึ่งของ WHART และเจ้ำของ
อสงัหำรมิทรพัยท์ี่ WHART เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้

2. สรำ้งควำมชดัเจนต่อกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์รวมถึงอำจช่วยใหก้ำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์เพื่อ
เป็นหนึ่งในแหล่งเงินทนุในกำรซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control 
Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยเดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำมสดัส่วน
เดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองรำคำ
และ/หรือเงื่อนไขกำรเสนอขำย อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไว้ตำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงได้ผ่ำนกำรพิจำรณำของ
คณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนดรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตำมหลักเกณฑเ์ดียวกับที่ใชก้ ำหนด
รำคำที่เสนอขำยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้
หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ WHAREM อำจจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์กินสิทธิดงักล่ำวตำมเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลงัจำกกำรจดัสรร
หน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้ 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ตลอดจนเงื่อนไขในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้นผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อหน่วยควรพิจำรณำผลกระทบในดำ้นสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีผูถื้อ
หน่วยเดิมไม่ไดร้บักำรจัดสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยกรณีกำรจัดสรรใหแ้ก่บุคคลวงในจ ำกัด 
(Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในกรณีที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืม

เงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับทรสัตี 
เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
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1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้เช่น ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ ข้อปฏิบัติทำงกำรเงิน และหลักประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคัญ
คลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืม
ของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของกำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3.1 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ 

2. เป็นทำงเลือกช่วยให้ WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่มีต่อ
สถำบนักำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมีควำมรำบรื่นและ
รวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 

1. อำจเกิดข้อสงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรัสตีซึ่งจะเป็นผู้กระท ำกำรในฐำนะกองทรัสตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแย้งระหว่ำง WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนักำรเงินท่ี
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรัสตีจะตอ้งปฏิบัติหน้ำที่ดว้ยควำมสุจริต 
ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ 
ทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวข้อง อีกทั้ง กำรเข้ำท ำรำยกำรเก่ียวโยงดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่
ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์ับทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั ซึ่ง  
WHART มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี รวมจ ำนวน  300.00 ลำ้นบำท 
(ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566)  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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2) ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่า

ช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ในทรพัยสิ์นของ Storage Asia มีความ
เหมาะสม เนื่องจำก 
 

1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 2 เป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพใน
กำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ เนื่องจำกในกำรจดัหำผลประโยชน ์กองทรสัตจ์ะเขำ้ท ำ
สัญญำเช่ำเหมำระยะยำว ซึ่งมีระยะเวลำสอดคลอ้งกับระยะเวลำของสิทธิกำรเช่ำระหว่ำง WHART กับ แสนสิริ 
รวมเป็นระยะเวลำประมำณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตค์ำดว่ำจะลงทนุ และสิน้สดุในวนัท่ี 30 มิถนุำยน 
2589 โดยมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีอำคำร (Occupancy Rate) ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 ทัง้นี ้
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้เมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1 
ดงันัน้อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ียของรำยกำรท่ี 1 และรำยกำรที่ 2 รวมทัง้สิน้ 4 โครงกำร 
(ไม่รวมพืน้ท่ีหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้) ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ เท่ำกบัรอ้ยละ 62.60 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่
มีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติม และรวมร่ำงสญัญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรือลงนำม ณ วนัที่ 10 พฤษภำคม 2566 
และในพืน้ที่ส่วนที่เหลือทั้งหมดเท่ำกับรอ้ยละ 37.40 ของพืน้ที่ดังกล่ำว WHA อยู่ระหว่ำงกำรสรรหำผูเ้ช่ำ อีกทัง้ 
WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบั 1) พืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้
และส ำนกังำน และ 2) พืน้ที่เช่ำหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้ (ถำ้มี) ส ำหรบัโครงกำรที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัที่ WHART 
เขำ้ลงทุน เป็นระยะเวลำ 3 ปี และ 25 ปี ตำมล ำดบั นบัจำกวนัที่ WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วง
ระยะเวลำดงักล่ำว รวมถึง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบั
พืน้ที่เช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนในกรณีที่อำยุสัญญำเช่ำกับผูเ้ช่ำจะครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี 
นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่อ
อำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วง
ระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผูเ้ช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบั
จำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ ทัง้นี ้โครงกำรดงักล่ำวยงัมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART อย่ำงต่อเนื่อง
ไปในอนำคต โดยมีอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 2.75 ปี  นบัจำกวนัท่ีคำดว่ำ WHART จะเขำ้
ลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักกับพืน้ที่เช่ำทั้งหมดที่กองทรัสตจ์ะเข้ำลงทุน
เพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผูเ้ช่ำ   
 
อีกทั้งโครงกำรไอ สโตรย์ังมีข้อไดเ้ปรียบของทรัพย์สินและปัจจัยสนับสนุนต่ำงๆ กล่ำวคือ โครงกำรไอ สโตร ์
ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ท่ีเกบ็ของขนำดเล็ก เช่น หอ้งเก็บของ หรือตูเ้ก็บของ ในกำรเก็บทรพัยสิ์นหรือส่ิงของสว่นตวั 
โดยผู้ใช้บริกำรเป็นผู้ด  ำเนินกำรจัดเก็บและเข้ำ-ออกห้องเก็บของด้วยตนเองไดต้ลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งมีปัจจัย
สนับสนุนหลักจำกควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ที่ที่เพิ่มขึน้ของผูบ้ริโภค ไดแ้ก่ 1) ผูท้ี่พักอำศัยหรือผูท้ี่ท  ำงำนในเมืองที่มี
ข้อจ ำกัดด้ำนพืน้ที่และมีต้นทุนที่อยู่อำศัยที่สูง 2) ผู้ประกอบกำรที่มีควำมต้องกำรใช้พืน้ที่ เก็บของ อุปกรณ์
ส ำนักงำน และสินคำ้รอขำยที่เพิ่มขึน้อันเป็นผลมำจำกกำรเติบโตอย่ำงกำ้วกระโดดของธุรกิจ E-Commerce 3) 
นกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจชำวต่ำงชำติที่เดินทำงเขำ้มำพ ำนกัหรือติดต่อธุรกิจในประเทศไทยและมีควำมตอ้งกำร
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พืน้ที่เก็บของหรือทรพัยสิ์นชั่วครำว 4) กำรยำ้ยถิ่นฐำนมำอยู่อำศยัในตวัเมือง และ 5) กำรปรบัปรุงที่อยู่อำศยั 6) 
คอนโดมีพืน้ที่ขำยต่อหอ้งลดลงเมื่อเทียบกับอดีต (ขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกับสภำวะเศรษฐกิจและธุรกิจคลงัสินคำ้ให้
เช่ำ ปรำกฎในขอ้ 7 ของเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนีอ้ำคำรคลงัสินคำ้อยู่ในสภำพดี และมีควำม
พรอ้มด้ำนระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก รวมถึงตั้งอยู่ในย่ำนที่อยู่อำศัยประเภทหมู่บำ้น 
คอนโดมิเนียม และพำณิชยกรรม ซึ่งสอดคลอ้งกบักลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยของทรพัยสิ์นดงักล่ำว ดว้ยศกัยภำพในกำร
สรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ ที่กลำ่วมำขำ้งตน้ ดงันัน้ ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น
ของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน จะส่งผลให ้WHART มีรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อ
หน่วยทรัสตไ์ดร้ับผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรัสตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ 
WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงตอ่เนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเชำ่พืน้ท่ี (Occupancy 
Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนท่ี WHART วำงไว)้ 

2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และ
รำยกำรที่ 2 อยู่ที่ประมำณ 0.79 บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนใน
ปีแรกที่ประมำณ 0.78 บำทต่อหน่วย 

3. กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 
1  ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะช่วยให ้WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำร
จัดหำประโยชนจ์ำกทรัพยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัต์  
WHART ต่อนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนนุ
รำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิด
รำยได้ในทรัพย์สินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนย์กระจำยสินค้ำ อำคำรโรงงำน พื ้นที่ เก็บของให้เช่ำ  หรือ
อสังหำริมทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัตอ์ำจลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 2 เป็นโครงกำรที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จและ
สำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ไดท้นัที รวมถึงโครงกำรไอ สโตร ์ท่ีปัจจุบนัมีแนวโนม้เป็นที่ตอ้งกำรของลกูคำ้
ผู้ใช้งำน ไม่ว่ำจะเป็นวัตถุประสงค์ในกำรเก็บของส่วนตัว หรือเป็นกำรใช้เพื่อวัตถุประสงค์ในเชิงธุรกิจของ
ผูป้ระกอบกำรเพื่อพกัและกระจำยสินคำ้ อีกทัง้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ช่วยเปิดโอกำสในกำร
เขา้ลงทนุทรพัยสิ์นใหม่ในอนาคตและช่วยกระจายการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีหลากหลาย  

5. ราคาเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรายการที่ 2 ที่ไม่เกิน 49.60 ลา้นบาท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าตอบแทนการโอน
สิทธิการเช่า ราคาซือ้ขายส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
(ถา้มี) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ราคาดงักล่าวคิดเป็นมลูค่าที่ต  ่ากว่าราคายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ากับ  61.20 - 63.08 ลา้นบาท (รายละเอียดการประเมินราคา
ยุติธรรมของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฏในขอ้ 1.3.1.2 ของรายงานฉบับนี)้ (ทั้งนีเ้มื่อรวมมูลค่าลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รายการท่ี 1 และรายการท่ี 2 จะมีมลูค่าไม่เกิน 3,616.09 ลา้นบาท ราคาดงักล่าวคิดเป็น
มลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
ซึ่งเท่ากบั 3,614.73 - 3,861.44 ลา้นบาท) 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ บริษัทที่ WHA ร่วมลงทนุ
รำยกำรที่ 2 ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกนั 
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และเอือ้ให ้WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือเป็นเงื่อนไขปกติทั่วไป
ของกำรซือ้ขำยอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำว
มิไดท้ ำให ้WHART เสียประโยชน ์ 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีขอ้ด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 

1. กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 
1  ดังนั้นกรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 และ
รำยกำรที่ 2 WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสงูสดุตำมมติคณะกรรมกำรที่ทัง้หมด
ไม่เกิน 3,740.00 ลำ้นบำท (โดยแบ่งเป็นกำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 53.00 ลำ้นบำท ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2)  ส่งผลให ้WHART มีหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำก
สถำบนักำรเงินและหุน้กู ้เพิ่มขึน้เป็นประมำณ 17,300.13  ลำ้นบำท และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อ
สินทรพัยร์วมเป็นประมำณรอ้ยละ 31.16 อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 ทัง้นี ้WHART 
อำจพิจำรณำออกและเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมเพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรับกำรเข้ำลงทุนใน
ทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 หรือพิจำรณำกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนด
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

2. ควำมเส่ียงกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุนที่เขำ้ลงทุนใน
ครัง้นีไ้ดต้ำมแผนงำนท่ีวำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงจำกกำรเขำ้ท ำสญัญำเชำ่เพื่อจดัหำประโยชน ์เช่น ผูเ้ช่ำ
ยกเลิกสญัญำเช่ำก่อนระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำ อย่ำงไรก็ตำม WHART ไดก้ ำหนดเงื่อนไขในสญัญำเช่ำ
ระหว่ำง WHART และ Storage Asia กล่ำวคือ หำกผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำกอ่นสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้ง
ช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลือทัง้หมดจนกว่ำจะสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำเพื่อจัดหำ
ประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต ์นอกจำกนี ้WHA ยังสำมำรถน ำทรพัยสิ์นดังกล่ำวไปปล่อยเช่ำต่อใหแ้ก่ผูเ้ช่ำรำยใหม่ 
หรือ สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องแทนผูเ้ช่ำรำยเดิมได ้โดยในกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำ
ผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุนไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อระดับและ
ควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้ WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์น
ของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

3. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรอง
เงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม
รำยกำรท่ี 2 อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ด้
ว่ำจำ้งที่ปรกึษำในกำรตรวจสอบและ/หรือสอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมิน
อิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือ
กำรปฏิบัติกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผูจ้ัดกำรกองทรัสต ์และไดร้บัควำมเห็นชอบ
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จำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้กองทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ 
ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสมของรำคำ
และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี 
WHA รว่มลงทนุ มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
อย่ำงไรก็ดี WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 

 
1. Storage Asia ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ Storage Asia 

ใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองสิ่งปลกูสรำ้งที่ติดจ ำนองเป็น
ประกันกับธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ 
หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้น
แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนั
จะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง)   

3. WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดว้ย และ 
4. WHART ไดร้บัอนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหด้  ำเนินกำรกูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อ

ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่ำดังกล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียวโยงกันของ 
WHART 

 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในกรณีที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืม

เงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับทรสัตี 
เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้เช่น ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ ข้อปฏิบัติทำงกำรเงิน และหลักประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคัญ
คลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืม
ของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของกำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3.2 (2) ของรำยงำนฉบบันี ้ 
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2. เป็นทำงเลือกช่วยให้ WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของ บริษัทที่ WHA ร่วม
ลงทุน ที่มีต่อสถำบนักำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำร
ต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมี
ควำมรำบร่ืนและรวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 

1. อำจเกิดข้อสงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรัสตีซึ่งจะเป็นผู้กระท ำกำรในฐำนะกองทรัสตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำง WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนักำรเงินท่ี
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรัสตีจะตอ้งปฏิบัติหน้ำที่ดว้ยควำมสุจริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ท
รสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมสัญญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วย
รกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์ับทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั ซึ่ง 
WHART มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี รวมจ ำนวน  300.00 ลำ้นบำท 
(ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566)  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
 
3) เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 
การท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรัพยสิ์น
ของ WHA มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เป็นกำรช่วยให ้WHART มีโอกำสในกำรเขำ้ถึงและพิจำรณำคดัเลือกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพโดยไม่ตอ้ง
เสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้ผูกมดั ซึ่งจะสำมำรถช่วยต่อยอดและสรำ้งควำมเติบโตของรำยไดใ้หแ้ก่ 
WHART และสำมำรถสรำ้งอตัรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในอนำคต รวมถึงไม่ไดเ้ป็นกำรท ำให ้
WHART เสียสิทธิแต่ประกำรใด 

2. เป็นกำรเพิ่มโอกำสในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นใหม่ๆ ของ WHART อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งจะสำมำรถช่วยเพิ่มอำยเุฉล่ีย
ของทรพัยสิ์นของ WHART และช่วยให ้WHART สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง   
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อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์น
กำรเจรจำเงื่อนไขต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไว้ตำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร รวมถึงได้ผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ 
WHAREM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่ง
กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
ทั้งนี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขในกำรเข้ำท ำ
รำยกำรดังที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัต ์WHART  
ในอนัที่จะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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ส่วนที ่1 การขออนุมตัิการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย ์สทิธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องเพิ่มเติมของทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่9 

 
1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 

ตำมที่ในปัจจบุนัทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ WHART”) มีกำรลงทนุ
ในอสงัหำรมิทรพัย ์สิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งรวม 39 โครงกำร (รวมสินทรพัยท์ี่ WHART รบัโอน
จำกกองทุนรวมอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”)) ซึ่งมี
รำยละเอียดทรพัยสิ์นของ WHART ปรำกฎในตำรำงสรุปทรพัยสิ์นของ WHART ในปัจจุบัน ซึ่งอยู่ในบทสรุปส ำหรบัผูบ้ริหำร
และเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี ้อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกวตัถปุระสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์คือ กำรระดมเงินทนุเพื่อเขำ้ท ำ
รำยกำรซือ้ เช่ำ และ/หรือเช่ำช่วงอสงัหำรมิทรพัยแ์ละจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละ
ผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ดงันัน้ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด 
(“WHAREM”) ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART จึงมีควำมประสงคท์ี่จะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นีเ้พื่อเพิ่ม
แหล่งที่มำของรำยไดข้อง WHART โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 2 รำยกำร ไดแ้ก่ 
 
1. ทรัพยส์ินรายการที ่1 
ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้ำ (“ทรัพย์สินรำยกำรที่  1” หรือ “รำยกำรที่  1”) ได้แก่  
(1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21”) 
(2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) (“โครงกำรแหลมฉบงั  
โปรเจค 1”) (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) (“โครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3”) ซึ่งเป็นกำรลงทุนใน (1) สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงที่ดิน สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้และ
ส ำนกังำน กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณแ์ละงำนระบบ (2) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนกังำน กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณแ์ละงำนระบบ (3) สิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงที่ดิน สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนักงำน กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณแ์ละงำนระบบ ตำมล ำดับ (รำยละเอียดทรพัยสิ์นดังกล่ำว ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 
1.1.5.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ รวมมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำยที่ดินและ
ส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียม
กำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) พรอ้มกับแต่งตัง้ WHA เป็น
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 
 
ทั้งนี ้ รำคำเข้ำลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครั้งที่  9 รำยกำรที่  1 เป็นรำคำที่สูงกว่ำรำคำที่ได้จำกรำคำประเมินค่ำต ่ำสุดของ
อสังหำริมทรพัย ์ซึ่งจัดท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระประมำณรอ้ยละ 10.00 ของรำคำประเมินรวมของทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 
(รำยละเอียดรำคำประเมินทรพัยสิ์น ปรำกฏเอกสำรแนบ 2 - 4 ของรำยงำนฉบบันี)้ แหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 มำจำก  
 

1. กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน 280.00 ลำ้นหน่วย โดยรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะ
เสนอขำยจะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บั
ควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง เช่น ภำวะตลำดเงิน
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ตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์ อตัรำผลตอบแทนในระดบัที่เหมำะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั ศกัยภำพ
ในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น อัตรำดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลำดโลก ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนัก
ลงทุนสถำบัน (Book building) เป็นตน้ ทั้งนี ้กำรจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมของ  WHART  
มี 2 ทำงเลือก ดงันี ้ 

 
แบบที่ 1 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 และกำรน ำ
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในกรณีที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็น
กำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA 
(“กำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตแ์บบที่ 1”) 
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคา
ขาย 

(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนที่ 1 จดัสรรเพื่อเสนอขำยแก่
ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ เ ดิ ม ต ำม
สัดส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดย
ไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่ จะท ำให้กองทรัสต์มีหน้ำที่
ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ  

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/3 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/1, /2, /5, /6 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  2 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคล
เดียวกนัของ WHA 

เมื่อรวมกบั
จ ำนวน

หน่วยทรสัตท์ี่
จดัสรรใหแ้ก่ 

WHA และ/หรือ 
กลุ่มบคุคล
เดียวกนัของ 

WHA ตำมส่วนที่ 
1 ไม่เกินรอ้ยละ 

15.00 ของ
หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย 

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/4, /6 และตอ้งไดร้บั
มติเห็นชอบจำกที่
ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ

กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  3 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ให้แก่  (1)  บุคคลในวงจ ำกัด 

หน่วยทรสัตส่์วนที่
เหลือจำกกำร

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่

/2, /5, /6 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
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จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคา
ขาย 

(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

(Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้
ลงทุนสถำบัน  ซึ่ ง ไม่ ใช่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต์ 
WHART ตำมประกำศส ำนักงำน 
ก.ล.ต. และ/หรื อ (2)  ให้แก่
ประชำชนทั่วไป (Public Offering) 

เสนอขำยตำมส่วน
ที่ 1 และส่วนที่ 2 

ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร

เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

 

หมายเหต:ุ /1 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์เพิ่ม (Record Date) จะก าหนดในภายหลงัเมื่อไดร้ับ
การอนมุตัจิากผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อง WHART ใหมี้การเพิ่มทนุ 

 /2 ส าหรบัจ านวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากราคาประเมิน
ของทรพัย์สินทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัย์สนิอิสระทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณา
ปัจจยัต่างๆ ทีมี่ความเกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงนิตลาดทนุในช่วงทีมี่การเสนอขายหนว่ยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทน
ในระดบัทีเ่หมาะสมทีน่กัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สิน (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและใน
ตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรัพย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุน
ทางเลือกอืน่ๆ และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

 /3 อัตราส่วนการเสนอขายจะค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสต์ก่อนการเพิ่มทุนในครั้งนีข้อง WHART หารด้วยจ านวน
หน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามที ่WHAREM จะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

 /4 การจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที ่2 เมื่อนบัรวมกบัขนาดของรายการการลงทุนในทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจะเขา้ข่ายเป็น
การท าธุรกรรมระหว่าง WHART กบับคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีมี่มูลค่าตัง้แต่ 20.00 ลา้นบาท และเกินกว่า
รอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรพัย์สนิสทุธิของกองทรสัต ์ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของ WHART จะตอ้งไดร้บัอนมุตัจิากที่
ประชมุผูถ้ือหน่วยทรสัต์ไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน และการจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 2 ดงักล่าวจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคา้นเกินกว่ารอ้ยละ 10.00 ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเกี่ยวกับรายการและ
ขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสยีงของผูท้ีมี่สทิธิออกเสยีง
ทัง้หมดดงักล่าว WHAREM จะไม่นบัรวมคะแนนเสยีงของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีมี่ส่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรือ่งทีมี่การขอมต ิ

 /5 ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที่ไดร้ับจัดสรรแลว้ WHAREM จะ
จัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บั
จดัสรรตามทีเ่ห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์่วนที ่3 หรือไม่ก็ได ้ 

 /6 ใหท้รสัต ีและ/หรือ WHAREM เป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้1) พจิารณาก าหนดรายละเอียดอืน่ๆ เกีย่วกบัการ
เสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัต ์ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอ
ขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ิทธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอ
ขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขาย และการ
จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์เดิมของกองทรสัต์ และวิธีการจัดสรรกรณีทีผู่ถ้ือ
หน่วยทรสัตเ์ดมิจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิทีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีเ่หลอื
จากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอืน่ ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพนิจิในการพจิารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่
จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีเ่พิ่มใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด 2) พจิารณาก าหนดวนัก าหนดรายชือ่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่
สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ (Record Date) โดยใหแ้จ้งวนัก าหนดการดงักล่าวและรายละเอียดต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งต่อ
ตลาดหลกัทรพัย์เพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบตอ่ไป 3) เจรจา ตกลง จดัท า ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แกไ้ขเปลีย่นแปลง ใน
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เอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะมีการออกและ
เสนอขาย ซึ่งรวมถึงเอกสาร และ/หรือสญัญาต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม การแต่งตัง้ที่ปรึกษา
ทางการเงิน ผูจ้ัดจ าหน่ายหลกัทรพัย์ และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย์ รวมทัง้ด าเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ยื่นค าขอ
อนุญาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กี่ยวขอ้งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ หน่วยงานราชการ 
หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใดๆ เพือ่การดงักล่าว และการน าหน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ เป็น
ตน้ และ 4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือทีเ่กี่ยวเนือ่งกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือถอด
ถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนนิการดงักล่าวขา้งตน้เพือ่ใหก้ารด าเนนิการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ 

 
แบบที่ 2 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครั้งที่  8 และกำรน ำ
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในกรณีที่ไม่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตบ์ำงส่วนเป็น
กำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA (“กำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตแ์บบที่ 2”) 
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนที่ 1 จดัสรรเพื่อเสนอขำยแก่
ผู้ ถื อ หน่ ว ยท รัส ต์ เ ดิ ม ตำม
สดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดย
ไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่จะท ำให้กองทรัสต์มีหน้ำที่
ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ

ขำย/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/3 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/1, /2, /4, /5 และ
ตอ้งไดร้บัมติ
เห็นชอบจำกที่
ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร
เพิ่มทนุของ

กองทรสัต ์WHART 

ส่วนที่  2 จัดสรรเพื่อเสนอขำย
ให้แก่  (1) บุคคลในวงจ ำกัด 
(Private Placement) ซึ่งรวมถึงผู้
ล ง ทุ น ส ถ ำ บั น  ซึ่ ง ไ ม่ ใ ช่ 
ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ เ ดิ ม ข อ ง
ก อ ง ท รั ส ต์  WHART ต ำ ม
ประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/
หรือ (2) ให้แก่ประชำชนทั่วไป 
(Public Offering) 

หน่วยทรสัตส่์วนที่
เหลือจำกกำรเสนอ
ขำยตำมส่วนที่ 1  

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดภำยหลงั 
และหลงัจำกที่
ไดร้บัอนมุตัิจำก
ส ำนกังำน

คณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำด
หลกัทรพัย ์

/2, /4, /5 และตอ้ง
ไดร้บัมติเห็นชอบ
จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ีกำร

เพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART 

 

หมำยเหต:ุ /1 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์เพิ่ม (Record Date) จะก าหนดในภายหลงัเมื่อไดร้ับ
การอนมุตัจิากผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อง WHART ใหมี้การเพิ่มทนุ 

 /2 ส าหรบัจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะมีการออกและเสนอขายและราคาหน่วยทรสัต์ทีจ่ะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิง
จากราคาประเมินของทรัพย์สินที่จัดท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
ตลอดจนการพจิารณาปัจจยัต่างๆ ทีมี่ความเกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงนิตลาดทนุในช่วงทีมี่การเสนอขายหน่วยทรสัต ์
(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัทีเ่หมาะสมทีน่กัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สนิ (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้
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ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลักทรัพย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้
รวมถึงการลงทนุทางเลือกอืน่ๆ และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Book building) 

 /3 อัตราส่วนการเสนอขายจะค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสต์ก่อนการเพิ่มทุนในครั้งนีข้อง WHART หารด้วยจ านวน
หน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามที ่WHAREM จะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

 /4 ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมตามสิทธิที่ไดร้ับจัดสรรแลว้ WHAREM จะ
จัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์เดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรัสต์เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บั
จดัสรรตามทีเ่ห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์่วนที ่2 หรือไม่ก็ได ้

 /5 ใหท้รสัต ีและ/หรือ WHAREM เป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้1) พจิารณาก าหนดรายละเอียดอืน่ๆ เกีย่วกบัการ
เสนอขายและจัดสรรหน่วยทรสัต ์ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอ
ขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ทิธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอ
ขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขาย และการ
จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์เดิมของกองทรสัต์ และวิธีการจัดสรรกรณีทีผู่ถ้ือ
หน่วยทรสัตเ์ดมิจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิทีไ่ดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีเ่หลอื
จากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกัลงทนุอืน่ ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพนิจิในการพจิารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่
จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีเ่พิ่มใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด 2) พจิารณาก าหนดวนัก าหนดรายชือ่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่
สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ (Record Date) โดยใหแ้จ้งวนัก าหนดการดงักล่าวและรายละเอียดต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งต่อ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบตอ่ไป 3) เจรจา ตกลง จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ข
เปลีย่นแปลง ในเอกสารค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมี
การออกและเสนอขาย ซึ่งรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิ การแต่งตัง้ที่
ปรึกษาทางการเงนิ ผูจ้ดัจ าหน่ายหลกัทรพัย์ และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย์ รวมทัง้ด าเนนิการเจรจา ตดิต่อ และ/หรือ ยืน่
ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
หน่วยงานราชการ หรือองค์กรของรัฐ หรือบุคคลใดๆ เพือ่การดงักล่าว และการน าหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมเขา้จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เป็นตน้ และ 4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือที่เกี่ยวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุก
ประการ รวมถึงการแต่งตัง้และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพือ่ใหก้ารด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ  

 
2. กำรกูย้ืมเงินกูร้ะยะยำวในวงเงินกูป้ระมำณไม่เกิน 3,687.00 ลา้นบาท จากบริษัทหลักทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์

สถำบนักำรเงิน และ/หรือบรษิัทประกนั ซึ่งอำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เมื่อ
รวมกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจุบนัของ WHART จะยงัคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่
เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบไุวว้่ำกองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 
60.00 ของมูลค่ำทรัพย์สินรวม ส ำหรับกองทรัสต์ที่มีอันดับควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สำมำรถลงทุนได้ 
(Investment Grade) ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบุคคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี คำดว่ำอตัรำดอกเบีย้จะไม่เกินรอ้ย
ละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรท่ีอำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูต้่อไป   
 

3. เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 จ ำนวนประมำณ 35.00 ลำ้นบำท โดยผูจ้ดักำรกองทรสัต์
ขอสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใดๆ อำทิ กำรก ำหนดจ ำนวนเงินมดัจ ำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรท่ีจะ
น ำมำใชเ้ป็นเงินทุน กำรก ำหนดโครงกำรที่  WHART จะน ำเงินมัดจ ำตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรมำใชเ้ป็น
เงินทุน รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวขำ้งตน้ เพื่อใหก้ำร
ด ำเนินกำรดังกล่ำวประสบผลส ำเร็จ โดยค ำนึงถึงผลประโยชน์ของ  WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส ำคัญ 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

60 
 

รำยละเอียดของกำรน ำเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรมำใชเ้ป็นเงินทุนในกำรลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 จะ
ปรำกฏตำมแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต ์

 
อย่ำงไรก็ตำมแหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 อำจประกอบดว้ย 1) กำรออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 8 และ/หรือ 2) กำรกูย้ืมเงินกูร้ะยะยำว และ 3) เงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรของ
ทรพัยสิ์น หรือ ทั้งหมดรวมกัน โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 นั้นจะ
พิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของ WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั  
 
นอกจำกนี ้WHAREM มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตั้ง WHA ซึ่งเป็นเจ้ำของทรัพยสิ์นที่  WHART จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมและเป็น
ผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของ WHART ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 
โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) 
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรัพยค์วบคุมงำน
ก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือบคุคล
ที่เก่ียวโยงกันกับผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุง
อำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง  
 
ทัง้นี ้ WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 

▪ WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) 
ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ให้ขำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรัพยสิ์นดังกล่ำว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่ 
WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำร
ลงทนุโดย WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่ติด
จ ำนองเป็นประกันกับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำร
ยกเลิกสัญญำ และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภำระผูกพันในสัญญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดินที่ 
WHART จะเขำ้ลงทุน หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้ง
ไม่ใช่ประเด็นอันจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทคลังสินคำ้มีลักษณะไม่เป็นไปตำม
กฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรัสตีไดร้ับรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของ WHART เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และ
ระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

▪ WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืม
เงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดงักล่ำว ซึ่งรวมถึง
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ WHART 
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2. ทรัพยส์ินรายการที ่2 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ (“ทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 2” หรือ “รำยกำรท่ี 2”) ไดแ้ก่ 
โครงกำรไอ สโตร ์ซึ่งเป็นกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งอำคำรและส ำนกังำน กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ 
อุปกรณแ์ละงำนระบบ (รำยละเอียดทรพัยสิ์นดงักล่ำว ปรำกฏในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.1.5.2 ของรำยงำนฉบับนี)้ รวมมูลค่ำลงทุน
ทัง้สิน้ไม่เกิน 49.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย ค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ รำคำซือ้ขำยส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ 
อุปกรณ ์งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ทัง้นีเ้มื่อรวมมลูค่าลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 
9 รายการท่ี 1 และรายการท่ี 2 จะมีมลูค่าไม่เกิน 3,616.09 ลา้นบาท 
 
ภายหลงัจากที่ WHART ไดด้  าเนินการจดทะเบียนเพื่อเขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์แลว้เสร็จ WHART จะเขา้ท าสญัญาเช่า
เพื่อจดัหาประโยชนส์ าหรบัการใหเ้ช่าช่วงที่ดินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์
แก่ Storage Asia มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) โดยมีมลูค่ำรวมประมำณไม่เกิน 192,058,709 บำท 
 
ทั้งนี ้ รำคำเข้ำลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  9 รำยกำรที่  2 เป็นรำคำที่ เท่ำกับรำคำที่ไดจ้ำกรำคำประเมินค่ำต ่ำสุดของ
อสังหำริมทรพัย ์ซึ่งจัดท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ (รำยละเอียดรำคำประเมินทรพัยสิ์น ปรำกฏเอกสำรแนบ 5 ของรำยงำน
ฉบบันี)้  โดยแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรเขำ้ท ำรำยกำรครัง้นีม้ำจำกกำรกูย้ืมเงินกูร้ะยะยำวในวงเงินกูป้ระมำณไม่เกิน 53.00 ลา้น
บาท จากบริษัทหลักทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์สถำบันกำรเงิน และ/หรือบริษัทประกัน ซึ่งอำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรัสตี 
อย่ำงไรก็ดกีำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เมื่อรวมกบักำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 กำรกูย้ืม
เงินของ WHART ในปัจจบุนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจบุนัของ WHART จะยงัคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบไุวว้่ำกองทรสัต์
สำมำรถกู้ยืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมูลค่ำทรัพยสิ์นรวม ส ำหรับ
กองทรสัตท์ี่มีอนัดบัควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสำมำรถลงทนุได ้(Investment Grade) ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรกูย้ืมจำกบคุคลที่
เก่ียวโยงกับทรสัตี คำดว่ำอัตรำดอกเบีย้จะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.5 ต่อปี เว้นแต่กรณียกเวน้บำงประกำรที่อำจระบุไวใ้น
สญัญำเงินกูต้่อไป   
 
ทัง้นี ้ WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 

▪ Storage Asia ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ Storage Asia 
ใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองสิ่งปลกูสรำ้งที่ติดจ ำนองเป็น
ประกันกับธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ 
หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้น
แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนั
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จะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทพืน้ที่ เก็บของใหเ้ช่ำมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง)   

▪ WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดว้ย และ 
▪ WHART ไดร้บัอนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหด้  ำเนินกำรกูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อ

ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่ำดังกล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียวโยงกันของ 
WHART 

 
3. เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
ตำมที่ WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA 
(“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรระหว่ำง WHA และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั ใน
ฐำนะทรสัตีของ WHART ลงวันที่ 12 ธันวำคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 3 มิถุนำยน 2559 ปัจจุบันสิทธิที่จะปฏิเสธ
ก่อนไดค้รบก ำหนดระยะเวลำไปแลว้เมื่อวนัท่ี 14 ธันวำคม 2564 อนัท ำให ้WHART ไม่มีสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนในอนัท่ีจะซือ้หรือ
ลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA ในกรณีเช่นว่ำนี ้หำก WHART จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA 
หรือ บริษัทย่อยของ WHA จะขึน้อยู่กับ WHA ดังนั้น WHART จึงเข้ำเจรจำท ำควำมตกลงกับ WHA เพื่อให้ไดร้ับสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก่อน อีก 7 ปี โดยมีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนเช่นเดิม 
 
1.1.1 ประเภทและขนาดของรายการ  
 
1.1.1.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1  
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1 และการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1 ของ WHART ซึ่งมีมลูค่ำลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท ถือ
เป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลัก และเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำง WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ โดยมี
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรอำ้งอิงจำกงบกำรเงินไตรมำส 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 ของ WHART ดงันี ้
 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั 
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่ง 
สินทรพัยห์ลกั 

= จ ำนวนเงินท่ีช ำระ / สินทรพัยร์วมของทรสัต ์ 
= 3,566.49 ลำ้นบำท/1 / 51,902.01 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 6.87 

 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = (จ ำนวนเงินท่ีช ำระ + คำ่เช่ำช่วงที่ดินรำยปี + ค่ำผูบ้รหิำรทรพัยสิ์น WHA) / มลูค่ำ

ทรพัยสิ์นสทุธิของทรสัต ์ 
= 4,198.85 ลำ้นบำท/1 / 36,194.54 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 11.60 

หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนยีมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ่้ายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
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กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 เป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 6.87 ของมลูค่ำสินทรพัยข์อง WHART 
ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 เป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ย
ละ 6.97 ของมลูค่ำสินทรพัยข์อง WHART  
 
รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบคุคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะ
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยเ์ป็นกำรท ำธุรกรรมกับกลุ่ม WHA ซึ่งเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART ในปัจจุบนั โดย WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วน
รอ้ยละ 99.99 ใน WHAREM อีกทัง้ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ในสดัส่วนรอ้ยละ 15.00 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์
ณ วนัท่ี 30 มีนำคม 2566) และไดร้บักำรแต่งตัง้จำก WHART ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์อง WHART ในปัจจุบัน 
ดว้ยเหตนุี ้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเตมิรำยกำรท่ี 1 จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์บับคุคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ตำมประกำศ 
สร.26/2555 และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกับรอ้ยละ 11.60 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ทัง้นี ้
เมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 
และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอด
รถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asia ซึ่งเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์บับุคคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
คิดเป็นรอ้ยละ 13.86 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART  
 
ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่
ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำ
ประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุ
ดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะ
ครบเป็นองคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของ
รำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA ในการเพิ่ม

ทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมรายการที ่1  
กรณี WHAREM มีกำรจัดสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA (“กลุ่ม WHA”) 
โดยจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรรใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกับ WHA ดงักล่ำว เมื่อรวมกบัจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จดัสรร
ใหแ้ก่กลุ่ม WHA ตำมสดัส่วนหน่วยทรสัตท์ี่ถืออยู่เดิมจำกส่วนที่เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศแลว้จะไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและ
เสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 หรือประมำณไม่เกิน 575.40 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกรอ้ยละ 15.00 ของเงินระดมทุนจำกผูถื้อ
หน่วยทรสัตส์งูสดุ ในกรณีที่ WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 1 มลูค่ำรวม 3,566.49 ลำ้นบำท 
โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้ง)  
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ทัง้นี ้กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกันของ WHA เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรเก่ียวโยงกัน
ระหว่ำง WHART และบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับ WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์ช่นกัน ซึ่งเมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำร
กำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรแต่งตั้ง WHA ให้เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 รวมถึงกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำร
ใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asia ซึ่งเป็นกำรท ำ
ธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์จะมีขนำดรำยกำรมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์น
สุทธิของ WHART ดังนั้น WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลักทรัพยฯ์ อีกทั้งภำยใตส้ัญญำก่อตัง้ทรัสตข์อง 
WHART กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียง และจะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นรวมกันเกินกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของ
จ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติ
ดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้
จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดังกล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อให้
ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของ WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมตัิกำรท ำรำยกำร ทั้งนี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน มีดงันี ้  
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง WHART ทีไ่ม่มีสิทธลิงคะแนนในการอนุมัต ิ
การเข้าลงทนุในทรัพยส์ินเพิ่มเติมการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

และการจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกบั WHA  

  รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1 บรษิัทดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 490,967,035 15.00 

2 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 26,535,433 0.81 
3 น.ส.ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 4,113,741 0.13 
4 นำงมำลี จำรุกรสกลุ 1,150,000 0.04 
5 น.ส.นลินรตัน ์แซ่อึง้ 1,000,000 0.03 
6 น.ส.จำรุวรรณ จำรุกรสกลุ 846,861 0.03 
7 นำยธนภทัร อนนัตประยรู 810,001 0.02 
8 นำยอนวุฒัน ์จำรุกรสกลุ 665,000 0.02 
9 นำงเฉลำ แซ่จวิ 419,514 0.01 
10 นำยปจงวชิ พงษศ์ิวำภยั 338,000 0.01 
11 น.ส.ปำรชิำต จิรฐัติกำลสกลุ 261,295 0.01 
12 น.ส.วรรณกำนต ์จำรุกรสกลุ 220,000 0.01 
13 น.ส.วสนัตบ์ษุบำ จิรฐัติกำลสกลุ 212,180 0.01 
14 นำยชนกนัต ์จิรฐัติกำลสกลุ 159,238 0.00 
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  รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 

15 น.ส.นลิน อนนัตประยรู 141,092 0.00 
16 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ 140,000 0.00 
17 นำยประชำ กิตติคณุธนสำร 140,000 0.00 
18 น.ส.ภสันนัท ์จำรุกรสกลุ 125,000 0.00 
19 น.ส.ปณิชำ พงษ์ศวิำภยั 118,000 0.00 
20 นำยชยัวฒัน ์มั่นคงดี 114,500 0.00 
21 นำงอญัชลี ชวนิชย ์ 105,905 0.00 
22 นำงสมใจ ศิรเิพิม่พลู 100,000 0.00 
23 นำงศวิะพร ไชยนวุตัิ 25,000 0.00 
24 นำยกฤตชย อศัวฉตัรโรจน ์ 22,000 0.00 
25 นำงปรษิฐำ พงษ์ศวิำภยั 10,000 0.00 
26 นำงกลุฉตัร จำรุกรสกลุ 10,000 0.00 
27 น.ส.ณวลัรณีิ สวุินิจวงษ ์ 6,000 0.00 
  รวม 528,755,795 16.16 

หมายเหตุ:  ขอ้มูลการถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่30 มีนาคม 2566 ทัง้นี ้รายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีไ่ม่มีสทิธิลงคะแนนและสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์
อาจมีการเปลีย่นแปลงโดยเป็นไปตามขอ้มูลวนัก าหนดรายชือ่ผูมี้สทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) ณ วนัที ่24 พฤษภาคม 2566 

ทีม่า:         WHAREM 
 

▪ การกู้ยืมเงนิของ WHART เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
WHAREM มีแนวทำงที่จะใชเ้งินกูย้ืมระยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท เพื่อใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1ทัง้นี ้
ในกรณีที่เงินกูย้ืมดงักล่ำวมำจำกผูใ้หกู้ท้ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (เช่น ธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในสดัส่วน
รอ้ยละ 100.00 ของ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของ WHART) ถือเป็นกำร
ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์บัทรสัตี ดงันัน้ WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศเก่ียวกบักำรกูย้ืม
เงินจำกสถำบนักำรเงินต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี ้WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรกูย้ืมดงักล่ำวก็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิ
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว เช่น กำร
เพิ่มทุนโดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ และกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม 
(“กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง”) อีกทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้ง
ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิดเป็นจ ำนวนเกินกว่ำกึ่ง
หนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
 
ในกรณีที่ WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำรกระท ำที่เป็น
กำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ดงันัน้ มติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุ
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ไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุดงักล่ำว
ตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะครบเป็น
องคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และ
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 
อย่ำงไรก็ตำมหำกมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด
กองทรสัต ์WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ 
แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกัน
กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้และกำรคดัคำ้นกำรกูย้ืมเงินจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีดงักล่ำวจะไม่มีผลกระทบกับกำรอนมุตัิกำร
เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย
และไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงันี ้ 
 

 รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง WHART ทีไ่ม่มีสิทธิลงคะแนน 
ในการอนุมัติการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสต ี

  รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1 บรษิัทเมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 120,191,067 3.67 
2 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั(มหำชน) 44,418,666 1.36 
3 นำยพิภวตัว ์ภทัรนำวิก 40,000 0.00 
4 น.ส.ขวญัใจ ณรงคว์ณิชย ์ 35,000 0.00 
5 น.ส.นนัทวร ีอจัฉรยิวนิช 1,000 0.00 
  รวม 164,685,733 5.03 

หมายเหต:ุ   ขอ้มูลการถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่30 มีนาคม 2566 ทัง้นี ้รายชือ่ผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีไ่ม่มีสทิธิลงคะแนนและสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์
อาจมีการเปลีย่นแปลงโดยเป็นไปตามขอ้มูลวนัก าหนดรายชือ่ผูมี้สทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) ณ วนัที ่24 พฤษภาคม 2566 

ทีม่า:         WHAREM 

 
1.1.1.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2  
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่า

ช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 2 ของ WHART ซึ่งมีมลูค่ำลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 49.60 ลำ้นบำท ถือเป็น
กำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั และเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบคุคลเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ โดยมีรำยละเอียด
กำรค ำนวณขนำดรำยกำรอำ้งอิงจำกงบกำรเงินไตรมำส 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 ของ WHART ดงันี ้
 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั 
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่ง 
สินทรพัยห์ลกั 

= จ ำนวนเงินท่ีช ำระ / สินทรพัยร์วมของทรสัต ์ 
= 49.60 ลำ้นบำท/1 / 51,902.01 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 0.10 
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รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = (จ ำนวนเงินท่ีช ำระ + กำรใหเ้ชำ่เพื่อจดัหำประโยชน)์ / มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของทรสัต ์ 

= 241.66 ลำ้นบำท/1 / 36,194.54 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 0.67 
หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนยีมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ่้ายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 เป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 0.10 ของมลูค่ำสินทรพัยข์อง WHART 
ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกับขนำดรำยกำรของกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 เป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ย
ละ 6.97 ของมลูค่ำสินทรพัยข์อง WHART  
 
รำยกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบคุคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะ
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์
ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asia เป็นของบรษิัทที่ WHAVH รว่มทนุ โดยมีสดัส่วนกำร
ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 25.27 โดย WHAVH เป็นบรษิัทย่อยที่ WHA ถือหุน้รอ้ยละ 99.99 ซึ่ง WHA เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั
กับ WHAREM ตำมที่กล่ำวไปในหวัขอ้ 1.1.1.1 ของรำยงำนฉบบันี ้อีกทัง้ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 15.00 (ข้อมูลกำรถือหน่วยทรัสต ์ณ วันที่ 30 มีนำคม 2566) และไดร้ับกำรแต่งตั้งจำก WHART ให้ท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART ในปัจจบุนั ดว้ยเหตนุี ้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อ
จดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ 
Storage Asia จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงทรสัตก์ับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ตำมประกำศ สร.26/2555 
และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 0.67  ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกบั
ขนำดรำยกำรของกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจง ซึ่งเป็นกำร
ท ำธุรกรรมระหว่ำงทรัสตก์ับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผู้จัดกำรกองทรัสต ์คิดเป็นรอ้ยละ 13.86 ของมูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิของ 
WHART ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART  
 
ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่
ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรัสต์มำประชุมไม่น้อยกว่ำ 25 รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด ทั้งนี ้ จ ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ) และ WHART ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกบั
ควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  WHART เพื่อ
ประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
▪ การกู้ยืมเงนิของ WHART เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2  
WHAREM มีแนวทำงที่จะใชเ้งินกูย้ืมระยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 53.00 ลำ้นบำท เพื่อใชใ้นกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 2ทัง้นี ้ใน
กรณีที่เงินกูย้ืมดงักล่ำวมำจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี (เช่น ธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของ WHART) ถือ
เป็นกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์บัทรสัตีที่มีขนำดรำยกำรเก่ียวโยงของทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 
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2 รวมกับทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 มำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของทรสัต ์ดงันัน้ WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศ
เก่ียวกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี ้WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรกูย้ืมดงักล่ำวก็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตอ์นุมัติกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 และในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่อนุมัติรำยกำรกูย้ืม
ดงักล่ำวใหถื้อว่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 ที่ไดร้บักำรอนุมตัิโดยที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไปก่อนหนำ้นัน้ได้
ถกูยกเลิก นอกจำกนี ้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะด ำเนินกำรไดก้็ต่อเมื่อไดร้บัมติอนมุตัิที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนมุตัิ
จำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก ซึ่งคิดเป็นจ ำนวนเกินกว่ำกึ่งหน่ึงของ
หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
 
ในกรณีที่ WHART จะกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นกำรกระท ำที่เป็น
กำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์ดงันัน้ มติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับทรสัตี (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุ
ไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุดงักล่ำว
ตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตจ์ึงจะครบเป็น
องคป์ระชุม) และ WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และ
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 
อย่ำงไรก็ตำมหำกมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 
กองทรสัต ์WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ 
แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกัน
กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวได ้
 
ทัง้นี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสำมำรถพิจำรณำตำมที่กล่ำวไปในหวัขอ้ 1.1.1.1 ของ
รำยงำนฉบบันี ้
 
1.1.1.3 เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 

ตำมที่ WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA 
(“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรระหว่ำง WHA และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั ใน
ฐำนะทรสัตีของ WHART ลงวันที่ 12 ธันวำคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 3 มิถุนำยน 2559 ปัจจุบันสิทธิที่จะปฏิเสธ
ก่อนไดค้รบก ำหนดระยะเวลำไปแลว้เมื่อวนัท่ี 14 ธันวำคม 2564 อนัท ำให ้WHART ไม่มีสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนในอนัท่ีจะซือ้หรือ
ลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA ในกรณีเช่นว่ำนี ้หำก WHART จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA 
หรือ บริษัทย่อยของ WHA จะขึน้อยู่กับ WHA ดังนั้น WHART จึงเข้ำเจรจำท ำควำมตกลงกับ WHA เพื่อให้ไดร้ับสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก่อน อีก 7 ปี โดยมีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขของสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนเช่นเดิม 
 
อย่ำงไรก็ตำมกำรค ำนวณขนำดรำยกำรหรือมูลค่ำทรพัยสิ์นที่จะไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปอนัเกิดจำกสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไม่อำจ
กระท ำได ้เนื่องจำกกำรท ำควำมตกลงเพื่อให ้WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวมิใช่รำยกำรที่เก่ียวกบักำรไดม้ำหรือ
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จ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น รวมตลอดจนไม่ไดม้ีกำรก ำหนดช่วงเวลำกำรลงทุน แต่ เป็นเพียงกำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์
WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอนัท่ีจะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA 
 
อย่ำงไรก็ดี กำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวเขำ้ลกัษณะรำยกำรเก่ียวโยงกัน ซึ่ง
ในกำรขอควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งพิจำรณำขนำดรำยกำรว่ำจะตอ้งขอควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรสัต์
หรือไม่  แมข้นำดรำยกำรหรือมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีจะไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปอนัเกิดจำกสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไม่อำจก ำหนดไดต้ำมที่
ชี ้แจงข้ำงต้น แต่กำรท ำควำมตกลงเพื่อให้กองทรัสต์ WHART ได้รับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดังกล่ำวเป็นเรื่องส ำคัญ ผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ึงควรไดร้บัทรำบและยินยอมในประเด็นดงักล่ำวดว้ย ซึ่ง  WHAREM เห็นว่ำกำรเจรจำท ำควำมตกลงกับ WHA 
เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนดงักล่ำวควรท่ีจะไดร้บัควำมเห็นชอบจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 
 
กำรท ำควำมตกลงเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับ WHA จะตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำ
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนีจ้ะไม่มีสิทธิออกเสียง โดยในกำร
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 คน หรือ ไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของ
จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 
 
1.1.2 คู่สัญญา เงือ่นไขส าคัญของสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมคร้ังที ่9  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และเพื่อใหเ้ห็นภำพรวม
ของเงื่อนไขส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไดส้รุปขอ้มูลที่
ส  ำคญัจำกสรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัดงันี ้
 
1. ร่างสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทนุในทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทนุ 
 
ดว้ยเหตุที่เงื่อนไขส ำคญัของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที่ WHA ร่วม
ลงทนุ ยงัอยู่ภำยใตก้ำรเจรจำระหว่ำงคู่สญัญำที่เก่ียวขอ้งและรำยละเอียดเพิ่มเติมที่คู่สญัญำจะตกลงกันต่อไป และอยู่ภำยใต้
กำรอนมุตัิจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงำนรำชกำรอื่นที่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ ขอ้มลูสรุปสำระส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้ง
กบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ ดงัต่อไปนี ้อำจมีกำรเปล่ียนแปลงได ้
 
1.1) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ ์ส าหรับการเข้าท ารายการที ่1  
คู่สญัญำ : ผูซ้ือ้ : 

▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของ WHART (“ผูจ้ะซือ้” หรือ “ WHART” หรือ 
“กองทรสัต”์) 

ผูข้ำย : 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“WHAVH”) ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
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▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (“WHA Daiwa”) ส  ำหรบัโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) ส ำหรบัโครงกำร บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: 1. โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
▪ งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ืองและจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์อง

ท่ีดิน อำคำร สิ่งปลกูสรำ้ง และสิ่งติดตัง้ตรงึตรำอื่นๆ ในอำคำรโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
2. โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 

▪ กรรมสิทธิ์ในงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอื่นท่ีเก่ียวข้อง เก่ียวเน่ืองและจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชน์ของท่ีดิน อำคำร สิ่งปลูกสร้ำง และสิ่งติดตั้งตรึงตรำอื่นๆ ในอำคำรโครงกำรแหลมฉบัง   
โปรเจค 1 

3. โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
▪ กรรมสิทธิ์ในงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ์ และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ืองและจ ำเป็นต่อกำรใช้

ประโยชนข์องที่ดิน อำคำร สิ่งปลกูสรำ้ง และสิ่งติดตัง้ตรงึตรำอื่นๆ ในอำคำรโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 3 

รำคำ
ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: มลูค่ำท่ี WHART จะเขำ้ลงทุนในครัง้นี ้ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย รวมประมำณ [•] บำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกร
แสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงที่ดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ี
เช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำ ย ค่ำเช่ำ
ทรัพย์สินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำส ำหรับทรัพย์กำรลงทุนในสินหลักท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

ภำษีอำกร
และ
ค่ำใชจ้่ำย 

: คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ดงัต่อไปนี ้
▪ WHART เป็นผูร้บัผิดชอบภำษีมลูค่ำเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์  
▪ ผูจ้ะขำยเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ่้ำยและค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์ (ถำ้มี) 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ 
และกำรส่ง
มอบ
ทรพัยส์ิน 

: 1. ผูข้ำยตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ และผูซื้อ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ในงำนระบบและทรพัยส์ินอื่นๆ ท่ีซือ้ขำยแต่ละ
รำยกำรภำยใตเ้งื่อนไขของสญัญำฉบบันี ้ใน (ก.) วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมท่ีก ำหนดไวใ้น
สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และสญัญำเช่ำอำคำรส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (ข.) วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้งตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำจะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ส  ำหรบัโครงกำรแหลม
ฉบงั โปรเจค 1 (ค.) วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน ส  ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (รวมเรียกสญัญำท่ีระบใุนขอ้ ก. ข. และ ค. ว่ำ “สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน”) 

2. ผูข้ำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยใตส้ญัญำนีใ้หแ้ก่ผูซื้อ้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ตำมสภำพ
ของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเป็นอยู่ในขณะนัน้ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำกำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบูรณ์
ทนัทีท่ีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินมีผลสมบรูณต์ำมกฎหมำย 

3. ในกรณีท่ีผูซ้ือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคัญ
จนถึงขนำดท่ีถำ้ผูซ้ือ้ไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ผูซ้ือ้จะไม่เขำ้ท ำสญัญำฉบบันี ้ผูซื้อ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอนกรรมสิทธิ์

ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย จนกว่ำผูข้ำยจะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว โดยผูข้ำยมี
หนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดังกล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้บัแจ้งจำกผูซ้ือ้ 
โดยค่ำใชจ้่ำยของผูข้ำย 

เหตเุลิก
สญัญำ 

: 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำ
ฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน หรือผิดขอ้รบัรองที่ใหไ้วใ้นสัญญำ
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ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน และไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อ
ว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้  

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันีแ้ละสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน  
3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูข้ำยถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรือ

อยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูข้ำย  
4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือ

กำรประกอบกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผู้
เช่ำพืน้ท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีตกลงช ำระ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือ ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำม สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน (แลว้แต่กรณี) ส  ำหรบั
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/
หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดิน และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง  และ/หรือ ไม่มี
กำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด
ตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน (แลว้แต่กรณี) ส  ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ไม่มีกำรช ำระรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสัญญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 
และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนซือ้ขำยทรพัยส์ินภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำจะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่ง
ปลกูสรำ้ง(แลว้แต่กรณี) ส  ำหรบัโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1  

ผลของกำร
เลิกสญัญำ 

 1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมข้อ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ เรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 3. หรือขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ผูซ้ือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้โดย
แจง้ใหผู้ข้ำยทรำบเป็นลำยลักษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูซ้ือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูข้ำย 
เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูข้ำย 

 
1.2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ ์ส าหรับการเข้าท ารายการที ่2  
คู่สญัญำ : ผูซ้ือ้ : 

▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของ WHART (“ผูจ้ะซือ้” หรือ “ WHART” หรือ 
“กองทรสัต”์) 

ผูข้ำย : 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“WHAVH”) ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์

ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: โครงกำรไอ สโตร ์
▪ กรรมสิทธิงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ์ และทรัพย์สินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ ำเป็นต่อกำรใช้

ประโยชน์ของท่ีดิน อำคำร สิ่งปลูกสรำ้ง และสิ่งติดตั้งตรึงตรำอื่นๆ ในอำคำรโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 
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รำคำ
ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: มลูค่ำท่ี WHART จะเขำ้ลงทุนในครัง้นี ้ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย รวมประมำณ [•] บำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกร
แสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงที่ดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ี
เช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำ
ทรัพย์สินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำส ำหรับทรัพย์กำรลงทุนในสินหลักท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

ภำษีอำกร
และ
ค่ำใชจ้่ำย 

: คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ดงัต่อไปนี ้
▪ WHART เป็นผูร้บัผิดชอบภำษีมลูค่ำเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์  
▪ ผูจ้ะขำยเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ่้ำยและค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์ (ถำ้มี) 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ 
และกำรส่ง
มอบ
ทรพัยส์ิน 

: 1. ผูข้ำยตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ และผูซื้อ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ในงำนระบบและทรพัยส์ินอื่นๆ ท่ีซือ้ขำยแต่ละ
รำยกำรภำยใตเ้งื่อนไขของสญัญำฉบบันี ้ในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำโอนสิทธิ
กำรเช่ำท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์( “สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน”) 

2. ผูข้ำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยภำยใตส้ญัญำนีใ้หแ้ก่ผูซื้อ้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ตำมสภำพ
ของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเป็นอยู่ในขณะนัน้ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำกำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบูรณ์
ทนัทีท่ีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินมีผลสมบรูณต์ำมกฎหมำย 

3. ในกรณีท่ีผูซ้ือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคัญ
จนถึงขนำดท่ีถำ้ผูซื้อ้ไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ผูซื้อ้จะไม่เขำ้ท ำสญัญำฉบบันี ้ผูซื้อ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอนกรรมสิทธิ์

ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย จนกว่ำผูข้ำยจะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว โดยผูข้ำยมี
หนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดังกล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้บัแจง้จำกผูซ้ือ้ 
โดยค่ำใชจ้่ำยของผูข้ำย 

เหตเุลิก
สญัญำ 

: 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำ
ฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน หรือผิดขอ้รบัรองที่ใหไ้วใ้นสัญญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเช่ำทรพัยส์ิน และไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อ
ว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้  

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันีแ้ละสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน  
3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูข้ำยถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรือ

อยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูข้ำย  
4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือ

กำรประกอบกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผู้
เช่ำพืน้ท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสัญญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลูกสรำ้ง (แลว้แต่
กรณี) และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ
ท่ีดิน ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำ ส  ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์

ผลของกำร
เลิกสญัญำ 

 1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมข้อ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ เรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  
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2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 3. หรือขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ผูซ้ือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้โดย
แจง้ใหผู้ข้ำยทรำบเป็นลำยลักษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูซ้ือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูข้ำย 
เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูข้ำย 

 
1.3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าช่วงทีด่ิน ส าหรับโครงการเทพารักษ ์กม.21 
คู่สญัญำ : ผูใ้หเ้ช่ำช่วง : บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำช่วง”) 

ผู้เช่ำช่วง : บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูเ้ช่ำช่วง”) 

ท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วง 

: บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร รวม 1 
โฉนด เนือ้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 83 ไร่ 1 งำน 34.26 ตำรำงวำ1 ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิกำรเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมท่ี
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดเ้ช่ำท่ีดินจำกบริษัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั (“เจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วง”) ตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน (ระยะที่ 
1) ฉบบัลงวนัท่ี 22 มีนำคม 2564 และสญัญำแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565  และไดจ้ด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 
และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 ส ำหรบักำรเช่ำ
ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36107 (3236) ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร ตำมหนงัสือสญัญำแบ่ง
เช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่ง
เช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลงวันท่ี 1 ธันวำคม 2565 ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 36108 (32570) ต ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร และตำมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลง
วนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำท่ีดิน (มีก ำหนดสำมสิบปี) ลง
วนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 ส ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33212 (5372) ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดั
สมทุรปรำกำร  โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 25 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 
2594 (“สญัญำเช่ำท่ีดิน”)  

ระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง 

: ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วงเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) จนถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 
2594 (“ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง”) 

กำรจด
ทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำ
ช่วง 

: คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง
ภำยใน 60 (หกสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ส  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด 
และเป็นวนัเดียวกบัวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วนัจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง”)  

ค่ำเช่ำช่วง : มูลค่ำกำรเข้ำลงทุนรวมในโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพำรักษ์ กม. 21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) ซึ่งประกอบด้วยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย รวม
ประมำณ [•] ลำ้นบำท ทัง้นี ้นอกจำกค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกแลว้ กองทรสัต์ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี
ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงอีกจ ำนวนหน่ึง ซึ่งรวมเป็นจ ำนวนประมำณ [•] บำท โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก 
ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยขำ้งตน้ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียม

 
1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่ินทัง้หมดของโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
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กำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
(แลว้แต่กรณี)  
ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัได้ตำมท่ี
คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรัพย์สินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ 
ส  ำหรบักำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

วตัถปุระสงค ์
กำรเช่ำช่วง 

: ผูเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบ
อื่นใดอนัสอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทัง้นี ้ตอ้งไม่
ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของผู้
เช่ำช่วง 

: 1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้

2. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงที่ดินท่ีเช่ำช่วง
หรือกระท ำกำรใดๆ ทัง้ปวง เพื่อใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวตัถปุระสงค์
ดงัที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ดว้ย
ค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำช่วงทัง้สิน้ 

3. ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และจะไม่ท ำกำรแกไ้ขดดัแปลง
ส่วนใดๆ ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอันเป็นกำรท ำใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงอนัตอ้งขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เวน้แต่จะไดป้รกึษำหำรือกับผูใ้หเ้ช่ำช่วง และผูเ้ช่ำ
ช่วงจะมีสิทธิด ำเนินกำรดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงก่อน  

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแกไ้ขดดัแปลงส่วนใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 3. 
ขำ้งตน้ ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บุคคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงกระท ำผิดกฎหมำย กฎ 
ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บังคับอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชดใช้
ค่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองที่ดินท่ีเช่ำช่วง 

5. ผูเ้ช่ำช่วงจะดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงโดยสุจริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำรใดๆ หรือ
ยินยอมใหบ้คุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงจะน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกให้
เช่ำแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชท่ี้ดินท่ีเช่ำ
ช่วงใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

7. หำกผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำท่ีดินโดยกำรช ำระค่ำเช่ำรำยปีภำยใตส้ญัญำดงักล่ำวใน
งวดใดแทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง (เฉพำะกรณีท่ีเป็นกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำจำกกำรไม่ปฏิบตัิกำรช ำระค่ำเช่ำท่ีดินรำย
ปี) ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงไดป้ฏิบตัิหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในงวดนั้นแลว้ หรือในกรณีท่ีผู้
เช่ำช่วงไดบ้อกกล่ำวรับโอนสิทธิและหน้ำท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำท่ีดินในส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบันทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง หนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำช่วงในกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงรำยปีใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงเป็นอันสิน้สุดลง ในกรณีเช่นนี ้หนำ้ท่ีของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรใหเ้ช่ำช่วงท่ีดินท่ี เช่ำช่วงก็เป็นอนัสิน้สดุลง
เช่นเดียวกนั  

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

: 1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในสภำพท่ีเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์ห้
เป็นไปตำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดส้่งมอบกำรครอบครองท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงแลว้ 

2. ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะลงนำมและด ำเนินกำรให้บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในสญัญำอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียง สญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรดับบลิว
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เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“สัญญำเช่ำอำคำร”) บันทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.
21 (อำคำร B,E,F,G,H) ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด  (“บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วง
ท่ีดิน”) สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ”์) และสญัญำ
ตกลงกระท ำกำร ส ำหรับโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรักษ์ กม. 21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) (“สญัญำตกลงกระท ำกำร”) 

3. นับตัง้แต่วนัท่ีท ำสญัญำฉบบันีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิ 
และ หนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น หรือก่อภำระผูกพันใดๆ บน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหน้ำเป็นลำยลักษณอ์ักษรจำกผูเ้ช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงได้
ด  ำเนินกำรใหผู้ร้บัโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกบัผูเ้ช่ำช่วงเพื่อยินยอมผกูพันและ
อยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

4. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจดทะเบียนใหผู้เ้ช่ำ
ช่วงเป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัยบ์นบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 36107 และ 36108 
ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร (“ท่ีดินทำงเขำ้ออก”) เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วง และ/หรือ ผู้
เช่ำพืน้ท่ี ตลอดจนบริวำรของบคุคลดงักล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ ตลอดระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วง และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ตลอดจนบริวำรของบุคคลดงักล่ำวมีสิทธิ
ใช้ประโยชน์ในท่ีดินทำงเข้ำออกดังกล่ำวข้ำงต้นโดยไม่คิดค่ำตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 
อย่ำงไรก็ตำม ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงและยินยอมใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วง บริษัทในกลุ่มของผูใ้ห้
เชำ่ช่วง ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำรของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ตลอดจนบริวำรของบคุคลดงักล่ำว ใชส้อยหรือใชป้ระโยชน์
ในท่ีดินทำงเขำ้ออกร่วมกับผูเ้ช่ำช่วงได ้แต่ตอ้งไม่ท ำใหเ้สื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรใชท่ี้ดิน
ทำงเขำ้ออกตำมขอ้ตกลงภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัยภ์ำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำร
เช่ำช่วงที่ดิน โดยคู่สญัญำตกลงจะร่วมกันรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง 
และ/หรือ ซ่อมแซม ที่ดินทำงเขำ้ออก ตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป  
ทัง้นี ้นบัตัง้แต่วนัท่ีท ำสญัญำฉบบันีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอน
สิทธิ และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินทำงเขำ้ออกใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำม
ยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูเ้ช่ำช่วง 

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บักำรบอกกล่ำว แจง้ เตือน หรือถกูเรียกรอ้งหรือทวงถำมไม่ว่ำดว้ยวำจำหรือหนังสือ
จำกผูใ้หเ้ช่ำอนัเก่ียวเน่ืองกับเหตุผิดสญัญำเช่ำท่ีดิน และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบว่ำตนไม่หรือจะไม่สำมำรถ
ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำท่ีดินดงักล่ำว ไม่ว่ำอย่ำงใดๆ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงแจง้ใหผู้เ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลักษณ์
อกัษรโดยเร็วท่ีสดุ ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินภำยใน 3 (สำม) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบหรือควรจะทรำบเหตุ
ดงักล่ำว เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงสำมำรถเยียวยำเหตุผิดสญัญำดงักล่ำวเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงกับเจำ้ของท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงโดยตรง (เป็นเพียงสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงแต่มิใช่หนำ้ท่ี) และในกรณีดงักล่ำวหรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บั
กำรบอกกล่ำว หรือแจ้ง จำกเจ้ำของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงโดยตรง หำกผู้เช่ำช่วงร้องขอ ผู้ให้เช่ำช่วงตกลงจะ
ด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงเขำ้เป็นผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน เฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงกับเจำ้ของท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงโดยตรง ภำยในเวลำท่ีผูเ้ช่ำช่วงก ำหนด และตกลงจะให้อำคำรท่ีเช่ำตำมสัญญำเช่ำอำคำรตกเป็น
กรรมสิทธิ์ของเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วงเมื่อสญัญำเช่ำท่ีดินสิน้สดุ หำกเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำตำม
สญัญำเช่ำท่ีดินใชส้ิทธิเลือกใหอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรตกเป็นกรรมสิทธิ์ของเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
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ตำมสญัญำเช่ำท่ีดินดงักล่ำว ทัง้นี ้ไม่ว่ำในกรณีใด ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีผู้
เช่ำช่วงเสียไปในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวให้แก่ผูเ้ช่ำช่วงทัง้หมดพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อ
ปี ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูเ้ช่ำช่วงช ำระค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
และแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกค่ำเสียหำยอื่นๆ 
จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง (หำกมี)  

เงื่อนไข 
และ
ขอ้ก ำหนด
ในกำรเช่ำ
ช่วงที่ดินท่ี
เช่ำช่วง 
และกำร
ช ำระรำคำ 

: 1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรรงัวดัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ทัง้นี ้คู่สญัญำ
ตกลงยอมรับผลกำรรังวัดดังกล่ำว และคู่สัญญำจะไม่น ำผลกำรรังวัดดังกล่ำวมำเป็นเหตุในกำรเรียก
ค่ำเสียหำย ปรบัรำคำค่ำเช่ำช่วง หรือเรียกค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรเช่ำช่วงกัน
ต่อไป 

2. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงเห็นว่ำสภำพของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคญั
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผูเ้ช่ำช่วงไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่เขำ้ท ำสัญญำ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงมี
หนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ
ช่วง โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำช่วง  

กำรโอน
สิทธิกำรเช่ำ
ช่วงและ
กำรใหเ้ช่ำ
ช่วง 
 

: 1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
ภำยใตส้ัญญำเช่ำช่วงนีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทั้งนี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำ
สิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลกัประกันกำรกูย้ืมเงินกบัสถำบนักำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้ง
แจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วง
นี้จะต้องไม่กระทบต่อสิทธิและหน้ำท่ีใดๆ ของผู้ให้เช่ำช่วงภำยใต้สัญญำฉบับนี้และต้องไม่ผูกพันเกิน
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนได้
โดยไม่ต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ให้เช่ำช่วงก่อน ทั้งนี ้ภำยใต้เงื่อนไขว่ำกำรให้เช่ำช่วงนั้นต้องเป็นไปตำม
วัตถุประสงคก์ำรหำประโยชนข์องผูเ้ช่ำช่วงและไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอันดีของประชำชน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงหรือ
ขอ้ก ำหนดในกำรต่ออำยุสญัญำจะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำม
ประสงคจ์ะขอต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำ
ช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเขำ้ท ำสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นส ำหรบัระยะเวลำท่ีเกินกว่ำ
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงในวนัเดียวกันกับวนัท่ีมีกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำ
ช่วง โดยขึน้อยู่กับควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้น ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธ
กำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่อง
กบัท่ีดินท่ี
เช่ำช่วง 
 

: 1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใช้
บงัคบัท่ีเก่ียวเน่ืองกับท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือ รำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนค์รอบครองจำกท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผูเ้ช่ำ
ช่วงไปก่อน ผูเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถ้วนภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำร
นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง  
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ค่ำธรรมเนีย
มและ
ค่ำใชจ้่ำย 
 

: 1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวันจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำช่วง ดงัต่อไปนี ้

(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรับผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเนื่องกบักำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 
นอกจำกนี ้ผู้เช่ำช่วงตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพนัใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้เพื่อใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่
กำรใชง้ำนตำมวตัถปุระสงคด์งัที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้  

3. หำกคู่สัญญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้ับ คู่สัญญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือ
ประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่
ชกัชำ้ 

เหตผุิดนดั : ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหต ุผิดนดั 

1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
(ก) เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำฉบับนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือ จงใจไม่ปฏิบตัิ

ตำมขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ์ (ส  ำหรบัในระยะเวลำใดๆ ก่อน
หรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ภำยใตส้ัญญำดงักล่ำว) สญัญำนี ้สญัญำเช่ำอำคำร และ/หรือ สญัญำตกลง
กระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกันว่ำ “สญัญำเขำ้ลงทุน”) หรือผิดค ำรบัรองท่ีให้
ไว้ในสัญญำนี ้และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิดจำก
กำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/
หรือ ท่ีดินทำงเขำ้ออก หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือท่ีดินทำงเขำ้ออก อนัฝ่ำฝืน
ต่อขอ้ก ำหนดในสญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงอันเป็นเหตุให้ผู้เช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้ประโยชน์จำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้ตำมเจตนำรมณ์และ
วตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผู้ให้เช่ำช่วงถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งให้ลม้ละลำย หรืออยู่ในขั้นตอนกำรเลิก
บริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร หรือ
ผิดค ำรบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร และไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำดงักล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ีผูใ้ห้
เช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร หรือในกรณีท่ีกำร
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ไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบับนี้ หรือสญัญำเช่ำอำคำร เป็นผลเน่ืองมำจำก (ก) 
ผู้ให้เช่ำช่วงจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ (ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์งใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบัติหนำ้ท่ีตำมท่ี
ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

สิทธิของ
คู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุ
ผิดนดั 

: 1. สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล
จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพรอ่งต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ ผูเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกเหตดุงักล่ำว โดยผู้
เช่ำช่วงไม่อำจบอกเลิกสญัญำเช่ำช่วงฉบับนีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดังกล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผู้ให้
เช่ำช่วง จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ และ/หรอื 
บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไว้ใน
สญัญำเขำ้ลงทนุ อนัเป็นเหตใุหผู้เ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมเจตนำรมณแ์ละ
วตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีไ้ดอ้ีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ด ้โดยไม่ตดัสิทธิผูเ้ช่ำ
ช่วงท่ีจะเรียกค่ำเสียหำยรวมถึงค่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ ำ
ช่วงไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงที่เหลือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้  
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำช่วงได้
ช ำระใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงเพื่อเป็นค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนั้นๆ ท่ี
ยงัคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง  ตำมสตูรค ำนวณท่ีระบใุนสญัญำเช่ำ 

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณ์ดงักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพรอ่งต่อหนำ้ท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนัดดงักล่ำว และ/หรือ 
บอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที  ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วง
จะต้องช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำช่วงได้ช ำระให้ผูใ้ห้เช่ำช่วงเพื่อเป็นค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปีตำมสัดส่วนของ
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนั้นๆ ท่ียงัคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวน
แรกท่ีผู้เช่ำช่วงได้ช ำระไป ณ วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง  ตำมสูตรค ำนวณในข้อ 1 (ก) ข้ำงต้น 
นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ำ
ช่วงไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/
หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป และผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีไดร้บั
ควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่  

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบัติหน้ำท่ี หรือปฏิบัติหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหน้ำท่ีตำม
สัญญำฉบับนี ้หรือสัญญำเช่ำอำคำร ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำช่วงจำกเหตุดังกล่ำว 
โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่อำจบอกเลิกสัญญำเช่ำช่วงฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิด
จำกผูเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี้ หรือสญัญำเช่ำอำคำร และมี
ผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่อท่ีดินท่ีเช่ำช่วงภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันี้



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

79 
 

ไดท้นัที โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง และไม่ตดัสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำร
เรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ี
ไดร้บัควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่ 

กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

: 1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 

3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง
รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือผูเ้ช่ำช่วง 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทัง้หมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคญัของที่ดินท่ีเช่ำช่วงแปลงใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวน
หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้้
เช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแปลงนั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคัญ ทั้งนี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิ
พิจำรณำว่ำสญัญำฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะที่ดินท่ีเช่ำช่วงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวข้อสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวน
แรกท่ีตกลงช ำระ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดตำมสญัญำเขำ้ลงทนุ (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เมื่อผูเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ี
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้รับควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือกำรประกอบกิจกำรของท่ีดินท่ีเช่ำ ช่วงมีกำร
เปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญ เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรในวันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

: 1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในขอ้ 1. ข้อ 2. หรือข้อ 3. ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ให้ถือว่ำ
สญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง 
หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วง
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ผูเ้ช่ำช่วงอำจใชส้ิทธิเลิกสัญญำ
ฉบับนี ้โดยหำกผู้ให้เช่ำช่วงได้รับค่ำทดแทนจำกกำรเวนคืนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ผู้ให้เช่ำช่วงมีหน้ำท่ีต้องช ำระค่ำ
ทดแทนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงตำมจ ำนวน หลกัเกณฑ ์และวิธีกำรท่ีก ำหนดในพระรำชบญัญัติว่ำดว้ยกำรเวนคืนและกำร
ไดม้ำซึ่งอสงัหำริมทรพัย ์พ.ศ. 2562 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม รวมถึงกฎหมำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิไดร้บั 
โดยในกรณีท่ีหน่วยรำชกำรท่ีรบัผิดชอบกำรเวนคืนไม่ไดม้ีกำรก ำหนดสดัส่วนท่ีผูเ้ช่ำช่วงตอ้งไดร้บั ส  ำหรบัค่ำ
เช่ำช่วงท่ีดินรำยปี ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนเงินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงเพื่อเป็นค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน
รำยปีตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของปีนั้นๆ ท่ียงัคงเหลืออยู่ (หำกมี) และจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ีผู้เช่ำช่วงได้ช ำระไป ณ วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง โดยให้ใช้ผู้ประเมินมูลค่ำ
ทรพัยส์ิน 2 (สอง) รำยล่ำสดุท่ีผูเ้ช่ำช่วงจดัจำ้ง โดย ณ วนัท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำร
สิน้สุดของสัญญำ ผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยส์ินทั้ง 2 (สอง) รำยนั้น ตอ้งเป็นผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยส์ินท่ีได้รับ
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ควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีจะคืนส ำหรบัค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกท่ี
ผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงจะค ำนวณตำมสตูรค ำนวณท่ีระบใุนสญัญำเช่ำ 
ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตผุิดนัดตำมท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สุดลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได้ 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 7. ของหัวขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ผูเ้ช่ำช่วงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำช่วง เวน้แต่เหตุดังกล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่อ
อย่ำงรำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ผลภำยหลงั
จำกสญัญำ
เช่ำช่วง
สิน้สดุ 

: 1. เมื่อสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุดๆ ตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับ
ส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้ห้เช่ำช่วง (เว้นแต่
สงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีไดร้ะบุในขอ้ถดัไป) ซึ่งผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดแูลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำว
ดุจวิญญูชนรกัษำทรพัยข์องตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงไดเ้น่ืองจำกเหตุสดุวิสยั หรือกำรเสื่อมสภำพของทรพัยส์ินนัน้ๆ อนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ
หรืออำยกุำรใชง้ำนของทรพัยส์ินนัน้  นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัไว้
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ถำ้มี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง รวมถึงเงินประกันกำรเช่ำช่วงและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัจำกผู้
เช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผูใ้หเ้ช่ำช่วง
อีกต่อไป) หรือผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ภำยใตค้วำมยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่
กรณีท่ีสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้ง
ด ำเนินกำรซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำช่วง
จำกผู้เช่ำช่วง ทั้งนี ้ในกรณีท่ีผู้ให้เช่ำช่วงใช้สิทธิหรือมีหน้ำท่ีดังกล่ำว ผู้เช่ำช่วงจะส่งมอบสังหำริมทรัพย์
ดังกล่ำวให้แก่ผู้ให้เช่ำช่วงตำมสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ วันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง โดยให้รำคำค่ำตอบแทน
สงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวเป็นไปตำมมูลค่ำตลำด หำกสงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบัญชี
สทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) และ ขอ้ 1 (ข) ของหวัขอ้สิทธิของคู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตผุิดนดัแลว้ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูเ้ช่ำช่วงจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย 
ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงแลว้เสร็จ  

4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลงัจำกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำด้วยเหตุใดก็ตำม  ผูเ้ช่ำช่วงจะให้
ควำมช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
ณ วนัท่ีสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 
(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร

ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง อนัเป็นเหตุ
ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได ้หำกผูเ้ช่ำช่วง
ไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำ
และสญัญำบริกำร ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใน 30 
(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 
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(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วงอีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรคืนเงินประกัน
กำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้  ๆต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดท้ ำกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้  ๆ

6. ผูเ้ช่ำช่วงจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้ และเงินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
ตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรก่อนหรือในวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง โดยผูเ้ช่ำช่วง
จะด ำเนินกำรทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ 
ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนันบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง หรือเวลำอื่นใดตำมท่ีคู่สญัญำจะ
ไดต้กลงกนั  

7. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงใหแ้ลว้เสรจ็
ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัมำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ี ทั้งนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเน่ืองกับกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบับนีส้ิน้สดุลงโดย
เป็นผลจำกกำรท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิดคู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  

บนัทึก
ขอ้ตกลง
เก่ียวกับ
กำรเช่ำช่วง
ท่ีดิน 

: คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
และผูเ้ช่ำช่วง เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้

 
1.4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าอาคารโครงการเทพารักษ ์กม.21 
คู่สญัญำ : ผูใ้หเ้ช่ำ : บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ผู้ให้เช่า”) 

ผูเ้ช่ำ : บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผู้เช่า”) 

อำคำรท่ีเช่ำ : อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) จ ำนวน 4 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร B1, E2, F3, 
G4 และ H) ซึ่งตั้งอยู่ท่ีต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 
90,846.00 ตำรำงเมตรและพืน้ท่ีเช่ำหลังคำ (อำคำร E,F) รวมประมำณ 33,477.00 ตำรำงเมตร และสิ่งปลูกสรำ้งและ
ทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอำคำร ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคำอำคำร B 
ทัง้นี ้อำคำรท่ีเช่ำตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งมีรำยละเอียดของเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และสญัญำเช่ำท่ีดิน ตำมท่ี
อธิบำยใน ขอ้ 3.2.1.11 (3)(1) รำ่งสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) ขำ้งตน้  

 
1 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
เพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
2อาคาร E ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
3 อาคาร F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
4 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสาร
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 
2567) 
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ระยะเวลำ
กำรเช่ำ 

: ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหผู้เ้ช่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำ (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) จนถึงวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลา
การเช่า”) 

กำรจด
ทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำ 

: คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 
(หกสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ส  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด และเป็นวัน
เดียวกับวันท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วันจด
ทะเบียนสิทธิการเช่า”)  

ค่ำเช่ำ : มูลค่ำกำรเข้ำลงทุนรวมในโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพำรักษ์ กม. 21 (อำคำร 
B,E,F,G,H)  ซึ่งประกอบด้วยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำและรำคำทรัพยส์ินท่ีซือ้ขำย รวม
ประมำณ [•] ลำ้นบำท ทัง้นี ้นอกจำกค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรกแลว้ กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินรำยปี
ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงอีกจ ำนวนหน่ึง ซึ่งรวมเป็นจ ำนวน [•] บำท โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำช่วง
ท่ีดินรำยปี ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยขำ้งตน้ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจด
ทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่
กรณี) ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัได้
ตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ  และรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำ ส  ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] 
บำท 

วตัถปุระสง
คใ์น 
กำรเช่ำ 

: ผูเ้ช่ำตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกอำคำรท่ีเช่ำในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบอื่นใด
อันสอดคลอ้งกับวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำ เวน้แต่คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทั้งนี ้ตอ้งไม่ขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของผู้
เช่ำ 

: 1. ผูเ้ช่ำตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้

2. ผูเ้ช่ำตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำหรือ
กระท ำกำรใดๆ ทัง้ปวง เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวตัถุประสงคด์งัที่
ระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ดว้ยค่ำใชจ้่ำย
ของผูเ้ช่ำทัง้สิน้ แต่ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำก
กำรใชง้ำนตำมปกติ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำ และจะไม่ท ำกำรแกไ้ขดดัแปลงส่วน
ใดๆ ของอำคำรท่ีเช่ำอนัเป็นกำรท ำใหอ้ำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงอำคำรท่ีเช่ำอนัตอ้ง
ขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง เว้นแต่จะได้ปรึกษำหำรือกับผู้ให้เช่ำ และผู้เช่ำจะมี สิทธิ
ด ำเนินกำรดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน   

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลูกสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำตำมขอ้ 3. 
ขำ้งตน้ ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บุคคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำกระท ำผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ 
และ/หรือ ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนั้นแต่
เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองอำคำรท่ีเช่ำ 

5. ผูเ้ช่ำจะดแูลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชอ้ำคำรท่ีเช่ำโดยสจุริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำร  ใดๆ หรือยินยอม
ใหบ้คุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 
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6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหเ้ช่ำแก่ผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชอ้ำคำรท่ีเช่ำใหเ้ป็นไป
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หเ้ช่ำ 

: 1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ีเช่ำในสภำพเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์หเ้ป็นไปตำม
วตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำ โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดส้่งมอบกำรครอบครองอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใน
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำแลว้ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำฉบับนี ้ผู้ให้เช่ำจะลงนำมและด ำเนินกำรให้บุคคลท่ีเก่ียวข้องลงนำมในสัญญำอื่นใดท่ี
เก่ียวข้อง ซึ่งคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงไว้ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรับโครงกำร
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“สัญญาเช่าช่วงที่ดิน”) 
บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั  (“บันทกึข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่า
ช่วงทีดิ่น”) สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (“สัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ”์) และ
สญัญำตกลงกระท ำกำร ส ำหรบัโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร 
B,E,F,G,H) (“สัญญาตกลงกระท าการ”) 

3. นับตั้งแต่วันท่ีท ำสัญญำฉบับนีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะไม่โอนสิทธิ และ 
หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูอ้ื่น และ/หรือ จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลักษณอ์ักษรจำกผูเ้ช่ำ โดย
บคุคลภำยนอกผูร้บัโอนสิทธิ และ หนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน และ/หรือ ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีเช่ำจำก
ผูใ้หเ้ช่ำดังกล่ำวตกลงเป็นลำยลักษณ์อักษรกับผูเ้ช่ำเพื่อยินยอมผูกพันและอยู่ภำยใต้บั งคับของสิทธิและ
หนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และ/หรือ สญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

4. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ สญัญำ
อื่นใดเก่ียวกับอำคำรท่ีเช่ำ (ถ้ำมี) ท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีอยู่กับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และผูเ้ช่ำตกลงรบัโอนสิทธิและ
หนำ้ท่ีดงักล่ำวโดยกำรท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) และผูใ้หเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อใหผู้้
เช่ำพืน้ท่ีทกุรำยเขำ้ท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ดงักล่ำว และจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำกบัผูเ้ช่ำ ณ 
ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งตำมท่ีมีกฎหมำยก ำหนด (ถำ้ระยะเวลำกำรเช่ำกับผูเ้ช่ำรำยนัน้มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ
กว่ำ 3 ปีขึน้ไป) ใหแ้ลว้เสรจ็ ภำยในระยะเวลำ 4 (สี่) เดือน นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้
หรือระยะเวลำอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำหรือผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีคู่สญัญำก ำหนด ส ำหรบัผู้
เช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำแปลงหนีใ้หม่ 
(Novation Agreement) ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อเขำ้เป็นคู่สญัญำกับผูเ้ช่ำโดยตรง อนัเป็นเหตุใหผู้้
เช่ำไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได ้ผูใ้หเ้ช่ำตกลงท่ีจะติดตำมและ
รวบรวมรบัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ (รวมเรียกว่ำ “ค่าเช่าและค่าบริการ”) ส  ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำ
ตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัเดิม และจะส่งมอบค่ำ
เช่ำและค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูเ้ช่ำภำยใน 7 (เจ็ด) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว นอกจำกนี ้
ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งหนังสือแจง้กำรโอนสิทธิเรียกร้องไปยงัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้ห้ควำม
ยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) 
ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อโอนสิทธิเรียกรอ้งในค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำตัง้แต่วัน
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำให้แก่ผู้เช่ำ ในกรณีท่ีสัญญำเช่ำระหว่ำงผู้ให้เช่ำกับผู้เช่ำพื ้นท่ีดังกล่ำวมีกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำต่อพนักงำนเจำ้หนำ้ท่ีไวอ้ยู่ก่อนแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ียกเลิกกำรจด
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ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำดังกล่ำว และ/หรือ ด ำเนินกำรเปลี่ยนแปลงทำงทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี ณ 
ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ก่อนกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ 

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำร และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
ฉบบัเดิมภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใหแ้ลว้เสรจ็ภำยใน
ระยะเวลำ 7 (เจ็ด) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ี
เก่ียวเนื่องกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว  

6.  ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรแจกจ่ำยน ำ้ประปำและไฟฟ้ำในอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ 
และใหค้วำมยินยอมท่ีจ ำเป็น รวมถึงด ำเนินกำรใด  ๆเพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรโอนมิเตอรด์งักล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำไดโ้ดยเรว็ 

เงื่อนไข 
และ
ขอ้ก ำหนด
ในกำรเช่ำ
ทรพัยส์ิน 
และกำร
ช ำระรำคำ 

: 1. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำเห็นว่ำสภำพของอำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพรอ่งอย่ำงมีนัยส ำคญัจนถึง
ขนำดท่ีถำ้ผูเ้ช่ำไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำ
ผูใ้หเ้ช่ำจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำว
ใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะส่งมอบเงินประกันทั้งหมดท่ีผู้ให้เช่ำไดร้บัจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีภำยใต้
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัเดิมใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ โดยเงินประกนัท่ีโอนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำดงักล่ำวเป็นเงินประกันส่วน
ท่ีเหลือหลงัจำกท่ีผูใ้หเ้ช่ำหักช ำระเงินประกันส่วนท่ีน ำไปช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำ เช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ  
และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ ตำมสัญญำท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรัสตจ์ะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่แปด 

3. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีกำรจัดท ำประกันภัยเก่ียวกับอำคำรท่ีเช่ำไวก้่อนหนำ้ท่ีคู่สัญญำจะเขำ้ท ำสัญญำฉบับนีแ้ละ
กรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวยงัคงมีผลใชบ้งัคบัภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำตกลงว่ำ ในวนัจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรให้ผูเ้ช่ำ และ/หรือ ผูใ้หกู้้ของผูเ้ช่ำ เป็นผูเ้อำประกันภัยร่วมและผู้ร ับ
ประโยชนร์ว่มตำมกรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำ โดยมีผลนับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ
เป็นตน้ไป โดยผูเ้ช่ำตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภยัตำมสดัส่วนของระยะเวลำควำมคุม้ครองตำมกรมธรรม์
ประกนัภยัท่ียงัเหลืออยู่ โดยหำกผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระเบีย้ประกันภยัในส่วนดงักล่ำวไปแลว้ ผูเ้ช่ำตกลงจะช ำระคืนค่ำเบีย้
ประกนัภยัตำมสดัส่วนดงักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

อำคำรท่ีเช่ำ
เสียหำย
หรือถกู
ท ำลำย  
 

: เพื่อประโยชนแ์ห่งขอ้นีใ้ห ้“ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน” หมำยถึง ค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกันภยัในส่วนของ
อำคำรท่ีเช่ำ ซึ่งไม่รวมถึงกำรประกันภยัอื่นใดท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยเป็นผูเ้อำประกันภยัเพิ่มเติมดว้ยค่ำใชจ้่ำยของ
คู่สัญญำฝ่ำยนั้นเองทั้งสิน้ “ควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน” หมำยถึง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำม
กฎหมำยหรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำสำมำรถด ำเนินกำรซ่อมแซมไดโ้ดยตอ้งขอหรือไม่ตอ้งขอ
อนุญำตซ่อมแซม หรือปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลักษณะกำรใช้ประโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำม
เสียหำยได ้ทั้งนี ้เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชัดเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลัง ๆ ไป 
“ควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญ” หมำยถึง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำมกฎหมำยหรือ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำตอ้งด ำเนินกำรรือ้ถอนโดยไม่สำมำรถด ำเนินกำรขออนุญำตซ่อมแซม
หรือปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลกัษณะกำรใชป้ระโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำมเสียหำยได้  ทัง้นี ้เพื่อ
ประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป 

1. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน 
ในกรณีท่ีอำคำรท่ีเช่ำได้รับควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วนไม่ว่ำด้วยเหตุใดๆ โดยผู้เช่ำยังคงสำมำรถหำ
ประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำบำงส่วนตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  

(ก) คู่สญัญำตกลงใหม้ีกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ  
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(ข) ผูเ้ช่ำตกลงใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม และผูใ้หเ้ช่ำตกลงจัดใหม้ีกำรด ำเนินกำรซ่อมแซม
อำคำรท่ีเช่ำให้คงเดิมโดยไม่ชักช้ำ โดยผู้ให้เช่ำมีสิทธิว่ำจ้ำงผู้รบัเหมำให้ซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ โดย
เป็นไปตำมรำคำตลำด และมีสิทธิไดร้บัเงินค่ำตอบแทนกำรจัดกำรและดแูลกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำให้
คงเดิม ท่ีเป็นไปตำมรำคำตลำด 

(ค) คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกันด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใดๆ และ/หรือ หน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม 

(ง) หำกผูเ้ช่ำใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำและมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำ
จำกบริษัทประกันภัยใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำตำมท่ี
เกิดขึน้จริง เพื่อน ำมำใชใ้นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดีในกรณีท่ีค่ำสินไหม
ทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบักำรซ่อมแซม
อำคำรท่ีเช่ำมีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำง
ดีท่ีสดุในกำรใชเ้งินทนุของตน และ/หรือ จดัหำเงินทนุเพื่อช ำระค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับ
หรือเก่ียวเนื่องกบักำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดงักล่ำว  
อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ ในส่วนท่ีเกิน
กว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัทประกนัภยัหรือจ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำด
อยู่นั้นแทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทั้งนี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดังกล่ำวคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำพรอ้มดอกเบีย้ และ
ตน้ทุนทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีจะไดต้กลงกัน อย่ำงไรก็ดี จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำตกลงส ำรองจ่ำย
ออกไปก่อนนัน้จะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจดัหำเงินทุนของผู้ใหเ้ช่ำในขณะนัน้ๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใช้
ควำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุและสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว  

2. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนยัส ำคญั 
ในกรณี ท่ีอำคำร ท่ี เช่ ำได้รับควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ ำงมีนัยส ำคัญไม่ ว่ำด้วยเหตุใด ๆ จน 
ผูเ้ช่ำไม่อำจหำประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  

(ก) ในกรณีท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงจะสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่  คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกัน
ด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใดๆ หรือขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง เพื่อ
ประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่  

(ข) หำกผู้เช่ำให้ผู้ให้เช่ำเป็นผู้ด  ำเนินกำรสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทั้งหมดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัท
ประกันภยัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใชใ้นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งดงักล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ี
เช่ำตำมท่ีเกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ ำชำ้ หรือค่ำก่อสรำ้งหรือ
ค่ำใช้จ่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำ
สินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสดุในกำรใชเ้งินทุนของตน และ/
หรือ จดัหำเงินทนุเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว 
อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ใน
ส่วนท่ีเกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัทประกันภยัหรือจ ำนวนเงิน
ท่ีผู้เช่ำขำดอยู่นั้นแทนผู้เช่ำไปก่อน ทั้งนี ้ผู้เช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดังกล่ำวคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำพร้อม
ดอกเบีย้และตน้ทุนทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีจะไดต้กลงกัน อย่ำงไรก็ดี จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำตกลง
รบัภำระจะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนัน้ๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำม
พยำยำมอย่ำงดีที่สดุและสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทุนดงักล่ำว  
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(ค) เมื่อกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่แลว้เสร็จ คู่สญัญำตกลงจะจัดใหม้ีกำรท ำสญัญำเช่ำอำคำรขึน้ใหม่ 
(โดยใหม้ีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขต่ำงๆ เช่นเดียวกับสญัญำฉบับนี)้ โดยเริ่มนับอำยุระยะเวลำกำรเช่ำท่ี
เหลืออยู่ต่อไปทันทีท่ีกำรก่อสรำ้งดังกล่ำวแล้วเสร็จ โดยระยะเวลำกำรเช่ำของอำคำรท่ีสรำ้งขึน้ใหม่
ดงักล่ำวจะสิน้สุดในวนัเดียวกันกับวันสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ แต่ทัง้นีผู้เ้ช่ำจะไม่มีภำระหนำ้ท่ีในกำร
ช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบัใหม่อีกแต่อย่ำงใด เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น  

(ง) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำท่ีก่อสรำ้งขึน้ใหม่นี ้ณ ส ำนักงำน
ท่ีดินหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งภำยในวนัและเวลำตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลง
ว่ำกำรจดทะเบียนจะตอ้งมีขึน้ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็  

(จ) ในกรณีท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกันท่ีจะไม่ก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือ ในกรณีท่ี
คู่สญัญำไม่สำมำรถบรรลขุอ้ตกลงรว่มกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ ใหถื้อ
เป็นกรณีท่ีจะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และสญัญำเช่ำเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้โดย
พิจำรณำแยกเป็นหลงัๆ ไป โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งคืนค่ำเช่ำท่ีรบัมำ ในกำรนี ้คู่สญัญำตกลงแบ่งค่ำสินไหม
ทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัมำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณในสญัญำเช่ำ จ ำนวนเงินท่ีเหลือหลงัจำกกำรแบ่ง
ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัใหผู้เ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณขำ้งตน้แลว้ ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรใชส้ิทธิใดๆ ขำ้งตน้ของผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิท่ีจะด ำเนินกำรใดๆ ตำมควำมจ ำเป็น เพื่อให้
กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง 

กำรโอน
สิทธิกำรเช่ำ
และกำรให้
เช่ำช่วง 
 

: 1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำ
นีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทั้งนี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้
สัญญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำจะตอ้งแจง้ใหผู้้ให้เช่ำทรำบ
ล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี้ กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำนีจ้ะตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิ
และหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละตอ้งไม่ผกูพนัเกินระยะเวลำกำรเช่ำ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนไดโ้ดยไม่ตอ้ง
ไดร้บัอนุญำตจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน ทัง้นี ้ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำกำรใหเ้ช่ำช่วงนัน้ตอ้งเป็นไปตำมวตัถุประสงคก์ำรหำ
ประโยชน์ของผู้เช่ำและไม่เป็นกำรให้เช่ำช่วงแก่ผู้เช่ำพื ้นท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อกฎหมำย ควำมสงบ
เรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 
อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรใหเ้ช่ำช่วงหรือขอ้ก ำหนดในกำรต่ออำยุสญัญำจะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำมประสงคจ์ะขอต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำร
เช่ำ เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำอำจเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีร ำยนัน้ส  ำหรบั
ระยะเวลำท่ีเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำในวนัเดียวกันกับวันท่ีมีกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบับ
ดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำ โดยขึน้อยู่กบัควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่
ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่อง
กบัอำคำรท่ี
เช่ำ 
 

: 1. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้ังคับท่ี
เก่ียวเน่ืองกับท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง และ/หรือ รำยได้หรือกำรใช้ประโยชน์ครอบครองจำกอำคำรท่ีเช่ำ
นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกนั ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผูเ้ช่ำไปก่อน ผู้
เช่ำตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถว้นภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำรนับตั้งแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้
เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำ  
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ค่ำธรรมเนีย
มและ
ค่ำใชจ้่ำย 
 

: 1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวันจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำจะ
เป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยอนัเก่ียวกบักำรโอนมิเตอรน์ ำ้ และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ จำกผูใ้หเ้ช่ำมำยงัผูเ้ช่ำ 

3. ผู้ให้เช่ำตกลงรับผิดชอบในภำระหนี้สิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำบ ำรุงรักษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรักษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้และยังคงค้ำงช ำระอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
นอกจำกนี้ ผู้เช่ำตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบในภำระหนี้สิน ค่ำใช้จ่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรักษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำ ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใช้
งำนตำมวตัถปุระสงคด์งัท่ีระบไุวใ้นสญัญำนี ้แต่ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลักของอำคำรท่ี
เช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ   

4. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชักช้ำ 

เหตผุิดนดั : ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหต ุผิดนดั 

1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 

(ก) เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำฉบับนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำม
ขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ์ (ส  ำหรบัในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือ
ในวันโอนกรรมสิทธิ์ภำยใต้สัญญำดังกล่ำว) สัญญำนี ้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และ/หรือ สัญญำตกลง
กระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกันว่ำ “สัญญาเข้าลงทุน”) หรือผิดค ำรบัรองท่ีให้
ไว้ในสัญญำนี ้ และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี้ เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิดจำกกำร
ท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผู้ให้เช่ำโอนสิทธิ และหน้ำท่ีตำมสัญญำเช่ำท่ีดินในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับอำคำรท่ีเช่ำ หรือ
จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพันใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ อันฝ่ำฝืนต่อ
ขอ้ก ำหนดในสญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมที่อำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำอนั
เป็นเหตใุหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณ์และวตัถุประสงคข์องสญัญำ
ฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท 
กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือ
ผิดค ำรับรองท่ีให้ไว้ในสัญญำนี ้หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำว
ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำ
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ไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนี้หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือในกรณีท่ีกำรไม่
ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำฉบับนี้ หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน เป็นผลเน่ืองมำจำก (ก) 
ผู้ให้เช่ำจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ และ/หรือ (ข) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ซึ่งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ให้เช่ำจงใจหรือ
ประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

สิทธิของ
คู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุ
ผิดนดั 

: 1. สิทธิของผูเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 

(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล
จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบัติหนำ้ท่ี หรือปฏิบัติหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสัญญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทุน ผูเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกเหตุดงักล่ำว โดยผูเ้ช่ำไม่
อำจบอกเลิกสญัญำเช่ำฉบับนีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืน
หรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ และ/หรือ บริษัท ดบับลิวเอช
เอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญำเขำ้ลงทุน อนั
เป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำรมณแ์ละวัตถุประสงคข์องสัญญำ
ฉบบันีไ้ดอ้ีกต่อไป ผูเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ด ้โดยไม่ตดัสิทธิผูเ้ช่ำท่ีจะเรียกค่ำเสียหำยรวมถึง
ค่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชน์อำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ 
จำกผูใ้หเ้ช่ำอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำม
สตูรท่ีระบใุนสญัญำเช่ำ 

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบัติหนำ้ท่ี หรือปฏิบัติหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัดงักล่ำว และ/หรือ บอกเลิก
สญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมที่ระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสตูรค ำนวณในขอ้ 1 (ก) ขำ้งตน้ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชน์
จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนอ์ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของ
ผูเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลังๆ ไป และผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ 

(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำกกำร
ท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำฉบบันี ้หรือ
สญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำจำกเหตดุงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่อำจบอกเลิกสญัญำ
เช่ำฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ี
ระบไุวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน และมีผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่ออำคำรท่ีเช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้
ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และไม่ตดัสิทธิของ
ผูใ้หเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป ทัง้นี ้ ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 
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กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

: 1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ  
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 

3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง
รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทั้งหมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคัญของอำคำรท่ีเช่ำหลังใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวน
หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้้
เช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำหลังนั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคัญ ทั้งนี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำ
สญัญำฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวข้อสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสัญญำใชส้ิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ 
และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิ กำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่
มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่
มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำเขำ้ลงทุน (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เมื่อผูเ้ช่ำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ีอำคำรท่ี
เช่ำไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของอำคำรท่ีเช่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำง
ลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีอำคำรท่ีเช่ำในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

: 1. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 2 (จ) ของหวัขอ้อำคำรท่ีเช่ำเสียหำยหรือถกูท ำลำย ใหถื้อว่ำสญัญำ
ฉบับนีส้ิน้สุดลงเมื่อผูเ้ช่ำไดส้่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัจำกกำรประกันภัยอำคำรท่ีเช่ำใน
ฐำนะผูเ้อำประกนัภยัรว่มในส่วนท่ีเป็นของผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำครบตำมจ ำนวนท่ีระบไุว ้โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละ
ฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำหรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สญัญำ
อีกฝ่ำยหน่ึงได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตก
ลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในขอ้ 1. ข้อ 2. หรือข้อ 3. ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ให้ถือว่ำ
สญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ หรือ
เงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ
คงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น   

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ คู่สญัญำต่ำงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยซึ่งกันและกัน คู่สญัญำตกลงแบ่งผลประโยชนห์รือค่ำตอบแทนใดๆ ท่ีไดร้บัจำกหน่วยงำนรำชกำร
ท่ีเก่ียวขอ้งเน่ืองจำกกำรเวนคืนดงักล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรท่ีระบใุนสญัญำเช่ำ 

4. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตผุิดนัดตำมท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สุดลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได ้

6. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 7. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ผูเ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือ
ค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำ เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำ 
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ผลภำยหลงั
จำกสญัญำ
เช่ำสิน้สดุ 

: 1. เมื่อสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุดๆ ตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ี
เช่ำคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับส่วนควบและ
อุปกรณท่ี์ติดตรงึตรำกับอำคำรท่ีเช่ำท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำ (เวน้แต่สงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีได้
ระบใุนขอ้ถดัไป) ซึ่งผูเ้ช่ำไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดแูลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำวดุจวิญญูชนรกัษำทรัพยข์อง
ตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับอำคำรท่ีเช่ำไดเ้น่ืองจำกเหตุ
สุดวิสัย หรือกำรเสื่อมสภำพของทรัพย์สินนั้นๆ อันเกิดจำกกำรใช้งำนตำมปกติหรืออำยุกำรใช้งำนของ
ทรัพย์สินนั้น หรือเจ้ำของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผู้ให้เช่ำตำมสัญญำเช่ำท่ีดินใช้สิทธิตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน
ดงักล่ำวในกำรใหร้ือ้ถอนอำคำรท่ีเช่ำ กรณีท่ีเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน ใช้
สิทธิตำมท่ีกล่ำวในวรรคก่อน ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรรือ้ถอนดงักล่ำว นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำจะส่งมอบ
เงินหรือทรัพยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัไวแ้ทนผูใ้หเ้ช่ำ (ถ้ำมี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ รวมถึงเงินประกันกำรเช่ำและกำร
บริกำรท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ี
ดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป) หรือผูใ้หเ้ช่ำ (ภำยใตค้วำมยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสังหำริมทรพัย์ท่ีผูเ้ช่ำเป็นเจ้ำของกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำ เวน้แต่กรณีท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรซือ้และ
รบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำจำกผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผูใ้ห้
เช่ำใชส้ิทธิหรือมีหนำ้ท่ีดังกล่ำว ผูเ้ช่ำจะส่งมอบสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำตำมสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ 
วันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง โดยใหร้ำคำค่ำตอบแทนสังหำริมทรพัย์ดังกล่ำวเป็นไปตำมมูลค่ำตลำด หำก
สงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) และ ขอ้ 1 (ข) ของหวัขอ้สิทธิของคู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุผิดนัดแลว้ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำผูเ้ช่ำจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำแลว้เสรจ็  

4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลังจำกสัญญำเช่ำฉบับนีส้ิน้สุดลงไม่ว่ำด้วยเหตุใดก็ตำม ผูเ้ช่ำจะให้ควำม
ช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำ ณ วันท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 
(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรใหแ้ก่ผูใ้ห้

เช่ำหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง อนัเป็นเหตุใหผู้ใ้หเ้ช่ำไม่สำมำรถ
เรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได ้หำกผูเ้ช่ำไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใด  ๆ
ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร ผูเ้ช่ำจะส่งมอบค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 

(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวกับผู้ใหเ้ช่ำอีกต่อไป ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรคืนเงิน
ประกันกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ ต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีผูเ้ช่ำไดท้ ำกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำย
นัน้ๆ 

6. ผู้เช่ำจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหน้ำ และเงินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำได้รบัล่วงหน้ำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีตำม
สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรก่อนหรือในวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำร
ทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ ภำยในระยะเวลำ 
30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือเวลำอื่นใดตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนั 

7. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหน้ำและเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ลว้เสร็จภำยใน
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ระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีผู้เช่ำได้รับมำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ี ทั้งนี ้ผู้ให้เช่ำจะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเนื่องกับกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำร
ท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิดคู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  

บนัทึก
ขอ้ตกลง
กำรเช่ำช่วง
ท่ีดิน 

: คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำ และ
ผูเ้ช่ำ เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้

 
1.5) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินและสิ่งปลกูสร้าง ส าหรับโครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 
คู่สญัญำ : ผูจ้ะซือ้ : บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของ WHART (“ผูจ้ะซือ้” หรือ “ WHART” หรือ “กองทรสัต”์)   
ผูจ้ะขำย : บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 

ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

 โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ตัง้อยู่ท่ีต  ำบลหนองขำม อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี 
ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 248729 และ 248730 รวม 2 โฉนด เนือ้ท่ีประมาณ 28 ไร ่2 งาน 64.60 ตารางวา1 (“ท่ีดินท่ีซือ้
ขาย”) 
1. อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนักงำนในโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 จ ำนวน 1 หลงั ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม

ประมำณ [24,310] ตำรำงเมตร พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินท่ีซือ้ขำยและ
อำคำรดงักล่ำว 

รำคำ
ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

 รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะมีมลูค่ำประมำณ [•] บำท โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) ทั้งนี ้
รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี รำคำทรพัยส์ิน
ท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ
ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ทัง้หมดจะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

กำรช ำระ
รำคำ 

 1. ผูจ้ะซือ้ตกลงช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผู้จะขำยในวันโอนกรรมสิทธิ์ (ตำมท่ีนิยำมดำ้นล่ำง) ตำม
วิธีกำรท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนั  

2. ผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรรงัวัดท่ีดินท่ีซือ้ขำยใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงยอมรับผล
กำรรงัวดัดงักล่ำว และจะไม่น ำผลกำรรงัวดัดงักล่ำวมำเป็นเหตใุนกำรเรียกค่ำเสียหำย ปรบัรำคำซือ้ขำย หรือ
เรียกค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรซือ้ขำยกนัต่อไป 

ภำษีอำกร
และ
ค่ำใชจ้่ำย 

 1. ผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับทรพัย์สินท่ีซือ้ขำยที่
มีอยู่หรือเกิดขึน้จนถึงวนัก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภำษีต่ำงๆ ที่เกี่ยวกับกำรใช้
ทรพัยส์ินที่ซือ้ขำย เช่น ภำษีที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย และภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และบรรดำควำมรบัผิดต่ำงๆ ที่เก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินที่ซือ้ขำยที่เกิดขึน้เน่ืองจำก
กำรประเมินของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) 

2. ในกรณีท่ีภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ตำมขอ้ 1. ครบก ำหนดช ำระหลงัจำกวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำย
ตกลงช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดดงักล่ำว โดยหำกผูจ้ะขำยไม่ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ 
ดงักล่ำวภำยในก ำหนด และผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดนัน้แทนผูจ้ะขำยไปก่อน ผูจ้ะขำย
ตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีให้แก่ผู้จะซือ้จนครบถ้วนภำยใน 30 

 
1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่ินทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตโฉนด 
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(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวแทนผูจ้ะขำยและแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษร 

3. ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวนั
โอนกรรมสิทธิ์ และผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบในภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ี
เก่ียวข้องกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยให้แก่ผู้จะซือ้ภำยใต้สัญญำฉบับนี ้ (หำกมี) รวมทั้ง
ค่ำใชจ้่ำยในกำรโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำจำกผูจ้ะขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ 
และกำรส่ง
มอบ
ทรพัยส์ิน 

 1. ผูจ้ะขำยตกลงจะด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ (ดว้ยตนเองหรือโดย
ผูร้บัมอบอ ำนำจ) ต่อพนกังำนเจำ้หนำ้ท่ี ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิด
กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ส  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด หรือในวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำไดต้กลงกัน 
(“วนัโอนกรรมสิทธิ์”) และผูจ้ะซือ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจำกผูจ้ะขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 
โดยคู่สัญญำแต่ละฝ่ำยมีหน้ำท่ีลงนำม และส่งมอบเอกสำรสิทธิ รวมถึงเอกสำรส ำคัญอื่นใดท่ีจ ำเป็นและ
เก่ียวข้องกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือให้กำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เสร็จสมบูรณ์ในวันโอน
กรรมสิทธิ์  

2. ผูจ้ะขำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำ
กำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบรูณท์นัทีในวนัโอนกรรมสิทธิ์  

3. ในวันโอนกรรมสิทธิ์ (ก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์) ผู้จะขำยตกลงรับรองว่ำ ผู้จะขำยเป็นเจ้ำของ
กรรมสิทธิ์และมีสิทธิโดยชอบตำมกฎหมำยในกำรขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้และทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
ปรำศจำกภำระผูกพนั และ/หรือกำรรอนสิทธิใดๆ และ/หรือไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำท
ใดๆ เวน้แต่ 
3.1. กำรน ำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยออกใหเ้ช่ำและบริกำรตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร (รวมเรียกว่ำ “สญัญำ

เช่ำและสัญญำบริกำร”) ท่ีผูจ้ะขำยไดท้ ำไวใ้นฐำนะผูใ้หเ้ช่ำและผูใ้หบ้ริกำร กับผูเ้ช่ำและผูร้บับริกำร 
(รวมเรียกว่ำ “ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี”)  

3.2. ภำระจ ำนองที่มีอยู่กับธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ ำกดั (มหำชน) ซึ่งจะตอ้งไถ่ถอนจ ำนองดงักล่ำวก่อนกำร
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ 

3.3. ภำระจ ำยอมท่ีมีบนท่ีดินโฉนดเลขท่ี 248729 ซึ่งเป็นท่ีดินภำรยทรพัย์ ซึ่งตกอยู่ในบังคับภำระจ ำยอม
ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 64059 ซึ่งเป็นท่ีดินสำมยทรพัย ์(ท่ีดินสำมยทรพัยเ์ป็นทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตล์งทุน
เพิ่มเติมเมื่อปี 2563) ซึ่งจะตอ้งยกเลิกภำระจ ำยอมดงักล่ำวก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ 

นอกจำกนี ้ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะตอ้งมีใบอนญุำตท่ีครบถว้นถกูตอ้ง มีทำงเขำ้ออกระหว่ำงทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยสู่
ทำงสำธำรณะไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมำย รวมทัง้อยู่ในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกบักำรใชง้ำนของทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย โดยผูจ้ะซือ้จะตอ้งไดร้บักรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 

4. ในกรณีท่ีผูจ้ะซือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคัญ 
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผูจ้ะซือ้ไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ผูจ้ะซือ้จะไม่เขำ้ท ำสัญญำฉบบันี ้ผูจ้ะซือ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรับโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจนกว่ำผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว 
โดยผูจ้ะขำยมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดังกล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีไดร้บั
แจง้จำกผูจ้ะซือ้ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูจ้ะขำย 

ขอ้ตกลง
ของ 
ผูจ้ะขำย 

 1. ผู้จะขำยตกลงโอนสิทธิและหน้ำท่ีภำยใต้สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร และ/หรือ สัญญำอื่นใดเก่ียวกับ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย (ถำ้มี) ท่ีผูจ้ะขำยมีอยู่กับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ และผูจ้ะซือ้ตกลงรบัโอนสิทธิและ
หนำ้ท่ีดงักล่ำวโดยกำรท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) และผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรต่ำงๆ 
เพื่อใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยเข้ำท ำสัญญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ดังกล่ำวใหแ้ลว้เสร็จ ภำยใน
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ระยะเวลำ 4 (สี่) เดือน นบัตัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ ส  ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและ
หนำ้ท่ีดงักล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ณ วนัโอนกรรมสิทธิ์ เพ่ือ
เขำ้เป็นคู่สญัญำกบัผูจ้ะซือ้โดยตรง อนัเป็นเหตใุหผู้จ้ะซือ้ไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
ดงักล่ำวได ้ผูจ้ะขำยตกลงท่ีจะติดตำมและรวบรวมรบัช ำระค่ำบริกำรใดๆ (“ค่ำบริกำร”) ส  ำหรบัระยะเวลำกำร
บริกำรตัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำบริกำร และจะส่งมอบค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่
ผูจ้ะซือ้ภำยใน 7 (เจ็ด) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้บัเงินดังกล่ำว นอกจำกนี ้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยจะส่ง
หนงัสือแจง้กำรโอนสิทธิเรียกรอ้งไปยงัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวหรือ
ท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ณ วนัโอนกรรมสิทธิ์ เพ่ือโอนสิทธิเรียกรอ้งใน
ค่ำบริกำรส ำหรบัระยะเวลำกำรบริกำรตัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้  

2. ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยตกลงส่งมอบเงินประกันทัง้หมดท่ีผูจ้ะขำยไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำ
และสญัญำบริกำรใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ โดยเงินประกนัท่ีโอนใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ดงักล่ำวเป็นเงินประกันส่วนท่ีเหลือหลงัจำก
ท่ีผูจ้ะขำยหกัช ำระเงินประกนัส่วนท่ีน ำไปช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทน
กำรโอนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรลงทุนในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ี
เกำ้ (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม)  

2. ในกรณีท่ีผูจ้ะขำยจัดท ำประกันภยัเก่ียวกบัทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไวก้่อนหนำ้ท่ีคู่สญัญำจะเขำ้ท ำสญัญำฉบบันีแ้ละ
กรมธรรมป์ระกันภัยดังกล่ำวยังคงมีผลใชบ้ังคับภำยหลังจำกวันโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยตกลงว่ำ ในวันโอน
กรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรใหผู้จ้ะซือ้ และ/หรือ ผูใ้หกู้ข้องผูจ้ะซือ้ เป็นผูเ้อำประกันภยัและผูร้บัประโยชน์
ตำมกรมธรรมป์ระกันภัยดงักล่ำวในส่วนของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย โดยมีผลนับตั้งแต่วันโอนกรรมสิทธิ์เป็นต้นไป 
โดยผูจ้ะซือ้ตกลงเป็นผูร้ ับผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภัยตำมสัดส่วนของระยะเวลำควำมคุม้ครองตำมกรมธรรม์
ประกนัภยัท่ียงัเหลืออยู่ โดยหำกผูจ้ะขำยไดช้ ำระเบีย้ประกนัภยัในส่วนดงักล่ำวไปแลว้ ผูจ้ะซือ้ตกลงจะช ำระคืน
ค่ำเบีย้ประกันภัยตำมสัดส่วนดังกล่ำวให้แก่ผู้จะขำยภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันโอน
กรรมสิทธิ์ 

3. ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบบันี ้ผูจ้ะขำยจะลงนำมในสญัญำอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึง
แต่ไม่จ ำกัดเพียง สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์ส ำหรบัโครงกำร ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร B) (“สัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์”) และ
สัญญำตกลงกระท ำกำร ส ำหรบัโครงกำร ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 
(อำคำร B)  

4. ผูข้ำยตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรแจกจ่ำยน ำ้ประปำและไฟฟ้ำในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ และใหค้วำมยินยอมที่จ ำเป็น รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรโอนมิเตอรด์งักล่ำว
ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ไดโ้ดยเรว็ 

เหตเุลิก
สญัญำ 

 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำฝ่ำย
ใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ หรือผิดค ำ
รบัรองและรบัประกันท่ีใหไ้วใ้นสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์และไม่
ด ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้  

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันีแ้ละสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ 
เครื่องมือ และอปุกรณ ์

3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยหรือผูจ้ะซือ้ถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งให้
ลม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัทหรือเลิกกองทรสัต ์กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำร  
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4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือ
กำรประกอบกิจกำรของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์(แลว้แต่กรณี) 

ผลกำรเลิก
สญัญำ 

 1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมข้อ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงที่ไม่ได้เป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือเรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง  

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมขอ้ 3. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิก
สัญญำฉบับนี ้โดยแจง้ใหคู้่สัญญำอีกฝ่ำยทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษร ทั้งนี ้คู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผู้ผิด
สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำ เวน้แต่เหตุดงักล่ำวเกิด
จำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำ 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ผูจ้ะซือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้ใหผู้้
จะขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูจ้ะซือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูจ้ะขำย 
เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูจ้ะขำย  

 
1.6) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าช่วงทีด่ิน ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  
คู่สญัญำ : ผูเ้ช่ำช่วง: บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของ WHART (“ผูเ้ช่ำ” หรือ “ WHART” หรือ “กองทรสัต”์)   
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง: บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) 

ท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วง 

: บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562, 33563, 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร รวม 7 โฉนด เนือ้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 31 ไร่ 1 งำน 45.55 ตำรำงวำ1 ทัง้นี ้
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิกำรเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมสญัญำดงัต่อไปนี ้
1. ผู้ ใ ห้ เ ช่ ำ ช่ ว ง ได้ เ ช่ ำ ท่ี ดิ นจำกบริ ษั ท  พัช ร กำนดำ  จ ำกั ด  ตำมสัญญำ เช่ ำ ท่ี ดิ น  ฉบับล ง วัน ท่ี   

16 มกรำคม 2563 (และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม) และได้จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนักงำนท่ีดิน ตำมหนังสือ
สญัญำเช่ำ (มีก ำหนด สำมสิบปี) รวมเกำ้โฉนด มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง
แก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมเก้ำโฉนด มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 2564 
ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 11595, 11596, 11597, 33561, 33562, 33563, 33618, 33621 และ 33622 
ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 
29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594 (“สัญญาเช่าทีดิ่นกับพัชรกานดา”) 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดเ้ช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 ต  ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร จำกบริษัท ปทุมผล จ ำกัด ตำมสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 16 
มกรำคม 2563 (และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม) และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำม 
▪ หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง

แกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบั

 
1 ที่ดินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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กำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร โดย
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด สำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง
แกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบั
กำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร โดย
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึกข้อตกลงแก้ไข
เพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดิน
บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33623 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง
แกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบั
กำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33624 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร โดย
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง
แกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบั
กำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33625 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร โดย
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลง
แกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  ส  ำหรบั
กำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33636 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร โดย
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

▪ หนงัสือสญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถนุำยน 2563 และบนัทึก
ขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวันท่ี 2 
ธันวำคม 2564  ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33617 และ 33619 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง 
จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594 (“สัญญาเช่าช่วงทีดิ่นทอดที่หน่ึง”) 

3. โดยท่ีบริษัท ปทุมผล จ ำกัดได้เช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623  33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 
ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร จำกคณุหญิงกำนดำ เตชะไพบลูย1์ ภำยใตส้ญัญำเช่ำท่ีดิน 
ฉบบัลงวนัท่ี 1 มกรำคม 2563 และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนังสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนด 
สำมสิบปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถนุำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำ
เช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินของท่ีดินโฉนด
เลขท่ี 33620, 33623  33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 พฤษภำคม 
2594 (“สัญญาเช่าที่ดินกับคุณหญิงกานดา”) เรียก บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ำกัด 
ตำม 1. และ 2. ขำ้งตน้ว่ำ “ผู้ให้เช่า”    

 
1 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซึ่งรวมถึงทีด่ิน สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่ินกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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ระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง 

: ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วงเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) จนถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 
2594 (“ระยะเวลาการเช่าช่วง”) 

กำรจด
ทะเบียน
สิทธิกำร
เช่ำช่วง 

: คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง
ภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่เจ็ด และ
เป็นวนัเดียวกบัวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง”) 

ค่ำเช่ำช่วง : มลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนรวมในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำร
ท่ีเช่ำและรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย รวมประมำณ [•] บำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) ทัง้นี ้ค่ำ
เช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำย
เห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

วตัถปุระ 
สงคใ์น 
กำรเช่ำช่วง 

: ผูเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบ
อื่นใดอนัสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทัง้นี ้ตอ้งไม่
ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของผู้
เช่ำช่วง 

: 1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้
2. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงที่ดินท่ีเช่ำช่วง

หรือกระท ำกำรใดๆ ทัง้ปวง เพื่อใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวตัถปุระสงค์
ดงัที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ดว้ย
ค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำช่วงทัง้สิน้ 

3. ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และจะไม่ท ำกำรแกไ้ขดดัแปลง
ส่วนใดๆ ของที่ดินท่ีเช่ำช่วงอนัเป็นกำรท ำใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง
อนัตอ้งขออนญุำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เวน้แต่จะไดป้รกึษำหำรือกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วง และผูเ้ช่ำช่วงจะ
มีสิทธิด ำเนินกำรดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงก่อน  

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 3. 
ขำ้งตน้ ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บุคคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงกระท ำผิดกฎหมำย กฎ 
ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บังคับอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชดใช้
ค่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองที่ดินท่ีเช่ำช่วง 

5. ผู้เช่ำช่วงจะดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใช้ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงโดยสุจริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำรใดๆ หรือ
ยินยอมใหบ้คุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงจะน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกให้
เช่ำแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใช้ ท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

: 1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำช่วงในสภำพท่ีเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์ห้
เป็นไปตำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดส้่งมอบกำรครอบครองท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงแลว้ 
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2. ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะลงนำมและด ำเนินกำรใหบุ้คคลท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในสญัญำอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียง สญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-
ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สัญญาเช่าอาคาร”) สัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ ส  ำหรับ
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3  (“สัญญาซื้อขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์”) และ
สญัญำตกลงกระท ำกำร ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สัญญาตกลงกระท าการ”) 

3. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะลงนำมและด ำเนินกำรใหบุ้คคลท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในบนัทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท พัชร
กำนดำ จ ำกัด (“บันทึกข้อตกลงส าหรับที่ดินของพัชรกานดา”) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน
ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3  ท่ีเขำ้ท ำกับผูร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย์ 
(“บันทึกข้อตกลงส าหรับที่ดินของคุณหญิงกานดา”) และบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดินส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ท่ีเขำ้ท ำกับบริษัท ปทุมผล จ ำกัด (“บันทึกข้อตกลงส าหรับที่ดิน
ของปทุมผล”) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถด ำเนินกำรใหบุ้คคลที่เก่ียวขอ้งลงนำมในและบนัทึกขอ้ตกลง
ส ำหรบัท่ีดินของพชัรกำนดำ บนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของคณุหญิงกำนดำ และบนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดิน
ของปทมุผลในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงได ้  ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงผูกพนัตำมท่ีก ำหนดไวใ้นหวัขอ้ค ำรบัรอง 
ขอ้ 1. และ/หรือ ขอ้ 2. (แลว้แต่กรณี) จนกว่ำจะด ำเนินกำรให้บุคคลท่ีเก่ียวข้องลงนำมในบันทึกขอ้ตกลง
ส ำหรบัท่ีดินของพัชรกำนดำ และ/หรือ บันทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของปทุมผล และ/หรือ บันทึกขอ้ตกลง
ส ำหรบัท่ีดินของคุณหญิงกำนดำ (แลว้แต่กรณี) โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะประสำนงำนกับบริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด 
บริษัท ปทุมผล จ ำกัดและ ผูร้บัมรดกคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย ์และอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้ท ำ
บนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำวระหว่ำงผูเ้ช่ำช่วง กับ บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด บริษัท ปทุมผล จ ำกัดและ ผูร้บัมรดก
คณุหญิงกำนดำ เตชะไพบลูย ์

4. นับตัง้แต่วนัท่ีท ำสญัญำฉบบันีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิ
และหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น หรือก่อภำระผกูพนัใดๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็น
ลำยลักษณ์อักษรจำกผูเ้ช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดด้  ำเนินกำรใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวตกลงเป็น
ลำยลกัษณอ์ักษรกับผูเ้ช่ำช่วงเพื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงตำมสญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บักำรบอกกล่ำว แจง้ เตือน หรือถูกเรียกรอ้งหรือทวงถำมไม่ว่ำดว้ยวำจำหรือหนงัสือ
จำกผูใ้หเ้ช่ำอนัเก่ียวเน่ืองกับเหตุผิดสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง 
และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบว่ำตนไม่สำมำรถหรือจะไม่สำมำรถปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ 
และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงดงักล่ำว ไม่ว่ำอย่ำงใดๆ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงแจง้ใหผู้เ้ช่ำช่วงทรำบเป็น
ลำยลกัษณอ์กัษรโดยเร็วท่ีสดุ ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินภำยใน 3 (สำม) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบหรือควรจะ
ทรำบเหตุดงักล่ำว เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงสำมำรถเยียวยำเหตุผิดสญัญำดงักล่ำวเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงกับผูใ้ห้
เช่ำรำยนัน้ๆ โดยตรง (เป็นเพียงสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงแต่มิใช่หนำ้ท่ี) และในกรณีดงักล่ำวหรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วง
ได้รับกำรบอกกล่ำว หรือแจ้ง จำกผู้ให้เช่ำรำยนั้นๆ โดยตรง หำกผู้เช่ำช่วงรอ้งขอ ผู้ให้เช่ำช่วงตกลงจะ
ด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงเขำ้เป็นผูเ้ช่ำ และ/หรือผูเ้ช่ำช่วง ตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ 
สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงกับผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง ภำยในเวลำท่ีผูเ้ช่ำช่วงก ำหนด 
และตกลงจะใหอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำรำยนัน้ๆ เมื่อสญัญำเช่ำที่ดิน
กับพัชรกำนดำ และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงสิน้สุด หำกผู้ให้เช่ำตำมสัญญำเช่ำท่ีดินกับพัชร
กำนดำ และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงใชส้ิทธิเลือกใหอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมสัญญำเช่ำอำคำรตกเป็น
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กรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงดงักล่ำว 
ทัง้นี ้ไม่ว่ำในกรณีใด ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีผูเ้ช่ำช่วงเสียไปในกำรด ำเนินกำร
ดังกล่ำวให้แก่ผู้เช่ำช่วงทั้งหมดพรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 15 (สิบห้ำ) ต่อปี ภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน 
นับตั้งแต่วันท่ีผูเ้ช่ำช่วงช ำระค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง และแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วง
ทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกค่ำเสียหำยอื่นๆ จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง (หำกมี)  

ค ำรบัรอง : 1. หำกในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถด ำเนินกำรใหบ้ริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด และ/
หรือ บริษัท ปทุมผล จ ำกัด ลงนำมในบนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของพชัรกำนดำ และ/หรือ บนัทึกขอ้ตกลง
ส ำหรบัท่ีดินของปทมุผลตำมหวัขอ้สิทธิและหนำ้ท่ีของผูใ้หเ้ช่ำช่วงขอ้ 3. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงไม่กระท ำกำรใดๆ ท่ี
เป็นเหตผุิดนดัหรือมีกำรผิดสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง หำกผูใ้ห้
เช่ำช่วงกระท ำกำรอันเป็นกำรผิดนัดผิดสญัญำในสญัญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วง
ท่ีดินทอดท่ีหน่ึง และบริษัท พชัรกำนดำ จ ำกดั และ/หรือ บริษัท ปทมุผล จ ำกดั ใชส้ิทธิเลิกสญัญำเช่ำท่ีดินกับ
พชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึง และ บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกดั และ/หรือ บริษัท ปทมุผล 
จ ำกัด ขบัไล่ผูเ้ช่ำช่วงออกจำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง
ตำมหวัขอ้กำรชดใชค้วำมเสียหำย ขอ้ 1. ควำมผกูพนัท่ีจะรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยดงักล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงจะ
มีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่ำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะสำมำรถด ำเนินกำรใหบ้ริษัท พชัรกำนดำ จ ำกดั และ/หรือ บริษัท ปทุม
ผล จ ำกัด ลงนำมในบันทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของพัชรกำนดำ และ/หรือ บันทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของ
ปทมุผล (แลว้แต่กรณี) 

2. หำกในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถด ำเนินกำรใหผู้ร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำลง
นำมในบนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของคุณหญิงกำนดำตำมหัวขอ้สิทธิและหนำ้ท่ีของผู้ใหเ้ช่ำช่วงขอ้ 3. และ
ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำใชส้ิทธิเลิกสญัญำเช่ำท่ีดินกับคุณหญิงกำนดำ และผูร้บัมรดกของคุณหญิง
กำนดำขบัไล่ผูเ้ช่ำช่วงออกจำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง
ตำมหวัขอ้กำรชดใชค้วำมเสียหำย ขอ้ 1.  ควำมผูกพนัท่ีจะรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยดงักล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง
จะมีผลใชบ้ังคับไปจนกว่ำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะสำมำรถด ำเนินกำรใหผู้ร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ ลงนำมใน
บนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของคณุหญิงกำนดำ 

เงื่อนไข 
และ
ขอ้ก ำหนด
ในกำรเช่ำ
ช่วงที่ดินท่ี
เช่ำช่วง 
และกำร
ช ำระรำคำ 

: 1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรรงัวดัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ทัง้นี ้คู่สญัญำตก
ลงยอมรบัผลกำรรงัวดัดงักล่ำว และคู่สญัญำจะไม่น ำผลกำรรงัวดัดงักล่ำวมำเป็นเหตใุนกำรเรียกค่ำเสียหำย 
ปรบัรำคำค่ำเช่ำช่วง หรือเรียกค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรเช่ำช่วงกนัต่อไป 

2. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงเห็นว่ำสภำพของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคญั
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผูเ้ช่ำช่วงไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงมี
หนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ
ช่วง โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

กำรโอน
สิทธิกำร
เช่ำช่วงและ
กำรใหเ้ช่ำ
ช่วง 

: 1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง
ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงนีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทัง้นี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำ
สิทธิและหน้ำท่ีภำยใต้สัญญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำร เงินใดๆ โดยผู้เช่ำช่วง
จะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่ำช่วงทรำบล่วงหน้ำเป็นลำยลักษณ์อักษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหน้ำท่ีภำยใต้
สัญญำเช่ำช่วงนีจ้ะตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิและหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใตส้ัญญำฉบับนีแ้ละตอ้งไม่
ผกูพนัเกินระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 
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2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงยินยอมใหผู้เ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนได้
โดยไม่ต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ให้เช่ำช่วงก่อน ทั้งนี ้ภำยใต้เงื่อนไขว่ำกำรให้เช่ำช่วงนั้นต้องเป็นไปตำม
วัตถุประสงคก์ำรหำประโยชนข์องผูเ้ช่ำช่วงและไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอันดีของประชำชน  อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงหรือ
ขอ้ก ำหนดในกำรต่ออำยุสญัญำจะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำม
ประสงคจ์ะขอต่ออำยสุญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำช่วง เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำ
ช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเขำ้ท ำสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นส ำหรบัระยะเวลำท่ีเกินกว่ำ
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงในวนัเดียวกันกับวนัท่ีมีกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำ
ช่วง โดยขึน้อยู่กบัควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธกำร
เขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่อง
กบั
ทรพัยส์ินท่ี
เช่ำช่วง 

: 1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใช้
บงัคบัท่ีเก่ียวเน่ืองกับท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือ รำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนค์รอบครองจำกท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้
ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผู้
เช่ำช่วงไปก่อน ผูเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถ้วนภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำ
กำรนบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ค่ำธรรม 
เนียมและ
ค่ำใชจ้่ำย 

: 3. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวนัจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำช่วง ดงัต่อไปนี ้

(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำช่วง
จะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
4. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือ

เก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ
ช่วง นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำช่วงตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพนัใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ตำมที่ก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้เพื่อใหท่ี้ดินท่ีเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่
กำรใชง้ำนตำมวตัถปุระสงคด์งัที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้  

5. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงิน/ประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชกัชำ้ 

เหตผุิดนดั : ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหตผุิดนดั 
1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

(ก) เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำฉบับนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิ
ตำมขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์(ส ำหรบัในระยะเวลำใดๆ ก่อน
หรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ภำยใตส้ญัญำดงักล่ำว) สญัญำนี ้สญัญำเช่ำอำคำร และ/หรือ สญัญำตกลง
กระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกันว่ำ “สญัญำเขำ้ลงทุน”) หรือผิดค ำรบัรองท่ีให้
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ไว้ในสัญญำนี ้และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิดจำก
กำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วง
ท่ีดินทอดท่ีหน่ึงในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วง หรือก่อภำระผกูพนัใดๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง อนัฝ่ำฝืน
ต่อขอ้ก ำหนดในสญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงอันเป็นเหตุให้ผู้เช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้ประโยชน์จำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้ตำมเจตนำรมณ์และ
วตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัย์หรือถูกศำลสั่งให้ลม้ละลำย หรืออยู่ในขั้นตอนกำรเลิก
บริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
1. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสัญญำนี ้หรือสัญญำเช่ำอำคำร 

หรือผิดค ำรบัรองท่ีใหไ้วใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสญัญำดงักล่ำว
ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิดจำก
กำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร หรือใน
กรณีท่ีกำรไม่ปฏิบัติตำมข้อตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนี้ หรือสัญญำเช่ำอำคำรเป็นผล
เนื่องมำจำก (ก) ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ (ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยซ์ึ่งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วงจง
ใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

สิทธิของ
คู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุ
ผิดนดั 

: 1. สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิได้เป็นผล

จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำ
ฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทุน ผูเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกเหตุดงักล่ำว โดยผู้
เช่ำช่วงไม่อำจบอกเลิกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วง จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ อนัเป็นเหตุให้
ผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถุประสงคข์องสญัญำฉบบันีไ้ด้
อีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ด ้โดยไม่ตดัสิทธิผูเ้ช่ำช่วงท่ีจะเรียกค่ำเสียหำยรวมถึงค่ำ
ขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ำช่วงไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ี
เหลือจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้  
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมที่ระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ท่ีผู้
เช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ตำมสตูรค ำนวณท่ีระบใุนสญัญำเช่ำ 

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณ์ดงักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงจำกกำรท่ีมีเหตุผิดนัดดังกล่ำว และ/หรือ 
บอกเลิกสญัญำฉบับนีไ้ดท้ันที  ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำฉบับนีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วง
จะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ตำมสตูรค ำนวณ
ในขอ้ 1 (ก) ขำ้งตน้ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้
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ประโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ำช่วงไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป และผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีไดร้บั
ควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่  

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตผุิดนดั และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำก

กำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบัติหนำ้ท่ี หรือปฏิบัติหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำ
ฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำอำคำร ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำช่วงจำกเหตดุงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงไม่อำจบอกเลิกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตผุิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูเ้ช่ำช่วงจง
ใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสัญญำนี ้หรือสัญญำเช่ำอำคำร และมีผลกระทบอย่ำง
รำ้ยแรงต่อท่ีดินท่ีเช่ำช่วงภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที โดยผูใ้ห้
เช่ำช่วงไม่ต้องช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงให้แก่ผู้เช่ำช่วง และไม่ตัดสิทธิของผู้ให้เช่ำช่วงในกำรเรียกร้อง
ค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผุิดนดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป ทั้งนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ี
ไดร้บัควำมเสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำช่วงนัน้หรือไม่ 

กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

: 1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 
3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง

รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือผูเ้ช่ำช่วง 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทัง้หมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคญัของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแปลงใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวน
หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้้
เช่ำช่วงไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแปลงนั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคัญ ทั้งนี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิ
พิจำรณำว่ำสญัญำฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะที่ดินท่ีเช่ำช่วงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวข้อสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสัญญำใชส้ิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินท่ีตกลง
ช ำระ ณ วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง ภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ตำมสญัญำเขำ้ลงทุน (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เมื่อผูเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ีท่ีดินท่ี
เช่ำช่วงไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำง
ลบอย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำรในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

: 1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในข้อ 1. ข้อ 2. หรือข้อ 3. ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ให้ถือว่ำ
สญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง 
หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน
ท่ีเช่ำช่วงคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 
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2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงอำจใชส้ิทธิเลิกสญัญำ
ฉบับนี ้โดยหำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้ับค่ำทดแทนจำกกำรเวนคืนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีหน้ำท่ีตอ้งช ำระค่ำ
ทดแทนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงตำมจ ำนวน หลกัเกณฑ ์และวิธีกำรท่ีก ำหนดในพระรำชบญัญัติว่ำดว้ยกำรเวนคืนและ
กำรไดม้ำซึ่งอสังหำริมทรพัย ์พ.ศ. 2562 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม รวมถึงกฎหมำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิ
ไดร้บั โดยในกรณีท่ีหน่วยรำชกำรท่ีรบัผิดชอบกำรเวนคืนไม่ไดม้ีกำรก ำหนดสดัส่วนท่ีผูเ้ช่ำช่วงตอ้งไดร้บั ผูใ้ห้
เช่ำช่วงจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง โดยใหใ้ชผู้้
ประเมินมลูค่ำทรพัยส์ิน 2 (สอง) รำยล่ำสดุท่ีผูเ้ช่ำช่วงจัดจำ้ง โดย ณ วนัท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 4. 
ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ผู้ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินทั้ง 2 (สอง) รำยนั้น ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่ำ
ทรพัยส์ินท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. โดยค่ำเช่ำช่วงท่ีจะคืนส ำหรบัค่ำเช่ำช่วง
ท่ีดินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงจะค ำนวณตำมสญัญำเช่ำโดยมลูค่ำสิทธิกำรเช่ำ
ช่วงและมลูค่ำตลำดของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจะใชค้่ำเฉลี่ยของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยส์ิน 2 (สอง) รำย 

3. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมที่ระบุไวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมท่ีระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได ้

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในข้อ 7. ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ผู้เช่ำช่วงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำช่วง เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำง
รำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ผล
ภำยหลงั
จำกสญัญำ
เช่ำสิน้สดุ 

: 1. เมื่อสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุดๆ ตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับ
ส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรึงตรำกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้ห้เช่ำช่วง (เวน้แต่
สงัหำริมทรพัยต์ำมที่ไดร้ะบใุนขอ้ถดัไป) ซึ่งผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดแูลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำว
ดุจวิญญูชนรกัษำทรพัยข์องตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีติดตรงึตรำกับ
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงไดเ้น่ืองจำกเหตสุดุวิสยั หรือกำรเสื่อมสภำพของทรพัยส์ินนัน้ๆ อนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ
หรืออำยุกำรใชง้ำนของทรพัยส์ินนัน้  นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บั
ไวแ้ทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ถ้ำมี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง รวมถึงเงินประกันกำรเช่ำช่วงและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บั
จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผูใ้ห้
เช่ำช่วงอีกต่อไป) หรือผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ภำยใตค้วำมยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์จำกผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่กรณี
ท่ีสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งด ำเนินกำร
ซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำช่วงเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำช่วงจำกผูเ้ช่ำช่วง ทัง้นี ้
ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิหรือมีหนำ้ท่ีดงักล่ำว ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำม
สภำพท่ีเป็นอยู่ ณ วนัท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยใหร้ำคำค่ำตอบแทนสงัหำริมทรพัยด์ังกล่ำวเป็นไปตำมมูลค่ำ
ตลำด หำกสงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผู้เช่ำช่วงได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำตำมท่ีระบุไว้ในข้อ 1 (ก) และ ข้อ 1 (ข) ของหัวข้อสิทธิของ
คู่สัญญำเมื่อเกิดเหตุผิดนัดแลว้ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงจนกว่ำผูเ้ช่ำช่วงจะไดร้บั
ช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง
แลว้เสรจ็  
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4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลงัจำกสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สุดลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดก็ตำม  ผูเ้ช่ำช่วงจะให้
ควำมช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีในท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
ณ วนัท่ีสญัญำเช่ำช่วงฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 
(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรใหแ้ก่

ผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงโดยตรง อนัเป็นเหตุใหผู้ใ้ห้
เช่ำช่วงไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำดงักล่ำวได ้หำกผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัช ำระค่ำ
เช่ำและค่ำบริกำรใดๆ ภำยหลังสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำร ผูเ้ช่ำช่วงจะส่งมอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั 
นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 

(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผูใ้หเ้ช่ำช่วงอีกต่อไป ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรคืน
เงินประกันกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นๆ ต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดท้ ำกับผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ีรำยนัน้ๆ 

6. ผูเ้ช่ำช่วงจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้ และเงินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำม
สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรก่อนหรือในวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงให้แก่ผู้ให้เช่ำช่วง โดยผู้เช่ำช่วงจะ
ด ำเนินกำรทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตัง้แต่วันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ ภำยใน
ระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนันบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำช่วง หรือเวลำอื่นใดตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน  

7. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำ
บริกำรภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ผูเ้ช่ำช่วงจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงใหแ้ลว้เสรจ็
ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทั้งนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเน่ืองกับกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบับนีส้ิน้สดุลงโดย
เป็นผลจำกกำรท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิด คู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  

กำรชดใช้
ควำม
เสียหำย 

: 1. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงตอ้งรบัผิดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงตำมหวัขอ้ค ำรบัรอง ขอ้ 1. และ/หรือ ขอ้ 2. ผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วงจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำช่วงท่ีดินท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระไป ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ตำมสตูรค ำนวณใน
หวัขอ้สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงเมื่อเกิดเหตผุิดนัดโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงขำ้งตน้ และชดใชค้่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่
สำมำรถใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงได้ตำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิของผู้เช่ำช่วงในกำร
เรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรไม่สำมำรถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเช่ำช่วง 

2. ในกำรชดใชค้วำมเสียหำยโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมหัวขอ้กำรชดใชค้วำมเสียหำยนี ้คู่สัญญำตกลงใหพ้ิจำรณำ
ควำมเสียหำยของที่ดินท่ีเช่ำช่วงแยกเป็นแปลงๆ ไป 

บนัทึก
ขอ้ตกลง
เก่ียวกับกำร
เช่ำช่วงท่ีดิน 

: คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของที่ดินท่ีเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้ห้
เช่ำช่วง และผูเ้ช่ำช่วง เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้

 
1.7) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าอาคาร ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  
คู่สญัญำ : ผูเ้ช่ำ: บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท กระท ำในนำมของ WHART (“ผูเ้ช่ำ” หรือ “ WHART” หรือ “กองทรสัต”์)   
ผูใ้หเ้ช่ำ: บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) 
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อำคำรท่ี
เช่ำ 

: อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนักงำนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร E, F1 
และ G2) ซึ่งตัง้อยู่ท่ีต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 
[27,427.00] ตำรำงเมตร ทัง้นี ้อำคำรท่ีเช่ำตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงซึ่งมีรำยละเอียดของผูใ้หเ้ช่ำ สญัญำเช่ำท่ีดิน
กับพชัรกำนดำ และสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง ตำมท่ีอธิบำยในร่ำงสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรบำง
นำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ขำ้งตน้ 

ระยะเวลำ
กำรเช่ำ 

 ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหผู้เ้ช่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
(คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) จนถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลำกำรเช่ำ”) 

กำรจด
ทะเบียน
สิทธิกำร
เช่ำ 

 คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 
(หกสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ส  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีเจ็ด และเป็นวัน
เดียวกับวันท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด 
กม.23 โปรเจค 3 หรือวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า”) 

ค่ำเช่ำ : มลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนรวมในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ
และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย รวมประมำณ [•] บำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจ
เฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 
ทัง้นี ้ค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทั้งสอง
ฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี ค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ และรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดังกล่ำวเมื่อรวมกับรำคำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรัพยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำส ำหรับกำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ี
กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

วตัถปุระ 
สงคใ์น 
กำรเช่ำ 

 ผูเ้ช่ำตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกอำคำรท่ีเช่ำในรูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบอื่นใด
อันสอดคลอ้งกับวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำ เวน้แต่คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทั้งนี ้ตอ้งไม่ขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของผู้
เช่ำ 

: 1. ผูเ้ช่ำตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้
2. ผูเ้ช่ำตกลงจะจัดหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำหรือ

กระท ำกำรใดๆ ทัง้ปวง เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวัตถุประสงคด์ังท่ี
ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของ
ผูเ้ช่ำทัง้สิน้ แต่ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใช้
งำนตำมปกติ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำ และจะไม่ท ำกำรแกไ้ขดดัแปลงส่วน
ใดๆ ของอำคำรท่ีเช่ำอนัเป็นกำรท ำใหอ้ำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำย หรือเปลี่ยนแปลงอำคำรท่ีเช่ำอนัตอ้งขอ
อนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เวน้แต่จะไดป้รกึษำหำรือกับผูใ้หเ้ช่ำ และผูเ้ช่ำจะมีสิทธิด ำเนินกำร
ดงักล่ำวไดต้่อเมื่อไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน   

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งสิ่งปลูกสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแก้ไขดัดแปลงส่วนใดๆ ในอำคำรท่ีเช่ำตำมขอ้ 3. 
ขำ้งตน้ ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บคุคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีท่ีผูเ้ช่ำกระท ำผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ 
และ/หรือ ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนัน้แต่
เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองอำคำรท่ีเช่ำ 

 
1 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
2 อาคาร G อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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5. ผูเ้ช่ำจะดแูลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชอ้ำคำรท่ีเช่ำโดยสจุริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำร  ใดๆ หรือยินยอมให้
บคุคลใด กระท ำกำรใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหเ้ช่ำแก่ผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ี และจะด ำเนินกำรแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หม้ีหนำ้ท่ีดูแลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใช้อำคำรท่ีเช่ำใหเ้ป็นไป
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หเ้ช่ำ 

 1. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ีเช่ำในสภำพเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์หเ้ป็นไปตำม
วตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำ โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดส้่งมอบกำรครอบครองอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใน
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำแลว้ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำฉบับนี ้ผู้ให้เช่ำจะลงนำมและด ำเนินกำรให้บุคคลท่ีเก่ียวข้องลงนำมในสัญญำอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรบำง
นำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สัญญาเช่าช่วงทีดิ่น”) สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์ส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ”์) และสญัญำ
ตกลงกระท ำกำร ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สัญญาตกลงกระท าการ”) 

3. นับตั้งแต่วันท่ีท ำสัญญำฉบับนีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะไม่โอนสิทธิ และ 
หนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับ
อำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูอ้ื่น และ/หรือ จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ เวน้แต่จะไดร้บั
ควำมยินยอมล่วงหน้ำเป็นลำยลักษณ์อักษรจำกผู้เช่ำ โดยบุคคลภำยนอกผู้ร ับโอนสิทธิ และ หน้ำท่ีตำม
สัญญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง และ/หรือ ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์ใน
อำคำรท่ีเช่ำจำกผูใ้หเ้ช่ำดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลักษณอ์กัษรกับผูเ้ช่ำเพื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใต้บังคับ
ของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และ/หรือสญัญำฉบบันีท้กุประกำร  

4. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำ และ/หรือ 
สญัญำอื่นใดเก่ียวกับอำคำรท่ีเช่ำ (ถำ้มี) ท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีอยู่กับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และผูเ้ช่ำตกลงรบัโอน
สิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวโดยกำรท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) และผูใ้หเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำร
ต่ำงๆ เพื่อใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีทุกรำยเขำ้ท ำสญัญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ดงักล่ำว และจดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำกบัผูเ้ช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งตำมท่ีมีกฎหมำยก ำหนด (ถำ้ระยะเวลำกำรเช่ำกบัผูเ้ช่ำรำย
นั้นมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำกว่ำ 3 ปีขึน้ไป) ใหแ้ลว้เสร็จ ภำยในระยะเวลำ 4 (สี่) เดือน นับตั้งแต่วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำหรือผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีคู่สญัญำก ำหนด 
ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสัญญำแปลงหนี้
ใหม่ (Novation Agreement) ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อเขำ้เป็นคู่สญัญำกับผูเ้ช่ำโดยตรง อนัเป็นเหตุใหผู้้
เช่ำไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวได้ ผู้ให้เช่ำตกลงที่จะติดตำมและ
รวบรวมรบัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ (รวมเรียกว่ำ “ค่าเช่าและค่าบริการ”) ส  ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำตั้งแต่วัน
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ จำกผู้เช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรฉบับเดิม และจะส่งมอบค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรดังกล่ำวทั้งหมดให้แก่ผู้เช่ำภำยใน 7 (เจ็ด) วัน นับตั้งแต่วันท่ีได้รับเงินดังกล่ำว นอกจำกนี ้ในวันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งหนังสือแจง้กำรโอนสิทธิเรียกรอ้งไปยังผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำร
โอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสัญญำแปลงหนีใ้หม่ (Novation Agreement) ณ วนัจดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำ เพื่อโอนสิทธิเรียกรอ้งในค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ในกรณีท่ีสัญญำเช่ำระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวมีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำต่อพนักงำน
เจำ้หนำ้ท่ีไวอ้ยู่ก่อนแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ียกเลิกกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำดังกล่ำว และ/หรือ 
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ด ำเนินกำรเปลี่ยนแปลงทำงทะเบียนต่อพนักงำนเจำ้หนำ้ท่ี ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ก่อนกำรจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ 

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำร และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสัญญำบริกำร
ฉบบัเดิมภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ำใหแ้ลว้เสร็จภำยใน
ระยะเวลำ 7 (เจ็ด) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ี
เก่ียวเนื่องกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว  

6. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรแจกจ่ำยน ำ้ประปำและไฟฟ้ำในอำคำรท่ีเช่ำ
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และใหค้วำมยินยอมท่ีจ ำเป็น รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรโอนมิเตอรด์งักล่ำว
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำไดโ้ดยเรว็ 

เงื่อนไข 
และ
ขอ้ก ำหนด
ในกำรเช่ำ
ทรพัยส์ิน 
และกำร
ช ำระรำคำ 

 1. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำเห็นว่ำสภำพของอำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคญัจนถึง
ขนำดท่ีถำ้ผูเ้ช่ำไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูเ้ช่ำจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำ
ผูใ้หเ้ช่ำจะแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำว
ใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะส่งมอบเงินประกันทั้งหมดท่ีผูใ้ห้เช่ำได้รบัจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีภำยใต้
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัเดิมใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ โดยเงินประกนัท่ีโอนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำดงักล่ำวเป็นเงินประกันส่วน
ท่ีเหลือหลงัจำกท่ีผูใ้หเ้ช่ำหกัช ำระเงินประกันส่วนท่ีน ำไปช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ  
และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ ตำมสัญญำท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรลงทุนในทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรัสต์จะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกำ้ 

3. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำมีกำรจดัท ำประกันภยัเก่ียวกบัอำคำรท่ีเช่ำไวก้่อนหนำ้ท่ีคู่สญัญำจะเขำ้ท ำสญัญำฉบบันีแ้ละ
กรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวยงัคงมีผลใชบ้งัคบัภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำตกลงว่ำ ใน
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรให้ผูเ้ช่ำ และ/หรือ ผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ เป็นผูเ้อำประกันภัยร่วม
และผู้ร ับประโยชน์ร่วมตำมกรมธรรมป์ระกันภัยดังกล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำ โดยมีผลนับตั้งแต่ วันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป โดยผูเ้ช่ำตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภยัตำมสัดส่วนของระยะเวลำ
ควำมคุม้ครองตำมกรมธรรมป์ระกนัภยัท่ียงัเหลืออยู่ โดยหำกผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระเบีย้ประกนัภยัในส่วนดงักล่ำวไป
แลว้ ผูเ้ช่ำตกลงจะช ำระคืนค่ำเบีย้ประกันภยัตำมสดัส่วนดงักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) 
วนั นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

อำคำรท่ี
เช่ำเสียหำย
หรือถกู
ท ำลำย 

 เพื่อประโยชนแ์ห่งขอ้นีใ้ห ้“ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน” หมำยถึง ค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกันภยัในส่วนของ
อำคำรท่ีเช่ำ ซึ่งไม่รวมถึงกำรประกันภยัอื่นใดท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยเป็นผูเ้อำประกันภยัเพิ่มเติมดว้ยค่ำใชจ้่ำยของ
คู่สัญญำฝ่ำยนั้นเองทั้งสิน้ “ควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน” หมำยถึง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำม
กฎหมำยหรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำสำมำรถด ำเนินกำรซ่อมแซมไดโ้ดยตอ้งขอหรือไม่ตอ้งขอ
อนุญำตซ่อมแซม หรือปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลักษณะกำรใช้ประโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำม
เสียหำยได ้ทั้งนี ้เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชัดเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลังๆ ไป  
“ควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญ” หมำยถึง ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้แล้ว และตำมกฎหมำยหรือ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำตอ้งด ำเนินกำรรือ้ถอนโดยไม่สำมำรถด ำเนินกำรขออนุญำตซ่อมแซมหรือ
ปรบัปรุงอำคำรท่ีเช่ำเพื่อใหม้ีสภำพหรือลกัษณะกำรใชป้ระโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำมเสียหำยได ้ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์
แห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของอำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป 
1. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน 

ในกรณีท่ีอำคำรท่ีเช่ำได้รับควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วนไม่ว่ำด้วยเหตุใดๆ โดยผู้เช่ำยังคงสำมำรถหำ
ประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำบำงส่วนตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  
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(ก) คู่สญัญำตกลงใหม้ีกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ  
(ข) ผูเ้ช่ำตกลงใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม และผูใ้หเ้ช่ำตกลงจัดใหม้ีกำรด ำเนินกำรซ่อมแซม

อำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิมโดยไม่ชักชำ้ โดยผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิว่ำจำ้งผูร้บัเหมำใหซ้่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ โดยเป็นไป
ตำมรำคำตลำด และมีสิทธิไดร้บัเงินค่ำตอบแทนกำรจัดกำรและดแูลกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม ท่ี
เป็นไปตำมรำคำตลำด 

(ค) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงร่วมกันด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใดๆ และ/หรือ หน่วยงำนรำชกำร
ท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำใหค้งเดิม 

(ง) หำกผูเ้ช่ำใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำและมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำก
บริษัทประกนัภยัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำตำมที่เกิดขึน้จริง 
เพื่อน ำมำใช้ในกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดังกล่ำว อย่ำงไรก็ดีในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรซ่อมแซมอำคำรท่ี
เช่ำมีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสุดใน
กำรใช้เงินทุนของตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อช ำระค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใช้จ่ำยใดๆ ท่ี เก่ียวกับหรือ
เก่ียวเน่ืองกับกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำดังกล่ำว อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงิน
ค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำ ในส่วนท่ีเกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำได้
รบัมำจำกบริษัทประกันภยัหรือจ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำดอยู่นัน้แทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวน
เงินดังกล่ำวคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำพรอ้มดอกเบีย้ และต้นทุนทำงกำรเงินของผู้ให้เช่ำตำมท่ีจะได้ตกลงกัน 
อย่ำงไรก็ดี จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำตกลงส ำรองจ่ำยออกไปก่อนนั้นจะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำ
เงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนั้นๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสุดและสมเหตุสมผลในกำร
จดัหำเงินทนุดงักล่ำว  

2. อำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนยัส ำคญั 
ในกรณี ท่ีอำคำร ท่ี เช่ ำได้รับควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ ำงมีนัยส ำคัญไม่ ว่ำด้วยเหตุใดๆ จน  
ผูเ้ช่ำไม่อำจหำประโยชนห์รือใชอ้ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้  
(ก) ในกรณีท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงจะสร้ำงอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่  คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกัน

ด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใดๆ หรือขออนุญำตจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง เพื่อ
ประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่  

(ข) หำกผูเ้ช่ำใหผู้ใ้หเ้ช่ำเป็นผูด้  ำเนินกำรสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และมีกำรส่งมอบค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทัง้หมดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัทประกันภัย
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใชใ้นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งดังกล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำตำมท่ี
เกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำก่อสรำ้งหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ี
เก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกบักำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน
ท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสุดในกำรใชเ้งินทุนของตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อ
ช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินค่ำใชจ้่ำยใน
กำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ในส่วนท่ีเกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำก
บริษัทประกนัภยัหรือจ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำดอยู่นัน้แทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดงักล่ำว
คืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำพรอ้มดอกเบีย้และตน้ทนุทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมที่จะไดต้กลงกัน อย่ำงไรก็ดี จ ำนวน
เงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัภำระจะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนั้นๆ โดย
ผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสดุและสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว  
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(ค) เมื่อกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่แลว้เสร็จ คู่สญัญำตกลงจะจัดใหม้ีกำรท ำสญัญำเช่ำอำคำรขึน้ใหม่ 
(โดยใหม้ีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขต่ำงๆ เช่นเดียวกับสัญญำฉบับนี)้ โดยเริ่มนับอำยุระยะเวลำกำรเช่ำท่ี
เหลืออยู่ต่อไปทันทีท่ีกำรก่อสรำ้งดังกล่ำวแล้วเสร็จ โดยระยะเวลำกำรเช่ำของอำคำรท่ีสรำ้งขึน้ใหม่
ดงักล่ำวจะสิน้สดุในวนัเดียวกันกบัวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ แต่ทัง้นีผู้เ้ช่ำจะไม่มีภำระหนำ้ท่ีในกำรช ำระ
ค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบัใหม่อีกแต่อย่ำงใด เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น  

(ง) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำท่ีก่อสรำ้งขึน้ใหม่นี ้ณ ส ำนักงำน
ท่ีดินหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งภำยในวนัและเวลำตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกนั ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลง
ว่ำกำรจดทะเบียนจะตอ้งมีขึน้ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็  

(จ) ในกรณีท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกันท่ีจะไม่ก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือ ในกรณีท่ีคู่สญัญำ
ไม่สำมำรถบรรลขุอ้ตกลงร่วมกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ ใหถื้อเป็นกรณีท่ี
จะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ และสญัญำเช่ำเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้โดยพิจำรณำแยก
เป็นหลงัๆ ไป โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งคืนค่ำเช่ำท่ีรบัมำ ในกำรนี ้คู่สญัญำตกลงแบ่งค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน
ท่ีไดร้บัมำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณในสญัญำเช่ำ  

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรใชส้ิทธิใดๆ ขำ้งตน้ของผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิท่ีจะด ำเนินกำรใดๆ ตำมควำมจ ำเป็น เพื่อให้
กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง 

กำรโอน
สิทธิกำร
เช่ำและกำร
ใหเ้ช่ำช่วง 

 1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำ
นีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนใหแ้ก่บุคคลใดๆ ได ้ทั้งนี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้
สัญญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงินใดๆ โดยผู้เช่ำจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่ำทรำบ
ล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำนี้จะตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิ
และหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละตอ้งไม่ผกูพนัเกินระยะเวลำกำรเช่ำ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำน ำอำคำรท่ีเช่ำออกใหบุ้คคลภำยนอกเช่ำช่วง ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บั
อนญุำตจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน ทัง้นี ้ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำกำรใหเ้ช่ำช่วงนัน้ตอ้งเป็นไปตำมวตัถุประสงคก์ำรหำประโยชนข์อง
ผูเ้ช่ำและไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีประกอบธุรกิจท่ีขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดี
ของประชำชน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรใหเ้ช่ำช่วงหรือขอ้ก ำหนดในกำรต่ออำยสุญัญำจะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำ
กำรเช่ำ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำมประสงคจ์ะขอต่ออำยสุญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำร
เช่ำ เมื่อได้รับกำรแจ้งจำกผู้เช่ำ ผู้ให้เช่ำอำจเข้ำท ำสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผู้เช่ำพืน้ท่ีรำยนั้นส ำหรับ
ระยะเวลำท่ีเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำในวันเดียวกันกับวันท่ีมีกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรฉบับ
ดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำ โดยขึน้อยู่กับควำมตกลงของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธ
กำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกับผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีอำกรที่
เก่ียวเนื่อง
กบัอำคำรท่ี
เช่ำ 

 1. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้ังคับท่ี
เก่ียวเนื่องกบัท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือ รำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนค์รอบครองจำกอำคำรท่ีเช่ำนับตัง้แต่
วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระขำ้งตน้ โดยไดช้ ำระแทนผูเ้ช่ำไปก่อน ผู้
เช่ำตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำท่ีไดช้ ำระไปก่อนจนครบถ้วนภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำรนับตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้
เป็นหนงัสือจำกผูใ้หเ้ช่ำ  
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ค่ำธรรมเนี
ยมและ
ค่ำใชจ้่ำย 

 1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวันจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำ ดงัต่อไปนี ้
(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำจะ

เป็นผูร้บัผิดชอบ 
(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยอนัเก่ียวกบักำรโอนมิเตอรน์ ำ้ และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ จำกผูใ้หเ้ช่ำมำยงัผูเ้ช่ำ 
3. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพนัใดๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับ

กำรบ ำรุงรกัษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำตกลง
เป็นผูร้บัผิดชอบในภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพันใดๆ ท่ี
เก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรบ ำรุงรกัษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ฉบบันี ้เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวตัถุประสงคด์งัท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้แต่
ไม่รวมถึงกำรซ่อมแซมในส่วนของโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ   

4. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชักชำ้ 

เหตผุิดนดั  ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหต ุผิดนดั 
1. เหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 

(ก) เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำฉบับนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำม
ขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ์ (ส  ำหรบัในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือ
ในวันโอนกรรมสิทธิ์ภำยใต้สัญญำดังกล่ำว) สัญญำนี ้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และ/หรือ สัญญำตกลง
กระท ำกำร (เรียกสญัญำอื่นฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือรวมกันว่ำ “สัญญาเข้าลงทุน”) หรือผิดค ำรบัรองท่ีให้
ไว้ในสัญญำนี ้ และ/หรือ สัญญำเข้ำลงทุน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำดังกล่ำวภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเกิดจำกกำรท่ี
ผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบัดงักล่ำว  

(ข) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำโอนสิทธิ และหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และ/หรือ สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอด
ท่ีหน่ึงในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับอำคำรท่ีเช่ำ หรือจ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพันใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำ 
ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ อนัฝ่ำฝืนต่อขอ้ก ำหนดในสญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนัดตำมสญัญำนีท้นัที 

(ค) ในกรณีใดๆ ก็ตำมที่อำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลโดยเกิดจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำอนั
เป็นเหตใุหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำ
ฉบบันี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดนดัตำมสญัญำนีท้นัที 

(ง) ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขั้นตอนกำรเลิกบริษัท 
กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูใ้หเ้ช่ำ  

2. เหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำ
เช่ำช่วงท่ีดิน หรือผิดค ำรบัรองท่ีใหไ้วใ้นสัญญำนี ้หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิด
สญัญำดงักล่ำวภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเกิด
จำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือใน
กรณีท่ีกำรไม่ปฏิบัติตำมข้อตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนี ้ หรือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินเป็นผล
เน่ืองมำจำก (ก) ผู้ให้เช่ำจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำแต่งตั้ง
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ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ (ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยซ์ึ่งเป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนักับผูใ้หเ้ช่ำจงใจหรือ
ประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์ 

สิทธิของ
คู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุ
ผิดนดั 

 1. สิทธิของผูเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณ์ดงักล่ำวมิได้เป็นผล

จำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำฉบับนี ้
และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทนุ ผูเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกเหตุดงักล่ำว โดยผูเ้ช่ำไม่อำจบอกเลิก
สญัญำเช่ำฉบบันีไ้ดด้ว้ยเหตผุิดนัดดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำม
ขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญำนี ้และ/หรือ สญัญำเขำ้ลงทุน อนัเป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชน์จำก
อำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำรมณ์และวัตถุประสงคข์องสัญญำฉบับนีไ้ดอ้ีกต่อไป ผูเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำ
ฉบับนีไ้ด ้โดยไม่ตัดสิทธิผูเ้ช่ำท่ีจะเรียกค่ำเสียหำยรวมถึงค่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใช้
ประโยชนอ์ำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ จำกผูใ้หเ้ช่ำอันเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมที่ระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสตูร
ค ำนวณในสญัญำเช่ำ  

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิได้
เป็นผลจำกกำรท่ีผู้เช่ำไม่ปฏิบัติหน้ำท่ี หรือปฏิบัติหน้ำท่ีผิดพลำด หรือปฏิบัติบกพร่องต่อหน้ำท่ีตำม
สญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกกำรท่ีมี เหตุผิดนัดดงักล่ำว และ/หรือ บอกเลิก
สญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำฉบบันีต้ำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำ
เช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสตูรค ำนวณในขอ้ 1 (ก) ขำ้งตน้ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชนจ์ำก
กำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชน์อำคำรท่ีเช่ำไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำ
ในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสัญญำฉบบันี ้ คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลังๆ ไป และผู้เช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใช้สิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีได้รบัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุผิดนัด และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำก

กำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี หรือปฏิบตัิหนำ้ท่ีผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ท่ีตำมสญัญำฉบับนี ้
หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน ผูใ้หเ้ช่ำอำจเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำจำกเหตดุงักล่ำว โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่อำจบอกเลิก
สญัญำเช่ำฉบับนีไ้ดด้ว้ยเหตุผิดนัดดังกล่ำว เวน้แต่เหตุผิดนัดเกิดจำกผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำม
ขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และมีผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่ออำคำรท่ีเช่ำภำยใต้
สญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบับนีไ้ดท้ันที โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำใหแ้ก่ผู้เช่ำ 
และไม่ตดัสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตุผิด
นดัเกิดขึน้นัน้  

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกค่ำเสียหำยและบอกเลิกสัญญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงใหพ้ิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำแยกเป็นหลงัๆ ไป ทัง้นี ้ ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรผิดสญัญำของผูเ้ช่ำนัน้หรือไม่ 

กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

 1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ  
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ 
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3. มีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่ง
รวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือเป็นไปตำมท่ีก ำหนดในสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีเนือ้ท่ีทัง้หมด หรือบำงส่วนท่ีส ำคญัของอำคำรท่ีเช่ำหลงัใดตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือเขตสงวนหรือ
เขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยอนัเก่ียวกบักำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่นๆ ซึ่งท ำใหผู้เ้ช่ำไม่
สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำหลงันั้นไดอ้ย่ำงมีนัยส ำคญั ทัง้นี ้โดยท่ีผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำสัญญำ
ฉบบันีจ้ะสิน้สดุลงเฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไว้ในหัวข้อสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั 

6. เมื่อคู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสัญญำใชส้ิทธิบอกเลิกสัญญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระ ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ 
และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มี
กำรช ำระค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินท่ีเช่ำช่วง และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระ
รำคำซือ้ขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำเขำ้ลงทุน (แลว้แต่กรณี) 

7. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เมื่อผูเ้ช่ำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำ ในกรณีท่ีอำคำรท่ี
เช่ำไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของอำคำรท่ีเช่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบ
อย่ำงมีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีอำคำรท่ีเช่ำในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

ผลของกำร
สิน้สดุของ
สญัญำ 

 1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 2 (จ) ของหวัขอ้อำคำรท่ีเช่ำเสียหำยหรือถูกท ำลำย ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบั
นีส้ิน้สุดลงเมื่อผูเ้ช่ำไดส้่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัจำกกำรประกันภัยอำคำรท่ีเช่ำในฐำนะผู้เอำ
ประกันภยัร่วมในส่วนท่ีเป็นของผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำครบตำมจ ำนวนท่ีระบุไว ้โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิ
เรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำหรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได ้โดย
ผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกันเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไว้ในข้อ 1. ข้อ 2. หรือข้อ 3. ของหัวข้อกำรสิน้สุดของสัญญำ ให้ถือว่ำ
สญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง โดยท่ีคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ หรือ
เงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ
คงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น   

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 4. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ คู่สญัญำต่ำงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยซึ่งกนัและกัน คู่สญัญำตกลงแบ่งผลประโยชนห์รือค่ำตอบแทนใดๆ ท่ีไดร้บัจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ี
เก่ียวข้องเน่ืองจำกกำรเวนคืนดังกล่ำวในส่วนของอำคำรท่ีเช่ำให้แก่ผู้เช่ำตำมสูตรค ำนวณในสัญญำเช่ำ 
จ ำนวนเงินท่ีเหลือหลงัจำกกำรแบ่งผลประโยชนห์รือค่ำตอบแทนใดๆ ท่ีไดร้บัจำกกำรเวนคืนอำคำรท่ีเช่ำใหผู้้
เช่ำตำมสตูรค ำนวณขำ้งตน้แลว้ ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดตำมท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้สิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดั คู่สญัญำฝ่ำยนัน้มีสิทธิตำมที่ระบไุวใ้นหวัขอ้ดงักล่ำว 

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมท่ีระบไุวใ้นขอ้ 6. ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง
โดยคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย และค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงได้ 

6. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 7. ของหวัขอ้กำรสิน้สุดของสญัญำ ผูเ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย
หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูใ้หเ้ช่ำ เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำ 

ผล
ภำยหลงั

 1. เมื่อสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ ตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะส่งมอบอำคำรท่ี
เช่ำคืนตำมสภำพท่ีมีกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเป็นอยู่ ณ เวลำนัน้ พรอ้มกับส่วนควบและ
อุปกรณท่ี์ติดตรงึตรำกับอำคำรท่ีเช่ำท่ีเป็นหรือตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำ (เวน้แต่สงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีได้
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จำกสญัญำ
เช่ำสิน้สดุ 

ระบุในขอ้ถัดไป) ซึ่งผูเ้ช่ำไดใ้ชค้วำมระมัดระวังในกำรดูแลรักษำทรพัยส์ินดังกล่ำวดุจวิญญูชนรักษำทรัพย์ของ
ตนเอง เวน้แต่กรณีท่ีไม่สำมำรถส่งมอบส่วนควบและอุปกรณท่ี์ติดตรงึตรำกับอำคำรท่ีเช่ำไดเ้น่ืองจำกเหตุสุดวิสัย 
หรือกำรเสื่อมสภำพของทรพัยส์ินนั้นๆ อันเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติหรืออำยุกำรใชง้ำนของทรพัยส์ินนั้น หรือ
เจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพัชรกำนดำ และสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง ใชส้ิทธิ
ตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงดงักล่ำว ในกำรใหร้ือ้ถอนอำคำรท่ีเช่ำกรณี
ท่ีเจำ้ของท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดินกับพชัรกำนดำ และสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง ใชส้ิทธิ
ตำมท่ีกล่ำวในวรรคก่อน ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรรือ้ถอนดังกล่ำว นอกจำกนี ้ผู้เช่ำจะส่งมอบเงินหรือ
ทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัไวแ้ทนผูใ้หเ้ช่ำ (ถำ้มี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ รวมถึงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรท่ีผูเ้ช่ำ
ไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผู้ใหเ้ช่ำ
อีกต่อไป) หรือผูใ้หเ้ช่ำ (ภำยใตค้วำมยินยอมของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ๆ) แลว้แต่กรณี 

2. ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิในกำรขอซือ้และรบัโอนสังหำริมทรพัย์ท่ีผูเ้ช่ำเป็นเจ้ำของกรรมสิทธิ์จำกผู้เช่ำ เวน้แต่กรณีท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรซือ้และ
รบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ำเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ตำมรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำจำกผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผูใ้ห้
เช่ำใชส้ิทธิหรือมีหนำ้ท่ีดงักล่ำว ผูเ้ช่ำจะส่งมอบสงัหำริมทรพัยด์ังกล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำตำมสภำพท่ีเป็นอยู่  ณ 
วันท่ีสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง โดยใหร้ำคำค่ำตอบแทนสังหำริมทรัพย์ดังกล่ำวเป็นไปตำมมูลค่ำตลำด หำก
สงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำดใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1 (ก) และ ขอ้ 1 (ข) ของหวัขอ้สิทธิของคู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตผุิดนดัแลว้ ผูเ้ช่ำมีสิทธิท่ีจะใชป้ระโยชนใ์นอำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำผูเ้ช่ำจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำ
อำคำรท่ีเช่ำคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำวจำกผูใ้หเ้ช่ำแลว้เสรจ็  

4. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลังจำกสัญญำเช่ำฉบับนี้สิน้สุดลงไม่ว่ำด้วยเหตุใดก็ตำม ผูเ้ช่ำจะให้ควำม
ช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอท่ีสมเหตุสมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีในอำคำรท่ีเช่ำ ณ วันท่ี
สญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลง เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง  

5. ในวนัถดัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สญัญำตกลงกนั ดงันี ้ 

(ก) ส ำหรบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีมิไดใ้หค้วำมยินยอมในกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำหรือท่ีไม่ไดล้งนำมในสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง อันเป็นเหตุใหผู้ใ้หเ้ช่ำไม่สำมำรถ
เรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได ้หำกผูเ้ช่ำไดร้บัช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใดๆ 
ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร ผูเ้ช่ำจะส่งมอบค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรดงักล่ำวทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 

(ข) หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวกับผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรคืนเงินประกัน
กำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ ต่อไปตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขที่ผูเ้ช่ำไดท้ ำกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ๆ 

6. ผู้เช่ำจะทยอยน ำส่งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหน้ำ และเงินอื่นใดท่ีผู้เช่ำได้รับล่วงหน้ำจำกผู้เช่ำพืน้ท่ีตำม
สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรก่อนหรือในวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำร
ทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ ภำยในระยะเวลำ 
30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือเวลำอื่นใดตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนั 

ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
ภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวเน่ืองกับ
กำรด ำเนินกำรดงักล่ำว (เวน้แต่กรณีท่ีสญัญำเช่ำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง
เป็นฝ่ำยผิด คู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว)  
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1.8) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาโอนสิทธิการเช่าทีดิ่น ส าหรับโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  
คู่สญัญำ : ผูโ้อน: บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน)  (“ผูโ้อน”) 

ผูร้บัโอน: บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูร้บัโอน”) 

ท่ีดินท่ีรบั
โอนสิทธิ
กำรเช่ำ 

: ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 5154 ต ำบลพระโขนงเหนือ อ ำเภอวฒันำ กรุงเทพมหำนคร เนือ้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 1 งำน 24.7 ตำรำง
วำ 1 (“ท่ีดินท่ีเช่ำ”) ตำมสญัญำเช่ำท่ีดินฉบับลงวันท่ี 28 สิงหำคม 2563 (เดิมเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 4619) 
และบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญำเช่ำท่ีดิน ครั้งที่ 1 ฉบับลงวันท่ี 2 พฤศจิกำยน 2563 บันทึกข้อตกลงแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ครัง้ท่ี 2 ฉบบัลงวนัท่ี 29 มกรำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ครัง้
ท่ี 3 ฉบบัลงวนัท่ี 21 มิถุนำยน 2564 ระหว่ำงบริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกัด (มหำชน) 
ซึ่งได้ไปด ำเนินกำรจดทะเบียนกำรเช่ำท่ีดินดังกล่ำว ณ ส ำนักงำนท่ีดินในเขตท้องท่ี รับผิดชอบแล้วเมื่อวันท่ี 18 
พฤศจิกำยน 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ครัง้ท่ี 4 ฉบบัลงวนัท่ี 16 พฤศจิกำยน 2564 รวมถึง
ท่ีจะไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม (“สญัญำเช่ำท่ีดิน”) 

ระยะเวลำ
กำรเช่ำ 

: สญัญำเช่ำท่ีดินมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2589   (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนภำยในวนัท่ี 1 
มกรำคม 2567 ดงันัน้ ระยะเวลำกำรเช่ำจะคงเหลือประมำณ 22 ปี 6 เดือน)  

กำรโอน
สิทธิเช่ำ 

: ผูโ้อนตกลงโอน และผูร้บัโอนตกลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำท่ีดิน โดยคู่สญัญำตกลงใหก้ำรโอนดงักล่ำว
มีผลใชบ้งัคบัในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ (ตำมท่ีไดนิ้ยำมดำ้นล่ำง)  

กำรจด
ทะเบียน
โอนสิทธิ
กำรเช่ำ 

: ผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำ ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หก
สิบ) วนั นับตัง้แต่วันท่ีปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด หรือวนัอื่นใดท่ีผู้โอน
และผูร้บัโอนจะไดต้กลงกัน และเป็นวนัเดียวกับวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ตำมสญัญำจะซือ้
จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง ส  ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 (“วนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ”)  

ค่ำตอบแท
นกำรโอน
สิทธิกำร
เช่ำ 

: ค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำจะมีมลูค่ำประมำณ [•] บำท  
โดยค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำขำ้งตน้ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ
หรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
ทั้งนี ้ค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำดังกล่ำวอำจมีกำรปรับได้ตำมที่ผู้โอนและผู้ร ับโอนเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี 
ค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ส  ำหรบักำรลงทุน
ในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

วตัถปุระสง
คก์ำรรบัโอน 
สิทธิเช่ำ 

: ผูร้บัโอนตกลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสัญญำเช่ำท่ีดินเพื่อจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือหำประโยชน ์จำกท่ีดินท่ีเช่ำใน
รูปแบบของกำรใหเ้ช่ำหรือรูปแบบอื่นใดอนัสอดคลอ้งกับวตัถุประสงคข์องผูร้บัโอน เวน้แต่เจำ้ของท่ีดินและผูร้บัโอนจะ
ไดต้กลงเป็นอย่ำงอื่น ทัง้นี ้ตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

เงื่อนไขและ
ขอ้ก ำหนด
ในกำรโอน
สิทธิเช่ำ 
และช ำระ
ค่ำตอบแท
นกำรโอน
สิทธิเช่ำ 

: 1. ผูโ้อนจะด ำเนินกำรรงัวัดท่ีดินท่ีเช่ำใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ทัง้นี ้ผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลง
ยอมรบัผลกำรรงัวดัดงักล่ำว และผูโ้อนและผูร้บัโอนจะไม่น ำผลกำรรงัวดัดงักล่ำวมำเป็นเหตุในกำรเรียกค่ำเสียหำย 
ปรบัรำคำค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ หรือเรียกค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยผูโ้อนและผูร้บัโอนยงัคงจะด ำเนินกำร
โอนสิทธิกำรเช่ำกันต่อไป 

2. ในกรณีท่ีผูร้บัโอนเห็นว่ำสภำพของท่ีดินท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคัญจนถึง
ขนำดท่ีถำ้ผูร้บัโอนไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ ผูร้บัโอนจะไม่เขำ้ท ำสญัญำ ผูร้บัโอนมีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอนสิทธิกำรเช่ำ
ท่ีดินท่ีเช่ำจนกว่ำผูโ้อนจะแก้ไขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดังกล่ำว โดยผู้โอนมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำร
ดงักล่ำวใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูร้บัโอน โดยค่ำใชจ้่ำยของผูโ้อน 

 
1 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
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สิทธิและ
หนำ้ท่ีของ
ผูร้บัโอน 

: 1. ผูร้บัโอนตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกับขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

2. ภำยหลังจำกกำรโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำ ผูร้บัโอนจะเข้ำเป็นผูเ้ช่ำภำยใตส้ัญญำเช่ำท่ีดินแทนผูโ้อนส ำหรับ
ระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลืออยู่ตำมสญัญำเช่ำท่ีดินนับตั้งแต่วันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำตำมเงื่อนไขท่ีก ำหนดใน
สญัญำเช่ำท่ีดินทกุประกำร  

3. ในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผูร้บัโอนตกลงคืนค่ำเช่ำท่ีดินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูโ้อน ส ำหรบัระยะเวลำตัง้แต่วัน
จดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ จนถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 ซึ่งผูโ้อนไดช้ ำระล่วงหนำ้ไปใหแ้ก่เจำ้ของที่ดิน 

สิทธิและ
หนำ้ท่ีของผู้
โอน 

: 1. ในวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผูโ้อนจะส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำในสภำพท่ีเหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์หเ้ป็นไปตำม
วตัถปุระสงคข์องผูร้บัโอน โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูโ้อนไดส้่งมอบกำรครอบครองท่ีดินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูร้บัโอนในวัน
จดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำแลว้ 

2. ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบบันี ้ผูโ้อนจะลงนำมและด ำเนินกำรใหบุ้คคลท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในสญัญำอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งผู้
โอนและผูร้บัโอนทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียง สญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง ส  ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์
เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 (“สญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง”) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน 
ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 (“บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน”) สญัญำ
ซือ้ขำยงำนระบบ ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 (“สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ”)  

3. ผูโ้อนตกลงและรบัรองว่ำ ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบบันีแ้ละในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผูโ้อนไม่มีหนีห้รือควำมรบั
ผิดใดๆ ภำยใตส้ญัญำเช่ำท่ีดินคำ้งช ำระต่อเจำ้ของท่ีดิน 

4. ผูโ้อนมีหนำ้ท่ีช ำระภำระหนีส้ิน ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ ภำระผูกพนั และควำมรบัผิดใดๆ ซึ่งรวมถึงภำษีท่ีดินและสิ่ง
ปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ภำษีอื่นใดท่ีผูโ้อนมีหนำ้ท่ี
ตอ้งช ำระ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมใด  ๆท่ีอำจเรียกเก็บโดยหน่วยงำนรำชกำรเน่ืองดว้ยหรือท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรใชป้ระโยชน์
ในท่ีดินท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ (“ภำระหนีส้ินและควำมรบัผิด”) ทัง้นี ้
เฉพำะภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดท่ีผูโ้อนตกลงรบัผิดชอบตำมเงื่อนไขท่ีก ำหนดในสญัญำเช่ำท่ีดิน  

5. ในกรณีท่ีภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ก่อนวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ครบก ำหนดช ำระ และ/
หรือ ถูกทวงถำมใหช้ ำระภำยหลงัจำกวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผูโ้อนตกลงช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิด
ต่ำงๆ ดงักล่ำว โดยหำกผูโ้อนไม่ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ดงักล่ำวภำยในก ำหนด ใหผู้ร้บัโอนสำมำรถ
ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ แทนผูโ้อนได ้และผูโ้อนตอ้งช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้อตัรำรอ้ยละ 15 (สิบ
หำ้) ต่อปีใหแ้ก่ผูร้บัโอนภำยใน 30 (สำมสิบ) วนันับแต่วันท่ีผูร้บัโอนช ำระหนีส้ินและควำมรบัผิด ดงักล่ำวข้ำงต้น
แทนผูโ้อน และแจง้ใหผู้โ้อนทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

ค่ำธรรมเนี
ยมและ
ค่ำใชจ้่ำย 
 

: 1. ผูโ้อนและผูร้บัโอนแต่ละฝ่ำยจะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเจำ้พนักงำนท่ีดินเรียกเก็บในวันจดทะเบียนโอน
สิทธิกำรเช่ำ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ผูร้บัโอนจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ข) ค่ำอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำฉบบันี ้ผูร้บัโอนจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ค) ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ผูโ้อนจะเป็น
ผูร้บัผิดชอบ 

(ง) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลของผูโ้อน ผูโ้อนจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

2. หำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดท่ีตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือประโยชน์
ตอบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ชักชำ้ 

เหตเุลิก
สญัญำ 

: 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำฉบับนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำร
เช่ำ ผูโ้อนหรือผูร้บัโอนฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลูกสรำ้ง 
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และ/หรือ สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ หรือผิดค ำรบัรองและรบัประกันท่ีใหไ้วใ้นสญัญำฉบบันี ้และ/หรือ สญัญำจะซือ้
จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือ สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิดสัญญำภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนด ใหถื้อว่ำผูโ้อนหรือผูร้บัโอนฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้ 

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลงเลิกสญัญำฉบบันี ้สญัญำจะ
ซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง และสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ  

3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผู้โอนถูกศำลสั่งพิทักษ์ทรัพย์หรือถูกศำลสั่งให้
ลม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผูโ้อน  

4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ท่ีดินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือ
กำรประกอบกิจกำรของท่ีดินท่ีเช่ำ และ/หรือ ทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยตำมสัญญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลูกสร้ำง มีกำร
เปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลูก
สรำ้งในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ 

5. ไม่มีกำรช ำระค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดตำมสัญญำฉบับนี ้ไม่มีกำรช ำระรำคำทรัพยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลูกสรำ้ง และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำ
งำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดในสัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ 
(แลว้แต่กรณี)  

ผลของกำร
เลิกสญัญำ 

: 1. ในกรณีท่ีผูโ้อนหรือผูร้บัโอนฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสญัญำตำมขอ้ 1. หรือขอ้ 5. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ผู้
โอนหรือผูร้บัโอนอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือเรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้
ใหผู้โ้อนหรือผูร้บัโอนฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

2. ในกรณีท่ีผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง 
ทัง้นี ้ผูโ้อนหรือผูร้บัโอนไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูโ้อนหรือผูร้บัโอนอีกฝ่ำยหน่ึง 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 3. หรือขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ผูร้บัโอนอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้
ใหผู้โ้อนทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูร้บัโอนไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูโ้อน เวน้แต่
เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูโ้อน 

บนัทึก
ขอ้ตกลง
กำรโอน
สิทธิเช่ำ  

: คู่สญัญำตกลงใหบ้นัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน ซึ่งจะเขำ้ท ำระหว่ำงเจำ้ของท่ีดิน ผูโ้อน และผูร้บัโอน 
เป็นส่วนหน่ึงของสญัญำฉบบันี ้
 

 
สัญญาเช่าทีด่ิน ส าหรับโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  
เน่ืองจำกกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสุขุมวิท 71 โดยกำรรบัโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดินจำก
บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) ขำ้งตน้ เมื่อกำรโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดินดงักล่ำวเสร็จสมบรูณ ์กองทรสัต ์WHART ในฐำนะผูร้บัโอน
สิทธิกำรเช่ำท่ีดินจะตอ้งผกูพนัและปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขในสญัญำเช่ำท่ีดิน ระหว่ำงบริษัท แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) ในฐำนะ
ผูใ้หเ้ช่ำ กับ บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกัด (มหำชน) ในฐำนะผูเ้ช่ำ ลงวันท่ี 28 สิงหำคม 2563 (เดิมเป็นส่วนหน่ึงของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
4619) และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ครัง้ที่ 1 ฉบบัลงวนัท่ี 2 พฤศจิกำยน 2563 บนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำ
เช่ำท่ีดิน ครัง้ท่ี 2 ฉบบัลงวนัท่ี 29 มกรำคม 2564 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดิน ครัง้ท่ี 3 ฉบบัลงวนัท่ี 21 มิถุนำยน 
2564 ซึ่งทั้งสองฝ่ำยได้ไปด ำเนินกำรจดทะเบียนกำรเช่ำท่ีดินดังกล่ำว ณ ส ำนักงำนท่ีดินในเขตท้องท่ีรับผิดชอบแล้วเมื่อวันท่ี 18 
พฤศจิกำยน 2564 และบันทึกขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญำเช่ำท่ีดิน ครัง้ท่ี 4 ฉบับลงวันท่ี 16 พฤศจิกำยน 2564 รวมถึงท่ีจะไดแ้กไ้ข
เพิ่มเติม โดยสญัญำมีสำระส ำคญัโดยสรุปดงัต่อไปนี ้
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คู่สญัญำ : ผูเ้ช่ำ: บริษัท แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) 
ผูใ้หเ้ช่ำ: บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) (“Storage Asia”) 

ทรพัยส์ิน 
ท่ีเช่ำ 

: ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 5154  

ระยะเวลำ
กำรเช่ำ 

: 24 ปี 4 เดือน (1 มีนำคม 2565 – 30 มิถนุำยน 2589) 

ท่ีดินท่ีเช่ำ : ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหเ้ช่ำและผูเ้ช่ำตกลงเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 5154 ต ำบลพระโขนงเหนือ อ ำเภอวฒันำ กรุงเทพมหำนคร (เดิม
เป็นส่วนหน่ึงของที่ดินโฉนดเลขท่ี 4619)  เนือ้ท่ีดิน 0 ไร่ 1 งำน 24.75 ตำรำงวำ ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ใหเ้ช่ำ โดยมี
วตัถปุระสงคเ์พื่อใชใ้นกำรก่อสรำ้งอำคำร Self-Storage และด ำเนินธุรกิจ Self-Storage ของผูเ้ช่ำ 

สิทธิกำรต่อ
สญัญำเช่ำ 

: ผูใ้หเ้ช่ำตกลงจะใหส้ิทธิแก่ผูเ้ช่ำเป็นผูม้ีสิทธิเสนอเงื่อนไขในกำรบริหำรจัดกำรและขอเช่ำพืน้ท่ีต่อไปใหผู้ใ้หเ้ช่ำพิจำรณำ
ได ้โดยผลกำรพิจำรณำใหเ้ป็นสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำแต่เพียงฝ่ำยเดียว โดยผูเ้ช่ำจะท ำหนังสือเสนอเงื่อนไขกำรบริหำรจัดกำร
ใหผู้ใ้หเ้ช่ำพิจำรณำก่อนวนัท่ีสญัญำเช่ำจะสิน้สดุ 60 (หกสิบ) วนั 

อตัรำค่ำ
เช่ำ กำร
ช ำระเงินค่ำ
เช่ำ 

: ผูเ้ช่ำตกลงช ำระค่ำเช่ำแก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นรำยปีปฏิทิน ในอตัรำรอ้ยละ 20 ของรำยไดใ้ดๆ ท่ีเกิดขึน้จำกกำรประกอบกิจกำร
ภำยในอำคำร Self-Storage ก่อนหกัค่ำใชจ้่ำยใดๆ ของผูเ้ช่ำ และตอ้งไม่นอ้ยกว่ำอัตรำค่ำเช่ำคงท่ี โดยแบ่งช ำระตำม
จ ำนวนและก ำหนดช ำระดงันี ้
▪ ค่ำเช่ำคงท่ี ในอตัรำค่ำเช่ำคงท่ี โดยช ำระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำในวนัท่ี 5 มกรำคม ของทกุปี ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำเช่ำ 
▪ ค่ำเช่ำส่วนเพิ่มเติม ในกรณีท่ีค ำนวณเงินค่ำเช่ำในอตัรำเท่ำกับรอ้ยละ 20 ของรำยรบัต่อปี แลว้มีจ ำนวนสงูกว่ำค่ำ

เช่ำคงท่ี โดยตอ้งช ำระค่ำเช่ำเพิ่มเติมจำกค่ำเช่ำคงท่ีจนครบรอ้ยละ 20 ของรำยรบัต่อปี ภำยใน 30 วนั นับแต่สิน้ปี
ปฏิทินในแต่ละปี  

ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำตกลงช ำระเงินค่ำเช่ำคงท่ีและค่ำเช่ำเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยโอนเงินเขำ้บญัชีธนำคำรของผูใ้หเ้ช่ำ 
▪ ผูเ้ช่ำตกลงจัดส่งรำยงำนสรุปยอดรำยรบัทั้งหมดใหผู้ใ้หเ้ช่ำทรำบเป็นประจ ำทุกสำมเดือน พรอ้มหลักฐำนแสดง

รำยรบั และเอกสำรอื่นใดตำมท่ีผู้ให้เช่ำรอ้งขอ รวมถึงยินยอมให้ผูใ้หเ้ช่ำเข้ำตรวจสอบระบบกำรรบัช ำระเงินใน
สถำนท่ีเช่ำไดเ้สมอ นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำตกลงจะส่งสรุปยอดรำยรบัทัง้หมดในแต่ละปีปฏิทิน พรอ้มส่งมอบงบดุล แบบ
กำรเสียภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล และหลกัฐำนทำงบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งประกอบ ในกำรนี ้ผูเ้ช่ำรบัรองว่ำในกำรรำยงำนสรุป
ยอดรำยรบัทั้งหมดของผูเ้ช่ำเพื่อค ำนวณเป็นค่ำเช่ำส่วนเพิ่มเติมนี ้ผูเ้ช่ำจะกระท ำโดยสุจริต และจะไม่กระท ำกำร
ใดๆ เพื่อปกปิดยอดรำยรบั หำกผูเ้ช่ำประพฤติผิดขอ้ตกลงดงักล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำนีไ้ดท้ันทีและผู้
เช่ำตอ้งช ำระค่ำเช่ำ พรอ้มค่ำปรบัอีกเป็นเงินจ ำนวน 1.5 เท่ำของค่ำเช่ำเพิ่มเติมท่ีตอ้งช ำระทัง้หมดทนัที 

หลกั 
ประกนั 

: (ก) ผูเ้ช่ำตกลงวำงเงินประกันกำรเช่ำแก่ผูใ้หเ้ช่ำในวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน จ ำนวน 669,370 บำท เพื่อเป็นกำร
ประกนักำรช ำระค่ำเช่ำ และกำรปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำ ตลอดจนหนีค้ำ้งช ำระทุกประเภทของผูเ้ช่ำ ซึ่งเงินประกันกำร
เช่ำดงักล่ำวผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิหักช ำระค่ำเช่ำ และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำคำ้งช ำระกับผูใ้หเ้ช่ำตำมท่ีเห็นสมควร 
และในกรณีท่ีผู้ให้เช่ำได้หักเงินประกันกำรเช่ำแล้ว ผู้เช่ำจะต้องวำงเงินประกันกำรเช่ำเพิ่มเติมให้ครบจ ำนวน
ดงักล่ำวทนัที โดยผูใ้หเ้ช่ำมิตอ้งทวงถำม 

(ข) ผูเ้ช่ำตกลงส่งมอบหนงัสือค ำ้ประกันออกโดยธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศไทย (Bank Guarantee) วงเงินเท่ำกับอตัรำ
ค่ำเช่ำคงท่ีในแต่ละปี ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อเป็นประกันกำรช ำระเงินค่ำเช่ำตำมสญัญำนีแ้ละเป็นประกันกำรปฏิบตัิตำม
สญัญำ โดยส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำล่วงหนำ้ 1 ปี ภำยในวนัท่ี 20 มกรำคม ก่อนเริ่มระยะเวลำกำรเช่ำในแต่ละปี 

หนำ้ท่ีและ
ค ำรบัรอง
ของผูเ้ช่ำ

: (ก) ผูเ้ช่ำตกลงใหค้  ำรบัรองว่ำจะใชท่ี้ดินท่ีเช่ำตำมวัตถุประสงคต์ำมที่ระบุไว้ในขอ้ 1 ของสัญญำนีภ้ำยใตเ้งื่อนไขที่
กฎหมำยก ำหนด โดยจะไม่น ำท่ีดินท่ีเช่ำไปใชป้ระโยชน ์หรือท ำกิจกรรมอย่ำงอื่นใหผ้ิดไปจำกวัตถุประสงคก์ำรเช่ำ 
หรือ ขอ้ตกลงในสญัญำเช่ำนี ้เวน้แต่จะไดร้บัอนญุำตเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำ 
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และกำรใช้
ท่ีดินท่ีเช่ำ 

(ข) ห้ำมมิให้ผู้เช่ำโอนสิทธิกำรเช่ำตำมสัญญำนี ้หรือน ำท่ีดินท่ีเช่ำดังกล่ำวให้ผู้หน่ึงผู้ใดเช่ำช่วงเว้นแต่ (1) ได้รับ
อนุญำตเป็นลำยลักษณอ์ักษรจำกผูใ้หเ้ช่ำ หรือ (2) กำรใหบ้ริกำรพืน้ท่ีภำยในอำคำร Self-Storage ของผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้
กำรเช่ำ และ/หรือ กำรใหบ้ริกำรดังกล่ำวไม่เป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำหลุดพน้จำกหนำ้ท่ีหรือควำมรบัผิดชอบตำมสัญญำนี ้
โดยผูเ้ช่ำยงัคงเป็นผูร้บัผิดชอบควำมเสียหำยทัง้ท่ีเกิดขึน้ต่อผูใ้หเ้ช่ำเองทกุประกำร 

(ค) ผูเ้ช่ำสำมำรถน ำสิทธิกำรเช่ำท่ีไดจ้ดทะเบียนไวไ้ปเป็นหลักประกันกำรขอสินเชื่อต่อสถำบันกำรเงินได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำ
จะใหค้วำมร่วมมือ ในกำรใหค้วำมยินยอม และ/หรือ กำรลงนำมเอกสำรต่อสถำบันกำรเงิน ซึ่งผูเ้ช่ำจะเป็นผู้ช ำระ
ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งทัง้หมด 

(ง) ผู้เช่ำตกลงจะจัดให้มีพืน้ท่ีอำคำร Self-Storage ประเภทพำณิชย์-ส  ำนักงำน ท่ีสำมำรถใช้สอยได้จริง ต ำแหน่ง
บริเวณชัน้ 2 ของอำคำร จ ำนวนพืน้ท่ีไม่นอ้ยกว่ำ 160 - 200 ตำรำงเมตร หรือต ำแหน่งบริเวณชั้นบนสุดของอำคำร
ทัง้ชัน้ ซึ่งมีจ ำนวนพืน้ท่ีไม่นอ้ยกว่ำ 200 ตำรำงเมตร เพื่อส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ เพื่อใหผู้ใ้หเ้ช่ำ บริษัทในเครือ หรือ
บริษัทรว่มทนุของผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือ บคุคลอื่นใดท่ีผูใ้หเ้ช่ำก ำหนด มีสิทธิใชป้ระโยชน ์และ/หรือ น ำออกหำประโยชน์
ได้ โดยคิดค่ำเช่ำส ำหรับพื ้นท่ีดังกล่ำวในอัตรำ 16,700 บำท ต่อปี โดยช ำระล่วงหน้ำเป็นรำยปีปฏิทินตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำนี ้ 

ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงใหผู้ใ้หเ้ช่ำช ำระค่ำเช่ำพืน้ท่ีตำมวรรคก่อนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยใหห้กักลบลบหนีจ้ำกค่ำเช่ำคงท่ีในแต่ละปี
ท่ีผูเ้ช่ำตอ้งช ำระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ 
(จ) ผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีท ำประกันวินำศภยัและอคัคีภยั ท่ีดินท่ีเช่ำ อำคำร Self-Storage และทรพัยส์ินของเช่ำและระบุใหผู้ใ้ห้

เช่ำเป็นผูร้บัผลประโยชนร์่วมกับผูเ้ช่ำ  
(ฉ) หำ้มผูเ้ช่ำท ำสญัญำเช่ำหรือสญัญำบริกำรแก่บุคคลอื่นใด ซึ่งมีระยะเวลำเกิน 3 ปี และ/หรือ เกินกว่ำระยะเวลำกำร

เช่ำตำมสญัญำนี ้

หนำ้ท่ีและ
ค ำรบัรอง
ของผูใ้หเ้ช่ำ 

: (ก) ผูใ้หเ้ช่ำรบัรองว่ำเป็นตนผูม้ีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีเช่ำโดยสมบรูณ ์โดยท่ีดินท่ีใหเ้ช่ำไม่ตกอยู่ภำยใตก้ำรรอนสิทธิ หรือ
กำรใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินของบคุคลอื่นใด 

(ข) ผูใ้หเ้ช่ำจะใหค้วำมยินยอมแก่ผูเ้ช่ำในกำรน ำท่ีดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง รวมทัง้สิทธิกำรเช่ำเขำ้ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัย ์(Real Estate Investment Trust: REIT) ตำมเงื่อนไขท่ีเห็นชอบร่วมกันทั้งสองฝ่ำย โดยผูใ้หเ้ช่ำจะ
ใหค้วำมรว่มมือในกำรส่งมอบบรรดำเอกสำรท่ีเก่ียวขอ้งแก่ผูเ้ช่ำตำมสมควร 

กำรช ำระ
ภำษีท่ี
เก่ียวขอ้ง 

: ผู้เช่ำเป็นผู้ช ำระภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง ภำษีป้ำย ภำษีอื่นใด และอำกรที่เก่ียวข้องกับท่ีดินท่ีเช่ำ อำคำร Self-
Storage ของผูเ้ช่ำ รวมถึงภำษีอื่นใดในกำรประกอบกิจกำรของผูเ้ช่ำ 

กำรส่งมอบ
ท่ีดินและ
อำคำร 
Self-
Storage 
เมื่อสญัญำ
สิน้สดุลง 

: ในกรณีท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุลงหรือถือว่ำสิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดก็ตำม ผูเ้ช่ำตกลงให ้อำคำร Self-Storage รวมถึงบรรดำ
ทรพัยส์ินต่ำงๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำทนัที และนอกจำกหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมท่ีก ำหนดไวใ้นผลของ
กำรสิน้สดุสญัญำแลว้ ผูเ้ช่ำยงัคงมีหนำ้ท่ีดงัต่อไปนีด้ว้ย 
(ก) ผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีปรบัปรุงอำคำร Self-Storage ใหพ้รอ้มใชง้ำน และด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อำคำร Self-

Storage ใบอนุญำต สำธำรณูปโภค รวมถึงทรัพย์สินต่ำงๆ ดังกล่ำวให้แก่ผู้ให้เช่ำ โดยผู้เช่ำเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ค่ำใชจ้่ำยหรือค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมด เวน้แต่ผูใ้หเ้ช่ำประสงคใ์หผู้เ้ช่ำท ำกำรรือ้ถอนสิ่งปลูกสรำ้งทั้งปวง 
รวมทัง้ขนยำ้ยทรพัยส์ิน และบริวำรทัง้หมดออกจำกท่ีดินท่ีเช่ำ ในกรณีดงักล่ำว ผูเ้ช่ำตกลงจะด ำเนินกำรตำมควำม
ประสงคข์องผู้ให้เช่ำและส่งมอบท่ีดินคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำในสภำพเรียบรอ้ย โดยผู้เช่ำจะต้องรือ้ถอนอำคำร Self-
Storage รวมถึงสิ่งปลูกสรำ้งใดๆ บนท่ีดินท่ีเช่ำ พรอ้มทั้งขนยำ้ยทรัพยส์ิน รวมถึงบริวำรออกจำกพืน้ท่ีเช่ำ ปรับ
สภำพท่ีดินท่ีเช่ำ และส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำในสภำพท่ีเรียบรอ้ยภำยใน 60 วนั นับแต่วนัท่ีสญัญำเช่ำ
สิน้สดุลง 
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หำกผูเ้ช่ำไม่สำมำรถด ำเนินกำรขนยำ้ยพรอ้มทัง้ส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำใหเ้สร็จสิน้ไดภ้ำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ผูเ้ช่ำยินยอม
ชดใชค้่ำปรบัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นรำยวัน ในอตัรำวนัละ 5,000 บำท จนกว่ำผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรดังกล่ำวใหแ้ลว้เสร็จเป็นท่ี
เรียบรอ้ย 
(ข) ในกรณีท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุลง ไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ และผูเ้ช่ำมิไดด้  ำเนินกำรส่งมอบท่ีดินท่ีเช่ำคืนแก่ผูใ้หเ้ช่ำตำมเงื่อนไข

และระยะเวลำท่ีระบุไวต้ำมสัญญำนี ้ผูเ้ช่ำตกลงสละกรรมสิทธิ์และกำรครอบครองในท่ีดินท่ีเช่ำและอำคำร Self-
Storage รวมถึงทรพัยส์ินท่ีคงเหลืออยู่ในท่ีดินท่ีเช่ำ และตกลงใหค้วำมยินยอมโดยไม่เพิกถอนว่ำผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิกลบั
เขำ้ครอบครองท่ีดินท่ีเช่ำและอำคำร Self-Storage รวมถึงทรพัยส์ินท่ีคงเหลืออยู่ในท่ีดินท่ีเช่ำทันที และยินยอมให้
ผูใ้หเ้ช่ำเขำ้ไปในท่ีดินท่ีเช่ำและอำคำร Self-Storage เพื่อจัดกำรกับสิ่งปลูกสรำ้งและทรพัยส์ินทั้งปวงดังกล่ำวได้
ตำมท่ีผูใ้หเ้ช่ำเห็นสมควร รวมทัง้มีสิทธิด ำเนินกำรใหผู้อ้ื่นเขำ้ครอบครองและใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่ำและสิ่งปลูก
สรำ้งในท่ีดินท่ีเช่ำต่อไปได ้และผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้แก่ผูใ้หเ้ช่ำทัง้หมด 

กำรเลิก
สญัญำ 

: ผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือ ผูเ้ช่ำมีสิทธิเลิกสญัญำนีไ้ดใ้น กรณีดงัต่อไปนี ้
(ก) คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงปฏิบัติผิดสัญญำนีข้อ้หน่ึงขอ้ใด คู่สัญญำอีกฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิบอกกล่ำวใหอ้ีกฝ่ำยหน่ึง

ปฏิบัติใหถู้กตอ้งตำมสัญญำ โดยก ำหนดระยะเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 30 วัน เพื่อใหคู้่สัญญำฝ่ำยท่ีปฏิบัติผิดสัญญำ
แกไ้ขเยียวยำกำรผิดสญัญำ โดยหำกครบก ำหนดดังกล่ำวแลว้คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำเพิกเฉยไม่ปฏิบตัิตำมแต่
อย่ำงใด คู่สญัญำอีกฝ่ำยมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดท้นัทีและเรียกค่ำเสียหำยตำมจ ำนวนท่ีเกิดขึน้จริงได ้ยกเวน้ ใน
กรณีท่ีผูเ้ช่ำคำ้งช ำระค่ำเช่ำและ/หรือ แจง้รำยรบัอนัเป็นเท็จแก่ผูใ้หเ้ช่ำ ใหผู้ใ้หเ้ช่ำมีสิทธิเลิกสญัญำนีไ้ดท้นัที และ
ไม่ตดัสิทธิในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำยอื่นใด 

ทั้งนี ้หำกควำมเสียหำยท่ีเกิดแก่คู่สัญญำเป็นกำรพ้นวิสัยท่ีคู่สัญญำอีกฝ่ำยจะแก้ไขให้เป็นไปตำมสัญญำได้ ให้
คู่สญัญำอีกฝ่ำยมีสิทธิเลิกสญัญำไดท้นัทีและคู่สญัญำฝ่ำยท่ีตอ้งรบัผิดชอบตกลงจะใชค้่ำเสียหำยใหแ้ก่คู่สญัญำฝ่ำย
ท่ีตอ้งเสียหำยนัน้ภำยใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีคู่สญัญำฝ่ำยท่ีเสียหำยนัน้ไดแ้จง้ใหท้รำบ 
(ข) คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดท้นัที ในกรณีท่ีคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงถูกศำลมีค ำสั่งพิทกัษ์ทรพัย ์

หรือถกูฟ้องใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในระหว่ำงช ำระบญัชีเพื่อเลิกบริษัท 
ผลแห่งกำร
สิน้สดุ
สญัญำ 

: (ก) ในกรณีท่ีสัญญำเช่ำนีส้ิน้สุดลงโดยผู้ให้เช่ำเป็นฝ่ำยผิดสัญญำ ผู้ให้เช่ำตกลงคืนเงินค่ำเช่ำท่ีผู้เช่ำได้ช ำระไว้
ล่วงหนำ้ (ถำ้มี) ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลืออยู่นบัแต่วนัท่ีสญัญำเช่ำสิน้สดุลง 

(ข) ในกรณีท่ีสัญญำเช่ำสิน้สุดลงโดยผู้เช่ำเป็นฝ่ำยผิดสัญญำ ผู้เช่ำตกลงช ำระค่ำเสียหำยให้แก่ผู้ให้เช่ำในอัตรำ
เท่ำกับค่ำเช่ำคงท่ีท่ีเหลืออยู่จนครบระยะเวลำกำรเช่ำ และใหผู้ใ้หเ้ช่ำมีสิทธิริบเงินประกันกำรเช่ำ รวมถึงเรียกเงิน
ตำมหนังสือค ้ำประกันท่ีผู้เช่ำได้วำงเป็นประกันแก่ผู้ให้เช่ำทั้งหมดอีกส่วนหน่ึง ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิในกำรเรียก
ค่ำใชจ้่ำยในกำรปรบัปรุงอำคำร กำรบริหำรจัดกำรอำคำร Self-Storage เพิ่มเติม และเสียหำยอื่นใด (ถำ้มี) จำกผู้
เช่ำทัง้หมด 

หมำยเหตุ : จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำมีก ำหนด ยี่สิบสี่ปีสี่เดือน (มีเงื่อนเวลำ) (โฉนด 5154) 
ระหว่ำง บริษัท แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) กบั Storage Asia ฉบบัลงวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน 2564 

 
1.9) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายสิ่งปลูกสร้าง ส าหรับโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  
คู่สญัญำ : ผูจ้ะขำย: บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน) (“ผูจ้ะขำย”) 

ผู้จะซื ้อ : บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูจ้ะซือ้”) 

ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: อำคำรพำณิชย ์ส ำนักงำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 ตัง้อยู่ท่ี แขวง
พระโขนงเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร จ ำนวน 1 หลงั 3 คหูำ ขนำดพืน้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 816.07 ตำรำงเมตร 
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รำคำ
ทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย 

: รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะมีมลูค่ำประมำณ [•] บำท โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษี
ธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
ทัง้นี ้รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวอำจมีกำรปรบัไดต้ำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ดี รำคำทรพัยส์ิน
ท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวเมื่อรวมกับรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ค่ำเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบั
กำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ทัง้หมด จะมีมลูค่ำรวมไม่เกิน [•] บำท 

กำรช ำระ
รำคำ 

: ผูจ้ะซือ้ตกลงช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผู้จะขำยในวันโอนกรรมสิทธิ์ (ตำมท่ีไดนิ้ยำมดำ้นล่ำง) ตำมวิธีกำรท่ี
คู่สญัญำจะไดต้กลงร่วมกัน 

ภำษีอำกร
และ
ค่ำใชจ้่ำย 

: 1. ผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีมีอยู่
หรือเกิดขึน้จนถึงวันก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภำษีต่ำงๆ ท่ีเก่ียวกับกำรใชท้รพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย เช่น ภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีป้ำย และภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็
ตำม เป็นตน้ และบรรดำควำมรับผิดต่ำงๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเกิดขึน้เน่ืองจำกกำรประเมินของ
หน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) 

2. ในกรณีท่ีภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ตำมขอ้ 1. ครบก ำหนดช ำระหลงัจำกวันโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยตกลง
ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดดังกล่ำว โดยหำกผูจ้ะขำยไม่ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ดังกล่ำว
ภำยในก ำหนด และผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดนัน้แทนผูจ้ะขำยไปก่อน ผูจ้ะขำยตกลงช ำระเงินคืน
พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้จนครบถ้วนภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วันท่ีผู้
จะซือ้ไดช้ ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวแทนผูจ้ะขำยและแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

3. ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวันโอน
กรรมสิทธิ์ และผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบในภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง
กับกำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภำยใตส้ญัญำฉบับนี ้(หำกมี) รวมทัง้ค่ำใชจ่้ำยในกำรโอน
มิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำจำกผูจ้ะขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ 
และกำรส่ง
มอบ
ทรพัยส์ิน 

: 1. ผูจ้ะขำยตกลงจะด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ (ดว้ยตนเองหรือโดยผูร้บัมอบ
อ ำนำจ) ต่อพนกังำนเจำ้หนำ้ท่ี ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิดกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปด ซึ่งเป็นวันเดียวกับวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำตำมท่ี
ก ำหนดไวใ้นสญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 (“สญัญำโอน
สิทธิกำรเช่ำ”) หรือในวันอื่นใดท่ีคู่สัญญำไดต้กลงกัน (“วนัโอนกรรมสิทธิ์”) และผูจ้ะซือ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์

ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวันโอนกรรมสิทธิ์ โดยคู่สัญญำแต่ละฝ่ำยมีหน้ำท่ีลงนำม และส่งมอบเอกสำรสิทธิ รวมถึง
เอกสำรส ำคญัอื่นใดท่ีจ ำเป็นและเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือใหก้ำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

เสรจ็สมบรูณใ์นวนัโอนกรรมสิทธิ์  

2. ผูจ้ะขำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำกำร
ส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบูรณท์นัทีในวนัโอนกรรมสิทธิ์  

3. ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ (ก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์) ผูจ้ะขำยตกลงรบัรองว่ำ ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์และ
มีสิทธิโดยชอบตำมกฎหมำยในกำรขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสัญญำนี ้และทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยปรำศจำกภำระ
ผูกพัน และ/หรือกำรรอนสิทธิใดๆ และ/หรือไม่ตกอยู่ในบังคับแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีข้อพิพำทใดๆ เวน้แต่กำรน ำ
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยออกใหเ้ช่ำและบริกำรตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร (รวมเรียกว่ำ “สญัญำเช่ำและสัญญำ
บริกำร”) ท่ีผูจ้ะขำยไดท้ ำไวใ้นฐำนะผูใ้ห้เช่ำและผูใ้หบ้ริกำร กับผูเ้ช่ำและผูร้บับริกำร (รวมเรียกว่ำ “ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี”) 
นอกจำกนี ้ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะตอ้งมีใบอนุญำตท่ีครบถว้นถูกตอ้ง มีทำงเขำ้ออกระหว่ำงทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยสู่ทำง
สำธำรณะไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมำย รวมทัง้อยู่ในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกับกำรใชง้ำนของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย โดยผู้
จะซือ้จะตอ้งไดร้บักรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 
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4. ในกรณีท่ีผูจ้ะซือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย อยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมีนัยส ำคัญ 
จนถึงขนำดท่ีถ้ำผูจ้ะซือ้ไดรู้ล้่วงหน้ำแลว้ผูจ้ะซือ้จะไม่เขำ้ท ำสัญญำฉบับนี้ ผูจ้ะซือ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจนกว่ำผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว 
โดยผูจ้ะขำยมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้
จำกผูจ้ะซือ้ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูจ้ะขำย 

ขอ้ตกลง
ของ 
ผูจ้ะขำย 

: 1. ในกรณีท่ีผูจ้ะขำยจัดท ำประกันภัยเก่ียวกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไวก้่อนหนำ้ท่ีคู่สัญญำจะเขำ้ท ำสัญญำฉบับนีแ้ละ
กรมธรรม์ประกันภัยดังกล่ำวยังคงมีผลใช้บังคับภำยหลังจำกวันโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะขำยตกลงว่ำ ในวันโอน
กรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรใหผู้จ้ะซือ้ และ/หรือ ผูใ้หกู้ข้องผูจ้ะซือ้เป็นผูเ้อำประกันภยัและผูร้บัประโยชนต์ำม
กรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวในส่วนของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย โดยมีผลนับตัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์เป็นตน้ไป โดยผูจ้ะ
ซือ้ตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภยัตำมสัดส่วนของระยะเวลำควำมคุม้ครองตำมกรมธรรมป์ระกันภัยท่ียัง
เหลืออยู่ โดยหำกผูจ้ะขำยไดช้ ำระเบีย้ประกันภยัในส่วนดงักล่ำวไปแลว้ ผูจ้ะซือ้ตกลงจะช ำระคืนค่ำเบีย้ประกันภัย
ตำมสดัส่วนดงักล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ะขำยภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำฉบับนี ้ผูจ้ะขำยจะลงนำมในสัญญำอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงไว ้โดยมี
เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 (“สญัญำ
โอนสิทธิกำรเช่ำ”) และสัญญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ ส  ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ 
สำขำสขุมุวิท 71 (“สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ”์)   

3. ผูจ้ะขำยตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำ ท่ีเก่ียวขอ้งในกำรแจกจ่ำยน ำ้ประปำและไฟฟ้ำในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
ใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ และใหค้วำมยินยอมท่ีจ ำเป็น รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรโอนมิเตอรด์ังกล่ำว
ใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ไดโ้ดยเร็ว 

เหตเุลิก
สญัญำ 

: 1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำฝ่ำยใด
ฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำโอนสิทธิกำรเช่ำ และ/หรือ สัญญำซือ้ขำยงำนระบบ 
เครื่องมือ และอุปกรณ ์หรือผิดค ำรบัรองและรบัประกันท่ีใหไ้วใ้นสญัญำฉบับนี ้และ/หรือ สญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์และไม่ด  ำเนินกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนด ใหถื้อว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้ 

2. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันโอนกรรมสิทธิ์ คู่สัญญำตกลงเลิกสัญญำฉบับนี ้สัญญำโอนสิทธิกำรเช่ำ และ
สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์ 

3. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่
ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผูจ้ะขำย  

4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือกำร
ประกอบกิจกำรของทรัพย์สินท่ีซือ้ขำยมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญ เช่น ไม่มีผู้เช่ำพื ้นท่ีใน
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินท่ีซือ้ขำย ภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำม
สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์(แลว้แต่กรณี) และ/หรือ ไม่มีกำรช ำระค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำ และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำ 

ผลของกำร
เลิกสญัญำ 

: 1. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสญัญำตำมขอ้ 1. หรือขอ้ 5. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ คู่สญัญำ
อีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้และ/หรือเรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ใหคู้่สญัญำฝ่ำยท่ี
ผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  
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2. ในกรณีท่ีคู่สัญญำตกลงเลิกสัญญำตำมขอ้ 2. ของหัวขอ้เหตุเลิกสัญญำ ใหถื้อว่ำสัญญำฉบับนีส้ิน้สุดลง ทั้งนี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 3. หรือขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ผูจ้ะซือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้
ใหผู้จ้ะขำยทรำบเป็นลำยลักษณอ์ักษร ทัง้นี ้ผูจ้ะซือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ ต่อผูจ้ะขำย 
เวน้แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูจ้ะขำย  

 
1.10) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการ  
คู่สญัญำ : ผูร้บัสญัญำ :  

▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิ
กำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ( “ WHART” หรือ “กองทรสัต”์)   

ผูใ้หส้ญัญำส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21: 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น”) และ 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้”) 
ผูใ้หส้ญัญำส ำหรบัโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1: 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น”) และ 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (“ดบับลิวเอชเอ ไดวะ”)  
ผูใ้หส้ญัญำส ำหรบัโครงกำรบำงนำ - ตรำด กม.23 โปรเจค 3: 
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”)  

วนัท่ีมีผล
บงัคบัใช้
ของสญัญำ 

: ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน และวนัจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21   
ส ำหรบัโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 
สัญญำฉบับนีม้ีผลบังคับใชต้ั้งแต่วันโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสัญญำจะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่งปลกู
สรำ้ง ส  ำหรบัโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1  
ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน และวนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หส้ญัญำ
เก่ียวกับ
พืน้ท่ีเช่ำใน
โครงกำรท่ี
ไม่มีผูเ้ช่ำ 
(กรณี
โครงกำร
เทพำรกัษ์ 
กม.21) 

 1. ส ำหรับพื ้นท่ีเช่ำในโครงกำร เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (เว้นแต่พื ้นท่ีเช่ำส่วนหลังคำ) (“พื้นที่ใน
โครงการ”) ผูใ้หส้ญัญำตกลงว่ำ หำกพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ผูใ้หส้ญัญำ
ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีไม่มีผูเ้ช่ำใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำในอตัรำตำรำงเมตรละ [•] ([ค ำอ่ำน]) บำท
ต่อเดือน (“อัตราค่าเช่าที่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รับช าระ”)  เป็น
ระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน รวมถึงช ำระค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง 
หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง
กับพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำดงักล่ำวเสมือนหน่ึงว่ำผูใ้หส้ญัญำเป็นผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ในช่วงระยะเวลำ 3 (สำม) 
ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ข้ำลงทุน หำกดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพยส์ำมำรถ
จัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรท่ียังไม่มีผูเ้ช่ำดังกล่ำวได ้โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำอย่ำงนอ้ยเท่ำกับระยะเวลำท่ี
เหลือของ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ข้ำลงทุน และมีอัตรำค่ำเช่ำในระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 (สำม) ปี 
นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนในอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอช
เอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รบัช ำระขำ้งตน้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำ
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ส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำอีกต่อไป อย่ำงไร
ก็ดี หำกผูเ้ช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จัดหำมำไดน้ั้น เขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรโดยมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำ
อัตรำค่ำเช่ำท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รบัช ำระขำ้งต้น ดับบลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส่วนท่ีขำดส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บั
สัญญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และ/หรือ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำท่ี
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จดัหำมำไดน้ัน้ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำท่ีมีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ครบตำมระยะเวลำท่ีเหลือของ 
3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้ยังมี
หนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำในอตัรำค่ำเช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รบัช ำระขำ้งตน้ 
ส  ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้
ลงทุน อย่ำงไรก็ดี หำกดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรดงักล่ำวไดแ้ลว้ และ
เกิดกรณีผูเ้ช่ำดงักล่ำวผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำได ้ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิว
เอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ไม่ตอ้งรบัผิดช ำระค่ำเช่ำแทนผูเ้ช่ำ  ทัง้นี ้หำกดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยเ์สนอใหม้ีกำรเลิกสญัญำเช่ำก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต์
เขำ้ลงทุน (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจำกกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำได)้ และผู้รบั
สญัญำตกลงยินยอมเลิกสัญญำเช่ำตำมขอ้เสนอของดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในกรณีเช่นว่ำนั้น ดบับลิวเอชเอ 
คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ยังมีหน้ำท่ีต้องช ำระค่ำเช่ำส ำหรับพืน้ท่ีเช่ำดังกล่ำวให้แก่ผู้ร ับ
สญัญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญำตกลงว่ำ หำกพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น
หรือดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ตกลงจะวำงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำร เพื่อเป็นกำรประกันกำรช ำระค่ำ
เช่ำและค่ำบริกำรพืน้ท่ีในโครงกำรขำ้งตน้ โดยเมื่อสิน้สดุระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัตเ์ข้ำลงทุน 
หรือเมื่อดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวไดใ้นอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำ
อัตรำค่ำเช่ำท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้รบัช ำระ เป็นระยะเวลำ 3 (สำม) ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ข้ำลงทุน ผูร้บัสัญญำจะคืนเงินประกันดังกล่ำวให้แก่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือ
ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้โดยไม่มีดอกเบีย้หรือผลประโยชนใ์ดๆ ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วันสิน้สุด
ระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน หรือวนัท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำเขำ้
ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรตำมเงื่อนไขดงักล่ำวได ้ 

หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หส้ญัญำ
เก่ียวกับ
พืน้ท่ีเช่ำใน
โครงกำรท่ี
ไม่มีผูเ้ช่ำ 
(กรณี
โครงกำร
แหลมฉบงั 
โปรเจค 1) 

: 1. ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำในโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ซึ่งมีผูเ้ช่ำครบเต็มจ ำนวนพืน้ท่ีแลว้WHA หรือ WHA Daiwa 
ตกลงว่ำ หำกพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน WHA หรือ WHA Daiwa ตกลง
จะช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีไม่มีผูเ้ช่ำใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำในอตัรำเท่ำกับค่ำเช่ำเดิมล่ำสดุของแต่ละ
พืน้ท่ีท่ีไม่มีผูเ้ช่ำในโครงกำรดงักล่ำว (“อัตราค่าเช่าที่ WHA หรือ WHA Daiwa รับช าระ”) เป็นระยะเวลำ 3 
(สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน รวมถึงช ำระค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง หรือภำษี
อื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับ
พืน้ท่ีในโครงกำรส่วนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำดงักล่ำวเสมือนหน่ึงว่ำ WHA หรือ WHA Daiwa เป็นผูเ้ช่ำ 
ทั้งนี ้ ในช่วงระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้ำลงทุน  หำก  WHA ในฐำนะผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำดงักล่ำวได ้โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำ
อย่ำงนอ้ยเท่ำกับระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และมีอัตรำค่ำเช่ำใน
ระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนในอัตรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำท่ี 
WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ WHA หรือ WHA Daiwa ไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำร
ท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสัญญำอีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกผูเ้ช่ำท่ี
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ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จัดหำมำไดน้ัน้ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรโดยมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอัตรำ
ค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ WHA หรือ WHA Daiwa ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส่วนท่ี
ขำดส ำหรับพืน้ท่ีเช่ำดังกล่ำวให้แก่ผู้ร ับสัญญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และ/หรือ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จัดหำมำไดน้ัน้ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำท่ี
มีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ครบตำมระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ WHA หรือ 
WHA Daiwa ยังมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำในอัตรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ ส  ำหรับ
พืน้ท่ีเช่ำดังกล่ำวใหแ้ก่ผูร้ ับสัญญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้
ลงทุน อย่ำงไรก็ดี หำกดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรดงักล่ำวไดแ้ลว้ 
และเกิดกรณีผูเ้ช่ำดงักล่ำวผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำได ้  WHA หรือ WHA Daiwa ไม่
ตอ้งรบัผิดช ำระค่ำเช่ำแทนผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้หำกดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์สนอ
ใหม้ีกำรเลิกสญัญำเช่ำก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน (ดว้ย
เหตอุื่นนอกเหนือจำกกรณีท่ีมีเหตผุิดนดัหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำได)้ และผูร้บัสญัญำตกลง
ยินยอมเลิกสัญญำเช่ำตำมข้อเสนอของดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในกรณีเช่นว่ำนั้น  WHA หรือ WHA 
Daiwa ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำต่อไปในอตัรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ 
WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ จนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ  

2. ผูใ้หส้ญัญำตกลงว่ำ หำกมีพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ผูใ้หส้ญัญำตกลง
จะวำงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำร เพื่อเป็นกำรประกันกำรช ำระค่ำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรขำ้งตน้ โดยเมื่อ
สิน้สดุระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน หรือเมื่อดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถ
จัดหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวไดใ้นอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ี  WHA หรือ WHA Daiwa 
รบัช ำระ เป็นระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ผูร้บัสญัญำจะคืนเงินประกันดังกล่ำว
ใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญำโดยไม่มีดอกเบีย้หรือผลประโยชนใ์ดๆ ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำ 
3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน หรือวนัท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรตำมเงื่อนไขดงักล่ำวได ้ 

หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หส้ญัญำ
เก่ียวกับ
พืน้ท่ีเช่ำใน
โครงกำรท่ี
ไม่มีผูเ้ช่ำ 
(กรณี
โครงกำร
บำงนำ-
ตรำด 
กม.23 โปร
เจค 3) 

: 1. ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นตกลงว่ำ หำกพืน้ท่ีใน
โครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นตกลงจะช ำระค่ำเช่ำส ำหรบั
พืน้ท่ีในโครงกำรท่ีไม่มีผูเ้ช่ำใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำ ส ำหรบัอำคำร E และ G ในอตัรำตำรำงเมตรละ 160 (หน่ึงรอ้ย
หกสิบ) บำทต่อเดือน และส ำหรบัอำคำร F ในอัตรำตำรำงเมตรละ 155 (หน่ึงรอ้ยหำ้สิบหำ้) บำทต่อเดือน 
(“อัตราค่าเช่าที่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นรับช าระ”) เป็นระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต์
เขำ้ลงทนุ รวมถึงช ำระค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำ
จะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ
ดงักล่ำวเสมือนหน่ึงว่ำดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นเป็นผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ในช่วงระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน หำกดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำ
เช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำดงักล่ำวได ้โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำอย่ำงนอ้ยเท่ำกบัระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 
(สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และมีอตัรำค่ำเช่ำในระยะเวลำท่ีเหลือของ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่
วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนในอัตรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นรบัช ำระขำ้งต้น 
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถ
จดัหำผูเ้ช่ำไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำอีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกผูเ้ช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จดัหำมำไดน้ัน้ 
เขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรโดยมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น รบัช ำระ
ขำ้งตน้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส่วนท่ีขำดส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บั
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สญัญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และ/หรือ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำ
ท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จัดหำมำไดน้ัน้ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำท่ีมีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ครบตำมระยะเวลำท่ี
เหลือของ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำ
ในอตัรำค่ำเช่ำท่ี ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น รบัช ำระขำ้งตน้ ส  ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผู้รบัสญัญำต่อไป
จนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน อย่ำงไรก็ดี หำกดบับลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรดงักล่ำวไดแ้ลว้ และเกิดกรณีผูเ้ช่ำดงักล่ำวผิดนัดหรือไม่
สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำได ้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นไม่ตอ้งรบัผิดช ำระค่ำเช่ำแทนผูเ้ช่ำ ทั้งนี ้
หำกดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เสนอให้มีกำรเลิกสัญญำเช่ำก่อนครบ
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจำกกรณีท่ีมี
เหตุผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำได)้ และผูร้บัสญัญำตกลงยินยอมเลิกสญัญำเช่ำตำม
ขอ้เสนอของดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในกรณีเช่นว่ำนัน้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำ
เช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำต่อไปในอตัรำค่ำเช่ำที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นรบัช ำระขำ้งตน้
จนครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ  

2. ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ตกลงว่ำ หำกมีพืน้ท่ีในโครงกำรส่วนใดท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน 
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นตกลงจะวำงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำร เพื่อเป็นกำรประกันกำรช ำระค่ำเช่ำ
และค่ำบริกำรพืน้ท่ีในโครงกำรขำ้งตน้ โดยเมื่อสิน้สดุระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 
หรือเมื่อดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวไดใ้นอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำ
กว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ี ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น รบัช ำระ เป็นระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้
ลงทุน ผู้ร ับสัญญำจะคืนเงินประกันดังกล่ำวให้แก่ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น โดยไม่มีดอกเบี ้ยหรือ
ผลประโยชนใ์ดๆ ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัสิน้สดุระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต์
เขำ้ลงทุน หรือวันท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสัญญำเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรตำม
เงื่อนไขดงักล่ำวได ้

หนำ้ท่ีของ
ผูใ้หส้ญัญำ
เก่ียวกับ
พืน้ท่ีใน
โครงกำรท่ี
มีกำรเช่ำ
ระยะสัน้ 

 1. ส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรซึ่งมีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ แต่สญัญำเช่ำท่ีเก่ียวขอ้งจะครบก ำหนดอำยุกำร
เช่ำภำยในระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ (“พืน้ทีท่ีม่ีการเช่าระยะสั้น”) ซึ่งหำกครบ
ก ำหนดอำยุกำรเช่ำดงักล่ำวแลว้ และผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสัญญำเช่ำหรืออยู่ในระหว่ำงกำรเจรจำสญัญำเพื่อต่อ
อำยุกำรเช่ำแต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ  WHA หรือ WHA Daiwa ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำ
ระยะสัน้ดังกล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำในอตัรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระ จนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำย
ใหม่หรือผูเ้ช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) ตำมหลกัเกณฑใ์นวรรคถัดไป แต่ไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน รวมถึงช ำระค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน 
ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวเสมือน
หน่ึงว่ำดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ ไดวะ เป็นผูเ้ช่ำ ทั้งนี ้ในช่วงระยะเวลำหลังจำกครบ
ก ำหนดอำยกุำรเช่ำจนถึงวนัครบก ำหนด 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ หำกผูเ้ช่ำปัจจบุนัตกลง
ต่อสญัญำเช่ำออกไป หรือ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำมำ
เช่ำพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะสัน้ได ้โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำอย่ำงนอ้ยเท่ำกับระยะเวลำท่ีเหลือหลงัจำกครบก ำหนด
อำยกุำรเช่ำจนถึงวนัครบก ำหนด 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ และมีอตัรำค่ำเช่ำในระยะเวลำ
ท่ีเหลือหลงัจำกครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำจนถึงวนัครบก ำหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนไม่
ต  ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ 
ไดวะ ไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะสัน้ท่ีผูเ้ช่ำปัจจุบนัตกลงต่อสญัญำเช่ำ หรือดบับลิวเอชเอ 
คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำตำมเงื่อนไขขำ้งตน้ไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสัญญำอีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกผูเ้ช่ำ
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ปัจจุบนัตกลงต่อสญัญำเช่ำหรือผูเ้ช่ำท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จัดหำมำไดน้ั้น เขำ้ท ำสญัญำเช่ำส ำหรบั
พืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะสั้นโดยมีอัตรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รับช ำระข้ำงต้น 
ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดับบลิวเอชเอ ไดวะ ยังมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส่วนท่ีขำดส ำหรบัพื ้นท่ีเช่ำ
ดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และ/
หรือ ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำปัจจุบนัตกลงต่อสญัญำเช่ำหรือผูเ้ช่ำท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จดัหำมำไดน้ัน้ เขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำท่ีมีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ครบตำมระยะเวลำท่ีเหลือหลงัจำกครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำจนถึงวันครบ
ก ำหนด 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ ไดวะ ยงัมี
หนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีดังกล่ำวในอัตรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ใหแ้ก่
ผูร้บัสญัญำต่อไปจนครบก ำหนดระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ อย่ำงไรก็ดี หำกผูเ้ช่ำ
ปัจจุบนัตกลงต่อสญัญำเช่ำ หรือดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะ
สัน้ตำมท่ีระบุขำ้งต้นแล้ว และเกิดกรณีผูเ้ช่ำดังกล่ำวผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำได้ 
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ ไดวะ ไม่ตอ้งรบัผิดช ำระค่ำเช่ำแทนผูเ้ช่ำ  ทัง้นี ้หำกดบับลิวเอช
เอ คอรป์อเรชั่น ในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์สนอให้มีกำรเลิกสญัญำเช่ำก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำร
เช่ำ (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจำกกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำได้)  และผู้ร ับ
สญัญำตกลงยินยอมเลิกสญัญำเช่ำตำมขอ้เสนอของดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในกรณีเช่นว่ำนัน้ดบับลิวเอชเอ 
คอรป์อเรชั่นหรือดบับลิวเอชเอ ไดวะ ยงัมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญำต่อไป
ในอตัรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระขำ้งตน้ จนครบก ำหนดระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 

2. WHA หรือ WHA Daiwa ตกลงว่ำ ณ วนัท่ีสญัญำเช่ำท่ีเก่ียวขอ้งในพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะสัน้ตำมขอ้ 1. ขำ้งตน้ 
ครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำ WHA หรือ WHA Daiwa ตกลงจะวำงเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรเพื่อเป็นกำร
ประกนักำรช ำระค่ำเช่ำพืน้ท่ีท่ีมีกำรเช่ำระยะสัน้ท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ หรืออยู่ในระหว่ำงกำรเจรจำสญัญำเพื่อต่ออำยุ
กำรเช่ำแต่ผู้เช่ำยังไม่ช ำระค่ำเช่ำตำมข้อ 1. ข้ำงต้น โดยเมื่อสิน้สุดระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นับตั้งแต่วันท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ หรือเมื่อดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวได้
ในอัตรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำท่ี WHA หรือ WHA Daiwa รบัช ำระ โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำอย่ำงนอ้ย
เท่ำกับระยะเวลำท่ีเหลือหลงัจำกครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำจนครบก ำหนดระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ผูร้บัสัญญำจะคืนเงินประกันดังกล่ำวใหแ้ก่ WHA หรือ WHA Daiwa โดยไม่มีดอกเบีย้
หรือผลประโยชนใ์ดๆ ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัครบก ำหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต์
เขำ้ลงทุน หรือวันท่ีผูเ้ช่ำรำยปัจจุบันตกลงต่ออำยุสัญญำเช่ำ หรือวันท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น สำมำรถ
จดัหำผูเ้ช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีตำมเงื่อนไขดงักล่ำวได ้

สิทธิในกำร
ไล่เบีย้ 

 1. หำก WHA ไดช้ ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรตำมหวัขอ้หนำ้ท่ีของผูใ้หส้ญัญำเก่ียวกับพืน้ท่ีในโครงกำรท่ี
ไม่มีผู้เช่ำ และ/หรือ หัวข้อหน้ำท่ีของผู้ให้สัญญำเก่ียวกับพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีมีกำรเช่ำระยะสั้น ให้แก่ผู้ร ับ
สญัญำแลว้ ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น มีสิทธิท่ีจะไล่เบีย้ให ้ดบับลิวเอชเอ ไดวะ ช ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวคืน
ใหแ้ก่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น เต็มจ ำนวน และดบับลิวเอชเอ ไดวะ ตอ้งช ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำว คืนใหแ้ก่
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ภำยในวนัท่ีก ำหนดตำมสญัญำ 

2. หำก WHA Daiwa ได้ช ำระค่ำเช่ำส ำหรับพื ้นท่ีในโครงกำรตำมหัวข้อหน้ำท่ีของผู้ให้สัญญำเก่ียวกับพื ้นท่ีใน
โครงกำรท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ และ/หรือ หวัขอ้หนำ้ท่ีของผูใ้หส้ญัญำเก่ียวกับพืน้ท่ีในโครงกำรท่ีมีกำรเช่ำระยะสัน้ แก่ผูร้บั
สัญญำแลว้ำ ดับบลิวเอชเอ ไดวะ ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งเงินจ ำนวนดังกล่ำวจำกดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และ
ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ไม่ตอ้งรบัผิดใดๆ ต่อดบับลิวเอชเอ ไดวะ ส ำหรบัเงินท่ีดบับลิวเอชเอ ไดวะไดจ้่ำยไป
ดงักล่ำว 
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2. ร่างสัญญาอื่นๆ ทีเ่กี่ยวข้องกับทรัพยส์ินที ่WHART จะลงทุนเพ่ิมเติม 
 
2.1) สรุปสาระส าคัญของร่างบันทกึข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดิน ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ใน

บางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 335631 
คู่สญัญำ : ▪ บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกดั (“เจ้าของทีดิ่น”) 

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 
▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิ

กำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต”์) 
อำรมัภบท : 1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดเ้ช่ำท่ีดินจำกเจ้ำของท่ีดินตำมสัญญำเช่ำท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 16 มกรำคม 2563 (และท่ีแก้ไข

เพิ่มเติม) และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนด สำมสิบปี) รวม
เก้ำโฉนด มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึกขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำเช่ำ (มี
ก ำหนดสำมสิบปี) รวมเก้ำโฉนด มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 2564  ส  ำหรับกำรเช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
11595, 11596, 11597, 33561, 33562, 33563, 33618, 33621 และ 33622 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำ
ธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 
พฤษภำคม 2594 (“สัญญาเช่าหลัก”) 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินขำ้งตน้เป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำร ซึ่งบำงส่วนตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่ำว
ขำ้งตน้ และงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

3. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงที่ดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33561, 33563, 33618, 33621 และ 33622 ซึ่งเป็นท่ีดิน
ตำมสญัญำเช่ำหลกั เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง ในกำรลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ท่ีเจ็ดของกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 และ เจำ้ของท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัตไ์ด้ท ำ
บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินในท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33561, 33563, 33618, 33621 และ 
33622 ฉบบัลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 (“บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564”) 

4. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 11595, 11596, 11597 และท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33561, 
33562, 33563, 33618, 33621 และ 33622 ซึ่งเป็นท่ีดินตำมสัญญำเช่ำหลัก เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ 
เครื่องมือ อุปกรณ์ และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง ในกำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีแปดของกองทรสัต ์เมื่อวันท่ี 1 
ธันวำคม 2565 และ เจำ้ของที่ดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัตอ์ยู่ระหว่ำงกำรเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำร
เช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 11595, 11596, 11597 และท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33561, 33562, 
33563, 33618, 33621 และ 33622   

5. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงประสงคจ์ะใหก้องทรสัตเ์ช่ำช่วงบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 และ 33563 และกองทรสัต์
ประสงค์ท่ีจะลงทุนในบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 และ 33563เพิ่มเติม อำคำรท่ีตั้งอยู่บนท่ีดิน
ดงักล่ำว และงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัต ์จึงไดเ้ขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน ส  ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน”) ในกำรนี ้เจำ้ของ
ท่ีดิน ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัต ์ประสงคท่ี์จะท ำบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีเ้พื่อเพิ่มเติมขอ้ตกลงในบนัทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดินลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  

 
1 โดยในระหว่างทีก่องทรสัต ์WHART ยงัไม่ไดร้บัสทิธิการเขา้เป็นคู่สญัญาเช่าจากบริษัท พชัรกานดา จ ากดั บริษัท ปทมุผล จ ากดั และผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะ
ไพบูลย์ รูปแบบมาตรการบรรเทาหรือลดความเสีย่งทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์จดัใหมี้คือ ค ารบัรองทีจ่ะชดใชค้่าเสยีหายจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วง ตาม
สญัญาเช่าช่วงทีด่ินทีจ่ะไดเ้ขา้ท ากบักองทรสัต ์WHART 
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ขอ้ตกลง
ตำมสญัญำ
เช่ำหลกั 

: 1. เจำ้ของที่ดินรบัทรำบและยอมรบัว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินดงัต่อไปนีอ้อกใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต ์
(ก) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ  1 ไร ่1 งำน 2.00 ตำรำงวำ1  
(ข) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33563 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 1 ไร ่3 งำน 39.00 ตำรำงวำ2  
(รวมเรียกว่ำ “ที่ดินที่เช่าช่วง”) เป็นระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำช่วงท่ีดินระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัต ์(“วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง”) จนถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 
2594 (“ระยะเวลาการเช่าช่วง”) ภำยใต้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน (คำดว่ำกองทรัสตจ์ะเข้ำลงทุนภำยในวันท่ี 1 
มกรำคม 2567) 

2. เจำ้ของที่ดินตกลงยินยอมใหก้องทรสัตโ์อนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินหรือน ำท่ีดินท่ีเช่ำช่วงไปให้
บุคคลอื่นเช่ำช่วงได ้ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ัญญำ
เช่ำช่วงท่ีดินไปเป็นหลักประกันกำรกู้ยืมเงินต่อบุคคล หรือนิติบุคคล หรือสถำบันกำรเงินใดๆ ได ้ตลอดจน
รบัทรำบว่ำกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่ำช่วงอำคำรคลังสินคำ้ ส  ำนักงำน และสิ่งปลกูสรำ้งอื่นใดท่ีไดป้ลูกสรำ้งขึน้บน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง รวมทัง้เรียกเก็บผลประโยชนจ์ำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและอำคำรได ้โดยเจำ้ของท่ีดินจะไม่
เขำ้ไปเก่ียวขอ้งดว้ย ทัง้นี ้เจำ้ของท่ีดินตกลงใหค้วำมรว่มมือและด ำเนินกำรใดๆ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำร
ท ำเอกสำร หรือกำรจดทะเบียนเพื่อใหก้ำรดงักล่ำวส ำเรจ็ลลุ่วงและสมบรูณต์ำมกฎหมำย  

3. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงท่ีจะไม่ยกเลิก หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง  
ไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ และไม่ว่ำในช่วงระยะเวลำใดๆ รวมถึงภำยหลังจำกท่ีกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอน
สิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 5. โดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์
อกัษรจำกกองทรสัตล์่วงหนำ้ 

4. เจำ้ของที่ดินตกลงสละสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเช่ำหลกั ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงขอ้หน่ึง
ข้อใดตำมท่ีระบุไว้ในสัญญำเช่ำหลัก โดยจะแจ้งให้ผู้ให้เช่ำช่วงและกองทรัสต์ทรำบถึงเหตุผิดสัญญำอัน
ก่อใหเ้กิดสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเป็นลำยลกัษณอ์กัษรโดยเรว็ท่ีสดุ เพื่อใหก้องทรสัตเ์ขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำ
เช่ำหลกั (เป็นเพียงสิทธิของกองทรสัตแ์ต่มิใช่หนำ้ท่ี) หรือเพื่อใหก้องทรสัตบ์อกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของ
ผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลักเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 5. แทน  ทัง้นี ้หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระหนีส้ิน
และควำมรบัผิดต่ำงๆ แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงแลว้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบ
หำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระหนีส้ินและควำมรบั
ผิดต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

5. ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง 
และกองทรสัตต์กลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ี
เหลืออยู่ (Partial Step-in) โดยใหก้ำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวมีผลทันทีเมื่อมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและ
หนำ้ท่ี และเจำ้ของท่ีดินยินยอมใหก้องทรสัตเ์ขำ้เป็นผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแทนผูใ้ห้
เช่ำช่วงและตกลงใหก้องทรสัตม์ีสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงนับตั้งแต่
วนัท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีเป็นตน้ไป ทั้งนี ้เมื่อกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมีผลแลว้ เจำ้ของ
ท่ีดินจะไม่อำ้งเหตุท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิ หรือผิดนัดตำมสญัญำเช่ำหลกัมำเป็นเหตุบอกเลิกสญัญำเช่ำหลกักับ
กองทรสัต ์หรือเป็นเหตุใหก้องทรสัตต์กเป็นผูผ้ิดนัด หรือเป็นเหตุใหเ้จำ้ของท่ีดินไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำหลักกับ
กองทรสัต ์

 
1 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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6. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะใหค้วำมยินยอม และเขำ้ท ำเอกสำรและสัญญำต่ำงๆ ตลอดจนลง
นำมในหนังสือตอบรบัและยินยอมกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ี และ/หรือ เอกสำรอื่นใด รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ ท่ี
เก่ียวข้องเพื่อจดทะเบียนธุรกรรมต่ำงๆ (หำกมี) กับหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้องโดยเร็ว ทั้งนี ้ จะต้อง
ด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมท่ี
ระบุในข้อ 5. และผู้ให้เช่ำช่วงตกลงเป็นผู้ร ับผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ (หำกมี) 
เก่ียวกับกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวทัง้นี ้หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้
แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงแล้ว ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีให้แก่
กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ 
ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

7. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้เจำ้ของท่ีดินจะไม่จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัต ์และเจำ้ของท่ีดินได้
จดัใหบ้คุคลดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผกูพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิ
และหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของเจำ้ของที่ดินอนัเก่ียวกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบับนีท้กุประกำร 

8. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำ
เช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำก
กองทรสัต ์และเจำ้ของท่ีดิน และ/หรือ ผูใ้ห้เช่ำช่วงไดจ้ัดใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวตกลงเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของเจำ้ของท่ีดิน 
และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเก่ียวกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีท้กุประกำร  

9. หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำหลักตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 5. 
แลว้ กองทรสัตต์กลงใหส้ิทธิแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ในกำรใช้
ประโยชนบ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ของอำคำรดงักล่ำวตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิครอบครอง
เหนือท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ในกรณีนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงจะใหค้่ำตอบแทนกำรใหส้ิทธิดังกล่ำวแก่กองทรสัต์ตำมท่ี
คู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนัต่อไป  

10. เจำ้ของที่ดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกบัสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงดงักล่ำว
ขำ้งตน้เป็นส่วนหน่ึงของบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  

11. เจำ้ของท่ีดินและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงและรบัรองว่ำ ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่มีหนีส้ินใดๆ 
ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัคำ้งช ำระต่อเจำ้ของที่ดิน 

 
2.2) สรุปสาระส าคัญของร่างบันทกึข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงทีดิ่นกับผู้รับมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย ์ส าหรับ

โครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 
คู่สญัญำ : ▪ ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลยส์  ำหรบัท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625 และ 

33636 (“เจ้าของทีดิ่น”)  
▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 
▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต”์) 

อำรมัภบท : 1. บริษัท ปทุมผล จ ำกัด (“ปทุมผล”) ได้เช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623  33624, 33625, 33636, 33617 
และ 33619 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร จำกคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย์ 
ภำยใตส้ญัญำเช่ำท่ีดิน ฉบบัลงวนัท่ี 1 มกรำคม 2563 และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำม
หนังสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึก
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ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564  (“สญัญำเช่ำหลกั”) 

2. ผู้ให้เช่ำช่วงได้เช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 ต  ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร จำกปทุมผลตำมสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 16 
มกรำคม 2563 (และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม) และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำม 

(1) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด สำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(2) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด สำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(3) หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ข
เพิ่มเติมหนงัสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดิน
บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33623 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

(4) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี  29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33624 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(5) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33625 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(6) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี  29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33636 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(7) หนงัสือสญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถนุำยน 2563 และ
บนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือสญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลง
วันท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรับกำรเช่ำท่ีดินของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33617 และ 33619 ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 
พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  
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(“สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึง”) 
3. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิกำรเช่ำช่วงในท่ีดินขำ้งตน้เป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำร ซึ่งบำงส่วนตัง้อยู่บนท่ีดิน

ดงักล่ำวขำ้งตน้ และงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด 
กม.23 โปรเจค 3   

4. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620 และ 33623 ซึ่งเป็นท่ีดินตำมสัญญำเช่ำหลัก
และสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึง เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วง ในกำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเจ็ดของกองทรัสต ์เมื่อวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 และ เจำ้ของท่ีดิน ปทุมผล ผูใ้ห้
เช่ำช่วง และกองทรสัตไ์ดท้ ำบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินในท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
33620 และ 33623 ฉบับลงวันท่ี 2 ธันวำคม 2564 (“บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ลงวันท่ี  2 
ธันวำคม 2564”) 

5. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงที่ดินโฉนดเลขท่ี 33617 และ 33619 และท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ซึ่งเป็น
ท่ีดินตำมสญัญำเช่ำหลกัและสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์
และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง ในกำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีแปดของกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 และ 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัตอ์ยู่ระหว่ำงเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี  33617 และ 
33619 และท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 กบัเจำ้ของที่ดิน และปทมุผลอีกฉบบัหน่ึง 

6. ผู้ให้เช่ำช่วงประสงค์จะให้กองทรัสต์เช่ำช่วงบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625 และ 
33636 เพิ่มเติมและกองทรสัตป์ระสงคท่ี์จะลงทุนในบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625 
และ 33636  เพิ่มเติม อำคำรท่ีตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่ำวและงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 
ผู้ให้เช่ำช่วงและกองทรัสต ์จึงได้เข้ำท ำสัญญำเช่ำช่วงที่ดิน ส  ำหรับโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(“สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีสอง”)  ในกำรนี ้เจำ้ของท่ีดิน ปทุมผล ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัต ์ประสงคท่ี์จะท ำ
บนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีเ้พื่อเพิ่มเติมขอ้ตกลงในบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 

7. ในวันท่ีท ำบันทึกขอ้ตกลงฉบับนี ้คุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลยซ์ึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์โฉนดเลขท่ี 33620, 
33623, 33624, 33625 และ 33636 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร ท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วง
จะใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต ์ไดถ้ึงแก่กรรม 

ขอ้ตกลง
ตำมสญัญำ
เช่ำหลกั 

: 1. เจำ้ของที่ดินรบัทรำบและยอมรบัว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินดงัต่อไปนีอ้อกใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต ์
(ก) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 4 ไร ่0 งำน 61.45 ตำรำงวำ1 
(ข) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33623 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 2 ไร ่0 งำน 52.90 ตำรำงวำ2 
(ค) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33624 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 4 ไร ่1 งำน 57.70 ตำรำงวำ3 
(ง) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33625 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 11 ไร ่1 งำน 9.00 ตำรำงวำ4 
(จ) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33636 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 6 ไร ่1 งำน 23.50 ตำรำงวำ5 
 

1 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
2 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
3 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
4 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
5 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
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(รวมเรียกว่ำ “ที่ดินที่เช่าช่วง”) เป็นระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงท่ีดินระหว่ำงผูใ้ห้เช่ำช่วงและกองทรสัต ์( “วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง”) จนถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลาการเช่าช่วง”) ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีสอง (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้
ลงทนุภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

2. เจำ้ของท่ีดินตกลงยินยอมใหก้องทรสัตโ์อนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีสอง หรือน ำท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงไปใหบุ้คคลอื่นเช่ำช่วงได ้ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้
สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีสองไปเป็นหลกัประกันกำรกูย้ืมเงินต่อบุคคล หรือนิติบุคคล หรือสถำบนักำรเงินใดๆ 
ได ้ตลอดจนรบัทรำบว่ำกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่ำช่วงอำคำรคลงัสินคำ้ ส  ำนักงำน และสิ่งปลูกสรำ้งอื่นใดท่ีไดป้ลกู
สรำ้งขึน้บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง รวมทัง้เรียกเก็บผลประโยชนจ์ำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและอำคำรได ้โดยเจำ้ของ
ท่ีดินจะไม่เขำ้ไปเก่ียวขอ้งดว้ย ทัง้นี ้เจำ้ของที่ดินตกลงใหค้วำมร่วมมือและด ำเนินกำรใดๆ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัด
เพียง กำรท ำเอกสำร หรือกำรจดทะเบียนเพื่อใหก้ำรดงักล่ำวส ำเร็จลลุ่วงและสมบรูณต์ำมกฎหมำย  

3. เจำ้ของท่ีดิน ตกลงและยอมรบัว่ำ ปทุมผลยังคงมีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำหลักใหแ้ก่เจำ้ของท่ีดิน
ส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือตำมสญัญำเช่ำหลกั ตำมอตัรำท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำหลกั 

4. เจำ้ของท่ีดินตกลงท่ีจะไม่ยกเลิก หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ยเหตใุดๆ และ
ไม่ว่ำในช่วงระยะเวลำใดๆ รวมถึงภำยหลังจำกท่ีกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำม
สญัญำเช่ำหลกัตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 6. โดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัตล์่วงหนำ้ 

5. เจำ้ของที่ดินตกลงสละสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเช่ำหลกั ในกรณีท่ีปทมุผลไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงขอ้หน่ึงขอ้
ใดตำมท่ีระบุไว้ในสัญญำเช่ำหลัก โดยจะแจ้งให้ผู้ให้เช่ำช่วงและกองทรัสต์ทรำบถึงเหตุผิดสัญญำอัน
ก่อใหเ้กิดสิทธิในกำรบอกเลิกสัญญำเป็นลำยลักษณ์อักษรโดยเร็วท่ีสุด เพื่อใหก้องทรสัตเ์ข้ำแก้ไขกำรผิด
สญัญำเช่ำหลกั (เป็นเพียงสิทธิของกองทรสัตแ์ต่มิใช่หนำ้ท่ี) หรือเพื่อใหก้องทรสัตบ์อกกล่ำวรบัโอนสิทธิและ
หนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 6. แทน  

6. หำกกองทรสัตไ์ดแ้สดงเจตนำเขำ้รบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ี (ยกเวน้หนำ้ท่ีในกำรช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมที่ระบุในขอ้ 
3.) ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลักเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลืออยู่ (Partial Step-in) ตำมท่ี
ระบุไวใ้นบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดินส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3  ท่ีเขำ้ท ำกับ
บริษัท ปทุมผล จ ำกัด (“บนัทึกขอ้ตกลงส ำหรบัท่ีดินของปทุมผล”) แลว้ เจำ้ของที่ดินยินยอมใหก้องทรสัตเ์ข้ำ
เป็นผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำหลักเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแทนปทุมผลและตกลงใหก้องทรสัตม์ีสิทธิและหนำ้ท่ี
ต่ำงๆ (ยกเวน้หนำ้ท่ีในกำรช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมท่ีระบุในขอ้ 3.) ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงนับตัง้แต่วนัท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีเป็นตน้ไป ทัง้นี ้เมื่อกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมี
ผลแล้ว เจ้ำของท่ีดินจะไม่อ้ำงเหตุท่ีปทุมผลไม่ปฏิบัติ หรือผิดนัดตำมสัญญำเช่ำหลักมำเป็นเหตุบอกเลิก
สญัญำเช่ำหลักกับกองทรสัต ์หรือเป็นเหตุใหก้องทรสัตต์กเป็นผูผ้ิดนัด หรือเป็นเหตุใหเ้จำ้ของท่ีดินไม่ปฏิบัติ
ตำมสญัญำเช่ำหลกักบักองทรสัต ์

7. เจำ้ของที่ดินตกลงว่ำจะใหค้วำมยินยอม และเขำ้ท ำเอกสำรและสญัญำต่ำงๆ ตลอดจนลงนำมในหนงัสือตอบ
รบัและยินยอมกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ี และ/หรือ เอกสำรอื่นใด รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อจด
ทะเบียนธุรกรรมต่ำงๆ (หำกมี) กับหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งโดยเร็ว ทัง้นี ้จะตอ้งด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จ
ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมที่ระบใุนขอ้ 6.  

8. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้เจำ้ของท่ีดินจะไม่จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัต ์และเจำ้ของท่ีดินได้
จดัใหบ้คุคลดงักล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผกูพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิ
และหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของเจำ้ของที่ดินอนัเก่ียวกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีท้กุประกำร 
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9. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้เจำ้ของท่ีดินจะไม่โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดิน
ท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัต ์และเจำ้ของท่ีดินได้
จัดใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวตกลงเป็นลำยลกัษณ์อกัษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผูกพันและอยู่ภำยใต้
บงัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของเจำ้ของท่ีดินอนัเก่ียวกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีท้กุประกำร  

10. หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำหลักตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 6. แลว้ 
กองทรสัตต์กลงใหส้ิทธิแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ ในกำรใชป้ระโยชนบ์น
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ของอำคำรดงักล่ำวตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิครอบครองเหนือท่ีดินท่ีเช่ำช่วง  

11. เจำ้ของที่ดินตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกับสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงดงักล่ำวขำ้งตน้เป็นส่วน
หน่ึงของบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  

 
2.3) สรุปสาระส าคัญของร่างบันทกึข้อตกลงเกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดินกับบริษัท ปทุมผล จ ากัด ส าหรับโครงการบางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F, G) ในบางส่วนของทีดิ่นโฉนดเลขที ่33620, 33623, 33624, 33625 และ 336361 
คู่สญัญำ : ▪ บริษัท ปทมุผล จ ำกดั (“ปทุมผล”) 

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 
▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต”์) 
อำรมัภบท : 1. ปทุมผลไดเ้ช่ำท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 ต  ำบลบำงเสำธง 

อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร จำกคณุหญิงกำนดำ เตชะไพบลูยภ์ำยใตส้ญัญำเช่ำท่ีดิน ฉบบัลงวนัท่ี 
1 มกรำคม 2563 และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบ
ปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสญัญำ
เช่ำ (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมเจ็ดโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  (“สัญญาเช่าหลัก”) 

2. ผู้ให้เช่ำช่วงได้เช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620, 33623, 33624, 33625, 33636, 33617 และ 33619 ต  ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร จำกปทุมผลตำมสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 16 
มกรำคม 2563 (และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม) และไดจ้ดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดิน ตำม  
(1) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด สำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก

ขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(2) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด สำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัด
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(3) หนังสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ข
เพิ่มเติมหนงัสือสญัญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนด) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดิน

 
1 โดยในระหว่างทีก่องทรสัต ์WHART ยงัไม่ไดร้บัสทิธิการเขา้เป็นคู่สญัญาเช่าจากบริษัท พชัรกานดา จ ากดั บริษัท ปทมุผล จ ากดั และผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะ
ไพบูลย์ รูปแบบมาตรการบรรเทาหรือลดความเสีย่งทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์จดัใหมี้คือ ค ารบัรองทีจ่ะชดใชค้่าเสยีหายจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วง ตาม
สญัญาเช่าช่วงทีด่ินทีจ่ะไดเ้ขา้ท ากบักองทรสัต ์WHART 
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บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33623 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

(4) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33624 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(5) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33625 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(6) หนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวันท่ี 29 มิถุนำยน 2563 และบันทึก
ขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือสัญญำแบ่งเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) มีเงื่อนเวลำ ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 
2564 ส  ำหรบักำรเช่ำท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33636 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 พฤษภำคม 2564 ถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594  

(7) หนงัสือสญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลงวนัท่ี 29 มิถนุำยน 2563 และ
บนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือสญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดสำมสิบปี) รวมสองโฉนด (มีเงื่อนเวลำ) ลง
วันท่ี 2 ธันวำคม 2564 ส  ำหรับกำรเช่ำท่ีดินของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33617 และ 33619 ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง จังหวัดสมุทรปรำกำร โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 29 
พฤษภำคม 2564 ถึงวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2594  

(“สัญญาเช่าช่วงทีดิ่นทอดทีห่น่ึง”) 
3. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิกำรเช่ำช่วงในท่ีดินขำ้งตน้เป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำร ซึ่งบำงส่วนตัง้อยู่บนท่ีดิน

ดงักล่ำวขำ้งตน้ และงำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด 
กม.23 โปรเจค 3   

4. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33620 และ 33623 ซึ่งเป็นท่ีดินตำมสัญญำเช่ำหลัก
และสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึง เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วง ในกำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเจ็ดของกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 และ เจำ้ของท่ีดิน ปทุมผล ผูใ้ห้
เช่ำช่วง และกองทรสัตไ์ดท้ ำบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินในท่ีดินบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
33620 และ 33623 ฉบับลงวันท่ี 2 ธันวำคม 2564 (“บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ลงวันท่ี 2 
ธันวำคม 2564”) 

5. กองทรสัตไ์ดเ้ช่ำช่วงที่ดินโฉนดเลขท่ี 33617 และ 33619 และท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 ซึ่งเป็น
ท่ีดินตำมสญัญำเช่ำหลกัและสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง เช่ำอำคำร และซือ้งำนระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์
และทรพัยส์ินจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง ในกำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีแปดของกองทรสัต ์เมื่อวนัท่ี 1 ธันวำคม 2565 และ 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัตอ์ยู่ระหว่ำงเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงท่ีดินโฉนดเลขท่ี  33617 และ 
33619 และท่ีดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขท่ี 33620 กบัปทมุผล และเจำ้ของที่ดินอีกฉบบัหน่ึง 

6. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงประสงคจ์ะใหก้องทรสัตเ์ช่ำช่วงบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 และ 33563 และกองทรสัต์
ประสงค์ท่ีจะลงทุนในบำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 และ 33563 เพิ่มเติมอำคำรท่ีตั้งอยู่บนท่ีดิน
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ดงักล่ำวและงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัต ์จึงไดเ้ขำ้ท ำ
สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน ส  ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (“สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีสอง”) ในกำร
นี ้ปทุมผล ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และกองทรสัต ์ประสงคท่ี์จะท ำบันทึกขอ้ตกลงฉบบันีเ้พื่อเพิ่มเติมขอ้ตกลงในบันทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดินลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 

7. ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้คณุหญิงกำนดำซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์โฉนดเลขท่ี 33562 และ 33563 ต  ำบล
บำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร ท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัตไ์ดถ้ึงแก่กรรม 

ขอ้ตกลง
ตำมสญัญำ
เช่ำหลกั 

: 1. ปทมุผล ตกลงและยอมรบัว่ำ ปทมุผลยงัคงมีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัใหแ้ก่เจำ้ของที่ดิน1ส ำหรบั
ระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลือตำมสญัญำเช่ำหลกั ตำมอตัรำท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำหลกั 

2. ปทุมผลตกลงท่ีจะไม่ยกเลิก หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ และ
ไม่ว่ำในช่วงระยะเวลำใดๆ รวมถึงภำยหลงัจำกท่ีกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำม
สญัญำเช่ำหลกัตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 4. โดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัตล์่วงหนำ้ 

3. ในกรณีท่ีปทมุผลไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงขอ้หน่ึงขอ้ใดตำมท่ีระบไุวใ้นสญัญำเช่ำหลกั และเจำ้ของท่ีดินไดแ้จง้ใหผู้ใ้ห้
เช่ำช่วงและกองทรสัตท์รำบถึงเหตุผิดสญัญำอนัก่อใหเ้กิดสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเป็นลำยลกัษณอ์กัษรโดยเรว็
ท่ีสุด เพื่อใหก้องทรสัตเ์ขำ้แก้ไขกำรผิดสัญญำเช่ำหลัก (เป็นเพียงสิทธิของกองทรสัตแ์ต่มิใช่หนำ้ท่ี) หรือเพื่อให้
กองทรสัตบ์อกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมขอ้ 4. แทน  
หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ แทนปทมุผลแลว้ ปทมุผลตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้
ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระ
หนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนปทมุผลและแจง้ใหป้ทมุผลทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

4. ในวนัท่ีท ำบนัทึกขอ้ตกลง ปทุมผลตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ี (ยกเวน้หนำ้ท่ีในกำรช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมท่ีระบุในขอ้ 
1.) ภำยใตส้ญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และกองทรสัตต์กลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ี (ยกเวน้หนำ้ท่ีในกำร
ช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมท่ีระบุในขอ้ 3.) ตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลืออยู่ 
(Partial Step-in) โดยใหก้ำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมีผลทนัทีเมื่อมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ี  

5. ปทมุผลตกลงว่ำจะใหค้วำมยินยอม และเขำ้ท ำเอกสำรและสญัญำต่ำงๆ ตลอดจนลงนำมในหนงัสือตอบรบัและ
ยินยอมกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ี และ/หรือ เอกสำรอื่นใด รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ ท่ีเก่ียวข้องเพื่อจดทะเบียน
ธุรกรรมต่ำงๆ (หำกมี) กับหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งโดยเร็ว ทัง้นี ้จะตอ้งด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จภำยใน 30 
(สำมสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมท่ีระบุในขอ้ 4. และปทุมผลตกลงเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ (หำกมี) เก่ียวกับกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว ทั้งนี ้หำก
กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้แทนปทมุผลแลว้ ปทมุผลตกลงช ำระเงินคืน
พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่
วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนปทุมผลและแจง้ใหป้ทุมผลทรำบเป็น
ลำยลกัษณอ์กัษร 

6. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ปทมุผลจะไม่โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดิน
ท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัต ์และ ปทมุผลไดจ้ัด
ใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดังกล่ำวตกลงเป็นลำยลักษณ์อักษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผูกพันและอยู่ภำยใต้
บงัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของ ปทมุผลอนัเก่ียวกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีทุ้กประกำร  

7. ปทมุผลตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกับสญัญำเช่ำหลกัเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงดงักล่ำวขำ้งตน้เป็นส่วนหน่ึง
ของบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 

 
1 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซึ่งรวมถึงทีด่ิน สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่ินกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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ขอ้ตกลง
ตำมสญัญำ
เช่ำช่วง
ท่ีดินทอดท่ี
หน่ึง 

: 1. ปทมุผลรบัทรำบและยอมรบัว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงน ำท่ีดินดงัต่อไปนีอ้อกใหเ้ช่ำช่วงแก่กองทรสัต ์
(ก) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33562 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 1 ไร ่1 งำน 2.00 ตำรำงวำ1 
(ข) บำงส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 33563 ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร เนือ้ท่ีดิน

ประมำณ 1 ไร ่3 งำน 39.00 ตำรำงวำ2 
(รวมเรียกว่ำ “ที่ดินที่เช่าช่วง”) เป็นระยะเวลำกำรเช่ำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงท่ีดินระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วงและกองทรสัต ์ (“วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง”) จนถึงวันท่ี 28 
พฤษภำคม 2594 (“ระยะเวลาการเช่าช่วง”) ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีสอง (คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้
ลงทนุภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2566) 

2. ปทุมผลตกลงยินยอมใหก้องทรสัตโ์อนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีสอง หรือน ำ ท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงไปใหบ้คุคลอื่นเช่ำช่วงได ้ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้
สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีสองไปเป็นหลกัประกันกำรกูย้ืมเงินต่อบุคคล หรือนิติบคุคล หรือสถำบนักำรเงินใดๆ 
ได ้ตลอดจนรบัทรำบว่ำกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่ำช่วงอำคำรคลงัสินคำ้ ส  ำนักงำน และสิ่งปลกูสรำ้งอื่นใดท่ีไดป้ลกู
สรำ้งขึน้บนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง รวมทัง้เรียกเก็บผลประโยชนจ์ำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและอำคำรได ้โดยปทมุผล
จะไม่เขำ้ไปเก่ียวขอ้งดว้ย ทัง้นี ้ปทมุผลตกลงใหค้วำมรว่มมือและด ำเนินกำรใดๆ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำร
ท ำเอกสำร หรือกำรจดทะเบียนเพื่อใหก้ำรดงักล่ำวส ำเรจ็ลลุ่วงและสมบรูณต์ำมกฎหมำย  

3. ปทุมผลและผู้ให้เช่ำช่วงตกลงและรบัรองว่ำ ในวันท่ีท ำบันทึกข้อตกลงฉบับนี ้ผู้ให้เช่ำช่วงไม่มีหนีส้ินใดๆ 
ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงคำ้งช ำระต่อปทมุผล 

4. ปทมุผลและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงท่ีจะไม่ยกเลิก หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดิน
ท่ีเช่ำช่วงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ และไม่ว่ำในช่วงระยะเวลำใดๆ รวมถึงภำยหลงัจำกท่ีกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำว
รบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงตำมท่ีก ำหนดในขอ้ 6. ดว้ย โดยไม่ไดร้บั
ควำมยินยอมล่วงหนำ้ เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกกองทรสัต ์ 

5. ปทุมผลตกลงสละสิทธิในกำรบอกเลิกสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบัติ ตำม
ขอ้ตกลงขอ้หน่ึงขอ้ใดตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง โดยปทุมผลจะแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงและ
กองทรสัตท์รำบถึงเหตุผิดสัญญำอันก่อใหเ้กิดสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำเป็นลำยลักษณอ์ักษรโดยเร็วท่ีสุด 
เพื่อใหก้องทรสัตเ์ขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง (เป็นเพียงสิทธิของกองทรสัตแ์ต่มิใช่หนำ้ท่ี) 
หรือเพื่อใหก้องทรสัตบ์อกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วน
ท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมข้อ 6. แทน  ทั้งนี ้หำกกองทรัสตไ์ด้เข้ำรับภำระหนีส้ินและควำมรับผิดต่ำงๆ ในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกับท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 
15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระหนีส้ินและ
ควำมรบัผิดต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

6. ในวันท่ีท ำบันทึกขอ้ตกลงฉบับนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงโอนสิทธิและหนำ้ท่ีภำยใต้สัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง
เฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง และกองทรสัตต์กลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะ
ส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ตำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีเหลืออยู่ (Partial Step-in) โดยใหก้ำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมี
ผลทนัทีเมื่อมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ี และปทุมผลยินยอมใหก้องทรสัตเ์ขำ้เป็นผูเ้ช่ำตำมสัญญำ
เช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงแทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง และตกลงใหก้องทรสัตม์ีสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ 
ภำยใตส้ญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงนับตัง้แต่วันท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและ

 
1 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 
2 ทีด่ินแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่ิน 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

136 
 

หนำ้ท่ีเป็นตน้ไป ทัง้นี ้เมื่อกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวมีผลแลว้ ปทมุผลจะไม่อำ้งเหตท่ีุผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิ 
หรือผิดนัดตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงมำเป็นเหตุบอกเลิกสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงกับกองทรสัต ์
หรือเป็นเหตุใหก้องทรสัตต์กเป็นผูผ้ิดนัด หรือเป็นเหตุใหป้ทุมผลไม่ปฏิบัติตำมสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึง
กบักองทรสัต ์ 

7. ปทุมผลและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำจะใหค้วำมยินยอม และเขำ้ท ำเอกสำรและสญัญำต่ำงๆ ตลอดจนลงนำมใน
หนงัสือตอบรบัและยินยอมกำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ี และ/หรือ เอกสำรอื่นใด รวมถึงด ำเนินกำรใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
เพื่อจดทะเบียนธุรกรรมต่ำงๆ (หำกมี) กบัหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งโดยเร็ว ทัง้นี ้จะตอ้งด ำเนินกำรใหแ้ลว้
เสรจ็ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีมีกำรบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมท่ีระบใุนขอ้ 6. และผูใ้ห้
เช่ำช่วงตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้ (หำกมี) เก่ียวกับกำรด ำเนินกำร
ดงักล่ำว ทัง้นี ้หำกกองทรสัตไ์ดเ้ขำ้รบัภำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ท่ีเกิดขึน้แทนผูใ้หเ้ช่ำช่วงแล้ว 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบถ้วน
ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตช์ ำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ดงักล่ำวขำ้งตน้แทน
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงและแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

8. ภำยใตข้อ้ก ำหนดในบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ปทุมผลและผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะไม่โอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำ
ช่วงที่ดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูอ้ื่น เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลักษณ์
อกัษรจำกกองทรสัต ์และปทุมผล และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วง ไดจ้ัดใหผู้ร้บัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวตกลงเป็น
ลำยลกัษณอ์กัษรกับกองทรสัตเ์พื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ท่ีต่ำงๆ ของปทุมผล
และ/หรือ ผูใ้หเ้ช่ำช่วง อนัเก่ียวกบัท่ีดินท่ีเช่ำช่วงตำมบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันีทุ้กประกำร 

9. หำกกองทรสัตใ์ชส้ิทธิบอกกล่ำวรับโอนสิทธิและหน้ำท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงตำมท่ี
ก ำหนดในขอ้ 6. แลว้ กองทรสัตต์กลงใหส้ิทธิแก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทุน ในกำรใชป้ระโยชนบ์นท่ีดินท่ีเช่ำช่วงเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ของอำคำรดงักล่ำวตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตม์ี
สิทธิครอบครองเหนือท่ีดินท่ีเช่ำช่วง ในกรณีนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงจะใหค้่ำตอบแทนกำรใหส้ิทธิดังกล่ำวแก่
กองทรสัตต์ำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนัต่อไป 

10. ปทุมผลและผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหถื้อว่ำขอ้ตกลงเก่ียวกับสญัญำเช่ำช่วงท่ีดินทอดท่ีหน่ึงเฉพำะส่วนท่ีดินท่ีเช่ำ
ช่วงดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นส่วนหน่ึงของบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน ลงวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564 

 
2.4) สรุปสาระส าคัญของร่างบันทกึข้อตกลงเกี่ยวกับการโอนสิทธิการเช่าทีดิ่น กับบริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) 

(ซ่ึงเป็นผู้มีสิทธิการเช่าทีดิ่น) และบริษัท แสนสิร ิจ ากัด (มหาชน) (ซ่ึงเป็นเจ้าของทีดิ่น) 
คู่สญัญำ : ผูโ้อน: บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน)  (“ผูโ้อน”) 

ผูร้บัโอน: บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูร้บัโอน”) 

เจำ้ของ
ท่ีดิน 

; บริษัท แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) (“เจำ้ของท่ีดิน”) 

กำรแกไ้ข
สญัญำเช่ำ 

; เจำ้ของท่ีดิน และผูโ้อนตกลงแกไ้ขสญัญำเช่ำท่ีดิน และผูร้บัโอนรบัทรำบกำรแกไ้ขสญัญำเช่ำท่ีดิน ตำมรำยละเอียดท่ีจะ
ไดต้กลงกนั 

กำรโอน
สิทธิกำร
เช่ำ 

; 1. เจำ้ของท่ีดินรบัทรำบและยินยอมใหผู้โ้อนโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำท่ีดินใหแ้ก่ผูร้บัโอน และตกลงจะให้
ควำมร่วมมือและจัดเตรียมโฉนดท่ีดินของท่ีดินท่ีเช่ำ เอกสำรเก่ียวกับสัญญำเช่ำท่ีดิน รวมตลอดจนเอกสำร
ประกอบอื่นๆ ตำมหลกัเกณฑข์องส ำนักงำนท่ีดิน เพื่อใหผู้โ้อนและผูร้บัโอนน ำไปจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำตำม
สญัญำเช่ำท่ีดินต่อส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง 
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2. คู่สัญญำตกลงและรับทรำบว่ำ ในวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ร ับโอนจะจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมขอ้ก ำหนดตำมสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง เพ่ือใหผู้ร้บัโอนรบัโอนไปซึ่งกรรมสิทธิ์ใน
อำคำรในโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 71 พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบ
ของอำคำร ตำมรำยละเอียดท่ีระบใุนสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง และเมื่อผูร้บัโอนไดเ้ป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ใน
ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยแลว้ ใหถื้อว่ำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยเป็นสิ่งปลกูสรำ้งท่ีตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำท่ีดิน โดย
เจำ้ของท่ีดินตกลงใหค้วำมยินยอมในกำรด ำเนินกำรซือ้ขำยและโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยดงักล่ำวระหว่ำงผู้
โอนกบัผูร้บัโอน ทัง้นี ้เจำ้ของท่ีดินตกลงใหค้วำมร่วมมือและด ำเนินกำรใดๆ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรท ำเอกสำร 
หรือกำรจดทะเบียนเพื่อใหก้ำรดงักล่ำวส ำเรจ็ลลุ่วงและสมบรูณต์ำมกฎหมำย 

 
2.5) สาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับ โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวทิ 71 
คู่สญัญำ : ผูใ้หเ้ช่ำ: บริษัทหลักทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์

และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต”์) 
ผูเ้ช่ำ: บริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ำกดั (มหำชน)  (“ผูเ้ช่ำ”) 

ทรพัยส์ินท่ี
ใหเ้ช่ำ 

: กองทรสัตต์กลงใหเ้ช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและใหเ้ช่ำอำคำรท่ีเช่ำและผูเ้ช่ำตกลงจะเช่ำช่วงท่ีดินท่ีเช่ำช่วงและเช่ำอำคำรท่ี
เช่ำจำกกองทรสัต ์ทัง้นี ้ตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้

วตัถปุระสง
คใ์นกำรเช่ำ 

: เพื่อกำรด ำเนินกำรกิจกำรพืน้ท่ีเก็บของให้เช่ำ (Self-storage) รวมทั้งเพื่อกิจกำรอื่นใดท่ีมีควำมเก่ียวขอ้งหรือมีควำม
เก่ียวเน่ืองกบักิจกำรดงักล่ำว ทัง้นี ้ตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน  

ระยะเวลำ
เช่ำและกำร
จดทะเบียน
สิทธิเช่ำ 

: ตั้งแต่วันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำจนถึงวันท่ี 30 มิถุนำยน 2589 ซึ่งมีก ำหนดระยะเวลำประมำณ 22 (ยี่สิบสอง) ปี 6 
เดือน (“ระยะเวลำกำรเช่ำ”) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำและกำรเช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 
ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งในวนัตน้เริ่มระยะเวลำกำรเช่ำ (“วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ”) 

ค่ำเช่ำและ
กำรช ำระ
ค่ำเช่ำ 

 1. ผูเ้ช่ำตกลงช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่กองทรสัตเ์ป็นรำยปีรวมเป็นมลูค่ำทัง้สิน้ 7.00 ลำ้นบำทต่อ
ปี และมีอตัรำกำรปรบัขึน้ค่ำเช่ำรอ้ยละ 6.00 ทกุ 3 ปี โดยผูเ้ช่ำตกลงจะช ำระค่ำเช่ำภำยในวนัท่ี [•] ของแต่ละ
ปี (“วันครบก าหนดการช าระค่าเช่า”) โดยรำยละเอียดกำรช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำเป็นไปตำม
รำยละเอียดท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นประกำรอื่น 

2. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำผิดนัดกำรช ำระค่ำเช่ำภำยในวนัครบก ำหนดกำรช ำระค่ำเช่ำตำมท่ีก ำหนดในข้อ 1 กองทรสัตม์ี
สิทธิเลือกท่ีจะด ำเนินกำรอย่ำงใดอย่ำงหน่ึงดงันี ้
2.1 หำกผูเ้ช่ำไม่ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัตภ์ำยใน 15 (สิบหำ้) วนันบัจำกวนัครบก ำหนดกำรช ำระค่ำเช่ำ 

กองทรสัตม์ีสิทธิเลิกสญัญำฉบบันีไ้ด ้ 
2.2 กองทรสัตม์ีสิทธิหกัเงินมดัจ ำ ในจ ำนวนเท่ำกับค่ำเช่ำท่ีคำ้งช ำระดงักล่ำวจนครบเต็มจ ำนวนเพื่อเป็น

กำรช ำระค่ำเช่ำได ้ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีท่ีจะน ำเงินมำเพิ่มเติมเพื่อใหม้ลูค่ำเงินมดัจ ำครบจ ำนวนตำมท่ี
ไดร้ะบไุวใ้นสญัญำ ดงัเดิมภำยในระยะเวลำและเงื่อนไขที่ก ำหนด ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไม่น ำเงินมำเพิ่มเติม
เพื่อใหมู้ลค่ำเงินมดัจ ำครบจ ำนวนดังเดิมภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด กองทรสัตส์ำมำรถใชส้ิทธิเลิก
สญัญำฉบบันีท้นัที 

เงินมดัจ ำ  1. ผูเ้ช่ำตกลงจะวำงเงินมดัจ ำในรูปแบบของเงินสดนบัตัง้แต่วนัท่ีลงนำมในสญัญำฉบบันี ้ 
2. เมื่อสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือเมื่อสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงโดยไม่ไดเ้กิดจำกควำมผิดของผูเ้ช่ำ กองทรสัต์จะ

คืนเงินมดัจ ำ (โดยไม่มีดอกเบีย้) ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ภำยหลงัจำกกำรหกัค่ำธรรมเนียม ค่ำใชจ้่ำย และภำษีท่ีเก่ียวขอ้ง 
อน่ึง หำกเหตผุิดนดัผิดสญัญำโดยควำมผิดของผูเ้ช่ำ กองทรสัตม์ีสิทธิริบเงินมดัจ ำท่ีผูเ้ช่ำไดว้ำงไวเ้ต็มจ ำนวน  
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กำร
ประกนัภยั 

 1. นับตั้งแต่วันท ำสัญญำฉบับนีแ้ละตลอดอำยุของสัญญำฉบับนี ้ผูเ้ช่ำจะจัดใหม้ีกำรท ำประกันภัยกับบริษัท
ประกันภยัท่ีกองทรสัตย์อมรบั โดยมีเงื่อนไขเป็นไปตำมท่ีกองทรสัตก์ ำหนด ในจ ำนวนเงินกำรท ำประกันภยัท่ี
เพียงพอตำมมำตรฐำนของกำรท ำประกันในธุรกิจประเภทเดียวกัน ทัง้นี ้ตอ้งระบชุื่อกองทรสัต ์(และ/หรือผูใ้ห้
กู้ของกองทรสัต ์(ถ้ำมี)) เป็นผูเ้อำประกันร่วมและเป็นผูร้บัประโยชนร์่วมในกรมธรรมป์ระกันภัยท่ีจัดท ำขึน้
ส  ำหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำดงักล่ำวขำ้งตน้ดว้ย 

2. ผูเ้ช่ำตกลงท่ีจะรบัผิดชอบในเบีย้ประกัน ค่ำใชจ้่ำย หรือค่ำธรรมเนียมใดๆ ท่ีเกิดขึน้หรือเก่ียวเน่ืองจำกกำรจดั
ใหม้ีกำรประกนัภยัตำมขอ้นี ้ 

3. ผูเ้ช่ำจะเป็นผูเ้อำประกันภัยทรพัยส์ินอื่นๆ ของผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำช่วงพืน้ท่ี และ/หรือ บริวำรของผูเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำช่วง
พืน้ท่ีท่ีเก็บและติดตัง้ไวภ้ำยในทรพัยส์ินท่ีเช่ำแบบไม่ใชส้ิทธิไล่เบีย้ (non-recourse basis) รวมทัง้จะตอ้งเป็น
ผูร้บัผิดชอบในควำมเสียหำยหรือสญูหำยในทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำ บริวำร และ/หรือ ลกูคำ้ของผูเ้ช่ำเอง  

หนำ้ท่ีของ
กองทรสัต ์

 กองทรสัตจ์ะส่งมอบทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำในสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ วนัท่ีท ำสญัญำฉบบันี  ้

หนำ้ท่ีของ 
ผูเ้ช่ำ 

 ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำร ในเรื่องดงัต่อไปนี  ้
1. ผูเ้ช่ำจะช ำระค่ำเช่ำตำมที่ก ำหนดในขอ้ 5 ของสญัญำฉบบันี ้ตลอดระยะเวลำท่ีสญัญำฉบบันีม้ีผลใชบ้งัคบั 
2. ผู้เช่ำเป็นผู้เสียค่ำใช้จ่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับกำรด ำเนินกิจกำรของผู้เช่ำเอง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง

ค่ำธรรมเนียมกำรต่อใบอนญุำตทกุประเภท (หำกมี) และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ   
3. ผูเ้ช่ำจะใช ้รวมทัง้จะดูแลใหผู้เ้ช่ำช่วงพืน้ท่ี (หำกมี) ใหใ้ชท้รพัยส์ินท่ีเช่ำโดยสุจริต และจะไม่ประกอบกิจกำร

หรือกระท ำกำรหรือมีสิ่งของใดๆ หรือยินยอมใหบุ้คคลใดกระท ำกำรหรือมีสิ่งของใดๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย หรือ
ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน หรืออำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำย กำรรบกวน  

4. ผูเ้ช่ำยินยอมและใหค้วำมร่วมมือแก่กองทรสัต ์และ/หรือ ตวัแทนของกองทรสัต ์และ/หรือ บุคคลท่ีกองทรสัต์
มอบหมำย เขำ้ไปตรวจตรำสภำพของทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และ/หรือ ตรวจสอบกำรด ำเนินงำนภำยในไดใ้นวนัและ
เวลำประกอบธุรกิจตำมปกติ โดยกองทรสัตจ์ะบอกกล่ำวใหผู้เ้ช่ำทรำบล่วงหนำ้เป็นเวลำอนัสมควร  

5. ผูเ้ช่ำจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งหรือต่อเติมสิ่งปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใดๆ ในทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และจะไม่ท ำกำรแกไ้ข
ดัดแปลงส่วนใดๆ ของทรพัยส์ินท่ีเช่ำ เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมล่วงหน้ำจำกกองทรสัตเ์ป็นลำยลักษณ์
อกัษร ในกำรนี ้บรรดำสิ่งดดัแปลง ต่อเติม หรือสิ่งปลกูสรำ้งขึน้ใหม่ดงักล่ำวขำ้งตน้ใหเ้ป็นกรรมสิทธิ์ของผูเ้ช่ำ
ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ และผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบท ำประกนัภยัส ำหรบัส่วนท่ีดดัแปลง ต่อเติม  

6. ผูเ้ช่ำจะแจง้ให้กองทรสัตท์รำบเป็นลำยลักษณ์อักษรโดยทันที ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ท่ีอำจส่งผลกระทบ
ในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อควำมสำมำรถของผู้เช่ำในกำรประกอบธุรกิจ และ/หรือ กระทบต่อ
ควำมสำมำรถของผูเ้ช่ำในกำรปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้

7. ผูเ้ช่ำตกลงดูแลมิให ้ผูเ้ช่ำช่วงพืน้ท่ี และ/หรือ บริวำรของผูเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำช่วงพืน้ท่ีไม่ใหก้ระท ำกำรใดๆ อนัอำจ
ก่อควำมเดือดรอ้นร  ำคำญหรือกระท ำกำรใดๆ หรือสรำ้งควำมเสียหำย หรือควำมเดือดรอ้นต่อกองทรสัตห์รือ
บคุคลใดๆ ก็ตำม และกรณีท่ีเกิดปัญหำหรือควำมเสียหำยดงักล่ำว  

8. ผูเ้ช่ำจะตอ้งรบัผิดชดใช ้และกระท ำกำรใดๆ อันเป็นกำรป้องกันใหก้องทรสัตป์ลอดจำกกำรเรียกรอ้งใดๆ ท่ี
เกิดขึน้จำกกำรใชท้รพัยส์ินท่ีเช่ำเพื่อกำรประกอบธุรกิจของผูเ้ช่ำ หรือกำรละเลยไม่ปฏิบตัิตำมหนำ้ท่ี หรือภำระ
ผกูพนัในส่วนของผูเ้ช่ำตำมที่ระบใุนสญัญำนี ้รวมถึงกำรกระท ำของตวัแทน และ/หรือ บริวำรของผูเ้ช่ำ 

9. ผูเ้ช่ำจะไม่ใหกู้้ยืมเงิน หรือกระท ำกำรใดๆ ใหต้นมีฐำนะเป็นเจำ้หนี ้ซึ่งรวมถึงกำรค ำ้ประกัน หรือยอมรบัผิด
ชดใชค้่ำเสียหำย หรือก่อหนีเ้พื่อประโยชนข์องบุคคลอื่น หรือยอมรบัโอนหนีจ้ำกบุคคลอื่น ยกเวน้กรณีท่ีกำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั 

10. ผูเ้ช่ำจะไม่ควบหรือรวมกิจกำรกบันิติบคุคลใด หรือด ำเนินกำรใดๆ เพื่อช ำระบญัชีหรือเลิกกิจกำร 
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กำร
ซ่อมแซม 
ปรบัปรุง 
กำรด ำรงไว้
และจดัหำ
ทรพัยส์ินท่ี
ใชป้ระกอบ
กิจกำร 

 1. ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ เพื่อใหท้รพัยส์ินท่ีเช่ำและพืน้ท่ีภำระติดพันอยู่ในสภำพท่ีดี หรือเหมำะสมแก่กำรใช้
งำนตำมวตัถปุระสงคด์งัที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบโดยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำเอง 

2. ส ำหรับทรัพย์สินท่ีใช้ประกอบกิจกำรใท่ีผู้เช่ำจัดหำหรือจัดซือ้ คู่สัญญำตกลงให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินท่ี
ดงักล่ำวเป็นของผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีสญัญำฉบบันีส้ิน้สุดลงโดยควำมผิดของผูเ้ช่ำ 
กองทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะเรียกรอ้งให ้ผูเ้ช่ำโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินดงักล่ำวใหแ้ก่กองทรสัตโ์ดยไม่มีค่ำตอบแทน  

3. ผูเ้ช่ำจะจัดท ำแผนซ่อมบ ำรุงหรือปรบัปรุงทรพัยส์ินท่ีเช่ำประจ ำปี (Annual Maintenance Plan) รวมถึงแผน
ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรลงทุน (Capital Expenditure Plan) ท่ีใชใ้นกำรบริหำรทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และส่งมอบภำยในไม่
นอ้ยกว่ำ 45 (สี่สิบหำ้) วนัก่อนสิน้รอบปีก่อนหนำ้ เพื่อเสนอใหแ้ก่กองทรสัตเ์พื่อพิจำรณำใหค้วำมเห็นชอบ 

ภำษีอำกร 
และ
ค่ำธรรมเนี
ยม 

 1. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียม ค่ำอำกรแสตมป์ และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอันเก่ียวกับกำรเช่ำและกำรเช่ำ
ช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำท่ีเกิดขึน้ตำมสญัญำฉบบันี ้(ถำ้มี) ส  ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำนี ้

2. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้งัคบัท่ีเก่ียวเนื่อง  

เหตผุิดนดั
ผิดสญัญำ 

 กรณีใดกรณีหน่ึงตำมที่ระบดุงัต่อไปนี ้เป็นเหตผุิดนดัผิดของคู่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตกุำรณด์งักล่ำว    
1. เหตผุิดนดัผิดสญัญำโดยควำมผิดของผูเ้ช่ำ 

(1) ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงหรือค ำรบัรองตำมท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบับนี ้โดยไม่
สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขเหตผุิดนดัดงักล่ำว และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตำมสญัญำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั
นับจำกวันท่ีผู้เช่ำได้รับแจ้งหรือทรำบถึงเหตุแห่งกำรผิดสัญญำนั้นหรือภำยในระยะเวลำใดๆ ท่ี
คู่สญัญำไดต้กลงกัน เวน้แต่เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเวน้แต่เกิดจำกกำรท่ีกองทรสัตใ์นฐำนะคู่สญัญำไม่
ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุว ้ 

(2) ในกรณ่ีท่ีผูเ้ช่ำผิดสญัญำตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำเขำ้ลงทนุ (ฉบบัใดฉบบัหน่ึงหรือหลำยฉบบั) 
(3) เมื่อผูเ้ช่ำถูกฟ้องรอ้งด ำเนินคดี หรือมีเหตุกำรณอ์ื่นใด ท่ีจะก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยในทำงลบอย่ำงมี

นยัส ำคญัต่อกำรด ำเนินกำรหรือสถำนะทำงกำรเงินของผูเ้ช่ำ หรือจะกระทบต่อกำรปฏิบตัิตำมสญัญำ
นีข้องออย่ำงมีนัยส ำคญั รวมถึงในกรณีท่ีผูเ้ช่ำผิดนัดช ำระหนีเ้งินตำมเงื่อนไขของสญัญำกูย้ืมเงิน หนี้
ค  ำ้ประกนั และ/หรือ ตรำสำรหนี ้และ/หรือ ตรำสำรทำงกำรเงินใดๆ  

(4) ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิก
บริษัท กำรช ำระบัญชี หรือมีกำรรอ้งขอให้ฟ้ืนฟูกิจกำรของผู้เช่ำ ต่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ี
เก่ียวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตเ์ห็นว่ำมีผลกระทบต่อควำมสำมำรถของผูเ้ช่ำในกำรช ำระหนี ้ 

(5) ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดห้ยดุประกอบกิจกำรทัง้หมด หรือบำงส่วนอย่ำงมีนยัส ำคญั 
2. เหตผุิดนดัผิดสญัญำโดยควำมผิดของกองทรสัต ์
3. ในกรณีท่ีกองทรสัตฝ่์ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่เป็นสำระส ำคญัหรือค ำรบัรองท่ีเป็นสำระส ำคญัตำมที่

ระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้และกองทรสัตไ์ม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ข และปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตำมสญัญำภำยใน 
30 (สำมสิบ) วนันบัจำกวนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูเ้ช่ำ หรือวนัท่ีกองทรสัตท์รำบถึงเหตแุห่งกำร
ผิดสญัญำนัน้หรือภำยในระยะเวลำใดๆ ท่ีคู่สญัญำไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั 

สิทธิของ
คู่สญัญำ
เมื่อเกิดเหตุ
ผิดนดัผิด
สญัญำ 

 1. กรณีท่ีผูเ้ช่ำผิดนดัผิดสญัญำโดยกำรเลิกสญัญำนีก้่อนสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งจ่ำยค่ำชดเชยเป็น
จ ำนวนเท่ำกับยอดรวมค่ำเช่ำท่ียังคงเหลือจนถึงวันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำให้แก่กองทรัสตภ์ำยใน 30 
(สำมสิบ) วนัก่อนวนัเลิกสญัญำ และเงินมดัจ ำจะถกูริบทัง้หมด 

2. กรณีมีเหตกุำรณใ์ดเหตุกำรณห์น่ึงตำมท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นสญัญำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกรอ้งหรือฟ้องรอ้งใหก้องทรสัต์
ปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้โดยไม่มีผลท ำใหส้ญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง เวน้แต่ควำมเสียหำยดงักล่ำวเกิดจำกกำรท่ี
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กองทรสัตจ์งใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญำฉบับนี ้อนัเป็นผลใหเ้กิดผลกระทบอย่ำง
รำ้ยแรงต่อทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัทีโดยบอกกล่ำวใหแ้ก่กองทรสัตท์รำบ  

กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

 1. เมื่อคู่สญัญำตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในกำรเลิกสญัญำฉบบันี ้ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงทนัที 
2. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้
3. เมื่อมีกำรเพิกถอน หรือยกเลิกสถำนะของกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือ ค ำสั่งของหน่วยงำนของรฐัท่ี

เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูเ้ช่ำ กองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี ในกรณีเช่นนี ้ใหถื้อว่ำคู่สญัญำตกลง
รว่มกนัโดยสมคัรใจในกำรเลิกสญัญำฉบบันีแ้ละใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงทนัที 

4. ในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เมื่อทรัพย์สินท่ีเช่ำได้รับควำมเสียหำยอย่ำงมี
นยัส ำคญั โดยไม่ใช่ควำมผิดของคู่สญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงทนัที 

5. เมื่อทรพัยส์ินท่ีเช่ำเสียหำยหรือถกูเวนคืนไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนตำมกรณีท่ีระบใุนสญัญำ 
6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดผิดสญัญำตำมท่ีระบุเรื่อง สิทธิของ

คู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผุิดนดัผิดสญัญำ 
7. เมื่อสญัญำเขำ้ลงทนุฉบบัใดฉบบัหน่ึงสิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุดใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลงทนัที 

 
2.6) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับทุกโครงการ 
คู่สญัญำ : ผูใ้หส้ญัญำ: บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูใ้หส้ญัญำ”) 

ผู้ร ับสัญญำ: บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูร้บัสญัญำ”) 

วนัท่ีมีผลใช้
บงัคบั
สญัญำ 

: สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำร
เช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำช่วง ซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลักประเภทคลังสินค้ำท่ี
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ”) 

ขอ้ตกลง
เรื่องกำรถือ
ครองหน่วย 
ทรสัต ์ 
 

: 1. ตลอดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน (“ระยะเวลำถือครองหน่วยทรสัต”์) ผูใ้หส้ญัญำตกลง
จะเข้ำถือและรักษำสัดส่วนกำรถือครองหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตไ์ม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 15 (สิบห้ำ) ของจ ำนวน
หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของกองทรสัตเ์ฉพำะท่ีมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีแปดของ
กองทรสัต ์ใหอ้ยู่ในควำมครอบครองของผูใ้หส้ญัญำ และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกันของผูใ้หส้ญัญำ ทัง้นี ้“กลุ่มบุคคล
เดียวกนั” ใหห้มำยควำมถึง บคุคลท่ีมีควำมสมัพนัธใ์นลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงหรือหลำยลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) คู่สมรสและบตุรท่ียงัไม่บรรลนิุติภำวะ 

(ข) นิติบุคคล และผูถื้อหุน้หรือผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิติบุคคลนัน้ซึ่งถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนในนิติบุคคลดงักล่ำวไม่ว่ำ
ทำงตรงหรือทำงออ้มเกินกว่ำรอ้ยละ 50 (หำ้สิบ) ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดหรือควำมเป็นหุน้ส่วน
ทัง้หมด 

(ค) กองทนุส่วนบุคคลของบุคคลตำม (ก) หรือ (ข) แต่ทัง้นี ้มิใหร้วมถึงกองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

2. ตลอดระยะเวลำกำรถือครองหน่วยทรสัตต์ำมท่ีระบุไว้ในขอ้ 1. ผูใ้หส้ัญญำตกลงว่ำ ผูใ้หส้ัญญำ และ/หรือ กลุ่ม
บุคคลเดียวกันของผูใ้หส้ัญญำจะไม่ขำยหรือโอนหน่วยทรสัต ์หรือน ำหน่วยทรสัตไ์ปจ ำน ำหรือก่อภำระผูกพันใดๆ 
จนท ำใหผู้ใ้หส้ัญญำ และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของผูใ้หส้ัญญำ ถือครองหน่วยทรสัตร์วมกันต ่ำกว่ำสัดส่วนท่ี
ก ำหนดไว้ข้ำงต้น เว้นแต่ในกรณีจ ำน ำหรือก่อภำระผูกพันใดๆ ให้กระท ำได้เมื่อมีกำรแจ้งให้ผู้ร ับสัญญำทรำบ
ล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

ขอ้ตกลงไม่
แข่งขนักบั

: 1. ผูใ้หส้ัญญำตกลงว่ำ ในกำรด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรพัยป์ระเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำย
สินคำ้ และ/หรือ อำคำรโรงงำน (Logistics Facilities) ใหเ้ช่ำในประเทศไทย หำกผูใ้หส้ญัญำ และ/หรือ บริษัทในกลุ่ม
ของผูใ้หส้ญัญำ มีควำมประสงคท่ี์จะเสนอทรพัยส์ินอื่นใหแ้ก่ลกูคำ้หรือนำยหนำ้ใดๆ เพื่อกำรใหเ้ช่ำ และ/หรือ โอน
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กิจกำรของ
ผูร้บัสญัญำ 
 

สิทธิกำรเช่ำในทรพัยส์ินประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศนูยก์ระจำยสินคำ้ และ/หรือ อำคำรโรงงำน (Logistics Facilities) 
ของตนซึ่งตั้งอยู่ในรัศมี 20 (ยี่สิบ) กิโลเมตรจำกทรัพย์สินท่ีผู้ร ับสัญญำลงทุน ผู้ให้สัญญำในฐำนะผู้บริหำร
อสังหำริมทรพัยจ์ะเสนอทรพัยส์ินของผูร้ ับสัญญำใหแ้ก่ลูกค้ำหรือนำยหน้ำนั้นก่อน และ/หรือ จะด ำเนินกำรให้
บริษัทในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญำแจง้ใหผู้ใ้หส้ญัญำในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบเพื่อเสนอทรพัยส์ินของผูร้บั
สญัญำใหแ้ก่ลกูคำ้หรือนำยหนำ้นัน้ก่อน หำกเป็นไปตำมเงื่อนไขดงันี ้  

(ก) ในฐำนะผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์ยังคงปฏิบัติหน้ำท่ีเป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์  ำหรับทรพัยส์ินของผู้ร ับ
สญัญำ และ 

(ข) ทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำเป็นทรพัยส์ินท่ีมีคณุสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้ 
2. อย่ำงไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ใหถื้อว่ำไม่อยู่ภำยใตบ้งัคบัของขอ้ 1. ขำ้งตน้ 

(ก) ผูใ้หส้ญัญำสำมำรถแสดงใหผู้ร้บัสญัญำเห็น โดยน ำส่งส ำเนำเอกสำรแสดงควำมจ ำนงของลกูคำ้หรือนำยหนำ้
ต่อผูร้บัสญัญำเพื่อประกอบกำรพิจำรณำว่ำ คณุสมบตัิของทรพัยส์ินตำมประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้
ไม่ตรงกับคุณสมบัติของทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำ และผูใ้หส้ัญญำไดล้งนำมในหนังสือแสดงควำมจ ำนงกับ
ลกูคำ้หรือนำยหนำ้รำยดงักล่ำวแลว้ ทัง้นี ้แมต้่อมำในภำยหลงัคุณสมบตัิของทรพัยส์ินตำมประเภทธุรกิจของ
ลกูคำ้หรือนำยหนำ้จะตรงกับลกัษณะของทรพัยส์ินดงักล่ำวของผูร้บัสญัญำ หรือ  

(ข) ผูใ้หส้ญัญำในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดเ้สนอทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำใหล้กูคำ้หรือนำยหนำ้ก่อนแลว้ 
และผูใ้หส้ญัญำไดร้บักำรปฏิเสธจำกลกูคำ้หรือนำยหนำ้ดงักล่ำวเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

3. คู่สัญญำตกลงให้สิทธิแก่ลูกค้ำหรือนำยหน้ำแต่เพียงผู้เดียวในกำรพิจำรณำว่ำทรัพย์สินของผู้ร ับสัญญำมี
คุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลูกคำ้หรือนำยหนำ้หรือไม่ และหำกลกูคำ้หรือนำยหนำ้ไม่ประสงคท่ี์จะเข้ำท ำ
สญัญำกบัผูร้บัสญัญำ จะไม่ถือว่ำผูใ้หส้ญัญำผิดสญัญำในขอ้นี ้ 

 
2.7) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
คู่สญัญำ : ▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์)  

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย”์)  
▪ บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตี  (“ทรัสตี”) ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต ์WHART”) 
วตัถุ 
ประสงค ์

: ผูจ้ัดกำรกองทรสัตต์กลงแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ใหท้ ำหนำ้ท่ีในกำรบริหำรและจัดหำผลประโยชนใ์นโครงกำร
ของกองทรสัต ์WHART เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART โดยมีสิทธิ หนำ้ท่ี และขอบเขตควำมรบัผิดชอบตำมท่ี
ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

: ทรพัยส์ินหลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม (ทรพัยส์ินหลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้)  

ระยะเวลำ
กำรจำ้ง
บริหำร 

: ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงว่ำจะบริหำรจัดกำรพืน้ท่ีและอำคำรใหก้ับกองทรสัต ์WHART และใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ช่ำ โดย
มีก ำหนดระยะเวลำทัง้สิน้ 30 (สำมสิบ) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ 
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำช่วง ซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลัก
ประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน”) โดยตลอดระยะเวลำกำร
จำ้งบริหำร ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะมีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมระยะเวลำท่ีก ำหนด 
(“ระยะเวลำกำรจำ้งบริหำรช่วงแรก”) 

ค่ำจำ้ง
บริหำร
ทรพัยส์ิน 

: ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) จำกกองทรัสต์ 
WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จริงท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมท่ี
ก ำหนดในสญัญำนีร้วมกับอตัรำก ำไรท่ีก ำหนดไวแ้น่นอนรำยปี ซึ่งอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกิน
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อตัรำรอ้ยละ 3 (สำม) ต่อปีของมลูค่ำทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้
จ ำนวนค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยร์ำยปี ตลอดอำยุสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และตลอดระยะ
อำยุสญัญำท่ีไดต้่อออกไป ปรำกฏตำมตำรำงค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยแ์นบทำ้ยสัญญำแต่งตั้งผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์ 
กรณีท่ีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์ควบคุมงำนก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรพัย์ใหม่
เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยส์ินอื่นท่ีมิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพย ์ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพย์สำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรับปรุงอำคำร และกำร
ก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 (สอง) ของมลูค่ำก่อสรำ้ง 

กำรบริหำร
จดักำร 

: ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงท่ีจะดูแลบริหำรจัดกำรทรพัยส์ินท่ีบริหำรในกำรน ำทรพัยส์ินท่ีบริหำรออกใหเ้ช่ำแก่ผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ี และเป็นผูด้  ำเนินกำรติดต่อประสำนงำนระหว่ำงผูจ้ัดกำรกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่ำพืน้ท่ี รวมทั้งรบัผิดชอบและน ำส่ง
ภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม ในทรพัยส์ิน
ท่ีบริหำร รวมทัง้ด  ำเนินกำรจัดหำบริษัทประกันภยัและช ำระเบีย้ประกันภยั (ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
เอง)  
ส ำหรบักำรท ำกรมธรรมป์ระกันภยัควำมเสี่ยงภยัทรพัยส์ิน (All Risk Insurance) จะมีวงเงินประกันภยัท่ีเพียงพอต่อกำร
ทดแทนมลูค่ำของทรพัยส์ินในกรณีท่ีทรพัยส์ินดงักล่ำวช ำรุดเสียหำย (Full Replacement Cost) และจัดใหม้ีประกันภยั
ควำมรบัผิดต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability Insurance) แทนกองทรสัต ์WHART และผูใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์WHART 
(ถำ้มี) เป็นผูร้บัประโยชนแ์ละผูเ้อำประกันภยัร่วม ทัง้นี ้เป็นไปตำมเงื่อนไขในสญัญำกูย้ืมเงิน และสญัญำหลกัประกันท่ี
เก่ียวขอ้ง (เวน้แต่กรณีประกันภัยควำมรับผิดต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability Insurance) ตำมกรมธรรมภ์ำยใน
วงเงินประกนัภยัท่ีกองทรสัต ์WHART ก ำหนด)  
อย่ำงไรก็ดี หำกกำรท ำกรมธรรมป์ระกันภยัของทรพัยส์ินในปีใด มีเบีย้ประกนัท่ีสงูกว่ำปกติอย่ำงมีนัยส ำคญั ใหผู้บ้ริหำร
อสังหำริมทรพัยเ์สนอใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัต ์และทรสัตีพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นชอบก่อน โดยเมื่อทรสัตีไดใ้ห้ควำม
เห็นชอบแลว้ จึงจะถือว่ำค่ำเบีย้ประกันภยัเฉพำะจ ำนวนท่ีเพิ่มขึน้เป็นค่ำใชจ้่ำยของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยจ์ะตอ้งน ำส่งกรมธรรมป์ระกันภัย หลกัฐำนกำรช ำระเงิน หรือเอกสำรอื่นใดอันเก่ียวขอ้งกับกำรจัดท ำ
ประกนัภยัดงักล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และทรสัตีภำยใน 7 (เจ็ด) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีจดัท ำกรมธรรมป์ระกนัภยั 

ค่ำใชจ้่ำย
ในกำรดแูล
ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

: กองทรสัต ์WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลบริหำรจัดกำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยส์ินทุกประเภท เวน้แต่
ค่ำใชจ้่ำยดงัต่อไปนีผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์จะเป็นผูร้บัภำระ 

(ก) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลรกัษำควำมสะอำด  

(ข) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลรกัษำสวนและภมูิทศัน ์ 

(ค) ค่ำใชจ้่ำยในกำรรกัษำควำมปลอดภยัในโครงกำร  

(ง) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลบ ำรุงรกัษำวสัดอุุปกรณต์่ำงๆ ภำยในอำคำร (เฉพำะกรณีท่ีไม่มีผูเ้ช่ำทรพัยส์ินของโครงกำร) 
และภำยนอกอำคำร 

(จ) ค่ำใชจ้่ำยในกำรว่ำจำ้งช่ำง วิศวกรประจ ำโครงกำร ผูจ้ดักำรหรือผูด้แูลโครงกำร 

(ฉ) ภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม รวม
ตลอดถึง ภำษีอื่นๆ หรือค่ำธรรมเนียมใดๆ ท่ีอำจเรียกเก็บโดยหน่วยงำนรำชกำรเน่ืองดว้ยหรือท่ีเก่ียวขอ้งกับกำร
ใชป้ระโยชนใ์นทรพัยส์ินหลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ ในส่วนท่ีมิไดม้ี
ขอ้สญัญำก ำหนดใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ  

(ช) ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง ในส่วนท่ีมิไดม้ีขอ้สญัญำก ำหนดใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ 

กำร
พิจำรณำ

1. : 1. ตลอดอำยุของสัญญำแต่งตั้งผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และตลอดระยะเวลำสัญญำท่ีไดต้่ออำยุ (ถ้ำมี) ผูจ้ัดกำร
กองทรสัตม์ีอ  ำนำจในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุกๆ 3 (สำม) ปี 
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ผลกำร
ด ำเนินงำน
ของ
ผูบ้ริหำร
อสงัหำริมท
รพัย ์

จำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินหลักประเภทคลังสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ท่ีเกำ้ 
ในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนครั้งแรกให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยภ์ำยใน 60 (หกสิบ) วนั นับตัง้แต่วนัครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี ภำยหลงัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินหลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ และในกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรอบต่อๆ ไป ใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนทุกๆ 3 (สำม) ปี ภำยใน 
60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว 

2. ผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ำจพิจำรณำเลิกสัญญำฉบับนี ้โดยแจง้ใหผู้้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ทรำบล่วงหน้ำเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั หำกปรำกฏว่ำ 

(ก) รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของทรพัยส์ินหลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ี
เกำ้ (“โครงกำร”) โดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้นัน้ ต ่ำ
กว่ำ (1) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 (หน่ึง) ปีแรกนับตั้งแต่วันท่ี
กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินหลักประเภทคลังสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ท่ีเกำ้ หรือ (2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำม
แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ีไดร้ับอนุมัติจำกกองทรสัต์ WHART ในแต่ละปีส ำหรับช่วงระยะเวลำกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. แลว้แต่จ ำนวนใดจ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงู
กว่ำ และ 

(ข) รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ี
ก ำหนดขำ้งตน้นัน้ รวมกบัระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดเวลำตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้นั้น 
(ซึ่งเป็นระยะเวลำส ำหรบักำรแกไ้ขเหตุกำรณต์ำมขอ้ (ก) ขำ้งตน้) ยงัคงต ่ำกว่ำ (1) รอ้ยละ 601 (หกสิบ) ของ
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 ปีแรกนับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรัพยส์ิน
หลกัประเภทคลงัสินคำ้ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีเก้ำ หรือ (2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของ
ประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ีไดร้บัอนุมตัิ
จำกกองทรสัตใ์นแต่ละปีส ำหรบัช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. 
แลว้แต่จ ำนวนใดจ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงูกว่ำ 

3. ผู้จัดกำรกองทรัสตอ์ำจขอให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จัดเตรียมเอกสำรข้อมูลรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรในปีแรก หรือขอ้มลูประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ี
ไดร้บัอนุมตัิจำกกองทรสัต ์WHART ในแต่ละปี หรือขอ้มลูรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยในช่วง
ระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. โดยผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะตอ้งจัดเตรียม
เอกสำรขอ้มูลดังกล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์ภำยใน 15 (สิบหำ้) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้บัแจง้เป็นลำยลักษณ์
อกัษรจำกผูจ้ดักำรกองทรสัต ์

กำรขดัแยง้
ทำง
ผลประโยชน ์

: ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ัดกำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลักษณอ์ักษรทันทีในกรณีท่ีอำจมีควำม
ขัดแย้งทำงผลประโยชน์ใดๆ เกิดขึน้แก่กองทรัสต ์WHART ในกำรปฏิบัติหน้ำท่ีของผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์ภำยใต้
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำกทรสัตีพิจำรณำแลว้เห็นว่ำกรณีดงักล่ำวอำจก่อใหเ้กิดควำม
ขดัแยง้ทำงผลประโยชน ์และก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่กองทรสัต ์WHART ทรสัตี และ /หรือ ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะแจง้ให้

 
1 เกณฑ์การประเมินผลงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ก าหนดเป็นเกณฑ์ในการพจิารณานัน้เป็นอตัราพืน้ฐานของรายไดจ้ากการด าเนนิงานทีค่วรจะไดร้บั
จากทรพัย์สนิในระดบัการท างานปกติของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่งหากรายไดโ้ดยเฉลีย่ทีไ่ดร้บัต ่ากว่าอตัรารอ้ยละ 60 แลว้ แสดงว่ารายไดข้องกองทรสัต์ WHART เริ่มลดลง
ในจ านวนทีส่  าคญั ซึ่งผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ควรบริหารทรพัย์สนิใหมี้ระดบัรายไดอ้ย่างนอ้ยในระดบัพืน้ฐาน   
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ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรทนัที ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงท่ีจะร่วมกันหำรือโดยสจุริตและ
ยตุิธรรมเพื่อพิจำรณำเหตกุำรณด์งักล่ำวเป็นรำยกรณี 

กำรสิน้สดุ
ของสญัญำ 

: สัญญำฉบับนีอ้ำจถูกยกเลิกได้โดยคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงหำกเกิดเหตุกำรณ์ใดๆ ดังต่อไปนี ้ทั้งนี ้ใหคู้่สัญญำท่ี
เก่ียวขอ้งแจง้กำรบอกเลิกสัญญำใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลักษณอ์กัษรเป็นเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 
30 (สำมสิบ) วนั 

1. ทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงตำมท่ีก ำหนดไวภ้ำยใตส้ญัญำตกลงกระท ำกำร ตำมท่ีคู่สญัญำ
ท่ีเก่ียวข้องจะได้ลงนำมกันต่อไป ส ำหรับทรัพย์สินหลักประเภทคลังสินค้ำท่ีกองทรัสต ์WHART จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ท่ีเกำ้ โดยทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำเฉพำะส่วนโครงกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 

(ข) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์กระท ำกำรหรือละเว้นกำรกระท ำกำรอันเป็นกำรผิดสัญญำ โดยถือเป็นเหตุให้ขำด
ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำ 

2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 
(ก) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยถ์ูกศำลสั่งพิทักษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิก

บริษัท กำรช ำระบญัชี  

(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งส่งผล
กระทบต่อควำมสำมำรถของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรช ำระหนีห้รือปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้ 

(ค) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ปลี่ยนแปลงผูบ้ริหำรในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัอนัก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบอย่ำง
มีนยัส ำคญักบักำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมสญัญำนี ้ 

(ง) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติหน้ำท่ีตำมที่ก ำหนดในสัญญำฉบับนีใ้นส่วนท่ีเก่ียวข้องกับกำรเงินของ
กองทรสัต ์WHART โดยจงใจหรือโดยทุจริต  

(จ) กรณีตำมที่ก ำหนดในเรื่องกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หรือเรื่องกำรขำด
คณุสมบตัิ 

(ฉ) กรณีผูจ้ัดกำรกองทรสัตพ์บว่ำ ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเว้นกระท ำกำรอันเป็นเหตุให้ขำด
ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำนี ้

3. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 
(ก) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตถ์ูกศำลสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งให้ลม้ละลำย หรืออยู่ในขั้นตอนกำรเลิก

บริษัท กำรช ำระบญัชี 

(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูจ้ัดกำรกองทรสัตต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ค) ผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ม่บริหำรจัดกำรกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรำยกำร

ขอ้มลู หรือหนังสือชีช้วนอนัเป็นผลใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อกองทรสัต ์WHART หรือทรพัยส์ินของ
กองทรสัต ์WHART อย่ำงมีนยัส ำคญั จนอำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

4. คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

(ก) มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตั้งทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART หรือในกรณีท่ีมี
กำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด 

(ข) ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งท่ีเก้ำถูกท ำลำยทั้งหมดหรือได้รับควำมเสียหำยอย่ำงมี
นยัส ำคญั และกองทรสัต ์WHART ไม่ประสงคท่ี์จะจดัหำประโยชนใ์นทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART ดงักล่ำวอีก
ต่อไป อนัเป็นผลใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่สำมำรถปฏิบตัิตำมหนำ้ท่ีตำมท่ีระบไุวใ้นสญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป 
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(ค) เมื่อมีกำรเปลี่ยนแปลงของกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งอนัท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่สำมำรถปฏิบตัิหนำ้ท่ีของ
ตนในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัของสญัญำนี ้ 

(ง) คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนี้หรือปฏิบัติตำมหน้ำท่ี
ดงักล่ำวไม่ครบถว้นสมบูรณ ์ซึ่งกำรไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีดงักล่ำวก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อ
กองทรสัต ์WHART หรือทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART และคู่สัญญำดังกล่ำวไม่ด  ำเนินกำรแก้ไขเหตุผิด
สัญญำดังกล่ำวภำยใน 90 (เก้ำสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีไดร้ับแจ้งจำกคู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสัญญำเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษร อน่ึง ขอ้สญัญำนีไ้ม่ใชบ้งัคบักับกรณีกำรบอกเลิกสญัญำตำมขอ้ 2 (ง) ขำ้งตน้ 

(จ) ผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรขำยทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART ทัง้หมดแก่ผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียวในครำวเดียว 
เพื่อใหป้รำศจำกขอ้สงสยั กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ม่มีฐำนะเป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ีกต่อไปไม่ว่ำกรณีใดๆ เหตดุงักล่ำว
ไม่เป็นเหตุใหส้ญัญำนีส้ิน้สดุลง  โดยผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยย์งัคงมีสิทธิและหนำ้ท่ีต่อไปตำมสัญญำนี ้และทรสัตีมี
สิทธิท่ีจะแต่งตัง้บคุคลอื่นใดเขำ้ท ำหนำ้ท่ีเป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตแ์ทนผูจ้ัดกำรกองทรสัตร์ำยเดิม  ระหว่ำงท่ีทรสัตียังมิได้
แต่งตั้งบุคคลใดเขำ้ท ำหน้ำท่ีผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์ สิทธิและหนำ้ท่ีของผูจ้ัดกำรกองทรสัตจ์ะตกเป็นของทรสัตีจนกว่ำ
ผูจ้ดักำรกองทรสัตร์ำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตัง้ 

 
2.8) สรุปสาระส าคัญของข้อเสนอเงินกู้ยืมของบริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด 
คู่สญัญำ : ธนำคำรแลนด ์กสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) (“KBANK”) 

บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดัในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART 
วงเงินกู ้ : ▪ วงเงินกูท่ี้ 1: วงเงินกูร้ะยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท เพื่อลงทุนในทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมอนั

ไดแ้ก่ (1) โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (2) โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 และ (3) โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23
โปรเจค 3  

▪ วงเงินกู้ท่ี 2: วงเงินกู้ระยะยำวจ ำนวนไม่เกิน 53.00 ลำ้นบำท เพื่อลงทุนในทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมอัน
ไดแ้ก่ (4) โครงกำรไอ สโตร ์

อำยเุงินกู ้ : ไม่เกิน 3 ปี นบัตัง้แต่วนัเบิกเงินกูค้รัง้แรก 
อตัรำ
ดอกเบีย้ 

: อตัรำดอกเบีย้ไม่เกิน MLR - รอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
หมายเหต:ุ อา้งอิงกบัอตัรา MLR ทีธ่นาคารพาณิชย์ หรือสถาบนัการเงนิเรียกเก็บจากลูกคา้รายใหญ่ชัน้ด ี

ค่ำจดัหำ
เงินกู ้

: รอ้ยละ 0.50 

กำรช ำระ
คืนเงินตน้ 

: ช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวนหรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน ครบก ำหนด) 

กำรช ำระ
ดอกเบีย้ 

: ช ำระรำยเดือน 

เงื่อนไข
ก่อนกำร
เบิกใช้
วงเงิน 

: ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขมำตรฐำนส ำหรบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนถึงกำรใชว้งเงินกูย้ืมครัง้แรกส ำหรบัธุรกรรมในลกัษณะ
นีจ้ะขึอ้ยู่กบัควำมพึงพอใจของผูใ้หกู้ ้อนัไดแ้ก่แต่ไม่จ ำกดัเพียง  

1. กำรด ำเนินกำรเอกสำรธุรกรรมโครงกำร WHA และเอกสำรทำงกำรเงินสำระส ำคญัท่ีผูใ้หกู้ย้อมรบัได ้

2. ใบเสรจ็รบัเงินของควำมยินยอมจำกรฐับำล ใบอนญุำต และเอกสำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
3. จ ำนวนรวมของ ก) เงินท่ีไดร้บัจำกกำรเพิ่มทุนของ WHART จำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

(ถำ้มี) และ/หรือ ข) กำรใชเ้งินประกนัและเงินสดภำยในกองทุน และ/หรือ ค) วงเงินกูเ้พียงพอท่ีจะซือ้ทรพัยส์ิน
โครงกำร WHA 
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4.  ควำมเห็นทำงกฎหมำยของท่ีปรกึษำของผูกู้เ้ก่ียวกับ ก) ควำมชอบดว้ยกฎหมำย กำรบงัคบัใช ้และควำมถูก
ตอ้งของสญัญำเงินกู ้และ ข) ควำมสำมำรถของผูกู้ใ้นกำรท ำสญัญำเงินกู ้ 

5. ควำมเห็นทำงกฎหมำยของท่ีปรึกษำของผู้กู้เก่ียวกับ ก) กำรบังคับใช้ของเอกสำรหลักประกัน และ ข) 
ควำมสำมำรถและกำรมอบอ ำนำจตำมสมควรของผูกู้ท่ี้เขำ้สู่เอกสำรหลกัประกนัท่ีเป็นคู่สญัญำ 

เงื่อนไขอื่นๆ ท่ีถือเป็นมำตรฐำนและจำรีตประเพณี ส ำหรบักำรจดัหำเงินทนุประเภทนีแ้ละเงื่อนไขอื่นๆ จะตกลงกัน
ระหว่ำงผูกู้แ้ละผูใ้หกู้ ้

เงื่อนไขกำร
เบิก 

: 1. Availability period ภำยใน 1เดือน นบัจำกวนัลงนำมในสญัญำสินเชื่อ 
2. สำมำรถเบิกไดห้ลำยครัง้ ณ วนัท่ี WHAเขำ้ท ำรำยกำรลงทุนในทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม โดยท่ีมลูค่ำกำร

เบิกจ่ำยทั้งหมด จะตอ้งใชไ้ปเพื่อลงทุนในทรพัยส์ินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และ /หรือ ค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้ง
เท่ำนัน้ 

เงื่อนไข
ช ำระหนี้
ก่อนครบ
ก ำหนด 

: ไม่คิดค่ำธรรมเนียมกำรจ่ำยคืนเงินตน้ก่อนก ำหนด (Prepayment Fee) แต่จะมีค่ำ Break Cost ยกเวน้ในกรณีท่ี 
KBANK เป็นผูอ้อกหุน้กูใ้นกำร Refinance เงินกู ้ค่ำ Break Cost จะถกูยกเวน้ 

หลกัประกนั
เงินกูย้ืม 

 หลกัประกันกำรกูย้ืมจะเป็นไปตำมเงื่อนไขท่ีก ำหนดดำ้นล่ำงนี ้เวน้แต่จะเป็นกำรขดัแยง้ต่อกฎเกณฑแ์ละขอ้บังคับท่ี
ส  ำนกังำน กลต. ก ำหนด 

▪ จดทะเบียนหลักประกันทำงธุรกิจส ำหรบัสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสรำ้งของโครงกำรท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ี 9 

▪ ทรพัยส์ินปัจจบุนัของผูกู้เ้พิ่มเติมตำมท่ีตกลงโดยผูใ้หกู้้ 
โดยมลูค่ำเงินกูต้่อมลูค่ำหลกัประกัน (LTV) ตอ้งไม่สงูกว่ำรอ้ยละ 50.00 

เงื่อนไข
ส ำคญัของ
สญัญำ
เงินกู ้

 ผูกู้ไ้ม่ด  ำเนินกำรดงันี ้เวน้แต่ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้้ 

▪ ก่อหนีท่ี้มีดอกเบีย้หรือก่อหนีห้รือก่อภำระผูกพนัทำงกำรเงินอื่นท่ีอำจส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกูห้รือส่งผลกระทบต่อผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่ำงมีนัยส ำคญั 

▪ ก่อภำระผกูพนัอื่น หรือทรพัยส์ินใดๆ เหนือทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ 

▪ ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรท่ีมีอำยมุำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำกไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 
ผูกู้ต้อ้งด ำรงผลกำรจดัอนัดบัควำมหนำ้เชื่อถือ TRIS rating ไม่ต  ่ำว่ำ A- 

ขอ้ปฏิบตัิ 
กำรเงิน 

 ▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อทรพัยส์ินรวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อ EBITDA  ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 
หมายเหต:ุ เงือ่นไขอา้งอิงตามขอ้เสนอเบือ้งตน้ทีไ่ดร้บัจากสถาบนัการเงนิ โดยอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรองขอ้เสนอดงักล่าวกบัสถาบนัการเงนิ ทัง้นี ้ 
             เงือ่นไขสดุทา้ยทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ท าอาจมีการเปลีย่นแปลงจากขอ้เสนอเบือ้งตน้ดงักล่าว 
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1.1.3 มูลค่าสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  
 
1.1.3.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
ทรัพย์สินที่  WHART จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่  1 มีมูลค่ำลงทุนรวมทั้งสิ ้นไม่เกิน 3,566.49 ล้ำนบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) 
และส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง จ ำนวนประมำณ 
189,301,564 บำท  
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์ิจำรณำมลูค่ำของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 จำกอตัรำผลตอบแทนกำรเช่ำและรำคำประเมิน
ที่ไดร้บัจำกรำยงำนประเมินค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย ที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 
ไดแ้ก่ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”)  และ บริษัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกัด (“GFA”)  ซึ่งไดท้ ำ
กำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วันที่คำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุน (วันที่ 1 มกรำคม 2567) ดว้ยวิธีคิดจำกรำยได ้(Income 
Method) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยมลูค่ำกำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 
เป็นรำคำที่สงูกว่ำรำคำที่ไดจ้ำกรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระประมำณรอ้ยละ 
10.00 ของรำคำประเมินรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 

 
ทรัพยส์ินรายการที ่1: เปรียบเทยีบมูลค่าที ่WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 

กับมูลค่าราคาประเมินทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ราคาประเมินทรัพยส์นิ ณ 
วันทีค่าดว่า WHART เข้า
ลงทนุ (วันที ่1 ม.ค. 2567) 

ราคา
ประเมิน
ต ่าสุด 

มูลค่าที ่WHART 
จะเข้าลงทนุ 

AEV GFA 
1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 
(อำคำร B,E,F,G,H) 

2,036.50 2,006.60 2,006.60 ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท 
(สงูกว่ำรำคำประเมินต ่ำสดุ

รอ้ยละ 10.00) 
2 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 
(อำคำร B1,B2,B3,B4) 

617.82 618.10 617.82 

3 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 

617.84 633.40 617.84 

 รวม 3,272.16 3,258.10 3,242.26 

 
 WHART จะช ำระเงินค่ำทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ใหแ้ก่กลุ่ม WHA ทัง้จ ำนวนในวนัท่ีกลุ่ม WHA จดทะเบียน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิ และจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำและสิทธิกำรแบ่งเช่ำช่วงในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ใหแ้ก่ 
WHART ซึ่ง WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรภำยหลงัจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้และเงื่อนไขที่
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เก่ียวขอ้งกับกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมบรรลผุลส ำเร็จ เช่น WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่ม
ทนุ และเจำ้ของทรพัยสิ์นด ำเนินกำรใหท้รพัยสิ์นพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุ  
 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 WHA จะเรียก
เก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำก WHART ซึ่งจะประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้จริง
ของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยใ์นกำรบริหำรอสังหำริมทรัพยร์วมกับอัตรำก ำไรที่ก ำหนดไวแ้น่นอนรำยปี โดยค่ำธรรมเนียม
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้น
สัญญำก่อตั้งทรัสต์ และกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไดม้อบหมำยให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกนั
กับผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร และกำร
ก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมูลค่ำก่อสรำ้ง ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกบัเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียม
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทุนครัง้แรก และกำรลงทุนในสินทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่  1 - 8 ของ WHART ทัง้นี ้ผูจ้ดักำร
กองทรสัตไ์ดท้ ำกำรเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรสัตก์ับอัตรำค่ำตอบแทน
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยอ์ื่น และค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบักำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง WHART ในปัจจุบนัแลว้ 
เห็นว่ำอัตรำค่ำตอบแทนดังกล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล  โดยผู้จัดกำรกองทรสัตจ์ะใชก้ระแสเงินสดจำกกำร
ด ำเนินงำนส ำหรบัช ำระค่ำธรรมเนียมดงักล่ำวแก่ WHA ตำมเงื่อนไขที่ระบุในสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยฉ์บับลง
นำมที่จะจดัท ำขึน้ต่อไป ภำยหลงั WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 
 
1.1.3.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
ทรพัยสิ์นที่ WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 มีมลูค่ำลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 49.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง)  ทัง้นี ้เมื่อรวม
มลูค่าลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รายการท่ี 1 และรายการท่ี 2 จะมีมลูค่าไม่เกิน 3,616.09 ลา้นบาท 
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์ิจำรณำมลูค่ำของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 จำกอตัรำผลตอบแทนกำรเช่ำและรำคำประเมิน
ที่ไดร้บัจำกรำยงำนประเมินค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย ที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 
ไดแ้ก่ บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั (“AEV”)  และ บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำร
ประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ (วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) ดว้ยวิธีคิดจำกรำยได ้(Income Method) 
แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยมลูค่ำกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุรำยกำรที่ 
2 เป็นรำคำที่เท่ำกบัรำคำที่ไดจ้ำกรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
 
 
 
 
 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

149 
 

ทรัพยส์ินรายการที ่2: เปรียบเทยีบมูลค่าที ่WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของบริษทัที ่WHA ร่วมลงทุน 
กับมูลค่าราคาประเมินทรัพยส์ินของบริษทัที ่WHA ร่วมลงทุน โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพยส์ินของ  
บริษัทที ่WHA ร่วมลงทนุ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

ราคาประเมินทรัพยส์นิ  
ณ วันทีค่าดว่า WHART เข้า
ลงทนุ (วันที ่1 ม.ค. 67) 

ราคาประเมิน
ต ่าสุด 

มูลค่าที ่WHART 
จะเข้าลงทนุ 

AEV GFA 
1 โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ 

สำขำสขุมุวิท 71 
49.60 49.60 49.60 ไม่เกิน 49.60 ลำ้นบำท 

(เท่ำกบัรำคำประเมิน) 

 รวม 49.60 49.60 49.60 

 
 WHART จะช ำระเงินค่ำทรพัยสิ์นใหแ้ก่ Storage Asia ทัง้จ ำนวนในวนัท่ี Storage Asia จดทะเบียนกำรโอนกรรมสิทธ์ิ และโอน
สิทธิกำรเช่ำในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 ใหแ้ก่ WHART ซึ่ง WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรภำยหลงัจำกที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตอ์นมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ 
 
ส ำหรับค่ำเช่ำที่  Storage Asia ต้องช ำระแก่กองทรัสต ์WHART มีมูลค่ำรวมตลอดระยะเวลำสัญญำเช่ำประมำณไม่เกิน 
192,058,709 บำท โดย WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์
ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage Asia มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 
2589 หรือประมำณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 ในอตัรำ 7.00 ลำ้น
บำทต่อปี และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.00 ทกุ 3 ปี  
 
1.1.4 แหล่งเงนิทนุในการเขา้ท ารายการ 
 
1.1.4.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
ส ำหรบัแหล่งเงินทนุของ WHART ในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิม่เติมรำยกำรท่ี 1  มีรำยละเอียดดงันี ้
 

1. เงินจำกกำรเพิ่มทุนของ WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่  8 จ ำนวนประมำณไม่เกิน 
280.00 ลำ้นหน่วย ทัง้นี ้วิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำยผ่ำนผูจ้ดัจ ำหน่ำย 
ส ำหรบัรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผู้
ประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มี
ควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนใน
ระดบัท่ีเหมำะสมที่นกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและ
ในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนที่จะไดจ้ำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทนุ ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำร
ลงทนุทำงเลือกอื่นๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Book building) และ/หรือ 

2. กำรกูย้ืมเงินกูร้ะยะยำวในวงเงินกู ้ไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท ซึ่งอำจจะกูย้ืมจำกบรษิัทหลกัทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์
สถำบนักำรเงิน และ/หรือบรษิัทประกนั ซึ่งอำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี และ 

3. เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 จ ำนวนประมำณ 35.00 ลำ้นบำท 
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อย่ำงไรก็ตำมแหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 อำจประกอบดว้ย 1) กำรออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 8 และ/หรือ 2) กำรกูย้ืมเงินกูร้ะยะยำว และ 3) เงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรของ
ทรพัยสิ์น หรือ ทั้งหมดรวมกัน โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 นั้นจะ
พิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของ WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั  
 
1.1.4.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
ส ำหรบัแหล่งเงินทนุของ WHART ในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 มำจำกกำรกูย้ืมเงนิในวงเงนิกู ้ไม่เกิน 53.00 
ลำ้นบำท ซึ่งอำจจะกูย้ืมจำกบริษัทหลักทรพัย ์ธนำคำรพำณิชย ์สถำบันกำรเงิน และ/หรือบริษัทประกัน ซึ่ง อำจเป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกบัทรสัตี  
 
1.1.5 ข้อมูลทรัพยส์ินทีจ่ะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 
 
1.1.5.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 

1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่  777/10-12, และ 777/14-18 หมู่ 1 โครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B, E, F, G, H) ถนน

เทพำรกัษ์ ต ำบลบำงเสำธง อ ำภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 

: 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า
หลังคา 
(ตร.ม.) 

วันสิน้สุด 
สัญญาเช่า
พืน้ทีอ่าคาร 

E/1 บรษิัท เพอรเ์ฟค คอมพำเนียน 
กรุ๊ป จ ำกดั ("PCG") 

12,013 11,844 31 พ.ค. 71/2 
F/1 21,882 21,633 31 พ.ค. 71/2 
G/1 บรษิัท ฮนัคิว ฮนัชิน เอ็กซเ์พรส 

(ประเทศไทย) จ ำกดั ("Hankyu") 
20,828 - 31 ธ.ค. 68 

H 9,927 - 30 เม.ย. 69 
  รวม 64,650 33,477   

B/3 อยู่ระหว่ำงจดัหำผูเ้ช่ำ 26,196 - - 
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1) สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งในบำงส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมี
เนือ้ที่แบ่งเช่ำช่วงโดยประมำณ 83 ไร่ 1 งำน 34.26 ตำรำงวำ/4 มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุ
วนัที่ 24 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำ
จะลงทนุเพิ่มเติม/5 จำก WHAVH 

2) สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 จ ำนวน 4 หลงั ไดแ้ก่ 
อำคำร B, E, F, G และ H ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 90,846.00 ตำรำงเมตร และพืน้ที่
เช่ำหลังคำ (อำคำร E,F) รวมประมำณ 33,477.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์น
อื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ที่
หลงัคำอำคำร B มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัท่ี 24 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 
5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/5 จำก WHAVH  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และ
จ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนของโครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21 จำก WHAVH 

หมายเหต:ุ /1 อาคาร E, F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์ 
WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะ
เขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/2 PCG จะเขา้ท าสญัญาเช่าอาคาร E และ F เร่ิมวนัที ่1 มิถนุายน 2566 โดยวนัสิน้สดุสญัญาเช่าดงักล่าว
ไม่รวมสทิธิในการต่ออายสุญัญา  

/3 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่า
จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 (กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเข้าลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 ภายในวันที่  
1 มกราคม 2567) 

/4 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมด
ของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 

/5 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลงัสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ท่ีคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พรอ้มงำนระบบประกอบ
อำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร โดยอำคำร E,F,G,H เป็นอำคำรใหม่ ในขณะท่ีอำคำร B อยู่
ระหว่ำงก่อสรำ้ง 

▪ ถนนสำยหลกัและผ่ำนหนำ้ ไดแ้ก่ ถนนเทพรัตน ขนำด 6 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 18.00 เมตร 
เขตทำงกว้ำงประมำณ 30.00 เมตร ทั้งนี ้ บริษัท สุวรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนให้
กองทรัสต ์WHART เป็นผู้รับประโยชนใ์นภำระติดพันในอสังหำริมทรัพยบ์นที่ดินบำงส่วนของ
บรษิัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน
โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/
หรือ ผู้เช่ำพืน้ที่ ตลอดจนบริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใช้ประโยชน์ในทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำง
ระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำ
ประชำสมัพนัธต์่ำงๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใดๆ ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนใน
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โครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) ทั้งนี ้ เงื่อนไขเป็นไปตำมบันทึกข้อตกลงที่
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบับรษิัท สวุรรณภมูิไพศำล จ ำกดั และ WHAVH ต่อไป 

▪ อัตรำกำรเช่ำของโครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 ณ วันที่ WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุนเพิ่มเติม (1 
มกรำคม 2567) เท่ำกบัรอ้ยละ 71.16/1 

หมายเหต:ุ /1 หาก ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุปรากฏว่า 1) พืน้ทีเ่ช่าอาคารคลงัสนิคา้และส านกังาน และ 2) 
พืน้ที่เช่าหลงัคาอาคารคลงัสินคา้ (ถา้มี) ส าหรับอาคารที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า WHA และ/หรือบริษัทเจ้าของ
ทรัพย์สินตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี และ 25 ปี ตามล าดบั นบัจากวนัที่ 
WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว รวมถึง WHA และ/หรือบริษัทเจา้ของ
ทรพัย์สิน ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART ส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าอาคารคลงัสินคา้และส านกังานในกรณีที่
อายุสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าจะครบก าหนดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทนุและเมือ่
ครบก าหนดแลว้ผูเ้ช่าไม่ต่ออายสุญัญาเช่าหรืออยู่ระหว่างการเจรจาต่ออายสุญัญาเช่าฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่า
ยงัไม่ช าระค่าเช่า WHA และ/หรือบริษัทเจ้าของทรัพย์สินจะช าระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าวให้
กองทรสัต์จนกว่าจะมีผูเ้ช่ารายใหม่หรือมีผูเ้ช่าช าระค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในเขตผังเมืองประเภทอุตสำหกรรมและคลังสินคำ้ (พืน้ที่สีม่วง) และไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : บรษิัท สวุรรณภมูิ ไพศำล จ ำกดั เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และ WHAVH เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิส่ิงปลกูสรำ้ง 
ภำระผกูพนั : ▪ อำคำรคลังสินคำ้ติดสัญญำเช่ำกับผูเ้ช่ำตำมรำยชื่อที่ปรำกฎในหัวขอ้ “รำยละเอียดทรพัยสิ์น” 

ขำ้งตน้ 
▪ โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108 ติดสัญญำเช่ำที่ดินก ำหนด 30 ปี ระหว่ำง บริษัท สุวรรณภูมิ 

ไพศำล จ ำกดั (ผูใ้หเ้ช่ำ) และ WHAVH (ผูเ้ช่ำ) โดยคงเหลืออำยสุญัญำนบัจำกวนัท่ี WHART คำด
ว่ำจะลงทนุประมำณ 27 ปี 5 เดือน 

▪ โฉนดที่ดินเลขที่  36107 เจ้ำของที่ดินได้จดทะเบียนแบ่งก่อตั้งภำระติดพันในบำงส่วนให้แก่
กองทรัสต ์ทั้งนี ้กองทรัสตไ์ม่ไดเ้ขำ้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิกำรเช่ำในพืน้ท่ีภำระติดพันใน
อสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวแต่อย่ำงใด 

 
2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 
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ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่ 693/18-21 หมู่ 1 ซอยไม่มีชื่อ โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ถนนบำ้นเนินผำสขุ-บำ้นมำบเอียง 
(ทล.331) ต ำบลหนองขำม อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี 

รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 

: 

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 248729/1 และ 248730) เนือ้ที่ตำมโฉนดรวม 28 ไร ่2 งำน 
64.60 ตำรำงวำ/2 จำก WHA Daiwa  

2) กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำน ของโครงกำรแหลมฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร 
B1,B2,B3,B4) จ ำนวน 1 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร B1,B2,B3,B4) ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 
24,310.00 ตำรำงเมตร จำก WHA Daiwa  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และ
จ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนของโครงกำรแหลมฉบงั 
โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) จำก WHA Daiwa 

หมายเหตุ: /1 ทีด่ินโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัจากที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่นิสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของ
เดียวกนั อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระจ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ า
ยอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับุคคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่ินสามยทรัพย์นัน้ต่อไป โดยกองทรสัต์ WHART จะ
ขอให้ WHA Daiwa ด าเนินการยกเลิกภาระจ ายอมดังกล่าว ก่อนกองทรัสต์ WHART เข้ารับโอน
กรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 

/2 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิน้สุด
สัญญาเช่า 

B1 บรษิัท นิปปอน เอ็กซเ์พรส โลจิสติกส ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
(“Nippon Express”) 

4,812 28 ก.พ. 67 

B2 8,157 28 ก.พ. 67 

B3 
บรษิัท เชง้เกอ้ร ์(ไทย) จ ำกดั (“Schenker”) 

4,812 31 ม.ค. 68 
B4 6,529 31 ม.ค. 68 
  รวม 24,310   

สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลังสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ที่คลังสินคำ้และส ำนักงำน พรอ้มงำนระบบประกอบ
อำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร โดยมีอำยอุำคำรประมำณ 1 ปี 

▪ ถนนสำยหลัก ไดแ้ก่ ถนนพนทสำรคำม - สัตหีบ (ทล.331) ขนำด 8 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 
24.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 62.00 เมตร โดยมีถนนผ่ำนหนำ้เป็นถนนภำยในโครงกำร 
ขนำด 2 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 6.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 8.00 เมตร  

▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม (1 
มกรำคม 2567) เท่ำกบัรอ้ยละ 100.001/ 

หมายเหตุ: /1 หาก ณ วนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่าพืน้ที่เช่าอาคารคลงัสินคา้และส านกังานส าหรบั
อาคารที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า WHA และ/หรือบริษัทเจ้าของทรัพย์สินตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART เป็น
ระยะเวลา 3 ปี นบัจากวนัที ่WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว รวมถึง 
WHA และ/หรือบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART ส าหรับพืน้ที่เช่าอาคาร
คลงัสนิคา้และส านกังานในกรณีทีอ่ายสุญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าจะครบก าหนดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่
วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนและเมื่อครบก าหนดแลว้ผูเ้ช่าไม่ต่ออายสุญัญาเช่าหรืออยู่ระหว่างการเจรจาต่อ
อายสุญัญาเช่าฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า WHA และ/หรือบริษัทเจา้ของทรพัย์สนิจะช าระค่าเช่า
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ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวใหก้องทรสัตจ์นกว่าจะมีผูเ้ช่ารายใหม่หรือมีผูเ้ช่าช าระค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) แต่
ไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในพืน้ที่สีม่วงอ่อนมีจุดขำว จดัเป็นที่ดินประเภทพฒันำอุตสำหกรรม และไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : WHA Daiwa เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรำ้ง 
ภำระผกูพนั : ▪ โฉนดที่ดินเลขที่ 248729 และ 248730 จ ำนอง (ครอบจ ำนอง) กับธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ ำกัด 

(มหำชน) วันที่ 11 ธันวำคม 2562 ลดเงินจำกจ ำนองรวมสองโฉนด กับธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ 
จ ำกดั (มหำชน) วนัท่ี 3 ธันวำคม 2563 

▪ ภำระจ ำยอมที่มีบนที่ดินโฉนดเลขที่ 248729 เป็นท่ีดินภำรยทรพัย ์ซึ่งตกอยู่ในบงัคบัภำระจ ำยอม
ของที่ดินโฉนดเลขที่ 64059 อนัเป็นที่ดินสำมยทรพัย ์(ที่ดินสำมยทรพัยเ์ป็นทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์
ลงทนุเพิ่มเติมเมื่อปี 2563)  

 

3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 
 

 

ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่ 555/12 และ 555/14 หมู่ที่ 3 โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ถนนเสำธงกลำง-จรเข้
ใหญ่ แยกจำกถนนเทพรตัน (ทล.34) กม.23 ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 
 
  
 
 
 

: 
 

 
1) สิทธิกำรเช่ำช่วงในบำงส่วนของที่ดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่ำช่วงโดยประมำณ 31 ไร ่1 งำน 45.55 

ตำรำงวำ/3 มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวันที่ 28 พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 
เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/4 จำก WHA โดยแบ่งเป็น 
- สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หน่ึงในบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 33563  
- สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 

และ 33636 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่าหลังคา 
(ตร.ม.) 

วันสิน้สุด
สัญญาเช่า 

E อยู่ระหว่ำงจดัหำผูเ้ช่ำ 1,972 - - 
F/1 อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งและจดัหำผูเ้ช่ำ 22,341 - - 
G/2 อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งและจดัหำผูเ้ช่ำ 3,114 2,989 - 

 รวม 27,427 2,989  
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  2) สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร 
E,F,G) จ ำนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อำคำร E, F และ G) ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 27,427.00 
ตำรำงเมตร และพืน้ที่เช่ำหลังคำรวมประมำณ 2,989.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลูกสรำ้งและ
ทรพัยสิ์นอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวันที่ 28 
พฤษภำคม 2594 หรือประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุ
เพิ่มเติม/4 จำก WHA 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และ
จ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนของโครงกำรบำงนำ -
ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) จำก WHA 

หมายเหตุ: /1 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่า
จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 (กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเข้าลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 9 ภายในวันที่ 1 
มกราคม 2567) 

/2 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHA จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
เพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

/3 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมด
ของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 

/4 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลงัสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ท่ีคลงัสินคำ้และส ำนกังำน พรอ้มงำนระบบประกอบ
อำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร โดยอำคำร E เป็นอำคำรใหม่ ในขณะท่ีอำคำร F และ G อยู่
ระหว่ำงก่อสรำ้ง 

▪ ถนนสำยหลกั ไดแ้ก่ ถนนเทพรตัน (ทล.34) ขนำด 12 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 36.00 เมตร เขต
ทำงกวำ้งประมำณ 80.00 เมตร และถนนสำยรอง-ผ่ำนหนำ้ ไดแ้ก่ ถนนเสำธงกลำง-จรเขใ้หญ่ 
ขนำด 2 ช่องจรำจร กวำ้งประมำณ 8.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 14.00 เมตร เป็นทำงส่วน
บคุคล โดยกองทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยบ์นที่ดินซึ่งเป็น
ทำงเข้ำออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในโครงกำร สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อให้
กองทรัสต ์WHART และ/หรือ ผู้เช่ำพืน้ที่ ตลอดจนบริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใช้ประโยชน์ใน
ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตัง้
ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำงๆ 

▪ ปัจจบุนัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ยงัอยู่ในระหว่ำงกำรจดัหำผูเ้ช่ำ/1  
หมายเหต:ุ /1 หาก ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุปรากฏว่า 1) พืน้ทีเ่ช่าอาคารคลงัสนิคา้และส านกังาน และ 2) 

พืน้ทีเ่ช่าหลงัคาอาคารคลงัสนิคา้ (ถา้มี) ส าหรบัอาคารทีย่งัไม่มีผูเ้ช่า ทาง WHA และ/หรือบริษัทเจา้ของ
ทรัพย์สินตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี และ 25 ปี ตามล าดบั นบัจากวนัที่ 
WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว รวมถึง WHA และ/หรือบริษัทเจา้ของ
ทรพัย์สิน ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่ WHART ส าหรบัพืน้ทีเ่ช่าอาคารคลงัสนิคา้และส านกังานในกรณีที่
อายุสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าจะครบก าหนดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทนุและเมือ่
ครบก าหนดแลว้ผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ระหว่างการเจรจาต่ออายุสญัญาเช่าฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่า
ยงัไม่ช าระค่าเช่า WHA และ/หรือบริษัทเจ้าของทรัพย์สินจะช าระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าวให้
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กองทรัสต์จนกว่าจะมีผูเ้ช่ารายใหม่หรือมีผูเ้ช่าช าระค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในเขตผังเมืองประเภทอุตสำหกรรมและคลังสินคำ้ (พืน้ที่สีม่วง) และไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : บริษัท พัชรกำนดำ จ ำกัด และ ผู้รับมรดก (คุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย์ เสียชีวิต) เป็นเจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน และ WHA เป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิส่ิงปลกูสรำ้ง 

ภำระผกูพนั  ▪ อำคำรคลังสินคำ้ติดสัญญำเช่ำกับผู้เช่ำตำมรำยชื่อที่ปรำกฎในหัวขอ้ "รำยละเอียดทรัพยสิ์น" 
ขำ้งตน้ 

▪ โฉนดเลขที่ 33562 และ 33563 ติดสัญญำเช่ำที่ดินก ำหนด 30 ปี ระหว่ำง บริษัท พัชรกำนดำ 
จ ำกดั (ผูใ้หเ้ช่ำ) และ WHA (ผูเ้ช่ำ) โดยคงเหลืออำยสุญัญำนบัจำกวนัท่ี WHART คำดว่ำจะลงทนุ
ประมำณ 27 ปี 5 เดือน 

▪ โฉนดเลขที่ 33620, 33623 - 33625, และ 33636 ติดสญัญำเช่ำช่วงระหวำ่ง บรษิัท ปทมุผล จ ำกดั 
(ผูใ้หเ้ช่ำช่วง) และ WHA (ผูเ้ช่ำ) โดยคงเหลืออำยุสัญญำนับจำกวนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทุน
ประมำณ 27 ปี 5 เดือน 

▪ โฉนดที่ดินเลขที่ 33563 และ 33620 เจำ้ของที่ดินไดจ้ดทะเบียนแบ่งก่อตัง้ภำระติดพนัในบำงส่วน
ใหแ้ก่กองทรสัต ์ทัง้นี ้กองทรสัตไ์ม่ไดเ้ขำ้ลงทนุในกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิกำรเช่ำในพืน้ท่ีภำระติดพนัใน
อสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวแต่อย่ำงใด 

 

1.1.5.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
1) โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 

 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่ 51 ซอยปรีดี พนมยงค ์2 ถนนปรีดี พนมยงค ์(สขุมุวิท 7 1) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ 

กรุงเทพมหำนคร 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 

: 1) สิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 5154) โดยมีเนือ้ที่เช่ำประมำณ 1 งำน 24.70 ตำรำงวำ/1 
มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนำยน 2589 หรือประมำณ 22 ปี 6 เดือน นบัตัง้แต่
วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/2 จำกบรษิัท แสนสิร ิจ ำกดั (มหำชน) 
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2) กรรมสิทธ์ิในอำคำรพำณิชย ์ส ำนักงำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์จ ำนวน  
1 หลงั ขนำดพืน้ท่ีอำคำรทัง้หมดประมำณ 1,831.00 ตร.ม. และพืน้ท่ีเช่ำรวมของอำคำรประมำณ 
816.07 ตร.ม. จำก Storage Asia  

3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพย์สินอ่ืนๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร เครื่องมือ 
อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำร และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชน์
ของที่ดินและอำคำรของโครงกำรไอ สโตร ์จำก Storage Asia (ถำ้มี) 

หมายเหต:ุ /1 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
/2 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 

สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ เป็นอำคำร Storage สงู 7 ชัน้ มีอำยอุำคำรประมำณ 1 ปี 
▪ ถนนสำยหลัก ไดแ้ก่ ถนนสุขุมวิท 71 (ปรีดี พนมยงค)์ ขนำด 4 ช่องจรำจร กว้ำงประมำณ 12.00 

เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 22.00 เมตร และถนนผ่ำนหนำ้ ไดแ้ก่ ซอยปรีดี พนมยงค ์2 ขนำด 2 
ช่องจรำจร กว้ำงประมำณ 8.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 14.00 เมตร ซึ่งเป็นทำงสำธำรณะ
ประโยชน ์

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ใน พืน้ท่ีสีสม้ (ย. 7-77) ประเภทท่ีอยู่อำศยัหนำแน่นปำนกลำง และไม่อยู่ในแนวเวนคืน
เพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) ("แสนสิริ") เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และ Storage Asia เป็นผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิส่ิงปลกูสรำ้ง 

ภำระผกูพนั : โฉนดเลขที่ 5154 ติดสัญญำเช่ำที่ดินก ำหนด 24 ปี 4 เดือนระหว่ำง บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) 
(ผูใ้หเ้ช่ำ) และ Storage Asia (ผูเ้ช่ำ) โดยคงเหลืออำยุสัญญำประมำณ 22 ปี 6 เดือน นับตัง้แต่วนัที่ 
WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

หมายเหตุ: Storage Asia ด าเนินธุรกิจบริการให้เช่าภายใต ้แบรนด์ “i-Store” บริการใหเ้ช่าหอ้งเก็บทรัพย์สินหรือสิ่งของส่วนตวั ปัจจุบันเปิด
ใหบ้ริการแลว้ 3 สาขา ไดแ้ก่ (1) สาขาสลีม (2) สาขาสขุมุวิท 24 (3) สาขาสขุมุวิท 71 โดยสาขาสลีม และสาขาสขุมุวิท 24 ทีเ่ปิดบริการในปี 2560 
และ 2561 ตามล าดับ มีอัตราการเช่าประมาณร้อยละ 85.00 ภายในปีที่ 2 ของการด าเนินงาน ในขณะที่สาขาสุขุมวิท 71 เปิดให้บริการ 4 
พฤษภาคม 2565 ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าประมาณรอ้ยละ 50.00  

 
รายละเอียดพืน้ทีเ่ช่าโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวทิ 71 

ล าดับ ประเภท Storage จ านวนห้อง 
พืน้ทีต่อ่หน่วย  

(ตร.ม.) 
รวมพืน้ที ่
(ตร.ม.) 

1 (Garage) 25 Sq.m. 2 25.00 50.00 
2 (L) 6 Sq.m. 9 6.00 54.00 
3 (Locker) 1.3 Sq.m. Lower 47 1.30 61.10 
4 (Locker) 1.3 Sq.m. Upper 47 1.30 61.10 
5 (Luggage) 0.72 Sq.m. Lower 33 0.72 23.76 
6 (Luggage) 0.72 Sq.m. Upper 33 0.72 23.76 
7 (M) 4.5 Sq.m. 16 4.60 73.60 
8 (S) 3 Sq.m. 63 3.00 189.00 
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ล าดับ ประเภท Storage จ านวนห้อง 
พืน้ทีต่อ่หน่วย  

(ตร.ม.) 
รวมพืน้ที ่
(ตร.ม.) 

9 (XL) 9 Sq.m. 7 9.00 63.00 
10 (XS) 2.25 Sq.m. 63 2.25 141.75 
11 (XXL) 12.5 Sq.m. 6 12.50 75.00 
  รวม 326   816.07 

 
  สัดส่วนผู้เช่า               ระยะเวลาในการท าสญัญาของผู้เช่า 

 

1.2 ความสมเหตสุมผลของรายการ  
 
1.2.1 วัตถุประสงคแ์ละประโยชนข์องรายการ 
 
1.2.1.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 เป็นไปตำมนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ที่มุ่งเนน้กำรลงทนุในทรพัยสิ์น
ประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศนูยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน และพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำ ที่มีควำมพรอ้มในกำรก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละ
เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดแ้ละผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อเนื่องไปในอนำคต ทัง้นีท้รพัยสิ์นของกลุ่ม 
WHA ดังกล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศักยภำพในกำรเป็นศูนยก์ระจำยสินคำ้หรือสนับสนุนงำนดำ้นโลจิสติกส์ของ
ผูป้ระกอบกำรในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ซึ่งสอดคลอ้งกับควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย นอกจำกนี ้WHA และ/หรือ บริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ในกรณีที่ 1) พืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน และ 2) พืน้ที่เช่ำ
หลังคำอำคำรคลังสินคำ้ (ถ้ำมี) ส ำหรับโครงกำรที่ยังไม่มีผู้เช่ำ ณ วันที่  WHART เข้ำลงทุน เป็นระยะเวลำ 3 ปี และ 25 ปี 
ตำมล ำดับ นับจำกวันที่ WHART เข้ำลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผู้เช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว รวมถึง WHA และ/หรือบริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในกรณีที่อำยุสญัญำเช่ำ
กบัผูเ้ช่ำจะครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยสุัญญำ
เช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือบริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะ
ช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผูเ้ช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 
ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 
 

นิติบคุคล
14%

บคุคลทั่วไป
86%

นอ้ยกวำ่ 3 เดือน
37%

3 - 6 เดือน
14%

6 - 12 เดือน
19%

มำกกวำ่ 1 ปี
30%
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จำกที่กล่ำวไปขำ้งตน้จะท ำให ้WHART มีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ทันทีภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม 
WHA ครัง้นี ้อีกทัง้ยงัช่วยเพิ่มควำมน่ำสนใจของ WHART ใหแ้ก่นกัลงทุนโดยทั่วไป จำกกำรท่ี WHART มีขนำดสินทรพัย ์มลูค่ำ
ตำมรำคำตลำด และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มมำกขึน้ ซึ่งช่วยใหป้ระมำณกำรอตัรำผลตอบแทน
ของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภำยหลงักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ไม่ดอ้ยกว่ำเดิม 
 
ส ำหรับกำรแต่งตั้ง WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับผู้จัดกำรกองทรัสตใ์ห้เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยข์องกลุ่ม WHA ที่ 
WHART จะเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 จะช่วยให ้WHART และ WHAREM สำมำรถบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำว
ไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพและต่อเนื่องทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งอำจช่วยให ้WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำกประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญของ WHA ในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำน รวมถึงเป็นผูท้  ำหนำ้ที่บรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องตนเอง (รวมถึงทรพัยสิ์นที่  
WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1) ขณะที่อตัรำค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขส ำคญัของสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย์
ส ำหรับทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่  1 มีลักษณะเดียวกับสัญญำแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่ WHART เขำ้ลงทนุครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1- 8 
 
กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกั
ลงทนุในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และอำจช่วยใหก้ำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์เพื่อเป็นหนึ่งในแหล่งเงินทนุในกำรซือ้
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 มีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้ 
กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยให ้WHART ไดม้ำซึ่งแหล่งเงินทนุเพียงพอส ำหรบั
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 ภำยในระยะเวลำตำมแผนงำนที่ก ำหนด คือ ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2567 โดยเงื่อนไข
ส ำคัญต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัในครัง้นี ้เช่น 
ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงิน
กูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืมของกองทรสัตอ์ื่นที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ
ใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้
ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของอัตรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของ
กองทรสัตอ์ื่น ท่ีระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.3.1 (4) 
ของรำยงำนฉบบันี ้ 
 
1.2.1.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน รำยกำรที่ 2 เป็นไปตำมนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ที่มุ่งเนน้กำร
ลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน และพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ ที่มีควำมพรอ้มในกำร
ก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดแ้ละผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อเนื่องไปในอนำคต 
ทั้งนีท้รพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ดังกล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศักยภำพ โดยโครงกำรไอ สโตร ์ตัง้อยู่ใน
พืน้ท่ีใจกลำงเมืองและมีชุมชนท่ีอยู่อำศยัลอ้มรอบ ซึ่งสอดคลอ้งกับควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย นอกจำกนีภ้ำยหลงั
จำกที่ WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำรไอ สโตร ์แลว้เสร็จ WHART จะเขำ้ท ำสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำ
ประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์แก่ Storage 
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Asia มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำเหมำระยะยำว สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2589 หรือประมำณ 22 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่ 
WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม (ภำยในวันที่  1 มกรำคม 2567) โดยมีมูลค่ำรวมประมำณไม่เกิน 192,058,709 บำท ซึ่ง
สอดคลอ้งกับระยะเวลำสิทธิกำรเช่ำระหว่ำง WHART กับ แสนสิริ จำกที่กล่ำวไปขำ้งตน้จะท ำให ้WHART มีรำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบรกิำรเพิ่มขึน้ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบรษิัทที่ WHA รว่มลงทนุ ครัง้นี ้อีกทัง้ยงัช่วยเพิ่มควำมน่ำสนใจของ 
WHART ให้แก่นักลงทุนโดยทั่วไป จำกกำรที่  WHART มีขนำดสินทรัพย์ มูลค่ำตำมรำคำตลำด และรำยไดจ้ำกกำรจัดหำ
ประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มมำกขึน้ ซึ่งช่วยใหป้ระมำณกำรอตัรำผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภำยหลงักำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 หรือ กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และ 2 ในครำวเดียวกนัไม่ดอ้ยกว่ำเดิม 
 
กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยให ้WHART ไดม้ำซึ่งแหล่งเงินทนุเพียงพอส ำหรบั
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 2 ภำยในระยะเวลำตำมแผนงำนที่ก ำหนด คือ ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2567 โดยเงื่อนไข
ส ำคัญต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัในครัง้นี ้เช่น 
ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงิน
กูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืมของกองทรสัตอ์ื่นที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ
ใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้
ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของอัตรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของ
กองทรสัตอ์ื่น ท่ีระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.3.2 (2) 
ของรำยงำนฉบบันี ้
 
1.2.1.3 เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 
ส ำหรบักำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัต ์WHART ในอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA เพิ่ม
โอกำสใหแ้ก่ WHART ในกำรเขำ้ถึงและกำรคดัเลือกทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพโดยไม่ตอ้งเสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้
ผูกมดั รวมถึงช่วยให ้WHART สำมำรถเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นใหม่ๆ อย่ำงต่อเนื่อง กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวจะช่วยต่อยอดและ
สรำ้งควำมเติบโตของรำยไดใ้หแ้ก่ WHART และสำมำรถสรำ้งอัตรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมในอนำคต 
รวมถึงสำมำรถเพิ่มอำยเุฉล่ียของทรพัยสิ์นของ WHART  
 
1.2.2 เปรียบเทยีบข้อดีและข้อด้อยของการท ารายการ  
 

1.2.2.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
ข้อดีของการท ารายการ 
 

1) เป็นการลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้  
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1 เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพใน
กำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทันทีภำยหลังกำรเขำ้ลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นดังกล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร 
(Occupancy Rate) เฉล่ีย 3 โครงกำร (ไม่รวมพืน้ที่หลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้) ณ วนัที่กองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทุน 
เท่ำกับรอ้ยละ 62.39 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่มีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติม  และรวมร่ำงสัญญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำร
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เจรจำหรือลงนำม ณ วันที่ 10 พฤษภำคม 2566 และในพืน้ที่ส่วนที่เหลือทั้งหมดเท่ำกับรอ้ยละ 37.61 ของพืน้ที่
ดงักล่ำว WHA อยู่ระหว่ำงกำรสรรหำผูเ้ช่ำ อีกทัง้ WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ 
WHART ส ำหรบั 1) พืน้ท่ีเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน และ 2) พืน้ท่ีเช่ำหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้ (ถำ้มี) ส ำหรบั
โครงกำรที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทุน เป็นระยะเวลำ 3 ปี และ 25 ปี ตำมล ำดบั นบัจำกวนัที่ WHART 
เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว รวมถึง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะ
ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในกรณีที่อำยสุญัญำเช่ำกบัผูเ้ช่ำจะครบ
ก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำ
หรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสัญญำเช่ำฉบับใหม่แต่ผู้เช่ำยังไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือ บริษัทเจ้ำของ
ทรัพยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำวให้กองทรัสตจ์นกว่ำจะมีผู้เช่ำรำยใหม่หรือมีผู้เช่ำช ำระค่ำเช่ำ 
(แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ  
 
ทัง้นี ้โครงกำรดงักล่ำวยงัมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART อย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยุสญัญำ
เช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักประมำณ 2.57 ปี  นับจำกวันที่คำดว่ำ WHART จะเข้ำลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุ
สญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักบัพืน้ที่เช่ำทัง้หมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่ระหว่ำง
กำรเจรจำกบัผูเ้ช่ำไม่รวมสิทธิในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 10 พฤษภำคม 2566) ซึ่งเป็นไปตำมลกัษณะ
ของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ส ำเร็จรูป (General Warehouse) ที่สำมำรถรองรบัควำมตอ้งกำรของตลำดไดอ้ย่ำง
ทนัท่วงที และมีสภำพคล่องในกำรสรรหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ในกรณีที่ผูเ้ช่ำรำยเดิมไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำ  นอกจำกนีผู้เ้ช่ำ
กระจำยตัวอยู่ในอุตสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจัดกำรดำ้นโลจิสติกส ์และผูป้ระกอบธุรกิจ
พำณิชยกรรมประเภทอำหำรสตัว ์เป็นตน้ อีกทัง้ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนนุต่ำงๆ เช่น  
 
 ส ำหรบัทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 ไดแ้ก่ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3, โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21, และ 

โครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 เป็นอำคำรคลงัสินคำ้ที่ตัง้อยู่ในจงัหวดัสมทุรปรำกำร และ ชลบุรี ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่มี
โรงงำนอุตสำหกรรมตัง้อยู่เป็นจ ำนวนมำกและอยู่ไม่ไกลจำกกรุงเทพฯ สนำมบินสุวรรณภูมิ และท่ำเรือน ำ้ลึก
แหลมฉบัง อันเป็นศูนยก์ลำงทำงเศรษฐกิจและกำรคมนำคมขนส่งและกระจำยสินคำ้ที่ส  ำคัญแห่งหนึ่งของ
ประเทศ โดยขอ้มลูตลำดคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำโดยทั่วไป ซึ่งอำ้งอิงข้อมลูจำกงำนวิจยัตลำดอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่
จัดท ำโดยบริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกัด เมื่อเดือนมีกุมภำพันธ์ 2566 ระบุว่ำ ณ ปลำยปี 
2565 อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) คลังสินคำ้ในตลำดคลังสินคำ้จงัหวัดสมุทรปรำกำร ซึ่งเป็นที่ตัง้
ของ 2 ใน 3 ของทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ยงัคงมีอตัรำเช่ำพืน้ที่ใน
ระดบัสงูเกินรอ้ยละ 90.00 โดยในปี 2565 มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่รอ้ยละ 90.50 ส ำหรบัอุปสงคพ์ืน้ที่เช่ำคลงัสินคำ้
ในจงัหวดัชลบรุีมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่รอ้ยละ 76.0 ในปี 2565 ลดลงเล็กนอ้ยจำกรอ้ยละ 79.1 ในปี 2564 เนื่องจำก
ปัจจัยเงินเฟ้อในปีที่ผ่ำนมำส่งผลกระทบใหก้ำรส่งออกสินคำ้ในภำพรวมมีกำรปรบัตัวลดลง และท ำใหค้วำม
ตอ้งกำรในกำรพกัคอยของสินคำ้มีกำรปรบัตวัลง อย่ำงไรก็ดี บริเวณจงัหวดัฉะเชิงเทรำ ชลบุรี และระยอง ยงัคง
เป็นเขตที่มีควำมน่ำสนใจส ำหรบักำรลงทุนธุรกิจตลำดคลังสินคำ้ใหเ้ช่ำ เนื่องจำกระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษ
ภำคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : “EEC”) บริเวณนีม้ีแผนกำรพัฒนำโครงสรำ้งพืน้ฐำนเพิ่มอีก
หลำยโครงกำร ไดแ้ก่ เมืองกำรบินตะวนัออกสนำมบินอู่ตะเภำ ท่ำเรือแหลมฉบงัเฟส 3 ท่ำเรือมำบตำพุดเฟส 3 
และโครงกำรรถไฟควำมเรว็สงู หำกโครงกำรดงักล่ำวประสบควำมส ำเรจ็จะท ำใหร้ะบบกำรขนส่งมีควำมทนัสมยั 
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ลดผลกระทบดำ้นส่ิงแวดล้อมและลดกำรใชพ้ลังงำน และส่งเสริมใหภ้ำคอุตสำหกรรมของไทยที่จะขยำยตัว
เพิ่มขึน้กลำยเป็นแหล่งอตุสำหกรรม และโลจิสติกสข์องอำเซียน  

 
อุปสงค ์อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2564 – 2565 จ าแนกตามทีต่ั้งทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 

จังหวดั 
ปี 2564 ปี 2565 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 2,352,850.00 2,137,053.00 90.80 2,579,236.00 2,335,480.00 90.50 
ชลบรุ ี 1,395,339.00 1,103,400.00 79.10 1,572,238.00 1,194,901.00 76.00 

ทีม่า: บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
 

 อำคำรคลังสินคำ้อยู่ในสภำพดี มีอำยุอำคำรไม่เกิน 2 ปี (นับแต่วันที่ WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน) รวมทั้ง 
ภำยในโครงกำรมีควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ไดแ้ก่  ระบบไฟฟ้ำ ระบบ
ประปำ ระบบโทรศพัท ์ระบบระบำยน ำ้ ระบบป้องกนัไฟไหมแ้ละดบัเพลิง ระบบระบำยอำกำศ เสน้ทำงคมนำคม
เพื่อใชใ้นกำรเขำ้ออกทรพัยสิ์น นอกจำกนี ้บรเิวณโดยรอบที่ตัง้ทรพัยสิ์นพบว่ำ เป็นท่ีตัง้ของชมุชนและส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น นิคมอตุสำหกรรม สนำมบิน สถำบนักำรศกึษำ ทำงหลวงแผ่นดิน ทำงด่วน โรงพยำบำล 
โรงไฟฟ้ำ ตลำด เป็นตน้ 

 
ดว้ยศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดข้องทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กล่ำวมำข้ำงตน้ ดังนั้น ภำยหลังกำรเข้ำลงทุนใน
ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA จะส่งผลให้ WHART มีรำยได้จำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรสัตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ WHART ที่
คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และ
อตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่ WHART วำงไว)้ 

 
2) ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยเดิมในปีแรกภายหลังจากการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเตมิ

ในคร้ังนีจ้ะไม่ด้อยลงกว่าเดิม   
จำกประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรส ำหรับปีตั้งแต่วันที่  1 มกรำคม 2567 (วันที่คำดว่ำ
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ) ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ที่จดัเตรียมโดย WHAREM โดยผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูต้รวจสอบ
บญัชีคือ บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกัด พบว่ำ ภำยหลงัจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
รำยกำรที่ 1 ผูถื้อหน่วยเดิมจะไดร้บัอัตรำผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยในปีแรกที่ประมำณ 0.79 บำทต่อหน่วย ซึ่งสงู
กว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนเพิ่มเติม (พิจำรณำรำยไดจ้ำกทรพัยสิ์นที่มีอยู่ในปัจจบุนัของ WHART จ ำนวน 39 รำยกำร) 
โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 0.78 บำทต่อหน่วย โดยมีรำยละเอียดของประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุ
และกำรปันส่วนแบ่งก ำไร ดงันี ้
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ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

1 มกราคม 2567 - 31 ธันวาคม 2567  
(หน่วย: ล้านบาท) 

ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม  

ทรัพยส์ิน 
หลังลงทนุเพิ่มเติม

รายการที ่1 
รำยไดร้วม 3,530.44 3,803.25 
ค่ำใชจ้ำ่ย/1 308.75 345.34 
ค่ำใชจ้ำ่ยดอกเบีย้ 421.01 477.20 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,800.68 2,980.71 
หกัออก : กำรช ำระคืนหนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 44.86 48.96 
บวกกลบั : ปรบัปรุงรำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด 18.68 33.29 
บวกกลบั : ภำษีมลูคำ่เพิม่รอขอคืน - 14.80 
เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุ 2,774.50 2,979.84 
ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนเงินลดทนุ /2 2,566.41 2,756.35 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์(ลำ้นหน่วย) /3 3,272.93 3,487.65 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุตอ่หน่วย (บาท) 0.78 0.79 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้บทวนประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ
ขำ้งตน้ในส่วนที่เพิ่มเติมจำกกำรลงทุนครัง้นีแ้ลว้ ไม่พบเหตุใหเ้ชื่อว่ำขอ้มลูดงักล่ำวไม่สมเหตสุมผล อีกทัง้ประมำณ
กำรดงักล่ำวสอดคลอ้งกบัประมำณกำรท่ีจดัท ำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 

3) เพิ่มขนาดสินทรัพยแ์ละรายได้ของ WHART เพื่อสร้างความน่าสนใจของ WHART ต่อนักลงทุน 
ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 WHART จะมีสินทรพัยแ์ละรำยไดเ้พิ่มขึน้ โดย WHART จะมี
สินทรัพย์เพิ่มขึน้จำก 51,902.01 ล้ำนบำท เป็นประมำณ 55,468.50  ล้ำนบำท อ้ำงอิงกำรค ำนวณจำกข้อมูลงบ
กำรเงินของ WHART ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 และมีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำร เพิ่มขึน้จำก 3,530.44
ลำ้นบำท เป็นประมำณ 3,803.25 ลำ้นบำท (จำกงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณ์
สมมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่ 1 มกรำคม 2567 - 31 ธันวำคม 2567 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนุญำต) 
ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยแ์ละรำยไดข้อง WHART จำกกำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 อำจมีส่วนช่วยเพิ่มควำม

หมายเหต:ุ    /1 ค่าใชจ่้าย ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าใชจ้่ายในการบริหาร
กองทรสัต ์ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย 

 /2 ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุทีอ่ตัรารอ้ยละ 92.50 ของเงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชน์
ตอบแทนและเงินลดทุน ซ่ึงค านวณจากก าไรสุทธิที่สามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  ปรับปรุงดว้ยรายการสภาพคล่อง
ส่วนเกินทีเ่กิดจากการตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการทีมิ่ไดร้บัช าระเป็น
เงนิสดจริง การช าระหนีส้นิตามสญัญาเช่า ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนยีมธนาคารจ่ายล่วงหนา้ และภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคนื 

 /3 จ านวนหน่วยทรสัต์ทีใ่ชเ้ป็นตวัเลขอา้งอิงนีค้  านวณมาจากราคาทรพัย์สินทีล่งทุนรายการที ่1 ที ่3,566.49 ลา้นบาทและเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมจ านวน 214.72 ลา้นหน่วย ที่ราคา 10.80 บาทต่อหน่วยโดยประมาณ ทัง้นี ้จ านวนหน่วยทรัสต์
ดังกล่าวเป็นตวัเลขอา้งอิงเพื่อใช้ในการค านวณเท่านัน้ จ านวนหน่วยทรัสต์ที่กองทรัสต์จะออกและเสนอขายสุดทา้ยอาจ 
มากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบั ทีป่ระมาณการนีไ้วไ้ด ้แต่ตอ้งไม่เกิน 280.00 ลา้นหน่วย 
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เชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจในกำรลงทุนต่อนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยั
หนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนนุรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

 
4) เป็นการลงทุนทีส่อดคล้องกับนโยบายการลงทุนของ WHART 

ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะเขำ้ลงทุนครัง้นีส้อดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำร
ลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน 
พืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ หรืออสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นท่ีกองทรสัตอ์ำจลงทนุ เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 เป็นโครงกำรอำคำร
คลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ และสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ไดท้นัที โดย
มีควำมคลำ้ยคลงึกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในครัง้แรก และกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 

 
5) ราคาเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที่ 1 อยู่ในช่วงราคายุติธรรมของทรัพยส์ินที่ประเมินโดยที่

ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 
มลูค่ำเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ที่ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำ รำคำซือ้ขำย
ที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ์ งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้อง (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้ง) และ WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.
21 รวมเป็นจ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่
ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ำกับ 3,553.54 - 3,798.37 ล้ำนบำท 
(รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 

6) เงือ่นไขและ/หรือข้อก าหนดของร่างสัญญาทีเ่กี่ยวข้องกบัการเข้าลงทนุในทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA รายการ
ที ่1 ช่วยรักษาผลประโยชนข์อง WHART 
เงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 ช่วย
รักษำผลประโยชน์ของ WHART ให้ได้มำซึ่งทรัพย์สินซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้  
WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือเป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำย
อสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่ อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้ WHART 
เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงช ำระค่ำเช่ำ 1) อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน และ 
2) พืน้ที่เช่ำหลังคำอำคำรคลังสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันที่ WHART เขำ้ลงทุน รวมถึง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของ
ทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในกรณีที่อำยุสญัญำ
เช่ำกับผูเ้ช่ำจะครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่
ต่ออำยุสัญญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสัญญำเช่ำฉบับใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือ
บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระคำ่เช่ำในชว่งระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมผีูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมผีูเ้ช่ำช ำระ
ค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ อีกทัง้เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ มีควำมคลำ้ยคลงึกัน
หรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกนักบัเงื่อนไขในสญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์น
ครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 
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ข้อด้อยและความเสี่ยงของการท ารายการ 
 
1) เพิ่มภาระกู้ยืมเงนิและภาระดอกเบีย้กับสถาบันการเงนิ  

 
กรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 WHART จะมีภำระ
หนีสิ้นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสงูสุดตำมมติคณะกรรมกำรที่ทัง้หมดไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท ส่งผลให ้
WHART มีหนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ยซึ่งประกอบด้วยเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินและหุ้นกู้ เพิ่มขึน้เป็นประมำณ 
17,247.13 ลำ้นบำท อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้
ต่อสินทรพัยร์วมเป็นประมำณรอ้ยละ 31.09 อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 (จำกเดิม ณ วนัที่ 
31 มีนำคม 2566  WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินและหุน้กูส้ทุธิ จ ำนวน 
13,560.13 ลำ้นบำท และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วม รอ้ยละ 26.13)  ซึ่งจะยงัคงเป็นไปตำม
เกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ตำมที่ระบไุวว้่ำกองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกิน
รอ้ยละ 60.00 ของมูลค่ำทรัพยสิ์นรวม ส ำหรับกองทรัสต์ที่มีอันดับควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สำมำรถลงทุนได้ 
(Investment Grade) 
 
ทัง้นี ้แมว้่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 1 WHART อำจจะใชแ้หล่งเงินทุนบำงส่วนจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน อย่ำงไรก็
ดี WHART อำจพิจำรณำออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุ
ในทรัพยสิ์นรำยกำรที่ 1 หรือพิจำรณำกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกู้ขำ้งตน้เมื่อครบก ำหนด
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

 
2) ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์น่ืองจากอาจมิได้เสนอขายต่อผู้ถือหน่วยเดิมทัง้หมด  

ตำมที่ WHART จะขออนมุตัิจำกที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2566 ในกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์โดยออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัต ์จ ำนวนประมำณไม่เกิน 280.00 ลำ้นหน่วย เพื่อน ำเงินที่ไดร้บัจำกกำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรัสตด์ังกล่ำวเป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนในกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 นั้น WHAREM จะ
จดัสรรหน่วยทรสัตไ์ม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเสนอ
ขำยแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
(“ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม”) และจะจัดสรรเสนอขำยใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ซึ่งเมื่อรวมกับ
จ ำนวนหน่วยทรัสตท์ี่จัดสรรให้แก่กลุ่ม WHA ตำมสัดส่วนหน่วยทรัสตท์ี่ถืออยู่เดิมจำกส่วนที่เสนอขำยให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ แลว้จะไม่
เกินรอ้ยละ 15.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย (กรณีไดร้บักำรอนุมตัิจำกผูถื้อหน่วย) และส่วนที่เหลือจะ
จัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือให้แก่ประชำชนทั่วไป (Public Offering) ตำมที่
เห็นสมควร ทั้งนีอ้ำจจะจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ท่ีแสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรหรือไม่ก็ได ้ในกรณีที่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมทุกรำยใช้สิทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรัสตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนของ  WHART ครั้งนี ้ จะก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) เนื่องจำกเป็นกำรจดัสรรตำมสดัส่วนใหแ้ก่
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้ดงันี ้
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ผลกระทบตอ่สัดสว่นการถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) จากการเพิ่มทนุ 

ผลกระทบตอ่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสตท์ีล่ดลง 

(Control Dilution) (ร้อยละ) 
กรณีที่ 1   ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำให้

กองทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยตำ่งประเทศ ทัง้หมดใชสิ้ทธิในกำร
จองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิม่ทนุท่ีรอ้ยละ 50.00 ของ
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิม่ 

3.94 

กรณีที่ 2   ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำให้
กองทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยตำ่งประเทศ ทัง้หมดไม่ไดใ้ชสิ้ทธิ
ในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หมใ่นกำรเพิม่ทนุ  

7.88 

หมายเหต:ุ ค านวณภายใตส้มมตฐิานจ านวนหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิ เท่ากบั 280.00 ลา้นหน่วย 
 
ทัง้นี ้รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมิน
มลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมำะสมที่นกั
ลงทุนจะไดร้บั (3) ศักยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อัตรำดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลำดโลก (5) อัตรำ
ผลตอบแทนที่จะไดจ้ำกกำรลงทนุในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่นๆ และ (6) 
ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทุนสถำบนั (Book building) ซึ่งในกรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำ
รำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution) 

 
3) ความเสี่ยงกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุนได้ตามแผนงานทีว่างไว้  

กรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 1 ไดต้ำมแผนงำนท่ี
วำงไว ้ ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น   
▪ ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ และไม่สำมำรถบรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรรำ่งสญัญำ 

อย่ำงไรก็ตำม 

o ส ำหรบัอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนส ำหรบัโครงกำรท่ียังไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ 
และ/หรือ อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำสญัญำเช่ำ และ/หรือ อยู่ระหว่ำงลงนำมสญัญำเช่ำ ทำง WHA และ/
หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงเป็นผูช้  ำระค่ำเช่ำแทนระยะเวลำ 3 ปี นบัจำกวนัที่ WHART เขำ้
ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว ซึ่งทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำใน
ปัจจุบนัมีสดัส่วนรอ้ยละ 37.61 ของพืน้ท่ีเช่ำคลงัสินคำ้ทัง้หมดของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะเขำ้
ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1  

o ส ำหรบัพืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในกรณีที่อำยุสญัญำเช่ำกับผูเ้ช่ำจะครบก ำหนด
ภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุ
สญัญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยสุญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ ำ WHA 
และ/หรือบรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมี
ผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผูเ้ชำ่ช ำระค่ำเชำ่ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 
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▪ ไม่สำมำรถจัดหำผูเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำเดิมไม่ใชสิ้ทธิในกำรต่อสัญญำเช่ำหลังคำอำคำรคลังสินคำ้ รวมถึงไม่สำมำรถ
บรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรรำ่งสญัญำ ส ำหรบัทรพัยสิ์นโครงกำรบำง
นำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร G) และ โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร E และ F) ท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ี
กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน ซึ่ง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงจะช ำระค่ำเช่ำหลงัคำแทนระยะเวลำ 25 ปี 
หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว  

▪ ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำและ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิมได ้ซึ่งจะส่งผลใหอ้ตัรำ
กำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ลดลง อย่ำงไรก็ดี เมื่อพิจำรณำจำกสญัญำเช่ำคลงัสินคำ้ของทรพัยสิ์นกลุ่ม WHA 
ที่มีอยู่ในปัจจบุนั พบว่ำมีอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 2.57 ปี  นบัจำกวนัท่ีคำดว่ำ WHART 
จะเขำ้ลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักกับพืน้ที่เช่ำทั้งหมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้
ลงทุนเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกับผูเ้ช่ำ ไม่รวมสิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำ (ขอ้มูล ณ 
วนัท่ี 10 พฤษภำคม 2566) ซึ่งมีระยะเวลำเพียงพอในกำรจดัหำผูเ้ช่ำใหม่ 

▪ กำรเพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรจดักำรและดูแลรกัษำทรพัยสิ์นในอนำคต เพื่อปรบัปรุงสภำพทรพัยสิ์นที่
อำจมีควำมทรุดโทรมตำมอำยกุำรใชง้ำนที่เพิ่มขึน้ 

 
ทั้งนี ้ควำมเส่ียงดังกล่ำวขำ้งตน้เกิดขึน้ไดจ้ำกหลำยปัจจัย เช่น กำรชะลอตัวของภำวะเศรษฐกิจโดยรวม ภำวะกำร
แข่งขันที่รุนแรงจำกกำรเพิ่มขึน้ของอุปทำนอำคำรคลังสินคำ้ในบริเวณพืน้ที่ตัง้ของทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุน กำรขำด
แคลนบุคลำกรที่มีควำมรูค้วำมสำมำรถในธุรกิจ เป็นตน้ โดยในกรณี  WHART ไม่สำมำรถจัดหำผลประโยชน์จำก
ทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว้ย่อมส่งผลกระทบต่อระดับและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้  
WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

 
4) ความเสี่ยงจากการขาดประโยชน์และการมีภาระหน้าที่เพิ่มเติม กรณีสัญญาเช่าที่ดินหลัก และ/หรือ 

สัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หน่ึงของ (1) โครงการเทพารักษ ์กม.21 และ (2) โครงการบางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 3 ถูกยกเลิกหรือสิน้สุดลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วง 
ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ซึ่ง WHART จะเขำ้ลงทนุในสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ในบำงส่วน และสิทธิกำร
เช่ำอำคำร และกรรมสิทธ์ิในงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง โดยสิทธิกำรเช่ำช่วงดงักล่ำวมี
อำยุประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ี WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน ซึ่งกำรที่ WHART ลงทุนในสิทธิกำรเช่ำช่วง
ที่ดินทอดที่ 1 ส่งผลให้ WHART มีควำมเส่ียงที่อำจเกิดขึน้ในกรณีสัญญำเช่ำที่ดินหลัก (ระหว่ำงเจำ้ของที่ดินกับ 
WHAVH) ของโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ถูกยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ย
สำเหตใุดก็ตำม ซึ่งอำจส่งผลใหสิ้ทธิกำรเช่ำช่วงที่ดนิทอดที่ 1 ดงักล่ำวของ WHART ครัง้นี ้มีควำมเส่ียงที่จะถกูยกเลิก
หรือสิน้สุดก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงได ้และส่งผลให ้WHART ไม่อำจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์น
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำช่วงได ้อนัจะส่งผลกระทบต่อกำรจดัหำประโยชนแ์ละรำยไดข้อง WHART  
 
อย่ำงไรก็ดี WHART ก ำหนดเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำกรณีที่ WHAVH ไม่
ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำหลกั บริษัท สวุรรณภูมิไพศำล จ ำกัด (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART 
จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนำกำรเลิกสญัญำเช่ำหลกัไปยงั WHAVH แต่จะแจง้ให ้WHAVH 
และกองทรสัต ์WHART ทรำบถึงเหตุผิดสัญญำเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสัญญำดังกล่ำว 
หรือบอกกล่ำวรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำหลกั (ระหว่ำง บริษัท สวุรรณภูมิไพศำล จ ำกัด และ WHAVH) 
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เฉพำะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่
เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำหลกัอนัเกิดจำก WHAVH แทน  
 

โครงสร้างการเข้าลงทนุในโครงการเทพารักษ ์กม.21 

 
 
ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ซึ่ง WHART จะเขำ้ลงทนุในสิทธิกำรเชำ่ชว่งที่ดนิทอดที่ 1 และ 2 และ
สิทธิกำรเช่ำอำคำร และกรรมสิทธ์ิใน งำนระบบ เคร่ืองมือ อุปกรณ ์และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยสิทธิกำรเช่ำช่วง
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอำยปุระมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน ซึ่งกำรที่ WHART ลงทุน
ในสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 2 นั้น ส่งผลให้ WHART มีควำมเส่ียงที่อำจเกิดขึน้ในกรณีสัญญำเช่ำที่ดินหลัก 
(ระหว่ำงเจำ้ของที่ดินกบั บริษัท ปทุมผล จ ำกัด และ/หรือ WHA) หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่หน่ึง (ระหว่ำง บริษัท 
ปทุมผล จ ำกัด กับ WHA) ของโครงกำร บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ถูกยกเลิกหรือสิน้สุดลงก่อนครบก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ยสำเหตใุดก็ตำม ซึ่งอำจส่งผลใหสิ้ทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 และทอดที่ 2 ดงักล่ำว
ของ WHART ครัง้นี ้มีควำมเส่ียงที่จะถูกยกเลิกหรือสิน้สุดก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงได ้และส่งผลให ้
WHART ไม่อำจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่ำช่วงได ้อนัจะส่งผลกระทบต่อกำรจดัหำประโยชนแ์ละ
รำยไดข้อง WHART  
 
อย่ำงไรก็ดี WHART ก ำหนดเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 จะเกิดขึน้เมื่อ บริษัท 
พชัรกำนดำ จ ำกัด และผูร้บัมรดกของคณุหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย ์ (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์
WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ และบริษัท ปทุมผล จ ำกัด (ในฐำนะผูม้ีสิทธิกำรเช่ำที่ดินดงักล่ำวจำกคุณหญิง
กำนดำ เตชะไพบูลย)์ ตกลงสละสิทธิในกำรบอกเลิกสัญญำและตกลงโอนสิทธิและหน้ำที่ตำมสัญญำเช่ำหลัก 
(ระหว่ำง บริษัท พัชรกำนดำ จ ำกัด และ WHA และระหว่ำงผู้รับมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย์ 
และบริษัท ปทุมผล จ ำกัด) หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่หนึ่ง (ระหว่ำงบริษัท ปทุมผล จ ำกัด และ WHA) (แลว้แต่
กรณี) เฉพำะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำร
เช่ำที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) ในกรณีที่ WHA หรือ บรษิัท ปทมุผล จ ำกดั ไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำดงักล่ำว ("ขอ้ตกลง 
Partial Step-in”) 
 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จำกผูร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย ์โดยกำร
เข้ำท ำบันทึกข้อตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดินกับกองทรัสต์ WHART ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้ำลงทุน 
กองทรสัต ์WHART จะพิจำรณำด ำเนินกำรใหผู้ร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย ์เขำ้ท ำบันทึกขอ้ตกลง
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ดงักล่ำวในภำยหลงั และในระหว่ำงระยะเวลำดงักล่ำว กองทรสัต ์WHART จะพิจำรณำด ำเนินกำรให ้WHA ใหค้  ำ
รับรองว่ำ หำกผู้รับมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลย ์ใช้สิทธิเลิกสัญญำเช่ำหลัก (ระหว่ำงผู้รับมรดกของ
คุณหญิงกำนดำ เตชะไพบูลยแ์ละบริษัท ปทุมผล จ ำกัด) และขับไล่กองทรสัต ์WHART ออกจำกที่ดินที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทุน WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ควำมผูกพนัท่ีจะรบัผิดชดใช้
ควำมเสียหำยดงักล่ำว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่ำผูร้บัมรดกของคุณหญิงกำนดำ เตชะไพบลูย ์เขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดินดงักล่ำว  
 
ส ำหรบักรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จำกบริษัท พัชรกำนดำ จ ำกัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล 
จ ำกัด โดยกำรเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดินกบักองทรสัต ์WHART ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้
ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะพิจำรณำด ำเนินกำรให ้บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ำกัด เขำ้
ท ำบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำวในภำยหลงั และในระหว่ำงระยะเวลำดงักล่ำว กองทรสัต ์WHART จะพิจำรณำด ำเนินกำร
ให ้WHA ใหค้  ำรบัรองว่ำจะไม่กระท ำกำรใดๆ ที่เป็นเหตุผิดนัดหรือมีกำรผิดสัญญำเช่ำหลักกับบริษัท พัชรกำนดำ 
จ ำกัด หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท ปทุมผล จ ำกัด โดยหำก WHA กระท ำกำรอนัเป็นกำรผิดนดัผิด
สญัญำในสญัญำเช่ำหลกักับบริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกบับริษัท ปทุมผล จ ำกดั 
อนัเป็นผลให ้บริษัท พชัรกำนดำ จ ำกัด หรือ บริษัท ปทุมผล จ ำกัด ใชสิ้ทธิเลิกสญัญำเช่ำหลกักบับริษัท พชัรกำนดำ 
จ ำกดั หรือสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่หน่ึงกบับรษิัท ปทมุผล จ ำกดั (แลว้แต่กรณี) และขบัไล่กองทรสัต ์WHART ออก
จำกที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนแลว้ WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้
ควำมผูกพันที่จะรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยดังกล่ำวจะมีผลใชบ้ังคบัไปจนกว่ำ บริษัท พัชรกำนดำ จ ำกัด และ/หรือ 
บรษิัท ปทมุผล จ ำกดั เขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรเช่ำช่วงที่ดินดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) 

 
โครงสร้างการเข้าลงทนุในโครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

 
 

5) เกิดการท ารายการระหว่างกันกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตเ์พิ่มขึน้ 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 
และ ส่งผลให ้WHART เกิดกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พิ่มเติมจำกที่มีอยู่
ในปัจจบุนั รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำ
ต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA รวมทั้ง กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำร
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แต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ และ/หรือกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหน้ำที่
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์(ขอ้ดีขอ้ดอ้ยของกำรท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัและบคุคลภำยนอก กรณีกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ปรำกฏในขอ้ 1.2.3.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

 
6) ความเสี่ยงในกรณีทีเ่งือ่นไขบังคับก่อนการท ารายการไม่เป็นผลส าเร็จ 

เนื่องจำกกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 มีเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ตอ้งบรรลผุลส ำเร็จก่อนกำรเขำ้
ท ำรำยกำรหลำยประกำร เช่น  
▪ WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) 

ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART 
และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ดังกล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทุนโดย 
WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นท่ียงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติด
จ ำนองเป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิก
สญัญำ และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัภำระผกูพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่ WHART จะ
เข้ำลงทุน หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียง
ดังกล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พื่อกำร
ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่
ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทคลงัสินคำ้มีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทนุของ WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และระเบียบ
อื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

▪ WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืม
เงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดงักล่ำว ซึ่งรวมถึง
รำยกำรที่เก่ียวโยงกนัของ WHART 

 
ดงันัน้ กรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่บรรลผุลส ำเรจ็ WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรึกษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรพัยสิ์น และค่ำจดัท ำ
รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 
 

1.2.2.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 

ข้อดีของการท ารายการ 
 
1) เป็นการลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้  

ทรพัยสิ์นของบริษัทท่ี WHA ร่วมลงทนุ ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 2 เป็นทรพัยสิ์นท่ีมี
ศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน เนื่องจำก WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อ
จดัหำประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ 
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สโตร ์แก่ Storage Asia มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนำยน 2589 หรือประมำณ 22 ปี 6 เดือน นบั
จำกวนัที่กองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2567)  ซึ่งมีระยะเวลำสอดคลอ้งกับระยะเวลำของ
สิทธิกำรเช่ำระหว่ำง WHART กับ แสนสิริ ที่ระยะเวลำ 22 ปี 6 เดือน และมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy 
Rate) ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 ทัง้นีก้ำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 จะเกิดขึน้
ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรับรำยกำรที่ 1 ดังนั้นอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) 
เฉล่ียของรำยกำรท่ี 1 และรำยกำรท่ี 2 รวมทัง้สิน้ 4 โครงกำร (ไม่รวมพืน้ท่ีหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้) ณ วนัท่ีกองทรสัต์
เขำ้ลงทนุ เท่ำกบัรอ้ยละ 62.60 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่มีผูเ้ช่ำรำยใหมเ่พิ่มเติม และรวมรำ่งสญัญำเช่ำที่อยู่ระหวำ่ง
กำรเจรจำหรือลงนำม ณ วนัที่ 10 พฤษภำคม 2566 และในพืน้ที่ส่วนที่เหลือทัง้หมดเท่ำกับรอ้ยละ 37.40 ของพืน้ที่
ดังกล่ำวจะเป็นไปตำมรำยละเอียดที่กล่ำวไปในข้อ 1.2.2.1 (1) โดยมีอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก
ประมำณ 2.75 ปี  นับจำกวันที่คำดว่ำ WHART จะเข้ำลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกักบัพืน้ท่ีเช่ำทัง้หมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผูเ้ช่ำ ไม่รวมสิทธิ
ในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 10 พฤษภำคม 2566)   
 
อีกทัง้ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนนุต่ำงๆ กล่ำวคือ โครงกำรไอ สโตร ์ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ที่เก็บ
ของขนำดเล็ก เช่น หอ้งเก็บของ หรือตูเ้ก็บของ ในกำรเก็บทรพัยสิ์นหรือส่ิงของส่วนตวั โดยผูใ้ชบ้ริกำรเป็นผูด้  ำเนินกำร
จัดเก็บและเขำ้-ออกหอ้งเก็บของดว้ยตนเองไดต้ลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งมีปัจจัยสนับสนุนหลักจำกควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ที่ที่
เพิ่มขึน้ของผูบ้ริโภค ไดแ้ก่ 1) ผูท้ี่พกัอำศยัหรือผูท้ี่ท  ำงำนในเมืองใหญ่ที่มีขอ้จ ำกดัดำ้นพืน้ที่และมีตน้ทุนที่อยู่อำศยัที่สงู 
2) ผูป้ระกอบกำรที่มีควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ที่เก็บของ อุปกรณส์ ำนกังำน และสินคำ้รอขำยที่เพิ่มขึน้อนัเป็นผลมำจำกกำร
เติบโตอย่ำงกำ้วกระโดดของธุรกิจ E-Commerce 3) นกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจชำวต่ำงชำติที่เดินทำงเขำ้มำพ ำนักหรือ
ติดต่อธุรกิจในประเทศไทยและมีควำมตอ้งกำรพืน้ที่เก็บของหรือทรพัยสิ์นชั่วครำว 4) กำรยำ้ยถิ่นฐำนมำอยู่อำศยัในตวั
เมือง และ 5) กำรปรบัปรุงที่อยู่อำศยั 6) คอนโดมีพืน้ที่ขำยต่อหอ้งลดลงเมื่อเทียบกับอดีต (ขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัสภำวะ
เศรษฐกิจและธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ ปรำกฎในขอ้ 7 ของเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนีอ้ำคำรคลงัสินคำ้
อยู่ในสภำพดี มีอำยุอำคำรประมำณ 1 – 2 ปี (นับแต่วันที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) รวมทั้งภำยในโครงกำรมี
ควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ไดแ้ก่  ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบโทรศัพท ์
ระบบระบำยน ำ้ และเสน้ทำงคมนำคมเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ออกทรพัยสิ์น  นอกจำกนีบ้รเิวณโดยรอบท่ีตัง้ทรพัยสิ์นพบว่ำ
เป็นย่ำนที่อยู่อำศัยประเภทหมู่บำ้น คอนโดมิเนียม และพำณิชยกรรม ซึ่งสอดคลอ้งกับกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของ
ทรพัยสิ์นดงักล่ำว 
 
ดว้ยศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นของบริษัทท่ี WHA ร่วมลงทุน ที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ดงันัน้ ภำยหลงักำรเขำ้
ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่ำวจะส่งผลให้ WHART มีรำยได้จำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรสัตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ WHART ที่
คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และ
อตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่ WHART วำงไว)้ 
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2) ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยเดิมในปีแรกภายหลังจากการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเตมิ
ในคร้ังนีจ้ะไม่ด้อยลงกว่าเดิม   
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1 
จำกประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรส ำหรับปีตั้งแต่วันที่  1 มกรำคม 2567 (วันที่คำดว่ำ
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ) ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ที่จดัเตรียมโดย WHAREM โดยผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูต้รวจสอบ
บญัชีคือ บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกัด พบว่ำ ภำยหลงัจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
รำยกำรที่ 1 และรำยกำรที่ 2 ผูถื้อหน่วยเดิมจะไดร้บัอตัรำผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยในปีแรกที่ประมำณ 0.79 บำท
ต่อหน่วย ซึ่งสูงกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ข้ำลงทุนเพิ่มเติม (พิจำรณำรำยไดจ้ำกทรัพยสิ์นที่มีอยู่ในปัจจุบันของ  WHART 
จ ำนวน 39 รำยกำร) โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 0.78 บำทต่อหน่วย โดยมีรำยละเอียดของประมำณ
กำรงบก ำไรขำดทนุและกำรปันส่วนแบ่งก ำไร ดงันี ้

 
ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

1 มกราคม 2567 - 31 ธันวาคม 2567 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม 

ทรัพยส์ิน 
หลังลงทนุ
เพิ่มเติม

รายการที ่1 

ทรัพยส์ิน 
หลังลงทนุ
เพิ่มเติม

รายการที ่1 
และรายการที ่2 

รำยไดร้วม 3,530.44 3,803.25 3,811.67 
ค่ำใชจ้ำ่ย/1 308.75 345.34 345.83 
ค่ำใชจ้ำ่ยดอกเบีย้ 421.01 477.20 479.32 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,800.68 2,980.71 2,986.52 
หกัออก : กำรช ำระคืนหนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 44.86 48.96 50.91 
บวกกลบั : ปรบัปรุงรำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด 18.68 33.29 32.45 
บวกกลบั : ภำษีมลูคำ่เพิม่รอขอคืน - 14.80 14.85 
เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทนและ
เงนิลดทนุ 

2,774.50 2,979.84 2,982.91 

ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนเงินลดทนุ/2 2,566.41 2,756.35 2,759.19 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์(ลำ้นหน่วย) /3 3,272.93 3,487.65 3,487.65 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุตอ่หน่วย (บาท) 0.78 0.79 0.79 

หมายเหต:ุ    /1 ค่าใชจ้่าย ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าใชจ่้ายในการบริหาร
กองทรสัต ์ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย 

 /2 ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุทีอ่ตัรารอ้ยละ 92.50 ของเงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชน์
ตอบแทนและเงินลดทุน ซ่ึงค านวณจากก าไรสุทธิที่สามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  ปรับปรุงดว้ยรายการสภาพคล่อง
ส่วนเกินทีเ่กิดจากการตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการทีมิ่ไดร้บัช าระเป็น
เงนิสดจริง การช าระหนีส้นิตามสญัญาเช่า ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนยีมธนาคารจ่ายล่วงหนา้ และภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคนื 

 /3 จ านวนหน่วยทรสัต์ทีใ่ชเ้ป็นตวัเลขอา้งอิงนีค้  านวณมาจากราคาทรพัย์สินทีล่งทุนรายการที ่1 ที ่3,566.49 ลา้นบาทและเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมจ านวน 214.72 ลา้นหน่วย ที่ราคา 10.80 บาทต่อหน่วยโดยประมาณ ทัง้นี ้จ านวนหน่วยทรัสต์
ดังกล่าวเป็นตวัเลขอา้งอิงเพื่อใช้ในการค านวณเท่านัน้ จ านวนหน่วยทรัสต์ที่กองทรัสต์จะออกและเสนอขายสุดทา้ยอาจ 
มากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบั ทีป่ระมาณการนีไ้วไ้ด ้แต่ตอ้งไม่เกิน 280.00 ลา้นหน่วย 
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ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้บทวนประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ
ขำ้งตน้ในส่วนที่เพิ่มเติมจำกกำรลงทุนครัง้นีแ้ลว้ ไม่พบเหตุใหเ้ชื่อว่ำขอ้มลูดงักล่ำวไม่สมเหตสุมผล อีกทัง้ประมำณ
กำรดงักล่ำวสอดคลอ้งกบัประมำณกำรท่ีจดัท ำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 

3) เพิ่มขนาดสินทรัพยแ์ละรายได้ของ WHART เพื่อสร้างความน่าสนใจของ WHART ต่อนักลงทุน 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1  
โดยภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 WHART จะมีสินทรพัยแ์ละรำยไดเ้พิ่มขึน้ โดย WHART จะ
มีสินทรพัยเ์พิ่มขึน้จำก 55,468.50 ลำ้นบำท (สินทรพัยเ์ดิมและกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1) 
เป็นประมำณ 55,518.10  ลำ้นบำท อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มูลงบกำรเงินของ WHART ส ำหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 
มีนำคม 2566 และมีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำร เพิ่มขึน้จำก 3,803.25 ลำ้นบำท (สินทรพัยเ์ดิมและกำรเขำ้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1) เป็นประมำณ 3,811.67 ลำ้นบำท (จำกงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชน์
ตอบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่ 1 มกรำคม 2567 - 31 ธันวำคม 2567 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้
ตรวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำต) ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยแ์ละรำยไดข้อง WHART จำกกำรเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 
1 และ รำยกำรที่ 2 อำจมีส่วนช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจในกำรลงทุนต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำร
หน่วยทรัสต์ของ WHART ที่ เพิ่มขึน้นั้น เป็นปัจจัยหนึ่งที่อำจช่วยสนับสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซื ้อขำย
หน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

 
4) เป็นการลงทุนทีส่อดคล้องกับนโยบายการลงทุนของ WHART 

ทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ที่ WHART จะเขำ้ลงทุนครัง้นีส้อดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART 
ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ 
อำคำรโรงงำน พืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำ หรืออสงัหำริมทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัตอ์ำจลงทุนได ้เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 2 
เป็นโครงกำรที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จและสำมำรถท ำให ้WHART ไดร้บักระแสรำยไดท้ี่สม ่ำเสมอภำยหลังกำรเขำ้ลงทุน
โดยทนัที รวมถึงโครงกำรไอ สโตร ์มีแนวโนม้เติบโต เป็นท่ีตอ้งกำรของลกูคำ้ผูใ้ชง้ำน ไม่ว่ำจะเป็นวตัถปุระสงคใ์นกำร
เก็บของส่วนตวั หรือเป็นกำรใชเ้พื่อวตัถปุระสงคใ์นเชิงธุรกิจของผูป้ระกอบกำรเพื่อพกัและกระจำยสินคำ้ นอกจำกนี ้
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ช่วยเปิดโอกำสในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นใหม่ในอนำคตและเพิ่มควำม
หลำกหลำยของแหล่งที่มำของรำยได ้รวมถึงช่วยกระจำยควำมเส่ียงของกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัย ์ 
 

5) ราคาเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที่ 2 อยู่ในช่วงราคายุติธรรมของทรัพยส์ินที่ประเมินโดยที่
ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 
มลูค่ำเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ที่ไม่เกิน 49.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำตอบแทนกำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำ รำคำซือ้ขำยส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถำ้ม)ี 
(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำย
อื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) รำคำดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่ต  ่ำกว่ำรำคำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ำกับ  61.20 - 63.08 ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยุติธรรมของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ (ทัง้นีเ้มื่อรวมมลูค่าลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้
ที่ 9 รายการที่ 1 และรายการที่ 2 จะมีมลูค่าไม่เกิน 3,616.09 ลา้นบาท ราคาดงักล่าวคิดเป็นมลูค่าที่อยู่ในช่วงราคา



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

174 
 

ยุติธรรมของทรัพยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ากับ 3,614.73 - 
3,861.44 ลา้นบาท) 
 

6) เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก าหนดของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของบริษัทที่ WHA 
ร่วมลงทุน รายการที ่2 ช่วยรักษาผลประโยชนข์อง WHART 
เงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน 
รำยกำรที่ 2 ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกัน 
และเอือ้ให ้WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้ 
WHART เสียประโยชน ์  

 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการท ารายการ 
 
1) เพิ่มภาระกู้ยืมเงนิและภาระดอกเบีย้กับสถาบันการเงนิ  

กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 1  
ดงันัน้กรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 และรำยกำรที่ 2 
WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินสงูสดุตำมมติคณะกรรมกำรที่ทัง้หมดไม่เกิน 3,740.00 
ลำ้นบำท (โดยแบ่งเป็นการกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 3,687.00 ลา้นบาท ส าหรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรายการที่ 1 และการกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 53.00 ลา้นบาท ส าหรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรายการท่ี 2)  ส่งผลให ้WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินและหุน้กู ้
เพิ่มขึน้เป็นประมำณ 17,300.13  ลำ้นบำท อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2566 และมีอัตรำส่วน
หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วมเป็นประมำณรอ้ยละ 31.16 อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วนัที่ 31 มีนำคม 
2566 (จำกเดิม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน
และหุน้กู ้สทุธิ จ ำนวน 13,560.13 ลำ้นบำท และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วม รอ้ยละ 26.13)  ซึ่ง
จะยังคงเป็นไปตำมเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง ตำมที่ระบุไวว้่ำกองทรัสตส์ำมำรถกู้ยืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม ส ำหรบักองทรสัตท์ี่มีอนัดบัควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ี
สำมำรถลงทนุได ้(Investment Grade) 

 
2) ความเสี่ยงกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุนได้ตามแผนงานทีว่างไว้  

กรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ที่เขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 2 ได้
ตำมแผนงำนที่วำงไว ้ ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงจำกกำรเขำ้ท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชน ์เช่น ผูเ้ช่ำเดิม
ยกเลิกสัญญำเช่ำก่อนระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำเช่ำ อย่ำงไรก็ตำม WHART ไดก้ ำหนดเงื่อนไขในสัญญำเช่ำ
ระหว่ำง WHART และ Storage Asia กล่ำวคือ หำกผูเ้ช่ำบอกเลิกสัญญำก่อนสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้ง
ช ำระค่ำเช่ำส ำหรับระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลือทั้งหมดจนกว่ำจะสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำ
ประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์นอกจำกนี ้WHART ยงัสำมำรถน ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปปล่อยเช่ำต่อใหแ้ก่ผูเ้ช่ำรำยใหม่ หรือ 
สำมำรถบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องแทนผูเ้ช่ำรำยเดิมได ้
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ทัง้นี ้ควำมเส่ียงดงักล่ำวขำ้งตน้เกิดขึน้ไดจ้ำกหลำยปัจจยั เช่น กำรชะลอตวัของภำวะเศรษฐกิจโดยรวม และภำวะกำร
แข่งขนัท่ีรุนแรงจำกกำรเพิ่มขึน้ของอุปทำนพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำในบริเวณพืน้ท่ีตัง้ของทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทุน ซึ่งส่งผล
กระทบต่อกำรจดัหำประโยชนข์องผูเ้ช่ำ โดยในกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบรษิัทที่ 
WHA รว่มลงทนุ ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้ ย่อมส่งผลกระทบต่อระดบัและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให ้WHART และ
ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของบรษิัทที่ WHA รว่มลงทนุ ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

 
3) เกิดการท ารายการระหว่างกันกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตเ์พิ่มขึน้ 

กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ รำยกำรที่ 2 ส่งผลให ้WHART เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน
กับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ัดกำรกองทรสัตเ์พิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบัน รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระ
ของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ 
WHA ร่วมลงทุน (ข้อดีข้อด้อยของกำรท ำรำยกำรกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันและบุคคลภำยนอก กรณีกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นของบรษิัทที่ WHA รว่มลงทนุ ปรำกฏในขอ้ 1.2.3.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

 
4) ความเสี่ยงในกรณีทีเ่งือ่นไขบังคับก่อนการท ารายการไม่เป็นผลส าเร็จ 

เนื่องจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน รำยกำรที่ 2 มีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ตอ้งบรรลุผล
ส ำเรจ็ก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรหลำยประกำร เช่น  
▪ Storage Asia ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ Storage Asia ให้

ขำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองส่ิงปลกูสรำ้งที่ติดจ ำนองเป็น
ประกันกับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดินที่ WHART จะเขำ้ลงทุน 
หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้น
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์น
ที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำให้
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำมีลักษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และ
ประกำศที่เก่ียวขอ้ง)   

▪ WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดว้ย และ 
▪ WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหด้  ำเนินกำรกูย้ืมเงนิ และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุ

ในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัของ WHART 
 

ดงันัน้ กรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่บรรลผุลส ำเร็จ  WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรึกษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรัพยสิ์น และค่ำจัดท ำ
รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 
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1.2.3 เปรียบเทยีบขอ้ดขี้อด้อยของการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก 
 

1.2.3.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 

(1) การลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1   
 
ข้อดขีองการลงทุนในทรัพยส์นิเพิ่มเติมรายการที ่1 ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 
1. คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าโครงการอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่ม WHA 
เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 เป็นทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยง
กัน โดยกลุ่ม WHA เป็นผูป้ระกอบกำรที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหเ้ช่ำ
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยม์ำกกว่ำ 20 ปี จึงสำมำรถมั่นใจไดว้่ำทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 มีมำตรฐำน
กำรพฒันำก่อสรำ้งที่มีคุณภำพสงู โดยมีโครงสรำ้งและพืน้อำคำรที่แข็งแรงคงทนเพื่อรองรบักำรใชง้ำนในระยะยำว 
อีกทั้งเป็นทรพัยสิ์นที่มีศักยภำพในกำรสรำ้งรำยได ้ และมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศักยภำพในกำรเป็นศูนย์
กระจำยสินคำ้หรือสนบัสนนุงำนดำ้นโลจิสติกสข์องผูป้ระกอบกำรในอตุสำหกรรมต่ำงๆ  
 

2. ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
เนื่องจำก WHART และกลุ่ม WHA มีประสบกำรณใ์นกำรด ำเนินกำรซือ้ขำยทรพัยสิ์นระหว่ำงกนัมำก่อน โดยกลุ่ม WHA 
ไดจ้ ำหน่ำยทรพัยสิ์นประเภทโครงกำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำแก่ WHART ตัง้แต่เดือนธันวำคม 2557 เป็นตน้มำ อีกทัง้ ปัจจบุนั 
WHA ยงัท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของ WHART ดว้ยเช่นกนั ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนร่วมกันระหว่ำง WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ ย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ในกำร
เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เพิ่มเติมในครัง้นี ้มีควำมคล่องตวัมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์น
ของบคุคลภำยนอก  

 
3. มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินต ่ากว่า 

กำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นของบุคคลเก่ียวโยงกันกับ WHAREM จะมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ัดกำรกองทรสัตใ์นส่วนของ
ค่ำธรรมเนียมกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition fee) ในอัตรำไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นที่
ไดม้ำของทรสัต ์ซึ่งเป็นอตัรำที่ต  ่ำกว่ำเมื่อเทียบกบักรณีไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นจำกบุคคลอื่น ซึ่งมีค่ำธรรมเนียมในอตัรำไม่
เกินรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีไดม้ำของทรสัต ์ 

 
ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการลงทุนในทรัพยส์นิเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกบับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
กำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลเก่ียวโยงที่มีอ  ำนำจควบคุมใน WHAREM ที่ท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำร
กองทรสัตข์อง WHART ในปัจจุบนั (เนื่องจำก WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของ WHAREM) นัน้ อำจก่อใหเ้กิด
ขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ต่ำงๆ กบักลุ่ม WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม  
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อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสตไ์ดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำร
ตรวจสอบและ/หรือสอบทำน (Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติม (ตำมขอ้ก ำหนดในประกำศ สร.26/2555)  ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำ้งอิงจำกรำคำประเมิน
ของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงได้
ผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผู้จัดกำรกองทรัสต ์(โดยกรรมกำรผู้มีส่วนไดเ้สียไม่มีส่วนร่วมในกำรพิจำรณำอนุมัติ
รำยกำร) และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำร
ด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ข้อดขีองการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
ไม่เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั รวมทัง้ ไม่เกิดขอ้
สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ต่ำงๆ กบัผูข้ำยทรพัยสิ์นซึ่งเป็นบคุคลภำยนอก 
 
ข้อดอ้ยของการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
1. กำรเขำ้ท ำรำยกำรกับบุคคลภำยนอก ซึ่ง WHART และ/หรือ WHAREM ไม่เคยมีประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนร่วมกนัมำ

ก่อน อำจท ำให ้WHART และ/หรือ WHAREM ตอ้งใชร้ะยะเวลำและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อพิจำรณำ
ควำมเหมำะสมในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบคุคลภำยนอกมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบักลุ่ม WHA 
เช่น กำรตรวจสอบและ/หรือสอบทำน (Due Diligence) ทรัพยสิ์น กำรเจรจำต่อรองรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร เป็นตน้  

2. กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอก อำจท ำให้ WHART และ/หรือ WHAREM มีควำมจ ำเป็นตอ้งแต่งตัง้
บคุคลภำยนอกดงักล่ำวเป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พิ่มเติมเพื่อประสิทธิภำพและควำมต่อเนื่องในกำรบริหำรจดักำร
ทรพัยสิ์นดังกล่ำวภำยหลังกำรเขำ้ลงทุน ส่งผลให้ WHART และ/หรือ WHAREM อำจมีภำระหนำ้ที่เพิ่มขึน้ในกำร
ประสำนงำนกับผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยห์ลำยรำย และ/หรืออำจมีควำมใช้จ่ำยเก่ียวกับค่ำธรรมเนียมผู้บริหำร
อสังหำริมทรพัยส์ูงกว่ำเมื่อเทียบกับกำรมีผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยเ์พียงรำยเดียว ในทำงกลับกัน กรณีที่  WHART 
และ/หรือ WHAREM แต่งตั้งให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เดิมในปัจจุบันเป็นผู้บริหำรจัดกำรทรัพย์สินของ
บุคคลภำยนอก อำจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภำพหรือควำมต่อเนื่องในกำรบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นได ้เนื่องจำก
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรศกึษำขอ้มลูต่ำงๆ ของทรพัยสิ์น 

3. มีค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นส่วนค่ำธรรมเนียมในกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition fee) ในอตัรำ
ที่สงูกว่ำกรณีกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์

 
 
 
 
 
 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

178 
 

(2) การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
 
ข้อดีของการแต่งตั้ง WHA ส าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมรายการที่ 1 ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยว
โยงกัน 
 
1. ประสิทธิภาพและความต่อเน่ืองในการบริหารจัดการทรัพยส์ิน 

ด้วยประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญของกลุ่ม WHA ในกำรประกอบธุรกิจพัฒนำและให้บริกำรเช่ำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี รวมทัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่ม WHA ดว้ย
ตนเอง ดังนั้นกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะเขำ้
ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 จะช่วยให ้WHART และ WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวไดต้่อเนื่อง
และมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต เพื่อช่วยให้ WHART มีโอกำสได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรตำม
เป้ำหมำยที่วำงไวม้ำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำรว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกอื่นมำเป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์น
ของกลุ่ม WHA ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1  

 
2. ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 

ปัจจุบัน WHA ท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของ  WHART ทั้งนี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนรว่มกนัระหว่ำง WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ ย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อ
รว่มกนับรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 มีควำมคล่องตวัมำกกวำ่
เมื่อเทียบกบักำรว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นดงักล่ำว 

  
3. อัตราการเรียกเก็บค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง WHA มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ตาม

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต ์จากการพิจารณาเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ี่
จะเรียกเก็บกับ WHART ส าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมรายการที่ 1 กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตใ์นปัจจุบัน 
ในกำรพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ที่  WHA จะเรียกเก็บจำก
กองทรัสต ์ผู้จัดกำรกองทรัสตไ์ดท้ ำกำรเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับ
กองทรสัต ์กับอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบักำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง  WHART ในปัจจบุนั 
ผูจ้ัดกำรกองทรสัตเ์ห็นว่ำอัตรำค่ำตอบแทนดังกล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเนื่องจำก WHA เป็น
เจำ้ของและผูบ้ริหำรงำนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 มำตัง้แต่ตน้ และเป็นหนึ่งในผูป้ระกอบกำรใน
ประเทศไทยที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้  และ
อำคำรโรงงำน อีกทั้งยังมีควำมช ำนำญในกำรบริหำร จัดกำร และมีทีมงำนด้ำนต่ำงๆ ที่มีประสบกำรณ์แ ละมี
ประสิทธิภำพ พรอ้มทั้งมีควำมคุน้เคยกับทรัพยสิ์นที่กองทรัสตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 เป็นอย่ำงดี กำร
แต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อ
ประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์โดยค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์ชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกบั
เกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทุนครัง้แรก กำรลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่  1 - 8 
ของ WHART  
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ข้อด้อยและความเสี่ยงของการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม
รายการที ่1 ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะเขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 1 ส่งผลให ้
WHART เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนักบับุคคลที่เก่ียวโยงกบัผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั รวมทัง้ อำจ
เกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและ/หรือ
เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกนัท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้บั
ควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่
กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
(3) การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคล

กลุ่มเดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
 

ข้อดีของการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคล
กลุ่มเดียวกันของ WHA ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
1. เป็นการสร้างความเชื่อม่ันให้แก่นักลงทุน 

ขอ้ตกลงเรื่องกำรถือครองหน่วยทรสัตใ์นร่ำงสญัญำตกลงกระท ำกำร ซึ่ง WHA ตกลงเขำ้ถือและรกัษำสดัส่วนกำรถือ
ครองหน่วยทรสัตข์อง WHART ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของ WHART เฉพำะที่มีกำร
ออกและเสนอขำยในกำรเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 8 ของ WHART ครัง้นี ้ใหอ้ยู่ในควำมครอบครองของ WHA 
และ/หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA ตลอด 3 ปี นบัแต่วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ ดงันัน้จึงเป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่น
ใหแ้ก่นักลงทุนภำยนอก และผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมรำยอื่น ในฐำนะผูถื้อหน่วยรำยใหญ่รำยหนึ่งของ  WHART และ
เจำ้ของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ WHART เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้

 
2. การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตม์ีความชัดเจน 

ภำยหลงัจำกจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยทัง้หมด เพื่อ
เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมรำยชื่อปรำกฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์ำมสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์
โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศแลว้ จะจดัสรรหน่วยทรสัต์
เพิ่มเติมดังกล่ำวใหแ้ก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA โดยเมื่อรวมกับจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จัดสรร
ใหแ้ก่กลุ่ม WHA ตำมสัดส่วนหน่วยทรสัตท์ี่ถืออยู่เดิมจำกส่วนที่เสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จัดสรร
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ แลว้จะตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 15.00 ของ
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยทัง้หมด กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม
เดียวกันของ WHA จะช่วยสรำ้งควำมชดัเจนต่อกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์รวมถึงอำจช่วยใหก้ำรออกและ
เสนขำยในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้ 
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ข้อด้อยและความเสี่ยงของการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA 
และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
กำรจัดสรรหน่วยทรัสต์เป็นกำรเฉพำะเจำะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA อำจส่งผลให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ไดร้บักำร
จัดสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำมสัดส่วนเดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็น
อิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองรำคำและ/หรือเงื่อนไขกำรเสนอขำย อย่ำงไรก็ดี 
เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำม
คู่มือกำรปฏิบตัิกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนด
รำคำเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์ป็นไปตำมหลักเกณฑ์เดียวกับที่ใช้ก ำหนดรำคำที่เสนอขำยแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมและต่อ
ประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ WHAREM อำจจะจดัสรร
หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิดังกล่ำวตำมเห็นสมควรพรอ้มกับหรือหลังจำกกำรจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้
 
(4) การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
 
ข้อดีของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าว ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. ข้อเสนอเงินกู้ของสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรัสตีมีเงือ่นไขส าคัญไม่ด้อยกว่าเม่ือเทยีบเคียง

กับเงนิกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่น 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี เพื่อ
ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ของ WHART โดยกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขต่ำงๆ ของ
ข้อเสนอกำรกูย้ืมเงินดังกล่ำวกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 รวมถึง
เปรียบเทียบเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจที่คลำ้ยคลงึกัน โดยอำ้งอิงจำกขอ้มลู
ที่มีกำรเปิดเผยต่อสำธำรณะในแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลเพื่อออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์(“แบบแสดงรำยกำร
ข้อมูลฯ”) และประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรตำมสมมติฐำนของแต่ละกองทรัสต์ 
ประกอบด้วย เงินกู้ยืมส ำหรับกำรลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  2 ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“PROSPECT”) เงินกูย้ืมส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 4 ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยด์ับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“WHAIR”) เงินกูย้ืม
ส ำหรบักำรลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 2 ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัย ์
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (“AIMIRT”) และ เงินกูย้ืมส ำหรบักำรลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 ของทรสัตเ์พื่อกำร
ลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยเ์พื่ออุตสำหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(“FTREIT”) มี
รำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้

 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

181 
 

สรุปรายละเอียดข้อเสนอเงนิกู้ยืม 

เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับการ
ลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ัง

ที ่9 รายการที ่1 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

สถำบนักำรเงิน 
ผูใ้หกู้ ้

ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบันอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่ อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบันอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่ อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิ ชย์  สถำบัน
กำรเงิน บริษัทประกนัภยั และ/
หรือบุคคลอ่ืนที่อำจใหส้ินเชื่อ
แก่กองทรสัต ์

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

วงเงินกู ้ ว ง เ งิ น กู้ ร ะ ย ะย ำ ว  :ไ ม่ เ กิ น 
3,687.00 ลำ้นบำท ส ำหรบัลงทุน
ทรพัยส์ินเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 

วงเงิ นกู้ ระยะยำว :  ไ ม่ เกิ น 
3,445.00 ล้ ำนบำท  ส ำหรับ
ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม  

วงเงินกู้ระยะยำว : ไม่ เกิน 
700.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ระยะยำว : ไม่ เกิน 
850.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ระยะยำว : ไม่ เกิน
600.00 ลำ้นบำท ส ำหรบัลงทนุ
ทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ ระยะสั้น  :  ไม่ เกิ น 
3,500.00 ล้ำนบำท ส ำหรับ
ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

อำยสุญัญำเงินกู ้ ไม่เกิน 3 ปี นับตัง้แต่วนัเบิกเงินกู้
ครัง้แรก 

ไม่เกิน 3 ปี  นับตั้งแต่วันเบิก
เงินกูค้รัง้แรก 

ระยะเวลำช ำระคืนเงินกู้รวมไม่
เกินกว่ำ 17 ปี 

ไม่เกิน 5 ปี ไม่เกิน 10 ปี ไม่เกิน 1 ปี นับตั้งแต่วันเบิก
เงินกูค้รัง้แรก 

กำรช ำระเงินตน้ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนีท้ั้งจ ำนวนหรือ
แบ่ งช ำระบำงส่วนก่ อน ครบ
ก ำหนด) 

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนี ้ทั้งจ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน 
ครบก ำหนด) 

ไม่ระบ ุ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

ทยอยช ำระ และ/หรือครัง้เดียว
ทัง้จ ำนวนตำมที่ระบุในสญัญำ
เงินกูแ้ละเอกสำรทำงกำรเงินที่
เกี่ยวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตแ์ละผูใ้ห้
กูจ้ะตกลงกนั 

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

อตัรำดอกเบีย้ ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 
ทัง้นี ้อำจมีค่ำธรรมเนียมกำรจัดหำ
เงินกู้ยืมตำมที่กองทรสัตแ์ละผูใ้ห้
กูอ้ำจก ำหนดในสญัญำเงินกูต้่อไป  

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 
ทั้งนี ้ อำจมีค่ำธรรมเนียมกำร
จัดหำเงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์
และผูใ้หกู้อ้ำจก ำหนดในสญัญำ
เงินกูต้่อไป  

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.31 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.00 อตัรำคงที่ตำมที่ระบใุนสญัญำ 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับการ
ลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ัง

ที ่9 รายการที ่1 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

หมายเหตุ  : MLR หมายถึ ง ผล
เฉลี่ยของอัตราดอกเบี ้ยสาหรับ
ลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีของธนาคาร
พาณิชย์ 4 แห่ง 

อตัรำดอกเบีย้ 
ที่แทจ้ริง 

รอ้ยละ 3.67/7 รอ้ยละ 3.55/8 รอ้ยละ 6.72/9 รอ้ยละ 2.68/9 รอ้ยละ 4.22/9 ไม่สำมำรถค ำนวณได้/9 

หลกัประกนั 
เงินกูย้ืม 

 จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจส ำหรับสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำ
ช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสรำ้งของ
โครงกำรที่กองทรัสต์จะลงทุน
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

 ท รัพย์สิ น ปั จ จุ บั น ข อ ง ผู้ กู้
เพ่ิมเติมตำมที่ตกลงโดยผูใ้หกู้ ้

 
โดยมลูค่ำเงินกูต้่อมลูค่ำ
หลกัประกนั (LTV) ตอ้งไม่สงูกว่ำ
รอ้ยละ 50.00 

 กำรจ ำนองทรัพย์สิ นของ
กองทรสัต ์WHART ที่มีอยู่ใน
ปัจจบุนับำงส่วน 

 กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มี เ งื่ อ น ไ ข ใ น ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย และสลักหลังให้
ผู้ให้กู้เป็นผู้รับผลประโยชน์
และผูเ้อาประกนัภยัรว่ม  

 การจดทะเบียนหลักประกัน
ทางธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่าง
มีเงื่อนไขในสัญญาเช่าและ
บริการของผูเ้ช่าทั้งที่มีอยู่ใน
ปั จ จุ บั น ที่ มี อ า ยุ เ ห ลื อ
มากกว่า 3 ปี และที่จะมีใน
ภายหน้าที่มีอายุมากกว่า 3 
ปี  ห รื อกา รจดทะ เบี ย น
สัญญาเช่าและบริการของผู้

 จ ำนองสิ่ งปลูกสร้ำงของ
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรดโซน 
2 ส่วนที่จะเขำ้ลงทนุ  

 จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจ ประเภทสิทธิกำรเช่ำ
ช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรดโซน 
2 แ ล ะ สั ญ ญ ำ อ่ื น ใ ด ที่
เกี่ยวขอ้ง 

 จ ำนองที่ดินพร้อมสิ่ งปลูก
สรำ้งของโครงกำรบำงกอกฟรี
เทรดโซน 3 ส่ วนที่ จะเข้ำ
ลงทนุ 

 สลกัหลงักรมธรรมป์ระกนัภยั
ทรพัยส์ินส ำหรบัควำมเสี่ยง
ทกุประเภท (Property All 
Risk Insurance) และ
ประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงัก 

 กำรโอนสิทธิกำรเช่ ำ เป็น
ประกนั  

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขใน
กรมธรรมป์ระกันภัยและสลัก
ห ลั ง ใ ห้ ผู้ ใ ห้ กู้ เ ป็ น ผู้ รั บ
ผ ล ป ร ะ โ ย ชน์ แ ล ะผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม  

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขใน
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
ของผูเ้ช่ำ  

 กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือสิทธิเรียกรอ้ง และ/
หรือ กรมธรรมป์ระกันภัยเป็น
ห ลั ก ป ร ะ กั น ภ ำ ย ใ ต้
พระรำชบัญญัติหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือ 

 หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
ตำมที่ผูกู้ ้และผูใ้หกู้อ้ำจตกลง

 กำรจ ำนองที่ดิน และ/หรือสิ่ง
ปลู กส ร้ ำ งท รัพย์ สิ น ที่ มี
ปัจจุบันและที่จะเข้ำลงทุน
เพิ่มเติมทัง้หมดหรือบำงส่วน 
และกำรโอนสิทธิกำรเช่ำเป็น
ประกนั 

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไข
ในกรมธรรมป์ระกันภัย สลัก
หลังให้ผู้ให้กู้ เ ป็นผู้รับผล 
ป ร ะ โ ย ช น์ แ ล ะ ผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม 

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไข
ในสญัญำเช่ำ  

 กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/
หรือ กรมธรรม์ประกันภัย 
เป็นหลักประกันทำงธุรกิจ

ไม่มี 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับการ
ลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ัง

ที ่9 รายการที ่1 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

เช่าทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันที่มี
อายเุหลือมากกว่า 3 ปี และที่
จะมี ในภายหน้าที่ มี อายุ
มากกว่า 3 ปี เป็นหลกัประกนั
ท า ง ธุ ร กิ จ ภ า ย ใ ต้
พระราชบญัญัติ หลกัประกัน
ทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 

(Business Interruption 
Insurance) ของทรพัยท์ี่เขำ้
ลงทนุ 

 

ร่วมกันก ำหนดเพิ่มเติมใน
สญัญำเงินกู ้

 

ภำยใต้พระรำชบัญญั ติ
หลกัประกนัทำงธุรกิจ 

  หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
(ถำ้มี) ตำมที่กองทรสัตแ์ละ
ผู้ ให้กู้อำจจะก ำหนดใน
สัญญำเงินกู้และเอกสำร
ทำงกำรเงินที่ เกี่ยวข้องซึ่ง
กองทรัสต์และผู้ให้กู้จะตก
ลงกนั 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำเงินกู ้

ผู้กู้ไ ม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
 ก่อหนีท้ี่มีดอกเบีย้หรือก่อหนี ้
ห รื อ ก่ อ ภ ำ ร ะ ผู ก พั น ท ำ ง
กำรเงินอ่ืนที่อำจส่งผลกระทบ
ต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกู้หรือส่งผลกระทบต่อ
ผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผู้
ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ อ ย่ ำ ง มี
นยัส ำคญั 

 ก่ อ ภ ำ ร ะ ผู ก พั น อ่ื น  ห รื อ
ทรพัยส์ินใดๆ เหนือทรพัยส์ินที่
จะลงทนุ 

 ท ำสัญญำเช่ำหรือบริกำรที่มี
อำยุมำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำก

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
 เปลี่ยนแปลงลักษณะกำร
ประกอบธุรกิจ 

 ก่อหลกัประกนั หรือ ก่อภำระ
ผูกพันใดๆ เหนือทรพัยส์ินที่
ลงทุน เว้นแต่ เป็นไปตำม
กฏหมำย ธุรกิจปกติ และอ่ืน
ใดที่ไดร้บัควำมยินยอมจำก
ผูใ้หกู้ ้

 มอบหมำย โอน หรือส่งต่อ
หรือจ ำหน่ำยสิทธิ์ใดๆ ใน
กำรรบัรำยไดท้ี่ไดร้บัหรือมำ
จ ำ ก ท รั พ ย์ สิ น ห ลั ก ที่ มี
หลักประกัน ยกเว้น เป็น

 พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ 
และ/หรือ บริษัท เอฟเอ็นเอส 
โฮลดิ ้งส์ จ ำกัด (มหำชน) 
และ/หรือ บริษัท มั่นคงเคหะ
กำร จ ำกัด (มหำชน) และ/
หรือ กลุ่ มบุคคลเดียวกับ
บุคคลดังกล่ำว และ/หรือ
บุคคลที่ เกี่ ยวข้อง จะต้อง
ด ำ ร ง สั ด ส่ ว น ก ำ ร ถื อ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
PROSPECT ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ย
ละ 15.0 

 จั ด ส่ ง ร ำ ย ง ำนผู้ เ ช่ ำ ใ น
สินทรัพย์ที่ลงทุน (Project’s 

ผู้ กู้ ต กล งว่ ำ จะ ไ ม่ ด ำ เ นิ น
ดงัต่อไปนี ้เวน้แต่จะไดร้บัควำม
ยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้ 
 ก่อหนีท้ี่มีดอกเบีย้หรือก่อหนี ้
หรือภำระผูกพันทำงกำรเงิน
ใดๆ กับธนำคำรพำณิชย์ 
สถำบนักำรเงินอ่ืน ที่มำกกว่ำ
รอ้ยละ 1.5 ของหนีเ้งินกู้ของ
กองทรสัตท์ี่คงคำ้ง ยกเวน้หนี ้
ที่ มี ด อก เบี ้ ย ที่ จ ะ ก่ อขึ ้น
ตำมปกติ ของธุ รกิ จ หรื อ
ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยส์ิน
ในอนำคต 

 เขำ้ท ำธุรกรรมเพื่อขำย ปล่อย
เช่ำ โอน หรืออ่ืนๆ ที่เกี่ยวขอ้ง

ไม่ระบ ุ  ผูกู้ไ้ม่ด ำเนินกำรดงันี ้เวน้แต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผู้ให้
กู ้

 ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ อ่ื น ที่ มี
วตัถุประสงคแ์ตกต่ำงไปจำก
ธุรกิจปกติที่กระท ำอยู่อย่ำง
มีนยัส ำคญั 

 กู้ยืม ก่อหนี ้ หรือก่อภำระ
ผูกพันต่อบุคคลอ่ืนเพิ่มขึ ้น
จำกหนีห้รือภำระผูกพนัที่ผูกู้้
มีอยู่ ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้

 จ ำหน่ำยจ่ำยโอนทรัพย์สิน 
ประเภทอสงัหำริมทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำ ที่ ไม่ใช่  กำร
จ ำหน่ำยทรพัยส์ินจำกกำรใช้
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับการ
ลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ัง

ที ่9 รายการที ่1 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

ได้รับควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

 ผูกู้้ตอ้งด ำรงผลกำรจัดอันดับ
ควำมหนำ้เชื่อถือ TRIS rating 
ไม่ต ่ำว่ำ A- 

 

รำยกำรก ำหนดโดยสุจริต
ในทำงกำรค้ำ เป็นไปตำม
ธุรกิจปกติ หรือ เป็นธุรกรรม
ที่มีผลบงัคบัใชก้่อนวนัที่ของ
ขอ้ตกลงนี ้

 จ ำหน่ ำยจ่ ำยโอนให้ เช่ ำ
ทรัพย์สินหลักที่น  ำมำเป็น
หลกัประกันแก่ผูใ้หกู้ ้ เวน้แต่
เป็นไปตำมธุรกิจปกติ หรือ
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้  
ทัง้นีใ้นกรณีที่มีกำรจ ำหน่ำย
จ่ำยโอนทรัพยส์ินดังกล่ำวที่
นอกเหนื อจำกข้อยกเว้น
ข้ำงต้น ผู้กู้จะต้องช ำระคืน
เงิ นกู้ ทั้ งหมด หรื อ  ตำม
สดัส่วน แลว้แต่กรณี 

Performance Report) เ ป็ น
รำยไตรมำส 

 ผู้กู้จะไม่เข้ำท ำสัญญำเช่ำ
ช่ ว งท รั พย์ สิ น หลั ก เ ป็ น
ระยะเวลำเกินกว่ำ 3.0 ปี และ
จะไม่ท ำกำรขำยทรัพย์สิน
หลัก ยกเว้นส ำหรับสัญญำ
เช่ำช่วงระยะยำวที่ มีอยู่ใน
ปัจจุบนั ทัง้นี ้ผูกู้ส้ำมำรถเขำ้
ท ำสัญญำเช่ำช่วงระยะยำว
เพิ่มเติมไดใ้นกรณีที่อตัรำค่ำ
เช่ำไม่ต ่ำกว่ำ 150.0 บำทต่อ
ตำรำงเมตรต่อเดือน และไม่มี
กำรช ำระเงินล่วงหนำ้ 

 นอกเหนือจำกเง่ือนไขที่ระบุ
ข้ ำ งต้น  ข้อก ำหนดและ
เง่ือนไขอ่ืนๆ เกี่ยวกับกำรให้
สินเชื่อ รวมถึงเงื่อนไขและ
รำยละเอียดกำรค ำนวณให้
เป็นไปตำมเงื่อนไขในสญัญำ
เงินกู้ สัญญำหลักประกัน 
และเอกสำรทำงกำรเงินที่
เกี่ยวขอ้ง 

กับทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
รวมถึงก่อภำระผูกพันอ่ืนใด
เหนื อทรัพย์สิ นหลักที่ จะ
ลงทุน เพิ่ ม เติ มครั้ งที่ ส  4 
รวมถึงอำคำร สิ่งปลูกสร้ำง 
และอสังหำริมทรัพย์ใดๆ ที่
จะ มี ขึ ้น ในอนำคต เหนื อ
ทรัพย์สินดังกล่ำว เว้นแต่
ทรัพย์สินอ่ืนในอนำคตของ
กองทรัสต์ หรือกำรก่อภำระ
ผูกพันที่เป็นทำงกำรคำ้ปกติ
ของกองทรัสต์หรือกำรก่อ
ภำระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติ
ในทำงพำณิชย์ ทั้งนี ้ ตำม
เงื่อนไขที่ก ำหนดในสัญญำ
เงินกูท้ี่คู่สญัญำตกลงกนั 

 ข้ อตกล ง อ่ื น ใ ดที่ ผู ้ ใ ห้ กู้
ก ำ หนด ให้ผู้ กู้ ปฏิ บั ติ ให้
เป็นไปตำมเง่ือนไขที่ก ำหนด
ในสญัญำเงินกูท้ี่คู่สญัญำตก
ลงกนั 

สิทธิซื ้อของผู้เช่ำรำยย่อย 
( option to buy) ต ำ ม ที่
ประกำศไว้ในหนังสือชี ้ชวน 
หรือ ำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน
เป็นจ ำนวนรวมไม่เกินกว่ำ 
2,000,000,000 บำท ในแต่
ละครัง้และรวมกนัไม่เกินกว่ำ 
8,000,000,000 บำท  

 ก่อหลักประกันหรือภำระ
ผูกพนัใดๆ บนทรพัยส์ิน หรือ
รำยไดข้องกองทรสัต ์

 ลดทนุนอกเหนือจำกกำรเป็น
กำรลดทุนจำกสภำพคล่อง
ส่ ว น เ กิ น ที่ ม ำ จ ำ ก ก ำ ร
ด ำเนินงำนปกติ หรือกำรลด
ทนุตำมมติผูถ้ือหน่วย 

 เ ป ลี่ ย น ผู้ บ ริ ห ำ ร
อสั งหำริ มทรัพย์ส  ำหรับ
อสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์
ลงทนุ 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับการ
ลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ัง

ที ่9 รายการที ่1 ของ 
WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

ขอ้ปฏิบตัิทำง
กำรเงิน 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระ
ดอกเบีย้ต่อทรพัยส์ินรวมไม่เกิน
รอ้ยละ 50.00 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระ
ดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  ไม่เกิน 
6.5 เท่ำ 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ  EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ยให้ไม่
เกิน 4.0 เท่ำของก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนดอกเบี ้ยและ
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำ
เสื่ อมรำคำ ค่ ำตัดจ ำหน่ ำย
ปรับปรุงด้วยรำยกำรอ่ืนที่ มิใช่
เงินสด 

 ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำร
ก่อหนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ย
ต่ อ ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง
กองทรัสต์ไ ม่ เกิ นร้อยละ 
50.00 

 ด ำรงสถำนะอตัรำส่วนหนีส้ิน
ที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อก ำไร
จำกกำรด ำเนินงำน ก่อน
ดอก เบี ้ ย และค่ ำ ใ ช้จ่ ำย
ทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำเสื่อม ค่ำ
ตัดจ ำหน่ำย ปรับปรุงด้วย
รำยกำรอ่ืนที่ มิ ใช่ เ งิ นสด  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อ
มลูค่ำทรพัยส์ินรวม ไม่เกินกว่ำ
ร้อยละ 35.00 และ/หรือข้อ
ปฏิบตัิทำงกำรเงินอ่ืนๆ ตำมที่
กอง ทรัสต์และผู้ ให้กู้อำจ
ก ำหนดในสัญญำเงินกู้และ
เอกสำรทำง กำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง
ซึ่งกองทรัสต์และผู้ให้กู้จะตก
ลงกนั 

ด ำเนินกำรให้ภำระหนี ้ตำม
สญัญำนี ้เม่ือรวมกับภำระหนี ้
ทั้งหมดภำยใตส้ัญญำสินเชื่อ
อ่ืนๆ ทัง้หมดของผูกู้ ้มีจ ำนวน
ไม่เกินกว่ำรอ้ยละ 60.00 ของ
มลูค่ำทรพัยส์ินรวมของผูกู้ ้

หมายเหต ุ: /1 อา้งอิงขอ้เสนอเบือ้งตน้จากธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) ส าหรบัการกูยื้มเงินเพือ่ใชใ้นการลงทนุในทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต์ WHART โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์อยู่ระหว่างการพจิารณา 

 /2  ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHART ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่8 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่12 ตลุาคม 2565 และขอ้มูลจาก ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 /3 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ PROSPECT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่15 กุมภาพนัธ์ 2566 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่1 มิถนุายน 2565 

 /4 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHAIR ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่4 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่11 พฤศจิกายน 2565 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่25 พฤษภาคม 2565 

 /5 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ AIMIRT ส าหรบัการลงทนุในการเพิ่มทนุครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่14 มิถนุายน 2564 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่12 พฤษภาคม 2564 

 /6 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ FTREIT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่3 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่8 ธนัวาคม 2563  

 /7 จากการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ อา้งอิงอตัราดอกเบีย้ THOR ณ วนัที ่3 พฤษภาคม 2566 

 /8 อา้งอิงร่างประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ซึ่งใชอ้ตัราดอกเบีย้ MLR ณ วนัที ่6 - 13 เมษายน 2566 

 /9 จากการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ อา้งอิงขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ของแต่ละกองทรสัต์ ซึ่งอาจมีการเปลีย่นแปลงตามสถานการณ์ของอตัราดอกเบีย้ในปัจจุบนั 
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 
ของ WHART จำกกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขหลกัที่ส  ำคญั ซึ่งไดแ้ก่ อตัรำดอกเบีย้ ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ อำยุเงินกู ้
และหลกัประกนั  
 
ส ำหรบัเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเปรียบเทียบจำกอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริง (Effective interest 
rate) ของเงินกูย้ืม โดยในกรณีของ WHART จะค ำนวณมำจำกอตัรำดอกเบีย้ และค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมเงินตลอด
อำยุสญัญำเงินกูต้ำมขอ้มลูที่ปรำกฏในขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และในกรณีของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบจะ
ค ำนวณมำจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูฯ และประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุของแต่ละกองทรสัต ์ตำมขอ้มลูที่เปิดเผย
สำธำรณะในช่วงปี 2563 – 2565 อย่ำงไรก็ตำมอตัรำดอกเบีย้ดงักล่ำวอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำมสถำนกำรณ์ของ
อตัรำดอกเบีย้ในปัจจุบนั กล่ำวคือ นบัตัง้แต่เดือนธันวำคม 2563 จนถึงเดือนตุลำคม 2565 อตัรำดอกเบีย้นโยบำยที่
ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงินมีกำรปรบัเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยอตัรำดอกเบีย้นโยบำยเดือนธันวำคม 
2563 เท่ำกับร้อยละ 0.50 ต่อปี ในขณะที่อัตรำดอกเบีย้นโยบำยเดือนมีนำคม 2566 เท่ำกับร้อยละ 1.75 ต่อปี 
นอกจำกนีแ้ต่ละสถำบนักำรเงินยงัมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงที่แตกต่ำงกันแมจ้ะอยู่ในช่วงเวลำเดียวกัน ทัง้นี ้
จำกกำรค ำนวณดงักล่ำวพบว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำร
ที่ 1 มีอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงเท่ำกบัรอ้ยละ 3.67 ขณะที่อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ อยู่ระหว่ำง 2.68 - 6.72 ดงันัน้จะเห็นว่ำ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 1 มีเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้อยู่
ในช่วงอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบ 
 
ส ำหรบัเงื่อนไขกำรช ำระเงินตน้ พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 
รำยกำรท่ี 1 มีกำรช ำระเงินตน้แบบช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้และสำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อนครบก ำหนดไดโ้ดยไม่เสียค่ำธรรมเนียม ซึ่งเหมือนกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 ขณะที่กำรกูย้ืมเงินของ AIMIRT มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหท้ยอยช ำระ และ/หรือ ครัง้
เดียวทัง้จ ำนวนตำมที่ระบใุนสญัญำเงินกูแ้ละเอกสำรทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้จ้ะตกลงกัน และ 
เงินกูย้ืมของ WHAIR มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหช้ ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู้ ทัง้นีก้รณีที่ตอ้งช ำระเงิน
ตน้คืนทัง้จ ำนวนเมื่อครบก ำหนดอำยุสญัญำเงินกู ้อำจส่งผลใหก้องทรสัตด์งักล่ำวขำดควำมคล่องตวัในกำรบริหำร
สภำพคล่อง 
 
ส ำหรบักำรเปรียบเทียบอำยุสญัญำเงินกู ้พบว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 9  รำยกำรที่ 1 มีระยะเวลำของวงเงินกูย้ืม 3 ปี  ซึ่งเหมือนกับเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำร
ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 แต่มีควำมแตกต่ำงจำกกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่น ไดแ้ก่ PROSPECT WHAIR 
และ AIMIRT ซึ่งมีระยะเวลำวงเงินกูย้ืมไม่เกิน 17 ปี 5 ปี และ 10 ปี ตำมล ำดบั ในขณะที่เงินกูย้ืมของ FTREIT เป็น
วงเงินกูร้ะยะสัน้มีอำยุสัญญำไม่เกิน 1 ปี ทั้งนี ้เงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจะมีขอ้ดีบำงประกำร เนื่องจำกกำร
ด ำเนินกำรขอเงินกูย้ืมใหม่เมื่อสญัญำเงินกูเ้ดิมสิน้สดุอำยุนัน้ อำจมีควำมเส่ียงที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัเงื่อนไขที่ดอ้ยกว่ำ
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สัญญำเงินกูปั้จจุบัน ดังนั้นสัญญำเงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจึงมีควำมแน่นอนของค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินใน
อนำคตที่มำกกว่ำ อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินในระยะเวลำที่สัน้ลงเป็นกำรช่วยลดตน้ทนุทำงกำรเงินได้ 
นอกจำกนี ้ข้อเสนอกำรกู้ยืมเงินของ WHART ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ตอ้งวำง
หลักประกันในกำรกูย้ืมเงินขำ้งตน้ เช่น จ ำนองทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนและ/หรือทรพัยสิ์นปัจจุบันเพิ่มเติม กำรโอน
สิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกันภยัของทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทนุ เป็นตน้ อย่ำงไรก็ดี เงื่อนไขส่วนใหญ่ของกำรวำง
หลักประกันเงินกูย้ืมดงักล่ำวคลำ้ยคลึงกับเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 8 และกองทรสัตอ์ื่นๆ  
 
ดงันัน้ ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีที่ 
WHAREM ไดร้ับในครัง้นี ้ ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมี
เงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและคลำ้ยคลงึกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART  

 
2. มีแหล่งเงนิทุนเพียงพอส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม ภายในระยะเวลาตามแผนงานทีก่ าหนด 

เนื่องจำกแหล่งเงินทุนส ำหรับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA บำงส่วนอำจจะมำจำกเงินกู้ยืมเงินจำก
สถำบนักำรเงิน  ดงันัน้กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยให้ WHART มีแหล่ง
เงินทุนเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้(ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 
2567 ซึ่งเป็นวนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุน) เมื่อเทียบกบักำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินบคุคลภำยนอกอื่นที่ยงั
มีควำมไม่แน่นอนเก่ียวกับวงเงินกูท้ี่ WHART จะไดร้บัและเงื่อนไขส ำคญัอื่น ซึ่งอำจเป็นควำมเส่ียงให้ WHART ไม่
สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำรไดแ้ลว้เสรจ็ตำมก ำหนดเวลำ  

 
3. ความราบร่ืนและรวดเร็วในการเจรจาข้อตกลงในการกู้ยืม 

เนื่องในช่วงที่ผ่ำนมำ WHART ไดม้ีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมก่อนหนำ้นี ้ ดงันัน้ กำรเจรจำขอกูย้ืมเงินกับสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียว โยงกันกับทรสัตี ซึ่ง
เป็นสถำบนักำรเงินท่ีทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีประสบกำรณใ์นกำรติดต่อเพื่อกูย้ืมเงินมำก่อนหนำ้นีแ้ลว้ อำจท ำ
ใหก้ำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมของ  WHART รำยกำรที่ 1 มีควำม
รำบรื่นและรวดเรว็กว่ำเมื่อเปรียบเทียบกบัสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
ข้อด้อยของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรายการที ่1 ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระในการท าหน้าทีข่องทรัสตี  

เนื่องจำกทรสัตีมีหนำ้ที่ควบคุมดูแลและตรวจสอบใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตด์  ำเนินงำนทำงธุรกิจ กำรกูย้ืมเงิน  กำรก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ แก่กองทรสัต ์และกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ เพื่อกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดในสญัญำก่อตัง้ท
รสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ กรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี 
(ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 99.99 ของ KAsset ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของ WHART ใน
ปัจจบุนั) อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
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ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนั
กำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขัดแยง้ระหว่ำง  WHART กับเจำ้หนีซ้ึ่งเป็นสถำบัน
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต  
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุรติ ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของ
ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำรำยกำร
เก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรัสต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัต์
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

 
2. เกิดการท าธุรกรรมทีเ่ป็นการขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีเพิ่มขึน้  

กรณี WHART มีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี เพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทนุบำงส่วน
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 จะส่งผลให ้WHART เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็น
กำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์บัทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั  ซึ่ง WHART มีเงินกูย้ืมเงินระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมจ ำนวน 300.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง สทุธิ ณ วนัท่ี 
31 มีนำคม 2566)  

 
1.2.3.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
(1) การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่า

ช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia 
 
ข้อดีของการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้
เช่าช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia ซ่ึง
เป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
1. คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าโครงการอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่ม WHA 
เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 เป็นทรพัยสิ์นของ Storage Asia ซึ่งเป็นบริษัทท่ีกลุ่ม 
WHA เข้ำร่วมทุน โดยกลุ่ม WHA เป็นผู้ประกอบกำรที่มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจ
พัฒนำและใหเ้ช่ำโครงกำรอสังหำริมทรัพยม์ำกกว่ำ 20 ปี รวมถึง Storage Asia มีประสบกำรณ์กำรด ำเนินธุรกิจ
มำกกว่ำ 5 ปี และมีจ ำนวนสำขำรวมทัง้สิน้ 3 สำขำ ไดแ้ก่ (1) สำขำสีลม (2) สำขำสขุุมวิท 24 (3) สำขำสขุุมวิท 71 
โดยสำขำสีลม และสำขำสขุมุวิท 24 เปิดบรกิำรในปี 2560 และ 2561 ตำมล ำดบั พรอ้มกบั ณ สิน้ปี 2565 มีอตัรำกำร
เช่ำประมำณรอ้ยละ 90.00 ในขณะที่สำขำสุขุมวิท 71 เปิดให้บริกำร 4 พฤษภำคม 2565 ปัจจุบันมีอัตรำกำรเช่ำ
ประมำณรอ้ยละ 50.00 และมีแนวโนม้เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนีท้รพัยสิ์นรำยกำรที่ 2 ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้น
ท ำเลที่ตัง้ในบริเวณพืน้ท่ีใจกลำงเมืองและมีชุมชนท่ีอยู่อำศยัลอ้มรอบ ซึ่งสอดคลอ้งกับควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้
เป้ำหมำย  
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ทั้งนี ้ ภำยหลังจำกที่ WHART เข้ำลงทุนในโครงกำรไอ สโตร ์แล้วเสร็จ WHART จะเข้ำท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำ
ประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงกำรไอ สโตร ์
แก่ Storage Asia เป็นระยะเวลำประมำณ 22 ปี 6 เดือน นับตัง้แต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม (ภำยใน
วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) โดยมีมลูค่ำรวมตลอดสญัญำเช่ำประมำณไม่เกนิ 192,058,709 บำท ดงันัน้ทรพัยสิ์นดงักล่ำว
จึงสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ไดท้นัที  

 
2. มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินต ่ากว่า 

กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลเก่ียวโยงกันกับ  WHAREM จะมีค่ำธรรมเนียมผู้จัดกำรกองทรัสตใ์นส่วนของ
ค่ำธรรมเนียมกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition fee) ในอัตรำไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นที่
ไดม้ำของทรสัต ์ซึ่งเป็นอตัรำที่ต  ่ำกว่ำเมื่อเทียบกบักรณีไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นจำกบุคคลอื่น ซึ่งมีค่ำธรรมเนียมในอตัรำไม่
เกินรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีไดม้ำของทรสัต ์ 

 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที่ 2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหา
ประโยชน์ส าหรับการให้เช่าช่วงที่ดินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการ 
ไอ สโตร ์แก่ Storage Asia ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ซึ่งเป็นบคุคลเก่ียวโยงที่มีอ  ำนำจควบคมุใน WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็น
ผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART ในปัจจุบนั (เนื่องจำก WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของ WHAREM) นัน้ อำจ
ก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรต่ำงๆ กบักลุ่ม WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม  
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสตไ์ดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำร
ตรวจสอบและ/หรือสอบทำน (Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติม (ตำมขอ้ก ำหนดในประกำศ สร.26/2555)  ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำ้งอิงจำกรำคำประเมิน
ของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงได้
ผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผู้จัดกำรกองทรัสต ์(โดยกรรมกำรผู้มีส่วนไดเ้สียไม่มีส่วนร่วมในกำรพิจำรณำอนุมัติ
รำยกำร) และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำร
ด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ข้อดขีองการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
ไม่เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั รวมทัง้ ไม่เกิดขอ้
สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ต่ำงๆ กบัผูข้ำยทรพัยสิ์นซึ่งเป็นบคุคลภำยนอก 
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ข้อดอ้ยของการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
1. กำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอก ซึ่ง WHART และ/หรือ WHAREM ไม่เคยมีประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกันมำ

ก่อน อำจท ำให้ WHART และ/หรือ WHAREM ตอ้งใชร้ะยะเวลำและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อพิจำรณำ
ควำมเหมำะสมในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบคุคลภำยนอกมำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรกบักลุ่ม WHA 
เช่น กำรตรวจสอบและ/หรือสอบทำน (Due Diligence) ทรพัยสิ์น กำรเจรจำต่อรองรำคำและเงื่อนไขในกำรเข้ำท ำ
รำยกำร เป็นตน้  

2. มีค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นส่วนค่ำธรรมเนียมในกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition fee) ในอตัรำ
ที่สงูกว่ำกรณีกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์

 
(2) การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2 
 
ข้อดีของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าว ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. ข้อเสนอการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลเกีย่วโยงกับทรัสตีมีเงือ่นไขส าคัญทีค่ล้ายคลังกัน เม่ือ

เทยีบเคียงกับเงนิกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่น 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี เพื่อ
ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ของ WHART โดยกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขต่ำงๆ ของ
ข้อเสนอกำรกูย้ืมเงินดังกล่ำวกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 รวมถึง
เปรียบเทียบเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจที่คลำ้ยคลงึกัน โดยอำ้งอิงจำกขอ้มลู
ที่มีกำรเปิดเผยต่อสำธำรณะในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูเพื่อออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และประมำณกำรงบก ำไร
ขำดทุนและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรตำมสมมติฐำนของแต่ละกองทรัสต ์ประกอบดว้ย เงินกู้ยืมส ำหรับกำรลงทุน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรี
ยล (“PROSPECT”) เงินกูย้ืมส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 4 ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“WHAIR”) เงินกูย้ืมส ำหรบักำรลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้งที่ 2 ของทรสัต์
เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“AIMIRT”) และ เงิน
กู้ยืมส ำหรับกำรลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้งที่  3 ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่ออตุสำหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้(“FTREIT”) มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
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สรุปรายละเอียดข้อเสนอเงนิกู้ยืม 

เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที่ 
2 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

สถำบนักำรเงิน 
ผูใ้หกู้ ้

ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบันอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่ อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบันอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่ อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิ ชย์  สถำบัน
กำรเงิน บริษัทประกนัภยั และ/
หรือบุคคลอ่ืนที่อำจใหส้ินเชื่อ
แก่กองทรสัต ์

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

วงเงินกู ้ วงเงินกูร้ะยะยำว :ไม่เกิน 53.00 
ล้ ำ น บ ำ ท  ส ำ ห รั บ ล ง ทุ น
ทรพัยส์ินเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 

วงเงิ นกู้ ระยะยำว :  ไ ม่ เกิ น 
3,445.00 ล้ ำนบำท  ส ำหรับ
ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม  

วงเงินกู้ระยะยำว : ไม่ เกิน 
700.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ระยะยำว : ไม่ เกิน 
850.00 ล้ำนบำท ส ำหรับกำร
ลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงินกู้ ระยะยำว  :  ไ ม่ เกิ น
600.00 ลำ้นบำท ส ำหรบัลงทุน
ทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

วงเงิ นกู้ ระยะสั้ น  :  ไ ม่ เกิ น 
3,500.00 ล้ำนบำท ส ำหรับ
ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม 

อำยสุญัญำเงินกู ้ ไม่เกิน 3 ปี นับตั้งแต่วันเบิก
เงินกูค้รัง้แรก 

ไม่เกิน 3 ปี  นับตั้งแต่วันเบิก
เงินกูค้รัง้แรก 

ระยะเวลำช ำระคืนเงินกู้รวมไม่
เกินกว่ำ 17 ปี 

ไม่เกิน 5 ปี ไม่เกิน 10 ปี ไม่เกิน 1 ปี นับตั้งแต่วันเบิก
เงินกูค้รัง้แรก 

กำรช ำระเงินตน้ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนี ้ทั้งจ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน 
ครบก ำหนด) 

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้
(สำมำรถช ำระหนี ้ทั้งจ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อน 
ครบก ำหนด) 

ไม่ระบ ุ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

ทยอยช ำระ และ/หรือครัง้เดียว
ทัง้จ ำนวนตำมที่ระบุในสญัญำ
เงินกูแ้ละเอกสำรทำงกำรเงินที่
เกี่ยวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตแ์ละผูใ้ห้
กูจ้ะตกลงกนั 

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้

อตัรำดอกเบีย้ ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 
ทั้งนี ้ อำจมีค่ำธรรมเนียมกำร
จัดหำเงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์
และผูใ้หกู้อ้ำจก ำหนดในสญัญำ
เงินกูต้่อไป  

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 
ทั้งนี ้ อำจมีค่ำธรรมเนียมกำร
จัดหำเงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์
และผูใ้หกู้อ้ำจก ำหนดในสญัญำ
เงินกูต้่อไป  

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.31 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.00 อตัรำคงที่ตำมที่ระบใุนสญัญำ 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที่ 
2 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

หมายเหตุ  : MLR หมายถึ ง ผล
เฉลี่ยของอัตราดอกเบี ้ยสาหรับ
ลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีของธนาคาร
พาณิชย์ 4 แห่ง 

อตัรำดอกเบีย้ 
ที่แทจ้ริง 

รอ้ยละ 3.67/7 รอ้ยละ 3.55/8 รอ้ยละ 6.72/9 รอ้ยละ 2.68/9 รอ้ยละ 4.22/9 ไม่สำมำรถค ำนวณได้/9 

หลกัประกนั 
เงินกูย้ืม 

 จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจส ำหรบัสิทธิกำรเช่ำ/เช่ำ
ช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
ของโครงกำรที่กองทรัสต์จะ
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

 ทรัพย์สินปัจจุบันของผู้กู้
เพิ่มเติมตำมที่ตกลงโดย
ผูใ้หกู้ ้

 
โดยมลูค่ำเงินกูต้่อมลูค่ำ
หลกัประกนั (LTV) ตอ้งไม่สงู
กว่ำรอ้ยละ 50.00 

 กำรจ ำนองทรัพย์สิ นของ
กองทรสัต ์WHART ที่มีอยู่ใน
ปัจจบุนับำงส่วน 

 กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มี เ งื่ อ น ไ ข ใ น ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย และสลักหลังให้
ผู้ให้กู้เป็นผู้รับผลประโยชน์
และผูเ้อำประกนัภยัรว่ม  

 กำรจดทะเบียนหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มีเงื่อนไขในสัญญำเช่ำและ
บริกำรของผูเ้ช่ำทั้งที่มีอยู่ใน
ปั จ จุ บั น ที่ มี อ ำ ยุ เ ห ลื อ
มำกกว่ำ 3 ปี และที่จะมีใน
ภำยหน้ำที่มีอำยุมำกกว่ำ 3 
ปี  ห รื อกำ รจดทะ เบี ย น
สัญญำเช่ำและบริกำรของผู้

 จ ำนองสิ่ งปลูกสร้ำงของ
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรดโซน 
2 ส่วนที่จะเขำ้ลงทนุ  

 จดทะเบียนหลักประกันทำง
ธุรกิจ ประเภทสิทธิกำรเช่ำ
ช่วงที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรดโซน 
2 แ ล ะ สั ญ ญ ำ อ่ื น ใ ด ที่
เกี่ยวขอ้ง 

 จ ำนองที่ดินพร้อมสิ่ งปลูก
สรำ้งของโครงกำรบำงกอกฟรี
เทรดโซน 3 ส่ วนที่ จะเข้ำ
ลงทนุ 

 สลกัหลงักรมธรรมป์ระกนัภยั
ทรพัยส์ินส ำหรบัควำมเสี่ยง
ทกุประเภท (Property All 
Risk Insurance) และ
ประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงัก 

 กำรโอนสิทธิกำรเช่ ำ เป็น
ประกนั  

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขใน
กรมธรรมป์ระกันภัยและสลัก
ห ลั ง ใ ห้ ผู้ ใ ห้ กู้ เ ป็ น ผู้ รั บ
ผ ล ป ร ะ โ ย ชน์ แ ล ะ ผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม  

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขใน
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
ของผูเ้ช่ำ  

 กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือสิทธิเรียกรอ้ง และ/
หรือ กรมธรรมป์ระกันภัยเป็น
ห ลั ก ป ร ะ กั น ภ ำ ย ใ ต้
พระรำชบัญญัติหลักประกัน
ทำงธุรกิจ หรือ 

 หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
ตำมที่ผู้กู้ และผู้ให้กู้อำจตก

 กำรจ ำนองที่ดิน และ/หรือสิ่ง
ปลู กส ร้ ำ งท รัพย์ สิ น ที่ มี
ปัจจุบันและที่จะเข้ำลงทุน
เพิ่มเติมทัง้หมดหรือบำงส่วน 
และกำรโอนสิทธิกำรเช่ำเป็น
ประกนั 

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไข
ในกรมธรรมป์ระกันภัย สลัก
หลังให้ผู้ให้กู้ เ ป็นผู้รับผล 
ป ร ะ โ ย ช น์ แ ล ะ ผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม 

 กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไข
ในสญัญำเช่ำ  

 กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/
หรือ กรมธรรม์ประกันภัย 
เป็นหลักประกันทำงธุรกิจ

ไม่มี 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที่ 
2 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

เช่ำทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันที่มี
อำยเุหลือมำกกว่ำ 3 ปี และที่
จะมี ในภำยหน้ำที่ มี อำยุ
มำกกว่ำ 3 ปี เป็นหลกัประกนั
ท ำ ง ธุ ร กิ จ ภ ำ ย ใ ต้
พระรำชบญัญัติ หลกัประกัน
ทำงธุรกิจ พ.ศ. 2558 

(Business Interruption 
Insurance) ของทรพัยท์ี่เขำ้
ลงทนุ 

 

ลงร่วมกันก ำหนดเพ่ิมเติมใน
สญัญำเงินกู ้

 

ภำยใต้พระรำชบัญญั ติ
หลกัประกนัทำงธุรกิจ 

  หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืนๆ 
(ถำ้มี) ตำมที่กองทรสัตแ์ละ
ผู้ ให้กู้อำจจะก ำหนดใน
สัญญำเงินกู้และเอกสำร
ทำงกำรเงินที่ เกี่ยวข้องซึ่ง
กองทรัสต์และผู้ให้กู้จะตก
ลงกนั 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำเงินกู ้

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
 ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนีห้รือก่อภำระผูกพันทำง
ก ำ ร เ งิ น อ่ื นที่ อ ำ จส่ งผล
กระทบต่อควำมสำมำรถใน
กำรช ำระคืนเงินกูห้รือส่งผล
กระทบต่อผลประโยชนต์อบ
แทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์
อย่ำงมีนยัส ำคญั 

 ก่ อภำระผู กพัน อ่ื น  หรื อ
ทรพัยส์ินใดๆ เหนือทรพัยส์ิน
ที่จะลงทนุ 

 ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรที่มี
อำยุมำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำก

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
 เปลี่ยนแปลงลักษณะกำร
ประกอบธุรกิจ 

 ก่อหลกัประกนั หรือ ก่อภำระ
ผูกพันใดๆ เหนือทรพัยส์ินที่
ลงทุน เว้นแต่ เป็นไปตำม
กฏหมำย ธุรกิจปกติ และอ่ืน
ใดที่ไดร้บัควำมยินยอมจำก
ผูใ้หกู้ ้

 มอบหมำย โอน หรือส่งต่อ
หรือจ ำหน่ำยสิทธิ์ใดๆ ใน
กำรรบัรำยไดท้ี่ไดร้บัหรือมำ
จ ำ ก ท รั พ ย์ สิ น ห ลั ก ที่ มี
หลักประกัน ยกเว้น เป็น

 พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ 
และ/หรือ บริษัท เอฟเอ็นเอส 
โฮลดิ ้งส์ จ ำกัด (มหำชน) 
และ/หรือ บริษัท มั่นคงเคหะ
กำร จ ำกัด (มหำชน) และ/
หรือ กลุ่ มบุคคลเดียวกับ
บุคคลดังกล่ำว และ/หรือ
บุคคลที่ เกี่ ยวข้อง จะต้อง
ด ำ ร ง สั ด ส่ ว น ก ำ ร ถื อ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
PROSPECT ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ย
ละ 15.0 

 จั ด ส่ ง ร ำ ย ง ำนผู้ เ ช่ ำ ใ น
สินทรัพย์ที่ลงทุน (Project’s 

ผู้ กู้ ต กล งว่ ำ จะ ไ ม่ ด ำ เ นิ น
ดงัต่อไปนี ้เวน้แต่จะไดร้บัควำม
ยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้ 
 ก่อหนีท้ี่มีดอกเบีย้หรือก่อหนี ้
หรือภำระผูกพันทำงกำรเงิน
ใดๆ กับธนำคำรพำณิชย์ 
สถำบนักำรเงินอ่ืน ที่มำกกว่ำ
รอ้ยละ 1.5 ของหนีเ้งินกู้ของ
กองทรสัตท์ี่คงคำ้ง ยกเวน้หนี ้
ที่ มี ด อก เบี ้ ยที่ จ ะ ก่ อ ขึ ้ น
ตำมปกติ ของธุ รกิ จ หรื อ
ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยส์ิน
ในอนำคต 

 เขำ้ท ำธุรกรรมเพื่อขำย ปล่อย
เช่ำ โอน หรืออ่ืนๆ ที่เกี่ยวขอ้ง

ไม่ระบ ุ  ผูกู้ไ้ม่ด ำเนินกำรดงันี ้เวน้แต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผู้ให้
กู ้

 ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ อ่ื น ที่ มี
วตัถุประสงคแ์ตกต่ำงไปจำก
ธุรกิจปกติที่กระท ำอยู่อย่ำง
มีนยัส ำคญั 

 กู้ยืม ก่อหนี ้ หรือก่อภำระ
ผูกพันต่อบุคคลอ่ืนเพิ่มขึ ้น
จำกหนีห้รือภำระผูกพนัที่ผูกู้้
มีอยู่ ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้

 จ ำหน่ำยจ่ำยโอนทรัพย์สิน 
ประเภทอสงัหำริมทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำ ที่ ไม่ใช่  กำร
จ ำหน่ำยทรพัยส์ินจำกกำรใช้
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที่ 
2 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

 ผู้กู้ ต้อ งด ำ ร ง ผลกำ รจัด
อันดับควำมหน้ำ เชื่ อถื อ 
TRIS rating ไม่ต ่ำว่ำ A- 

 

รำยกำรก ำหนดโดยสุจริต
ในทำงกำรค้ำ เป็นไปตำม
ธุรกิจปกติ หรือ เป็นธุรกรรม
ที่มีผลบงัคบัใชก้่อนวนัที่ของ
ขอ้ตกลงนี ้

 จ ำหน่ ำยจ่ ำยโอนให้ เช่ ำ
ทรัพย์สินหลักที่น  ำมำเป็น
หลกัประกันแก่ผูใ้หกู้ ้ เวน้แต่
เป็นไปตำมธุรกิจปกติ หรือ
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้ 
ทัง้นีใ้นกรณีที่มีกำรจ ำหน่ำย
จ่ำยโอนทรัพยส์ินดังกล่ำวที่
นอกเหนื อจำกข้อยกเว้น
ข้ำงต้น ผู้กู้จะต้องช ำระคืน
เงิ นกู้ ทั้ งหมด หรื อ  ตำม
สดัส่วน แลว้แต่กรณี 

Performance Report) เ ป็ น
รำยไตรมำส 

 ผู้กู้จะไม่เข้ำท ำสัญญำเช่ำ
ช่ ว งท รั พย์ สิ น หลั ก เ ป็ น
ระยะเวลำเกินกว่ำ 3.0 ปี และ
จะไม่ท ำกำรขำยทรัพย์สิน
หลัก ยกเว้นส ำหรับสัญญำ
เช่ำช่วงระยะยำวที่ มีอยู่ใน
ปัจจุบนั ทัง้นี ้ผูกู้ส้ำมำรถเขำ้
ท ำสัญญำเช่ำช่วงระยะยำว
เพิ่มเติมไดใ้นกรณีที่อตัรำค่ำ
เช่ำไม่ต ่ำกว่ำ 150.0 บำทต่อ
ตำรำงเมตรต่อเดือน และไม่มี
กำรช ำระเงินล่วงหนำ้ 

 นอกเหนือจำกเง่ือนไขที่ระบุ
ข้ ำ งต้น  ข้อก ำหนดและ
เง่ือนไขอ่ืนๆ เกี่ยวกับกำรให้
สินเชื่อ รวมถึงเงื่อนไขและ
รำยละเอียดกำรค ำนวณให้
เป็นไปตำมเงื่อนไขในสญัญำ
เงินกู้ สัญญำหลักประกัน 
และเอกสำรทำงกำรเงินที่
เกี่ยวขอ้ง 

กับทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
รวมถึงก่อภำระผูกพันอ่ืนใด
เหนื อทรัพย์สิ นหลักที่ จะ
ลงทุน เพิ่ ม เติ มครั้ งที่ ส  4 
รวมถึงอำคำร สิ่งปลูกสร้ำง 
และอสังหำริมทรัพย์ใดๆ ที่
จะ มี ขึ ้น ในอนำคต เหนื อ
ทรัพย์สินดังกล่ำว เว้นแต่
ทรัพย์สินอ่ืนในอนำคตของ
กองทรัสต์ หรือกำรก่อภำระ
ผูกพันที่เป็นทำงกำรคำ้ปกติ
ของกองทรัสต์หรือกำรก่อ
ภำระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติ
ในทำงพำณิชย์ ทั้งนี ้ ตำม
เงื่อนไขที่ก ำหนดในสัญญำ
เงินกูท้ี่คู่สญัญำตกลงกนั 

 ข้ อตกล ง อ่ื น ใ ด ที่ ผู ้ ใ ห้ กู้
ก ำ หนด ให้ผู้ กู้ ปฏิ บั ติ ให้
เป็นไปตำมเง่ือนไขที่ก ำหนด
ในสญัญำเงินกูท้ี่คู่สญัญำตก
ลงกนั 

สิทธิซื ้อของผู้เช่ำรำยย่อย 
( option to buy) ต ำ ม ที่
ประกำศไว้ในหนังสือชี ้ชวน 
หรือ ำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน
เป็นจ ำนวนรวมไม่เกินกว่ำ 
2,000,000,000 บำท ในแต่
ละครัง้และรวมกนัไม่เกินกว่ำ 
8,000,000,000 บำท  

 ก่อหลักประกันหรือภำระ
ผูกพนัใดๆ บนทรพัยส์ิน หรือ
รำยไดข้องกองทรสัต ์

 ลดทุนนอกเหนือจำกกำรเป็น
กำรลดทุนจำกสภำพคล่อง
ส่ ว น เ กิ น ที่ ม ำ จ ำ ก ก ำ ร
ด ำเนินงำนปกติ หรือกำรลด
ทนุตำมมติผูถ้ือหน่วย 

 เ ป ลี่ ย น ผู้ บ ริ ห ำ ร
อสั งหำริ มทรัพย์ส  ำหรับ
อสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์
ลงทนุ 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติมคร้ังที ่9 รายการที่ 
2 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่8 

ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่2 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่4 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 2 ของ 

AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 

ของ FTREIT/6 

ขอ้ปฏิบตัิทำง
กำรเงิน 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ  EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

 ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ยให้ไม่
เกิน 4.0 เท่ำของก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนดอกเบี ้ยและ
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำ
เสื่ อมรำคำ ค่ ำตัดจ ำหน่ ำย
ปรับปรุงด้วยรำยกำรอ่ืนที่มิใช่
เงินสด 

 ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำร
ก่อหนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ย
ต่ อ ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง
กองทรัสต์ไ ม่ เกิ นร้อยละ 
50.00 

 ด ำรงสถำนะอตัรำส่วนหนีส้ิน
ที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อก ำไร
จำกกำรด ำเนินงำน ก่อน
ดอก เบี ้ ย และค่ ำ ใช้ จ่ ำย
ทำงกำรเงิน ภำษี ค่ำเสื่อม ค่ำ
ตัดจ ำหน่ำย ปรับปรุงด้วย
รำยกำรอ่ืนที่ มิ ใช่ เ งิ นสด  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อ
มลูค่ำทรพัยส์ินรวม ไม่เกินกว่ำ
ร้อยละ 35.00 และ/หรือข้อ
ปฏิบตัิทำงกำรเงินอ่ืนๆ ตำมที่
กอง ทรัสต์และผู้ ให้กู้อำจ
ก ำหนดในสัญญำเงินกู้และ
เอกสำรทำง กำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง
ซึ่งกองทรัสต์และผู้ให้กู้จะตก
ลงกนั 

ด ำเนินกำรให้ภำระหนี ้ตำม
สญัญำนี ้เม่ือรวมกับภำระหนี ้
ทั้งหมดภำยใตส้ัญญำสินเชื่อ
อ่ืนๆ ทัง้หมดของผูกู้ ้มีจ ำนวน
ไม่เกินกว่ำรอ้ยละ 60.00 ของ
มลูค่ำทรพัยส์ินรวมของผูกู้ ้

หมายเหต ุ: /1 อา้งอิงขอ้เสนอเบือ้งตน้จากธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) ส าหรบัการกูยื้มเงินเพือ่ใชใ้นการลงทนุในทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต์ WHART โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์อยู่ระหว่างการพจิารณา 

 /2  ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHART ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่8 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่12 ตลุาคม 2565 และขอ้มูลจาก ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 /3 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ PROSPECT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่15 กุมภาพนัธ์ 2566 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่1 มิถนุายน 2565 

 /4 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHAIR ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่4 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่11 พฤศจิกายน 2565 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่25 พฤษภาคม 2565 

 /5 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ AIMIRT ส าหรบัการลงทนุในการเพิ่มทนุครัง้ที ่2 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่14 มิถนุายน 2564 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่12 พฤษภาคม 2564 

 /6 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ FTREIT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่3 ซึ่งมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่8 ธนัวาคม 2563  

 /7 จากการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ อา้งอิงอตัราดอกเบีย้ THOR ณ วนัที ่3 พฤษภาคม 2566 

 /8 อา้งอิงร่างประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ซึ่งใชอ้ตัราดอกเบีย้ MLR ณ วนัที ่6 - 13 เมษายน 2566 

 /9 จากการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ อา้งอิงขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ของแต่ละกองทรสัต์ ซึ่งอาจมีการเปลีย่นแปลงตามสถานการณ์ของอตัราดอกเบีย้ในปัจจุบนั 
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 
ของ WHART จำกกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขหลกัที่ส  ำคญั ซึ่งไดแ้ก่ อตัรำดอกเบีย้ ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ อำยุเงินกู ้
และหลกัประกนั  
 
ส ำหรบัเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเปรียบเทียบจำกอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริง (Effective interest 
rate) ของเงินกูย้ืม โดยในกรณีของ WHART จะค ำนวณมำจำกอตัรำดอกเบีย้ และค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมเงินตลอด
อำยุสญัญำเงินกูต้ำมขอ้มลูที่ปรำกฏในขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และในกรณีของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบจะ
ค ำนวณมำจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูฯ และประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุของแต่ละกองทรสัต ์ตำมขอ้มลูที่เปิดเผย
สำธำรณะในช่วงปี 2563 – 2565 อย่ำงไรก็ตำมอตัรำดอกเบีย้ดงักล่ำวอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำมสถำนกำรณ์ของ
อตัรำดอกเบีย้ในปัจจุบนั กล่ำวคือ นบัตัง้แต่เดือนธันวำคม 2563 จนถึงเดือนตุลำคม 2565 อตัรำดอกเบีย้นโยบำยที่
ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงินมีกำรปรบัเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยอตัรำดอกเบีย้นโยบำยเดือนธันวำคม 
2563 เท่ำกับร้อยละ 0.50 ต่อปี ในขณะที่อัตรำดอกเบีย้นโยบำยเดือนมีนำคม 2566 เท่ำกับร้อยละ 1.75 ต่อปี 
นอกจำกนีแ้ต่ละสถำบนักำรเงินยงัมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงที่แตกต่ำงกันแมจ้ะอยู่ในช่วงเวลำเดียวกัน ทัง้นี ้
จำกกำรค ำนวณดงักล่ำวพบว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำร
ที่ 2 มีอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงเท่ำกบัรอ้ยละ 3.67 ขณะที่อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้ริงของกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ อยู่ระหว่ำง 2.68 - 6.72 ดงันัน้จะเห็นว่ำ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 2 มีเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้อยู่
ในช่วงอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบ 
 
ส ำหรบัเงื่อนไขกำรช ำระเงินตน้ พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 
รำยกำรท่ี 2 มีกำรช ำระเงินตน้แบบช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู ้และสำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวน
หรือแบ่งช ำระบำงส่วนก่อนครบก ำหนดไดโ้ดยไม่เสียค่ำธรรมเนียม ซึ่งเหมือนกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 ขณะที่กำรกูย้ืมเงินของ AIMIRT มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหท้ยอยช ำระ และ/หรือ ครัง้
เดียวทัง้จ ำนวนตำมที่ระบใุนสญัญำเงินกูแ้ละเอกสำรทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งกองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้จ้ะตกลงกัน และ 
เงินกูย้ืมของ WHAIR มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหช้ ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนดสญัญำเงินกู้ ทัง้นีก้รณีที่ตอ้งช ำระเงิน
ตน้คืนทัง้จ ำนวนเมื่อครบก ำหนดอำยุสญัญำเงินกู ้อำจส่งผลใหก้องทรสัตด์งักล่ำวขำดควำมคล่องตวัในกำรบริหำร
สภำพคล่อง 
 
ส ำหรบักำรเปรียบเทียบอำยุสญัญำเงินกู ้พบว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 9  รำยกำรที่ 2 มีระยะเวลำของวงเงินกูย้ืม 3 ปี  ซึ่งเหมือนกับเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำร
ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 แต่มีควำมแตกต่ำงจำกกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่น ไดแ้ก่ PROSPECT WHAIR 
และ AIMIRT ซึ่งมีระยะเวลำวงเงินกูย้ืมไม่เกิน 17 ปี 5 ปี และ 10 ปี ตำมล ำดบั ในขณะที่เงินกูย้ืมของ FTREIT เป็น
วงเงินกูร้ะยะสัน้มีอำยุสัญญำไม่เกิน 1 ปี ทั้งนี ้เงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจะมีขอ้ดีบำงประกำร เนื่องจำกกำร
ด ำเนินกำรขอเงินกูย้ืมใหม่เมื่อสญัญำเงินกูเ้ดิมสิน้สดุอำยุนัน้ อำจมีควำมเส่ียงที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัเงื่อนไขที่ดอ้ยกว่ำ
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สัญญำเงินกูปั้จจุบัน ดังนั้นสัญญำเงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจึงมีควำมแน่นอนของค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินใน
อนำคตที่มำกกว่ำ อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินในระยะเวลำที่สัน้ลงเป็นกำรช่วยลดตน้ทนุทำงกำรเงินได้ 
 
นอกจำกนี ้ข้อเสนอกำรกู้ยืมเงินของ WHART ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ตอ้งวำง
หลักประกันในกำรกูย้ืมเงินขำ้งตน้ เช่น จ ำนองทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนและ/หรือทรพัยสิ์นปัจจุบันเพิ่มเติม กำรโอน
สิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกันภยัของทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทนุ เป็นตน้ อย่ำงไรก็ดี เงื่อนไขส่วนใหญ่ของกำรวำง
หลักประกันเงินกูย้ืมดงักล่ำวคลำ้ยคลึงกับเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 8 และกองทรสัตอ์ื่นๆ  
 
ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรกู้ยืมเงินจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรัสตีที่  
WHAREM ไดร้ับในครัง้นี ้ ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมี
เงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและคลำ้ยคลงึกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART  

 
2. มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมรายการที่ 2 ภายในระยะเวลาตาม

แผนงานทีก่ าหนด 
เนื่องจำกแหล่งเงินทนุส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 จะมำจำกเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิ  
ดงันัน้กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตีจะช่วยให้ WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอ
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้(ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 
2567 ซึ่งเป็นวนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุน) เมื่อเทียบกบักำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินบคุคลภำยนอกอื่นที่ยงั
มีควำมไม่แน่นอนเก่ียวกับวงเงินกูท้ี่ WHART จะไดร้บัและเงื่อนไขส ำคญัอื่น ซึ่งอำจเป็นควำมเส่ียงให้ WHART ไม่
สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำรไดแ้ลว้เสรจ็ตำมก ำหนดเวลำ  

 
3. ความราบร่ืนและรวดเร็วในการเจรจาข้อตกลงในการกู้ยืม 

เนื่องในช่วงที่ผ่ำนมำ WHART ไดม้ีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมก่อนหนำ้นี ้ ดงันัน้ กำรเจรจำขอกูย้ืมเงินกับสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียว โยงกันกับทรสัตี ซึ่ง
เป็นสถำบนักำรเงินท่ีทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีประสบกำรณใ์นกำรติดต่อเพื่อกูย้ืมเงินมำก่อนหนำ้นีแ้ลว้ อำจท ำ
ใหก้ำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมของ  WHART รำยกำรที่ 2 มีควำม
รำบรื่นและรวดเรว็กว่ำเมื่อเปรียบเทียบกบัสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
ข้อด้อยของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมรายการที ่2 ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
1. เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระในการท าหน้าทีข่องทรัสตี  

เนื่องจำกทรสัตีมีหนำ้ที่ควบคุมดูแลและตรวจสอบใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตด์  ำเนินงำนทำงธุรกิจ กำรกูย้ืมเงิน  กำรก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ แก่กองทรสัต ์และกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ เพื่อกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดในสญัญำก่อตัง้ท
รสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ กรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี 
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(ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 99.99 ของ KAsset ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของ WHART ใน
ปัจจบุนั) อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนั
กำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขัดแยง้ระหว่ำง  WHART กับเจำ้หนีซ้ึ่งเป็นสถำบัน
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต  
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุรติ ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของ
ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำรำยกำร
เก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรัสต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัต์
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

 
2. เกิดการท าธุรกรรมทีเ่ป็นการขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีเพิ่มขึน้  

กรณี WHART มีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี เพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทนุบำงส่วน
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกลุ่ม WHA รำยกำรที่ 2 จะส่งผลให ้WHART เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็น
กำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์บัทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั  ซึ่ง WHART มีเงินกูย้ืมเงินระยะ
สัน้จำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมจ ำนวน 300.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง สทุธิ ณ วนัท่ี 
31 มีนำคม 2566)  

 
1.2.3.3 เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 
(1) การท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA  
 
ข้อดีของการท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA ซ่ึง
เป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
1. โอกาสในการเข้าถึงและการคัดเลือกทรัพยส์ินที่มีศักยภาพและสามารถสร้างการเติบโตให้แก่รายได้ของ 

WHART 
ตำมที่ WHART ไดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนจำก WHA ในอันที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อย
ของ WHA (“สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน”) ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรระหว่ำง WHA และ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน 
กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของ WHART ลงวนัที่ 12 ธันวำคม 2557 ซึ่งไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 3 มิถุนำยน 2559 
ปัจจุบนัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนไดค้รบก ำหนดระยะเวลำไปแลว้เมื่อวนัที่ 14 ธันวำคม 2564 อนัท ำให ้WHART ไม่มีสิทธิที่
จะปฏิเสธก่อนในอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บริษัทย่อยของ WHA ในกรณีเช่นว่ำนี ้หำก WHART 
จะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA หรือ บรษิัทย่อยของ WHA จะขึน้อยู่กบั WHA  
 
อย่ำงไรก็ดีกำรเขำ้เจรจำท ำควำมตกลงกบั WHA เพื่อใหไ้ดร้บัสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน อีก 7 ปี ซึ่งถือเป็นกำรท ำรำยกำรกบั
บุคคลที่เก่ียวโยงกันในครัง้นีจ้ะช่วยให ้WHART มีโอกำสในกำรเขำ้ถึงและพิจำรณำคดัเลือกกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่มี
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ศกัยภำพโดยไม่ตอ้งเสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้ผูกมดั ซึ่งจะสำมำรถช่วยต่อยอดและสรำ้งควำมเติบโตของ
รำยไดใ้หแ้ก่ WHART และสำมำรถสรำ้งอตัรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในอนำคต รวมถึงไม่ไดเ้ป็น
กำรท ำให ้WHART เสียสิทธิแต่ประกำรใด  

 
2. การมีโอกาสในการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินใหม่ๆ ทีมี่ศักยภาพอย่างต่อเน่ือง 

กำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอันที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA เป็นกำรเพิ่ม
โอกำสในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นใหม่ๆ ของ WHART และช่วยให ้WHART สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง พรอ้มกบัเป็นกำรเพิ่มอำยเุฉล่ียของทรพัยสิ์นประเภทสิทธิกำรเช่ำคงเหลือในท่ีดินและอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ 
WHART เขำ้ลงทนุได ้ 
 

ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการท าข้อตกลงเร่ืองสทิธทิีจ่ะปฏิเสธกอ่นของกองทรัสตใ์นอนัทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ิน
ของ WHA ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 
กำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ WHA ส่งผลให ้WHART เกิด
กำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ัดกำรกองทรสัต์เพิ่มเติม อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำร
พิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำ
ก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวข้องแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรักษำผลประโยชน์
ของทรสัตใ์นการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
1.3 ความเป็นธรรมของราคาและเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
1.3.1 ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าท ารายการ 
 
1.3.1.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
กองทรสัตม์ีความประสงคจ์ะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจากกลุ่ม WHA จ านวน 3 โครงการ โดยมีมลูค่าการ
เขา้ลงทุนของกองทรสัตใ์นทรพัยสิ์นดงักล่าวเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 3,566.49 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง) และส าหรับโครงการ
เทพารกัษ์ กม.21 กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง จ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท 
ซึ่งในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำกำรประเมิน
มลูค่ำทรพัยสิ์น 2 วิธี ไดแ้ก่ 
 

1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
2. วิธีกำรประเมินรำคำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 
1. วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต.จ ำนวน 2 รำย ไดแ้ก่ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”) 
และ บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ 
(วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) รำยละเอียดสมมติฐำนท่ีใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทัง้สองรำย ปรำกฏในเอกสำรแนบ 2 - 4 ของรำยงำน
ฉบบันี ้
 
รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของผู้ประเมินรำคำอิสระทั้ง 2 รำย มีวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ และประเมินมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นโดยใช ้(1) วิธีตน้ทุนทดแทน (Replacement Cost Approach) และ (2) วิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) ทัง้นี ้
ผูป้ระเมินรำคำอิสระเห็นว่ำ วิธีคิดจำกรำยไดเ้ป็นวิธีประเมินมูลค่ำที่เหมำะสม เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ประเมิน คือ ที่ดินพรอ้ม
อำคำรคลงัสินคำ้ส ำหรบัใหเ้ช่ำ ซึ่งเป็นสินทรพัยท์ี่สำมำรถสรำ้งรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรในอนำคต ผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 
รำย ไดป้ระเมินมลูค่ำของสินทรพัย ์ณ วนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ (วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) โดยมีรำยละเอียดสมมตฐิำน
หลกัในกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย แยกเป็นรำยโครงกำรดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานโครงการต่างๆ ของกลุ่ม WHA ที ่WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติมรายการที ่1 
สมมติฐาน AEV GFA 

1. โครงการทีก่องทรัสตล์งทุนในกรรมสิทธิ์  
สมมติฐานทั่วไป 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

10 ปี (1 มกรำคม 2567 - 31 ธันวำคม 2577)   

พืน้ท่ีเช่ำ 24,310.00 ตร.ม. 
สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำ เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ตำมสภำพตลำด โดยปรบั

เพิ่มรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี (เริ่มปี 2569) 
อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00 

▪ เมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดเวลำประมำณกำร 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

ก ำหนดใหเ้ป็นตำมสญัญำว่ำจำ้งบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ค่ำใชจ้ำ่ยบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

ค่ำใชจ้ำ่ยกำรขำยทรพัยสิ์น
ปีที่ 10 

รอ้ยละ 1.50 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นปีที่ 10 
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สมมติฐาน AEV GFA 
สมมติฐานอัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลด 
อตัรำผลตอบแทน รอ้ยละ 7.00  
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.00  
2. โครงการกองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่า  
สมมติฐานทั่วไป 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

▪ ส ำหรบัคลังสินคำ้ ผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้ง 2 รำย ประมำณกำรตำมอำยุสัญญำเช่ำ 
หรือเช่ำช่วงที่ดินคงเหลือ เป็นระยะเวลำ 27 ปี 5 เดือน ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.
21 และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

▪ ส ำหรบัพืน้ที่หลงัคำ ผูป้ระเมินประมำณกำรตำมอำยุสญัญำที่กองทรสัต ์จะเขำ้ท ำกบั 
WHAVH และ WHA เป็นระยะเวลำ 25 ปี 

พืน้ท่ีเช่ำคลงัสินคำ้ ▪ 90,846.00 ตร.ม. ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
▪ 27,427.00 ตร.ม. ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

พืน้ท่ีเช่ำช่วงหลงัคำ ▪ 33,477.00 ตร.ม. ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 
▪ 2,989.00 ตร.ม. ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 

สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำ เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ตำมสภำพตลำด โดยปรบั

เพิ่มรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี (เริ่มปี 2569) 
รำยไดค้่ำเช่ำช่วงพืน้ที่หลงัคำ อำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHAVH และ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART โดยปรบั

เพิ่มรอ้ยละ 10.00 ทกุ 5 ปี (เริ่มปี 2572) 
อตัรำกำรเช่ำคลงัสินคำ้ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00 

▪ เมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดเวลำประมำณกำร 
อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีหลงัคำ รอ้ยละ 100.00 ตลอดประมำณกำร 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

ก ำหนดใหเ้ป็นตำมสญัญำว่ำจำ้งบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ค่ำใชจ้ำ่ยบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่เช่ำ
ที่ดินตำมสญัญำ 

ส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย ประมำณกำรค่ำเช่ำที่ดิน
อำ้งอิงอตัรำค่ำเช่ำที่ระบใุนสญัญำเช่ำที่ดิน 

สมมติฐานอัตราคิดลด 
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.50  
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ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 ที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ ดว้ยวิธีคิดลดจำกรำยไดข้องผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย
สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปราคาประเมินทรัพยส์นิรายการที ่1 ของกลุ่ม WHA ที ่WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 
โดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วนัทีก่องทรัสตค์าดว่าจะเข้าลงทุน 

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 
AEV GFA 

1 โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) 

2,036.50 2,006.60 

2 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลม
ฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 

617.82 618.10 

3 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 

617.84 633.40 

รวมมูลค่าทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 3,272.16 3,258.10 
ราคาในการเข้าท ารายการ 3,566.49 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) (8.25) (8.65) 

 
ดงันัน้ กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 ดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำของผูป้ระเมินรำคำอิสระ มีมลูค่ำระหว่ำง 3,258.10 - 
3,272.16 ลำ้นบำท ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ี 3,566.49 ลำ้นบำท จ ำนวน  (308.39) – (294.33) ลำ้นบำท หรือต ่ำ
กว่ำคิดเป็นรอ้ยละ (8.65)  – (8.25) 
 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนที่คำดว่ำจะไดร้ับในแต่ละปี โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้
 
▪ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมระยะเวลำ

คงเหลือของอำยสิุทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร (Leasehold) ประมำณ 27 ปี 5 เดือน (ตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้
ลงทนุในทรพัยสิ์น ถึง 28 พฤษภำคม 2594 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยกุำรเช่ำช่วงที่ดิน) 

▪ โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมระยะเวลำคงเหลือของอำยุ
สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร (Leasehold) ประมำณ 27 ปี 5 เดือน (ตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น 
ถึง 24 พฤษภำคม 2594 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยกุำรเช่ำช่วงที่ดิน) 

▪ โครงกำรแหลมฉบัง โปรเจค 1 ซึ่ง WHART ไดร้ับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (Freehold) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำ
ประมำณกำรทำงกำรเงินเป็นระยะเวลำ 30 ปี (ตัง้แต่วนัที่กองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์น ถึง 31 ธันวำคม 
2596) 
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ทั้งนี ้สมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำรของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอ้ำงอิงจำกสัญญำเช่ำและ
สญัญำบรกิำรของโครงกำรฉบบัปัจจบุนั รำ่งสญัญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM และ WHA รวมถึงกำรพิจำรณำค่ำใชจ้่ำยกำรด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกองทรสัตภ์ำยหลงั
กำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 เพื่อประเมินผลตอบแทนที่กองทรัสตค์ำดว่ำจะไดร้ับจำกกำรเข้ำลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรตำมสภำพปัจจุบัน โดยพิจำรณำสภำวะ
เศรษฐกิจและข้อมูลที่สำมำรถรับรูไ้ดข้ณะท ำกำรศึกษำ ดังนั้นหำกปัจจัยดังกล่ำวเปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อ
ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย 
 
สมมติฐำนหลกัที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีดงันี ้
 
2.1 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

 
▪ อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร  

- อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบัอำคำรคลงัสินคำ้ที่มีผูเ้ช่ำ อำ้งอิงจำกสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของ
โครงกำรฉบบัเดิม 

- อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรส ำหรบัอำคำรคลงัสินคำ้ที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำและยงัไม่มีร่ำงสญัญำเช่ำ ไดแ้ก่ โครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 อำคำร E, F, G และ โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 อำคำร B อำ้งอิงจำกร่ำง
สญัญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ตำมที่ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะ
ช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใหแ้ก่กองทรสัตต์ำมอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรของตลำดเป็นระยะเวลำ 3 ปี หรือ
จนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงเวลำดงักล่ำว 

- อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรับอำคำรคลังสินค้ำที่อำยุสัญญำเช่ำกับผู้เช่ำจะครบก ำหนดภำยใน
ระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และเมื่อครบก ำหนดแลว้ ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำหรือ
อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ ไดแ้ก่ โครงกำรแหลมฉบงั โปร
เจค 1 อำคำร B1 และ B2 อำ้งอิงจำกร่ำงสญัญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ตำมที่ 
WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ตะลงจะช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรใหแ้ก่กองทรสัตต์ำมอตัรำค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรของตลำดในช่วงระยะเวลำดังกล่ำวจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผูเ้ช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่
กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 

ทัง้นี ้เมื่อสญัญำเช่ำเดิมสิน้สดุ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหม้ีกำรปรบัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้จำก
อตัรำค่ำเช่ำเดิม ดว้ยอตัรำรอ้ยละ 10.00 ทกุๆ 3 ปี ตำมโครงสรำ้งสญัญำเช่ำและบรกิำรเดิมของแต่ละอำคำร และอตัรำ
ค่ำเช่ำส ำหรบัสญัญำที่มีกำรต่ออำยหุลงัจำกปีที่ 16 เป็นตน้ไปจนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดินหรือสิน้สดุระยะเวลำประมำณ
กำร ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระปรบัลดอัตรำกำรเพิ่มค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเหลือรอ้ยละ 5.00 ทุกๆ 3 ปี เพื่อสะทอ้นถึง
สภำพของสินทรพัยท์ี่มีอำยกุำรใชง้ำนมำกขึน้  

▪ อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ส  ำหรับอำคำรคลังสินคำ้ที่มีผู้เช่ำและอำคำรคลังสินคำ้ที่มีร่ำงสัญญำกระท ำกำรเท่ำกับรอ้ยละ 
100.00 โดยภำยหลังจำกหมดอำยุสัญญำเช่ำและสัญญำกระท ำกำร ในระหว่ำงช่วงปีที่ 1 ถึงปีที่ 10 ของระยะเวลำ
ประมำณกำร ก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 90.00 และส ำหรบัปีที่ 11 ของระยะเวลำประมำณกำรเป็นตน้ไป ก ำหนด
สมมติฐำนที่อัตรำรอ้ยละ 85.00 ทั้งนี ้ส ำหรับทรัพยสิ์นที่เป็นสิทธิกำรเช่ำ (Leasehold) ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
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ก ำหนดใหช้่วง 6 ปีก่อนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดิน ก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 75.00 และในช่วง 3 ปีก่อนสิน้สดุกำร
เช่ำช่วงที่ดินก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 50.00 เพื่อสะทอ้นถึงควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสญัญำ หรือจดัหำผูเ้ช่ำ
รำยใหม่ไดย้ำกขึน้  

▪ อัตรำค่ำเช่ำพืน้ที่หลังคำของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร G) และ โครงกำรเทพำรักษ์ กม.21 
(อำคำร E และ F) อ้ำงอิงจำกร่ำงสัญญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจ้ำของทรัพยสิ์น ตำมที่ WHA และ/หรือ 
เจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำหลงัคำส ำหรบัโครงกำรที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ ในอตัรำตำรำงเมตร
ละ 3 บำทต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 ทกุ 5 ปี เป็นระยะเวลำ 25 ปี หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำชว่ง
ในระยะเวลำดงักล่ำว 

 
2.2 รายได้ดอกเบีย้ 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณรำยไดด้อกเบีย้จำกเงินประกันกำรเช่ำของผูเ้ช่ำ ดว้ยอตัรำดอกเบีย้ที่รอ้ยละ 0.15 อำ้งอิง
จำกอตัรำดอกเบีย้เงินฝำกประจ ำ 12 เดือน 
 
2.3 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์เป็นค่ำธรรมเนียมว่ำจำ้งผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยอ์ำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกทำง 

WHAREM โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสุทธิ
ของกองทรสัต ์(NAV) ตำมก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้ค่ำธรรมเนียมบริหำรอสงัหำริมทรพัย ์หมำยรวมไปถึง 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรดูแลบริหำรจัดกำรและบ ำรุงรักษำทรัพย์สินในส่วนที่ไม่เป็นสำระส ำคัญ (Minor repairment or 
maintenance) ค่ำคอมมิชชั่น ค่ำโฆษณำและส่งเสรมิกำรขำย ค่ำเบีย้ประกนั และค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง  

▪ ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำวสัดอุปุกรณต์่ำงๆ ประมำณกำรใหเ้ท่ำกบัรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร
คลงัสินคำ้  

▪ เงินส ำรองเพื่อซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำใหญ่ ประมำณกำรใหเ้ท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร
คลงัสินคำ้ 

▪ ค่ำเช่ำที่ดินรำยปีส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 เป็นไปตำมอตัรำเช่ำที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำที่ดิน 
 
2.4 ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต ์
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรจดักำรกองทรสัต ์ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อ

ปีของรำคำทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต)์  
▪ ค่ำธรรมเนียมทรสัตี อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของรำคำ

ทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต)์  
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▪ ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของ
ทนุจดทะเบียนของกองทรสัต)์  

▪ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัต ์ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นประจ ำปี ค่ำธรรมเนียม
กำรตรวจสอบอำคำร ค่ำธรรมเนียมผูต้รวจสอบบญัชี ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำดหลกัทรพัยฯ์ (SET annual fee) และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM โดยมีอตัรำเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
2.5 ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซือ้สินทรพัยเ์พิ่มเติม ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้ ณ วนัท่ี 
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุน ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำธรรมเนียมกำรไดม้ำ
ซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์ค่ำธรรมเนียมเงินกูย้ืม ค่ำกำรตลำด ค่ำใชจ้่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัยเ์พิ่มทนุ ค่ำบรกิำรของที่
ปรกึษำต่ำงๆ และค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เป็นตน้ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM 
 
2.6 อัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงนิสดภายหลังระยะเวลาประมาณการ (Perpetual Growth Rate) 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้  ำนวณอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของกระแสเงินสดภำยหลงัระยะเวลำประมำณกำรว่ำทรพัยสิ์นที่
กองทรสัตถื์อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจะยงัคงด ำเนินธุรกิจในลกัษณะเดียวกนัต่อไปอีกในอนำคต โดยมีอตัรำกำรเติบโตเท่ำกบัรอ้ยละ 
1.00 ต่อปี และเป็นไปตำมหลักควำมระมัดระวงั (Conservative basis) โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียกำรเติบโตของรำยไดค้่ำเช่ำ
และค่ำบรกิำรต่อปี พรอ้มกบัปรบัลดเพื่อสะทอ้นสภำพทรพัยสิ์นท่ีมีอำยกุำรใชง้ำนมำกขึน้ 
 
2.7 อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของกองทรสัต ์(Weighted Average Cost of Capital: WACC) 
เป็นอัตรำคิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร  ซึ่งสำมำรถค ำนวณไดต้ำม
สมกำรดงันี ้

 
อย่ำงไรก็ตำม ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำค่ำ Ke ซึ่งค ำนวณไดจ้ำกสมกำร 
Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

โดยที่ 
Rf = อัตรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอัตรำผลตอบแทนของ

พันธบัตรรัฐบำลอำยุ  20 ปี  ณ วันที่  9 พฤษภำคม  2566 เท่ำกับร้อยละ 2.97 ต่อปี  (ที่มำ: 
www.thaibma.or.th) 

WACC = Ke x [E/(D+E)]+Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf +  (Rm – Rf) 

http://www.thaibma.or.th/
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= ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวนของหน่วยทรสัต ์ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงค่ำเบตำ้ของทรสัต์
เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์(“กองทรสัต”์) ซึ่งจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ที่มีกำรลงทุนใน
สินทรพัยท์ี่คลำ้ยคลึงกนักบัสินทรพัยท์ี่ WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 และมีสินทรพัยร์วม
เกิน 10,000 ลำ้นบำท ไดแ้ก่ ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัย์
เพื่ออุตสำหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ (“FTREIT”)  ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“WHAIR”) และ ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (“AIMIRT”) (ที่มำ: Capital IQ) ซึ่ง
เท่ำกับ 0.55 0.60 และ 0.16 ตำมล ำดบั จำกนัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัผลกระทบ
จำกกำรก่อหนีโ้ดยน ำโครงสรำ้งเงินทุนของกองทรสัตอ์อกตำมสมกำร (Unlevered Beta = Levered 
Beta / (1+(1-tax) x (D/E)) จะไดค้่ำ Unlevered Beta และน ำโครงสรำ้งเงินทุนของ WHART เขำ้ไป
แทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered Beta x (1+(1-tax) x (D/E) ซึ่งจะไดค้่ำเบตำ้เท่ำกับ 
0.68 

Rm
  

= อตัรำผลตอบแทนตลำด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดชันี
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 20 ปี ตัง้แต่ปีเดือนมีนำคม 2546 – เดือนมีนำคม 2566 ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 
10.30 (ที่มำ: www.set.or.th และกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ) 

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 

การค านวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์(Ke) 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (1) รอ้ยละ 2.97 
Risk Premium (Rm – Rf) (2) รอ้ยละ 10.30 
 (3) 0.68 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 7.96 

 
ทั้งนี ้อัตรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วย (Ke) ท่ีค ำนวณไดด้ังแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกับรอ้ยละ 7.96 และเมื่อน ำค่ำ Ke ไป
ค ำนวณหำ WACC จะไดค้่ำอตัรำคิดลดเท่ำกบัรอ้ยละ 6.23 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัแสดงในตำรำงดำ้นล่ำง 

Ke = อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วย ค ำนวณจำกกำรใชท้ฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) 
ดงัแสดงตำมสมกำรขำ้งตน้ 

Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ เท่ำกับรอ้ยละ 3.03 ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
อำ้งอิงจำกอตัรำดอกเบีย้เงินกูย้ืมของกองทรสัต ์

t = ก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล เนื่องจำกกองทรสัตไ์ม่เสียภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
D/(D+E) = อตัรำส่วนหนีสิ้นเป้ำหมำยของกองทรสัต ์โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอตัรำส่วนหนีสิ้น

เป้ำหมำยของกองทรสัต ์
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การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของกองทรัสต ์
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 7.96 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 3.03 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 35.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหรือ t (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} ร้อยละ 6.23 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน และมลูค่ำของทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 
ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสตส์ าหรับทรัพยส์ินรายการที ่1 
หน่วย : ล้านบาท ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 266.53 266.10 269.13 270.58 274.81 284.08 297.64 301.86 307.30 319.14 
รำยไดอ่ื้น 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 
รวมรำยได ้ 266.59 266.16 269.19 270.65 274.87 284.15 297.71 301.92 307.37 319.21 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

29.12 29.40 31.66 32.42 34.09 35.41 35.83 36.41 37.21 37.56 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

237.46 236.76 237.53 238.22 240.78 248.73 261.87 265.52 270.15 281.64 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 3,813.11          
หกั : ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์นิ
เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

137.16          

มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพยสิ์น 

3,675.95          

 
หน่วย : ล้านบาท ปีที ่11 ปีที ่12 ปีที ่13 ปีที ่14 ปีที ่15 ปีที ่16 ปีที ่17 ปีที ่18 ปีที ่19 ปีที ่20 

รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

310.49 319.34 331.64 341.38 351.12 364.81 370.16 375.52 382.96 388.58 

รำยไดอ่ื้น 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 
รวมรายได้ 310.56 319.41 331.70 341.45 351.18 364.87 370.23 375.58 383.02 388.65 
ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำรจดักำร
กองทรสัต ์

37.54 37.81 38.65 39.61 39.97 40.40 40.68 40.73 41.46 41.84 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - - 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

273.02 281.60 293.06 301.84 311.21 324.47 329.54 334.85 341.56 346.81 
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หน่วย : ล้านบาท ปีที ่21 ปีที ่22 ปีที ่23 ปีที ่24 ปีที ่25 ปีที ่26 ปีที ่27 ปีที ่28 ปีที ่29 ปีที ่30 
รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

394.38 379.33 368.58 373.81 321.04 281.26 284.97 160.46 77.49 77.64 

รำยไดอ่ื้น 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.06 0.03 0.02 0.02 
รวมรายได้ 394.44 379.39 368.65 373.87 321.10 281.33 285.03 160.49 77.51 77.66 
ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำรจดักำร
กองทรสัต ์

42.45 42.26 43.23 45.05 44.27 43.68 43.97 29.21 8.78 8.87 

มลูค่ำสดุทำ้ย - - - - - - - - - 1,327.27 
กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

352.00 337.13 325.42 328.82 276.83 237.65 241.06 131.28 68.73 1,396.06 

 
ดงันัน้มลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 จำกกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
มีมลูค่ำเท่ำกับ 3,675.95 ลำ้นบำท และมีอตัรำผลตอบแทนของโครงกำรตลอดระยะเวลำประมำณกำร (Asset IRR) เท่ำกับ
รอ้ยละ 6.40 ซึ่งสงูกว่ำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของ WHART โดยมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นสงูกว่ำรำคำสงูสดุใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้109.47 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.07 

 
นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระท ำกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว (Sensitivity Analysis) ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 เพื่อสะทอ้นถึงผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่ำงๆ ดงันี ้
 

การวิเคราะหค์่าความไว (Sensitivity Analysis) 

รายละเอียด 
มูลค่าของทรัพยส์นิ 

(ล้านบาท) 
กรณีที่ 1 ปรับอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ภำยหลังสิน้สุดสัญญำปัจจุบัน
ลดลงและเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 จำกกรณีฐำน 

3,553.54 - 3,798.37 

กรณีฐาน 3,675.95 
กรณีที่ 2 ปรบัอตัรำค่ำเช่ำส ำหรบัสญัญำที่มีกำรต่ออำยุหลงัจำกปีที่ 16 โดยปรบัลดและ
เพิ่มอัตรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำใหเ้ท่ำกับรอ้ยละ 2.50 และ รอ้ยละ 7.50 และต่อเนื่อง
ทกุๆ 3 ปี จนสิน้สดุประมำณกำร 

3,601.66 - 3,754.85 

 
จำกกำรวิเครำะหค์่ำควำมไวจะไดม้ลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุในครัง้นี ้ท่ีระหว่ำง 3,553.54 - 3,798.37 ลำ้นบำท 
 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพยส์ินที ่WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติมรายการที ่1 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) 

1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 3,258.10 - 3,272.16 (8.65) – (8.25) 

2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 3,553.54 - 3,798.37 (0.36) - 6.50 
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สรุปความเหมาะสมของราคาซือ้ทรัพยส์ินทีก่องทรัสตจ์ะเข้าลงทุนรายการที ่1 
 
กำรประเมินดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำเสมือนกำรน ำทรัพยสิ์นที่
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุมำบรหิำรงำนภำยใตต้น้ทุนของกองทรสัต ์โดยพิจำรณำถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรและจดักำรกองทรสัต ์
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ของกองทรสัตใ์นกำรประมำณกำร และน ำกระแสเงินสดมำ
คิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียของกองทรสัต ์ในขณะท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำเฉพำะค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
ของทรพัยสิ์นเพียงอย่ำงเดียว ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแส
เงินสดของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเหมำะสม และมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 1 มี
มูลค่ำรวมเท่ำกับ 3,553.54 - 3,798.37 ลำ้นบำท ซึ่งรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 3,566.49 ลำ้นบำท ค่ำเช่ำช่วงที่ดินตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำร เทพำรกัษ์ กม.21 จ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท อยู่ในช่วงของรำคำประเมินของ
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 
1.3.1.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 

กองทรสัตม์ีควำมประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำจำกกลุ่ม WHA โดยมีมลูค่ำกำรเขำ้ลงทุนของ
กองทรสัตใ์นทรพัยสิ์นดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงินไม่เกิน 49.60  ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง)  ซึ่งในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำ
ส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 วิธี ไดแ้ก่ 
 

1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
2. วิธีกำรประเมินรำคำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 
รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 
1. วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต.จ ำนวน 2 รำย ไดแ้ก่ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”) 
และ บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ 
(วันที่ 1 มกรำคม 2567) รำยละเอียดสมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทั้งสองรำย ปรำกฏในเอกสำรแนบ 5 ของรำยงำน
ฉบบันี ้
 
รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของผู้ประเมินรำคำอิสระทั้ง 2 รำย มีวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ และประเมินมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นโดยใช ้(1) วิธีตน้ทุนทดแทน (Replacement Cost Approach) และ (2) วิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) ทัง้นี ้
ผูป้ระเมินรำคำอิสระเห็นว่ำ วิธีคิดจำกรำยไดเ้ป็นวิธีประเมินมูลค่ำที่เหมำะสม เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่ประเมิน คือ ที่ดินพรอ้ม
อำคำรพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำ ซึ่งเป็นสินทรพัยท์ี่สำมำรถสรำ้งรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรในอนำคต ผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รำย 
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ไดป้ระเมินมลูค่ำของสินทรพัย ์ณ วนัท่ีคำดว่ำกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ (วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำนหลกั
ในกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย แยกเป็นรำยโครงกำรดงันี ้

 
สรุปสมมติฐานโครงการที ่WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติมรายการที ่2 

รายการ AEV GFA 
รำยไดจ้ำกคำ่เช่ำทรพัยสิ์นส่วนของ
กองทรสัต ์(คำ่เช่ำคงที่ Fixed Rent) 

อตัรำค่ำเช่ำปีละ 7.00 ลำ้นบำท และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.00 ทกุ 3 ปี (เริ่มปี 2570) 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่เช่ำตำมสญัญำ อำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำที่ดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 
71 ซึ่ง WHART ในฐำนะผูร้บัโอนสิทธิกำรเช่ำที่ดินจำก Storage Asia จะตอ้งผกูพนั
และปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขในสญัญำดงักล่ำว 

อตัรำคิดลด รอ้ยละ 10.50  
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 2 ที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ ดว้ยวิธีคิดลดจำกรำยไดข้องผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย
สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปราคาประเมินทรัพยส์นิรายการที ่2 ของบริษทัที ่WHA ร่วมลงทนุ ที ่WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม 
โดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วนัทีก่องทรัสตค์าดว่าจะเข้าลงทุน 

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 
AEV GFA 

1 โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 49.60 49.60 
รวมมูลค่าทรัพยส์ินของบริษัทที ่WHA ร่วมลงทุน 49.60 49.60 
ราคาในการเข้าท ารายการ 49.60 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) 0.00 0.00 

 
ดงันัน้ กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นรำยกำรที่  2 ดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำของผูป้ระเมินรำคำอิสระ มีมลูค่ำ 49.60 ลำ้นบำท ซึ่ง
เท่ำกบัรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ี 49.60 ลำ้นบำท  
 
ทัง้นีเ้มื่อรวมกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 1 และ รำยกำรท่ี 2 ดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำของผูป้ระเมนิรำคำอิสระมีมลูคำ่
ระหว่ำง 3,307.70 – 3,321.76 ลำ้นบำท ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำในกำรเข้ำท ำรำยกำรที่ 3,616.09 ลำ้นบำท จ ำนวน  (308.39) – 
(294.33) ลำ้นบำท หรือต ่ำกว่ำคิดเป็นรอ้ยละ (8.14)  – (7.26) 
 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนที่คำดว่ำจะไดร้ับในแต่ละปี  โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้
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▪ โครงกำรไอ สโตร ์ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมระยะเวลำคงเหลือของอำยสิุทธิกำรเช่ำ
ที่ดิน (Leasehold) ประมำณ 22 ปี 6 เดือน (ตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตค์ำดว่ำจะเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น ถึง 30 มิถนุำยน 2589 
ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยกุำรเช่ำที่ดินระยะยำว) 

 
ทั้งนี ้สมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นแต่ละรำยกำรของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกร่ำงสัญญำเช่ำ
โครงกำรไอ สโตร ์ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM และ WHA รวมถึงกำรพิจำรณำค่ำใชจ้่ำยกำร
ด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกองทรสัตภ์ำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 เพื่อประเมินผลตอบแทนที่กองทรสัต์
คำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรตำม
สภำพปัจจุบัน โดยพิจำรณำสภำวะเศรษฐกิจและข้อมูลที่สำมำรถรับรูไ้ด้ขณะท ำกำรศึกษำ ดังนั้นหำกปัจจัยดังกล่ำว
เปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย 
 
สมมติฐำนหลกัที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีดงันี ้
 
2.1 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำเช่ำช่วงที่ดินและเช่ำอำคำรพำณิชย ์ส ำนกังำน เก็บของ และจอดรถยนต ์7.00 ลำ้น
บำทต่อปี และมีอัตรำกำรเติบโตรอ้ยละ 6.00 ทุกๆ 3 ปี ตำมสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำประโยชนส์ ำหรบั โครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 จนสิน้สดุระยะเวลำคงเหลือของอำยสิุทธิกำรเช่ำที่ดิน (Leasehold) ที่ประมำณ 22 ปี 6 เดือน 
 
2.2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำเช่ำที่ดินรำยปีส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์โดย
เป็นอตัรำค่ำเช่ำ ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำที่ดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุมุวิท 71 ซึ่ง WHART ในฐำนะ
ผูร้บัโอนสิทธิกำรเช่ำที่ดินจำก Storage Asia จะตอ้งผกูพนัและปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขในสญัญำดงักล่ำว 
 
2.3 ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต ์
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรจดักำรกองทรสัต ์ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อ

ปีของรำคำทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต)์  
▪ ค่ำธรรมเนียมทรสัตี อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของรำคำ

ทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต)์  
▪ ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของ

ทนุจดทะเบียนของกองทรสัต)์  
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▪ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกองทรสัต ์ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นประจ ำปี ค่ำธรรมเนียม
กำรตรวจสอบอำคำร ค่ำธรรมเนียมผูต้รวจสอบบญัชี ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำดหลกัทรพัยฯ์ (SET annual fee) และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM โดยมีอตัรำเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
2.8 ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซือ้สินทรพัยเ์พิ่มเติม ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้ ณ วนัท่ี 
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ ไดแ้ก่ ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM 
 
2.9 อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของกองทรสัต ์(Weighted Average Cost of Capital: WACC) 
เป็นอัตรำคิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร ซึ่งสำมำรถค ำนวณไดต้ำม
สมกำรดงันี ้

 
อย่ำงไรก็ตำม ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำค่ำ Ke ซึ่งค ำนวณไดจ้ำกสมกำร 
Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

โดยที่ 
Rf = อัตรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอัตรำผลตอบแทนของ

พันธบัตรรัฐบำลอำยุ  20 ปี  ณ วันที่  9 พฤษภำคม  2566 เท่ำกับร้อยละ 2.97 ต่อปี  (ที่มำ: 
www.thaibma.or.th) 

 

= ค่ำส ัมประสิทธิ ์ควำมแปรปรวนของหน่วยทรสัต ์ที ่ปร ึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงค่ำเบตำ้
ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัย ์(“กองทรสัต”์) ซึ่งจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัย ์ท่ีมี
กำรลงทุนในสินทรพัย ์ที่คลำ้ยคลึงกันกับสินทรพัยท์ี่ WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 
ไดแ้ก่ National Storage REIT (“ASX: NSR”), Stor-Age Property REIT Limited (“JSE: SSS”), 
Big Yellow Group Plc (LSE: BYG), และ Safestore Holdings plc (LSE: SAFE) (ที่มำ: Capital 
IQ) ซึ่งเท่ำกับ 0.89 0.14 0.57 และ 1.19 ตำมล ำดับ จำกนั้นที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำร
ปรบัผลกระทบจำกกำรก่อหนีโ้ดยน ำโครงสรำ้งเงินทุนของกองทรสัตอ์อกตำมสมกำร (Unlevered 
Beta = Levered Beta / (1+(1-tax) x (D/E)) จะไดค้่ำ Unlevered Beta และน ำโครงสรำ้งเงินทุน
ของ WHART เขำ้ไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered Beta x (1+(1-tax) x (D/E) 
ซึ่งจะไดค้่ำเบตำ้เท่ำกับ 0.88 



WACC = Ke x [E/(D+E)]+Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf +  (Rm – Rf) 

http://www.thaibma.or.th/
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Rm
  

= อัตรำผลตอบแทนตลำด ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกกำรเปลี่ยนแปลงโดยเฉลี่ยของ
ดัชนีตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 20 ปี ตัง้แต่ปีเดือนมีนำคม 2546 – เดือนมีนำคม  2566 ซึ ่ง
เท่ำกับรอ้ยละ 10.30 (ที่มำ: www.set.or.th และกำรค ำนวณของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ)  

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 

การค านวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์(Ke) 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (1) รอ้ยละ 2.97 
Risk Premium (Rm – Rf) (2) รอ้ยละ 10.30 
 (3) 0.89 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 9.52 

 
ทั้งนี ้อัตรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วย (Ke) ที่ค  ำนวณไดด้ังแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกับรอ้ยละ 9.52 และเมื่อน ำค่ำ Ke ไป
ค ำนวณหำ WACC จะไดค้่ำอตัรำคิดลดเท่ำกบัรอ้ยละ 7.25 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัแสดงในตำรำงดำ้นล่ำง 

Ke = อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วย ค ำนวณจำกกำรใชท้ฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) 
ดงัแสดงตำมสมกำรขำ้งตน้ 

Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ เท่ำกับรอ้ยละ 3.03 ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
อำ้งอิงจำกอตัรำดอกเบีย้เงินกูย้ืมของกองทรสัต ์

t = ก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล เนื่องจำกกองทรสัตไ์ม่เสียภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
D/(D+E) = อตัรำส่วนหนีสิ้นเป้ำหมำยของกองทรสัต ์โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอตัรำส่วนหนีสิ้น

เป้ำหมำยของกองทรสัต ์
  

การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของกองทรัสต ์
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 9.52 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 3.03 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 35.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหรือ t (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} ร้อยละ 7.25 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน และมลูค่ำของทรพัยสิ์นรำยกำรท่ี 2  
ดงันี ้
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ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสตส์ าหรับทรัพยส์ินรายการที ่2 
หน่วย : ล้านบาท ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 7.00 7.00 7.00 7.42 7.42 7.42 7.87 7.87 7.87 8.34 
รวมรายได้ 7.00 7.00 7.00 7.42 7.42 7.42 7.87 7.87 7.87 8.34 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

2.07 2.07 2.07 2.26 2.26 2.26 2.29 2.29 2.29 2.29 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

4.93 4.93 4.93 5.16 5.16 5.16 5.58 5.58 5.58 6.05 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 63.92          
หกั : ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์นิ
เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

1.79          

มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพยสิ์น 

62.12          

 
หน่วย : ล้านบาท ปีที ่11 ปีที ่12 ปีที ่13 ปีที ่14 ปีที ่15 ปีที ่16 ปีที ่17 ปีที ่18 ปีที ่19 ปีที ่20 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 8.34 8.34 8.84 8.84 8.84 9.37 9.37 9.37 9.93 9.93 
รวมรายได้ 8.34 8.34 8.84 8.84 8.84 9.37 9.37 9.37 9.93 9.93 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

2.29 2.29 2.29 2.29 2.29 2.29 2.29 2.29 2.26 2.26 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

6.05 6.05 6.55 6.55 6.55 7.08 7.08 7.08 7.67 7.67 

 
หน่วย : ล้านบาท ปีที ่21 ปีที ่22 ปีที ่23 

รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำร 9.93 10.53 5.26 
รวมรายได้ 9.93 10.53 5.26 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

2.27 2.27 1.19 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

7.66 8.26 4.07 

 
ดงันัน้มลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 จำกกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
มีมลูค่ำเท่ำกับ 62.12 ลำ้นบำท และมีอตัรำผลตอบแทนของโครงกำรตลอดระยะเวลำประมำณกำร (Asset IRR) เท่ำกับรอ้ย
ละ 9.75 ซึ่งสงูกว่ำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของ WHART โดยมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นสงูกว่ำรำคำสงูสดุในกำร
เขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้12.52 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 25.25 
 
นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระท ำกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว (Sensitivity Analysis) ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 เพื่อสะทอ้นถึงผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่ำงๆ ดงันี ้
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การวิเคราะหค์่าความไว (Sensitivity Analysis) 

รายละเอียด 
มูลค่าของทรัพยส์นิ 

(ล้านบาท) 
กรณีที่ 1 ปรบัอตัรำค่ำเช่ำส ำหรบังวด ณ 1 มกรำคม 2582 โดยปรบัลดและเพิ่มอตัรำกำร
เติบโตของค่ำเช่ำให้เท่ำกับรอ้ยละ 3.00 และ รอ้ยละ 9.00 และต่อเนื่องทุกๆ 3 ปี จน
สิน้สดุประมำณกำร 

61.20 - 63.08 

กรณีฐาน 62.12 
 
จำกกำรวิเครำะหค์่ำควำมไวจะไดม้ลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุในครัง้นี ้ท่ีระหว่ำง  61.20 - 63.08 ลำ้นบำท 
 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพยส์ินที ่WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติมรายการที ่2 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) 

1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 49.60 0.00 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 61.20 - 63.08 23.38 - 27.17  
 
สรุปความเหมาะสมของราคาซือ้ทรัพยส์ินทีก่องทรัสตจ์ะเข้าลงทุนรายการที ่2 
 
กำรประเมินดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำเสมือนกำรน ำทรัพยสิ์นที่
กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุมำบรหิำรงำนภำยใตต้น้ทุนของกองทรสัต ์โดยพิจำรณำถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรและจดักำรกองทรสัต ์
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 ของกองทรสัตใ์นกำรประมำณกำร และน ำกระแสเงินสดมำ
คิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียของกองทรสัต ์ในขณะท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำเฉพำะค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
ของทรพัยสิ์นเพียงอย่ำงเดียว ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแส
เงินสดของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเหมำะสม และมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 2 มี
มลูค่ำรวมเท่ำกบั 61.20 - 63.08 ลำ้นบำท ซึ่งรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 49.60 ลำ้นบำท ต ่ำกว่ำรำคำประเมินของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ 
 
ทั้งนี ้มูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รายการที่ 1 และรายการที่ 2 มีมูลค่ำรวมเท่ำกับ 
3,614.73 - 3,861.44 ลา้นบาท ซึ่งรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 3,616.09 ลา้นบาท อยู่ในช่วงราคายุติธรรมของทรพัยสิ์นที่
ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 
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1.3.2 ความเป็นธรรมของเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
1.3.2.1 ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
1. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1 ซ่ึงเป็นทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA  

 
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA จำกร่ำงสญัญำต่ำงๆ ที่
เก่ียวขอ้ง อนัไดแ้ก่ ร่ำงสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ร่ำงสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น ร่ำงสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน ร่ำงบนัทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ร่ำงสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์และร่ำงสญัญำตกลงกระท ำกำร ซึ่งมี
รำยละเอียดปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.1.2 ของรำยงำนฉบบันี ้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในการเข้าลงทุนใน
ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA รายการที ่1 มีความเหมาะสม เนื่องจำกเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดหลำยประกำรของรำ่งสญัญำ
ต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง 
WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกันก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำร  รวมทัง้เป็นเงื่อนไขและ/หรือ
ข้อก ำหนดที่จะเอื ้อให้ WHART ได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำลงทุนตำมวัตถุประสงค์ที่วำงไว้ อันได้แก่ กำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม  และ/หรือเป็นเงื่ อนไขปกติทั่วไป
ของกำรซือ้ขำยอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมัครใจ  ซึ่งเงื่อนไขดังกล่ำวมิไดท้ ำให้  
WHART เสียประโยชน ์ เช่น   
▪ ขอ้ก ำหนดที่ WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยต์กลงจะช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ส ำหรบัโครงกำรที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ 

วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุในอตัรำที่ก ำหนดเป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมี
ผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว รวมถึงช ำระค่ำน ำ้ ค่ำไฟ ค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน 
ทั้งนี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับพืน้ที่ในโครงกำรส่วนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ
ดงักล่ำวเสมือนหนึ่งว่ำ WHA และ/หรือ เจำ้ของสินทรพัยเ์ป็นผูเ้ช่ำ รวมทัง้ WHA และ/หรือ เจำ้ของสินทรพัยต์กลงวำงเงิน
ประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรส ำหรบัเพื่อเป็นกำรประกนักำรช ำระค่ำเช่ำพืน้ที่เช่ำท่ีไม่มีผูเ้ช่ำดงักล่ำวดว้ย นอกจำกนีก้รณี
ระยะเวลำเช่ำของผูเ้ช่ำรำยใหม่หรืออตัรำค่ำเช่ำของผูเ้ช่ำรำยใหม่ (ซึ่งเขำ้เป็นผู้เช่ำแทนบริษัทเจำ้ของสินทรพัยใ์นอำคำร
ที่ว่ำง ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ) นอ้ยกว่ำระยะเวลำที่เหลือของ 3 ปี หรือมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ี WHA และ/
หรือ เจำ้ของสินทรพัยร์บัช ำระขำ้งตน้ ก ำหนดให ้WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยต์กลงจะรบัผิดชอบค่ำเช่ำหรือค่ำ
เช่ำส่วนที่ขำดจนครบก ำหนดระยะเวลำเช่ำอำคำรที่คงเหลือนบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ 

▪ ขอ้ก ำหนดที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของสินทรพัยต์กลงจะช ำระค่ำเช่ำหลังคำส ำหรบัโครงกำรที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันที่ 
WHART เข้ำลงทุน ในอัตรำตำรำงเมตรละ 3 บำทต่อเดือน และอัตรำค่ำเช่ำจะปรับเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 5 ปี เป็น
ระยะเวลำ 25 ปี หรือจนกว่ำจะมีผู้เช่ำช่วงในระยะเวลำดังกล่ำว  ทั้งนี ้ในระหว่ำงกำรช ำระค่ำเช่ำหลังคำดังกล่ำว 
กองทรสัต ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ในอนัที่จะเช่ำหลงัคำดงักล่ำวไดก้่อน
บุคคลอื่น โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำไม่นอ้ยกว่ำ 25 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุน โดยมีอตัรำค่ำเช่ำไม่ต ่ำกว่ำ
อตัรำค่ำเช่ำที่ WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยร์บัช ำระค่ำเช่ำหลงัคำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ๆ และ
ไม่ต ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำที่มีผูเ้ช่ำรำยอื่นเสนอมำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถำ้มี) แลว้แต่จ ำนวนใดจะสงูกว่ำ  

▪ ขอ้ก ำหนดที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของสินทรพัยต์กลงจะช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ซึ่งสญัญำเช่ำที่เก่ียวขอ้งจะ
ครบก ำหนดอำยกุำรเช่ำภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุและผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำหรืออยู่ใน
ระหว่ำงกำรเจรจำสญัญำเพื่อต่ออำยกุำรเช่ำแต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำเมื่อครบก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำดงักล่ำว โดย WHA 
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และ/หรือ บริษัทเจำ้ของสินทรพัยจ์ะช ำระในอตัรำที่ก ำหนดเป็นระยะเวลำไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ี WHART เขำ้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์น และมีอัตรำค่ำเช่ำไม่ต ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำเดิมล่ำสุดของพืน้ที่ที่มีกำรเช่ำระยะสัน้ขำ้งตน้ รวมทั้ง WHA ตกลง
วำงเงินประกนักำรเช่ำและกำรบริกำรส ำหรบัเพื่อเป็นกำรประกนักำรช ำระค่ำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำท่ีดงักล่ำวดว้ย นอกจำกนี ้กรณี
ที่ระยะเวลำกำรเช่ำและ/หรืออตัรำค่ำเช่ำของผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือผูเ้ช่ำเดิมในกรณีที่ต่ออำยสุญัญำ นอ้ยกว่ำ 1 ปี นบัตัง้แต่
วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ หรือมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำท่ีก ำหนด  WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยต์กลงจะ
รบัผิดชอบค่ำเช่ำหรือค่ำเช่ำส่วนที่ขำดจนครบก ำหนดระยะเวลำ 1 ปี  

▪ ในวนัที่เขำ้ลงทุน บริษัทเจำ้ของสินทรพัยต์อ้งด ำเนินกำรใหท้รพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนปรำศจำกภำระผูกพนั กำรรอนสิทธิ 
ไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำทใดๆ มีทำงเขำ้ออกสู่ทำงสำธำรณะในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกบักำรใช้
งำน โดยในกรณีที่ WHART เห็นว่ำสภำพของทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนอยู่ในสภำพที่เสียหำยหรือช ำรุดบกพร่องอย่ำงมี
นัยส ำคัญ WHART มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นที่ซือ้ขำย/สิทธิกำรเช่ำ จนกว่ำบริษัทเจำ้ของ
สินทรพัยจ์ะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่องดงักล่ำว โดยบริษัทเจำ้ของสินทรพัยม์ีหนำ้ที่ตอ้ง
ด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำ 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้ รวมทัง้บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยจ์ะโอนสิทธิ
และหนำ้ที่ภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น และเงินประกนัคงเหลือที่ไดร้บัจำกผูเ้ช่ำภำยใต้
สญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรใหแ้ก่ WHART  

▪ WHART มิสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญำกำรเขำ้ลงทนุได ้หำกในระยะเวลำใดๆ ก่อนวนัเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำย และ/
หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำ และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำช่วง ไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือกำรประกอบกิจกำรของ
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีกำรเปล่ียนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั  

▪ ขอ้ก ำหนดให ้WHART เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและค่ำอำกรแสตมป์ ขณะที่บริษัท
เจำ้ของสินทรพัย ์เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำภำษีเงินไดน้ิติบุคคลหกั ณ ที่จ่ำย และค่ำใชจ้่ำย อนัเก่ียวกับ
กำรจดทะเบียนสิทธ์ินิติกรรมในทรพัยสิ์นตำมสญัญำของบรษิัทเจำ้ของสินทรพัยม์ำยงั WHART  

▪ ขอ้ตกลงที่ WHA จะไม่แข่งขนักับกิจกำรของ WHART ในช่วงที่ยงัท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง WHART 
โดยกรณี WHA มีทรัพย์สินของตนตั้งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจำกทรัพย์สินของ  WHART ทำง WHA จะต้องเสนอ
ทรพัยสิ์นของ WHART ใหแ้ก่ลกูคำ้ก่อน  

 
นอกจำกนี ้เมื่อพิจำรณำเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรและค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA 
ในครัง้นีก้ับกำรเขำ้ลงทุนในครัง้แรกเมื่อเดือนธันวำคม 2557 กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-8 พบว่ำ เงื่อนไขส ำคัญ
ตำมที่กล่ำวไปขำ้งตน้มีควำมคลำ้ยคลงึกนัหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกนั 
 
2. ความเป็นธรรมของเงื่อนไขกรณีการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุน

เพิ่มเติมรายการที ่1 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA  ที่ WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้จำกร่ำงสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยด์งัที่ปรำกฎใน
ส่วนที่ 1 ข้อ 1.1.2 ของรำยงำนฉบับนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ข้อก ำหนดต่ำงๆ ในร่ำงสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำวจะช่วยให้ WHART สำมำรถเขำ้บริหำรจัดกำรและหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้
ลงทุนในครั้งนี ้ได้อย่ำงรำบรื่นทันทีภำยหลังกำรเข้ำท ำรำยกำร อีกทั้งเป็นข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนที่จะช่วย
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ควบคุมดูแลให้ WHA ปฏิบัติหน้ำที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์ 
นอกจำกนี ้เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่เหมือนกบัสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่  WHART เขำ้
ลงทนุในครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 – 8 เช่น 
▪ ก ำหนดใหค้่ำจำ้งบรหิำรทรพัยสิ์นไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่ก ำหนด

ไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) และ WHA สำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุง
อำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง กรณี WHAREM มอบหมำยให ้WHA 
ควบคุมงำนก่อสรำ้งพัฒนำอสังหำริมทรัพยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรับปรุงทรัพยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำก WHA และ/หรือ 
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA 

▪ ขอ้ตกลงที่ WHA จะไม่แข่งขนักบักิจกำรของ WHART ในช่วงที่ยงัท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART โดย
กรณี WHA มีทรพัยสิ์นของตนตัง้อยู่ในรศัมี 20 กิโลเมตรจำกทรพัยสิ์นของ WHART  WHA จะตอ้งเสนอทรพัยสิ์นของ 
WHART ใหแ้ก่ลกูคำ้ก่อน  

▪ ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ดร้วมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลบริหำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นใน
ส่วนที่ไม่เป็นสำระส ำคญั (เช่น ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลรกัษำควำมสะอำด ดแูลรกัษำสวน กำรรกัษำควำมปลอดภยั กำรดแูล
บ ำรุงรกัษำวัสดุอุปกรณต์่ำงๆ ภำยในอำคำรที่ไม่มีผูเ้ช่ำและภำยนอกอำคำร เป็นตน้)  ค่ำเบีย้ประกัน (ยกเวน้กรณีเบีย้
ประกันท่ีสงูกว่ำปกติอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึ่งเมื่อผูจ้ดักำรกองทรสัตแ์ละทรสัตีเห็นชอบต่อเบีย้ประกันดงักล่ำวแลว้ WHART 
จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกนัเฉพำะจ ำนวนที่เพิ่มขึน้) ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง เป็นตน้  

▪ ก ำหนดใหม้ีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทกุๆ 3 ปี ของวนัที่ WHART เขำ้
ลงทุน โดยใชเ้กณฑใ์นกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัริมทรพัยเ์ช่นเดียวกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทุนใน
ครัง้แรก กำรลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 

 
จำกเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART ที่เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 นี ้มีควำมเหมำะสม  
 
3. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีจัดสรรหน่วยทรัสตเ์ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม

เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือบคุคลกลุ่มเดียวกนัของ WHA  
มีเงื่อนไขที่เทียบเคียงกับกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมโดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำ
ใหก้องทรสัตม์ีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยทัง้หมด และต่อ
ประชำชนทั่วไป อย่ำงไรก็ดี ในกรณีไม่ไดร้บักำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครบตำมสดัส่วน  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิ มรำยอื่นที่มี
ควำมประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีเ้พื่อใหค้รบตำมสดัส่วนเดิม อำจไดร้บักำรจดัสรร
พรอ้มกับหรือหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือใหแ้ก่ประชำชน (Public 
Offering) หรือไม่ก็ได ้ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรจดัสรรหน่วยทรสัตเ์ป็นกำรเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ 
WHA และ/หรือบุคคลกลุ่มเดียวกันของ WHA มีควำมเหมำะสม เพื่อให้ WHA สำมำรถปฏิบัติตำมข้อตกลงที่จะถือครอง
หน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อ
หน่วยควรพิจำรณำผลกระทบในดำ้นสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยเดิมไม่ไดร้บักำรจัดสรรให้
สำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย กรณีกำรจดัสรรใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) 
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4. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกันกับทรัสตี และอาจ
ให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 

 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัใน
ครัง้นี ้เช่น อัตรำดอกเบีย้ ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ และหลักประกัน ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1  
มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและคลำ้ยคลึงกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.3.1 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ขณะที่เงื่อนไขและ/หรือ
ขอ้ก ำหนดอื่นเป็นกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำยหรือกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  
WHART ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลที่ เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี
มีควำมเหมำะสม 
 
5. ความเป็นธรรมของการท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันที่จะซื้อหรือลงทุนใน

ทรัพยส์ินของ WHA 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ 
WHA ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้ก ำหนดต่ำงๆ ไม่ท ำให ้WHART เสียสิทธิแต่ประกำรใด และยงัช่วยเพิ่มโอกำสใหแ้ก่ 
WHART ในกำรเขำ้ถึงและกำรคดัเลือกทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพโดยไม่ตอ้งเสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้ผูกมดั รวมถึง
ช่วยให ้WHART สำมำรถเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นใหม่ๆ อย่ำงต่อเนื่อง กำรด ำเนินกำรดังกล่ำวจะช่วยต่อยอดและสรำ้งควำม
เติบโตของรำยไดใ้หแ้ก่ WHART และสำมำรถสรำ้งอตัรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในอนำคต รวมถึงสำมำรถ
เพิ่มอำยเุฉล่ียของทรพัยสิ์นของ WHART  
 
1.3.2.2 ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
1. ความเป็นธรรมของเงื่อนไขกรณีการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที่ 2 ซ่ึงเป็นทรัพยส์ินของบริษัทที่ 

WHA ร่วมลงทุน 
 

ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA จำกร่ำงสัญญำต่ำงๆ  
ที่เก่ียวขอ้ง อนัไดแ้ก่ รำ่งสญัญำโอนสิทธิกำรเช่ำที่ดิน รำ่งสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้ง รำ่งบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบักำรโอน
สิทธิกำรเช่ำที่ดิน และร่ำงสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำประโยชน์ ซึ่งมีรำยละเอียดปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.1.2 ของรำยงำนฉบับนี ้ 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุนรายการที่ 2 มี

ความเหมาะสม เนื่องจำกเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดหลำยประกำรของร่ำงสัญญำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนใน
ทรัพยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่ช่วยรกัษำผลประโยชน์ของ  WHART ให้ไดม้ำซึ่ง
ทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกนักอ่นกำรเขำ้ท ำรำยกำร  รวมทัง้เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่จะเอือ้ให้ 
WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้อนัไดแ้ก่ กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยได้
เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม  และ/หรือเป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/
หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ  ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้ WHART เสียประโยชน ์ เช่น   
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ร่างสัญญาโอนสิทธิการเช่าทีด่ิน ร่างสัญญาจะซือ้จะขายสิ่งปลูกสร้าง ร่างบันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับการโอนสิทธิการ
เช่าทีด่ิน ร่าสัญญาซือ้ขายเคร่ืองมือ และอุปกรณ ์

▪ ในวันจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ ผู้โอนจะส่งมอบที่ดินที่เช่ำในสภำพที่เหมำะแก่กำรใชป้ระโยชนใ์ห้เป็นไปตำม
วตัถุประสงคข์องผูร้บัโอน โดยคู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูโ้อนไดส่้งมอบกำรครอบครองที่ดินที่เช่ำใหแ้ก่ผูร้บัโอนในวนั
จดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำแลว้ 

▪ ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ (ก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ) ผูจ้ะขำยตกลงรบัรองว่ำ ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิและ
มีสิทธิโดยชอบตำมกฎหมำยในกำรขำยทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้และทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำยปรำศจำกภำระผูกพนั 
และ/หรือกำรรอนสิทธิใดๆ และ/หรือไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำทใดๆ เวน้แต่กำรน ำทรพัยสิ์นท่ีซือ้
ขำยออกใหเ้ช่ำและบริกำรตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร ที่ผูจ้ะขำยไดท้ ำไวใ้นฐำนะผูใ้หเ้ช่ำและผูใ้หบ้ริกำร กับ  
ผู้เช่ำและผู้รบับริกำร นอกจำกนี ้ทรัพยสิ์นที่ซือ้ขำยจะตอ้งมีใบอนุญำตที่ครบถว้นถูกตอ้ง มีทำงเขำ้ออกระหว่ำง
ทรพัยสิ์นที่ซือ้ขำยสู่ทำงสำธำรณะไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมำย รวมทัง้อยู่ในสภำพที่ดีและเหมำะสมกับกำรใชง้ำนของ
ทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำย โดยผูจ้ะซือ้จะตอ้งไดร้บักรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำย 

▪ WHART มีสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญำกำรเขำ้ลงทุนได ้หำกในระยะเวลำใดๆ ก่อนหรือในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำร
เช่ำ ท่ีดินที่เช่ำไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนยัส ำคญั หรือกำรประกอบกิจกำรของที่ดินที่เช่ำ และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่ซือ้
ขำยตำมสัญญำจะซือ้จะขำยส่ิงปลูกสรำ้ง มีกำรเปล่ียนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญ เช่น ไม่มีผู้เช่ำพืน้ที่ใน
ทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำจะซือ้จะขำยสิ่งปลกูสรำ้งในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิกำรเช่ำ 

▪ ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำยในวันโอน
กรรมสิทธ์ิ และผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบในภำษีเงินไดนิ้ติบคุคล ภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำใชจ้่ำยอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบั
กำรโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้(หำกมี) รวมทัง้ค่ำใชจ้่ำยในกำรโอนมิเตอร์
น ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำจำกผูจ้ะขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้  

 
ร่างสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชน ์

▪ ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่เช่ำและพืน้ที่ภำระติดพนัอยู่ในสภำพที่ดี หรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำม
วตัถุประสงคด์งัที่ระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบโดยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำเอง โดยผูเ้ช่ำจะจดัท ำแผน
ซ่อมบ ำรุงหรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นที่เช่ำประจ ำปี (Annual Maintenance Plan) รวมถึงแผนค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรลงทุน 
(Capital Expenditure Plan) ที่ใชใ้นกำรบริหำรทรพัยสิ์นที่เช่ำ และส่งมอบภำยในไม่นอ้ยกว่ำ 45 (ส่ีสิบหำ้) วนัก่อน
สิน้รอบปีก่อนหนำ้ เพื่อเสนอใหแ้ก่กองทรสัตเ์พื่อพิจำรณำใหค้วำมเห็นชอบ 

▪ ผูเ้ช่ำจะจดัใหม้ีกำรท ำประกนัภยักบับรษิัทประกนัภยัที่กองทรสัตย์อมรบั โดยมีเงื่อนไขเป็นไปตำมที่กองทรสัตก์ ำหนด 
ในจ ำนวนเงินกำรท ำประกนัภยัที่เพียงพอตำมมำตรฐำนของกำรท ำประกนัในธุรกิจประเภทเดียวกนั ทัง้นี ้ตอ้งระบชุื่อ
กองทรัสต ์(และ/หรือผู้ให้กู้ของกองทรัสต ์(ถ้ำมี)) เป็นผู้เอำประกันร่วมและเป็นผู้รับประโยชน์ร่วมในกรมธรรม์
ประกันภัยที่จัดท ำขึ ้นส ำหรับทรัพย์สินที่เช่ำดังกล่ำวข้ำงต้นดว้ย โดยผู้เช่ำตกลงที่จะรับผิดชอบในเบีย้ประกัน 
ค่ำใชจ้่ำย หรือค่ำธรรมเนียมใดๆ ที่เกิดขึน้หรือเก่ียวเนื่องจำกกำรจดัใหม้ีกำรประกนัภยัตำมขอ้นี ้ 

▪ ผูเ้ช่ำจะช ำระค่ำเช่ำตำมที่ก ำหนด เป็นผูเ้สียค่ำใชจ้่ำยใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินกิจกำรของผูเ้ช่ำเอง ซึ่งรวมถึงแต่
ไม่จ ำกัดเพียงค่ำธรรมเนียมกำรต่อใบอนุญำตทุกประเภท (หำกมี) และค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ เช่น 
ค่ำธรรมเนียม ค่ำอำกรแสตมป์ ภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงใดก็ตำม และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดที่ทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้งัคบัท่ีเก่ียวเนื่อง 
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▪ ผูเ้ช่ำจะใช ้รวมทั้งจะดูแลใหผู้เ้ช่ำช่วงพืน้ที่ (หำกมี) ใหใ้ชท้รพัยสิ์นที่เช่ำโดยสุจริต และจะไม่ประกอบกิจกำรหรือ
กระท ำกำรหรือมีส่ิงของใดๆ หรือยินยอมใหบุ้คคลใดกระท ำกำรหรือมีส่ิงของใดๆ ที่ขัดต่อกฎหมำย หรือควำมสงบ
เรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน หรืออำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำย กำรรบกวน 

▪ กรณีที่ผูเ้ช่ำผิดนดัผิดสญัญำโดยกำรเลิกสญัญำนีก้่อนสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งจ่ำยค่ำชดเชยเป็นจ ำนวน
เท่ำกับยอดรวมค่ำเช่ำที่ยงัคงเหลือจนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่กองทรสัตภ์ำยใน 30 (สำมสิบ) วนัก่อนวนั
เลิกสญัญำ และเงินมดัจ ำจะถกูรบิทัง้หมด 

 
2. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกันกับทรัสตี และอาจ

ให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัใน
ครัง้นี ้เช่น อัตรำดอกเบีย้ ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ และหลักประกัน ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2  
มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและคลำ้ยคลึงกนัเมื่อเทียบเคียงกบักำรกูย้ืมเงินของ WHART ส ำหรบั
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.2.3.2 (2) ของรำยงำนฉบบันี ้ขณะที่เงื่อนไขและ/หรือ
ขอ้ก ำหนดอื่นเป็นกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำยหรือกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง  
WHART ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี
มีควำมเหมำะสม 
 
1.3.2.3 เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 

ความเป็นธรรมของการท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันที่จะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ิน
ของ WHA 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรพัยสิ์นของ 
WHA ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้ก ำหนดต่ำงๆ ไม่ท ำให ้WHART เสียสิทธิแต่ประกำรใด และยงัช่วยเพิ่มโอกำสใหแ้ก่ 
WHART ในกำรเขำ้ถึงและกำรคดัเลือกทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพโดยไม่ตอ้งเสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้ผูกมดั รวมถึง
ช่วยให ้WHART สำมำรถเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นใหม่ๆ อย่ำงต่อเนื่อง กำรด ำเนินกำรดังกล่ำวจะช่วยต่อยอดและสรำ้งควำม
เติบโตของรำยไดใ้หแ้ก่ WHART และสำมำรถสรำ้งอตัรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในอนำคต รวมถึงสำมำรถ
เพิ่มอำยเุฉล่ียของทรพัยสิ์นของ WHART  
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ส่วนที ่2 สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร รวมถึงควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ 
ดงันี ้
 
1. ทรัพยส์ินรายการที ่1 
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีความ
เหมาะสม เนื่องจำก 
 

1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 1 เป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพใน
กำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีอำคำร 
(Occupancy Rate) เฉล่ีย 3 โครงกำร (ไม่รวมพืน้ที่หลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้) ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน เท่ำกับ
รอ้ยละ 62.39 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่มีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติม และรวมรำ่งสญัญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรอื
ลงนำม ณ วนัท่ี 10 พฤษภำคม 2566 และในพืน้ท่ีส่วนท่ีเหลือทัง้หมดเท่ำกบัรอ้ยละ 37.61 ของพืน้ท่ีดงักล่ำว WHA 
อยู่ระหว่ำงกำรสรรหำผู้เช่ำ อีกทั้ง WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่  WHART 
ส ำหรับ 1) พืน้ที่เช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำน และ 2) พืน้ที่เช่ำหลังคำอำคำรคลังสินคำ้ (ถ้ำมี) ส ำหรับ
โครงกำรท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ เป็นระยะเวลำ 3 ปี และ 25 ปี ตำมล ำดบั นบัจำกวนัท่ี WHART 
เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว รวมถึง WHA และ/หรือ บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะ
ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ที่เช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนในกรณีที่อำยุสัญญำเช่ำกับผูเ้ช่ำจะ
ครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสตเ์ข้ำลงทุนและเมื่อครบก ำหนดแลว้ผู้เช่ำไม่ต่ออำยุ
สญัญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงัไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือ บริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำจะมีผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือมีผูเ้ช่ำช ำระค่ำ
เช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ  
 
ทั้งนี ้โครงกำรดังกล่ำวยังมีศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้ห้แก่ WHART อย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยุ
สญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 2.57 ปี นบัจำกวนัที่คำดว่ำ WHART จะเขำ้ลงทนุ โดยค ำนวณจำก
อำยุสญัญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักับพืน้ที่เช่ำทัง้หมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่
ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผูเ้ช่ำ ไม่รวมสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำ (ขอ้มลู ณ วนัที่  10 พฤษภำคม 2566)  ซึ่งเป็นไป
ตำมลกัษณะของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ส ำเรจ็รูป (General Warehouse) ที่สำมำรถรองรบัควำมตอ้งกำรของ
ตลำดไดอ้ย่ำงทนัท่วงที และมีสภำพคล่องในกำรสรรหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ในกรณีที่ผูเ้ช่ำรำยเดิมไม่ต่ออำยุสญัญำเช่ำ 
นอกจำกนีผู้เ้ช่ำกระจำยตวัอยู่ในอตุสำหกรรมที่หลำกหลำย เช่น กลุ่มผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส ์และผู้
ประกอบธุรกิจพำณิชยกรรมประเภทอำหำรสัตว ์เป็นตน้ ประกอบกับสินทรพัยด์ังกล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นที่ตั้ง  
ซึ่งตัง้อยู่ในบริเวณเขตจงัหวดัที่เป็นศูนยก์ลำงอุตสำหกรรมและกำรคมนำคมขนส่งที่ส  ำคัญแห่งหนึ่งของประเทศ 
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ท ำใหท้รพัยสิ์นดงักล่ำวเป็นที่ตอ้งกำรของตลำด ดงันัน้ WHART จึงมีโอกำสไดร้บัรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรจำก
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องไปในอนำคต และยงัเป็นกำรเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุในหน่วยทรสัตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงต่อเนื่อง
ในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำน
ที่ WHART วำงไว)้ 

2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 อยู่ที่
ประมำณ 0.79 บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทนุเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนในปีแรกที่ประมำณ 
0.78 บำทต่อหน่วย 

3. ช่วยให ้WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิม่
ควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัต์ WHART ต่อนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHART 
ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง  WHART ใน
อนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิด
รำยได้ในทรัพย์สินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนย์กระจำยสินค้ำ อำคำรโรงงำน พื ้นที่ เก็บของให้เช่ำ  หรือ
อสังหำริมทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัตอ์ำจลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 เป็นโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่
ก่อสรำ้งแล้วเสร็จ ณ วันที่กองทรัสต์เข้ำลงทุน และสำมำรถสรำ้งรำยได้ให้แก่ WHART ได้ทันที โดยมีควำม
คลำ้ยคลงึกนักบัทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในครัง้แรก และกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 - 8 

5. รำคำเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 1 ที่ไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเชำ่ รำคำซือ้ขำย
ที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ์ งำนระบบ ในอำคำรและค่ำทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
ที่เก่ียวขอ้ง) และ WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรเทพำรกัษ์ 
กม.21 รวมเป็นจ ำนวนประมำณ 189,301,564 บำท รำคำดังกล่ำวคิดเป็นมูลค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยุติธรรมของ
ทรัพยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ำกับ  3,553.54 - 3,798.37  
ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ 1.3.1.1 ของรำยงำน
ฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ ม WHA รำยกำรที่ 1 
ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้ 
WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือเป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้
ขำยอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้  
WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือเจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระคำ่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ี 
WHART เขำ้ลงทุน อีกทัง้ เงื่อนไขส ำคญัมีควำมคลำ้ยคลึงกนัหรือก ำหนดขึน้โดยใชห้ลกักำรเดียวกนักบัเงื่อนไขใน
สญัญำซือ้ขำยทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 1 - 8 
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อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 

1. WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ กรณี WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิสงูสดุตำม
มติคณะกรรมกำรเพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนทั้งหมดส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นรำยกำรที่ 1 ทั้งหมดไม่เกิน 
3,687.00 ลำ้นบำท ซึ่งจะส่งผลให ้WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน
และหุน้กู ้ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 เพิ่มขึน้มำอยู่ที่ประมำณ 17,247.13 ลำ้นบำท (อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัย์
รวมของกองทรัสตจ์ะอยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 31.09) ทั้งนี  ้WHART อำจพิจำรณำออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนส ำหรับกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นในครัง้นี ้หรือพิจำรณำกูย้ืมเงินจำก
สถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดก ำหนดสญัญำเงินกู ้

2. ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์นื่องจำกอำจมิไดเ้สนอขำยต่อผูถื้อหน่วยเดิมทัง้หมด ซึ่ง WHART จะออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรัสต์จ ำนวนประมำณไม่เกิน 280.00 ล้ำนหน่วย เพื่อน ำเงินที่ได้รับจำกกำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตด์งักล่ำวเป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วนในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม
ทัง้หมดใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนที่รอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มจะท ำ
ใหเ้กิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 3.94 ขณะที่ในกรณีที่ผู้ถือ
หน่วยทรัสตเ์ดิมไม่ไดใ้ช้สิทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรัสตจ์ะท ำให้เกิดผลกระทบต่อสัดส่วนกำรถือหน่วยทรัสต์ 
(Control Dilution) ประมำณรอ้ยละ 7.88 (รำยละเอียดปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนี ้
กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้น
รำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution)  

3. ควำมเส่ียงกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนในครัง้นีไ้ดต้ำม
แผนงำนที่วำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ 
และไม่สำมำรถบรรลกุำรลงนำมในสญัญำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่อยู่ระหว่ำงกำรร่ำงสญัญำ รวมถึงผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยุ
สญัญำเช่ำ และ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิม โดยในกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำ
ผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อระดับและควำมต่อเนื่อง
ของรำยได ้ท ำให ้WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA 
ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

4. ควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนแ์ละกำรมีภำระหนำ้ที่เพิ่มเติม กรณีสญัญำเช่ำท่ีดินหลกั และ/หรือ สญัญำเช่ำชว่ง
ที่ดินทอดที่หนึ่งของ (1) โครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 และ (2) โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ถกูยกเลิกหรือ
สิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง 

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรอง
เงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 
รวมทั้งกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้
ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบและ/หรือ
สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำ
ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำ
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อิสระที่ไดร้ับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำ
ของคณะกรรมกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำ
ผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสมของรำคำ
และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของ
กลุ่ม WHA รำยกำรที่ 1 มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร
ในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 
 

1. WHA, WHAVH และ WHA Daiwa ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) 
ของ WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa ให้ขำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรัพยสิ์นดังกล่ำว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่ 
WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคำ้ดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำร
ลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่ติด
จ ำนองเป็นประกันกับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำร
ยกเลิกสัญญำ และ/หรือ ข้อตกลงใดๆ ที่เก่ียวข้องกับภำระผูกพันในสัญญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับที่ดิน 
ที่ WHART จะเขำ้ลงทุน หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้ง
ไม่ใช่ประเด็นอันจะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทคลังสินคำ้มีลักษณะไม่เป็นไปตำม
กฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรัสตีไดร้ับรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของ WHART เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และ
ระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืม
เงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดงักล่ำว ซึ่งรวมถึง
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ WHART 

 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่ WHART 
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 1 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. ช่วยให ้WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 ไดต้่อเนื่อง
และมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึง WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำย
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ที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของ  WHART 
มำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำรว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นรำยกำร
ที่ 1 เนื่องจำกประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำง WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อัตรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ตำม
ควำมเห็นของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่จะ
เรียกเก็บกับ WHART ส ำหรับทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่  1 กับอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัตใ์นปัจจบุนั และเนื่องจำก WHA เป็นเจำ้ของและผู้
บริหำรงำนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 มำตัง้แต่ตน้ และเป็นหน่ึงในผูป้ระกอบกำรในประเทศไทยที่
มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรคลังสินค้ำ และมีทีมงำนด้ำนต่ำงๆ ที่มี
ประสบกำรณแ์ละมีประสิทธิภำพ พรอ้มทัง้มีควำมคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 
เป็นอย่ำงดี  

4. ขอ้ก ำหนดในรำ่งสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวช่วยให้ WHART สำมำรถเขำ้บรหิำรจดักำรและหำ
ประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนรำยกำรที่ 1 ไดอ้ย่ำงรำบรื่นทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร อีก
ทั้งเป็นขอ้ก ำหนดและหลักเกณฑท์ี่ชัดเจนที่จะช่วยควบคุมดูแลให ้WHA ปฏิบัติหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพย์
อย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต ์นอกจำกนี ้เงื่อนไข และ/หรือข้อก ำหนดดังกล่ำว
เหมือนกบัสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่  WHART เขำ้ลงทุนครัง้แรก และกำรเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-8  
 

อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์น
กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและ/หรือเงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำว
จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำ
ของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัตใ์นกำรเขำ้
ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์น
ของกลุ่ม WHA ที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วร
อนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
 
▪ การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ WHA และ/หรือ บุคคลกลุ่ม

เดียวกันของ WHA ในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกบั WHA มี
ความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกัลงทนุในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละครัง้ เนื่องจำก WHA ตกลงจะถือ
ครองหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดที่มีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุ
แต่ละครัง้ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ ดงันัน้จึงเป็นกำรสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหแ้ก่นกัลงทุน
ภำยนอก และผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมรำยอื่น ในฐำนะผู้ถือหน่วยรำยใหญ่รำยหนึ่งของ WHART และเจ้ำของ
อสงัหำรมิทรพัยท์ี่ WHART เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้

2. สรำ้งควำมชัดเจนต่อกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์รวมถึงอำจช่วยใหก้ำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต ์  
เพื่อเป็นหนึ่งในแหล่งเงินทนุในกำรซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีโอกำสส ำเรจ็ลลุ่วงไดม้ำกยิ่งขึน้  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจส่งผลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยอื่นมีผลกระทบในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control 
Dilution) ในกรณีผูถื้อหน่วยเดิมไม่ไดร้บักำรจดัสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติมตำมสดัส่วน
เดิม รวมถึงอำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรองรำคำ
และ/หรือเงื่อนไขกำรเสนอขำย อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไว้ตำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงได้ผ่ำนกำรพิจำรณำของ
คณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM โดยกำรก ำหนดรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตำมหลักเกณฑเ์ดียวกับที่ใชก้ ำหนด
รำคำที่เสนอขำยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมและต่อประชำชนทั่วไป ทัง้นี ้หำกผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมขำ้งตน้แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้
หน่วยทรสัตเ์กินสิทธิ WHAREM อำจจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์กินสิทธิดงักล่ำวตำมเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลงัจำกกำรจดัสรร
หน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) หรือไม่ก็ได ้ 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ตลอดจนเงื่อนไขในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรจดัสรรหน่วยทรสัตโ์ดยเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่ WHA และ/
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกับ WHA มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้นผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อหน่วยควรพิจำรณำผลกระทบในดำ้นสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีผูถื้อ
หน่วยเดิมไม่ไดร้บักำรจัดสรรใหส้ำมำรถจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยกรณีกำรจัดสรรใหแ้ก่บุคคลวงในจ ำกัด 
(Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชน (Public Offering) 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่1 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับทรสัตี 
เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้เช่น ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ ข้อปฏิบัติทำงกำรเงิน และหลักประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคัญ
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คลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืม
ของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 1 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของกำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3.1 (4) ของรำยงำนฉบบันี ้ 

2. เป็นทำงเลือกช่วยให้ WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่มีต่อ
สถำบนักำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมีควำมรำบรื่นและ
รวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 

1. อำจเกิดข้อสงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรัสตีซึ่งจะเป็นผู้กระท ำกำรในฐำนะกองทรัสตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกู้ยืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำง WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนักำรเงินท่ี
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรัสตีจะตอ้งปฏิบัติหน้ำที่ดว้ยควำมสุจริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ท
รสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมสัญญำก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วย
รกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์ับทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั ซึ่ง  
WHART มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี รวมจ ำนวน  300.00 ลำ้นบำท 
(ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566)  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
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2. ทรัพยส์ินรายการที ่2 
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรายการที ่2 และการเข้าท าสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชนส์ าหรับการให้เช่า

ช่วงทีด่ินและเช่าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์แก่ Storage Asia 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรท่ี 2 ในทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ 
มีความเหมาะสม เนื่องจำก 
 

1. ทรพัยสิ์นของบรษิัทที่ WHA รว่มลงทนุ ที่ WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรที่ 2 เป็นทรพัยสิ์นที่มี
ศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ เนื่องจำกเป็นสญัญำเช่ำเหมำระยะยำว ซึ่งมี
ระยะเวลำสอดคลอ้งกับระยะเวลำของสิทธิกำรเช่ำระหว่ำง WHART กับ แสนสิริ รวมเป็นระยะเวลำ 22 ปี 6 เดือน 
นับตัง้แต่วันที่ WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 2567) และมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร 
(Occupancy Rate) ณ วันที่กองทรัสตเ์ข้ำลงทุน เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทั้งนีก้ำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม
รำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้เมื่อมีกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรับรำยกำรที่  1 ดังนั้นอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร 
(Occupancy Rate) เฉล่ียของรำยกำรที่  1 และรำยกำรที่  2 รวมทั้งสิน้ 4 โครงกำร (ไม่รวมพืน้ที่หลังคำอำคำร
คลังสินคำ้) ณ วันที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน เท่ำกับรอ้ยละ 62.60 โดยค ำนวณจำกกรณีทีไม่มีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติม ผ 
และรวมร่ำงสัญญำเช่ำที่อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำหรือลงนำม ณ วันที่ 10 พฤษภำคม 2566 และในพืน้ที่ส่วนที่เหลือ
ทั้งหมดเท่ำกับรอ้ยละ 37.40 ของพืน้ที่ดังกล่ำว WHA อยู่ระหว่ำงกำรสรรหำผู้เช่ำ อีกทั้ง WHA และ/หรือ บริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบั 1) พืน้ที่เช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนกังำน และ 2) 
พืน้ที่เช่ำหลงัคำอำคำรคลงัสินคำ้ (ถำ้มี) ส ำหรบัโครงกำรที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ เป็นระยะเวลำ 3 
ปี และ 25 ปี ตำมล ำดับ นับจำกวันที่ WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว รวมถึง 
WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนกังำนในกรณีที่อำยุสญัญำเช่ำกับผูเ้ช่ำจะครบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ
และเมื่อครบก ำหนดแลว้ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำหรืออยู่ระหว่ำงกำรเจรจำต่ออำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่แต่ผูเ้ช่ำยงั
ไม่ช ำระค่ำเช่ำ WHA และ/หรือ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวใหก้องทรสัตจ์นกว่ำ
จะมีผู้เช่ำรำยใหม่หรือมีผู้เช่ำช ำระค่ำเช่ำ (แลว้แต่กรณี) แต่ไม่เกิน 1 ปี นับจำกวันที่กองทรัสต์เข้ำลงทุน ทั้งนี ้ 
โครงกำรดงักล่ำวยงัมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART อย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยุสญัญำเช่ำ
คงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัประมำณ 2.75 ปี  นบัจำกวนัท่ีคำดว่ำ WHART จะเขำ้ลงทุน โดยค ำนวณจำกอำยุสญัญำ
เช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักกับพืน้ที่เช่ำทั้งหมดที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมและมีผูเ้ช่ำแลว้/อยู่ระหว่ำงกำร
เจรจำกบัผูเ้ช่ำ ไม่รวมสิทธิในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 10 พฤษภำคม 2566)  
 
อีกทั้งโครงกำรไอ สโตรย์ังมีข้อไดเ้ปรียบของทรัพย์สินและปัจจัยสนับสนุนต่ำงๆ กล่ำวคือ โครงกำรไอ สโตร ์
ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ท่ีเกบ็ของขนำดเล็ก เช่น หอ้งเก็บของ หรือตูเ้ก็บของ ในกำรเก็บทรพัยสิ์นหรือส่ิงของสว่นตวั 
โดยผู้ใช้บริกำรเป็นผู้ด  ำเนินกำรจัดเก็บและเข้ำ-ออกห้องเก็บของด้วยตนเองไดต้ลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งมีปัจจัย
สนบัสนนุหลกัจำกควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ท่ีที่เพิ่มขึน้ของผูบ้รโิภค ไดแ้ก่ 1) ผูท้ี่พกัอำศยัหรือผูท้ี่ท  ำงำนในเมืองใหญ่ที่มี
ข้อจ ำกัดด้ำนพืน้ที่และมีต้นทุนที่อยู่อำศัยที่สูง 2) ผู้ประกอบกำรที่มีควำมต้องกำรใช้พืน้ที่ เก็บของ อุปกรณ์
ส ำนักงำน และสินคำ้รอขำยที่เพิ่มขึน้อันเป็นผลมำจำกกำรเติบโตอย่ำงก้ำวกระโดดของธุรกิจ E-Commerce  
3) นกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจชำวต่ำงชำติที่เดินทำงเขำ้มำพ ำนกัหรือติดต่อธุรกิจในประเทศไทยและมีควำมตอ้งกำร
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พืน้ที่เก็บของหรือทรัพยสิ์นชั่วครำว 4) กำรยำ้ยถิ่นฐำนมำอยู่อำศัยในตัวเมือง และ 5) กำรปรบัปรุงที่อยู่อำศัย  
6) คอนโดมีพืน้ท่ีขำยต่อหอ้งลดลงเมื่อเทียบกับอดีต (ขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัสภำวะเศรษฐกิจและธุรกิจคลงัสินคำ้
ใหเ้ช่ำ ปรำกฎในขอ้ 7 ของเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนีอ้ำคำรคลงัสินคำ้อยู่ในสภำพดี และมีควำม
พรอ้มด้ำนระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก รวมถึงตั้งอยู่ในย่ำนที่อยู่อำศัยประเภทหมู่บำ้น 
คอนโดมิเนียม และพำณิชยกรรม ซึ่งสอดคลอ้งกบักลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยของทรพัยสิ์นดงักล่ำว ดว้ยศกัยภำพในกำร
สรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ ที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ดงันัน้ ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น
ของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน จะส่งผลให ้WHART มีรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อ
หน่วยทรัสตไ์ดร้ับผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหน่วยทรัสตข์อง WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของ 
WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้อย่ำงตอ่เนื่องในระยะยำว (กรณีทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีอตัรำกำรเชำ่พืน้ท่ี (Occupancy 
Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนท่ี WHART วำงไว)้ 

2. ประมำณกำรอตัรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในปีแรกภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และ
รำยกำรที่ 2 อยู่ที่ประมำณ 0.79 บำทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่ำกรณีที่ไม่ไดเ้ขำ้ลงทุนเพิ่มเติม โดยมีอตัรำผลตอบแทนใน
ปีแรกที่ประมำณ 0.78 บำทต่อหน่วย 

3. กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 
1  ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2 จะช่วยให ้WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำร
จัดหำประโยชนจ์ำกทรัพยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัต์  
WHART ต่อนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนนุ
รำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของ WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิด
รำยได้ในทรัพย์สินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนย์กระจำยสินค้ำ อำคำรโรงงำน พื ้นที่ เก็บของให้เช่ำ  หรือ
อสังหำริมทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัตอ์ำจลงทุน เนื่องจำกทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 2 เป็นโครงกำรที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จและ
สำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่ WHART ไดท้นัที รวมถึงโครงกำรไอ สโตร ์ท่ีปัจจุบนัมีแนวโนม้เป็นที่ตอ้งกำรของลกูคำ้
ผู้ใช้งำน ไม่ว่ำจะเป็นวัตถุประสงค์ในกำรเก็บของส่วนตัว หรือเป็นกำรใช้เพื่ อวัตถุประสงค์ในเชิงธุรกิจของ
ผูป้ระกอบกำรเพื่อพกัและกระจำยสินคำ้ อีกทัง้กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 ช่วยเปิดโอกำสในกำร
เขา้ลงทนุทรพัยสิ์นใหม่ในอนาคตและช่วยกระจายการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีหลากหลาย  

5. ราคาเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรายการที่ 2 ที่ไม่เกิน 49.60 ลา้นบาท ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าตอบแทนการโอน
สิทธิการเช่า ราคาซือ้ขายส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 
(ถา้มี) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ราคาดงักล่าวคิดเป็นมลูค่าที่ต  ่ากว่าราคายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ่งเท่ากับ  61.20 - 63.08 ลา้นบาท (รายละเอียดการประเมินราคา
ยุติธรรมของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฏในขอ้ 1.3.1.2 ของรายงานฉบับนี)้ (ทั้งนีเ้มื่อรวมมูลค่าลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รายการท่ี 1 และรายการท่ี 2 จะมีมลูค่าไม่เกิน 3,616.09 ลา้นบาท ราคาดงักล่าวคิดเป็น
มลูค่ำที่อยู่ในช่วงรำคำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
ซึ่งเท่ากบั 3,614.73 - 3,861.44 ลา้นบาท) 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทท่ี WHA ร่วมลงทนุ 
รำยกำรที่ 2 ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกนั 
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และเอือ้ให ้WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือเป็นเงื่อนไขปกติทั่วไป
ของกำรซือ้ขำยอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำว
มิไดท้ ำให ้WHART เสียประโยชน ์

อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 

1. กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อมีกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบัรำยกำรท่ี 1  
ดงันัน้กรณีที่ WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1 และรำยกำรที่ 
2 WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินสูงสุดตำมมติคณะกรรมกำรที่ทั้งหมดไม่เกิน 
3,740.00 ลำ้นบำท (โดยแบ่งเป็นกำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 3,687.00 ลำ้นบำท ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 และกำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 53.00 ลำ้นบำท ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติมรำยกำรที่ 2)  ส่งผลให ้WHART มีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน
และหุน้กู ้เพิ่มขึน้เป็นประมำณ 17,300.13  ลำ้นบำท และมีอตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วมเป็น
ประมำณรอ้ยละ 31.16 อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลู ณ วันที่ 31 มีนำคม 2566 ทั้งนี ้WHART อำจพิจำรณำออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทนุบำงส่วนส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นรำยกำรที่ 1  หรือ
พิจำรณำกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้งินกูข้ำ้งตน้เมื่อครบก ำหนดก ำหนดสญัญำเงินกู ้

2. ควำมเส่ียงกรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ที่เขำ้ลงทนุใน
ครัง้นีไ้ดต้ำมแผนงำนท่ีวำงไว ้ซึ่งอำจเกิดขึน้จำกควำมเส่ียงจำกกำรเขำ้ท ำสญัญำเชำ่เพื่อจดัหำประโยชน ์เช่น ผูเ้ช่ำ
ยกเลิกสญัญำเช่ำก่อนระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำ อย่ำงไรก็ตำม WHART ไดก้ ำหนดเงื่อนไขในสญัญำเช่ำ
ระหว่ำง WHART และ Storage Asia กล่ำวคือ หำกผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำกอ่นสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้ง
ช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลือทัง้หมดจนกว่ำจะสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำเพื่อจัดหำ
ประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์นอกจำกนี ้WHART ยงัสำมำรถน ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปปล่อยเช่ำต่อใหแ้ก่ผูเ้ช่ำรำยใหม่ 
หรือ สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวต่อเนื่องแทนผูเ้ช่ำรำยเดิมได ้โดยในกรณี  WHART ไม่สำมำรถจดัหำ
ผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไวย้่อมส่งผลกระทบต่อระดับและ
ควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้ WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ำจมิไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์น
ของบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

3. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์นกำรเจรจำต่อรอง
เงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำงๆ กับ WHA ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม
รำยกำรท่ี 2 อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ด้
ว่ำจำ้งที่ปรกึษำในกำรตรวจสอบและ/หรือสอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมิน
อิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือ
กำรปฏิบัติกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผูจ้ัดกำรกองทรัสต ์และไดร้บัควำมเห็นชอบ
จำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้กองทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ 
ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

232 
 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสมของรำคำ
และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบรษิัทท่ี 
WHA รว่มลงทนุ มีประโยชนต์่อ WHART และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
อย่ำงไรก็ดี WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยใตเ้งื่อนไข ดงัต่อไปนี ้ 

 
1. Storage Asia ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ Storage Asia 

ใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART แลว้ 

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย และมีกำรปลดจ ำนองสิ่งปลกูสรำ้งที่ติดจ ำนองเป็น
ประกันกับธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัท่ีดินที่ WHART จะเขำ้ลงทนุ 
หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้น
แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนั
จะท ำใหท้รพัยสิ์นที่กองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขำ้ลงทุนประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย 
กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง)   

3. WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคำ้ดว้ย และ 
4. WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหด้  ำเนินกำรกูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทนุ

ในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำดงักล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัของ WHART 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมรายการที ่2 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยงกับทรสัตี 
เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้เช่น ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ ข้อปฏิบัติทำงกำรเงิน และหลักประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคัญ
คลำ้ยคลึงกันเมื่อเทียบเคียงกับเงินกูย้ืมของ WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และเงินกูย้ืม
ของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบั WHART ทัง้นีเ้มื่อพิจำรณำอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของ
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 รำยกำรที่ 2 ของ WHART พบว่ำอยู่ในช่วงของ
อตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของกำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 และของกองทรสัตอ์ื่น ที่ระหว่ำงรอ้ยละ 2.68 - 6.72 
(อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.2.3.2 (2) ของรำยงำนฉบบันี ้  

2. เป็นทำงเลือกช่วยให้ WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัทที่ WHA ร่วม
ลงทุน ที่มีต่อสถำบันกำรเงินตำมแผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำและ/หรือกำรด ำเนินกำร
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ต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมี
ควำมรำบร่ืนและรวดเรว็กว่ำสถำบนักำรเงินอื่นที่ WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มมำก่อน  

อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 

1. อำจเกิดข้อสงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรัสตีซึ่งจะเป็นผู้กระท ำกำรในฐำนะกองทรัสตใ์นกำรพิจำรณำเลือก
ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำง WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนักำรเงินท่ี
เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรัสตีจะตอ้งปฏิบัติหน้ำที่ดว้ยควำมสุจริต 
ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้  
ทรัสตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวข้อง อีกทั้ง กำรเข้ำท ำรำยกำรเก่ียวโยงดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่
ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัตก์ับทรัสตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั ซึ่ง 
WHART มีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมจ ำนวน  300.00 ลำ้นบำท 
(ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566)  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
 
3. เร่ืองอื่นๆ เพิ่มเติม 
 
การท าข้อตกลงเร่ืองสิทธิทีจ่ะปฏิเสธก่อนของกองทรัสตใ์นอันทีจ่ะซือ้หรือลงทุนในทรัพยส์ินของ WHA  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัตใ์นอนัที่จะซือ้หรือลงทุนในทรัพยสิ์น
ของ WHA มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 

1. เป็นกำรช่วยให ้WHART มีโอกำสในกำรเขำ้ถึงและพิจำรณำคดัเลือกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพโดยไม่ตอ้ง
เสียค่ำใชจ้่ำยเพิ่มเติมและปรำศจำกขอ้ผูกมดั ซึ่งจะสำมำรถช่วยต่อยอดและสรำ้งควำมเติบโตของรำยไดใ้หแ้ก่ 
WHART และสำมำรถสรำ้งอตัรำผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในอนำคต รวมถึงไม่ไดเ้ป็นกำรท ำให ้
WHART เสียสิทธิแต่ประกำรใด 

2. เป็นกำรเพิ่มโอกำสในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นใหม่ๆ ของ WHART อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งจะสำมำรถช่วยเพิ่มอำยเุฉล่ีย
ของทรพัยสิ์นของ WHART และช่วยให ้WHART สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง   

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์น
กำรเจรจำเงื่อนไขต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำร
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ที่เก่ียวโยงกนัที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และ
ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำร
ต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทั้งนี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขในกำรเข้ำท ำ
รำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรท ำขอ้ตกลงเรื่องสิทธิที่จะปฏิเสธก่อนของกองทรสัต ์WHART ใน
อนัที่จะซือ้หรือลงทนุในทรพัยสิ์นของ WHA และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้
  
อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิส ำหรบักำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART 
เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศกึษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกดั และควำมเห็น
ในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวที่แนบมำพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
ครัง้นีด้ว้ยควำมรอบครอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม 
 
บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระของ WHART ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ ศกึษำ และ
วิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดังที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มูลและกำรวิเครำะห์
อย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยของ WHART เป็นส ำคญั 
 
ทัง้นี ้กำรใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ อำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกเอกสำร และ/หรือจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำรของ WHAREM WHA และธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของ WHART ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผย
ต่อสำธำรณชน และขอ้มูลอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตัง้ขอ้สมมติฐำนว่ำขอ้มลูดังกล่ำวขำ้งตน้มีควำม
ถูกตอ้งและเป็นจริง ดังนั้น หำกข้อมูลดังกล่ำวข้ำงตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นัยส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตุนีท้ี่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบจำกปัจจยัดงักล่ำวที่อำจเกิดขึน้ต่อ  WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อนำคตได ้อีกทั้ง ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้ มีวัตถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง 
WHART ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ และกำรใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระนี ้มิไดเ้ป็นกำร
รบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้กบั WHART  
 
 

    ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 
        (นำงสำวจิรยง อนมุำนรำชธน) 
                                                                               กรรมกำรผูจ้ดักำรและผูค้วบคมุกำรปฏิบตัิงำน         
                                                                                       บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

       ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ 
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เอกสารแนบ 1 ข้อมูลทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
 
1. ประวัติและความเป็นมาของ WHART 
 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ WHART” หรือ “กองทรสัต”์) จดัตัง้ขึน้เมื่อ
วันที่ 8 ธันวำคม 2557 โดย WHART ไดน้ ำเงินที่ไดร้บัจำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ก่นักลงทุน ในช่วงระหว่ำงวนัท่ี  
1 - 4 ธันวำคม 2557 จ ำนวน 3,107.90 ลำ้นบำท เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อรเ์รชนั จ ำกัด (มหำชน) 
(“WHA”) ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนในครัง้แรก ประกอบดว้ย พืน้ท่ีใหเ้ช่ำคลงัสินคำ้และศูนยก์ระจำยสินคำ้จ ำนวน 
167,107.45 ตำรำงเมตร และพืน้ที่ใหเ้ช่ำหลงัคำ (ส ำหรบัติดตัง้แผงโซล่ำรเ์ซลล)์ จ ำนวน 74,617.34 ตำรำงเมตร โดยพืน้ที่เช่ำ
ดงักล่ำวอยู่ในโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์3 โครงกำรของ WHA  คือ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. (2) โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด 
กม.23 โปรเจค 1 โดยหน่วยทรสัตข์อง WHART ไดเ้ขำ้ซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัแรกในวนัที่ 18 ธันวำคม 2557 
 
ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2558  เมื่อวันที่ 13 กรกฎำคม 2558 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 เพื่อลงทุน
ทรพัยสิ์น 3 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบุรี/โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์สระบรุ ีมลูค่ำกำรลงทนุรวม 4,645.91.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดย WHART ได้
เขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 เมื่อวนัที่ 29 ธันวำคม 2558 
 
ที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2559 เมื่อวนัที่ 2 มิถุนำยน 2559 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 2 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 
2 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 และ (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั มลูค่ำกำรลงทุนรวม 4,190.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำร
โอน) โดย WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 2 เมื่อวนัที่ 7 ธันวำคม 2559 
 
ที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2560 เมื่อวันท่ี 13 กรกฎำคม 2560 ไดม้ีมติอนุมัติรองรบักำรแปลงสภำพกองทุนรวม
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นกองทรสัต ์โดยมี WHART 
เป็นกองทรสัตท์ี่รองรบักำรแปลงสภำพ โดยกำรรบัโอนทรพัยสิ์นและภำระของ WHAPF และช ำระค่ำตอบแทนให ้WHAPF เป็น
หน่วยทรสัต ์โดย WHAPF มีทรพัยสิ์นรวม 15 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรคำโอ อมตะ ดี.ซี. (2) โครงกำร Triumph (3) โครงกำรดีเค
เอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์(4) โครงกำร DKSH 3M (5) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน 
(6) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดูคำติ (7) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. (8) โครงกำร Kao 3 (9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บำงนำ-ตรำด กม. 19 (10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี (11) โครงกำร Ducati Phase 2 (12) 
โครงกำร DKSH 3M Phase 2 (13) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบุรี (14) ระบบปรบัอำกำศ
โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี.และ (15) โครงกำร DSG Phase 3 โดยมีอัตรำกำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต ์ที่อัตรำ 1 หน่วย
ลงทุนของ WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรัสตข์อง WHART นอกจำกนี ้ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2560 ไดม้ีมติ
อนมุตัิกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยหลงักำรแปลงสภำพ WHAPF จ ำนวน 4 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 (2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19  
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(3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ และ (4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอรี่ ระยองโดย WHART ได้
ด  ำเนินกำรรบัโอนทรพัยสิ์นและภำระของ WHAPF รวมถึงลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแลว้เสรจ็เมื่อวนัที่ 29 พฤศจิกำยน 2560 
 
ที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2561 เมื่อวนัที่ 27 กุมภำพนัธ ์2561 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรออกและเสนอขำยหุน้กูใ้นวงเงิน
ไม่เกิน 8,000 ลำ้นบำท โดย WHART ไดด้  ำเนินกำรออกหุน้กูต้ำมมติดงักล่ำว ครัง้ที่ 1 จ ำนวน 4,200 ลำ้นบำท เมื่อวนัที่ 30 มีนำคม 
2561 นอกจำกนี ้ตำมมติดงักล่ำว WHART ไดด้  ำเนินกำรออกหุน้กู ้ครัง้ที่ 2 จ ำนวน 2,300 ลำ้นบำท เมื่อวนัที่ 1 กุมภำพนัธ ์2562 
และ ครัง้ที่ 3 จ ำนวน 1,500 ลำ้นบำท เมื่อวนัที่ 4 ธันวำคม 2562 
 
ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 14 มิถุนำยน 2561 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 เพื่อลงทุน
ทรพัยสิ์น 4 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร A,B) และ (4) โครงกำรดีเอสจีที สระบรุี มลูค่ำกำรลงทนุรวม 4,464.50 ลำ้นบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดย WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 เมื่อวนัที่ 4 ธันวำคม 2561 
 
ที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 17 มิถนุำยน 2562 ไดม้ีมติอนมุตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 4 เพื่อลงทนุทรพัยสิ์น 
5 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์(2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง 
แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (4) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 และ (5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-
ตรำด กม.23 (อำคำร C,E,H) มูลค่ำกำรลงทุนรวม 4,880.25 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดย 
WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 4 เมื่อวนัที่ 11 และ 12 ธันวำคม 2562 
 
ที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2563 เมื่อวนัที่ 10 มิถนุำยน 2563 ไดม้ีมติอนมุตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 5 เพื่อลงทนุทรพัยสิ์น 
3 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) (2) โครงกำรดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร D,I,F,G) มลูค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 3,233.97 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียม
กำรโอน) โดย WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 5 เมื่อวนัที่ 3 ธันวำคม 2563 
 
ที่ประชมุวิสำมญัผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2564 เมื่อวนัที่ 14 มิถนุำยน 2564 ไดม้ีมติอนมุตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 6 เพื่อลงทนุทรพัยสิ์น 
3 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 62 (2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ มลูค่ำกำรลงทนุ
รวมไม่เกิน 5,549.72 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดย WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 6 
เมื่อวนัที่ 2 ธันวำคม 2564 
 
ที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ ครัง้ที่ 1/2565 ในวันท่ี 17 มิถุนำยน 2565 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 7 เพื่อลงทุน
ทรพัยสิ์น 5 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร 
B,C,D) (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ เทพำรกัษ์ กม.21 
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(อำคำร I,J) (4) โครงกำรดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร 
J,K,L,M,N) (5) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 มูลค่ำกำร
ลงทุนรวมไม่เกิน 4,050.86 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดย WHART ไดเ้ขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุน
ครัง้ที่ 7 เมื่อวนัที่ 1 ธันวำคม 2565 
 
ขอ้มลูสรุปของ WHART มีดงันี ้
ชื่อกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“WHAREM”) 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) 
ทรสัตี : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) 
อำยขุองกองทรสัต ์ : ไม่มีก ำหนดอำย ุ
ทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ : 32,651,799,943 บำท (ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565) 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์ : 3,065,395,883 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 9.0241 บำท 
ประเภทของกองทรสัต ์ : ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัตจ์ำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 
2. วัตถุประสงคแ์ละโครงสร้างการจัดการของ WHART 
 
 WHART จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกรรมในตลำดทนุตำมที่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ประกำศก ำหนด โดยมีวตัถปุระสงค์
ในกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อประชำชนและน ำหน่วยทรสัตเ์ขำ้จดทะเบียนในตลำดหลดัทรพัยฯ์ โดย WHART จะน ำ
เงินที่ไดร้บัจำกกำรระดมทุนไปลงทุนในทรพัยสิ์นและน ำทรพัยสิ์นที่ลงทุนไปจดัหำผลประโยชน ์ไม่ว่ำจะเป็นกำรใหเ้ช่ำ ใหเ้ช่ำ
ช่วง กำรใหใ้ชพ้ืน้ท่ีในลกัษณะคลำ้ยคลงึกนักับกำรใหเ้ช่ำ กำรใหบ้รกิำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเช่ำหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่ำ อย่ำงไรก็ดี  
WHART จะไม่เขำ้ด ำเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรมหรือธุรกิจโรงพยำบำล เป็นตน้ รวมทัง้จะ
ไม่น ำอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่ำแก่บุคคลที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่ำจะน ำอสงัหำริมทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่
ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมำย  ทัง้นี ้โครงสรำ้งของ WHART ปรำกฏตำมแผนภำพดงัต่อไปนี ้
 

โครงสร้างการจัดการของ WHART 
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ผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งต่อกำรดแูล ตรวจสอบ และบรหิำรจดักำร WHART ประกอบดว้ย (1) ทรสัตี (2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์(3) ผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์โดยขอ้มลูสรุปของแต่ละส่วน มีดงันี ้
 
(1) ทรสัตี 
ชื่อ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset”) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105535048487 
วนัท่ีจดทะเบียน : 18 มีนำคม 2535 
ที่ตัง้ : 400/22 อำคำรธนำคำรกสิกรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท 

กรุงเทพมหำนคร 10400 
ทนุจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: 135,771,370 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 27,154,271 หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 5.00บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: ▪ KAsset เป็นบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุและทรสัตี  
▪ หน้ำที่ของ KAsset ในฐำนะทรัสตีของ WHART คือ ทรัสตีจะท ำหน้ำที่ติดตำม ดูแล และ

ตรวจสอบกำรบริหำรจัดกำรกองทรัสตข์องผู้จัดกำรกองทรัสตด์ว้ยควำมซื่อสัตยส์ุจริตและ
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพดว้ยควำมช ำนำญ รวมทัง้ควบคุมดูแลกำรลงทุนของกองทรสัต ์กำร
เปิดเผยข้อมูลของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์โดยปฏิบัติต่อผู้รับประโยชน์
อย่ำงเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูร้บัประโยชนแ์ละเป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ KAsset ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 27,154,272 99.999  
2 นำย ประทำน อจัฉรำวรรณ 1  0.001  
3 น.ส. ศรญัญำ ศิรวินัสำณฑ ์ 1 0.001  
 รวม 27,154,274  100.00  

ทีม่า: BOL 
 

 
(2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0115557007350  
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2557  
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน(บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทนุจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: 10,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุน้มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 100.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHAREM ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์โดยหนำ้ที่
ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART คือ บริหำรจดักำรกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นของกองทรัสต์
ภำยใตข้อบเขตอ ำนำจหนำ้ที่และควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญำ
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แต่งตัง้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เช่น ดูแลจดักำรกองทรสัตใ์นส่วนที่เป็นกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจ ก ำหนด
กลยทุธล์งทนุในกำรไดม้ำและจ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น จดัท ำงบประมำณ งำนนกัลงทนุสมัพนัธ ์กำร
ก ำกับกำรปฏิบัติงำนและกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ ของกองทรสัต ์จัดหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตด์ว้ยกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละใหบ้ริกำรที่เก่ียวเนื่องกับกำรเช่ำ และน ำ
รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นมำจ่ำยประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เป็นตน้ 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ WHAREM ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  99,997  99.997  
2 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 1  0.001  
3 น.ส. ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1  0.001  
4 นำย สมศกัดิ์ บญุช่วยเรืองชยั 1  0.001  
 รวม 100,000  100.000  

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2565 ของ WHART  
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHAREM มีดงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนกรรมกำร 
2 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำร 
3 นำยรฐัชยั ธีระธนำวฒัน ์ กรรมกำรอิสระ 

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2565 ของ WHART และเว็บไซตบ์ริษัท 
รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHAREM มีดงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำยอนวุฒัน ์จำรุกรสกลุ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำร 
2 นำยธนภทัร อนนัตประยรู ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
3 น.ส.อนรรฆสดุำ สิงหว์งษำ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำร

ปฏิบตัิงำน 
4 น.ส. จฑุำมำศ อดลุยรตันพนัธุ ์ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำรปฏิบตัิงำน 
5 น.ส.ณวลัรณีิ สวุินิจวงษ ์ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
6 นำยชยัวฒัน ์มั่นคงดี  ผูจ้ดักำรฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
7 น.ส. นรีเมธ กิตติคณุธนสำร ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยนกัลงทนุสมัพนัธ ์และพฒันำ

ธุรกิจ 
8 น.ส. บณุฑรกิำ พงษ์ศิร ิ ผูช้่วยผูจ้ดักำรฝ่ำยก ำกบัตรวจสอบ บรหิำรและ

จดักำรควำมเส่ียง 
ทีม่า: เว็บไซตบ์ริษัท 
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(3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107555000082 
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2555 
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน(บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทุนจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: ทุนจดทะเบียน จ ำนวน 1,567,773,018.60 บำท และทุนช ำระแล้ว  1,494,683,467.90 บำท 
แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 14,946,834,679 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 0.10 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHA เป็นผูใ้หบ้ริกำรแบบครบวงจรในธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกับกำรใหบ้ริกำรดำ้นโลจิสติกส ์โดยสำมำรถ
จ ำแนกส่วนธุรกิจไดเ้ป็น 4 กลุ่ม ดงันี ้
1. ธุรกิจพัฒนำและบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย ์(Logistics Hub) ซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ธุรกิจย่อย 
ไดแ้ก่ ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัยเ์พื่อรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำร ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริม
ทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย ธุรกิจกำรลงทนุและบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจบรหิำรและจดักำร
กองทรสัต ์

2. ธุรกิจพฒันำนิคมอุตสำหกรรม (Industrial Development Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อยในกำร
พฒันำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม และ/หรือเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม เพื่อจ ำหน่ำยที่ดินใหก้ับ
ผู้ประกอบกำรที่มีควำมต้องกำรเข้ำมำ ลงทุนจัดตั้งโรงงำนในเขตนิคม/เขตประกอบกำร
อุตสำหกรรม/เขตส่งเสริมนิคมอตุสำหกรรม โดยจะไดร้บัสิทธิประโยชนต์ำมที่ก ำหนดโดยกำรนิคม
แห่งประเทศไทย และ/หรือ คณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุน พรอ้มทัง้เป็นศูนยก์ลำงในกำรจัดหำ
สำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกไวใ้หบ้รกิำรแก่ลกูคำ้ 

3. ธุรกิจใหบ้รกิำรสำธำรณปูโภคและพลงังำน (Utilities & Power Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบรษิัทย่อย ใน
กำรใหบ้ริกำรดำ้นสำธำรณูปโภค (Utilities) ประเภทกำรจ ำหน่ำยน ำ้ดิบ ผลิตและจ ำหน่ำยน ำ้เพื่อ
อุตสำหกรรม และบริหำรจดักำรน ำ้เสียใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมในนิคมอุตสำหกรรมและ
เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมเป็นหลกั นอกจำกนี ้ยงัด ำเนินธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นพลงังำน (Power) 
ผ่ำนกำรเขำ้ร่วมลงทุนในโครงกำรโรงไฟฟ้ำทั้งในประเทศและต่ำงประเทศกับผู้ประกอบกำรที่มี
ควำมรูค้วำมช ำนำญในธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยไฟฟ้ำประเภทต่ำงๆ ทัง้ที่เป็นกำรผลิตไฟฟ้ำโดยใช้
พลงังำนเชือ้เพลิงเชิงพำณิชย ์(Conventional Fuel) และพลงังำนทดแทน (Renewable Fuel) 

4. ธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นดิจิทัล (Digital Platform Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อย มีผลิตภณัฑแ์ละ
บริกำร ไดแ้ก่ (1) บริกำรพืน้ท่ีศูนยข์อ้มลู (Data Center) (2) บริกำรเชื่อมต่อส่ือสำรโครงข่ำยสำย
เคเบิลใยแก้วน ำแสง (3) บริกำรบริหำรกำรจัดกำรและดูแล (Managed Services) ระบบงำน
เทคโนโลยีสำรเทศใหก้ับลกูคำ้และหน่วยงำนต่ำงๆ อย่ำงครบวงจร (4) บริกำร Cloud Services 
และ (5) บริกำรจดัหำอุปกรณแ์ละซอฟตแ์วร ์หรืออุปกรณอ์ื่นๆ ดำ้นไอทีในรูปแบบกำรปล่อยเช่ำ 
(Rental/Leasing Equipment and Software) 
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ทัง้นี ้WHA ไดร้บักำรว่ำจำ้งใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART ซึ่งมีหนำ้ที่โดยสรุป ดงันี ้
(1)  ดแูลและบ ำรุงรกัษำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นๆ ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีเพื่อประโยชนใ์นกำร

บริกำร บริหำรและจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมถึง จดัหำบรษิัท
ประกนัภยัและช ำระเบีย้ประกนัภยั 

(2)  อ ำนวยควำมสะดวกให้กับทรัสตี ผู้ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินของกองทรัสต์และผู้จัดกำร
กองทรสัตใ์นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

(3)  ร่วมกับผูจ้ัดกำรกองทรสัตเ์พื่อท ำใหก้องทรสัตไ์ดม้ำซึ่งใบอนุญำตและ/หรือเอกสำรอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งและจ ำเป็นในกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตจ์ดัหำผูเ้ช่ำ
พืน้ที่ในอสังหำริมทรัพย ์รวมทั้งประสำนงำนและเจรจำกับผู้เช่ำในกำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำ
สญัญำบรกิำรหรือสญัญำอื่นใดที่เก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : รำยละเอียดโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 13 มีนำคม 2566 มีดงันี ้
  รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ  3,481,188,569 23.29 
2 น.ส.ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1,349,486,105 9.03 
3 บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอำร ์ 894,935,605 5.99 
4 นำยชยัวฒัน ์พู่พิสทุธ์ิ 681,790,854 4.56 
5 น.ส.สพิุชญำ พู่พิสทุธ์ิ 666,000,000 4.46 
6 UBS AG Singapore Branch 580,851,722 3.89 

8 
South East Asia UK (TYPE C) Nominees 
Limited 

469,572,565 3.14 

7 นำยนิติ โอสถำนุเุครำะห ์ 436,438,690 2.92 
9 กองทนุเปิด บวัหลวงทศพล 202,542,200 1.36 
10 นำย สญัชยั สขุสมชวีิน 163,057,500 1.09 
  รวมผู้ถือหุ้นสงูสุด 10 รายแรก 8,925,863,810 59.72 
  ผูถื้อหุน้รำยย่อยอื่น  6,020,970,869 40.28 
  รวมทัง้หมด 14,946,834,679 100.00 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่13 มีนาคม 2566 
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รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHA มีดงันี ้
  รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำย สมคิด จำตศุรีพิทกัษ ์ ประธำนกรรมกำรบรษิัท, กรรมกำรอิสระ 
2 น.ส. จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนกรรมกำรบรหิำร, รองประธำนกรรมกำรบรษิัท

, ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรกลุ่มบรษิัท 
3 นำย เดวิด รชิำรด์ นำรโ์ดน กรรมกำร 
4 นำย ววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำร 
5 นำง กฤษณำ สขุบญุญสถิตย ์ กรรมกำร 
6 นำง อญัชลี ชวนิชย ์ กรรมกำรอิสระ, ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 
7 นำย อภิชยั บญุธีรวร กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
8 พลเอก ปรชัญำ เฉลิมวฒัน ์ กรรมกำรอิสระ 
9 นำย จกัรกฤศฏ์ิ พำรำพนัธกลุ กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
10 นำย อนชุิต อนชุติำนกุลู กรรมกำรอิสระ 
11 นำย อคัรพล พิเชษฐวณิชยโ์ชค กรรมกำรอิสระ 
12 น.ส. อจัฉรนิทร ์พฒันพนัธช์ยั กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่3 เมษายน 2566 

รำยชื่อผูบ้รหิำร 

: รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHA ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 มีดงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรกลุ่ม 
2 นำยเดวิด รชิำรด์ นำรโ์ดน กรรมกำรบรหิำร 
3 นำยววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำรบรหิำร 
4 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ ประธำนเจำ้หนำ้ที่ฝ่ำยกลยทุธ ์
5 นำยปจงวชิ พงษศ์ิวำภยั ประธำนเจำ้หนำ้ที่ฝ่ำยปฏิบตัิกำร 
6 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั ประธำนเจำ้หนำ้ที่ฝ่ำยบญัชี 
7 นำยณฐัพรรษ ตนับญุเอก ประธำนเจำ้หนำ้ที่ฝ่ำยกำรเงิน 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2565 ของ WHA และเว็บไซตบ์ริษัท 
 
3. นโยบายการลงทนุและสินทรัพยข์อง WHART 
 
 WHART เป็นกองทรสัตท์ี่มุ่งลงทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยได ้และ/หรือลงทุนในหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่น หรือ
กำรหำดอกผลโดยวิธีอื่น เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม นโยบำยกำรลงทนุเป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์
ดงันี ้
 
(1) เนน้กำรลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน พืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ำ หรือ

อสังหำริมทรพัยอ์ื่นใดที่กองทรสัตอ์ำจลงทุนได ้โดยมูลค่ำในกำรเขำ้ลงทุนอำ้งอิงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมิน
มลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระ อย่ำงไรก็ดี รำคำที่ WHART จะเขำ้ลงทนุนัน้อำจแตกต่ำงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่ำ
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ทรพัยสิ์นอิสระ เนื่องจำกผูจ้ดักำรกองทรสัตแ์ละผูจ้ดัจ ำหน่ำยจะก ำหนดรำคำของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย 
โดยค ำนึงถึงผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนักลงทุน (Bookbuilding) สภำวะตลำดทุนขณะนั้นๆ รวมถึงระดับ
ผลตอบแทนเฉล่ียที่นกัลงทุนคำดหวงัและจะท ำกำรออกเสนอขำยและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยดงักล่ำวใหก้ับผู้
ลงทนุ 

(2)  WHART อำจพิจำรณำลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นประเภทอื่นนอกเหนือจำกขอ้ (1) ขำ้งตน้ หำก WHAREM ในฐำนะ
ผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรศกึษำ รวมถึงประเมินปัจจยัต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง และเห็นว่ำกำรลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว
จะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(3)  WHART อำจพิจำรณำลงทุนผ่ำนกำรถือหุ้นในบริษัทที่จัดตั้งขึน้ โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อด ำเนินกำรในลักษณะ
เดียวกนักบั WHART โดยกำรลงทนุดงักล่ำวตอ้งเป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้
▪  WHART ตอ้งถือหุน้ในบริษัทดังกล่ำวไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่

นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท 
▪ แสดงไดว้่ำมีมำตรกำรหรือกลไกที่จะท ำใหท้รสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตส์ำมำรถดูแลและควบคุมใหบ้รษิัทดงักล่ำว มี

กำรประกอบกิจกำรเป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต ์และหลักเกณฑ์ในประกำศ ทจ. 49/2555 และประกำศอื่นที่
เก่ียวขอ้งตำมที่คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ก ำหนดในท ำนองเดียวกบักรณีที่กองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ์
โดยตรง 

 
ทรัพยสิ์นที่ WHART ไดเ้ข้ำลงทุนในปัจจุบัน มีลักษณะกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำร แบ่งเป็น 2 ประเภทธุรกิจหลัก คือ (1) 
โครงกำรอำคำรคลังสินค้ำให้เช่ำ และ/หรืออำคำรโรงงำนให้เช่ำ และ (2) โครงกำรให้เช่ำพืน้ที่หลังคำ เพื่อโครงกำรผลิต
กระแสไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยท์ี่ติดตัง้บนหลงัคำเพื่อจ ำหน่ำย (Solar PV Rooftop)  ซึ่งภำยในโครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ 
และ/หรืออำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ไดม้ีกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่จอดรถแก่ผูเ้ช่ำบำงรำย รวมถึงกำรใหเ้ช่ำอุปกรณท์ี่ เก่ียวขอ้งกับกำรจัดเก็บ
สินคำ้ในคลงัสินคำ้และอำคำรโรงงำน เช่น Racks และ Pallets ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำรคลงัสินคำ้ให้
เช่ำ และ/หรืออำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูทรพัยสิ์นของ WHART สรุปดงันี ้
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สรุปทรัพยส์ินของ WHART ในปัจจุบนั 

 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุคร้ังแรก 

1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั กรุงเทพมหำนคร 

35-0-0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

35,092.97 
 

- - 

2 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

74-2-67 สิทธิกำรเชำ่  
 

72,179.48  
 

23,976.30  
 

 

3 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

65-0-21.9 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

60,306.00 
 

50,641.04  
 

- 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่1 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1  

4 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.4 

ต ำบลบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี สมทุรปรำกำร  

81-0-15.9 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

80,745.55  
 

68,384.20  
 

- 

5 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

69-0-16.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

61,434.00  
 

26,472.05  
 

 

6 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮติำชิ สระบรุี / 
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์สระบรุี 

ต ำบลหนองปลำหมอ  
อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี  

34-3-12.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

32,986.00  
 

- - 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่2 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่2 

7 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

66-2-85.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

63,248.25 50,143.60  
 

2,378.90  
 

8 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 

แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั กรุงเทพมหำนคร 

99-1-51.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

95,110.00  
 

59,986.30  
 

1,350.00  
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินที ่WHART รับโอนจาก WHAPF และการลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่3 (ภายหลังการแปลงสภาพ) 

9 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

71-0-5.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

68,901.95  
 

- 2,597.00  
 

10 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 โปรเจค 1 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

50-1-47.4 สิทธิกำรเชำ่  
 

47,221.00  
 

37,303.80  
 

2,340.00  
 

11 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 

ต ำบลล ำลกูกำ อ ำเภอล ำลกูกำ  
จงัหวดัปทมุธำนี  

12-2-52.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

8,045.64  
 

3,971.00 4,124.00  
 

12 โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอร่ี ระยอง นิคมอตุสำหกรรมอมตะซิตี ้
ระยอง ต ำบลมำบยำงพร 

อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  

25-3-32.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

15,568.79  
 

- - 

13 โครงกำรคำโอ อมตะ ดี.ซี. ต ำบลดอนหวัฬ่อ  
อ ำเภอเมอืงชลบรุี จงัหวดัชลบรุี  

46-3-81.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

42,310.44  
 

- - 

14 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุ ี

ต ำบลพำนทองหนองกะขะ  
อ ำเภอพำนทอง จงัหวดัชลบรุี  

39-0-18 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

38,577.00  
 

- - 

15 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดคูำติ นิคมอตุสำหกรรมอมตะ ซิตี ้ 
ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวก

แดง จงัหวดัระยอง  

27-1-53.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

20,285.00  
 

- - 

16 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ 
ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์

ต ำบลศีรษะจรเขใ้หญ่  
อ ำเภอบำงเสำธง (บำงพลี)  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

 

83-0-81.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

73,022.44  
 

- - 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
 

246 
 

 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

17 โครงกำรศรเีพชร ดี.ซี. ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
(บำงพลีใหญ่)  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

47-0-66.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

52,706.84  
 

- - 

18 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์
บำงปะอิน 

นิคมอตุสำหกรรมบำงปะอิน  
ต ำบลคลองจิก 

อ ำเภอบำงปะอิน (พระรำชวงั) 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

30-2-53.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

36,000.00  
 

- - 

19 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดเีอสจีที ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 

เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลหนองปลำหมอและ 
ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรุี  

48-0-26.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

55,372.40  
 

- - 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่4 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 

20 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 

ต ำบลบำงกระเจำ้ อ ำเภอเมอืง
สมทุรสำคร จงัหวดัสมทุรสำคร  

17-1-50.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

14,084.00  
 

9,100.00  
 

4,858.00  
 

21 โครงกำรดเีอสจีที สระบรุี เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค  
จงัหวดัสระบรุี  

15-0-0.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

16,620.00  
 

- 8,964.00  
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

22 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 
และ โปรเจค 2 

ต ำบลบ่อตำโล่และต ำบลล ำตำ
เสำ อ ำเภอวงันอ้ย  

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

96-1-44.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

86,223.61  
 

- - 

23 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

43-2-54.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

39,607.00 
 

26,112.00  
 

- 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่5 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่4 
24 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 โปรเจค 2 
ต ำบลบำงบำงปลำ อ ำเภอบำง
พลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

75-2-8.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

73,049.00 61,482.00 - 

25 โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

12-1-97.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

9,977.00 - - 

26 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิล
ไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์

ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

6-0-77.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

5,431.00 - - 

27 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

56-2-47.4 สิทธิกำรเชำ่ 50,628.00 - - 

28 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจติร กม.3 (ยนูลีิเวอร)์ 

ต ำบลบำงบำงปลำ อ ำเภอบำง
พลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

21-0-64.8 สิทธิกำรเชำ่ 16,152.44 10,000.00 2,983.29 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่6 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 

29 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) 

ต ำบลหนองขำม อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

21-1-70.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

19,599.00 - 3,055 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

30 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

ต ำบลบงึ อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

50-0-0.0 สิทธิกำรเชำ่ 44,783.00 - - 

31 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
(อำคำร D,I,F,G) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

44-0-91.8 สิทธิกำรเชำ่ 64,407.00 - - 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่7 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่6 
32 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร A) 

บำงนำ-ตรำด กม.23 จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

31-1-37.0 สิทธิกำรเชำ่ 30,040.00 - - 

33 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 

วงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

26-3-18.0 สิทธิกำรเชำ่ 24,150.00 23,205.00 - 

34 โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ อ ำเภอบำงปะกง  
จงัหวดัฉะเชงิเทรำ 

137-2-91.4 สิทธิกำรเชำ่ 130,139.00 - - 

 ทรัพยส์ินที ่WHART ลงทนุเพิม่เติมคร้ังที ่8 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่7 
35 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 
(อำคำร B,C,D) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

33-0-66.0 สิทธิกำรเชำ่ 34,003.00 - - 

36 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำคำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

13-1-62.8 สิทธิกำรเชำ่ 8,151.00 - - 

37 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำ
ธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

28-3-29.4 สิทธิกำรเชำ่ 30,311.00 - - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 
เนือ้ทีด่นิ 

ตามเอกสารสิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 

โรงงาน ส านักงาน (ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

38 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

20-2-86.5 สิทธิกำรเชำ่ 19,796.00 - - 

39 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 3 
และโปรเจค 4 

อ ำเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

68-2-42.6 สิทธิกำรเชำ่ 67,704.00 - - 

 รวมทรัพยส์ินทีล่งทนุทัง้หมด 1,828-0-91.0  1,743,968.80 450,777.29 32,650.19 
หมายเหต ุ : รายละเอียดทรพัย์สนิของ WHART แต่ละโครงการ ดูเพิ่มเตมิไดจ้ากตารางสรุปทรพัย์สนิของ WHART ในปัจจุบนั ทีป่รากฎในบทสรุปส าหรบัผูบ้ริหารของรายงานความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระฉบบันี ้และแบบ 56-

1 ปี 2566 ของ WHART 
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4. ลักษณะการจัดหาผลประโยชน ์
 
กองทรัสตเ์ป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อำคำร รวมทั้งงำนระบบและส่วนควบต่ำงๆ และเป็นผู้มีสิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน ซึ่ง
กองทรัสตด์  ำเนินกำรจัดหำผลประโยชน์จำกทรัพยสิ์น โดยน ำทรัพยสิ์นดังกล่ำวออกให้เช่ำแก่ผู้เช่ำ ทั้งนี ้ทรัสตีในฐำนะผู้
ตรวจสอบดแูลกองทรสัตแ์ทนผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะว่ำจำ้งผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หท้ ำหนำ้ที่ดแูลกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตผ่์ำนกำรก ำหนดนโยบำยและกำรวำงกลยทุธใ์นกำรบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์เพื่อก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุแก่กองทรสัต ์โดยจะมอบหมำยใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตน์ ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปจดัหำผลประโยชนไ์ดด้ว้ยกำรเขำ้ท ำสญัญำ
ใหเ้ช่ำพืน้ที่ใหส้อดคลอ้งกับขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือหน่วยงำนที่มีอ  ำนำจหนำ้ที่ กับผูเ้ช่ำโดยตรง ซึ่งสญัญำ
ดังกล่ำวจะมีควำมเป็นมำตรฐำนโดยมีหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสัญญำคลำ้ยคลึงกันส ำหรบัผูเ้ช่ำทุกรำย รวมทั้งว่ ำจำ้ง
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ไดแ้ก่ กำรน ำทรัพยสิ์นไปจัดหำผลประโยชน์ในรูปของกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ตำมนโยบำยของผูจ้ัดกำร
กองทรสัตต์ิดต่อประสำนงำนและอ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ำและจัดเก็บค่ำเช่ำเพื่อน ำส่งกองทรสัต ์WHART ตลอดจน
บ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีและพรอ้มจดัหำผลประโยชน ์
 
5. รายชื่อผู้ถือหน่วยของ WHART 

 
ณ วันที่  30 มีนำคม 2566 หน่วยทรัสต์ที่จดทะเบียนออกจ ำหน่ำยและช ำระแล้ว มีจ ำนวน 3,272,928,441 หน่วย โดยมี
รำยละเอียดผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 มีนำคม 2566 (วนัปิดสมดุทะเบียนล่ำสดุ) ดงันี ้
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยรายใหญ่ของ WHART ณ วันที ่30 มนีาคม 2566 

  รายชื่อ จ านวนหน่วย ร้อยละ 

1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 490,967,035 15.00 

2 ส ำนกังำนประกนัสงัคม 455,610,344 13.92 

3 กองทนุบ ำเหน็จบ ำนำญขำ้รำชกำร 136,660,088 4.18 

4 บรษิัท กรุงไทย-แอกซำ่ ประกนัชวีิต จ ำกดั ( มหำชน) 123,335,105 3.77 

5 บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 120,191,067 3.67 

6 
กองทนุเปิด ทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิพร็อพเพอรต์ี ้แอนด ์ 
อินฟรำสตรคัเจอร ์อินคมั พลสั เฟล็กซิเบิล้ 

116,562,360 3.56 

7 บรษิัท อำคเนย ์ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 104,097,582 3.18 

8 บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 93,477,600 2.86 

9 ธนำคำร ออมสิน 91,902,616 2.81 

10 บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยำ ประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 83,093,697 2.54 
  รวมผู้ถือหุ้นสงูสุด 10 รายแรก 1,815,897,494 55.48 
  ผูถื้อหุน้รำยย่อยอื่น  1,457,030,947 44.52 
  รวมทัง้หมด 3,272,928,441 100.00 

ทีม่า:  SET 
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6. สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 
ขอ้มูลทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินของ WHART ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกัด 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม และงบกำรเงินฉบบัสอบทำน ส ำหรบัไตรมำส 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 
มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 

สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของ WHART ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาส 1 ปี 2566 
WHART 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
งบแสดงฐานะการเงนิ  
(หน่วย : ล้านบาท) 

2563 2564 2565 2566 

สินทรัพย ์     
เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยต์ำมมลูค่ำ
ยตุิธรรม 

40,232.26 45,353.76 49,474.29 49,474.29 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,576.75 2,517.70 1,781.76 1,914.43 
ค่ำใชจ้ำ่ยรอกำรตดับญัชี 244.85 144.40 67.32 56.19 
รำยไดค้ำ้งรบัตำมสญัญำเชำ่ด ำเนินงำน 347.48 236.01 306.90 330.69 
ภำษีมลูคำ่เพิม่รอเรียกคืน 61.65 46.46 33.35 9.65 
สินทรพัยอ์ื่น 132.00 156.20 151.66 116.77 
รวมสินทรัพย ์ 42,595.00 48,454.53 51,815.28 51,902.01 
หนีส้นิ     
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - - - 300.00 
ค่ำใชจ้ำ่ยคำ้งจ่ำย 129.03 116.55 146.64 74.52 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรบัล่วงหนำ้ 74.78 95.25 23.43 21.85 
เงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้ 1,099.85 1,120.94 1,229.89 1,319.68 
เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน - สทุธิ 2,127.59 2,258.39 4,478.83 2,371.54 
หุน้กู ้- สทุธิ 7,996.24 9,992.62 9,090.01 10,888.59 
หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 669.07 681.77 711.24 707.06 
หนีสิ้นอื่น 85.29 252.09 216.70 24.24 
รวมหนีส้ิน 12,181.83 14,517.62 15,896.73 15,707.47 
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 30,413.17 33,936.92 35,918.55 36,194.54 
สินทรัพยสุ์ทธปิระกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 29,084.08 32,651.80 34,639.94 34,639.94 
ก ำไรสะสม 1,329.08 1,285.12 1,278.60 1,554.60 
สินทรัพยสุ์ทธิ  30,413.17 33,936.92 35,918.55 36,194.54 
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WHART ม.ค. - ธ.ค. ม.ค.- มี.ค. 
งบก าไรขาดทนุ  
(หน่วย : ล้านบาท) 

2563 2564 2565 2566 

รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรคลงัสินคำ้ 2,485.48 2,512.41 3,099.91 827.75 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรอื่นๆ 27.83 28.03 27.67 8.53 
รำยไดช้ดเชยคำ่เชำ่และบรกิำรสญัญำตก
ลงกระท ำกำร 

38.20 27.43 40.12 22.04 

รำยไดด้อกเบีย้ 4.45 6.63 11.28 4.25 
รวมรายได้    2,555.96 2,574.50 3,178.99 862.56 
ตน้ทนุของกำรใหเ้ช่ำและกำรใหบ้รกิำร (54.26) (49.91) (55.29) (6.13) 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดักำร (58.80) (68.24) (72.77) (19.05) 
ค่ำธรรมเนียมทรสัต ี (40.65) (43.04) (45.48) (11.49) 
ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน (5.63) (5.24) (5.79) (1.20) 
ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ (69.28) (80.16) (87.33) (24.47) 
ค่ำใชจ้ำ่ยอื่น (202.74) (212.09) (96.41) (15.74) 
รวมค่าใช้จ่าย (431.35) (458.67) (363.06) (78.07) 
รายได้จากการลงทนุสุทธิกอ่น
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

2,124.61 2,115.83 2,815.92 784.50 

ดอกเบีย้จ่ำย (293.89) (304.92) (324.97) (94.53) 
รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ 1,830.72 1,810.91 2,490.95 689.97 
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงนิ
ลงทนุ 

    

รำยกำรก ำไรสทุธิจำกกำรขำยเงนิลงทนุ 9.74 1.15 - - 
รำยกำรก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้
จำกกำรวดัมลูคำ่เงินลงทนุ 

437.84 248.22 (173.24) - 

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจาก
เงนิลงทนุ 

447.58 249.37 (173.24) - 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงานในระหว่างปี 

2,278.30 2,060.28 2,317.70 689.97 

 
WHART ม.ค. - ธ.ค. ม.ค.- มี.ค. 
งบกระแสเงนิสด  (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2566 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 105.08 (2,328.32) (1,350.97) 675.74 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 1,192.09 3,269.26 615.03 (543.07) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สุทธ ิ

1,297.17 940.95 (735.94) 132.67 

 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

   253  
 

WHART 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2563 2564 2565 2566 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บำท) 10.95 11.07 10.97 11.06 
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำนส ำหรบังวดต่อหน่วย (บำท) 

0.82 0.67 0.71 0.21 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 4.99 4.37 5.43 5.26 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 28.60 29.96 30.68 30.26 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (เท่ำ) 0.40 0.43 0.44 0.43 
          
ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานของ WHART 
 
ผลการด าเนินงาน 
 
รำยได ้
ส ำหรับปี 2563 – 2565 WHART มีรำยได้รวมเท่ำกับ 2,555.96 ล้ำนบำท 2,574.50 ล้ำนบำท และ 3,178.99 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ ซึ่งเป็นรำยไดห้ลักจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรคลังสินคำ้ เท่ำกับ 2,485.48 ลำ้นบำท 2,512.41 ลำ้นบำท และ 
3,099.91 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.24  รอ้ยละ 97.59 และรอ้ยละ 120.41 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั ซึ่งกำร
เพิ่มขึน้ของรำยไดใ้นแต่ละปีนัน้ ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรรบัรูผ้ลกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นหลกัที่ WHART ลงทุนเพิ่มเติม โดย 
WHART มีรำยไดเ้พิ่มเติมในปี 2563 - 2565 จำกกำรเขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 4 เมื่อวนัที่ 11 และ 12 ธันวำคม 2562 กำร
เขำ้ลงในทนุกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 5 เมื่อวนัท่ี 3 ธันวำคม 2563 และ กำรเขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 6 เมื่อวนัท่ี 2 ธันวำคม 2564  
 
ส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2565 และ 2566 WHART มีรำยไดร้วมเท่ำกับ 762.24 ลำ้นบำท และ 862.56 ลำ้นบำท 
ซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้เท่ำกบั 746.29 ลำ้นบำท และ 827.75 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.91
และ รอ้ยละ 95.96 ของรำยไดร้วม ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดง้วด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 เทียบกับช่วงเดียวกนัปีก่อน
หนำ้ มีสำเหตจุำกกำรเขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 7 เมื่อวนัที่ 1 ธันวำคม 2565 
 
ค่ำใชจ้ำ่ย 
ส ำหรบัปี 2563 - 2565 WHART มีค่ำใชจ้่ำย เท่ำกบั 431.35 ลำ้นบำท 458.67 ลำ้นบำท และ 363.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งกำร
เพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยเป็นไปตำมกำรเพิ่มขึน้ของค่ำธรรมเนียมกำรจดักำร และค่ำธรรมเนียมบริหำรอสงัหำริมทรพัย ์สอดคลอ้งกับ
มลูค่ำทรพัยสิ์นรวมของ WHART ที่เพิ่มขึน้ตำมกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติมทุกๆ ปี และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 
31 มีนำคม 2565 และ 2566 WHART มีค่ำใชจ้่ำยรวมเท่ำกบั 80.03 ลำ้นบำท และ 78.07 ลำ้นบำท ลดลง/เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้
เนื่องจำกค่ำใชจ้่ำยอื่นที่ลดลง 
 
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 
ในปี 2563 - 2565 WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธิก่อนหกัค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน เท่ำกับ 2,124.61 ลำ้นบำท  2,115.83 ลำ้น
บำท 2,815.92 ลำ้นบำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2565 และ 2566 เท่ำกับ 682.21 ลำ้นบำท และ 784.50 
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ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสทุธิหลงัค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินในปี 2563 – 2565 เท่ำกับ 1,830.72 ลำ้น
บำท 1,810.91 ลำ้นบำท 2,490.95 ลำ้นบำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2565 เท่ำกับ 603.46 ลำ้นบำท และ 
689.97 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
 
ส ำหรบัปี 2563 – 2564 WHART มีรำยกำรก ำไรสทุธิจำกเงินลงทนุรวมเท่ำกบั 447.58 ลำ้นบำท และ 249.37 ลำ้นบำท ในขณะ
ที่ปี 2565 WHART มีขำดทุนสทุธิจำกเงินลงทนุรวมเท่ำกบั 173.24 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะที่ไม่มีรำยกำรดงักล่ำวในงวด 
3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2565 และ 2566  โดยรำยกำรดงักล่ำวมีที่มำจำกรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จำก
กำรวัดค่ำเงินลงทุนเป็นหลัก ท ำให้ WHART มีสินทรัพย์สุทธิเพิ่มขึน้จำกกำรด ำเนินงำนระหว่ำงปี  2563 – 2565 เท่ำกับ 
2,278.30 ลำ้นบำท 2,060.28 และ 2,317.70 ลำ้นบำท และงวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2565 และ 2566 เท่ำกบั 603.46 
ลำ้นบำท และ 689.97 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 
ฐานะการเงนิ 
 
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2563 – 2565 และวันที่  31 มีนำคม 2566 WHART มีสินทรัพย์รวมจ ำนวน 42,595.00 ล้ำนบำท 
48,454.53 ล้ำนบำท 51,815.28 ล้ำนบำท และ 51,902.01 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยสินทรัพย์หลักคือ เงินลงทุนใน
อสังหำริมทรพัยต์ำมมูลค่ำยุติธรรมจ ำนวน 40,232.26 ลำ้นบำท 45,353.76 ลำ้นบำท 49,474.29 ลำ้นบำท และ 49,474.29 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 94.45 รอ้ยละ 93.60 รอ้ยละ 95.48 และรอ้ยละ 95.32 ของสินทรพัยร์วมในแต่ละปี
ตำมล ำดับ ทั้งนี ้เงินลงทุนในอสังหำริมทรพัยต์ำมมูลค่ำยุติธรรมของ WHART ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 – 2565 และ 31 
มีนำคม 2566 ประกอบดว้ย เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 31 โครงกำร และ 34 โครงกำร 39 โครงกำร และ 39 โครงกำร 
ตำมล ำดบัจำกกำรลงทนุเพิ่มเติม 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 – 2565 และวนัที่ 31 มีนำคม 2566 WHART มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 12,181.83 ลำ้นบำท 14,517.62 
ลำ้นบำท 15,896.73 ลำ้นบำท และ 15,707.47 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยหนีสิ้นหลักไดแ้ก่ เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินสุทธิ
จ ำนวน 2,127.59 ลำ้นบำท 2,258.39 ลำ้นบำท 4,478.83 ลำ้นบำท และ 2,371.54 ลำ้นบำท ในแต่ละปีตำมล ำดบั หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 17.47 รอ้ยละ 15.56 รอ้ยละ 28.17 และรอ้ยละ 15.10 ของหนีสิ้นรวมในแต่ละปีตำมล ำดบั โดยในปี 2563 -2565 และ ณ 
วันที่ 31 มีนำคม 2566 WHART มีกำรหุ้นกู้สุทธิ 7,996.24 ลำ้นบำท 9,992.62 ลำ้นบำท 9,090.01 ลำ้นบำท และ 10,888.59 
ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 65.64 รอ้ยละ 68.83 รอ้ยละ 57.18 และรอ้ยละ 69.32 ของหนีสิ้นรวม 
 
WHART มีสินทรัพย์สุทธิ ณ วันที่  31 ธันวำคม 2563 – 2565 และวันที่  31 มีนำคม 2566 จ ำนวน 30,413.17 ล้ำนบำท 
33,936.92 ล้ำนบำท 35,918.55 ล้ำนบำท และ 36,194.54 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ประกอบด้วย 1) ทุนที่ได้รับจำกผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ ำนวน 29,084.08 ลำ้นบำท 32,651.80 ลำ้นบำท 34,639.94 ลำ้นบำท และ 34,639.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 95.63 รอ้ยละ 96.21 รอ้ยละ 96.44 และรอ้ยละ 95.70 ของสินทรพัยส์ุทธิในแต่ละปีตำมล ำดับ และ 2) ก ำไร
สะสมจ ำนวน 1,329.08 ลำ้นบำท 1,285.12 ลำ้นบำท 1,278.60 ลำ้นบำท และ 1,554.60 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 4.37 รอ้ยละ 3.79 รอ้ยละ 3.56 และรอ้ยละ 4.30 ของสินทรพัยส์ทุธิในแต่ละปีตำมล ำดบั 
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สภาพคลอ่ง 
 
ส ำหรบัปี 2563 – 2564 มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิจ ำนวน 1,297.17 ลำ้นบำท 940.95 ลำ้นบำท ในขณะ
ที่ปี 2565 WHART มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสุทธิจ ำนวน  735.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ทั้งนี ้ในปี 2563 
WHART มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 105.08 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัย์
สุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 2,278.30 ลำ้นบำท และกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในหลักทรพัยจ์ ำนวน 2,304.51 ลำ้นบำท ขณะที่มี
รำยกำรปรบักระทบใหเ้ป็นเงินสดหลักไดแ้ก่ กำรซือ้เงินลงทุนในอสังหำริมทรพัยเ์ท่ำกับ 3,284.45 ลำ้นบำท และกำรซือ้เงิน
ลงทนุในหลกัทรพัยเ์ท่ำกบั 1,160.00 ลำ้นบำท ในขณะท่ีปี 2564 WHART มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 
2,328.32 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,060.28 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำรซือ้เงิน
ลงทุนในอสังหำริมทรพัยจ์ ำนวน 5,624.90 ลำ้นบำท และในปี 2565 WHART มีเงินสดสุทธิใชไ้ปในจำกกิจกรรมด ำเนินงำน
เท่ำกับ 1,350.97 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,317.70 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำร
ซือ้เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 4,245.29 ลำ้นบำท ทัง้นีส้  ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 WHART มีเงิน
สดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 675.74 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลักจำกกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจำกกำร
ด ำเนินงำนจ ำนวน 603.46 ลำ้นบำท 
 
ขณะเดียวกนั ส ำหรบัปี 2563 – 2565 WHART มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกับ 1,192.09 ลำ้นบำท 3,269.26 
ลำ้นบำท และ 615.03 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยเงินสดสทุธิไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินในปี 2563 ของ WHART มีสำเหตหุลกั
จำกเงินสดรบัจำกกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์จ ำนวน 2,735.12 ลำ้นบำท และเงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 
2,161.90 ล้ำนบำท ในขณะที่มีเงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมจำกสถำนบันกำรเงินเท่ำกับ 1,521.90 ล้ำนบำท และเงินสดจ่ำย
ผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกบั 1,747.76 ลำ้นบำท ส ำหรบัปี 2564 WHART มีรำยกำรเงินสดรบัจำกหุน้กูเ้ท่ำกบั 5,500.00 ลำ้น
บำท และเงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุ 3,633.83 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีรำยกำรเงินสดจ่ำยคืนหุน้กูเ้ท่ำกบั 3,500.00 ลำ้นบำท และ
เงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนจ ำนวน 2,104.24 ลำ้นบำท และส ำหรบัปี 2565 WHART มีรำยกำรเงินสดรบัจำกเงินกูย้ืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 2,385.00 ลำ้นบำท และเงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุเท่ำกบั 2,054.57 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีรำยกำร
เงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกับ 2,324.22 ลำ้นบำท และเงินสดจ่ำยคืนหุน้กูเ้ท่ำกับ 1,950.00 ลำ้นบำท ทัง้นีส้  ำหรบั
งวด 3 เดือนสิน้สุดวันท่ี 31 มีนำคม 2566 WHART มีเงินสดสุทธิใชไ้ปจำกกิจกรรมจัดหำเงินเท่ำกับ 543.07 ลำ้นบำท โดยมี
สำเหตุหลกัมำจำก กำรจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินเท่ำกบั 2,110.00 ลำ้นบำท และเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบ
แทน 413.97 ลำ้นบำท  
 
7. สภาวะอุตสาหกรรม 
 
เนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำรลงทุนใน WHART มำจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรในธุรกิจใหเ้ช่ำและบริกำรคลังสินคำ้ ดังนั้น กำร
ด ำเนินธุรกิจของ WHART จึงมีควำมสัมพันธ์โดยตรงกับสภำวะภำพรวมเศรษฐกิจ ตลำดโรงงำนอุตสำหกรรมให้เช่ำและ
คลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่ำวมีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

   256  
 

7.1 เศรษฐกิจไทยปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 
 
ส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (“NESDC”) เปิดเผยว่ำเศรษฐกิจไทยปี 2565 ขยำยตัวรอ้ยละ 2.6 
ปรบัตวัดีขึน้จำกรอ้ยละ 1.5 ในปี 2564 ซึ่งในดำ้นกำรใชจ้่ำยมีปัจจบัสนบัสนุนจำกกำรส่งออกขยำยตวัรอ้ยละ 5.5 กำรบริโภค
เอกชน และกำรลงทุนภำคเอกชนขยำยตัวในเกณฑด์ีที่รอ้ยละ 6.3 และรอ้ยละ 5.1 ตำมล ำดับ และในดำ้นกำรผลิตมีปัจจยั
สนบัสนนุหลกัจำกสำขำที่พกัแรมและบรกิำรดำ้นอำหำร ซึ่งขยำยตวัอยำ่งมนียัส ำคญัรอ้ยละ 39.3 และในสำขำอื่นๆ ที่ปรบัตวัดี
ขึน้ เช่น สำขำกำรขนส่งและสถำนที่เก็บสินคำ้ขยำยตัวในเกณฑด์ีที่รอ้ยละ 7.1 สำขำกำรขำยส่งและกำรขำยปลีก ปรบัตัว
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1 สำขำเกษตรกรรม กำรป่ำไม ้และกำรประมง ขยำยตวัรอ้ยละ 2.5 เรง่ขึน้จำกปีก่อนหนำ้ ในขณะท่ีสำขำกำร
ผลิตสนิคำ้อตุสำหกรรมขยำยตวัรอ้ยละ 0.4 ชะลอตวัจำกปีก่อนหนำ้ และสำขำกำรก่อสรำ้งหดตวัลดลงรอ้ยละ 2.7 
 
ทัง้นีอ้ตัรำเงินเฟ้อประเทศไทยในปี 2565 เท่ำกับรอ้ยละ 6.1 ปรบัตวัขึน้จำกปีก่อนหนำ้ สอดคลอ้งกบัอตัรำเงินเฟ้อของประเทศ
ต่ำงๆ ที่ยงัอยู่ในระดบัสงูกว่ำเป้ำหมำยนโยบำยกำรเงิน ส่งผลใหธ้นำคำรกลำงส่วนใหญ่ยงัคงปรบัขึน้อตัรำดอกเบีย้นโยบำย
อย่ำงต่อเนื่อง อย่ำงไรก็ดีในช่วงไตรมำสที่ส่ีปี 2565 และเดือนมกรำคม 2566 ชีใ้หเ้ห็นว่ำอตัรำเงินเฟ้อของสหรฐัฯ และยูโรโซน
เริ่มมีสญัญำณชะลอตวัต่อเนื่อง ท ำใหค้ำดว่ำธนำคำรกลำงมีแนวโนม้ชะลอกำรปรบัขึน้อัตรำดอกเบีย้ 
 

เศรษฐกิจไทยปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 

หน่วย: %YOY 
สถิติ ณ สิน้ปี คาดการณ ์

2563 2564 2565 2566 

GDP (CVM) (6.2) 1.5 2.6 2.7 - 3.7 

การลงทนุรวม/1 (4.8) 3.1 2.3 2.2 

ภาคเอกชน 8.2 3.0 5.1 2.1 

ภาครัฐ 5.1 3.4 (4.9) 2.7 

การบริโภคเอกชน (1.0) 0.6 6.3 3.2 

การอุปโภคภาครัฐบาล 1.4 3.7 0.0 (1.5) 
มูลค่าการส่งออกสินค้า (6.5) 19.2 5.5 (1.6) 

ปริมาณ/2 5.8 15.5 1.3 0.6 

มูลค่าการน าเข้าสนิค้า (13.8) 27.7 15.3 (2.1) 

ปริมาณ/2 (10.5) 17.9 2.0 0.4 

ดุลบัญชีเดนิสะพัดต่อ GDP (ร้อยละ) 4.2 (2.1) (3.4) 1.5 

เงนิเฟ้อ (0.8) 1.2 6.1 2.5 - 3.5 
ทีม่า: รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที ่4/2565 และแนวโนม้ปี 2566 ของ NESDC ฉบบัวนัที ่17 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหต:ุ /1 การลงทนุรวม หมายถึง การสะสมทนุถาวรเบือ้งตน้  
              /2 ฐานขอ้มูลดลุการช าระเงนิของธนาคารแห่งประเทศไทย 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ NESDC คำดกำรณแ์นวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2566 ว่ำจะขยำยตวัรอ้ยละ 2.7 – 3.7 โดยมีปัจจยัสนับสนุน
ส ำคญั ประกอบดว้ย  
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(1) กำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเที่ยว จำกกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติโดยเฉพำะอย่ำงยิ่งนกัท่องเที่ยวจำกจีน
ภำยหลงัจำกมีกำรเปิดประเทศเรว็กว่ำที่คำด รวมถึงกำรเพิ่มขึน้ของนกัท่องเที่ยวชำติอื่นๆ เช่น รสัเซีย ญ่ีปุ่ น และเกำหลีใต ้

(2) กำรขยำยตวัของกำรลงทนุทัง้กำรลงทนุภำคเอกชนและภำครฐั โดยกำรลงทนุภำคเอกชนมีแนวโนม้ขยำยตวัอย่ำงต่อเนื่อง 
ตำมยอดกำรขอรบักำรส่งเสริมกำรลงทุนท่ีเพิ่มสงูขึน้ สอดคลอ้งกับกำรขยำยพืน้ท่ีและกำรเช่ำพืน้ท่ีของนิคมอตุสำหกรรม 
และกำรลงทุนภำครฐัมีแนวโนม้ขยำยตวัตำมกรอบงบลงทุนของรฐับำลและควำมคืบหนำ้ของ โครงกำรลงทุนโครงสรำ้ง
พืน้ฐำนของรฐัวิสำหกิจ 

(3) กำรขยำยตัวอย่ำงต่อเนื่องของกำรบริโภคภำยในประเทศภำยหลังสถำนกำรณ์ COVID-19 ผ่อนคลำย โดยมีปัจจัย
สนับสนุนส ำคัญจำกกำรปรับตัวดีขึน้ของฐำนรำยไดโ้ดยเฉพำะจำกภำคกำรท่องเที่ยวและภำคเกษตร  กำรฟ้ืนตัวของ
ตลำดแรงงำนอย่ำงต่อเนื่อง และควำมเชื่อมั่นผูบ้รโิภคที่เพิ่มขึน้  

(4) กำรขยำยตวัในเกณฑด์ีของภำคกำรเกษตรตำมแนวโนม้กำรขยำยตวัของผลผลิตกำรเกษตร โดยมีปัจจยัสนบัสนุนส ำคญั
จำกปรมิำณน ำ้ที่เพียงพอต่อกำรเพำะปลกู 

 
7.2 ตลาดคลังสนิค้าให้เช่า 

 
อปุทำนคลงัสินคำ้ 
ขอ้มลูจำกแบบ 56-1 ประจ ำปี 2565 ของ WHART อำ้งอิง ฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้นกำรพฒันำโครงกำร บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์
ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั (“Knight Frank”) ระบวุ่ำ ณ ปลำยปี 2565 อปุทำนคลงัสินคำ้มีจ ำนวนทัง้สิน้ 6,290,820 ตำรำง
เมตร เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.14 จำกปี 2564 ที่มีอุปทำนคลังสินคำ้จ ำนวน 5,817,317 ตำรำงเมตร โดยมีอุปทำนใหม่ ประมำณ 
473,503 ตำรำงเมตรทัง้นี ้อุปทำนคลงัสินคำ้ในปี 2565 ส่วนใหญ่รอ้ยละ 35.00 อยู่ในจงัหวดัสมทุรปรำกำร เนื่องจำกจงัหวดั
สมทุรปรำกำรเป็นบรเิวณที่มีควำมสะดวก ทัง้ขนส่งทำงบกและทำงน ำ้ ตัง้อยู่ใกลท้่ำเรือ สนำมบิน และรถไฟ และอยู่ใกลน้ิคม
อุตสำหกรรมต่ำงๆ เป็นจ ำนวนมำก เช่น นิคมอุตสำหกรรมบำงป ูนิคมอุตสำหกรรมบำงพลี โดยนิคมอุตสำหกรรมบริเวณนี ้ถือ
ว่ำเป็นศนูยก์ำรผลิต มีทัง้โรงงำนท่ีผลิตสินคำ้ หรือ บรกิำรเพื่อกำรบรโิภคทัง้ในประเทศ และนอกประเทศ จงัหวดัสมทุรปรำกำร
อยู่ใกลก้รุงเทพฯ ท ำใหจ้งัหวดัสมทุรปรำกำรเป็นจดุยทุธศำสตรท์ี่ไดร้บัควำมสนใจทัง้กำรจดัตัง้คลงัสินคำ้และโรงงำน  อุปทำน
คลงัสินคำ้ที่มำกเป็นอบัดบัสองนัน้อยู่ที่จงัหวดัชลบรุี คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 25.00 ของอุปทำนทัง้หมด เนื่องจำกจงัหวดัชลบรุี
เป็นพืน้ท่ีที่มีศกัยภำพในกำรพฒันำสงูและมีกำรเพิ่มขึน้ของคลงัสินคำ้อย่ำงต่อเนื่อง เนื่องจำกจงัหวดัชลบรุีถือว่ำเป็นศนูยก์ลำง
ของอุตสำหกรรม ยำนยนต์, ปิโตรเคมี,เครื่องใชไ้ฟฟ้ำ,อำหำรและภำคส่วนอื่นๆ ท่ีมีมูลค่ำสูง อำทิเช่น กำรท่องเที่ยวและ
อสงัหำริมทรพัย ์นอกจำกนีจ้งัหวดัชลบรุียงัเป็นจงัหวดัที่มีท่ำเรือน ำ้ลึก (แหลมฉบงั) และล ำดบัที่สำม ไดแ้ก่ อุปทำนคลงัสินคำ้
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 13.00 ของอุปทำนทัง้หมด เป็นสถำนที่ที่สะดวกในกำรจดัเก็บสินคำ้เพื่อกำร
จ ำหน่ำยแบบปลีก และเพื่อกำรบรโิภคภำยในประเทศ เนื่องจำกท ำเลที่ตัง้ของจงัหวดัพระนครศรีอยธุยำตัง้อยู่ ณ จดุศนูยก์ลำง
ของประเทศ ซึ่งสำมำรถกระจำยสินคำ้ไปยังภำคเหนือ หรือ ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือไดอ้ย่ำงสะดวก รวดเร็ว และสำมำรถ
กระจำยสินคำ้สู่กรุงเทพฯ รวมทั้งจังหวัดทำงภำคใต ้ล ำดับที่ 4 และ 5 ไดแ้ก่ อุปทำนคลังสินคำ้ในจังหวัดฉะเชิงเทรำและ
กรุงเทพฯ  คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 11.00 และรอ้ยละ 6.00 ของอปุทำนคลงัสินคำ้ทัง้หมด 
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อุปทานและอุปสงคค์ลงัสินค้าปี 2565 แยกตามทีต่ั้ง 

จังหวดั 
อุปทาน 

(ตารางเมตร) 
อุปสงค ์

(ตารางเมตร) 
อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 2,201,787 1,966,636 89.32 
ชลบรุ ี 1,572,238 1,194,901 76.00 
พระนครศรีอยธุยำ 817,807 663,650 81.15 
ฉะเชิงเทรำ 692,279 637,797 92.13 
กรุงเทพมหำนคร 377,449 368,843 97.72 
ระยอง 251,633 241,567 96.00 
ปทมุธำน ี 188,725 169,852 90.00 
ขอนแก่น 12,937 9,688 74.89 
ล ำพนู 11,809 11,809 100.00 
ปรำจีนบรุ ี 16,039 13,877 86.52 
สระบรุ ี 47,615 26,188 55.00 
สรุำษฎรธ์ำน ี 47,231 47,231 100.00 
สมทุรสำคร 41,771 37,595 90.00 
นนทบรุ ี 11,500 11,500 100.00 

รวม 6,290,820 5,401,134 85.86 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2565 ของ WHART 
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราเชา่คลังสนิค้าปี 2561 – 2565 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2565 ของ WHART 

 
อปุสงคค์ลงัสินคำ้ 
ณ ปลำยปี 2565 มีจ ำนวนพืน้ที่คลังสินคำ้ที่ถูกเช่ำ ประมำณ 5,401,134 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทั้งสิน้ 6,290,820 ตำรำง
เมตร เพิ่มขึน้จำกปี 2564 ประมำณ 482,189 ตำรำงเมตร โดยอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่คลังสินคำ้ในปี 2565 อยู่ที่รอ้ยละ 85.86 
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หน่วย: ตำรำงเมตร หน่วย: รอ้ยละ
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เพิ่มขึน้จำกปี 2564 ซึ่งมีอตัรำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้รอ้ยละ 84.56 ทัง้นี ้พืน้ท่ีที่มีอตัรำเช่ำสงูสดุในปี 2565 คือ สรุำษฎรธ์ำนี ล ำพนู 
และนนทบรุี ซึ่งทัง้ 3 จงัหวดัมีอตัรำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้รอ้ยละ 100.0 รองลงมำ คือ กรุงเทพมหำนคร มีอตัรำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้
รอ้ยละ 97.72 และระยองมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้รอ้ยละ 96.00 ส ำหรบัจงัหวดัสมทุรปรำกำร และชลบรุี ซึ่งเป็นท่ีตัง้ของ
โรงงำนอุตสำหกรรม นิคมอุตสำหกรรม สนำมบิน หรือท่ำเรือน ำ้ลึก ส่งผลใหม้ีจ ำนวนอุปทำนในพืน้ที่สงูกว่ำพืน้ที่อื่น พบว่ำ มี
อตัรำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้รอ้ยละ 89.32 และ รอ้ยละ 76.00 ตำมล ำดบั 
 
ดำ้นรำคำค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้นัน้แปรผนัตำมหลำยปัจจยั เช่น สถำนท่ีตัง้ สภำพของคลงัสินคำ้ อำยขุองอำคำร และวสัดทุี่ใช้
ในกำรก่อสรำ้งอำคำรคลังสินคำ้เพื่อใหม้ีคุณลักษณะพิเศษ ทั้งนี ้ณ ปลำยปี 2565 รำคำค่ำเช่ำคลังสินคำ้สงูสดุ อยู่ที่จงัหวดั
สมทุรปรำกำร โดยมีรำคำเช่ำสงูสดุ 230 บำทต่อตำรำงเมตร ส่วนจงัหวดัชลบรุี ระยอง และฉะเชิงเทรำ ซึ่งตัง้อยู่บรเิวณระเบียง
เศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก มีรำคำสงูที่สดุอยู่ที่ประมำณ 200 บำทต่อตำรำงเมตร 180 บำทต่อตำรำงเมตร และ160 บำท
ต่อตำรำงเมตร ตำมล ำดบั 
 

ค่าเช่าคลังสนิค้าเสนอต ่าสุด และ สูงสุด ปี 2565 รายจังหวดั (หน่วย: บาท/ตารางเมตร) 

 
ทีม่า : ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ Knight Frank ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2565 ของ WHART 

 
แนวโนม้ตลำดคลงัสินคำ้ใหเ้ชำ่ 
ภำพรวมธุรกิจคลงัสินคำ้ส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำและแนวโนม้ในช่วงปี 2564 – 2565 แนวโนม้ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเนื่อง และคำดว่ำอุปสงค์
คลงัสินคำ้ในอนำคตน่ำจะมีกำรขยำยตวัอย่ำงต่อเนื่อง เป็นผลมำจำกกำรเปิดประเทศอย่ำงเต็มรูปแบบของประเทศต่ำงๆ ทั่ว
โลกโดยเฉพำะประเทศสหรฐัฯ กลุ่มประเทศยุโรป และประเทศจีน ซึ่งผลักดันควำมตอ้งกำรสินคำ้และห่วงโซ่อุปทำนต่ำงๆ 
รวมถึงกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศทัง้ในภำคอุตสำหกรรม ภำคเกษตร และภำคกำรคำ้/บริกำรในประเทศ โดยเฉพำะ
ธุรกิจพำณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์ปิโตรเคมี อำหำร และ กำรแพทยแ์ละสขุภำพ ซึ่งมีกำรลงทุนที่เพิ่มสูงในช่วง 2-3 ปีที่ผ่ำนมำ เมื่อ
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พิจำรณำถึงภำวะอุปทำนของคลังสินคำ้ส ำเร็จรูปพบว่ำยังคงมีกำรลงทุนขยำยพืน้ที่คลังสินคำ้เพิ่มขึน้ โดยเฉพำะในพืน้ที่
ระเบียงเศรษฐกิจภำคตะวันออก อำทิ เช่น พืน้ที่บริเวณมำบตำพุต เป็นตน้  อย่ำงไรก็ตำมในบำงพืน้ที่ยังคงมีภำวะอุปทำน
ส่วนเกิน ทัง้นีค้ำดว่ำผูป้ระกอบกำรส่วนใหญ่จะยงัคงค่ำเช่ำในอตัรำเดิมหรือปรบัเพิ่มเล็กนอ้ย 
 
ทั้งนี ้แนวโนม้ตลำดคลังสินคำ้ส ำเร็จรูปจังหวดัสมทุรปรำกำร ซึ่งเป็นที่ตัง้ของทรพัยสิ์นจ ำนวน 2 โครงกำรที่กองทรสัตจ์ะเขำ้
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้Knight Frank เปิดเผยว่ำ แมร้ำคำค่ำเช่ำคลังสินคำ้มีกำรปรบัตวัสูงขึน้ตำมอัตรำเงินเฟ้อ  แต่ในดำ้น
อปุทำนยงัคงสำมำรถพฒันำโครงกำรใหม่ไดเ้นื่องจำกที่ดินบรเิวณสมทุรปรำกำรยงัคงมีว่ำง ซึ่งจะส่งผลใหร้ำคำค่ำเช่ำจะค่อยๆ 
ปรบัขึน้อย่ำงค่อยเป็นค่อยไป  ในขณะเดียวกนัปัจจยัเงินเฟ้อในปีที่ ผ่ำนมำ ส่งผลกระทบใหก้ำรส่งออกสินคำ้ในภำพรวมมีกำร
ปรบัตวัลดลง ท ำใหธุ้รกิจคลงัสินคำ้ในบรเิวณ จงัหวดัชลบรุีมีกำรปรบัตวัลดลง ตำมกำรลดลงของควำมตอ้งกำรในกำรพกัคอย
ของสินคำ้ อย่ำงไรก็ดี มติเห็นชอบจำก ครม.ใหม้ีกำรยกเวน้อำกรศุลกำกร ส ำหรบัชิน้ส่วนยำนยนตไ์ฟฟ้ำ (BEV) เชื่อว่ำจะ
สำมำรถสรำ้งแรงจูงใจใหผู้ผ้ลิตรถยนตไ์ฟฟ้ำมำตัง้ฐำนกำรผลิตที่ไทย และส่งผลกับควำมตอ้งกำรคลงัสินคำ้ในบริเวณ พืน้ที่
ระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก ประกอบกับแผนกำรพัฒนำโครงสรำ้งพืน้ฐำนของ EEC 4 โครงกำร ได้แก่ 1) เมืองกำรบิน
ตะวนัออกสนำมบินอู่ตะเภำ 2) ศูนยซ์่อมบ ำรุงอำกำศยำนอู่ตะเภำ 3) ท่ำเรือแหลมฉบงัเฟส 3 และ 4) ท่ำเรือมำบตำพดุเฟส 3 
และโครงกำรรถไฟควำมเร็วสูงที่ ได้เปิดซองประมูลไปแล้ว รวมกำรลงทุนโครงสร้ำงขั้นพื ้นฐำนในบริเวณนี้เท่ำกับ  
5 โครงกำร 
 
7.3 ภาพรวมอุตสาหกรรมห้องเกบ็ของขนาดเลก็ (Self-Storage) 
 
ธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ที่เก็บของขนำดเล็ก (“Self-Storage”) เป็นธุรกิจใหบ้ริกำรเช่ำพืน้ที่เก็บของ เช่น หอ้งเก็บของ หรือตูเ้ก็บของ ในกำร
เก็บทรพัยสิ์นหรือส่ิงของส่วนตวั โดยผูใ้ชบ้รกิำรเป็นผูด้  ำเนินกำรจดัเก็บและเขำ้-ออกหอ้งเก็บของดว้ยตนเองไดต้ลอด 24 ชั่วโมง ซึ่ง
มีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจำกควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ที่ที่เพิ่มขึน้ของผูบ้ริโภค ไดแ้ก่ ผูท้ี่พกัอำศยัหรือผูท้ี่ท  ำงำนในเมืองใหญ่ที่มีขอ้จ ำกดั
ดำ้นพืน้ท่ีและมีตน้ทุนที่อยู่อำศัยที่สูง ผูป้ระกอบกำรที่มีควำมตอ้งกำรใชพ้ืน้ท่ีเก็บของ อุปกรณส์ ำนักงำน และสินคำ้รอขำยที่
เพิ่มขึน้อนัเป็นผลมำจำกกำรเติบโตอย่ำงกำ้วกระโดดของธุรกิจ E-Commerce รวมถึงนกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจชำวต่ำงชำติที่เดิน
ทำงเขำ้มำพ ำนกัหรือติดต่อธุรกิจในประเทศไทยและมีควำมตอ้งกำรพืน้ที่เก็บของหรือทรพัยสิ์นชั่วครำว รวมถึงกำรยำ้ยถิ่นฐำนมำ
อยู่อำศยัในตวัเมือง และกำรปรบัปรุงที่อยู่อำศยั ในขณะที่คอนโดมีพืน้ที่ขำยต่อหอ้งลดลงเมื่อเทียบกบัอดีต  
 

สัดส่วนประชากรในเมืองต่อประชากรทัง้หมดของประเทศไทยปี 2561 - 2564 
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โดย ณ วนัท่ี 19 ตลุำคม 2565 Marketeer Online เปิดเผยว่ำ ตลำด Self-Storage ในไทยมีจ ำนวนพืน้ท่ีใหบ้รกิำรประมำณ 30 
แห่ง และมีกำรเติบโตเฉล่ียปีละ 1-5 สำขำ ในช่วงที่ผ่ำนมำ แสดงถึงโอกำสในกำรเติบโตเมื่อเทียบกบัจ ำนวนพืน้ที่ใหบ้ริกำรใน
ประเทศอื่นๆ ณ ช่วงเวลำเดียวกัน ซึ่งในภูมิภำคเอเชียมีจ ำนวน Self-Storage มำกกว่ำ 7,000 แห่ง โดยส่วนใหญ่รำว 5,000 
แห่งอยู่ในประเทศญ่ีปุ่ น และรองลงมำคือฮ่องกง  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

   262  
 

เอกสารแนบ 2 รายงานประเมินมูลค่าสนิทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 

 
ในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21  WHART ไดว้่ำจำ้งใหผู้ป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน 
ก.ล.ต. จ ำนวน 2 รำย เพื่อท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ไดแ้ก่ 
 
1. บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”)  ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถุประสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
2. บรษิัท บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัที่ 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถปุระสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำตลำดปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
 

AEV และ GFA ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สองรำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักล่ำว 
ซึ่งไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำพรอ้มส ำนกังำนในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถ
น ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์นได้ ทั้งนี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยจัดท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 27 ปี 5 เดือน โดย
พิจำรณำจำกประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หกัดว้ยค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำรของโครงกำร 
เพื่อหำกระแสเงินสดสทุธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลบัเป็นมลูค่ำปัจจุบนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อ
ท ำกำรหำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (1 มกรำคม 2567) ทัง้นี ้ในกำรประเมินมลูค่ำ ผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ทั้งสองรำยพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใชจ้่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะเศรษฐกิจ แนวโนม้กำร
แข่งขนัทำงตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในโครงกำร  
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดย AEV และ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
1. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 โดย AEV 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ AEV มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 

 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั จำกนัน้ ไดท้ ำกำรวิเครำะห ์Weighted Quality 
Score (WQS) เพื่อมำก ำหนดเป็นอตัรำค่ำเช่ำพืน้ท่ี และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ท่ีเฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 
ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์
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ส ำหรบัพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ (อำคำร B)  AEV ประมำณกำรค่ำเชำ่โดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไข
ที่  WHAVH ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่  WHART เป็นเวลำ 3 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยได้ในอัตรำตำรำงเมตรละ 
163 บำท/ เดือน 
 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
เนื่องจำกพืน้ที่หลงัคำที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHAVH ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART เป็นเวลำ 25 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอัตรำตำรำงเมตรละ 3 บำท/เดือน และปรบัเพิ่มอัตรำรอ้ยละ 
10.00 ทกุ 5 ปี เริ่มปี 2572 ตำมเงื่อนไขในสญัญำที่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WHAVH 
 

(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 
 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในช่วงสญัญำเชำ่ปัจจบุนั เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำกำรเชำ่
พืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 ตลอดประมำณกำร อำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHAVH ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำ
เช่ำใหแ้ก่ WHART  
 

(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  
ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 

ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ
ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ค่ำส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่เช่ำที่ดินตำมสญัญำ อำ้งอิงตำมรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ท ำกบั WHAVH 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

AEV พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ  โดยก ำหนดอัตรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.50 ซึ่ง
พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกวิเครำะหข์อ้มลู 2 ส่วน คือ Discount Rate = Risk free + Risk Premium ดงันี ้ 

• Risk free พิจำรณำจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุในพนัธบตัรรฐับำล 10 ปี ซึ่ง ณ วนัท่ี 1 เมษำยน 2566 ไดก้ ำหนด
อตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุประมำณรอ้ยละ 2.45 ตำมล ำดบั 
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• Risk Premium เท่ำกบัรอ้ยละ 7.00 โดยพิจำรณำจำกควำมเส่ียงเก่ียวกบัประเภทของธุรกิจนัน้ๆ โดยค ำนึงถึงลกัษณะของ
ทรพัยสิ์น กำรบริหำรจดักำรและเงินลงทุน แนวโนม้ควำมเจรญิเติบโตของธุรกิจ ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย สภำวะเศรษฐกิจ
และกำรลงทนุภำยใน - นอกประเทศ สถำนกำรณท์ำงกำรเมืองและปัจจยัอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ  

• Discount Rate เท่ำกบัรอ้ยละ 9.45 โดยอตัรำคิดลดที่ AEV ใช่ในกำรประเมิน เท่ำกบัรอ้ยละ 9.50 
 
จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมูลค่ำโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงินสด มูลค่า
โครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย AEV เท่ากับ 2,036.50 
ล้านบาท 
 
2. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 โดย GFA 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 
 

▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ท่ี
เฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์ 
 
ส ำหรบัพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ี WHART เขำ้ลงทนุ (อำคำร B) GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไข
ที่  WHAVH ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำให้แก่  WHART เป็นเวลำ 3 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยได้ในอัตรำตำรำงเมตรละ  
163 บำท/เดือน 
 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
เนื่องจำกพืน้ที่หลงัคำที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHAVH ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART เป็นเวลำ 25 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอัตรำตำรำงเมตรละ 3 บำท/เดือน และปรบัเพิ่มอัตรำรอ้ยละ 
10.00 ทกุ 5 ปี เริ่มปี 2572 ตำมเงื่อนไขในสญัญำที่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WHAVH 

 
(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 

 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 

ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ในช่วงสญัญำเช่ำปัจจุบนั เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำ
กำรเช่ำพืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
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▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
ก ำหนดอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ตลอดประมำณกำร อำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHAVH ตกลงจะจ่ำย
ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART  

 
(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  

ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 
ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ

ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำ รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำส ำรองเงินปรบัปรุงในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่เช่ำที่ดินตำมสญัญำ อำ้งอิงตำมรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นระหว่ำงกองทรสัต ์กบั WHAVH 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

GFA พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ โดยก ำหนดอตัรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.50  
 

จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมูลค่ำโครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงินสด มูลค่า
โครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย GFA เท่ากับ 2,006.60 
ล้านบาท 
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 จัดท าโดย AEV และ GFA 
 

ตารางสรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 
ณ วันทีค่าดว่า WHART จะเขา้ลงทนุ ดว้ยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด จดัท าโดย AEV และ GFA 

รายละเอียดสินทรัพย ์
มูลค่าทรัพยส์ิน ณ วันที ่1 มกราคม 2567 

ประเมินโดย AEV ประเมินโดย GFA 
o สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่หนึ่งที่ดิน 83-1-34.26 ไร ่หรือ 33,334.26 

ตร.ว. เป็นเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับแต่วันที่ WHART 
คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2567) 

o สิทธิกำรเช่ำอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำน จ ำนวน 4 หลัง 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ 
กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) พืน้ที่เช่ำ 90,846.00 ตร.ม. เป็น
เวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นับแต่วันที่ WHART คำดว่ำจะ
ลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

o มูลค่ำค่ำเช่ำหลังคำ พื ้นที่ เช่ำ 33,477.00 ตร.ม. เป็นเวลำ
ประมำณ 25 ปี นบัแต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม 
(ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

o กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องโครงกำร 

2,036.50 ลำ้นบำท 2,006.60 ลำ้นบำท 

 
ความเหน็ของ IFA ต่อการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการเทพารักษ ์กม.21 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยโ์ครงกำรเทพำรกัษ์ กม.21 ที่จดัท ำโดย AEV และ GFA ซึ่งผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย ไดเ้ลือกใช้
วิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสด เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมูลค่ำเช่นเดียวกันนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมี
ควำมเห็นว่ำ เป็นวิธีกำรประเมินรำคำที่เหมำะสมส ำหรบัสินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยได้จำกตวัทรพัยสิ์นเอง ภำยใตส้มมติฐำนว่ำ
รำยไดใ้นอนำคตของสินทรพัยน์ั้นมีกำรเปล่ียนแปลงขึน้ลงตำมภำวะตลำด ซึ่งสอดคลอ้งกับสภำพของสินทรพัยด์ังกล่ำว ณ 
ปัจจบุนั ที่เป็นอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ   
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เอกสารแนบ 3 รายงานประเมินมูลค่าสนิทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 

 
ในกำรเข้ำลงทุนในโครงกำรแหลมฉบัง โปรเจค 1 นั้น WHART ไดว้่ำจ้ำงใหผู้้ประเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำก
ส ำนกังำน ก.ล.ต. จ ำนวน 2 รำย เพื่อท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ไดแ้ก่ 
 
1. บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั (“AEV”)  ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัที่ 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อ

ทรำบมลูค่ำปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
2. บริษัท บริษัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกัด (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถุประสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำตลำดปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
 

AEV และ GFA ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สองรำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักล่ำว 
ซึ่งไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำพรอ้มส ำนกังำนในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถ
น ำมำใชก้ ำหนดมลูค่ำทรพัยสิ์นได ้ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สองรำยจดัท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 10 ปี โดยพิจำรณำจำก
ประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หักดว้ยค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำรของโครงกำร เพื่อหำ
กระแสเงินสดสทุธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลบัเป็นมลูค่ำปัจจบุนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อท ำกำร
หำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (1 มกรำคม 2567) ทัง้นี ้ในกำรประเมินมลูค่ำ ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สอง
รำยพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใชจ้่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะเศรษฐกิจ แนวโนม้กำรแข่งขันทำง
ตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในโครงกำร  
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดย AEV และ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
1. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 โดย AEV 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ AEV มีรำยละเอียดโดยสรุป
ดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 

 AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั จำกนัน้ ไดท้ ำกำรวิเครำะห ์Weighted Quality 
Score (WQS) เพื่อมำก ำหนดเป็นอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 
ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์
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ส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรซึ่งมีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน แต่สญัญำเช่ำที่เก่ียวขอ้งจะครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำภำยใน
ระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA Daiwa ตกลงจะ
จ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่  WHART เป็นเวลำไม่เกิน 1 ปีโดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอตัรำตำรำงเมตรละ 150 บำท/เดือน 
 

(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในช่วงสญัญำเชำ่ปัจจบุนั เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำกำรเชำ่
พืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
 

(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  
ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 

ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ
ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ค่ำส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

AEV พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ โดยก ำหนดอัตรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.00 ซึ่ง
พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกวิเครำะหข์อ้มลู 2 ส่วน คือ Discount Rate = Risk free + Risk Premium ดงันี ้ 

• Risk free พิจำรณำจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุในพนัธบตัรรฐับำล 10 ปี ซึ่ง ณ วนัท่ี 1 เมษำยน 2566 ไดก้ ำหนด
อตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุประมำณรอ้ยละ 2.45 ตำมล ำดบั 

• Risk Premium เท่ำกบัรอ้ยละ 6.50 โดยพิจำรณำจำกควำมเส่ียงเก่ียวกบัประเภทของธุรกิจนัน้ๆ โดยค ำนึงถึงลกัษณะของ
ทรพัยสิ์น กำรบริหำรจดักำรและเงินลงทุน แนวโนม้ควำมเจรญิเติบโตของธุรกิจ ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย สภำวะเศรษฐกิจ
และกำรลงทนุภำยใน - นอกประเทศ สถำนกำรณท์ำงกำรเมืองและปัจจยัอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ  

• Discount Rate เท่ำกบัรอ้ยละ 8.95 โดยอตัรำคิดลดที่ AEV ใช่ในกำรประเมิน เท่ำกบัรอ้ยละ 9.00 
 
(จ) สมมติฐำนอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุ (Capitalization Rate) 

AEV ก ำหนดอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุท่ีรอ้ยละ 7.00 เพื่อพิจำรณำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ ปีสิน้สดุกำรคำดกำรณก์รณีที่
มีกำรขำยสินทรพัยด์ังกล่ำว โดยค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนในกำรลงทุนของกองทุนรวมอสังหำริมทรพัย ์และบริษัทใน
ตลำดหลกัทรพัยท์ี่มีกำรด ำเนินธุรกิจลกัษณะใกลเ้คียงกัน โดยค ำนึงถึงลกัษณะของทรพัยสิ์น กำรบริหำรจดักำรและเงิน
ลงทนุ แนวโนม้ควำมเจรญิเติบโตของธุรกิจ  ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย สภำวะเศรษฐกิจและกำรลงทนุภำยใน - นอกประเทศ 
สถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองและปัจจัยอื่นๆ ท่ีมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ  เป็นตน้ ทั้งนี ้AEV ก ำหนดค่ำใชจ้่ำยขำย
ทรพัยสิ์นรอ้ยละ 1.50 ของมลูค่ำขำยที่ดินและอำคำร ณ ปี 2576 
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จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมลูค่ำโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงินสด 
มูลค่าโครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย AEV เท่ากับ 
617.82 ล้านบาท 
 
2. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 โดย GFA 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุป
ดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 

GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ท่ี
เฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์ 
 
ส ำหรบัพืน้ท่ีในโครงกำรซึ่งมีผูเ้ช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน แต่สญัญำเช่ำที่เก่ียวขอ้งจะครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำภำยใน
ระยะเวลำ 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA Daiwa ตกลงจะ
จ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่  WHART เป็นเวลำไม่เกิน 1 ปีโดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอตัรำตำรำงเมตรละ 150 บำท/เดือน 
 

(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในช่วงสญัญำเช่ำปัจจบุนั เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำ
พืน้ที่เท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 

 
(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  

ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 
ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ

ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำ รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำส ำรองเงินปรบัปรุงในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

GFA พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ โดยก ำหนดอตัรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.00 
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(จ) สมมติฐำนอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุ (Capitalization Rate) 
GFA ก ำหนดอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุที่รอ้ยละ 7.00 เพื่อพิจำรณำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ ปีสิน้สดุกำรคำดกำรณก์รณี
ที่มีกำรขำยสินทรพัยด์งักล่ำว โดยค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนของประเภททรพัยสิ์น แนวโนม้ควำมเจริญเติบโตของธุรกิจ 
ขอ้บังคับทำงกฎหมำย สภำวะเศรษฐกิจ และปัจจัยอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ เป็นตน้ ทั้งนี ้GFA ก ำหนด
ค่ำใชจ้่ำยขำยทรพัยสิ์นรอ้ยละ 1.50 ของมลูค่ำขำยที่ดินและอำคำร ณ ปี 2576 

 
จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมลูค่ำโครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงินสด 
มูลค่าโครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย GFA เท่ากับ 
618.10 ล้านบาท 
 
สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 จัดท าโดย AEV และ GFA 
 

ตารางสรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 
ณ วันทีค่าดว่า WHART จะเขา้ลงทนุ ดว้ยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด จดัท าโดย AEV และ GFA 

รายละเอียดสินทรัพย ์
มูลค่าทรัพยส์ิน ณ วันที ่1 มกราคม 2567 

ประเมินโดย AEV ประเมินโดย GFA 
o กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด เนือ้ที่รวม 28-2-64.60 ไร ่ 
o กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินค้ำ และส ำนักงำน ของ

โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลม
ฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) ขนำดพืน้ที่เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 24,310.00 ตำรำงเมตร  

o กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและ
ทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องโครงกำร 

617.82 ลำ้นบำท 618.10 ลำ้นบำท 

 
ความเหน็ของ IFA ต่อการประเมินมูลค่าสนิทรัพยโ์ครงการแหลมฉบัง โปรเจค 1 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยโ์ครงกำรแหลมฉบงั โปรเจค 1 ที่จดัท ำโดย AEV และ GFA ซึง่ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย ได้
เลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวธีิคิดลดกระแสเงินสด เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำเช่นเดียวกนันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
มีควำมเห็นว่ำ เป็นวิธีกำรประเมนิรำคำที่เหมำะสมส ำหรบัสินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดจ้ำกตวัทรพัยสิ์นเอง ภำยใตส้มมติฐำนวำ่
รำยไดใ้นอนำคตของสินทรพัยน์ัน้มีกำรเปล่ียนแปลงขึน้ลงตำมภำวะตลำด ซึง่สอดคลอ้งกบัสภำพของสินทรพัยด์งักล่ำว ณ 
ปัจจบุนั ที่เป็นอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ 
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เอกสารแนบ 4 รายงานประเมินมูลค่าสนิทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

 
ในกำรเขำ้ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 นัน้ WHART ไดว้่ำจำ้งใหผู้ป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบ
จำกส ำนกังำน ก.ล.ต. จ ำนวน 2 รำย เพื่อท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ไดแ้ก่ 
1. บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”)  ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถุประสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
2. บรษิัท บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัที่ 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถปุระสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำตลำดปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
 

AEV และ GFA ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สองรำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักล่ำว 
ซึ่งไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำพรอ้มส ำนกังำนในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถ
น ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์นได ้ทั้งนี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยจัดท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 27 ปี 5 เดือน โดย
พิจำรณำจำกประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หกัดว้ยค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำรของโครงกำร 
เพื่อหำกระแสเงินสดสทุธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลับเป็นมลูค่ำปัจจุบนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อ
ท ำกำรหำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (1 มกรำคม 2567) ทัง้นี ้ในกำรประเมินมลูค่ำ ผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ทั้งสองรำยพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใชจ้่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะเศรษฐกิจ แนวโนม้กำร
แข่งขนัทำงตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในโครงกำร  
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดย AEV และ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
1. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 โดย AEV 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ AEV มีรำยละเอียด
โดยสรุปดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 

 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั จำกนัน้ ไดท้ ำกำรวิเครำะห ์Weighted Quality 
Score (WQS) เพื่อมำก ำหนดเป็นอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 
ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์
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ส ำหรบัพืน้ที่คลังสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันที่ WHART เขำ้ลงทุน (อำคำร E,F,G) AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำก
เงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่  WHART เป็นเวลำ 3 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอตัรำตำรำงเมตรละ 155 
บำท/เดือน ส ำหรบัอำคำร F และ ตำรำงเมตรละ 160 บำท/เดือน ส ำหรบัอำคำร E และ อำคำร G 
 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
เนื่องจำกพืน้ที่หลังคำที่ยังไม่มีผูเ้ช่ำ AEV ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART เป็นเวลำ 25 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอัตรำตำรำงเมตรละ 3 บำท/เดือน และปรบัเพิ่มอัตรำรอ้ยละ 
10.00 ทกุ 5 ปี เริ่มปี 2572 ตำมเงื่อนไขในสญัญำที่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA 
 

(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 
 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในช่วงสญัญำเชำ่ปัจจบุนั เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำกำรเชำ่
พืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 ตลอดประมำณกำร อำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART  
 

(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  
ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 

ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ
ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 
ค่ำส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

AEV พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ โดยก ำหนดอัตรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.50 ซึ่ง
พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกวิเครำะหข์อ้มลู 2 ส่วน คือ Discount Rate = Risk free + Risk Premium ดงันี ้ 

• Risk free พิจำรณำจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุในพนัธบตัรรฐับำล 10 ปี ซึ่ง ณ วนัท่ี 1 เมษำยน 2566 ไดก้ ำหนด
อตัรำผลตอบแทนกำรลงทนุประมำณรอ้ยละ 2.45 ตำมล ำดบั 
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• Risk Premium เท่ำกบัรอ้ยละ 7.00 โดยพิจำรณำจำกควำมเส่ียงเก่ียวกบัประเภทของธุรกิจนัน้ๆ โดยค ำนึงถึงลกัษณะของ
ทรพัยสิ์น กำรบริหำรจดักำรและเงินลงทุน แนวโนม้ควำมเจรญิเติบโตของธุรกิจ ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย สภำวะเศรษฐกิจ
และกำรลงทนุภำยใน - นอกประเทศ สถำนกำรณท์ำงกำรเมืองและปัจจยัอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ  

• Discount Rate เท่ำกบัรอ้ยละ 9.45 โดยอตัรำคิดลดที่ AEV ใช่ในกำรประเมิน เท่ำกบัรอ้ยละ 9.50 
 
จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมลูค่ำโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแส
เงินสด มูลค่าโครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย AEV 
เท่ากับ 617.84 ล้านบาท 
 
2. สรุปประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 โดย GFA 
 
ผลกำรประเมินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ดว้ยวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดของ GFA มีรำยละเอียด
โดยสรุปดงันี ้
 
(ก) สมมติฐำนอตัรำค่ำเช่ำ 

 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำพืน้ที่เฉล่ีย โดยอำ้งอิงจำกอัตรำเช่ำและค่ำบริกำรตำมสัญญำปัจจุบัน และเมื่อภำยหลังสิน้สุด
สญัญำ ก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรอำ้งอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบรเิวณใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดย
ขึน้อยู่กบัรูปแบบอำคำร ขนำดพืน้ที่อำคำร และสภำพอำคำร เป็นปัจจยัหลกั และก ำหนดใหม้ีกำรปรบัเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำพืน้ท่ี
เฉล่ียรอ้ยละ 10.00 ทกุ 3 ปี เริ่มปรบัปี 2569 จนถึงปีสิน้สดุกำรคำดกำรณ ์
 
ส ำหรบัพืน้ที่คลังสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ณ วันที่ WHART เขำ้ลงทุน (อำคำร E,F,G) GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำก
เงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่  WHART เป็นเวลำ 3 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอตัรำตำรำงเมตรละ 155 
บำท/เดือน ส ำหรบัอำคำร F และ ตำรำงเมตรละ 160 บำท/เดือน ส ำหรบัอำคำร E และ อำคำร G 

 
▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
เนื่องจำกพืน้ที่หลังคำที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ GFA ประมำณกำรค่ำเช่ำโดยอำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART เป็นเวลำ 25 ปี โดยมีกำรชดเชยรำยไดใ้นอัตรำตำรำงเมตรละ 3 บำท/เดือน และปรบัเพิ่มอัตรำรอ้ยละ 
10.00 ทกุ 5 ปี เริ่มปี 2572 ตำมเงื่อนไขในสญัญำที่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA 
 

(ข) สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี 
 
▪ พืน้ท่ีคลงัสินคำ้ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในช่วงสญัญำเชำ่ปัจจบุนั เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 และเมื่อสิน้สดุสญัญำเช่ำ ก ำหนดอตัรำกำรเชำ่
พืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

   274  
 

▪ พืน้ท่ีหลงัคำ 
ก ำหนดอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 ตลอดประมำณกำร อำ้งอิงจำกเงื่อนไขที่ WHA ตกลงจะจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ WHART  
 

(ค) สมมติฐำนค่ำใชจ้่ำย  
ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินงาน รายละเอียด 

ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ อ้ำงอิงข้อมูลที่ไดร้ับจำก WHA ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำบริหำรจัดกำร ค่ำท ำ
ควำมสะอำดและจัดส่วนพื ้นที่ ส่วนกลำง ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำ
ประกนัภยั ค่ำนำยหนำ้ และค่ำบ ำรุงรกัษำอื่นๆ 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำร รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 

 
(ง) สมมติฐำนอตัรำคิดลด (Discount Rate) 

GFA พิจำรณำอตัรำคิดลดจำกอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกขอ้มลูตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถใน
กำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำมเส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ โดยก ำหนดอตัรำคิดลดที่รอ้ยละ 9.50  

 
จำกขอ้สมมติฐำนดงักล่ำวขำ้งตน้ในกำรประเมินมลูค่ำโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงิน
สด มูลค่าโครงการดังกล่าว ณ วันที่คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน (วันที่ 1 มกราคม 2567) ประเมินโดย GFA เท่ากับ 
633.40 ล้านบาท 
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 จัดท าโดย AEV และ GFA 
 

ตารางสรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
ณ วันทีค่าดว่า WHART จะเขา้ลงทนุ ดว้ยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด จดัท าโดย AEV และ GFA 

รายละเอียดสินทรัพย ์
มูลค่าทรัพยส์ิน ณ วันที ่1 มกราคม 2567 

ประเมินโดย AEV ประเมินโดย GFA 
o สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดิน 31-1-45.55 ไร่ หรือ 33,334.26 ตร.ว. 

เป็นเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัแต่วนัที่ WHART คำดว่ำ
จะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

o สิทธิกำรเช่ำอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำน จ ำนวน 3 หลัง 
ของโครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำง
นำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) พื ้นที่ เ ช่ ำ 
26,427.00 ตร.ม. เป็นเวลำประมำณ 27 ปี 5 เดือน นบัแต่วนัที่ 
WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม (ภำยในวันที่  1 มกรำคม 
2567) 

o มูลค่ำค่ำเช่ำหลังคำ พื ้นที่ เช่ำ 2,989.00 ตร .ม . เป็นเวลำ
ประมำณ 25 ปี นบัแต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทุนเพิ่มเติม 
(ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

o กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องโครงกำร 

617.84 ลำ้นบำท 633.40 ลำ้นบำท 

 
ความเห็นของ IFA ต่อการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการบางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 โดยผู้ประเมินราคา
อิสระ 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยโ์ครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 ที่จดัท ำโดย AEV และ GFA ซึ่งผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 
รำย ไดเ้ลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสด เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำเช่นเดียวกนันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ เป็นวิธีกำรประเมินรำคำที่เหมำะสมส ำหรบัสินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดจ้ำกตวัทรพัยสิ์นเอง ภำยใต้
สมมติฐำนว่ำรำยไดใ้นอนำคตของสินทรพัยน์ัน้มีกำรเปล่ียนแปลงขึน้ลงตำมภำวะตลำด ซึ่งสอดคลอ้งกับสภำพของสินทรพัย์
ดงักล่ำว ณ ปัจจบุนั ที่เป็นอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ   
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เอกสารแนบ 5 รายงานประเมินมูลค่าสนิทรัพยโ์ครงการไอ สโตร ์ 

 
ในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรไอ สโตร ์นัน้ WHART ไดว้่ำจำ้งใหผู้ป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 
จ ำนวน 2 รำย เพื่อท ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ไดแ้ก่ 
1. บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั (“AEV”)  ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัที่ 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อ

ทรำบมลูค่ำปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
2. บรษิัท บรษิัท กรำฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ำกดั (“GFA”) ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินเมื่อวนัที่ 1 เมษำยน 2566 โดยมีวตัถปุระสงค์

เพื่อทรำบมลูค่ำตลำดปัจจบุนั ส ำหรบัวตัถปุระสงคส์ำธำรณะ 
 

AEV และ GFA ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแส
เงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้สองรำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักล่ำว 
ซึ่งไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำพรอ้มส ำนกังำนในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถ
น ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์นได ้ทั้งนี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยจัดท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 22 ปี 6 เดือน โดย
พิจำรณำจำกประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หกัดว้ยค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำรของโครงกำร 
เพื่อหำกระแสเงินสดสทุธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลับเป็นมลูค่ำปัจจุบนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อ
ท ำกำรหำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (1 มกรำคม 2567) ทัง้นี ้ในกำรประเมินมลูค่ำ ผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ทั้งสองรำยพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใชจ้่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะเศรษฐกิจ แนวโนม้กำร
แข่งขนัทำงตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในโครงกำร  
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดย AEV และ GFA มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานของ AEV และ GFA ส าหรับ โครงการไอ สโตร ์ 
รายการ AEV GFA 

รำยไดจ้ำกคำ่เช่ำทรพัยสิ์นส่วนของ
กองทรสัต ์(คำ่เช่ำคงที่ Fixed Rent) 

ปีละ 7.00 ลำ้นบำท และปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.00 ทกุ 3 ปี (เริ่มปี 2570) 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่เช่ำตำมสญัญำ อำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำที่ดิน ส ำหรบัโครงกำรไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สำขำสขุุมวิท 
71 ซึ่ง WHART ในฐำนะผูร้บัโอนสิทธิกำรเช่ำที่ดินจำก Storage Asia จะตอ้งผกูพนั
และปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขในสญัญำดงักล่ำว 

อตัรำคิดลด รอ้ยละ 10.50 พิจำรณำอัตรำคิดลดจำกอัตรำผลตอบแทนกำรลงทุนจำกข้อมูล
ตลำดในทรพัยสิ์นประเภทเดียวกัน ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ควำม
เส่ียงในกำรด ำเนินงำน และสภำวะเศรษฐกิจ 

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ในกำรประเมินมูลค่ำโครงกำรไอ สโตร ์โดยวิธีรำยไดแ้บบคิดลดกระแสเงินสด มูลค่า
โครงการดังกล่าว ณ วันทีค่าดวา่ WHART จะเข้าลงทุน (วันที ่1 มกราคม 2567) ประเมินโดย AEV และ GFA เท่ากบั 
49.60 ล้านบาท 
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการไอ สโตร ์จัดท าโดย AEV และ GFA 
 

ตารางสรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวทิ 71  
ณ วันทีค่าดว่า WHART จะเขา้ลงทนุ ดว้ยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด จดัท าโดย AEV และ GFA 

รายละเอียดสินทรัพย ์
มูลค่าทรัพยส์ิน ณ วันที ่1 มกราคม 2567 

ประเมินโดย AEV ประเมินโดย GFA 
o สิทธิกำรเช่ำที่ดิน 1 งำน 24.70 ตร.ว. เป็นเวลำประมำณ 22 ปี 

6 เดือน นบัแต่วนัท่ี WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม (ภำยใน
วนัท่ี 1 มกรำคม 2567) 

o กรรมสิทธ์ิในอำคำรพำณิชย์ ส ำนักงำน เก็บของ และจอด
รถยนตใ์นโครงกำรจ ำนวน 1 หลัง ขนำดพืน้ท่ีอำคำรท้ังหมด 
1,831.00 ตร .ม . และพื ้นที่ เ ช่ ำรวมของอำคำรประมำณ  
816.07 ตร.ม. 

o กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำรและ
ทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องโครงกำร (ถำ้มี) 

49.60 ลำ้นบำท 49.60 ลำ้นบำท 

 
ความเหน็ของ IFA ต่อการประเมินมูลค่าสินทรัพยโ์ครงการไอ สโตร ์โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยโ์ครงกำรไอ สโตร ์ที่จดัท ำโดย AEV และ GFA ซึ่งผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย ไดเ้ลือกใชว้ิธีคิด
จำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสด เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมลูค่ำเช่นเดียวกนันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็น
ว่ำ เป็นวิธีกำรประเมินรำคำที่เหมำะสมส ำหรบัสินทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดจ้ำกตวัทรพัยสิ์นเอง ภำยใตส้มมติฐำนว่ำรำยไดใ้น
อนำคตของสินทรพัยน์ัน้มีกำรเปล่ียนแปลงขึน้ลงตำมภำวะตลำด ซึ่งสอดคลอ้งกับสภำพของสินทรพัยด์งักล่ำว ณ ปัจจุบนั ที่
เป็นทรพัยสิ์นประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ำ 
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