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สารสนเทศการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัของกองทรัสตก์บับคุคลทีเ่กี่ยวขอ้ง (บคุคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัทรัสตี)  
ในการกู้ยืมเงนิเพื่อลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า  

และอาจให้หลักประกนัการกูยื้มเงนิดังกล่าว 
  

1. รายการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า และอาจให้หลักประกัน
การกู้ยืมเงนิดังกล่าว  
 

1.  วันทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต ์
WHART และส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในเรื่องที่เก่ียวขอ้ง และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไข
บังคับก่อนที่ก าหนดไวใ้นสัญญาที่เก่ียวข้องกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์
WHART เรียบรอ้ยแลว้  

   
2. คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้องและ

ความสัมพนัธก์ับกองทรัสต ์
WHART 

: บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี โดยอาจเป็นบรษิัทหลกัทรพัย ์ธนาคารพาณิชย ์
สถาบันการเงิน และ/หรือ บริษัทประกันภัย ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ 
ทรสัตีตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

   
3. ลักษณะสว่นได้เสียของบคุคล

ทีเ่กี่ยวโยงกนักับทรัสต ี
: บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี มีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นบุคคลที่กองทรสัต ์

WHART ประสงคจ์ะกู้ยืมเงินเพื่อเป็นเงินทุนในการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้   

   
4.  ลักษณะทั่วไปของรายการ : กองทรสัต ์WHART จะกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหนึ่งหรือ

หลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถาบนัอื่นใด
ที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้เช่น บริษัท
ประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย โดยผู้ให้กู้อาจเป็นบุคคลที่เก่ียว     
โยงกันกับทรัสตี และน าเงินที่ได้รับจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวไปลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ และอาจใหห้ลักประกันการ
กูย้ืมเงินดงักล่าว 

   
5. เงือ่นไขในการกู้ยืมเงนิ : เงินกูย้ืมจ านวนรวมประมาณไม่เกิน 3,687,000,000  บาท ส าหรบัการลงทนุ

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยเงื่อนไขและรายละเอยีด
ที่ส  าคญั จะเป็นไปตามที่แสดงไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์  

   

6.  ขนาดของรายการและมูลค่า
รวมของสิ่งตอบแทน 

: การกูย้ืมเงินส าหรบัลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ 
จ านวนประมาณ  ไม่เกิน 3,687,000,000 บาท โดยอตัราดอกเบีย้ การช าระ
ดอกเบี ้ย จะเป็นไปตามที่กองทรัสต์ WHART จะได้ตกลงกับผู้ให้กู้ และ
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เปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล  และหนังสือชี ้ชวนการเสนอขาย
หน่วยทรสัตต์่อไป  

   
7. เกณฑใ์นการก าหนดมูลค่าสิง่

ตอบแทน 
: เงื่อนไขในการกู้ยืมเงิน ซึ่งรวมถึงอัตราดอกเบี ้ย และการช าระดอกเบีย้         

จะเป็นไปอย่างสมเหตุสมผลและไม่ท าใหก้องทรสัต์ WHART เสียประโยชน ์
โดยมีการก าหนดเงื่อนไขในสัญญาที่ เก่ียวข้องที่เป็นเงื่อนไขทางการค้า
ตามปกติ (Arm’s Length Basis) ค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรียกเก็บ
จ า ก ก อ ง ท รั ส ต์  WHART อ ยู่ ใ น อั ต ร า ที่ เ ป็ น ธ ร ร ม แล ะ เ หม า ะสม                           
โดยเปรียบเทียบจากอัตราดอกเบีย้ / ค่าตอบแทนที่เรียกเก็บจากกองทรสัต์ 
WHART ในอดีต และอัตราที่เรียกเก็บกับผูกู้ ้/ ผูร้บับริการรายอื่น และผูท้ี่มี
ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเขา้ 
ท าธุรกรรมนั้น โดยการด าเนินธุรกรรมดังกล่าวจะค านึงถึงผลประโยชน์      
ของกองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ เช่น ค่าตอบแทน    
จ านวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระราคา 
ฯลฯ ทั้งนี ้ในกรณีที่มีการกู้ยืมจากบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี ดอกเบีย้      
ในปีที่ 1 จะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.5 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บางประการท่ี     
อาจระบไุวใ้นสญัญาเงินกูต้่อไป 

   
8. ประโยชนท์ีไ่ด้รับจากกู้ยืมเงนิ : ท าให้โครงสรา้งเงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลงัสินคา้ของกองทรสัต ์WHART เกิดความเหมาะสมของอตัราส่วน
หนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์WHART โดยพิจารณาจากสภาวะของตลาด
ทนุ และตลาดหนี ้ณ วนัท่ีเขา้ท ารายการ 

   
9. การขออนุมตัิท ารายการ : จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย

กว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมด
ของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และ 
รายการนี ้อาจเข้าข่ายเป็นการกระท าที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ
กองทรสัต ์WHART กับทรสัตี ดงันั้น หากมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียง
คัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
กองทรัสต์ WHART จะไม่สามารถเข้าท าธุรกรรมที่ เป็นการขัดแย้งกับ
ประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามที่กล่าวขา้งตน้ แต่กองทรสัต ์
WHART จะยงัคงสามารถกูย้ืมเงนิจากบคุคลอื่นใดที่ไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนั
กับทรัสตี รวมถึงอาจใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดังกล่าวได้   ทั้งนี ้การนับ
คะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม
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คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอ
มต ิ 
 

 

โดยรายละเอียดผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ      
ขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ส่งมาดว้ย 18 ของหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

  
 

10. ความเห็นของคณะกรรมการ 
บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้า
ท ารายการ และเปรียบเทียบ
ความสมเหตุสมผลระหว่างการ
ท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยง
กับบุคคลภายนอก 

: บริษัทฯ มีความเห็นว่าการกู้ยืมเงินเพื่อใช้ส าหรับการลงทุนในทรัพย์สิน           
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้นัน้จะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เนื่องจากจะช่วยให้กองทรัสต์ WHART มี โครงสร้างการบริหารเงินที่มี
ประสิทธิภาพมากขึน้ และตน้ทนุในการลงทนุต ่าลง เมื่อเทียบกบัการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์เพิ่มเติมเพียงอย่างเดียว ซึ่งส่งผลให้ผลตอบแทนของผู้ถือ
หน่วยทรสัตด์ีขึน้ ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดค้  านึงถึงการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพ
คล่องของกองทรสัต ์WHART ดว้ย ในขณะเดียวกันอตัราดอกเบีย้ที่กองทรสัต ์
WHART ตอ้งช าระในการกูย้ืมเงินในครัง้นีจ้ะอยู่ในเกณฑ ์ที่ใกลเ้คียงกบัอตัรา
การกูย้ืมเงินของลกูคา้ชัน้ดีที่ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศส่วนใหญ่เสนอใหก้บั
ลกูคา้ของตนในอุตสาหกรรมที่ใกลเ้คียงกันและอยู่ภายใตเ้งื่อนไขที่ใกลเ้คียง
กัน (เช่น ในเรื่องที่เก่ียวกบัสิทธิระหว่างเจา้หนีแ้ละผูถื้อหุน้ / ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
และปัจจัยความเส่ียงอื่น ๆ) ซึ่งต ่ากว่าต้นทุนทางการเงินใน  ส่วนทุนของ
กองทรัสต ์WHART อย่างมีนัยส าคัญ นอกจากนี ้บริษัทฯ เห็นว่าธุรกรรมที่
กองทรัสต์ WHART จะกู้ยืมเงินจากบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันของทรัสตีไม่ได้
ก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์และท าให้กองทรสัต ์WHART  เสีย
ประโยชน ์เนื่องจากเป็นไปตามทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) และ
เป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

   
11. ความเหน็ของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และ/หรือกรรมการ
ของบริษทัฯ ทีแ่ตกต่างจาก
ความเหน็ของคณะกรรมการ
บริษัทฯ 

: ไม่มี 

   
12. รายการระหว่างกนัทีผ่่านมา 
 

: 1. รายไดด้อกเบีย้และเงินฝากธนาคาร 
ทรัสตีซึ่งกระท าในนามของกองทรัสต์น าเงินสดที่เหลือหลังการเข้า
ลงทนุฝากไวก้บัธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

2. ดอกเบีย้และเงินกูย้ืม 
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ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัตไ์ดเ้ขา้กูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนั
ในการกู้ยืมเงินกับธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) และ/หรือ      
บรษิัทย่อย และ/หรือ บรษิัทรว่มของธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
โดย ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มียอดเงินกู้กับธนาคาร   
กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)  จ านวน 2,110.00 ลา้นบาท   

   
13. รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้

ถือหน่วยทรัสต ์10 รายแรก ณ 
วันก าหนดรายชื่อคร้ังล่าสุด 

: โปรดพิจารณารายละเอียดในหวัขอ้เดียวกนัของส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 

   
14. ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ : โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
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เอกสารแนบ 
สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์WHART 

 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

หน่วย: บาท 
ณ วันที ่ 

31 ธนัวาคม 
2563 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 

2564 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 

2565 

ณ วันที ่ 
31 มีนาคม 

2566 
สินทรัพย ์     
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 40,232,263,768 45,353,757,490 49,474,289,524 49,474,289,524 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,576,753,003 2,517,698,085 1,781,755,072 1,914,425,101 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 244,851,493 144,402,296 67,323,320 56,185,201 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 347,480,709 236,012,364 306,903,484 330,690,317 
ภาษีมลูค่าเพิ่มรอเรียกคืน 61,645,016 46,459,325 33,346,682 9,653,448 
สินทรพัยอ์ื่น 132,004,094 156,203,397 151,657,656 116,767,403 
รวมสินทรัพย ์ 42,594,998,083 48,454,532,957 51,815,275,738 51,902,010,994 
หนีส้ิน     
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - - - 300,000,000 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 129,026,605 116,553,579 146,641,156  74,517,037 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 74,776,099 95,249,895  23,427,432 21,846,618 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,099,849,286 1,120,944,329  1,229,894,516 1,319,676,724 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 2,127,587,965 2,258,388,231  4,478,828,268 2,371,537,942 
หุน้กู ้- สทุธิ 7,996,240,010 9,992,619,737  9,090,007,100 10,888,589,342 
หนีสิ้นตามสญัญาเช่า- สทุธิ 669,065,386 681,774,400  711,235,739 707,064,910 
หนีสิ้นอื่น 85,286,135 252,086,682  216,696,363 24,239,219 
รวมหนีส้ิน 12,181,831,486 14,517,616,853  15,896,730,574  15,707,471,792 
สินทรัพยสุ์ทธิ 30,413,166,597 33,936,916,104  35,918,545,164  36,194,539,202 
สินทรัพยสุ์ทธิประกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 29,084,083,653 32,651,799,943  34,639,943,544 34,639,943,544 
ก าไรสะสม 1,329,082,944 1,285,116,161  1,278,601,620 1,554,595,658 
สินทรัพยสุ์ทธิ 30,413,166,597 33,936,916,104  35,918,545,164 36,194,539,202 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.9518 11.0709  10.9744 11.0587 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดปลายงวด 
(หน่วย) 

2,776,997,063 3,065,395,883  3,272,928,441 3,272,928,441 
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งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

หน่วย: บาท 
 

ปีบัญชี 2563 
 

ปีบัญชี 2564 
 

ปีบัญชี 2565 
ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 

รายได้จากการลงทุน     
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสินคา้ 2,485,477,506 2,512,410,430 3,099,914,927 827,752,089 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่น ๆ 27,834,413 28,033,741  27,674,769 8,526,461 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลงกระท า
การ 

38,201,053 27,432,637  40,118,320 
22,040,462 

รายไดด้อกเบีย้ 4,451,417 6,626,994 11,278,048 4,245,881 
รวมรายได้       2,555,964,389 2,574,503,802 3,178,986,064 862,564,893 
ค่าใช้จ่าย     
ตน้ทนุของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 54,256,461 49,908,140 55,285,766 6,125,173 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 58,797,740 68,242,725 72,770,776 19,045,234 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 40,653,884 43,042,668 45,484,413 11,491,706 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5,625,879 5,235,805 5,785,667 1,201,629 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 69,277,096 80,156,889 87,326,554 24,468,211 
ค่าใชจ้่ายอื่น 202,742,759 212,086,873 96,411,715 15,737,617 
รวมค่าใช้จ่าย 431,353,819  458,673,100 363,064,891 172,599,889 
รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการ
เงนิ 

2,124,610,570  2,115,830,702  2,815,921,173 784,495,323 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ     
ดอกเบีย้จ่าย 293,892,849 304,923,543 324,973,350 94,530,319 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 1,830,717,721 1,810,907,159 2,490,947,823 689,965,004 

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน     
รายการก าไรสทุธิจากการขายเงินลงทนุ 9,736,220 1,146,487 - - 
รายการขาดทุนสุทธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการวดัค่าเงิน
ลงทนุ 

437,843,386 248,221,514 (173,244,096) - 

รวมรายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน 447,579,606 249,368,001 (173,244,096) - 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
ในระหว่างงวด 

2,278,297,327 2,060,275,160 2,317,703,727 689,965,004 
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งบกระแสเงนิสด 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2563 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 105,083,167 (2,328,315,321) (1,350,971,955) 675,739,810 
เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,192,090,104 3,269,260,403 615,028,942 (543,069,781) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)
สุทธิ 

1,297,173,271 
 

940,945,082 (735,943,013) 
 

132,670,029 

 
 

อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 
และข้อมูลประกอบเพิ่มเติมทีส่ าคัญ 

 
ปีบัญชี 2563 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

ณ สิน้ไตรมาส 
ที ่1 

ปี 2566 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.9518 11.0709  10.9744 11.0587 
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานส าหรับ
งวดต่อหน่วย (บาท) 

0.8204 
 

0.6721 0.7081 
 

0.2108 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.28 4.57 5.58 6.131 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 28.60 29.96 30.68 30.26 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 40.05 42.78 44.26 43.40 

 
 

  
 
 

 
1 ค านวณจาก Annualized EBITDA 


