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วัตถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพิ่มทุน และจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิ 

 วตัถุประสงคใ์นการจัดตัง้ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
(“กองทรัสต ์WHART") คือ เพื่อระดมเงินทุนจากนกัลงทุนทั่วไปโดยน าเงินที่ได้จากการระดมเงินทุนไปซือ้ และ/หรือ เช่า 
(รวมถึงเช่าช่วง) อสังหาริมทรพัยต์ลอดจนท าการปรบัปรุงเปล่ียนแปลงพัฒนาศกัยภาพของอสงัหาริมทรพัย ์และจดัหา
ผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว และ/หรือ จ าหน่ายทรพัยสิ์นต่างๆ ที่ กองทรสัต ์WHART ไดล้งทุนไวห้รือมีไว ้ 
ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือ ขายหรือด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์นเพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายได้
และผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์

วัตถุประสงคใ์นการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

เพื่อด าเนินการให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
(“บริษัทฯ") ในฐานะผู้จัดการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART จึงมีความประสงคจ์ะเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART  
ครัง้ที่ 8 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม เพื่อน าเงินที่ไดจ้ากการระดมเงินทุนในครัง้นี ้และ/หรือ เงินกูย้ืม 
และ เงินประกันการเช่าและการบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลงัสินคา้ ไปลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยการลงทนุในกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า และสิทธิการ
เช่าช่วงในที่ดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านักงาน ที่ตั้งอยู่บนที่ดินนั้น รวมถึง
ลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และเครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอื่น
ที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานดงักล่าว ซึ่งทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นีเ้ป็นทรพัยสิ์นของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากัด 
(มหาชน) (“WHA”) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ากัด (“WHAVH”) และบริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์
พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (“WHA Daiwa”) โดยมีรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภท
คลงัสินคา้ในครัง้นี ้ดงันี ้

1. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ตั้งอยู่ทีต่ าบล
บางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดัสมทุรปราการ 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน 

1.1. สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่า

ช่วงโดยประมาณ 83 ไร่ 1 งาน 34.26 ตารางวา1 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวันที่ 24 พฤษภาคม 2594 

หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม2 จาก WHAVH 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
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1.2. สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ 
กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลงั ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 90,846.00 ตารางเมตร และพืน้ที่
เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) รวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วน
ควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนพืน้ที่หลังคาอาคาร B มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่  24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์

WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม3 จาก WHAVH 

1.3. กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินค้า และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จาก WHAVH 

หมายเหตุ: 
 
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (B,E,F,G,H) 

ภายใตเ้งื่อนไขว่าในกรณีที่ WHAVH ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าหลกั บริษัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนาการเลิกสญัญาเช่าหลกั
ไปยัง WHAVH แต่จะแจง้ให ้WHAVH และกองทรสัต ์WHART ทราบถึงเหตุผิดสัญญาเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มี
สิทธิเขา้แก้ไขเหตุผิดสัญญาดังกล่าว หรือบอกกล่าวรบัโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าหลัก (ระหว่าง บริษัท 
สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด และ WHAVH) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ ให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) และเขา้แกไ้ขการผิดสัญญาเช่าหลักอันเกิด
จาก WHAVH แทน 

(2) บริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้) 
ตกลงด าเนินการจดทะเบียนให้กองทรสัต์ WHART เป็นผู้รบัประโยชน์ในภาระติดพันในอสังหาริมทรพัยบ์นที่ดิน
บางส่วนของบริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด ซึ่งเป็นทางเข้าออกระหว่างที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนใน
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) สู่ทางสาธารณะ เพื่อให้
กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ที่ ตลอดจนบรวิารของบุคคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดิน ทางรถยนต ์ทาง
ระบายน า้ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณปูโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตัง้ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่าง ๆ 
โดยไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้
ท ากบับรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHAVH ต่อไป 

(3) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.
21 (อาคาร B,E,F,G,H) ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุปรากฏว่ามี
พืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ 

 
3 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
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WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่ าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพื ้นที่อาคารคลังสินค้า และ
ส านักงานที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วง
ระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ WHA และ 
WHAVH ต่อไป  

(4) ในกรณีที่มีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.
21 (อาคาร B,E,F,G,H) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทนุแต่สญัญาเช่าที่เก่ียวขอ้งจะครบก าหนดอายุ
การเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้นโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายุ
การเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายสุญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายกุารเช่าแต่ผูเ้ช่ายงั
ไม่ช าระค่าเช่า กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน ) ช าระค่าเช่าให้แก่
กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.
21 (อาคาร B,E,F,G,H) ดังกล่าว ในช่วงระยะเวลาหลังจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวันครบก าหนด 1 ปี 
นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม
สญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

(5) ในปัจจุบนั พืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ 
วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระ
ค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่เช่าหลังคาที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นับจากวันที่กองทรสัต ์
WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่
กองทรัสต์ WHART จะเข้าท ากับ WHA และ WHAVH ต่อไป ทั้งนี ้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลังคาดังกล่าว 
กองทรสัต ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ในอนัท่ีจะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อน
บคุคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต  ่า
กว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA และ WHAVH รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ หรืออตัราค่าเช่าที่
มีผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกวา่ ("สิทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร 
E,F)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกนักับ WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและ
ราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลงัคาของ WHA และ WHAVH ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการเป็น
อนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH 
ต่อไป  

(6) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) นี ้
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงที่ดิน กบั WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากัด ในโฉนดเลขที่ 

36107 และ 36108)  
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2) สญัญาเช่าอาคาร กบั WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน พรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง

อื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สินอื่น ๆ ในโครงการ

ดงักล่าว) 

4) สญัญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าท่ีดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในส่ิง

ปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กบั บรษิัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) 

และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

2. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ตัง้อยู่ที่
ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุร ี 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน 

2.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่  2487294 และ 248730) เนื ้อที่ตามโฉนดรวม 28 ไร่ 2 งาน 64.60  
ตารางวา5 จาก WHA Daiwa 

2.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง 
โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จ านวน 1 หลัง ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร 
และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร จาก WHA Daiwa 

2.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จาก WHA Daiwa 

หมายเหตุ:  

(1) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง 
โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) มีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวนพืน้ที่ อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน
ปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่  กองทรสัต ์WHART จะขอให ้
WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพื ้นที่อาคาร

 
4 ที่ดินโฉนดเลขที่ 248729 ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมให้แก่ที่ดินของกองทรัสต์ WHART ภายหลังจากที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน
เพิ่มเติม จะท าใหท้ีด่ินภารยทรพัย์ และทีด่นิสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดียวกนั อย่างไรก็ดี เมือ่ไม่ไดมี้การเพกิถอนการจดทะเบียนภาระ
จ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับุคคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต ์WHART 
จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
5 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 



- 5 - 

คลงัสินคา้ และส านกังานท่ียงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมี
ผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ 
WHA และ WHA Daiwa ต่อไป  

(2) ในกรณีที่มีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปร
เจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ซึ่งมีผู้เช่า ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนแต่สัญญาเช่าที่เก่ียวข้องจะครบ
ก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้น
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)”) ซึ่งหากครบ
ก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการ
เช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระ
ค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ดังกล่าว ในช่วงระยะเวลาหลังจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวัน
ครบก าหนด 1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว  ทั้งนี ้
เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

(3)  การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร 
B1,B2,B3,B4) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลูก
สรา้ง)  

2) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการ
ดงักล่าว) 

3) สญัญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง
และทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

3. โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ตั้งอยู่
ทีต่ าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดัสมุทรปราการ 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน 

3.1 สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน 7 โฉนด โดยมีเนื ้อที่เช่าช่วงโดยประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 45.55 ตารางวา6 มีก าหนด

ระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่  28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์

WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม7 จาก WHA โดยแบ่งเป็น 

– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 33563  

 
6 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
7 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
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– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 

33636 

3.2 สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านกังานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จ านวน 3 หลัง ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 27,427.00 ตาราง
เมตร และพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) รวมประมาณ 2,989.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ 
อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวันที่ 28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 
27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม8 จาก WHA 

3.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จาก WHA 

หมายเหตุ:  
 
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 

3 (อาคาร E,F,G) ภายใตเ้งื่อนไขว่า บริษัท พัชรกานดา จ ากัด และผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์9  
(ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ และบริษัท ปทุมผล จ ากัด (ใน
ฐานะผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินดงักล่าวจากคณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย)์ ตกลงสละสิทธิในการบอกเลิกสญัญาและตกลง
โอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าหลัก (ระหว่าง บริษัท พัชรกานดา จ ากัด และ WHA และระหว่างผูร้บัมรดกของ
คณุหญิงกานดา เตชะไพบลูยแ์ละบรษิัท ปทุมผล จ ากดั) หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่ง (ระหว่างบริษัท ปทมุผล 
จ ากัด และ WHA) (แลว้แต่กรณี) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ ใหแ้ก่กองทรสัต ์
WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ (Partial Step-in) ในกรณีที่ WHA หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด ไม่ปฏิบัติ
ตามสญัญาดงักล่าว ("ข้อตกลง Partial Step-in”) 

ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย ์โดยการ
เข้าท าบันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดินกับกองทรัสต์  WHART ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน 
กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการใหผู้้รบัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ เขา้ท าบันทึกขอ้ตกลง
ดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดังกล่าว กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการให้ WHA ใหค้  า
รบัรองว่า หากผู้รับมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย ์ใช้สิทธิเลิกสัญญาเช่าหลัก  (ระหว่างผู้รบัมรดกของ
คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลยแ์ละบริษัท ปทุมผล จ ากัด) และขับไล่กองทรสัต์ WHART ออกจากที่ดินที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทุน WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัที่จะรบัผิดชดใช้

 
8 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
9 คณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย์ไดถ้ึงแกก่รรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่นิ สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตก
ทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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ความเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่าผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบลูย ์เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดินดงักล่าว  

ส าหรบักรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากบริษัท พัชรกานดา จ ากัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล 
จ ากัด โดยการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดินกับกองทรสัต ์WHART ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้
ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการให ้บริษัท พชัรกานดา จ ากัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด เขา้
ท าบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะพิจารณาด าเนินการ
ให ้WHA ใหค้  ารบัรองว่าจะไม่กระท าการใด ๆ ที่เป็นเหตุผิดนัดหรือมีการผิดสัญญาเช่าหลักกับบริษัท พัชรกานดา 
จ ากัด หรือสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท ปทุมผล จ ากัด โดยหาก WHA กระท าการอันเป็นการผิดนัดผิด
สญัญาในสญัญาเช่าหลกักับบริษัท พชัรกานดา จ ากัด หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หนึ่งกับบริษัท ปทุมผล จ ากัด 
อนัเป็นผลให ้บรษิัท พชัรกานดา จ ากัด หรือ บรษิัท ปทมุผล จ ากดั ใชสิ้ทธิเลิกสญัญาเช่าหลกักบับริษัท พชัรกานดา 
จ ากัด หรือสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่หน่ึงกบับรษิัท ปทมุผล จ ากดั (แลว้แต่กรณี) และขบัไล่กองทรสัต ์WHART ออก
จากที่ดินที่กองทรสัต  ์WHART จะลงทุนแลว้ WHA ตกลงรบัผิดชดใช้ความเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ทั้งนี ้
ความผูกพันที่จะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่า บริษัท พัชรกานดา จ ากัด และ/หรือ 
บรษิัท ปทมุผล จ ากดั เขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดินดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

(2) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก ณ วนัที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุน
ปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่  ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะ
ขอให้ WHA (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพยสิ์น) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และ
ส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วง
ระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุน แต่สัญญาเช่าที่เก่ียวขอ้งจะครบ
ก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต  ์WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้น
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)”) ซึ่ง
หากครบก าหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่อ
อายกุารเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่
กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีที่มีการเช่าระยะสัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายกุารเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 
ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไป
ตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(4) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี
กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่
กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่เช่าหลงัคาที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นบัจากวนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้
ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต ์
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WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป ทัง้นี ้ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ 
WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ในอนัท่ีจะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบคุคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่า
ไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA รบัช าระ
ค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ หรืออตัราค่าเช่าที่มีผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
(ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร G)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร G) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและ
ราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้
เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(5) การลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 
E,F,G) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาเช่าช่วงที่ดิน กับ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท พัชรกานดา จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่ 

33562 และ 33563 และมีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินจากบริษัท ปทุมผล จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่ 33620, 33623, 

33624, 33625 และ 33636)  

2) สญัญาเช่าอาคาร กับ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และ ส านกังาน พรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง 
อื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

3) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว) 

4) สญัญาตกลงกระท าการ กบั WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน
ส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน กับ บริษัท พัชรกานดา จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ 
WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

6) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดิน กับ บรษิัท ปทุมผล จ ากัด (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดิน) และ WHA (ซึ่ง
เป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

7) บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์10 (ซึ่งเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

 

ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนตาม 1. ถึง 3. รวมเรียกว่า "ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลังสินค้า" ทัง้นี ้รายละเอียดเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ใหเ้ป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 และ
ให้ถือเอารายละเอียดที่ปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสือชี ้ชวนเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9  

 
10 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีดิ่น สิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าทีดิ่นกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตกทอดสู่ผูร้บั
มรดก 
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▪ ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการลงทุนเพิ่มเติม 

ในการนีบ้ริษัทฯ คาดว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ดังกล่าว จะก่อให้เกิด
ผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้

1. การลงทุนเพิ่มในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า สอดคล้องกับวัตถุประสงคแ์ละ
นโยบายการลงทุนของกองทรัสต ์WHART 

การเพิ่มทุนเพื่อลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ  
สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของ
กองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้สอดคลอ้งกับวัตถุประสงคข์องการจดัตัง้กองทรสัต ์WHART โดยเป็นการแสวงหาโอกาสใน
การลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม ที่จะสามารถเพิ่มมลูค่าทรพัยสิ์นให้กับกองทรสัต ์WHART เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายได ้
และผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART 

2. การลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้ซ่ึงจะเพิ่มผลประโยชนใ์ห้กับกองทรัสต ์WHART 

บรษิัทฯ เชื่อว่าการลงทุนเพิ่มเติมโดยลงทุนในกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงในที่ดินและลงทุนใน
กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านักงานในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ของ
กองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้มีจดุเด่นต่าง ๆ ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์WHART ไดด้งันี ้

▪ ท าเลทีต่ั้งทีด่ ี

การมีท าเลที่ตัง้ที่อยู่ในบริเวณที่ถูกตอ้งเหมาะสม เป็นปัจจยัหนึ่งในความส าเรจ็ของการประกอบธุรกิจ
ประเภทโลจิสติกส ์อันจะส่งผลให้โครงการสามารถรกัษาอัตราการเช่าอาคารคลังสินคา้ เพื่อสรา้งรายไดแ้ละ
ผลตอบแทนที่ดีแก่กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเนื่องในอนาคต 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ (2) โครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ตั้งอยู่ที่ต  าบลหนองขาม 
อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุร ี(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร E,F,G) ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดัสมทุรปราการซึ่งลว้นตัง้อยู่บนท าเลที่มีศกัยภาพ 
โดยท าเลบรเิวณอ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ เป็นแหล่งศนูยก์ลางการขนส่งส าคญัของประเทศไทย เพื่อ
รองรบัความตอ้งการจากผูเ้ช่าที่เป็นผูใ้ห้บริการทางดา้นโลจิสติกสแ์ละบริษัทขนส่ง ส าหรบัท าเลบริเวณอ าเภอ 
ศรีราชา จงัหวดัชลบุรี ซึ่งสามารถเดินทางโดยใชท้างหลวงหมายเลข 3138 และหมายเลข 331 อีกทัง้ยงัห่างจาก
ท่าเรอืน า้ลกึแหลมฉบงัและศรีราชาประมาณ 25 กิโลเมตร  

ดังนั้น ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในครัง้นีล้ว้นมี
ท าเลที่ตัง้ที่เหมาะสมในการขนส่งทั้งในประเทศและต่างประเทศ ตัง้อยู่บนเสน้ทางหลักของการกระจายและขนส่ง
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สินคา้ไปทั่วภมูิภาค และยงัมีระยะทางไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร จึงส่งผลใหม้ีความสะดวกในการเดินทางและการ
ขนส่งสินคา้ไปยงัศนูยก์ลางการคมนาคมขนส่งต่าง ๆ ส่งผลใหส้ามารถลดตน้ทนุการขนส่งใหแ้กผู่เ้ช่าไดเ้ป็นอยา่งดี 

▪ คณุภาพและลักษณะของสินทรัพยท์ีจ่ะลงทุน 

อาคารคลงัสินคา้ในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในครัง้
นี ้เป็นโครงการแบบ Ready-Built ซึ่งจะช่วยรองรบัความตอ้งการขยายพืน้ที่ของลูกคา้ปัจจุบัน และเพิ่มฐาน
ลกูคา้ไปยงักลุ่มผูเ้ช่ารายใหม่ที่อยู่ในธุรกิจที่มีแนวโนม้ขยายตวั แมว้่าจะมีความสนใจเช่าระยะสัน้ (ไม่เกิน 3 ปี) 
ในขณะนี ้แต่ยังมีศักยภาพในการเพิ่มพื ้นที่เช่าและอาจตอ้งการเช่าระยะยาวเพิ่มเติมในอนาคต ทั้งนี ้การเขา้
ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ดงักล่าว จึงเป็นการกระจายความเส่ียง และช่วยเสรมิสรา้ง
ศกัยภาพและความมั่นคงของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART  

▪ ศักยภาพของผู้เช่า 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้มีศักยภาพในการสรา้งรายไดท้ี่ดี โดยกลุ่มผูเ้ช่าพืน้ที่
นบัเป็นกลุ่มลกูคา้เป้าหมายที่มีทัง้ศกัยภาพ และอยู่ในธุรกิจที่ก าลงัเติบโต อีกทัง้ยงัมีความหลากหลายในแง่ของ
การกระจายตวัไปยงักลุ่มอุตสาหกรรมต่าง ๆ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความเชื่อมั่นว่าทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้จะสามารถสรา้งรายไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเนื่องในอนาคต ทัง้นี ้
รายละเอียดของผูเ้ช่า รวมถึงรายละเอียดเก่ียวกบัสดัส่วนการเช่าพืน้ท่ีที่กองทรสัต  ์WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้เป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

3. การเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้ โอกาสในการเติบโตของรายได้จากการลงทุนใน
สินทรัพยเ์พิ่มเติม  

การลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้นี ้จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีความหลากหลายของ
แหล่งที่มาของรายไดท้ี่เพิ่มขึน้ ซึ่งบรษิัทฯ คาดการณว์่าจะท าใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART เพิม่ขึน้จากรายไดท้ี่จะไดร้บั
จากการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้และเพิ่มโอกาสในการสรา้งผลประโยชนต์อบแทน
ในระดบัที่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัผลประโยชนต์อบแทนก่อนการเขา้ลงทนุ ในรูปแบบของประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบ
แทนและเงินลดทุนต่อหน่วย โดยอ้างอิงจากประมาณการรายได้ที่คาดว่ากองทรัสต์ WHART จะได้รับในช่วงปีแรก 
ประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการที่ได้จ่ายช าระเป็นเงินสดจริง โดยมีรายละเอียดของประมาณการรายได้
ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567 ดงันี ้
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ทรัพยส์ิน 
ทีม่ีอยู่เดิม 

กรณีท่ี 1: 

ทรพัยสิ์น 

หลงัการลงทุน 

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9

ประเภท
คลงัสินค้า  

 

กรณีท่ี 2: 

ทรพัยสิ์น 

หลงัการลงทุน 

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 

ทัง้ 2 ประเภท 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

    
รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการ 3,529.55 3,802.29 3,810.71 

รายไดอ้ื่น 0.89 0.96 0.96 

รวมรายได้ 3,530.44 3,803.25 3,811.67 

    

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ (98.85) (108.84) (108.84) 

ก าไรสุทธิของอสังหาริมทรัพย ์ 3,431.59 3,694.41 3,702.83 

    
ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรสัต ์ (183.37) (194.85) (194.97) 
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละการแปลงสภาพตดัจ่าย (26.53) (26.53) (26.53) 
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์  าหรบัการลงทุนในทรพัยส์ิน 
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

- (15.12) (15.49) 

ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ (421.01) (477.20) (479.32) 

ก าไรสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,800.68 2,980.71 2,986.52 

    
 (หกัออก) รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการท่ีมิไดร้บัช าระเป็นเงินสดจริง (26.96) (33.17) (34.59) 
บวกกลบั  ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคารจา่ยล่วงหนา้ 19.11 24.81 25.02 
เงินสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,792.83 2,972.35 2,976.95 

    
บวกกลบั  สภาพคล่องส่วนเกินท่ีเกิดจากการตดัจ่ายค่าใชจ้่าย 
 ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละการแปลงสภาพ 

26.53 26.53 26.53 

บวกกลับ สภาพคล่องส่วนเกินท่ีเกิดจากค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขาย 
 หน่วยทรสัตส์  าหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 

- 15.12 15.49 

บวกกลบั  ภาษีมลูค่าเพิ่มรอขอคืน - 14.80 14.85 
หกัออก    การช าระคืนเงินตน้เงินกูย้ืม (44.86) (48.96) (50.91) 
หกัออก    การช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า 2,774.50 2,979.84 2,982.91 
เงินสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน    

    

ประมาณอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ (รอ้ยละ)  92.50 92.50 92.50 

ประมาณการเงินสดสุทธิที่สามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ 
เงินลดทุน 

2,566.41 2,756.35 2,759.19 
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ทรัพยส์ิน 
ทีม่ีอยู่เดิม 

กรณีท่ี 1: 

ทรพัยสิ์น 

หลงัการลงทุน 

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9

ประเภท
คลงัสินค้า  

 

กรณีท่ี 2: 

ทรพัยสิ์น 

หลงัการลงทุน 

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 

ทัง้ 2 ประเภท 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

    
 

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน    
- ประโยชนต์อบแทน 2,566.41 2,756.35 2,759.19 
- เงินลดทนุ - - - 

การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน 2,566.41 2,756.35 2,759.19 

    

จ านวนหน่วยทรสัต ์(ลา้นหน่วย) 1 3,272.93 3,487.65 3,487.65 
ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย (บาท)    

- ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย 0.78 0.79 0.79 

- เงินลดทนุต่อหน่วย - -  

การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย 0.78 0.79 0.79 
หมายเหตุ 
 

ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทนุเพิ่มเติม กรณีที่กองทรสัตล์งทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคา้เทา่นัน้ และกรณีที่กองทรสัตล์งทนุเพิ่มเติมใน
ทรพัยสิ์นประเภทคลังสินคา้และพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า ตามงบก าไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติ ส าหรบังวด 12 เดือน 
ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 อยู่ที่ประมาณ 0.79 บาทต่อหนว่ยทัง้ 2 กรณี โดยคิดเป็นประมาณ
การอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัต ์เมื่อค านวณจากราคาปิดถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของ
หน่วยทรสัต ์WHART ตัง้แต่วนัท่ี 21 เมษายน 2566 ถึงวนัที่ 16 พฤษภาคม 2566 (15 วนัท าการ) ท่ีประมาณ 11.07 บาท
ต่อหน่วย อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 7.14 

นอกจากนี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ โดยใชแ้หล่ง
เงินทนุจากการระดมทนุผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทุนครัง้ที่ 8 และเงินประกนัการเช่าและการบรกิารของ
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยไม่มีการกูย้ืมเงิน (“กรณีออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พียงอย่าง

เดียว”) หรือในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยใชแ้หล่งเงินทุนจาก

การกูย้ืมเงินจ านวนไม่เกิน 3,687.00 ลา้นบาท11 และเงินประกันการเช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม

 
11 ประมาณการอตัราส่วนหนีส้นิทีมี่ภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัย์สนิทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ กรณีใชเ้งินกูเ้พียงอย่างเดียว จะอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 31.07 และภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัย์สินทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลงัสนิคา้และพืน้ทีเ่ก็บของใหเ้ช่า กรณีใชเ้งนิกูเ้พยีงอย่างเดยีว จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 31.13 (ประมาณการโดยอา้งอิงจาก
งบการเงนิฉบบัตรวจสอบของกองทรสัต ์WHART ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565) อีกทัง้ในวนัที ่31 มกราคม 2566 กองทรสัต ์WHART ไดร้บัการ
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ประเภทคลังสินคา้ โดยไม่มีการระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทุนครั้งที่ 8 (“กรณีใช้เงินกู้เพียง

อย่างเดียวในการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า”)  

หรือในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้และพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า
โดยใช้แหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมเงินจ านวนไม่เกิน 3,740.00 ล้านบาท11 และเงินประกันการเช่าและการบริการของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ โดยไม่มีการระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทุนครัง้ที่ 
8 (“กรณีใช้เงินกู้เพียงอย่างเดียวในการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้าและพืน้ที่เก็บ

ของให้เช่า”)  

ทัง้นี ้โดยใชส้มมติฐานอื่นเดียวกนักบัท่ีใชจ้ดัท างบก าไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ คาดว่าประมาณการจ่าย
ประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมส าหรบัทุก
กรณีขา้งตน้ จะไม่ดอ้ยไปกว่าประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนการเขา้ลงทุน
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตามงบก าไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบังวด 12 เดือน ตัง้แต่
วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567  

ทัง้นี ้ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ และประมาณการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงิน
ลดทนุ ขึน้อยู่กบัผลการด าเนินงานที่เกิดขึน้จรงิ ราคาเสนอขายสดุทา้ย จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายสดุทา้ย 
และจ านวนเงินกูย้ืมที่ใช ้โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ ในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง 
สภาพตลาดเงิน ตลาดทนุ และผลการส ารวจความตอ้งการของผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 

 

▪ ศักยภาพของผู้บริหารทรัพยส์นิ 

WHA เป็นบริษัทหนึ่งในกลุ่มบริษัท WHA GROUP ซึ่งด าเนินธุรกิจดา้นพัฒนาอสังหาริมทรัพยด์า้น
ธุรกิจคลงัสินคา้และโรงงานให้เป็นศูนยก์ระจายสินคา้ที่ไดม้าตรฐานในระดับสากล โดยสรา้งและออกแบบใหม้ี
มาตรฐานและคณุภาพตามความตอ้งการของลกูคา้โดยเฉพาะ และมีคณะผูบ้รหิารท่ีมีประสบการณม์ากกว่า 20 
ปี ซึ่งไดร้บัความไวว้างใจจากบรษิัทชัน้น าระดบัสากล ไม่ว่าจะเป็นประเทศในแถบยโุรป อเมรกิา และเอเชีย 

โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โครงการที่ลงทุนพัฒนา และ/หรือ อยู่ภายใตก้ารบริหารจัดการของ 
WHA GROUP มีพืน้ที่รวมกว่า 2.72 ลา้นตารางเมตร จึงแสดงใหเ้ห็นถึงศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการ
บริหารจดัการคลังสินคา้และโรงงานไดเ้ป็นอย่างดีนอกจากนี ้กลุ่มลกูคา้หลักยังเป็นกลุ่มลูกคา้ที่มีความมั่นคง
ทางธุรกิจในระดับนานาชาติ ในกลุ่มอุตสาหกรรมผู้ให้บริการโลจิสติกส์ (3PLs) กลุ่มสินค้าอุปโภคบริโภค 
(FMCG) และกลุ่มธุรกิจ E-Commerce เป็นตน้  ทัง้นี ้สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดท้ี่ www.wha.co.th จาก

 
จัดอนัดบัความน่าเชื่อถือโดย TRIS อยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ที่ระดบั A ดว้ยแนวโนม้คงที่ ดงันัน้ การลงทุนใน
ทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเตมิประเภทคลงัสนิคา้ตามกรณีใชเ้งนิกูเ้พียงอย่างเดียว จึงเป็นไปตามเกณฑ์ทีก่ าหนดใหก้องทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงนิได้
ไม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สินรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ส าหรบักองทรสัต์ที่มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ใน
อนัดบัที่สามารถลงทนุได ้(Investment Grade) จากการจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดโดยสถาบันการจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือทีไ่ดร้บั
ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงนิ 

http://www.wha.co.th/
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การบริหารจัดการที่มีศักยภาพของคณะผูบ้ริหารของ WHA และการมีมาตรฐานในการสรา้งและออกแบบใน
ระดับสูงเป็นที่ยอมรบัในระดับนานาชาติ รวมถึงการเติบโตของ WHA GROUP ท าใหม้ีความมั่นใจไดว้่า WHA  
จะสามารถรักษาผู้เช่าเดิมได้เป็นอย่างดี รวมถึงสามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและเพิ่มโอกาสในการขยายการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีดีที่สามารถสรา้งผลตอบแทนใหก้บักองทรสัตไ์ด้
ในอนาคต 

4. การเพิ่มขึน้ของโอกาสในการเพิ่มทนุในอนาคต 

เนื่องจากทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้เป็นทรพัยสิ์นภายใตก้ารบรหิารจดัการของ WHA ดงันัน้ 
การลงทนุเพิม่เติมของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ึงเพิ่มโอกาสใหก้บักองทรสัต ์WHART ที่จะลงทนุในโครงการอื่น ๆ ของ 
WHA เพิ่มเติมไดอ้ีก ซึ่งจะเป็นการสรา้งโอกาสที่ดใีนการเพิ่มการเติบโตของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART เพิ่มสภาพคล่อง
ของการซือ้ขายหน่วยทรสัตแ์ละผลตอบแทนถึงผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดอ้ีกในอนาคต 

5. การเพิ่มขึน้ของสภาพคล่องของการซือ้ขายหน่วยทรัสตท์ีอ่าจเพิ่มสูงขึน้ 

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมในครัง้นี ้จะท าให้จ านวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่มีการ
ออกและเสนอขาย เพิ่มขึน้จาก 3,272,928,441 หน่วย เป็นจ านวนไม่เกิน 3,552,928,441 หน่วย (จากการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเป็นจ านวนไม่เกิน 280,000,000 หน่วย) บรษิัทฯ คาดว่า การเพิ่มปรมิาณหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
WHART จะมีส่วนช่วยส่งเสริมสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 


