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สารสนเทศการได้มาซ่ึงสินทรัพยข์องกองทรัสตป์ระเภทคลงัสินค้า และการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกันของ
กองทรัสตก์ับบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง (บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต)์ 

 
1. การลงทุนในทรัพยส์ินหลักทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

1.1  วันทีท่ ารายการ : ภายหลังจากที่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์
WHART และส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ในเรื่องที่เก่ียวขอ้ง และกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ กูเ้พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้แลว้เสร็จ และคู่สัญญาไดป้ฏิบัติตามเงื่อนไขบงัคบั
ก่อนที่ก าหนดไวใ้นสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวเรียบรอ้ย
แลว้ 

   
1.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 
WHART 

: 1. บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) ("WHA") และบคุคลที่
เก่ียวโยงกนักบั WHA 

2. บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ้ง จ ากัด (“WHAVH”) ซึ่งเป็น 
บรษิัทย่อยที่ WHA ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 99.99 

3. บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด (“WHA 

Daiwa”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่ WHA ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นรอ้ยละ 51   

WHA, WHAVH และ WHA Daiwa รวมเรียกว่า (“บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) 
ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ ผู้มีสิทธิการเช่า และ/หรือ ผู้มีสิทธิการเช่าช่วงใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดย WHA มีความสัมพนัธก์ับกองทรสัต ์WHART 
โดยเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท ์
จ ากดั ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์(“บริษัทฯ”) คิดเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 99.99 และ
เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็น
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART และ WHAVH และ 
WHA Daiwa เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกับบริษัทฯ เนื่องจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้
รายใหญ่ของบรษิัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทดงักล่าวดว้ย  

   
1.3 ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคล

ที่ เกี่ ยวโยงกันกับ ผู้ จัดการ
กองทรัสต ์

 บริษัทเจ้าของทรัพยสิ์นมีส่วนไดเ้สียโดยเป็นเจ้าของ และ/หรือ ผู้ทรงสิทธิใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ และ WHA มีส่วนไดเ้สียโดยเป็น
ผูถื้อหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ัดการกองทรสัต ์คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 
99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ WHART และ
เป็นผูท้ี่กองทรสัต  ์WHART ประสงคจ์ะแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย์
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ส าหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ภายหลังการไดม้าซึ่ง
ทรัพย์สินดังกล่าว และ WHAVH และ WHA Daiwa มีส่วนได้เสีย เนื่องจาก 
WHA ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท
ดงักล่าวดว้ย   

   
1.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : 1. กองทรัสต  ์WHART จะน าเงินที่ไดร้ับจากการเพิ่มทุน และ/หรือ เงินที่ได้

จากการกู้ยืม และเงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ไปลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ประเภทคลังสินค้า โดยการลงทุนในที่ดิน อาคาร และทรัพย์สินอื่นที่
เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ จากบริษัท
เจา้ของทรพัยสิ์น โดยมีมูลค่ารวมไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระใน
วนัท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบ
ไปดว้ยค่าเช่า  ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์
งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 
กองทรัสตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง 
จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท โดยมูลค่าของทรัพยสิ์นที่จะลงทุน
ดังกล่าวได้รวมรายการที่ เ ก่ียวโยงกับบริษัทเจ้าของทรัพย์สินที่ เป็น
ส่วนประกอบของมลูค่าของทรพัยสิ์นดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

(1) ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการ กองทรัสต์ WHART จะไดร้ับรายได  ้ 
ค่าเช่าและค่าบรกิาร และเงินประกนัการเช่าและการบริการจาก WHA 
หรือ  WHAVH หรือ  WHA Daiwa (แล้วแต่ โครงการ)  โดย WHA, 
WHAVH หรือ WHA Daiwa (แล้วแต่โครงการ) จะช าระเงินค่าเช่า
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในส่วนพืน้ที่เช่าที่ไม่มีผู้
เช่า ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ รวมถึงช าระค่าน า้ ค่าไฟ ค่า
ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง
ตามเงื่อนไขในสญัญาตกลงกระท าการ  

(2) WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa (แลว้แต่โครงการ) จะช าระค่า
เช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในส่วนพืน้ที่ ซึ่งมีผู้
เช่า ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนแต่สัญญาเช่าที่ เ ก่ียวข้องจะครบ
ก าหนดอายกุารเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้
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ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้น”) โดยเงื่อนไขเป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระท าการ 

(3) WHA หรือ WHAVH (แลว้แต่โครงการ)จะช าระค่าเช่าพืน้ที่เช่าหลงัคา 
(อาคาร E,F) ในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) และพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) 
ในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ที่ยังไม่มีผู้เช่า ณ วันที่กองทรัสต์ 
WHART เข้าลงทุน โดยเงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการ
ต่อไป 

2. กองทรสัตจ์ะแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ 

   
1.5 รายละเอียดทรัพย์สินที่จะ

ล ง ทุ น เ พิ่ ม เ ติ ม ป ร ะ เ ภ ท
คลังสินค้า 

 

: (1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.
21 (อาคาร B,E,F,G,H) ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง 
จังหวัดสมุทรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 
36107 และ 36108)  โดยมีเนือ้ที่แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 83 ไร่ 1 
งาน 34.26 ตารางวา1 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่  24 
พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม2 จาก WHAVH 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลัง (ได้แก่ อาคาร B3, E4, F5, G และ H)  
ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 90,846.00 ตารางเมตร และพืน้ท่ี

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
3 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดวา่จะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
4อาคาร E ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรับใบรับรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
5 อาคาร F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) รวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร และ
ส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 
ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคาอาคาร B 
มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือ
ประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะ
ลงทนุเพิ่มเติม6 จาก WHAVH  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่น
ที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ
อาคารคลังสินคา้ และส านักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จาก 
WHAVH 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปร
เจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ตั้งอยู่ที่ต าบลหนองขาม อ าเภอศรี
ราชา จังหวัดชลบุรี  

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 2487297 และ 248730) เนือ้
ที่ตามโฉนดรวม 28 ไร ่2 งาน 64.60 ตารางวา8 จาก WHA Daiwa 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ และส านักงาน ของโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร 
B1,B2,B3,B4) จ านวน 1 หลัง (ไดแ้ก่ อาคาร B1,B2,B3,B4)  ขนาด
พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร จาก WHA 
Daiwa  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืน
ที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ
อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 
จาก WHA Daiwa 

 
6 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
7 ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต ์WHART ภายหลงัจากทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุเพิ่มเติม 
จะท าใหท้ี่ดินภารยทรัพย์ และที่ดินสามยทรัพย์ตกเป็นของเจ้าของเดียวกนั อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระจ ายอม
ดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับคุคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์นัน้ต่อไป โดยกองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA 
Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
8 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 



- 5 - 
 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่าช่วงโดยประมาณ 31 
ไร ่1 งาน 45.55 ตารางวา9 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 28 
พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่
กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม 10 จาก WHA โดย
แบ่งเป็น 

- สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่  
33562 และ 33563  

- สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่  
33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร E,F,G) จ านวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร E, F11 และ G12) ขนาด
พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 27,427.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่า
หลังคารวมประมาณ 2,989.00 ตารางเมตร และส่ิงปลูกสรา้งและ
ทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 
ปี  5 เดือน นับตั้งแต่วันที่ กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน
เพิ่มเติม13 จาก WHA  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืน
ที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ
อาคารคลังสินคา้ และส านักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 
จาก WHA 

 
9 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่ินบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่ิน ปัจจุบนัทีด่ินแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
10 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
11 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
12 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHA จะด าเนินการจัดส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
13 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   



- 6 - 
 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ ตาม (1) ถึง (3) มีรายละเอียด

พืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้ 

เนื ้อที่ดินทั้งหมดที่เป็นที่ตั้งของทรัพย์สินที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ประมาณ 

143  ไร ่1 งาน 44.44  
ตารางวา 

พืน้ที่เช่าอาคารประเภทคลังสินค้าทั้งหมดใน
ส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุประมาณ 
 

142,583.00 ตารางเมตร 
 

พื ้นที่ เ ช่ า ส่วนหลังคาของอาคารประเภท
คลังสินคา้ทั้งหมดในส่วนที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุประมาณ 
 

36,466.00 ตารางเมตร 

ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัดและ 
บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัดเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระ เพื่อประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ ในราคาไม่เกิน 3,566,486,000 
บาท (ช าระในวันที่กองทรัสต ์WHART ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ประเภทคลังสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูก
สร้าง ค่าซื ้อเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบ ในอาคารและค่าทรัพย์สินอื่นที่
เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบั
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) กองทรสัตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปี ตลอดระยะเวลาการเช่า
ช่วง จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท ทั้งนี ้ราคาที่กองทรสัต ์WHART จะ
ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า  จ านวนไม่เกิน 
3,566,486,000  บาท เป็นราคาที่สูงกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ต ่าสดุของอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดร้บัจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ย
ละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้
ในทุกโครงการ (ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นที่ปรากฏในแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในทรัพย์สินที่ กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  9 เ ป็น
รายละเอียดของทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลัง สินค้า )  โดย
รายละเอียดราคาประเมินโดยผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 รายที่กองทรสัต์ 
WHART ได้ว่าจ้างจะเป็นไปตามที่ แสดงไว้ในหนัง สือเชิญประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรสัต ์ 
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1.6  ขนาดของรายการและมูลค่า
รวมของสิ่งตอบแทน 

: 1. รายการการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้มีมลูค่า
รวมไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า 
ราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบ ใน
อาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โล 
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) กองทรสัตต์กลง
ช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปี ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง จ านวนประมาณ 
189,301,564 บาท โดยการลงทนุดงักล่าวอยู่ภายใตเ้งื่อนไขการลงทนุดงันี ้

(1) ในปัจจุบัน พืน้ที่อาคารคลังสินค้า และส านักงานในโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21  
(อาคาร B,E,F,G,H) ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ และหาก  
ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคาร
คลังสินค้าและส านักงานที่ยังมีผู้เช่าไม่ครบเต็มจ านวนพื ้นที่  
กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของ
ทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพืน้ที่
อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 
ปีนบัจากวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ชา่
ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ส าหรบัอาคาร B ในอตัรา 163 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดอืน ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท า
การท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป 

(2) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร E และ F) ในโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคายงัคงไม่มี
ผูเ้ช่า ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART 
จะขอให้ WHA หรือ WHAVH ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์  
WHART ในอตัราตารางเมตรละ 3 บาทต่อเดือน และอตัราค่าเชา่
จะปรับเพิ่มขึน้ร ้อยละ 10 ทุก 5 ปี เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือ
จนกว่าจะมีผูเ้ช่าช่วงในระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไป
ตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์ WHART จะเขา้ท ากับ 
WHA และ WHAVH ต่อไป ทั้งนี ้ ในระหว่างการช าระค่าเช่า
หลังคาดังกล่าว กองทรัสต์ WHART จะให้สิทธิแก่ WHA และ/
หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ในอนัท่ีจะเช่าหลงัคาดงักล่าว
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ไดก้่อนบคุคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเชา่ไม่นอ้ยกวา่ 25 ปี นบัแต่
วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัรา
ค่า เช่าที่  WHA และ WHAVH รับช าระค่า เช่าหลังคาให้แก่
กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ ๆ และไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าท่ีมผีู้
เช่ารายอื่นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ WHART (ถ้ามี) แล้วแต่
จ านวนใดจะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร E,F)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ใชสิ้ทธิในการ
เช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่า
ข้างต้นแล้ว หน้าที่การช าระค่าเช่าหลังคาของ WHA และ 
WHAVH ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการเป็นอันสิน้สุดลง ทั้งนี ้
เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ ซึ่งหากครบก าหนดอายุการ
เช่าดังกล่าวแล้ว และผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเช่าหรืออยู่ใน
ระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระ
ค่าเช่า ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH 
หรือ WHA Daiwa (แลว้แต่โครงการ) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์
WHART ส าหรับพื ้นที่ที่ มีการเช่าระยะสั้นดังกล่าว ในช่วง
ระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 
1 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่า
ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ส าหรบัอาคาร B ของโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) ในอัตราตารางเมตรละ 163 บาทต่อเดือน ส าหรับ
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง 
โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ในอัตราตารางเมตรละ 150 
บาทต่อเดือน และส าหรบัอาคาร E และ G ของโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 
3 (อาคาร E,F,G)  ในอัตรา 160 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 
และส าหรับอาคาร F ของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โล 
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 
ในอัตรา 155 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไป
ตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ 
WHA และ/หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa (แลว้แต่โครงการ) 
ต่อไป 
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(4) ในปัจจุบัน พืน้ที่อาคารคลังสินค้า และส านักงานในโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ท่ี และ
หาก ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื ้นที่
อาคารคลังสินคา้ และส านักงานที่ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวน
พื ้นที่  กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA   ช าระค่าเช่าให้แก่
กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน
ที่ยงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัท่ีกองทรสัต ์WHART 
เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ส าหรบั
อาคาร E และ G ในอตัรา 160 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน และ
ส าหรบัอาคาร F ในอตัรา 155 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน ทัง้นี ้
เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์ WHART 
จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

(5) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) ในโครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร E,F,G) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ที่เช่าหลงัคายงัคง
ไม่มีผู้เช่า ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ 
WHART จะขอให ้WHA ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ใน
อัตราตารางเมตรละ 3 บาทต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรับ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทกุ 5 ปี เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะมผีู้
เช่าช่วงในระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตก
ลงกระท าการที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าท ากับ WHA ต่อไป 
ทั้งนี ้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลังคาดังกล่าว กองทรัสต์  
WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ 
WHA ในอันที่จะเช่าหลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมี
ระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ 
WHART ลงทุน โดยมีอัตราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA 
รับช าระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต์ WHART ณ ขณะนั้น ๆ 
และต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่มีผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์
WHART (ถ้ามี) แลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า ("สิทธิในการเช่า
หลังคา (อาคาร G)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ใชสิ้ทธิในการ
เช่าหลังคา (อาคาร G) ตามเงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่า
ข้างต้นแล้ว หน้าที่การช าระค่าเช่าหลังคาของ WHA ภายใต้
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สญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตาม
สญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA 
ต่อไป 

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้น WHA จะเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) จาก
กองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงรวมกับ
อัตราก าไรที่ก าหนดไว้แน่นอนรายปี ซึ่งอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทรสัต ์(NAV) ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ ทรสัต ์ทัง้นี ้รายละเอียด
เพิ่มเติมจะเป็นไปตามที่แสดงไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 

กรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้อบหมายใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์วบคุม
งานก่อสรา้งพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและการปรบัปรุงทรพัยสิ์น
อื่นท่ีมิไดม้าจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุงอาคาร และการก่อสรา้งพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 ของมลูค่าก่อสรา้ง 

 

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวใช้เกณฑ์การคิด
ค านวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการค านวณค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยใ์นการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ทกุครัง้ที่ผ่านมา 

รายการดงักล่าวเมื่อนบัรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่
จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า (รายการที่ 1 ตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 
9) รายการการใหเ้ช่าในทรพัยสิ์นหลกัที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของ
ให้เช่า (รายการที่  2 ตามส่ิงที่ ส่งด้วยมาด้วย 9) และรายการการจัดสรร
หน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ WHA และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA (ตามส่ิงที่ส่ง
มาดว้ย 5) จะเขา้ข่ายเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคลที่
เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท 
หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะ
สงูกว่า ซึ่งภายใตส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART รายการดงักล่าวจะ
ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ WHART ด้วย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยในการประชุมผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 
25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ านวน



- 11 - 
 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่า  
1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต์ และ/
หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวข้องก าหนด จึงจะครบเป็น
องคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ ส่งมาด้วย 18 ของหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

   
1.7 มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุ

เพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 
: มลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้จะไม่เกิน 3,566,486,000  

บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ 
รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 
กองทรสัตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง จ านวน
ประมาณ 189,301,564 บาท ทั้งนี ้มูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลังสินคา้ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย คือ บริษัท เอเชี่ยน 
เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั และบรษิัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั โดยทัง้ 
2 บริษัท ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยใชว้ิธี
พิจารณาจากรายได ้(Income Approach)  ทั้งนี ้ราคาที่จะลงทุนดังกล่าวเป็น
ราคาที่สูงกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุดของอสังหาริมทรพัย ์
ซึ่งไดร้บัจากบริษัทประเมินค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 10 ของราคาประเมิน
รวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในทกุโครงการ  

   
1.8 เกณฑใ์นการก าหนดมูลค่าสิ่ง

ตอบแทน 
: 1. มลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นีพ้ิจารณา

จากอัตราผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินที่ได้รับจากรายงาน
ประเมินค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระจ านวน 2 ราย 
 

2. ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยค์  านวณโดยอา้งอิงจากการประมาณ
ค่าใช้จ่ายที่ เกิดขึ ้นจริงของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพยร์วมกับกรอบอัตราก าไรที่ก าหนดไวแ้น่นอนรายปี ทั้งนี ้   
ไม่เกินอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(NAV) 
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1.9 ประโยชน์ที่ ได้ รับจากการ
ลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

: ท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART มีความมั่นคง
เพิ่มขึ ้นอีกทั้งยังช่ วยกระจายความเ ส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์                    
จากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการช่วยลดการพ่ึงพาแหล่งรายไดข้องกองทรสัต ์
WHART 

   
1.10 แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการลงทนุ

ใ น ท รั พ ย์ สิ น ที่ จ ะ ล ง ทุ น
เพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

: จากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 280,000,000 
หน่วย และ/หรือ การกูย้ืมเงินในวงเงินรวมไม่เกิน 3,687,000,000 บาท และ เงิน
ประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลงัสินคา้จ านวนประมาณ 35,000,000 บาท โดยรายละเอียดในการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ การกูย้ืมเงิน และการใชเ้งินประกนัการ
เช่าและการบริการของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ เป็นไป
ตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่ออนมุตัิการเขา้ท ารายการ   

   
1.11 การขออนุมัติท ารายการ : การเขา้ท ารายการดังกล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขอมติดังกล่าว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 รายหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้
ถือหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุดงักล่าวตอ้งมี
หน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่าย
ไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์และ/หรือ เป็นไปตามที่กฎหมายและหลกัเกณฑท์ี่
เก่ียวขอ้งก าหนด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  
 
ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการ
ขอมติเป็นไปตามที่ระบุในส่ิงที่ ส่งมาด้วย 18 ของหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์
 
ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะน าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณา
อนมุตัิต่อไป 

   
1.12 ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลง
เ ข้ า ท า ร า ย ก า ร  แ ล ะ
เปรียบเทียบความสมเหตุ 

: 1. บริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลังสินค้าครั้งนี ้เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 
เนื่องจากการลงทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพในการ
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สมผลระหว่างการท ารายการ
กั บ บุ ค ค ลที่ เ กี่ ย ว โ ย ง กั บ
บุคคลภายนอก 

สรา้งรายได ้ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต์ WHART โดยมีโอกาส
จะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART มีความ
มั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มา
ของรายได ้อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่กองทรัสต์ WHART และผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ต่อไป นอกจากนี ้ในการก าหนดราคาสุดท้ายที่กองทรัสต์  
WHART จะซือ้ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้จากบริษัท
เจ้าของทรัพย์สิน กองทรัสต์ WHART จะอ้างอิงจากราคาประเมินของ
ทรพัยสิ์นที่จดัท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านักงาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง โดย
บรษิัทฯ มีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้
ก า หนด ไ ว้ ไ ม่ เ กิ น  3,566,486,000 บาท  ( ไ ม่ ร วมภา ษีมูลค่ า เ พิ่ ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) และส าหรบัโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 
กองทรัสตต์กลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปี ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง 
จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท ทั้งนี ้ราคาที่กองทรัสต ์WHART จะ
ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้าจ านวนไม่เกิน 
3,566,486,000 บาท เป็นราคาที่สงูกว่าราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมิน
ค่าต ่าสุดของอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับจากบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน
ประมาณรอ้ยละ 10 ของราคาประเมินรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม
ประเภทคลังสินคา้ในทุกโครงการ อันเป็นราคาที่สมเหตุสมผล และอยู่ใน
อตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม  

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ในการพิจารณาความ
สมเหตุสมผลของอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่  WHA  
จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART บริษัทฯ ไดท้ าการเปรียบเทียบอัตรา
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรสัต ์WHART 
กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(Property Management 
Fee)  ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
อสังหาริมทรพัยอ์ื่น และค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัการ
บริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั บริษัทฯ เห็นว่า
อตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล และเนื่องจาก 
WHA เป็นเจา้ของและผูบ้ริหารงานในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลังสินคา้มาตัง้แต่ตน้ และเป็นผูป้ระกอบการรายหนึ่งในประเทศไทยที่มี
ประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบริหารงานอาคารคลังสินคา้ อีก
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ทั้ง ยังมีความช านาญในการบริหารจัดการ และมีทีมงานดา้นต่าง ๆ ที่มี
ประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย WHA นั้นถือว่าเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ที่มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทั้งมี
ความคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ เป็นอย่างดี 
การแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุ
ของกองทรสัต ์WHART  

โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดค านวณ
เช่นเดียวกนักบัเกณฑใ์นการค านวณค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์
ในการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ทกุครัง้ที่ผ่านมา 

 
อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบรษิทัฯ ที่เป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สีย หรือเป็นบคุคล
ที่เก่ียวโยงในการลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART และการรบัเป็นผูบ้รหิาร
อสังหาริมทรพัยข์องทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในครัง้นี ้มี
ส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท ารายการดงักล่าว 

   
1.13 ความเห็นของคณะกรรมการ

ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ / ห รื อ
กรรมการของบ ริษั ทฯ  ที่
แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  

: ไม่มี 

   
1.14 รายการระหว่างกันทีผ่่านมา  

 
: 1. ในการลงทุนครัง้แรกของกองทรสัต ์WHART นั้น WHA ขายทรพัยสิ์น

ทั้งหมด 2 โครงการให้แก่กองทรัสต์ WHART ได้แก่ (1) โครงการ
ดบับลิวเอชเอ ลาดกระบงั ดี.ซี. และ (2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 และ WHA ใหเ้ช่า
ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.18 แก่กองทรสัต ์WHART ในราคารวมทั้งหมด 3 โครงการ
เ ป็นจ านวน 4,385,243,552 บาท ( ไม่ รวมภาษีมูลค่า เพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

2. ในการลงทุน เพิ่ มครั้ ง ที่  1 ของกองทรัสต์  WHART นั้ น  WHA                  
ขายทรัพย์สินทั้งหมด 2 โครงการให้แก่กองทรัสต์ WHART ได้แก่        
(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร 
กม.4 และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ ฮิตาชิ สระบุรี / ดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์สระบรุี และ WHA ใหเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการ
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ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังน้อย 61 แก่กองทรสัต ์
WHART ใ น ร า ค า ร ว ม ทั้ ง ห ม ด  3 โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น จ า น ว น 
4,645,912,801.56 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการ
จดทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง)  

3. ในการลงทุน เพิ่ มครั้ ง ที่  2 ของกองทรัสต์  WHART นั้ น  WHA                 
ขายทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
ลาดกระบังให้แก่กองทรัสต์ WHART และ WHA ให้เช่าทรัพย์สิน
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร กม.5 
แก่กองทรัสต์ WHART ในราคารวมทั้งหมด 2 โครงการเป็นจ านวน 
4,190,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง)  

4. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต  ์WHART ภายหลังการแปลง
สภาพกองทนุรวม WHAPF นัน้ WHA ขายทรพัยสิ์นทัง้หมด 2 โครงการ
ใหแ้ก่กองทรสัต ์ไดแ้ก่ (1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์ล าลูกกา และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ แฟคทอรี่ ระยอง 
และ WHA ให้กองทรัสต์ WHART เช่าทรัพย์สินทั้งหมด 2 โครงการ 
ไดแ้ก่ (1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.19 (อาคาร C และ M) และ (2) โครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 ในราคารวม
ทั้ งหมด 4 โครงการ เ ป็นจ านวน 3,090,000,000 บาท ( ไม่ รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

5. ในการลงทนุเพิ่มครัง้ที่ 4 ของกองทรสัต ์WHART นัน้ WHA และบรษิัท
ในกลุ่ม WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 และโครงการดี
เอสจีที สระบรุี ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และ WHA และบรษิัทในกลุ่ม 
WHA ใหเ้ช่าและใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระราม 2 กม.35 และโครงการดับบลิวเอชเอ-เคพี
เอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 
(อาคาร A,B) แก่กองทรสัต ์WHART ในราคารวมทั้งหมด 4 โครงการ
เ ป็นจ านวน 4,464,500,000 บาท ( ไม่ รวมภาษีมูลค่า เพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง)  

6. ในการลงทนุเพิ่มครัง้ที่ 5 ของกองทรสัต ์WHART นัน้ WHA และบรษิัท
ในกลุ่ม WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิล
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ไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส,์ โครงการดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอ
รี ่และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหารพิจิตร 
กม.3 โปรเจค 2 ให้แก่กองทรัสต ์WHART และ WHA และบริษัทใน
กลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ ชลหารพิจิตร กม.3 (ยูนิลีเวอร์) และ
โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)  ในราคารวมทั้งหมด 5 
โครงการเป็นจ านวน 4,880,250,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและ
ค่าธรรมเนียมการ   จดทะเบียนที่เก่ียวขอ้ง) 

7. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 6 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA ขายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร A) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART บริษัทใน
กลุ่ม WHA โอนสิทธิการเช่าที่ดินและขายสิ่งปลกูสรา้งโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 2 ให้แก่
กองทรัสต์ WHART และบริษัทในกลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วง
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) ในราคารวมทัง้หมด 
3 โครงการเป็นจ านวน 3,233,967,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม
และค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

8. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 7 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA โอนสิทธิการเช่าที่ดินและขายส่ิงปลกูสรา้งโครงการดับบลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังน้อย 62 ให้แก่กองทรัสต ์WHART 
และ WHA และบริษัทในกลุ่ม WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพยสิ์น
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด      
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A) และโครงการดับบลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ 
ปารค์ในราคารวมทัง้หมด 3 โครงการเป็นจ านวน 5,549,720,000 บาท 
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

9. ในการลงทุนเพิ่มครัง้ที่ 8 ของกองทรัสต ์WHART นั้น บริษัทในกลุ่ม 
WHA ให้เช่าและให้เช่าช่วงทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B,C,D), 
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 
(อาคาร I, J) และ โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 (อาคาร J, K, L, M, N), โครงการ
ดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ และ โครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั 
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เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 รวม
ทั้ งหมด  5 โครงการ เ ป็นจ านวน  4,050,860,000 บาท ( ไม่ รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนท่ีเก่ียวขอ้ง) 

10. กองทรัสต์ WHART ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสต ์WHART ส าหรับทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนใน
ครัง้แรก ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 1-8 รวมทัง้
ทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART ไดร้ับมาจากการแปลงสภาพกองทุน
รวม WHAPF เป็นกองทรสัต ์WHART และการลงทุนเพิ่มเติมภายหลงั
จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF โดยค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยป์ระกอบไปดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงรวมกับอัตรา
ก าไรที่ก าหนดไวแ้น่นอนรายปี ทั้งนี ้ไม่เกินอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART (NAV) 

   
1.15 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้

ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก 
ณ วั นก าหนดรายชื่ อค ร้ั ง
ล่าสุด 

: 1. รายชื่อผูบ้รหิาร 
ผู้บริหารของบริษัทฯ  ซึ่ ง เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์  WHART 
ประกอบดว้ย  
1) นายอนวุฒัน ์จารุกรสกลุ 
2) นายธนภทัร อนนัตประยรู 
3) นางสาวอนรรฆสดุา สิงหว์งษา 
4) นางสาวจฑุามาศ อดลุยรตันพนัธุ ์
5) นางสาวนรีเมธ กิตติคณุธนสาร 
6) นางสาวณวลัรณีิ สวุินิจวงษ์ 
7) นายชยัวฒัน ์มั่นคงดี 
8) นางสาวบณุฑรกิา พงษ์ศิริ 
 
2. รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์10 รายแรก ณ วนัที่ 24 พฤษภาคม 2566 ซึ่ง
เป็นวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามัญผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ครั้งที่  1/2566 (Record Date) เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 18 

   
1.16 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิ : โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
   
1.17 รายการประเมินสินทรัพยโ์ดย

ย่อ 
: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
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เอกสารแนบ 

สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์WHART 

 

งบดุล 
หน่วย: บาท 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 

2563 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 

2564 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 

2565 

ณ วันที ่ 
31 มีนาคม 

2566 
สินทรัพย ์     
เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม 40,232,263,768 45,353,757,490 49,474,289,524 49,474,289,524 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,576,753,003 2,517,698,085 1,781,755,072 1,914,425,101 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 244,851,493 144,402,296 67,323,320 56,185,201 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 347,480,709 236,012,364 306,903,484 330,690,317 
ภาษีมลูค่าเพิ่มรอเรียกคืน 61,645,016 46,459,325 33,346,682 9,653,448 
สินทรพัยอ์ื่น 132,004,094 156,203,397 151,657,656 116,767,403 
รวมสินทรัพย ์ 42,594,998,083 48,454,532,957 51,815,275,738 51,902,010,994 

หนีส้ิน     
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - - - 300,000,000 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 129,026,605 116,553,579 146,641,156  74,517,037 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 74,776,099 95,249,895  23,427,432 21,846,618 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,099,849,286 1,120,944,329  1,229,894,516 1,319,676,724 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 2,127,587,965 2,258,388,231  4,478,828,268 2,371,537,942 
หุน้กู ้- สทุธิ 7,996,240,010 9,992,619,737  9,090,007,100 10,888,589,342 
หนีสิ้นตามสญัญาเช่า 669,065,386 681,774,400  711,235,739 707,064,910 
หนีสิ้นอื่น 85,286,135 252,086,682  216,696,363 24,239,219 
รวมหนีส้ิน 12,181,831,486 14,517,616,853  15,896,730,574  15,707,471,792 
สินทรัพยสุ์ทธิ 30,413,166,597 33,936,916,104  35,918,545,164  36,194,539,202 
สินทรัพยสุ์ทธิประกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 29,084,083,653 32,651,799,943  34,639,943,544 34,639,943,544 
ก าไรสะสม 1,329,082,944 1,285,116,161  1,278,601,620 1,554,595,658 
สินทรัพยสุ์ทธิ 30,413,166,597 33,936,916,104  35,918,545,164 36,194,539,202 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.9518 11.0709  10.9744 11.0587 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทั้งหมดปลายงวด 
(หน่วย) 

2,776,997,063 
 

3,065,395,883  3,272,928,441 3,272,928,441 
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งบก าไรขาดทนุ 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2563 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 

รายได้จากการลงทุน     
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสินคา้ 2,485,477,506 2,512,410,430  3,099,914,927 827,752,089 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่น ๆ 27,834,413 28,033,741  27,674,769 8,526,461 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ 38,201,053 27,432,637  40,118,320 22,040,462 
รายไดด้อกเบีย้ 4,451,417 6,626,994 11,278,048 4,245,881 
รวมรายได้       2,555,964,389 2,574,503,802 3,178,986,064 862,564,893 
ค่าใช้จ่าย     
ตน้ทนุของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 54,256,461 49,908,140 55,285,766 6,125,173 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 58,797,740 68,242,725 72,770,776 19,045,234 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 40,653,884 43,042,668  45,484,413 11,491,706 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5,625,879 5,235,805  5,785,667 1,201,629 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 69,277,096 80,156,889  87,326,554 24,468,211 
ค่าใชจ้่ายอื่น 202,742,759 212,086,873  96,411,715 15,737,617 
รวมค่าใช้จ่าย 431,353,819  458,673,100  363,064,891 172,599,889 
รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการ
เงนิ 

2,124,610,570  
 

2,115,830,702  2,815,921,173 784,495,323 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ     
ดอกเบีย้จ่าย 293,892,849 304,923,543 324,973,350 94,530,319 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 1,830,717,721    1,810,907,159  2,490,947,823 689,965,004 
รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน     
รายการก าไรสทุธิจากการขายเงินลงทนุ 9,736,220 1,146,487 - - 
รายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากการวัดค่าเงิน
ลงทนุ 

437,843,386 
 

248,221,514 (173,244,096) - 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน 447,579,606 249,368,001 (173,244,096) - 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานใน
ระหว่างงวด 

2,278,297,327 2,060,275,160 2,317,703,727 689,965,004 

 
งบกระแสเงนิสด 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2563 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 105,083,167 (2,328,315,321) (1,350,971,955) 675,739,810 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 1,192,090,104 3,269,260,403 615,028,942 (543,069,781) 



- 20 - 
 

งบกระแสเงนิสด 
หน่วย: บาท 

 
ปีบัญชี 2563 

 
ปีบัญชี 2564 

 
ปีบัญชี 2565 

ไตรมาสที ่1 
ปี 2566 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)
สุทธิ 

1,297,173,271 
 

940,945,082 (735,943,013) 
 

132,670,029 

 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

และข้อมูลประกอบเพิ่มเติมทีส่ าคัญ 
 

ปีบัญชี 2563 
 

ปีบัญชี 2564 
 

ปีบัญชี 2565 
ณ สิน้ไตรมาส 

ที ่1 
ปี 2566 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.9518 11.0709  10.9744 11.0587 
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานส าหรบั
งวดต่อหน่วย (บาท) 

0.8204 
 

0.6721 0.7081 
 

0.2108 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.28 4.57 5.58 6.1314 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 28.60 29.96 30.68 30.26 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 40.05 42.78 44.26 43.40 

 

 
14 ค านวณจาก Annualized EBITDA 
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สรุปรายงานการประเมินมูลคา่ทรัพยส์ินประเภทคลงัสินค้าของบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 
 

บรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย คือ บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั และบรษิัท กราฟฟิค เอ 
แอพไพรซอล จ ากดั ไดท้ าการประเมินทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติม ในส่วนของอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ
อาคารคลงัสินคา้และส านกังาน จ านวนทัง้สิน้ 3 โครงการ พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 142,583.00 ตารางเมตร และพืน้ท่ี
เช่าหลังคา 36,466.00 ตารางเมตร บนที่ดินที่กองทรสัตจ์ะลงทุนรวมประมาณ 143 ไร่ 1 งาน 44.44 ตารางวา โดยสรุป
รายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ไดด้งัต่อไปนี ้
 

 พืน้ทีด่นิ  
ทีล่งทุน 
(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พืน้ทีใ่ห้เช่า  
(ตารางเมตร) 

ราคาประเมินโดยวธิีรายได้ (บาท) 

อาคาร
คลังสนิค้าและ
ส านักงาน  

พืน้ทีห่ลงัคา บริษัท เอเชี่ยน เอ็น
จิเนียร่ิง  

แวลูเอชั่น จ ากัด 

บริษัท กราฟฟิค เอ 
แอพไพรซอล 

จ ากัด 
(1) โครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น
เตอร์ เทพารักษ์ กม.21 
(อาคาร B,E,F,G,H) 

ตั้งอยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

83-1-34.26  
 

90,846.00 33,477.00 2,036,500,000  2,006,600,000  

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น
เตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 
1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

ตัง้อยู่ที่ต  าบลหนองขาม อ าเภอศรี
ราชา จงัหวดัชลบรุี 

28-2-64.60 24,310.00 - 617,820,000  618,100,000  

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ 
เ ม ก ก ะ  โ ล จิ ส ติ ก ส์   
เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 
E,F,G) 

ตั้งอยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

31-1-45.55 27,427.00 2,989.00 617,840,000  633,400,000  

รวม 143-1- 44.44  142,583.00  36,466.00 3,272,160,000 3,258,100,000 

หมายเหตุ   -  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชั่น จ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับทัง้ 3 โครงการ ฉบับลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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 -  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอลจ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับทัง้ 3 โครงการ ฉบับลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

 


