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ท่ี   GA-H-66-0446-GL 
                                     วนัที่  30 เมษายน 2566 
            
เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  
เรียน        ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART)  
 

 ตามท่ีบริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯไดด้ าเนินการ
ตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ีไว้
ในรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 

ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

ประเภททรัพยสิ์น สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและสิทธิการเช่าส่ิงปลูกสร้าง  
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการ WHA Mega Logistics Center Theparak km.21 (Building B,E,F,G,H) หมู่ท่ี 1 ถนนเทพารักษ ์

ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี  36107 (บางส่วน) , 36108 (บางส่วน) เน้ือท่ีประเมินมูลค่าประมาณ 83-1-34.26 ไร่ หรือ 

33,334.26 ตารางวา 
อาคารส่ิงปลูกสร้าง อาคารคลงัสินคา้พร้อมส านกังาน จ านวน 5 หลงั พร้อมส่วนพฒันาควบ 
ภาระผูกพนั โฉนดท่ีดินเลขท่ี 36107, 36108 (บางส่วน) เช่าและแบ่งเช่า (มีก าหนดสามสิบปี) ระหว่าง บริษทั ดบับลิว

เอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จ ากดั กบั บริษทั สุวรรณภูมิไพศาล จ ากดั (ทั้ง 2 โฉนด) 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนัและเพ่ือวตัถุประสงคส์าธารณะ   
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุนทดแทน และวิธีรายได ้
วนัท่ีประเมิน 1 เมษายน 2566 
มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีประเมิน ณ วนัตรวจสอบ 
ณ วนัท่ี 1 ม.ค. 2567 (โดยวิธีรายได)้ 
รวมพ้ืนท่ีเช่าหลงัคา 

2,006,600,000.-บาท  ( - สองพนัหกลา้นหกแสนบาทถว้น - )  

 

บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดัและผูป้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นที่ไดป้ระเมินมูลค่า 
และไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยความระมดัระวงัตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพอยา่งเตม็ท่ี 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

( นางสาวเพญ็ศิริ ศรีระพรม ) 
ผูมี้อ านาจลงนาม
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ท่ี   GA-H-66-0447-GL 
                                     วนัที่  30 เมษายน 2566 
            
เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  
เรียน ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ของ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART)  
 

 ตามท่ี บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯไดด้ าเนินการ
ตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ีไว้
ในรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 
ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART) 
ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการ WHA Mega Logistics Center Laemchabang Project 1 (Building B1,B2,B3,B4) 

เลขท่ี 693/18-21 หมู่ 1  ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน ท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ไดแ้ก ่

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 248729 เน้ือท่ีดิน 2-1-66.8 ไร่ หรือ 966.8 ตารางวา 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 248730 เน้ือท่ีดิน 26-0-97.8 ไร่ หรือ 10,497.8 ตารางวา 

ส่ิงปลูกสร้าง อาคารคลงัสินคา้และส านกังาน (อาคาร B1,B2,B3,B4) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ บริษทั ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  
ภาระผกูพนั จ านองเป็นประกนักบั ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนั และวตัถุประสงคส์าธารณะ 
หลกัเกณฑก์ารประเมิน ใชห้ลกัเกณฑมู์ลค่าตลาด   
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุน (Cost Approach) และวิธีรายได ้(Income Approach)    
วนัที่ประเมิน 1 เมษายน 2566 
มูลค่าทรัพยสิ์นที่ประเมิน 
ณ วนัท่ี 1 ม.ค. 2567  
(โดยวิธีรายได)้ 

618,100,000.00-บาท ( - หกร้อยสิบแปดลา้นหน่ึงแสนบาทถว้น - ) 

 
บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั และผูป้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นที่ไดป้ระเมินมูลค่า 

และไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยความระมัดระวงัตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพอยา่งเตม็ท่ี 
 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

( นางสาวเพญ็ศิริ ศรีระพรม ) 
ผูมี้อ านาจลงนาม 
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ท่ี   GA-H-66-0445-GL 
                                                             วนัที่  30 เมษายน 2566 
            
เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  
เรียน        ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART)  
 
 

 ตามท่ีบริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯไดด้ าเนินการ
ตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ังน้ีไว้
ในรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 

 
ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

ประเภททรัพยสิ์น สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและสิทธิการเช่าส่ิงปลูกสร้าง  
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น โครงการ WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad km.23 Project 3 (Building E,F,G) หมู่ท่ี 3 ถนนเสาธง

กลาง-จรเขใ้หญ่ แยกจากถนนเทพรัตน (ทล.34) กม.23 ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 33562(บางส่วน), 33563(บางส่วน), 33620(บางส่วน), 33623(บางส่วน), 33624(บางส่วน), 

33625(บางส่วน), 33636 (บางส่วน)  เน้ือท่ีประเมินมูลค่าประมาณ 31-1-45.55 ไร่ หรือ 12,545.55 ตารางวา 
อาคารส่ิงปลูกสร้าง อาคารคลงัสินคา้พร้อมส านกังาน จ านวน 3 หลงั พร้อมส่วนพฒันาควบ 
ภาระผูกพนั รายละเอียดตามหวัขอ้ 3.1 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนัและเพ่ือวตัถุประสงคส์าธารณะ   
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุนทดแทน และวิธีรายได ้
วนัท่ีประเมิน 1 เมษายน 2566 
มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีประเมิน ณ วนัตรวจสอบ 
ณ วนัท่ี 1 ม.ค. 2567 (โดยวิธีรายได)้ 
รวมพ้ืนท่ีเช่าหลงัคา 

633,400,000.-บาท  (หกร้อยสามสิบสามลา้นส่ีแสนบาทถว้น) 

 

 
บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดัและผูป้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นที่ไดป้ระเมินมูลค่า 

และไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยความระมดัระวงัตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวชิาชีพอยา่งเตม็ท่ี 
 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

( นางสาวเพญ็ศิริ ศรีระพรม ) 
ผูมี้อ านาจลงนาม 
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ท่ี   GA-H-66-0448-GL  

                                                   วนัที่  30 เมษายน 2566  
เร่ือง แจง้ผลการตรวจสอบและประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น   
เรียน ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ของ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART)  

 

ตามท่ีบริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั ไดรั้บมอบหมายให้ท าการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น บริษทัฯไดด้ าเนินการ
ตามวตัถุประสงคแ์ลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ โดยไดแ้สดงรายละเอียดหลกัเกณฑ ์ สมมติฐาน และเง่ือนไขขอ้จ ากดัในการประเมินมูลค่าในคร้ัง
น้ีไวใ้นรายงาน และขอแจง้ผลสรุปการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นน้ีดงัต่อไปน้ี 

 
ช่ือลูกคา้ ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART) 
ประเภททรัพยสิ์น สิทธิการเช่าท่ีดิน และกรรมสิทธ์ิในอาคารและส่วนควบบนท่ีดิน 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น เลขท่ี 51 ซอยปรีดีพนมยงค ์2 (โกมลกนก) ถนนสุขมุวิท 71 (ปรีดีพนมยงค)์ แยกจาก ถนนสุขมุวิท 

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี  5154 เน้ือท่ี 0-1-24.7 ไร่ หรือ 124.7 ตารางวา 

อายสุัญญาเช่า 24 ปี 4 เดือน นบัตั้งแต่วนัที่ 1 มีนาคม 2565 ถึง 30 มิถุนายน 2589 
อาคารส่ิงปลูกสร้าง อาคารพาณิชยส์ านกังาน เกบ็ของ และจอดรถยนต์ 
ภาระผกูพนั รายละเอียดตามขอ้ 3.1 
วตัถุประสงคก์ารประเมิน เพื่อทราบมูลค่าตลาดปัจจุบนัและเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ   
หลกัเกณฑก์ารประเมิน เพือ่ก าหนดมูลค่าตลาด 
วิธีการประเมิน วิธีตน้ทุน และวิธีรายได ้
วนัที่ประเมิน 1 เมษายน 2566 
มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีประเมิน ณ  
วนัท่ี 1 ม.ค. 2567 (โดยวิธีรายได)้ 
ระยะเวลาการเช่า 22 ปี 6 เดือน  

49,600,000.-บาท (ส่ีสิบเกา้ลา้นหกแสนบาทถว้น) 

 

       บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดัและผูป้ระเมินขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์ใดๆ เก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นที่ไดป้ระเมินมูลค่า  
และไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยความระมดัระวงัตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวชิาชีพอยา่งเตม็ท่ี 

 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

 

   ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

   ( นางสาวเพญ็ศิริ ศรีระพรม )  
       ผูมี้อ านาจลงนาม
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