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ข้อมูลเกี่ยวกับทรัพยส์นิทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่9 

กองทรสัต ์WHART มีความประสงคจ์ะระดมทนุเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้

ที่ 9 ซึ่งประกอบไปดว้ย (1) ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ สิทธิการเช่า และ

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านักงาน ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ 

รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และ

ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานดงักล่าว 

ซึ่งทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ในครัง้นีเ้ป็นทรัพยสิ์นของบริษัท ดับบลิวเอชเอ  

คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“WHA”) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ้ง จ ากัด (“WHAVH”) และบริษัท  

ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (“WHA Daiwa”) และ (2) ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่

เก็บของใหเ้ช่า โดยการลงทนุในสิทธิการเช่าในท่ีดินและลงทนุในกรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอด

รถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร และเครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์

ของที่ดินและอาคารของโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ดังกล่าว (ถ้ามี) ซึ่งทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ 

WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าในครัง้นีเ้ป็นทรพัยสิ์นของบริษัท สตอเรจ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) 

(“Storage Asia”) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

1. ข้อมูลทั่วไปของทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม 

1.1 ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้เป็นโครงการอาคารคลงัสินคา้ และ

ส านกังานใหเ้ช่า จ านวนทัง้สิน้ 3 โครงการ พืน้ที่เช่าอาคารของอาคารประเภทคลงัสินคา้รวมประมาณ 142,583.00 ตาราง

เมตร และพืน้ท่ีเช่าส่วนหลงัคาของอาคารประเภทคลงัสินคา้รวมประมาณ 36,466.00 ตารางเมตร บนที่ดินที่กองทรสัตจ์ะ

ลงทนุรวมประมาณ 143 ไร ่1 งาน 44.44 ตารางวา ประกอบดว้ย 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ประกอบดว้ยสิทธิการเช่า

ช่วงในที่ดิน และสิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน และทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดิน

และอาคาร ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ประกอบดว้ย

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ และส านักงาน และทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของ

ที่ดินและอาคาร ซึ่งตัง้อยู่ต  าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี 
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(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ประกอบดว้ย

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดินและสิทธิการเช่าในส่ิงปลกูสรา้งประเภทอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน และทรพัยสิ์น 

อื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

ทั้งนี ้ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนตาม (1) ถึง (3) รวมกันเรียกว่า “ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม

ประเภทคลังสินค้า”  

1.2 ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าในครัง้นี ้เป็นโครงการอาคารพาณิชย ์

ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนต์ให้เช่าในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  พืน้ที่ทั้งหมดของอาคาร

ประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ารวมประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร พืน้ที่เช่าอาคารประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ารวมประมาณ 

816.07  ตารางเมตร บนที่ดินที่กองทรสัตจ์ะลงทนุรวมประมาณ 1 งาน 24.70 ตารางวา ประกอบดว้ย 

(1) โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ประกอบดว้ยสิทธิการเช่าในที่ดินและกรรมสิทธ์ิในอาคาร

พาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอดรถยนต ์และทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งตัง้อยู่ที่

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  

ทั้งนี ้ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนตาม (1) เรียกว่า “ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่

เก็บของให้เช่า” 

โดยที่ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ที่กองทรสัต ์WHARTจะเขา้ลงทนุในครัง้นี ้ลว้นมีท าเลที่ตัง้ที่

เหมาะสมในการขนส่งทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ตัง้อยู่บนเสน้ทางหลกัของการกระจายและขนส่งสินคา้ไปทั่วภูมิภาค 

และยังมีระยะทางไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร จึงส่งผลให้มีความสะดวกในการเดินทางและการขนส่งสินคา้ไปยัง

ศูนยก์ลางการคมนาคมขนส่งต่างๆ โดยโครงการอาคารคลงัสินคา้ และ/หรือ โรงงานและส านกังานที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุในครัง้นี ้เป็นโครงการแบบ Ready-Built Warehouse ที่สามารถรองรบัความตอ้งการขยายพืน้ท่ีของลกูคา้ปัจจบุนั 

และเพิ่มฐานลกูคา้ไปยงักลุ่มผูเ้ช่ารายใหม่ที่อยู่ในธุรกิจที่ก าลงัเติบโตซึ่งในปัจจบุนัมีความสนใจเช่าระยะสัน้ แต่มีศกัยภาพ

ในการเพิ่มพื ้นที่ เช่าและอาจต้องการเช่าระยะยาวเพิ่มเติมในอนาคต (รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่ ส่งมาด้วย 6 

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุลในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 และจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมครัง้ที่ 8) ดงันัน้ บรษิัทฯ 

มีความเชื่อมั่นว่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้จะสามารถรกัษาอตัราการเช่าในระดบัสงู เพื่อสรา้งรายได้

อย่างมั่นคงและต่อเนื่องในอนาคต ทัง้นี ้ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า จะท าใหก้องทรสัต ์

WHART มีทรพัยสิ์นท่ีสามารถน าไปใหเ้ช่าและหาประโยชน์ในระยะยาวไดท้นัที โดยการให ้Storage Asia เช่าและเช่าช่วง 

อนัจะท าใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัค่าเช่าคงที่รายปีที่แน่นอนและมีโอกาสในการเติบโตของรายไดค้่าเช่าตามสญัญาเช่า

เพื่อจดัหาประโยชน ์อีกทัง้ยงัช่วยเพิ่มความหลากหลายในการลงทุนในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นการกระจายความ

เส่ียงในดา้นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  
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ตารางสรุปข้อมูลทรัพยสิ์นทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

ล าดับที ่ โครงการ โฉนดเลขที ่ ทีต่ั้ง 
พืน้ทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยสิ์น 

พืน้ทีใ่ห้เช่าประมาณ 

(ตารางเมตร) 

1.  โครงการ
ดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ  
โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์
เทพารักษ ์ 
กม.21  
(อาคาร 

B,E,F,G,H) 

36107 และ 
36108 

ต าบลบางเสาธง 
อ าเภอบางเสาธง 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เนือ้ที่แบ่งเช่าช่วง
โดยประมาณ  
83 ไร ่1 งาน  

34.26 ตารางวา1  

(ก) สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุด
วนัที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาด

ว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม2   

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลงั ไดแ้ก่ อาคาร B3, E4, F5, G6 
และ H และสิ่งปลูกสรา้งและทรพัยส์ินอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งรวมถึง
แผงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนพืน้ที่หลังคาอาคาร B มีก าหนดระยะเวลาการเช่า
สิน้สุดวันที่ 24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม    

(ค) กรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์ินอ่ืนที่เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเนื่อง 
และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านักงานของโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)  

90,846.00  
(อาคารคลงัสินคา้ 
และส านกังาน) และ 

33,477.00   
(พืน้ที่เช่าหลงัคา) 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
3 อาคาร B อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดวา่จะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
4อาคาร E ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
5 อาคาร F ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
6 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHAVH จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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ล าดับที ่ โครงการ โฉนดเลขที ่ ทีต่ั้ง 
พืน้ทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยสิ์น 

พืน้ทีใ่ห้เช่าประมาณ 

(ตารางเมตร) 

2.  โครงการ
ดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์แหลม

ฉบัง  
โปรเจค 1 
(อาคาร 

B1,B2,B3,B4) 

2487297 
และ 248730 

ต าบลหนองขาม 
อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุ ี

เนือ้ที่ตามโฉนดรวม 
28 ไร ่2 งาน 64.60 

ตารางวา8 

(ก) กรรมสิทธิ์ในที่ดิน 2 โฉนด   
(ข) กรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น

เตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)  จ านวน 1 หลัง และสิ่งปลูกสรา้งและ
ทรพัยส์ินอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร  

(ค) กรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์ินอ่ืนที่เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเนื่อง 
และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารโรงงาน คลังสินคา้ และส านักงานของ
โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร 
B1,B2,B3,B4) 

24,310.00 
(อาคารคลงัสินคา้ 
และส านกังาน) 

3.  โครงการ
ดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ  
โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 

33562, 
33563, 
33620, 
33623, 
33624, 

ต าบลบางเสาธง 
อ าเภอบางเสาธง 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เนือ้ที่แบ่งเช่าช่วง
โดยประมาณ  

31 ไร ่1 งาน 45.55 

ตารางวา9 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หนึ่งในบางส่วนของที่ดิน  2 โฉนด และสิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองใน
บางส่วนของที่ดิน 5 โฉนด มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที่ 28 พฤษภาคม 2594 หรือ
ประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม 

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และส านักงานใน โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  จ านวน 3 หลัง ไดแ้ก่  
อาคาร E, F10 และ G11และสิ่งปลูกสรา้งและทรพัยส์ินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและ

27,427.00 
(อาคารคลงัสินคา้ 
และส านกังาน) 
และ 2,989.00  

(พืน้ที่เช่าหลงัคา) 

 
7 ทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ทีด่นิของกองทรสัต ์WHART ภายหลงัจากทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่นิสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดยีวกนั อย่างไรก็
ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระจ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับุคคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่ินสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต์ WHART จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนินการ
ยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
8 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
9 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
10 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
11 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร ทัง้นี ้WHA จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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ล าดับที ่ โครงการ โฉนดเลขที ่ ทีต่ั้ง 
พืน้ทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยสิ์น 

พืน้ทีใ่ห้เช่าประมาณ 

(ตารางเมตร) 

3 (อาคาร 
E,F,G) 

33625 และ 
33636 

อาคาร มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิ ้นสุดวันที่  28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ  
27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม 

(ค) กรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์ินอ่ืนที่เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเนื่อง 
และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านักงานของโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 

 

 
ตารางสรุปข้อมูลทรัพยสิ์นทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

ล าดับที ่ โครงการ โฉนดเลขที ่ ทีต่ั้ง 
พืน้ทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยสิ์น 

พืน้ทีป่ระมาณ 

(ตารางเมตร) 

4.  โครงการไอ 
สโตร ์เซลฟ์ 

สตอเรจ สาขา
สุขุมวิท 71 

5154 แขวงพระโขนง
เหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 

เนือ้ที่เช่า
โดยประมาณ  
1 งาน 24.70  
ตารางวา12 

(ก) สิทธิการเช่าในที่ดิน 1 โฉนด สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน 
นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม13 

(ข) กรรมสิทธิ์ในอาคารพาณิชย์ ส  านักงาน เก็บของ  และจอดรถยนต์ในโครงการไอ สโตร์  
เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  โปรเจค 3 จ านวน 1 หลัง และสิ่งปลูกสรา้งและทรพัยส์ิน 
อ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร  

(ค) กรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัยส์ินอ่ืนที่เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเนื่อง 
และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ  และจอด
รถยนตแ์ละส านกังานของโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 

1,831.00 
(พืน้ที่อาคารพาณิชย ์
ส านกังาน เก็บของ 
และจอดรถยนต)์ 
และ816.07 

(พืน้ที่เช่ารวมของ
อาคาร) 

 
12 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
13 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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2. ลักษณะการเข้าลงทุนของกองทรัสต ์WHART และรายละเอียดทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม  

2.1 ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้า 

กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ สิทธิ
การเช่า และสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน ท่ีตัง้อยู่
บนที่ดินนัน้ รวมถึงลงทนุในทรพัยสิ์นอื่น ๆ  อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และเครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร 
และทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของที่ดินและอาคารคลังสินคา้ และส านักงาน
ดังกล่าว โดยทรัพย์สินที่ กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลัง สินค้า ในครั้งนี ้ ได้แก่ กรรมสิท ธ์ิ   
สิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรพัยข์อง  WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa (รายละเอียดตามนิยาม
ขา้งตน้)  

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ตามรายละเอียดที่ระบไุว้
ในขอ้ 1.1 ของเอกสารฉบบันี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะพิจารณาลงทนุในราคารวมไม่เกิน 3,566,486,000 บาท (ช าระใน
วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่า ราคาซือ้ขาย
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) และ
ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส  ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) กองทรสัต ์WHART ตก
ลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง จ านวนประมาณ 189,301,564 บาท 

โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับลกัษณะการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ในครัง้นี ้ของแต่
ละโครงการ ดงันี ้

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 ตั้งอยู่ที่ต าบลบางเสาธง 
อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน14 

1.1. สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) โดยมีเนือ้ที่
แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 83 ไร่ 1 งาน 34.26 ตารางวา15 มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที่ 24 

 
14 กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส ์เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 (B,E,F,G,H) ภายใตเ้งือ่นไขว่าใน
กรณีที ่WHAVH ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าหลกั บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากดั (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิ์ในทีด่ินทีก่องทรสัต์ WHART จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะยงัไม่แสดงเจตนาการเลิกสญัญาเช่าหลกัไปยงั WHAVH แต่จะแจ้งให ้WHAVH และกองทรัสต์ WHART 
ทราบถึงเหตผุดิสญัญาเพือ่ใหก้องทรสัต ์WHART มีสทิธิเขา้แกไ้ขเหตผุดิสญัญาดงักล่าว หรือบอกกล่าวรบัโอนสิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่า
หลัก (ระหว่าง บริษัท สุวรรณภูมิไพศาล จ ากัด และ WHAVH) เฉพาะส่วนที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้ให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลืออยู่ (Partial Step-in) และเขา้แกไ้ขการผดิสญัญาเช่าหลกัอนัเกิดจาก WHAVH แทน 
15 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน
เพิ่มเติม16 

1.2. สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) จ านวน 4 หลงั ขนาดพืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 90,846.00 
ตารางเมตร และพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) รวมประมาณ 33,477.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้ง
และทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์
บนพืน้ที่หลังคาอาคาร B มีก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที่  24 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 
27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม17 

1.3. กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

ในการลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร 
B,E,F,G,H) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงที่ดิน กับ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท สวุรรณภูมิไพศาล จ ากัด ใน

โฉนดเลขที่ 36107 และ 36108)  

2) สญัญาเช่าอาคาร กบั WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน พรอ้มสิ่ง

ปลกูสรา้งอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับ WHAVH (ซึ่งเป็นเจ้าของทรัพยสิ์นอื่น ๆ ใน

โครงการดงักล่าว) 

4) สัญญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิการเช่าที่ดินและเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

5) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงท่ีดิน กบั บรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ในท่ีดิน) และ WHAVH (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)  ที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนนั้นให้เป็นไปตามแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

 
16 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
17 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567   
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รายละเอียดทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.
21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของทีด่ิน บรษิัท สวุรรณภมูิไพศาล จ ากดั 

ผู้เช่าทีด่นิ WHAVH (เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 36107 และ 36108) 

เจ้าของอาคาร WHAVH 

ทีต่ั้ง ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

โฉนดทีด่ิน โฉนดที่ดินเลขที่ 36107 และ  36108 

เนือ้ทีด่ิน เนือ้ที่ดินที่เช่าประมาณ 83 ไร ่1 งาน 34.26 ตารางวา18 

พืน้ทีเ่ช่า พืน้ที่เช่าอาคารประมาณ 90,846.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าหลังคารวมประมาณ 33,477.00 

ตารางเมตร 

อัตราการเช่า

พืน้ทีเ่ฉลี่ย  

 

(1) พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน มีผูเ้ช่ารอ้ยละ 71.1619  

(2) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ท่ี และหาก ณ 

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุปรากฏว่ามีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานท่ียงัมีผูเ้ชา่

ไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็น

เจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ และ

ส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือ

จนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร  ์เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ซึ่งมีผู้เช่า ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้า

ลงทนุแต่สญัญาเช่าที่เก่ียวขอ้งจะครบก าหนดอายกุารเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน (“พืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายกุาร

เช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายสุญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุ

การเช่าแต่ผูเ้ช่ายังไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHAVH (ซึ่งเป็น

 
18 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
19 อา้งอิงตามสญัญาเช่าทีมี่อยู่ และสญัญาเช่าทีอ่ยู่ระหว่างการจดัท า ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 โดยอาคารบางส่วน (อาคาร B) อยู่ระหว่าง
การก่อสรา้ง 
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หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของทรัพย์สิน) ช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ส าหรับพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสั้น

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายกุารเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นบัตัง้แต่

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในชว่งระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไข

เป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต ์WHART จะเขา้ท ากับ WHA และ WHAVH 

ต่อไป 

(4) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) 

ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ 

WHAVH ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าช่วง

ในระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART 

จะเข้าท ากับ WHA และ WHAVH ต่อไป ทั้งนี ้ ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลังคาดังกล่าว 

กองทรสัต ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ในอนัท่ีจะเช่า

หลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วันที่

กองทรสัต ์WHART ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA และ WHAVH รบั

ช าระค่าเช่าหลังคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนั้น ๆ หรืออัตราค่าเช่าที่มีผูเ้ช่ารายอื่น

เสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลงัคา 

(อาคาร E,F)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร E,F) ตาม
เงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลังคาของ WHA และ 
WHAVH ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการเป็นอันสิน้สุดลง ทั้งนี ้ เงื่อนไขตามสัญญาตกลง
กระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHAVH ต่อไป  

อายุอาคาร  

( ณ  วั น ที่  1 

มกราคม2567) 

อาคาร B ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง โดยคาดว่าจะแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้

ลงทนุ โดย ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ20  

อาคาร B จะมีอายปุระมาณ  3 เดือน 

อายอุาคาร E และ F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ภายในวนัท่ีกองทรสัต์

คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 

อายอุาคาร G ประมาณ 10 เดือน 

อายอุาคาร H ประมาณ 1 ปี 1 เดือน 

 
20 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
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หัวข้อ รายละเอียด 

 

ตารางสรุปรายละเอียดของทีด่ินซ่ึงเป็นทีต่ั้งของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) ทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุน  

ล าดับ 
โฉนด

เลขที ่

เลขที่

ดิน 

หน้า

ส ารวจ 

เจ้าของ

กรรมสิทธิ ์

เนือ้ทีด่นิทัง้หมด

ของ 

โฉนดทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่นิที่

กองทรัสต ์

WHART จะเข้า

ลงทนุ 

(ไร่-งาน-ตาราง

วา) 

1.  36107 11 45975 บรษิัท สวุรรณภมูิ

ไพศาล จ ากดั 

134-3-07.30 54-2-3.13 

2.  36108 1 45976 บรษิัท สวุรรณภมูิ

ไพศาล จ ากดั 

201-2-29.40 28-3-31.13 

รวม 336-1-36.70 83-1-34.26 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 
ตั้งอยู่ทีต่ าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จังหวดัชลบุรี  

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน  

2.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 24872921 และ 248730) เนือ้ที่ตามโฉนดรวม 28 ไร่ 2 งาน 
64.60 ตารางวา22 
  

2.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) จ านวน 1 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร B1,B2,B3,B4) ขนาดพืน้ท่ี
เช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบ
ของที่ดินและอาคาร  

 

 
21 ที่ดินโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบังคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ที่ดินของกองทรัสต์ WHART ภายหลงัจากที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุน
เพิ่มเติม จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่ินสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดยีวกนั อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระ
จ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับคุคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต ์WHART 
จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
22 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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2.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

ในการลงทนุเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร 
B1,B2,B3,B4) นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถงึสญัญาอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง กบั WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิง
ปลกูสรา้ง)  

2) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ใน
โครงการดงักล่าว) 

3) สัญญาตกลงกระท าการ กับ WHA และ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มส่ิง
ปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุนัน้ใหเ้ป็นไปตามแบบแสดง
รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

รายละเอียดทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปร
เจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของทีด่ิน WHA Daiwa 

เจ้าของอาคาร WHA Daiwa 

ทีต่ั้ง ต าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี 

โฉนดทีด่ิน โฉนดเลขที่ 24872923 และ 248730 

เนือ้ทีด่ิน เนือ้ที่ตามโฉนดรวม 28 ไร ่2 งาน 64.60 ตารางวา24 

พืน้ทีเ่ช่า  พืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 24,310.00 ตารางเมตร 

 
23 ที่ดินโฉนดเลขที ่248729 ตกอยู่ในบังคบัภาระจ ายอมใหแ้ก่ที่ดินของกองทรัสต์ WHART ภายหลงัจากที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุน
เพิ่มเติม จะท าใหท้ีด่นิภารยทรพัย์ และทีด่ินสามยทรพัย์ตกเป็นของเจา้ของเดยีวกนั อย่างไรก็ดี เมื่อไม่ไดมี้การเพิกถอนการจดทะเบียนภาระ
จ ายอมดงักล่าว ย่อมถือไดว้่าภาระจ ายอมยงัคงมีอยู่ส าหรบับคุคลภายนอกผูท้ีร่บัโอนทีด่นิสามยทรพัย์นัน้ต่อไป ในการนี ้กองทรสัต ์WHART 
จะขอให ้WHA Daiwa ด าเนนิการยกเลิกภาระจ ายอมดงักล่าว ก่อนกองทรสัต ์WHART เขา้รบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิโฉนดเลขที ่248729 
24 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

อัตราการเช่า

พืน้ทีเ่ฉลี่ย  

 

(1) พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน มีผูเ้ช่ารอ้ยละ 100.0025  

(2) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) มีผูเ้ช่าครบเต็มจ านวนพืน้ท่ี อย่างไรก็ดี 

หาก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานท่ี

ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่ง

เป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และ

ส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือ

จนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน

แต่สัญญาเช่าที่เก่ียวข้องจะครบก าหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นับตั้งแต่วันที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ (“พืน้ทีท่ีมี่การเช่าระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสตกิส ์

เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)”) ซึ่งหากครบก าหนดอายกุารเช่า

ดังกล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสัญญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสัญญาเพื่อต่ออายุ

การเช่าแต่ผูเ้ช่ายังไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่ง

เป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะสัน้

ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายกุารเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไป

ตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป  

อายุอาคาร  

( ณ  วั น ที่  1 

มกราคม 2567) 

อายอุาคาร ประมาณ 1 ปี 4 เดือน  

 

  

 
25 อา้งอิงตามสญัญาเช่าทีมี่อยู่ และสญัญาเช่าทีอ่ยู่ระหว่างการจดัท า ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 
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ตารางสรุปรายละเอียดของทีด่ินซ่ึงเป็นทีต่ั้งของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) ทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุน 

ล าดับ 
โฉนด

เลขที ่

เลขที่

ดิน 

หน้า

ส ารวจ 

เจ้าของ

กรรมสิทธิ ์

เนือ้ทีด่นิทัง้หมดของ 

โฉนดทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่นิทีก่องทรัสต ์

WHART  

จะเข้าลงทนุ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

1. 248729 5342 41260 WHA Daiwa 2-1-66.80 2-1-66.80 

2. 248730 5343 41261 WHA Daiwa 26-0-97.80 26-0-97.80 

รวม 28-2-64.60 28-2-64.60 

 

(3) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม. 23  โปรเจค 3 (อาคาร 
E,F,G) ตั้งอยู่ทีต่ าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน26 

 
26 กองทรัสต์ WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 
ภายใตเ้งือ่นไขว่า บริษัท พชัรกานดา จ ากดั และผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์  (ในฐานะเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่ินทีก่องทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิในครัง้นี)้ และบริษัท ปทมุผล จ ากดั (ในฐานะผูมี้สทิธิการเช่าทีด่นิดงักล่าวจากคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์) ตกลง
สละสทิธิในการบอกเลิกสญัญาและตกลงโอนสทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าหลกั (ระหว่าง บริษัท พชัรกานดา จ ากดั และ WHA และระหว่าง
ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์และบริษัท ปทุมผล จ ากดั) หรือสญัญาเช่าช่วงทีด่ินทอดทีห่นึ่ง (ระหว่างบริษัท ปทุมผล จ ากดั 
และ WHA) (แลว้แต่กรณี) เฉพาะส่วนทีด่นิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าที่
เหลืออยู่ (Partial Step-in) ในกรณีที ่WHA หรือ บริษัท ปทมุผล จ ากดั ไม่ปฏิบตัติามสญัญาดงักล่าว ("ขอ้ตกลง Partial Step-in”) 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่ไดร้ับขอ้ตกลง Partial Step-in จากผูร้ับมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ โดยการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลง
เกี่ยวกับการเช่าช่วงที่ดินกับกองทรัสต์ WHART ณ วนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุน กองทรัสต์ WHART จะพิจารณาด าเนินการใหผู้ร้บั
มรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ เขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะ
พจิารณาด าเนนิการให ้WHA ใหค้ ารบัรองว่า หากผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ ใชส้ทิธิเลิกสญัญาเช่าหลกั (ระหว่างผูร้บัมรดก
ของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์และบริษัท ปทุมผล จ ากัด) และขับไล่กองทรัสต์ WHART ออกจากที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุน 
WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัทีจ่ะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไป
จนกว่าผูร้บัมรดกของคณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ เขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงเกีย่วกบัการเช่าช่วงทีด่นิดงักล่าว  
ส าหรบักรณีทีก่องทรสัตไ์ม่ไดร้บัขอ้ตกลง Partial Step-in จากบริษัท พชัรกานดา จ ากดั และ/หรือ บริษัท ปทมุผล จ ากดั โดยการเขา้ท าบนัทกึ
ขอ้ตกลงเกีย่วกบัการเช่าช่วงทีด่ินกบักองทรสัต ์WHART ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะพจิารณาด าเนนิการให ้
บริษัท พชัรกานดา จ ากัด และ/หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากัด เขา้ท าบันทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว 
กองทรสัต์ WHART จะพิจารณาด าเนินการให ้WHA ใหค้ ารบัรองว่าจะไม่กระท าการใด ๆ ทีเ่ป็นเหตุผิดนดัหรือมีการผิดสญัญาเช่าหลกักับ
บริษัท พชัรกานดา จ ากดั หรือสญัญาเช่าช่วงทีด่นิทอดทีห่นึ่งกบับริษัท ปทมุผล จ ากดั โดยหาก WHA กระท าการอนัเป็นการผดินดัผดิสญัญา
ในสญัญาเช่าหลกักบับริษัท พชัรกานดา จ ากดั หรือสญัญาเช่าช่วงทีด่นิทอดทีห่นึ่งกบับริษัท ปทมุผล จ ากดั อนัเป็นผลให ้บริษัท พชัรกานดา 
จ ากดั หรือ บริษัท ปทุมผล จ ากดั ใชส้ิทธิเลิกสญัญาเช่าหลกักบับริษัท พชัรกานดา จ ากดั หรือสญัญาเช่าช่วงทีด่นิทอดทีห่นึ่งกบับริษัท ปทุม
ผล จ ากัด (แล้วแต่กรณี) และขับไล่กองทรัสต์ WHART ออกจากที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนแลว้ WHA ตกลงรับผิดชดใชค้วาม
เสียหายใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัที่จะรับผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่า บริษัท พชัรกานดา 
จ ากดั และ/หรือ บริษัท ปทมุผล จ ากดั เขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงเกีย่วกบัการเช่าช่วงทีด่นิดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 
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3.1 สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน 7 โฉนด โดยมีเนือ้ที่เช่าช่วงโดยประมาณ 31 ไร่ 1 งาน 45.55 ตารางวา27 มี
ก าหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัที่ 28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ี
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม28 โดยแบ่งเป็น 

– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 33563  

– สิทธิการเช่าช่วงทอดที่สองในบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 

33636 

3.2 สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) จ านวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร E, F29 และ G30) ขนาด
พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 27,427.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าหลังคารวมประมาณ 2,989.00 
ตารางเมตร และส่ิงปลูกสรา้งและทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีก าหนด
ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2594 หรือประมาณ 27 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม31  

3.3 กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็น
ต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ และส านกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โล
จิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  

ในการลงทนุเพิ่มเติมในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 
(อาคาร E,F,G) นี้ กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนโดยการเข้าท าสัญญาดังนี ้ รวมถึงสัญญาอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงที่ดิน กบั WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบรษิัท พชัรกานดา จ ากดั ในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 33562 และ 33563 และมีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินจากบริษัท ปทุมผล จ ากัด ในโฉนดที่ดินเลขที่  

33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636)  

2) สัญญาเช่าอาคาร กับ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ และ ส านักงาน พรอ้มส่ิง

ปลกูสรา้งอื่น ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

 
27 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
28 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
29 อาคาร F อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
30 อาคาร G ไดท้ าการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ระหว่างการขอรบัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร ทัง้นี ้
WHA จะด าเนนิการจดัส่งเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 (กองทรสัต์ 
WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
31 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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3) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ ์กับ WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในโครงการ

ดงักล่าว) 

4) สัญญาตกลงกระท าการ กับ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและเป็นเจา้ของ

กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ ในโครงการดงักล่าว)  

5) บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท พัชรกานดา จ ากัด (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

6) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ บริษัท ปทุมผล จ ากัด (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดิน) และ 

WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

7) บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดิน กับ ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์32 (ซึ่งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงที่ดินในโครงการดงักล่าว) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนนัน้ใหเ้ป็นไปตามแบบ
แสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9  

รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในโครงการดับบลวิเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)  

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของทีด่ิน บรษิัท พชัรกานดา จ ากดั (โฉนดเลขที่ 33562 และ 33563) 

ผูร้บัมรดกของคุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์33 (โฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 

33636) 

ผู้เช่าทีด่นิ WHA (เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 33562 และ 33563 จากบรษิัท พชัรกานดา จ ากดั) 

บริษัท ปทุมผล จ ากัด (เช่าที่ดินโฉนดเลขที่  33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 จาก

คณุหญิงกานดา เตชะไพบลูย)์ 

ผู้เช่าช่วงทีด่นิ WHA (เช่าช่วงบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 จากบรษิทั 

ปทมุผล จ ากดั) 

เจ้าของอาคาร WHA 

 
32 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
33 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ทีต่ั้ง ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

โฉนดทีด่ิน โฉนดที่ดินเลขที่ 33562, 33563, 33620, 33623, 33624, 33625 และ 33636 

เนือ้ทีด่ิน เนือ้ที่ดินที่เช่าประมาณ 31 ไร ่1 งาน 45.55 ตารางวา34 

พืน้ทีเ่ช่า พืน้ที่เช่าอาคารรวมประมาณ 27,427.00 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าหลงัคารวมประมาณ 2,989.00 

ตารางเมตร 

อัตราการเช่า

พืน้ทีเ่ฉลี่ย  

 

(1) ปัจจบุนั กองทรสัตอ์ยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน35 

(2) ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ยังมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ 

และหาก ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื ้นที่อาคารคลังสินค้า และ

ส านกังานที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ที่ ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA (ซึ่ง

เป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้ และ

ส านักงานที่ยังไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือ

จนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ และส านกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ซึ่งมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART 

เขา้ลงทนุ แต่สญัญาเช่าที่เก่ียวขอ้งจะครบก าหนดอายกุารเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่

วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน (“พื้นที่ที่มีการเช่าระยะสั้นโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)”) ซึ่งหาก

ครบก าหนดอายุการเช่าดังกล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสัญญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการ

เจรจาสญัญาเพื่อต่ออายกุารเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA 

(ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ที่มีการเช่าระยะ

สัน้โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร 

E,F,G)  ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี 

นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว 

ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าท ากับ WHA 

ต่อไป 

 
34 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิ ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนี ้
อยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
35

 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 โดยอาคารบางสว่น (อาคาร F) อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 



 

 

- 17 - 

หัวข้อ รายละเอียด 

(4) ในปัจจบุนั พืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) ยงัไม่มีผูเ้ช่า ในการนี ้หากพืน้ท่ีเช่าหลงัคา (อาคาร G) 

ยงัคงไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA ช าระ

ค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าช่วงในระยะเวลา

ดังกล่าว ทั้งนี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ 

WHA ต่อไป ทัง้นี ้ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต  ์WHART จะใหสิ้ทธิแก่ 

WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกนักับ WHA ในอนัที่จะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบุคคลอื่น 

โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุน โดยมีอตัราค่า

เช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ WHA รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ณ ขณะนัน้ 

ๆ หรืออตัราค่าเช่าที่มีผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART (ถา้มี) แลว้แต่จ านวนใด

จะสงูกว่า ("สิทธิในการเช่าหลังคา (อาคาร G)”) 

เมื่อ WHA และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHA ใชสิ้ทธิในการเช่าหลงัคา (อาคาร G) ตาม

เงื่อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ที่การช าระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้

สญัญาตกลงกระท าการเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้เงื่อนไขตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์

WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

อายุอาคาร  

( ณ  วั น ที่  1 

มกราคม 2567) 

อายอุาคาร E ประมาณ 1 ปี 4 เดือน  

อายอุาคาร G ประมาณ 7 เดือน 

อาคาร F ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง โดยคาดว่าจะแลว้เสร็จก่อนวนัที่กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้

ลงทนุ โดย ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ36 อาคาร F จะมีอายปุระมาณ  3 เดือน 

ตารางสรุปรายละเอียดของทีด่ินซ่ึงเป็นทีต่ั้งของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์ เซน็
เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทนุ 

ล าดับ 
โฉนด

เลขที ่

เลขที่

ดิน 

หน้า

ส ารวจ 

เจ้าของ

กรรมสิทธิ ์

เนือ้ทีด่นิทัง้หมดของ 

โฉนดทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่นิทีก่องทรัสต ์

WHART  

จะเข้าลงทนุ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

1.  33562 48 15461 บริษัท พชัร

กานดา จ ากดั 

2-0-0 1-1-2.00 

2.  33563 47 73 บริษัท พชัร

กานดา จ ากดั 

10-0-00.00 1-3-39.00 

 
36 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
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ล าดับ 
โฉนด

เลขที ่

เลขที่

ดิน 

หน้า

ส ารวจ 

เจ้าของ

กรรมสิทธิ ์

เนือ้ทีด่นิทัง้หมดของ 

โฉนดทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่นิทีก่องทรัสต ์

WHART  

จะเข้าลงทนุ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

3.  33620 368 1103 ผูร้บัมรดกของ 

คณุหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย์37  

9-2-28.00 4-0-61.45 

4.  33623 45 1100 ผูร้บัมรดกของ 

คณุหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย์38  

11-0-14.60 2-0-52.90 

5.  33624 369 1240 ผูร้บัมรดกของ 

คณุหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย์39  

7-0-55.80 4-1-57.70 

6.  33625 370 1241 ผูร้บัมรดกของ 

คณุหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย์40  

14-3-30.80 11-1-9.00 

7.  33636 371 62 ผูร้บัมรดกของ

คณุหญิงกานดา 

เตชะไพบลูย์41  

7-1-20.40 6-1-23.50 

รวม 61–3-98.80 31–1-45.55 

 

2.2 ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของให้เช่า 

กองทรสัต ์WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่า โดยการลงทุนในสิทธิ
การเช่าในท่ีดินและลงทุนในกรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านกังาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนั้น รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร และ
เครื่องมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ

 
37 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
38 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
39 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
40 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
41 คุณหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สินต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่ิน สิทธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้ง
ตกทอดสู่ผูร้บัมรดก 
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อาคารของโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 ดงักล่าว โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิ
ประเภทพื ้นที่ เก็บของให้เช่าในครั้งนี ้ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของ  Storage Asia 
(รายละเอียดตามนิยามขา้งตน้)  

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าตามรายละเอียด
ที่ระบไุวใ้นขอ้ 1 ของเอกสารฉบบันี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะพิจารณาลงทนุในราคารวมไม่เกิน 49,600,000 บาท (ช าระ
ในวันที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพื ้นที่เก็บของให้เช่า) ซึ่งประกอบไปด้วย
ค่าตอบแทนการโอนสิทธิการเช่า ราคาซือ้ขายส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เครื่องมือ อุปกรณง์านระบบ ในอาคารและค่าทรพัยสิ์น
อื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)  

โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับลกัษณะการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าในครัง้นี ้
ดงันี ้

(1) โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ตั้งอยู่ที่ แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุใน42  

1) สิทธิการเช่าในที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 5154) โดยมีเนือ้ที่เช่าประมาณ 1 งาน 24.70 ตารางวา43 มี
ก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นับตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม44  

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนตใ์นโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ 
สาขาสขุุมวิท 71 จ านวน 1 หลงั ขนาดพืน้ที่อาคารทัง้หมดประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร และพืน้ที่
เช่ารวมของอาคารประมาณ 816.07 ตารางเมตร 

3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อปุกรณ ์
งานระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและ
อาคารของโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 (ถา้มี) 

ในการลงทุนเพิ่มเติมในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้
ลงทนุโดยการเขา้ท าสญัญาดงันี ้รวมถึงสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

 
42 กองทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขมุวิท 71 โดยการรบัโอนสิทธิการเช่าทีด่นิจาก Storage Asia 
ซ่ึงปัจจุบนัเป็นผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าทีด่ินทีเ่กี่ยวขอ้งกบับริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ภายใตเ้งือ่นไขว่า Storage Asia และบริษัท แสนสิริ 
จ ากดั (มหาชน) ไดแ้กไ้ขสญัญาเช่าทีด่นิดงักล่าว เพือ่รองรบัการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART โดยมีขอ้ก าหนดเกีย่วกบัค่าเช่าทีก่องทรสัต์ 
WHART จะตอ้งช าระในลกัษณะของการช าระค่าเช่าเป็นจ านวนทีแ่น่นอน โดยไม่ไดอ้า้งอิงจากส่วนแบ่งรายได ้
43 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
44 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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1) สญัญาโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กับ Storage Asia (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัท แสนสิริ จ ากดั 
(มหาชน))  

2) สญัญาจะซือ้จะขายสิ่งปลกูสรา้ง กบั Storage Asia (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรา้ง)  

3) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการโอนสิทธิการเช่าที่ดิน กับ Storage Asia (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าที่ดิน) และ
บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) 

ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมลูค่าของทรพัยสิ์นโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 ที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนนัน้ใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ
หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 

รายละเอียดทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71  

หัวข้อ รายละเอียด 

เจ้าของทีด่ิน บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน))  

เจ้าของอาคาร Storage Asia  

ทีต่ั้ง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

โฉนดทีด่ิน โฉนดที่ดินเลขที่ 5154 

เนือ้ทีด่ิน เนือ้ที่ที่ดินที่เช่าโดยประมาณ 1 งาน 24.70 ตารางวา45 

พืน้ทีเ่ช่า  พืน้ที่ทัง้หมดของอาคารประเภทพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่ารวมประมาณ 1,831.00 ตารางเมตร และพืน้ที่

เช่าอาคารประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่ารวมประมาณ 816.07  ตารางเมตร 

อัตราการเช่า

พืน้ทีเ่ฉลี่ย  

( ณ  วั น ที่  31 

มีนาคม 2566) 

ภายหลังกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 แลว้ 

กองทรัสต์ WHART จะจัดหาประโยชน์โดยการน าที่ดินออกให้เช่าช่วงและน าอาคารพาณิชย์ 

ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนต์ ออกให้เช่าแก่  Storage Asia ตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหา

ประโยชน ์มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน 

นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม46 โดยอัตราการเช่าพืน้พี่ที่เฉล่ียภาย

หลังจากที่กองทรสัต ์WHART น าที่ดินออกใหเ้ช่าช่วงและน าอาคารพาณิชย์ ส านักงาน เก็บของ 

และจอดรถยนต ์ออกใหเ้ช่าแก่ Storage Asia จะเท่ากบัรอ้ยละ 100 

อายุอาคาร  

( ณ  วั น ที่  1 

มกราคม 2567) 

อายอุาคาร ประมาณ  1 ปี 6 เดือน  

 
45 ปัจจุบนัทีด่นิแปลงนีอ้ยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
46 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2567  
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ตารางสรุปรายละเอียดของทีด่ินซ่ึงเป็นทีต่ั้งของโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 ทีก่องทรัสต ์
WHART จะเข้าลงทุน 

ล าดับ 
โฉนด

เลขที ่

เลขที่

ดิน 

หน้า

ส ารวจ 
เจ้าของกรรมสิทธิ ์

เนือ้ทีด่นิทัง้หมดของ 

โฉนดทีด่ิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

เนือ้ทีด่นิทีก่องทรัสต ์

WHART จะเข้าลงทนุ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

1. 5154 8936 2233 บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั 

(มหาชน) 

0-1-24.7 0-1-24.7 

รวม 0-1-24.7 0-1-24.7 

 
เนื่องจากกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุุมวิท 71 โดยการรบัโอน

สิทธิการเช่าที่ดินจาก Storage Asia ซึ่งเป็นผูเ้ช่าเดิม โดยเมื่อการโอนสิทธิการเช่าที่ดินดงักล่าวเสร็จสมบูรณ ์กองทรสัต์ 
WHART ในฐานะผูร้บัโอนสิทธิการเช่าที่ดิน จะเป็นผูเ้ช่าแทน Storage Asia โดยที่กองทรสัต ์WHART จะตอ้งผูกพนัและ
เขา้ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในฐานะผูเ้ช่าที่ดิน ตามสญัญาเช่าที่ดินที่เก่ียวขอ้งกบับรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 
(ผูใ้หเ้ช่าที่ดิน) ซึ่งรวมถึงหนา้ที่ในการช าระค่าเช่าที่ดินดว้ย  
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3. รายละเอียดการเช่าทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม  

 1. ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้ มีรายละเอียดสัดส่วนการเช่าอาคารของผูเ้ช่าต่อพืน้ที่เช่าทัง้หมด อัตราการเช่าพืน้ที่โดยเฉล่ีย วันสิน้สุดของสัญญาเช่าและอายุ

คงเหลือโดยประมาณของสญัญาเช่าของผูเ้ช่าแต่ละโครงการ ณ วนัท่ีที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม47 ดงันี ้

1.1 พืน้ท่ีอาคาร 

โครงการ ผู้เช่า 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนการเช่า
ของผู้เช่าต่อพืน้ที่
เช่าทัง้หมดของ
ทรัพยส์ินหลกั
เพิ่มเติมประเภท

คลังสนิค้า 
(ร้อยละ) 

อัตราการเช่าพืน้ที่
เฉลี่ย ณ วันที่

กองทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

(รวมสิทธิในการต่อ
อายุสัญญาเช่า) 

วันสิน้สุดของสัญญา
เช่า และสัญญา

บริการ 

อายุคงเหลือของสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ ณ วันที่
กองทรัสต ์WHART คาดว่า

จะเข้าลงทนุ   

1.  โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

อาคาร B*1 
อยู่ ระหว่างการก่อสร้างและขั้นตอนการ 
หาผูเ้ช่า 

26,196.00  18.27 -*2 -  - 

อาคาร E 
อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเข้าท าสัญญากับ 
บรษิัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ ากดั*3 

12,013.00 8.38 100.00 31 พฤษภาคม 2571 4 ปี 5 เดือน 

อาคาร F บรษิัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ ากดั 21,882.00 15.26 100.00 31 พฤษภาคม 2571 4 ปี 5 เดือน 

 
47 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเตมิ ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 
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โครงการ ผู้เช่า 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนการเช่า
ของผู้เช่าต่อพืน้ที่
เช่าทัง้หมดของ
ทรัพยส์ินหลกั
เพิ่มเติมประเภท

คลังสนิค้า 
(ร้อยละ) 

อัตราการเช่าพืน้ที่
เฉลี่ย ณ วันที่

กองทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

(รวมสิทธิในการต่อ
อายุสัญญาเช่า) 

วันสิน้สุดของสัญญา
เช่า และสัญญา

บริการ 

อายุคงเหลือของสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ ณ วันที่
กองทรัสต ์WHART คาดว่า

จะเข้าลงทนุ   

อาคาร G 
บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน เอ็กซเ์พรส (ประเทศไทย) 
จ ากดั 

9,927.00 6.92 100.00 30 เมษายน 2569 2 ปี 4 เดือน  

อาคาร H 
บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน เอ็กซเ์พรส (ประเทศไทย) 
จ ากดั 

20,828.00 14.52 100.00 31 ธันวาคม 2568 2 ปี 

 รวมพืน้ทีเ่ช่า 90,846.00 63.35 71.16  - - 
2.  โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

อาคาร B1 
บรษิัท นิปปอน เอ็กซเ์พรส โลจิสติกส ์(ประเทศ
ไทย) จ ากดั 4,812.00 3.36 100.00 29 กมุภาพนัธ ์2567 2 เดือน*4  

อาคาร B2 
บรษิัท นิปปอน เอ็กซเ์พรส โลจิสติกส ์(ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

8,157.00 
5.69 100.00 29 กมุภาพนัธ ์2567 2 เดือน*4 

อาคาร B3 
อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเข้าท าสัญญากับ
บรษิัท เชง้เกอ้ร ์(ไทย) จ ากดั*3 

4,812.00 
3.36 100.00 31 มกราคม 2568 1 ปี 1 เดือน 

อาคาร B4 
อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเขา้ท าสญัญากบั 
บรษิัท เชง้เกอ้ร ์(ไทย) จ ากดั*3 

6,529.00 
4.55 100.00 31 มกราคม 2568 1 ปี 1 เดือน 

   รวมพืน้ทีเ่ช่า 24,310.00 16.95 100.00 - - 
3.  โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F,G) 
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โครงการ ผู้เช่า 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนการเช่า
ของผู้เช่าต่อพืน้ที่
เช่าทัง้หมดของ
ทรัพยส์ินหลกั
เพิ่มเติมประเภท

คลังสนิค้า 
(ร้อยละ) 

อัตราการเช่าพืน้ที่
เฉลี่ย ณ วันที่

กองทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

(รวมสิทธิในการต่อ
อายุสัญญาเช่า) 

วันสิน้สุดของสัญญา
เช่า และสัญญา

บริการ 

อายุคงเหลือของสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ ณ วันที่
กองทรัสต ์WHART คาดว่า

จะเข้าลงทนุ   

อาคาร E อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า 1,972.00 13.15 -*2 - - 

อาคาร F*5 
อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและขั้นตอนการหา 
ผูเ้ช่า 

22,341.00  3.17 -*2 - - 

อาคาร G อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า 3,114.00 2.63 -*2 - - 

 รวมพืน้ทีเ่ช่า 27,427.00 19.13 - - - 

 
รวมพืน้ทีเ่ช่าทุกโครงการ 142,583 99.43 62.39 - - 

หมายเหตุ   *1อาคารดงักล่าวอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 (กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ภายในวนัที ่1 
มกราคม 2567) 

 *2ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ กองทรสัต์ WHART จะไดร้บัรายได ้ ค่าเช่าและบริการ และเงินประกนัการเช่าและการบริการจาก WHA หรือ WHAVH หรือ WHA Daiwa (แลว้แต่โครงการ) โดย WHA, WHAVH, 
หรือ WHA Daiwa (แลว้แต่โครงการ) จะช าระเงินค่าเช่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในส่วนพืน้ที่เช่าที่ไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุน รวมถึงช าระค่าน ้า ค่าไฟ ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง  
และ/หรือ ค่าใชจ่้ายอืน่ ๆ ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งตามเงือ่นไขในสญัญาตกลงกระท าการ   

 *3ปัจจุบนั อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเขา้ท าสญัญาเช่าและสญัญาบริการกบัลูกคา้ทีส่นใจเช่ารายดงักล่าวโดยคาดว่าจะลงนามสญัญาก่อนวนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน (รายละเอียดตามทีป่รากฏในตารางขัน้ตน้อาจ
เปลีย่นแปลงไปตามผลแห่งการเจรจาได)้ 

  *4สญัญาเช่าฉบบัดงักล่าวจะครบก าหนดอายกุารเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ (ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) ซ่ึงหากครบก าหนดอายกุารเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุ
สญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพือ่ต่ออายกุารเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ช าระค่าเช่า ในการนี ้กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA Daiwa ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ทีท่ีมี่การ
เช่าดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบก าหนดอายกุารเช่าจนถึงวนัครบก าหนด 1 ปี นบัตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 
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  *5ปัจจุบนั อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเขา้ท าสญัญาเช่าและสญัญาบริการกบัลูกคา้ทีส่นใจเช่ารายดงักล่าวโดยคาดว่าจะลงนามสญัญาก่อนวนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน (รายละเอียดตามทีป่รากฏในตารางขัน้ตน้อาจ
เปลีย่นแปลงไปตามผลแห่งการเจรจาได)้ 

 

  1.2 พืน้ท่ีใหเ้ช่าหลงัคาของอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน 

โครงการ ผู้เช่า 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนการเช่าของผู้
เช่าตอ่พืน้ทีใ่ห้เช่า
หลังคาทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

อัตราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ย ณ 
วันทีก่องทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

วันสิน้สุดของ
สัญญาเช่า และ
สัญญาบริการ 

อายุคงเหลือของสัญญา
เช่า และสัญญาบริการ ณ 
วันทีก่องทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

1.  โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

อาคาร E และ F  อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า 33,477.00 91.80 -*1   31 ธันวาคม 2592 25 ปี*2 
2.  โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 

อาคาร G  อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า 2,989.00 8.20 -*1   31 ธันวาคม 2592 25 ปี*2 

 
รวมพืน้ทีใ่ห้เช่าหลังคาทุกโครงการ 36,466.00 100.00  

  
หมายเหตุ    *1  กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART 

จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 

   *2    ในระหว่างการช าระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART จะใหส้ทิธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั WHA ในอนัทีจ่ะเช่าหลงัคาดงักล่าวไดก้่อนบคุคลอืน่ โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่า 25 ปี 
นบัแต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที ่WHA รบัช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต์ ณ ขณะนัน้ ๆ และไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีมี่ผูเ้ช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรัสต์ 
WHART (ถา้มี) เมือ่ WHA และ/หรือ บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั WHA ใชส้ทิธิในการเช่าหลงัคาตามเงือ่นไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าขา้งตน้แลว้ หนา้ทีก่ารช าระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใตส้ญัญาตกลงกระท า
การเป็นอนัสิน้สดุลง ทัง้นี ้เงือ่นไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบั WHA ต่อไป 
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2. ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า  

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่า ไดแ้ก่ โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 โดยภายหลงัจากที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในโครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71 แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจัดหาประโยชนโ์ดยการน าที่ดินออกใหเ้ช่าช่วงและน าอาคารพาณิชย ์ส านักงาน เก็บของ และจอดรถยนต ์ออกใหเ้ช่าแก่ บริษัท 
สตอเรจ เอเชีย จ ากัด (มหาชน) ตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชน ์มีก าหนดระยะเวลาการเช่า สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2589 หรือประมาณ 22 ปี 6 เดือน นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์
WHART คาดว่าจะลงทนุเพิ่มเติม โดยกองทรสัต ์WHART จะไดร้บัค่าเช่าจาก Storage Asia ในอตัรา 7,000,000 บาทต่อปี และจะมีการปรบัอตัราค่าเช่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6 ทกุ 3 ปี  

โครงการ ผู้เช่า 
พืน้ทีอ่าคาร 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

สัดส่วนการเช่าของผู้
เช่าตอ่พืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด
ของทรัพยส์ินหลกั

เพิ่มเติมประเภทพืน้ที่
เก็บของใหเ้ช่า 

(ร้อยละ) 

อัตราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ย ณ 
วันทีก่องทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

วันสิน้สุดของ
สัญญาเช่า และ
สัญญาบริการ 

อายุคงเหลือของสัญญา
เช่า และสัญญาบริการ ณ 
วนัทีก่องทรัสต ์WHART 
คาดว่าจะเข้าลงทนุ 

โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ 
สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 

อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเข้าท า
สัญญากับบริษัท สตอเรจ เอเชีย 
จ ากดั (มหาชน) 

1,831.00 816.07 100.00 100.00 30 มิถนุายน 2589 22 ปี 6 เดือน 

 
รวม 1,831.00 816.07 100.00 100.00 
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4. ประมาณการรายได้ทีค่าดว่ากองทรัสต ์WHART จะได้รับในช่วงปีแรก 

ประมาณการรายไดท้ี่คาดว่ากองทรัสต ์WHART จะไดร้ับในช่วงปีแรก ประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่าเช่าและ
ค่าบริการที่ไดจ้่ายช าระเป็นเงินสดจริง โดยมีรายละเอียดของประมาณการรายไดส้ าหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 – 
31 ธันวาคม 2567 ดงันี ้

 
ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม 

กรณีที ่1: 
ทรัพยส์ิน 

หลังการลงทนุ 
เพิ่มเติมคร้ังที ่9

ประเภท
คลังสนิคา้  

 
กรณีที ่2: 
ทรัพยส์ิน 

หลังการลงทนุ 
เพิ่มเติมคร้ังที ่9 
ทัง้ 2 ประเภท 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

    
รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการ 3,529.55 3,802.29 3,810.71 

รายไดอ้ื่น 0.89 0.96 0.96 

รวมรายได้ 3,530.44 3,803.25 3,811.67 

    

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์  (98.85) (108.84) (108.84) 

ก าไรสุทธิของอสังหาริมทรัพย ์ 3,431.59 3,694.41 3,702.83 

    
ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรสัต ์ (183.37) (194.85) (194.97) 
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละการแปลงสภาพตดัจ่าย (26.53) (26.53) (26.53) 
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์  าหรบัการลงทุนในทรพัยส์ิน 
เพิ่มเติมครัง้ที่ 8 

- (15.12) (15.49) 

ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ (421.01) (477.20) (479.32) 

ก าไรสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,800.68 2,980.71 2,986.52 

    
 (หกัออก) รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการท่ีมิไดร้บัช าระเป็นเงินสดจริง (26.96) (33.17) (34.59) 
บวกกลบั  ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคารจ่ายล่วงหนา้ 19.11 24.81 25.02 
เงินสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทน 2,792.83 2,972.35 2,976.95 

    
บวกกลบั  สภาพคล่องส่วนเกินท่ีเกิดจากการตดัจ่ายค่าใชจ้่าย 
 ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละการแปลงสภาพ 

26.53 26.53 26.53 

บวกกลับ สภาพคล่องส่วนเกินท่ีเกิดจากค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขาย 
 หน่วยทรสัตส์  าหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินเพิ่มเติมครัง้ที่ 8 

- 15.12 15.49 

บวกกลบั  ภาษีมลูค่าเพิ่มรอขอคืน - 14.80 14.85 

หกัออก    การช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า (44.86) (48.96) (50.91) 

เงินสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน 2,774.50 2,979.84 2,982.91 

    

ประมาณอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ (รอ้ยละ)  92.50 92.50 92.50 
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ทรัพยส์ิน 
ทีมี่อยู่เดิม 

กรณีที ่1: 
ทรัพยส์ิน 

หลังการลงทนุ 
เพิ่มเติมคร้ังที ่9

ประเภท
คลังสนิคา้  

 
กรณีที ่2: 
ทรัพยส์ิน 

หลังการลงทนุ 
เพิ่มเติมคร้ังที ่9 
ทัง้ 2 ประเภท 

 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

    
ประมาณการเงินสดสุทธิที่สามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ 
เงินลดทุน 

2,566.41 2,756.35 2,759.19 

 
    

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน    
- ประโยชนต์อบแทน 2,566.41 2,756.35 2,759.19 
- เงินลดทนุ - - - 

การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุน 2,566.41 2,756.35 2,759.19 

    

จ านวนหน่วยทรสัต ์(ลา้นหน่วย) 1 3,272.93 3,487.65 3,487.65 
ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย (บาท)    
- ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย 0.78 0.79 0.79 
- เงินลดทนุต่อหน่วย - -  

การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย 0.78 0.79 0.79 
    

หมายเหตุ 
1 จ านวนหน่วยทรัสต์เป็นตัวเลขอ้างอิงเพื่อใช้ในการค านวณเท่านั้น จ านวนหน่วยทรัสต์ที่กองทรัสต์จะออกและเสนอขายสุดท้าย  

อาจมากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบัที่ประมาณการนี ้ 
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5. ตารางสรุปรายละเอียดการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และมูลค่าสูงสุดที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์

หมายเหตุ *1 ราคาประเมินทรพัย์สิน ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัย์สินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม
ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 

  

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสนิค้า 

กรรมสิทธิ์ และสิทธิการเช่าช่วง ในทีด่ินทีต่ั้งโครงการ 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ 28 ไร ่2 งาน 64.60 ตารางวา 
สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ 
รวม 

114 ไร ่2 งาน 79.81 ตารางวา 
143 ไร ่1 งาน 44.41 ตารางวา 

ลกัษณะการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้ของกองทรสัต ์WHART 

- โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

เช่าช่วงในท่ีดิน และเช่าอาคารจาก WHAVH 

- โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  
แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

กรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารจาก WHA Daiwa 

- โครงการดับบลิวเอชเอ  เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 

เช่าช่วงในท่ีดิน และเช่าอาคารจาก WHA  

พืน้ที่เช่าทั้งหมดที่กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินคา้โดยประมาณ 
(ตารางเมตร) 
- อาคาร 142,583.00 
- พืน้ท่ีใหเ้ช่าหลงัคา 36,466.00 
ราคาประเมินทรัพยส์ินรวมเฉพาะส่วนทีก่องทรัสต ์WHARTจะลงทุน*1 (บาท) 
ราคาประเมินโดยบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชั่น จ ากัด 3,272,160,000 
ราคาประเมินโดยบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด 3,258,100,000 
มูลค่าสูงสุดทีก่องทรัสต ์WHARTจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง) ไม่
เกิน  (บาท) 

3,566,486,000 
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หมายเหตุ *1 ราคาประเมินทรพัย์สิน ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุในทรพัย์สินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม
ภายในวนัที ่1 มกราคม 2567 

  

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพืน้ทีเ่ก็บของใหเ้ช่า 

สิทธิการเช่าในทีด่ินทีต่ั้งโครงการ 

สิทธิการเช่าในท่ีดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ 
รวม 

1 งาน 24.70 ตารางวา 
1 งาน 24.70 ตารางวา 

ลกัษณะการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมประเภทพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ช่าของกองทรสัต ์WHART  

- โครงการไอ สโตร ์เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสขุมุวิท 71 รบัโอนสิทธิการเช่าในท่ีดินและรบัโอนกรรมสิทธ์ิใน
อาคารจาก Storage Asia 

พื ้นที่ เช่าทั้งหมดที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทพื ้นที่เก็บของให้เช่า
โดยประมาณ (ตารางเมตร) 
- พืน้ท่ีอาคารรวม 
- พืน้ท่ีเช่าอาคารรวม 

1,831.00 
816.07 

ราคาประเมินทรัพยส์ินรวมเฉพาะส่วนทีก่องทรัสต ์WHARTจะลงทุน*1 (บาท) 
ราคาประเมินโดยบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง แวลูเอชั่น จ ากัด 49,600,000 
ราคาประเมินโดยบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด 49,600,000 
มูลค่าสูงสุดทีก่องทรัสต ์WHARTจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ
เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง) ไม่
เกิน  (บาท) 

49,600,000 
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5.1 มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้าจากการประเมินราคาโดยพิจารณาจากรายได้ 
(Income Approach) 

ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน 

เอ็นจิเนียร่ิง แวลู

เอชั่น จ ากดั*1 

บริษัท กราฟฟิค 

เอ แอพไพรซอล 

จ ากัด*2 

มูลค่าราคา

ประเมินต ่าสุด 

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์เทพารักษ ์กม.21 (อาคาร 

B,E,F,G,H) 

2,036,500,000  2,006,600,000  2,006,600,000 

โ ค ร ง ก า ร ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  เ ม ก ก ะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 

(อาคาร B1,B2,B3,B4) 

617,820,000  618,100,000  617,820,000 

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

(อาคาร E,F,G) 

617,840,000  633,400,000  617,840,000 

รวม 3,272,160,000 3,258,100,000 3,242,260,000 

หมายเหตุ   *1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากดัตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 
ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
เพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

 *2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอลจ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ 
ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
เพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 

5.2 มูลค่าอสังหาริมทรัพยป์ระเภทพืน้ที่เก็บของให้เช่าจากการประเมินราคาโดยพิจารณาจาก
รายได้ (Income Approach) 

ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท เอเชี่ยน 

เอ็นจิเนียร่ิง แวลู

เอชั่น จ ากดั*1 

บริษัท กราฟฟิค 

เอ แอพไพรซอล 

จ ากัด*2 

มูลค่าราคา

ประเมินต ่าสุด 

โครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขา

สุขุมวิท 71 
49,600,000 49,600,000 49,600,000 

รวม 49,600,000 49,600,000 49,600,000 

หมายเหตุ   *1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากดัตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 
ส าหรับโครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71ฉบับลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่ง
กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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 *2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัดตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 
ส าหรับโครงการไอ สโตร์ เซลฟ์ สตอเรจ สาขาสุขุมวิท 71ฉบับลงวนัที่ 30 เมษายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่ง
กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 มกราคม 2567) 
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6. สรุปข้อมูลทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทุนอยู่เดิม 

ในปัจจุบนักองทรสัต ์WHART มีทรพัยสิ์นหลกัจ านวน 39 โครงการ มีพืน้ที่เช่าอาคาร 1,743,983.80 ตารางเมตร พืน้ที่เช่าหลงัคารวม 450,777.29 ตารางเมตร และพืน้ที่เช่าลานจอดรถ 
32,650.19 ตารางเมตร ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์ีอตัราการเช่าเฉล่ียรอ้ยละ 90.25 โดยมีรายละเอียดทรพัยสิ์นและลกัษณะการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ดงันี ้ 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

1 
ลาดกระบงั 

กรุงเทพมหานคร 
ลงทนุครัง้
แรก 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
ลาดกระบงั ดี.ซี. 

35,092.97 38139 
ต าบลคลองสามประเวศ 
อ าเภอลาดกระบงั 
กรุงเทพมหานคร 

35 0 0 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

2 
บางนา-ตราด กม.

18 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ลงทนุครัง้
แรก 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.18 

72,179.48 
666, และ 

38919 

ต าบลบางโฉลง อ าเภอ
บางพลี (บางพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

74 2 67 สิทธิการเชา่ 23,976.30 - 

3 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ลงทนุครัง้
แรก 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 1 

60,306.00 
5533, 5534, 
8504, และ 

18265 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางพลี (บางพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

65 0 21.9 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
50,641.04 - 

4 
ชลหารพิจิตร กม.4 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 1 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.4 
80,745.55 110571 

ต าบลบางปลา อ าเภอ
บางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

81 0 15.9 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
68,384.20 - 
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ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

5 
วงันอ้ย จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
เพิ่มทนุครัง้

ที่ 1 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

วงันอ้ย 61 
61,434.00 

28892, 
28895, และ 

28896 

ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
69 0 16 สิทธิการเชา่ 26,472.05 - 

6 

เขตประกอบการ
อตุสาหกรรม
ดบับลิวเอชเอ 
สระบรุี จงัหวดั

สระบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 1 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
ฮิตาชิ สระบรุี / ดบับลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น

เตอร ์สระบรุ ี

32,986.00 
50692, และ 

50693 

ต าบลหนองปลาหมอ 
อ าเภอหนองแค จงัหวดั

สระบรุ ี
34 3 12 

กรรมสิทธ์ิถือครองโดย
สมบรูณ ์

- - 

7 
ชลหารพิจิตร กม.5 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 2 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.5 
63,248.25 129645 

ต าบลบางปลา อ าเภอ
บางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

66 2 85 สิทธิการเชา่ 50,143.60 2,378.90 
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ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

8 
ลาดกระบงั 

กรุงเทพมหานคร 
เพิ่มทนุครัง้

ที่ 2 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ลาดกระบงั 
95,110.00 

1482, 42151, 
42152, 
42153, 
42154, 
44285, 
44286, 
42287, 

45003, และ 
45005 

แขวงคลองสามประเวศ 
เขตลาดกระบงั 
กรุงเทพมหานคร 

99 1 51 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
59,986.30 1,350.00 

9 
บางนา-ตราด กม.

19 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 
และลงทนุ
เพิ่มเติม
ครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.19 

68,901.95 

689 
(บางส่วน), 

694 
(บางส่วน), 
และ 6415 
(บางส่วน) 

ต าบลบางโฉลง อ าเภอ
บางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

71 0 5.5 สิทธิการเชา่ - 2,597.00 
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ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

10 
ชลหารพิจิตร กม.3 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ลงทนุ
เพิ่มเติม
ครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.3  
โปรเจค 1 

47,221.00 
106329 
(บางส่วน), 
และ 140154 

ต าบลบางปลา อ าเภอ
บางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

50 1 47.4 สิทธิการเชา่ 37,303.80 2,340.00 

11 
อ าเภอล าลกูกา 
จงัหวดัปทมุธาน ี

ลงทนุ
เพิ่มเติม
ครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ล  าลกูกา 
8,045.64 1346 

ต าบลล าลกูกา อ าเภอล า
ลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี

12 2 52 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
3,971.00 4,124.00 

12 
นิคมอตุสาหกรรม
อมตะซติี ้จงัหวดั

ระยอง 

ลงทนุ
เพิ่มเติม
ครัง้ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
แฟคทอรี่ ระยอง 

15,568.79 
34269, และ 

39798 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะ
ซิตี ้ระยอง ต าบลมาบยาง
พร อ าเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 

25 3 32.4 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

13 
เมืองชลบรุี จงัหวดั

ชลบรุ ี

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการคาโอ อมตะ ดี.ซี. 42,310.44 

5893, 5894, 
5914, 

119813, 
147436, และ 

147437 

ต าบลดอนหวัฬ่อ อ าเภอ
เมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรุ ี

46 3 81 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 



 

 

- 37 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

14 
อ าเภอพานทอง 
จงัหวดัชลบรุ ี

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

พานทอง ชลบรุี 
38,577.00 

18140, 
18141, 

21706, 2368 
และ 36035 

ต าบลพานทองหนอง
กะขะ อ าเภอพานทอง 

จงัหวดัชลบรุ ี
39 0 18 

กรรมสิทธ์ิถือครองโดย
สมบรูณ ์

- - 

15 
นิคมอตุสาหกรรม
อมตะซติี ้จงัหวดั

ระยอง 

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ  
ดคูาติ 

20,285.00 
20261, 

22336, 22337 
และ 23081 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะ 
ซิตี ้ต  าบลมาบยางพร 

อ าเภอปลวกแดง จงัหวดั
ระยอง 

27 1 53.4 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

16 
บางนา-ตราด กม.

20 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการดีเคเอสเอช คอนซู
เมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ  

อินทนนท ์
73,022.44 

2813, 9025, 
9026, 36752, 

36753, 
36754, 
33043, 
33044, 

33045, 33046 

ต าบลศีรษะจรเขใ้หญ่ 
อ าเภอบางเสาธง (บาง
พลี) จงัหวดัสมทุรปราการ 

83 0 81 สิทธิการเชา่ - - 

17 
บางนา-ตราด กม.

20 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการศรีเพชร ดี.ซี. 52,706.84 

813, 23070, 
29158, 

29325, และ 
31292 

ต าบลบางโฉลง อ าเภอ
บางพลี (บางพลีใหญ่) 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

47 0 66 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 



 

 

- 38 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

18 
นิคมอตุสาหกรรม
บางปะอิน จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการดีเคเอสเอช คอนซู
เมอร ์กู๊ดส ์บางปะอิน 

36,000.00 
35483, 35484 
และ 35485 

นิคมอตุสาหกรรมบางปะ
อิน ต าบลคลองจกิ อ าเภอ
บางปะอิน (พระราชวงั) 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

30 2 53 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

19 

เขตประกอบการ
อตุสาหกรรม
ดบับลิวเอชเอ 
สระบรุี จงัหวดั

สระบรุ ี

ทรพัยสิ์นท่ี
รบัโอนจาก
กองทนุรวม 

WHAPF 

โครงการดบับลิวเอชเอ ดี
เอสจีที ดิสทริบิวชั่น เซ็น

เตอร ์สระบรุ ี
55,372.40 

1111, 1113, 
21772 และ 

36396 

เขตประกอบการ
อตุสาหกรรมดบับลิวเอช
เอ สระบรุี  ต าบลหนอง
ปลาหมอ และต าบลบวั
ลอย  อ าเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรุี 

48 0 26.5 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

20 
อ าเภอเมอืง

สมทุรสาคร จงัหวดั
สมทุรสาคร 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

พระราม 2 กม.35 
14,084.00 

134435 
(บางส่วน) 

ต าบลบางกระเจา้ อ าเภอ
เมืองสมทุรสาคร จงัหวดั

สมทุรสาคร 
17 0 15 สิทธิการเชา่ 9,100.00 4,858.00 

21 

เขตประกอบการ
อตุสาหกรรม
ดบับลิวเอชเอ 
สระบรุี จงัหวดั

สระบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 3 

โครงการดีเอสจีที สระบรุี 16,620.00 36360 

เขตประกอบการ
อตุสาหกรรมดบับลิวเอช
เอ สระบรุี  ต าบลบวัลอย  
อ าเภอหนองแค จงัหวดั

สระบรุ ี

15 0 0 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- 8,964.00 



 

 

- 39 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

22 
วงันอ้ย จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
เพิ่มทนุครัง้

ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 (โปร
เจค 1 และ โปรเจค 2) 

86,223.61 
30434, 45496 
และ 45497 

ต าบลบ่อตาโล่และต าบล
ล าตาเสา อ าเภอวงันอ้ย 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

96 1 44 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

23 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 3 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพี
เอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

39,607.00 

5731 
(บางส่วน), 

21943 
(บางส่วน), 

21944 
(บางส่วน) และ 

21946 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

43 2 54.5 สิทธิการเชา่ 26,112 - 

24 
ชลหารพิจิตร กม.3 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.3  
โปรเจค 2 

73,049.00 
30897, และ 

28088 

ต าบลบางบางปลา 
อ าเภอบางพลี จงัหวดั

สมทุรปราการ 
75 2 8.8 

กรรมสิทธ์ิถือครองโดย
สมบรูณ ์

61,482.00 - 

25 
นิคมอตุสาหกรรม
ดบับลิวเอชเอ อีส
เทิรน์ซีบอรด์ 1 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ  
โรคคลิ่ง แฟคทอรี่ 

9,977.00 198090 
ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอ
ศรีราชา จงัหวดัชลบรุ ี

12 1 97.8 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 



 

 

- 40 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

26 
นิคมอตุสาหกรรม
ดบับลิวเอชเอ 

ชลบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ  
ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ 
ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์

5,431.00 52853 
ต าบลบ่อวิน อ าเภอศรี
ราชา จงัหวดัชลบรุ ี

6 0 77.4 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- - 

27 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพี
เอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H) 

50,628.00 

21941, 
21942, 
21943, 

21944, 21945 
และ 22993 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

56 2 47.4 สิทธิการเชา่ - - 

28 
ชลหารพิจิตร กม.3 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 4 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.3  
(ยนิูลีเวอร)์ 

16,152.44 
106329 
(บางส่วน) 

ต าบลบางบางปลา 
อ าเภอบางพลี จงัหวดั

สมทุรปราการ 
21 0 64.8 สิทธิการเชา่ 10,000.00 2,983.29 

29 
อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 5 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 
แหลมฉบงั โปรเจค 1 

(อาคาร A) 

19,599.00 64059 
ต าบลหนองขาม อ าเภอ
ศรีราชา จงัหวดัชลบรุ ี

21 1 70.5 
กรรมสิทธ์ิถือครองโดย

สมบรูณ ์
- 3,055 

30 
อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 5 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
แหลมฉบงั โปรเจค 2 

44,798.00 93110 
ต าบลบงึ อ าเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบรุ ี
50 0 0 สิทธิการเชา่ - - 



 

 

- 41 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

31 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 5 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพี
เอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G) 

64,407.00 

5731, 
21940, 
21941, 
21942, 
 21944, 

และ 21945 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

44 0 91.8 สิทธิการเชา่ - - 

32 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 6 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23  
โปรเจค 3 (อาคาร A) 

30,040.00 

33561, 
33563, 
33618,  
33620, 
33621, 
33622, 

และ 33623 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

31 1 37 สิทธิการเชา่ - - 

33 
วงันอ้ย จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
เพิ่มทนุครัง้

ที่ 6 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

วงันอ้ย 62 
24,150.00 

28893, 
28894 

ต าบลบ่อตาโล่ 
อ าเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

26 3 18 สิทธิการเชา่ 23,205.00 - 

34 
อ าเภอบางปะกง 
จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 6 

โครงการดบับลิวเอชเอ  
อีคอมเมิรซ์ ปารค์ 

130,139.00 43855 
ต าบลบางสมคัร อ าเภอ
บางปะกง จงัหวดั

ฉะเชิงเทรา 
137 2 91.4 สิทธิการเชา่ - - 



 

 

- 42 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

35 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์บางนา-ตราด กม.
23 โปรเจค 3 (อาคาร 

B,C,D) 

34,003.00 

25152 
(บางส่วน), 

33561 
(บางส่วน), 

33562 
(บางส่วน), 

33563 
(บางส่วน), 

33618 
(บางส่วน), 

33621 
(บางส่วน), 

33622 
(บางส่วน), 

33620 
(บางส่วน), 

11595, 
11596, 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

33 0 66 สิทธิการเชา่ - - 



 

 

- 43 - 

ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

11597, 33617 
และ 33619 

36 
อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุ ี

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ ซิก
โนด แฟคทอรี่ 

8,151.00 22009 
ต าบลเขาคนัทรง อ าเภอ
ศรีราชา จงัหวดัชลบรุ ี

13 1 62.8 สิทธิการเชา่ - - 

37 
เทพารกัษ์ กม.21 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์ 

เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.
21 (อาคาร I,J) 

30,311.00 
36107 

(บางส่วน) 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

28 3 29.4 สิทธิการเชา่ - - 

38 
บางนา-ตราด กม.

23 จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เค
พีเอ็น เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บาง
นา-ตราด กม.23 โปรเจค 

2 (อาคาร J,K,L,M,N) 

19,796.00 

5731 
(บางส่วน), 

21940 
(บางส่วน), 

21942 
(บางส่วน) และ 

21943 
(บางส่วน) 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

20 2 86.5 สิทธิการเชา่ - - 

39 
อ าเภอวงันอ้ย 

จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

เพิ่มทนุครัง้
ที่ 7 

โครงการดบับลิวเอชเอ 
เซ็นทรลั เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 
67,704.00 46632 

ต าบลบ่อตาโล่ อ าเภอวงั
นอ้ย จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
68 2 42.6 สิทธิการเชา่ - - 
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ล าดับ ท าเลทีต่ั้ง 
รอบการ
เข้าลงทุน 

ชื่อโครงการ 
พืน้ทีเ่ช่า* โฉนดทีด่ิน 

เนือ้ทีด่นิตามเอกสาร
สิทธิ ์ ลักษณะการเข้า

ลงทนุ 

พืน้ที่
หลังคา 

พืน้ทีล่าน
จอดรถ 

(ตร.ม.) เลขทีโ่ฉนด ทีต่ั้ง ไร่ งาน ตารางวา (ตร.ม.) (ตร.ม.) 

วงันอ้ย 63 (โปรเจค 3 
และโปรเจค 4) 

 
รวมทรัพยส์ินที่
ลงทนุทัง้หมด 

  1,743,983.80   1,828 0 91  450,777.29 32,650.19 

หมายเหต:ุ พืน้ทีท่ีร่ะบตุามสญัญาเช่าและบริการ
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7. สัดส่วนพืน้ทีเ่ช่า 

7.1 ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ทรัพย์สินประเภทคลังสินค้าที่กองทรัสต์ WHART ลงทุนอยู่เดิม และทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภท
คลงัสินคา้และพืน้ท่ีเก็บของใหเ้ชา่จ าแนกตามประเภทธุรกิจผูเ้ช่า และอายคุงเหลือของสญัญาเชา่ เป็นดงัต่อไปนี ้ 

ตารางแสดงสดัสว่นการเช่าแยกตามประเภทธุรกิจของผู้เชา่ 

ประเภทอุตสาหกรรม 

สัดส่วนตามประมาณการรายได ้

ของทรัพยส์ิน 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
WHARTลงทุนอยู่เดิม*1 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติม*2 

รวม 

ผูใ้หบ้รกิารโลจิสติกส ์(3PLs) 40.15 37.34 39.94 

ผูผ้ลิตสินคา้อปุโภคบรโิภคที่ใช้
แลว้หมดไปอยา่งรวดเรว็ 
(FMCG) 

18.70 - 17.34 

ผูป้ระกอบการพาณิชย์
อิเล็กทรอนิกส ์(E-Commerce) 

13.57 - 12.58 

ผูผ้ลิตและโรงงานอตุสาหกรรม 
(Manufacturer) 

10.24 22.41 11.13 

ผูป้ระกอบการวสัดกุ่อสรา้งและ
ตกแตง่ (Home Supplies) 

10.14 - 9.40 

อื่นๆ (Others) 0.62 2.57 0.76 

Undertake 0.54 37.68 3.25 

Vacant 6.04 - 5.60 

รวม 100.00 100.00 100.00 
 

หมายเหตุ:  *1 ทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ค านวณจากสดัส่วนของประมาณการรายได ้ปี 2567 จากขอ้มูลสญัญาเช่า ณ วนัที่ 31 
มีนาคม 2566 ดงันัน้ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 สดัส่วนของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ WHART ลงทนุอยู่เดิมอาจแตกต่างไปจากนีไ้ด ้ขึน้อยู่
กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมือ่ใกลส้ิน้สดุสญัญา 

*2 ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้และพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าที่กองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ค านวณจาก
สญัญาเช่า ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 (ขอ้มูลอา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ และสญัญาเช่าที่อยู่ระหว่างการจดัท า ณ วนัที่ 31 มีนาคม 
2566) 
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ตารางแสดงสดัสว่นการเช่าแยกตามอายุคงเหลือของสัญญาเช่า 

อายุคงเหลือของสัญญาเช่า 

สัดส่วนตามประมาณการรายได ้
ของทรัพยส์ิน 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
WHARTลงทุนอยู่เดิม*1 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติม*2 

รวม*2*3 

ไม่เกิน 1 ปี 24.80 13.76 24.15 

มากกว่า 1 ถึง 3 ปี 27.98 46.15 29.05 

มากกว่า 3 ถึง 5 ปี 10.72 35.96 12.21 

มากกว่า 5 ปี 36.50 4.13 34.59 

รวม 100.00 100.00 100.00 

 
หมายเหตุ:  *1 ทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ค านวณเฉพาะส่วนที่มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจา้ของ

ทรพัย์สนิ ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารทีม่ีพืน้ทีที่อ่ยู่ระหว่าง
ขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า) จากขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566  โดยค านวณอายคุงเหลือของสญัญาเช่านบัจากวนัที ่1 มกราคม 2567 
และไม่รวมอายุของสิทธิในการต่อสญัญาเช่าและภายใตส้มมติฐานว่าทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ไม่มีการต่อ
อายสุญัญาเช่า หรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัที ่31 มีนาคม 2566  ดงันัน้ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 สดัส่วนพืน้ทีเ่ช่าคิดเทียบ
พืน้ทีใ่หเ้ช่ารวมของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ WHART ลงทนุอยู่เดิมอาจแตกต่างไปจากนีไ้ด ้ขึน้อยู่กบัการเจรจาของกองทรสัต์เมือ่ใกล้
สิน้สดุสญัญา  

*2 ทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลงัสินคา้และพืน้ที่เก็บของใหเ้ช่าที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ค านวณ
เฉพาะส่วนที่มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจา้ของทรพัย์สิน ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART 
ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารทีม่ีพืน้ทีที่อ่ยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า) จากขอ้มูลอา้งอิงตามสญัญาเช่าทีม่ี
อยู่ และสญัญาเช่าที่อยู่ระหว่างการจัดท า ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 โดยค านวณอายุคงเหลือของสญัญาเช่านบัจากวนัที่ 1 
มกราคม 2567 และไม่รวมอายขุองสทิธิในการต่อสญัญาเช่า  

*3 ทรพัย์สินหลกัปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART ค านวณเฉพาะส่วนที่มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจา้ของ
ทรพัย์สนิ ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงือ่นไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารทีม่ีพืน้ทีที่อ่ยู่ระหว่าง
ขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า) ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 โดยอา้งอิงจากขอ้มูลเฉพาะส่วนทีม่ีผูเ้ช่า ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566   โดยไม่รวม
อายุของสิทธิในการต่อสญัญาเช่า ดงันัน้ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 สดัส่วนพืน้ที่เช่าคิดเทียบพืน้ที่ใหเ้ช่ารวมของทรัพย์สินที่
กองทรสัต์ WHART ลงทนุอยู่เดิมอาจแตกต่างไปจากนีไ้ด ้ขึน้อยู่กบัการเจรจาของกองทรสัต์เมือ่ใกลส้ิน้สดุสญัญา      

      

ตารางแสดงรายชื่อผู้เช่า 10 อนัดับแรกเรียงตามสัดส่วนตอ่ประมาณการรายได้รวมของกองทรัสต ์ 

ล าดับ 

รายชื่อผู้เช่า 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
WHARTลงทุนอยู่เดิม*1 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติม*2 

ทรัพยส์ินทัง้หมด
หลังจากทีก่องทรัสต ์
WHART เข้าลงทนุ

เพิ่มเติมในทรัพยส์นิทีจ่ะ
ลงทนุเพิ่มเติม 

1 บรษิัท ดีเคเอสเอช 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

บรษิัท เพอรเ์ฟค คอมพา
เนียน กรุ๊ป จ ากดั 

บรษิัท ดีเคเอสเอช (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 
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ล าดับ 

รายชื่อผู้เช่า 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
WHARTลงทุนอยู่เดิม*1 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติม*2 

ทรัพยส์ินทัง้หมด
หลังจากทีก่องทรัสต ์
WHART เข้าลงทนุ

เพิ่มเติมในทรัพยส์นิทีจ่ะ
ลงทนุเพิ่มเติม 

2 บรษิัท ซีอารซ์ี ไทวสัด ุ
จ ากดั 

บรษิัท ฮนัคิว ฮนัชิน 
เอ็กซเ์พรส (ประเทศ

ไทย) จ ากดั 

บรษิัท ซีอารซ์ี ไทวสัด ุ
จ ากดั 

3 บรษิัท อาลีบาบา 
สมารท์ 

ฮบั (ประเทศไทย) 
จ ากดั 

บรษิัท นิปปอน เอ็กซ์
เพรส โลจิสติกส ์

(ประเทศไทย) จ ากดั 

บรษิัท อาลีบาบา สมารท์ 
ฮบั (ประเทศไทย) จ ากดั 

4 บรษิัท ซีโน-แปซิฟิค 
เทรดดิง้ (ไทยแลนด)์ 

จ ากดั 

บรษิัท เชง้เกอ้ร ์(ไทย) 
จ ากดั 

บรษิัท ซีโน-แปซิฟิค 
เทรดดิง้ (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

5 บรษิัท เอสคอมเมิรซ์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

บรษิัท สตอเรจ เอเชีย 
จ ากดั (มหาชน) 

บรษิัท เอสคอมเมิรซ์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

6 บรษิัท ดีเอสจี อินเตอร ์
เนชั่นแนล (ประเทศ

ไทย) 
จ ากดั (มหาชน) 

- บรษิัท ดีเอสจี อินเตอร ์
เนชั่นแนล (ประเทศไทย) 

จ ากดั (มหาชน) 

7 บรษิัท แอลเอฟ โลจิ
สติกส ์

(ประเทศไทย) จ ากดั 

- บรษิัท แอลเอฟ โลจิสติกส ์
(ประเทศไทย) จ ากดั 

8 บรษิัท คาโอ อินดสัเตรี
ยล (ประเทศไทย) 

จ ากดั 

- บรษิัท คาโอ อินดสัเตรียล 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

9 บรษิัท ยนูิลิเวอรไ์ทย 
โฮลดิง้ส ์จ ากดั 

- บรษิัท ยนูิลิเวอรไ์ทย โฮล
ดิง้ส ์จ ากดั 

10 บรษิัท ทีเอสที ซนัไรซ ์
เซอรว์ิส จ ากดั 

- บรษิัท ทีเอสที ซนัไรซ ์
เซอรว์ิส จ ากดั 

สัดส่วนประมาณการ
รายได้จากผู้เช่าที ่10 
อันดับแรก คดิเทยีบ
ประมาณการรายได้

รวม (ร้อยละ) 

50.98 100.00 47.26 
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หมายเหตุ *1 ทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART ค านวณเฉพาะส่วนที่มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจา้ของทรพัย์สนิ 

ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงื่อนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้
เช่า) จากขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566  ดงันัน้ ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 อาจมีพืน้ทีเ่ช่าทีม่ีสญัญาเช่า พืน้ที ่Undertaking และพืน้ที่
เช่าทีอ่ยู่ระหว่างจดัหาผูเ้ช่าแตกต่างไปจากนีไ้ด ้ขึน้อยู่กบัการเจรจากบัผูเ้ช่าของกองทรสัต์เมือ่ใกลส้ิน้สดุสญัญา 

 *2 ทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมประเภทคลงัสนิคา้และพืน้ทีเ่ก็บของใหเ้ช่าทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ค านวณเฉพาะส่วน
ที่มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที่ WHA และ/หรือ บริษัทเจา้ของทรพัย์สิน ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ตามเงื่อนไขของ
สญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ที่ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า) ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 อา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ 
และสญัญาเช่าทีอ่ยู่ระหว่างการจดัท า ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566  

 

8. นโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

ภายหลังจากที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมประเภทคลังสินค้ากองทรัสต์ 
WHART จะด าเนินการร่วมกับ WHA ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์ในการ
ก าหนดกลยุทธก์ารบริหารอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อใหเ้กิดผลดีที่สดุต่อการพฒันาและเพิ่มศกัยภาพของทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART ลงทนุ โดยมีรายละเอียดในเบือ้งตน้ดงันี ้

• สรา้งความสมัพนัธอ์นัดีกบัลกูคา้และผูเ้ช่า พรอ้มรบัฟังขอ้เสนอแนะเพื่อน ามาพฒันาปรบัปรุงทรพัยสิ์น  
และ/หรือ การใหบ้รกิาร เพื่อรกัษาระดบัคณุภาพใหส้งูสดุอยู่เสมอ 

• ประเมินและปรบัเปล่ียนอตัราค่าเช่าใหเ้หมาะสมกบักลุ่มลกูคา้และสถานการณท์างการตลาดเมื่อตอ้ง
หาผูเ้ช่าใหม่ หรือต่ออายุสญัญาเช่ากับผูเ้ช่ารายเดิม เพื่อใหม้ีอตัราการเช่าสงูสดุ และเพื่อเพิ่มรายได้
ของกองทรสัต ์WHARTและมุ่งเนน้ในการใหบ้รกิารท่ีดี และมีคณุภาพอย่างต่อเนื่อง 

• พฒันาประสิทธิภาพในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยพ์รอ้มทัง้ควบคมุค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 
โดยจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคณุภาพของการใหบ้รกิาร  

• เพิ่มศกัยภาพของทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART โดยการบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์นใหอ้ยู่ในสภาพดีและ
เหมาะสมกับการใชง้าน ปรบัปรุงดูแลภาพลักษณข์องโครงการใหม้ีความทันสมยั และเหมาะสมกับ
การเปล่ียนแปลงของภาวะตลาดอย่างสม ่าเสมอ 

• ประเมินระดบัการบรกิารเพื่อพฒันาศกัยภาพ และสรา้งโอกาสในการเพิ่มศกัยภาพของทรพัยสิ์นอย่าง
สม ่าเสมอ 

• การด าเนินการแกไ้ขหรือป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับ WHA ใน
ฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะเป็นไปตามแนวทางเดิมที่ใชใ้นทรพัยสิ์นหลกัทัง้หมดของกองทรัสต์ 
WHART ที่มีอยู่เดิม 
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9. ข้อมูลของ Storage Asia ซ่ึงจะเข้าเป็นผู้เช่าทรัพยส์นิตามสญัญาเช่าเพื่อจัดหาประโยชน ์
 

9.1 ข้อมูลทั่วไป 
ชื่อ บรษิัท สตอเรจ เอเชีย จ ากดั (มหาชน) 

ทะเบียนนิติบุคคลเลขที ่ 0107565000646 

วันจดทะเบียนตั้งบริษัท 9 มิถุนายน 2558 และได้แปลงสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากัด เมื่อวันที่ 4 
ตลุาคม 2565 

ทีต่ั้งส านักงาน ส านักงานแห่งใหญ่  ตั้งอยู่เลขที่  51 ซอยสุขุมวิท 24 แขวงคลองตัน เขต
คลองเตย กรุงเทพมหนคร 

ทุนจดทะเบียน 128,000,000 บาท 

รายละเอียดกรรมการ กรรมการของ Storage Asia มีจ านวนทัง้หมด 7 คน ไดแ้ก่ 
1. นายภกัดี อนิวรรตน ์
2. นายยงยทุธ ตะรโิย 
3. นายณฐัพรรษ ตนับญุเอก 
4. นางสาวสลิล สายพฒันา 
5. นายศรีสนัต ์จิตรวรนนัท ์
6. นายชมุพล สารสมคัร 
7. นายจิตพล สิทธิศกัดิ์  

รอบปีบัญชี 1 มกราคม – 31 ธันวาคมของทกุปี 

หมายเหตุ ที่มาของขอ้มลู : กระทรวงพาณิชย ์เมื่อวนัท่ี 1 มีนาคม 2566 

 

9.2 เป้าหมายการด าเนินธุรกิจ48 

บรษิัทตัง้เป้าหมายที่จะขยายพืน้ท่ีใหบ้รกิาร Self Storage ทัง้ในกรุงเทพฯ และในเมืองท่องเที่ยวหลกั เช่น ภเูก็ต 
พทัยา เชียงใหม่ เป็นตน้ และมีแผนจะขยายพืน้ที่การใหบ้ริการ i-Store Go Door to Door Storage ใหส้ามารถ
รองรบัความตอ้งการของลกูคา้ครอบคลมุทั่วประเทศไทย 
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9.3 กลยุทธใ์นการด าเนินธุรกิจ49 

Storage Asia มีการวางแผนกลยุทธ์ในการด าเนินงานเพื่อสรา้งการเติบโตที่ยั่งยืนโดยไดก้ าหนดกลยุทธ์ 4-C 
ดงัต่อไปนี ้
1. Customer Centric คือ การศึกษาพฤติกรรมของลูกคา้อย่างลึกซึง้ เพื่อน ามาพฒันาและปรบัปรุงบริการให้
ตรงกับความตอ้งการของลูกคา้มากที่สุด โดยบริษัทมีการท าส ารวจความพึงพอใจของลูกคา้ทุกรายที่มาใช้
บริการเพื่อน าผลส ารวจไปปรบัปรุงการใหบ้ริการใหม้ีประสิทธิภาพมากยิ่งขีน้ นอกจากนีฝ่้ายการตลาดยงัมีการ
น าขอ้เสนอ และค าแนะน าต่างๆ ที่พนกังานไดร้บัจากลกูคา้มาพฒันาผลิตภณัฑแ์ละบรกิารใหล้กูคา้เกิดความพงึ
พอใจมากที่สดุ 
2. Create Value คือ การคิดคน้พฒันาและปรบัปรุง เพื่อออกแบบการใหบ้ริการ ใหต้อบโจทยก์บัความตอ้งการ
ของลกูคา้ ท าใหล้กูคา้รูส้กึถึงความคุม้ค่าและเกิดประโยชนส์งูสดุเมื่อมาใชบ้รกิาร โดยบริษัทมีทีมงานท่ีดแูลเรื่อง
การออกแบบผลิตภณัฑร์ว่มกบั Supplier จากต่างประเทศเพื่อน าเทคโนโลยีที่ทนัสมยัมาปรบัใชก้บัการใหบ้รกิาร 
Self Storage ทัง้ในดา้นความสะดวกและปลอดภยั ซึ่งเป็นปัจจยัส าคญัที่ช่วยใหล้กูคา้ตดัสินใจเลือกใชบ้ริการ 
นอกจากนี ้ในส่วนงานบริการลูกค้า Storage Asia ได้มีการจัดท าคู่มือมาตรฐานการให้บริการ ( i-Store 
Customer Manual) เพื่อใชใ้นการอบรมพนกังานบรกิารใหส้ามารถบรกิารลกูคา้ใหไ้ดต้ามมาตรฐานของแบรนด ์
i-Store 
3. Customer Experience คือ สรา้งประสบการณท์ี่ดีใหก้ับลกูคา้และท าใหล้กูคา้รูส้ึกประทบัใจในทุกครัง้ เมื่อ
มาใชบ้ริการ ซึ่งบริษัทมองว่าการสรา้งความประทับใจใหก้ับลูกคา้จะเป็นส่วนหนึ่งในการรกัษาฐานลกูคา้เดิม
และยงัมีโอกาสที่ลกูคา้ในปัจจบุนัจะแนะน าคนรูจ้กัมาใชบ้รกิาร Self Storage เพิ่มขึน้ 
4. Collaboration คือ สรา้งพนัธมิตรทางการคา้ เพื่อช่วยสรา้งการรบัรูแ้ละการเติบโตของธุรกิจ Storage Asia ได้
เล็งเห็นความส าคญัในการสรา้งพนัธมิตรทางการคา้ ซึ่งเป็นหนึ่งในกลยทุธก์ารด าเนินงาน เพื่อน าไปสู่เป้าหมาย
ของ Storage Asia และการเติบโตที่มั่นคงในอนาคต กล่าวคือ ปัจจุบัน Storage Asia ไดร้่วมมือกับพันธมิตร
ทางการคา้ในอตุสาหกรรมต่าง ๆ อาทิ บรษิัทผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์กลุ่มธุรกิจบรกิาร Logistic และกลุ่มธุรกิจ 
Retail เป็นตน้ 
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