
 

 

รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 
ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่ ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท  

คร้ังที ่1/2569 ผ่านสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์

ประชมุเมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2569 เวลา 15.00 น. ในรูปแบบการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

การแนะน าก่อนการประชุม 

พิธีกรไดก้ล่าวตอ้นรบัท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูร้บัมอบฉันทะ และผูเ้ขา้ร่วมการประชุมทุกท่านเขา้สู่การประชุม  
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ครัง้ที่ 1/2569 
(“ที่ประชุม” หรือ “ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต”์) และชีแ้จงให้ที่ประชุมทราบว่า การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครัง้ที่ 
1/2569 นี้ เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่าน 
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และต่อมา พิธีกรไดแ้นะน าคณะกรรมการและผูบ้ริหารของบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจ
เมน้ท ์จ ากัด (“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการ
เช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต ์WHART") ที่ปรึกษากฎหมายของผูจ้ดัการกองทรสัตซ์ึ่งจะท าหนา้ที่เป็น
เลขานุการของที่ประชุม ทรสัตี ที่ปรึกษาทางการเงิน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และที่ปรึกษากฎหมายของกองทรสัต ์
WHART และตวัแทนจากบรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) ท่ีเขา้รว่มการประชมุ ดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

กรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(1) คณุจรีพร จารุกรสกลุ ประธานกรรมการ 
(2) คณุสมศกัดิ์ บญุช่วยเรืองชยั กรรมการ  
(3) คณุสมศกัดิ์ ประถมศรีเมฆ กรรมการอิสระ 

ผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(1) คณุศภุศิษย ์สิทธเศรษฐ์  ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

2. ที่ปรกึษากฎหมายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเลขานกุารของที่ประชมุ  

(1) คณุเกษมสี สกลุชยัสิรวิิช 

3. ทรสัตีของกองทรสัต ์WHART (บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั) 

(1) คณุสนุิดา มีชกูลุ    ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

ทั้งนี ้ทรัสตีไดจ้ัดเตรียมความเห็นของทรัสตีเพื่อประกอบการตัดสินใจลงมติของท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์และ  
ผูร้บัมอบฉันทะในวาระต่าง ๆ ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 10 ซึ่งไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ 



 

 

4. ที่ปรกึษาทางการเงินของกองทรสัต ์WHART (ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)) 

(1) คณุจิตติสา เจรญิพานิช  ผูบ้รหิารงานวาณิชธนกิจ 

5. ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระของกองทรสัต ์WHART (บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั) 

(1) คณุจิรยง อนมุานราชธน  กรรมการผูจ้ดัการ 

(2) คณุนฤพร พ่วงศิร ิ ผูอ้  านวยการอาวโุส 

(3) คณุกิตติพงษ์ แซ่ตัง้ ผูอ้  านวยการ 

6. ที่ปรกึษากฎหมายของกองทรสัต ์WHART (บรษิัท ชรนิทร ์แอนด ์พาทเนอรส์ จ ากดั) 

(1) คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์  ทนายความหุน้ส่วนผูจ้ดัการ 

7. ตัวแทนจากบริษัทในกลุ่มบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูส้นับสนุนกองทรัสต์  
WHART และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

(1) คณุณฐัพรรษ ตนับญุเอก   ประธานเจา้หนา้ที่ฝ่ายการเงิน 

ภายหลังจากการแนะน าผู้เข้าร่วมการประชุม พิธีกรไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ณ เวลาเริ่มการประชุม มีผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมการประชมุดว้ยตนเองจ านวน 3 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วม 28,127,151 หน่วย และผูร้บัมอบฉันทะจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมการประชุมจ านวน 548 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวม 2,765,127,497 หน่วย รวมจ านวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมการประชุมทัง้สิน้ 551 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมจ านวน 2,793,254,648 หน่วย 
หรือคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 80.5244 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัต ์WHART ซึ่งครบเป็นองคป์ระชมุตามที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้กองทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ต่อมา พิธีกรไดเ้รียนเชิญคณุจรีพร จารุกรสกลุ ซึ่งท าหนา้ที่เป็นประธานในท่ีประชมุ (“ประธานฯ”) กล่าวเปิดการ
ประชมุ  

ประธานฯ ไดก้ล่าวตอ้นรบัท่านผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2569 และไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่าวาระหลกัของการประชุมในครัง้นีเ้ป็นการพิจารณาอนุมัติ
การเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นหลักเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ของกองทรัสต ์WHART การเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 ของกองทรัสต ์WHART 
รวมถึงเรื่องอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง และไดม้อบหมายให้คุณเกษมสี สกุลชัยสิริวิช ซึ่งท าหน้าที่เป็นเลขานุการของที่ประชุม 
(“เลขานุการฯ”) ชีแ้จงใหท้ี่ประชมุทราบถึงขัน้ตอนการประชมุ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และวิธีการนบัคะแนน 

โดยเลขานกุารฯ ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ผูเ้ขา้รว่มการประชมุสามารถรบัชมการประชมุและผลการลงมติในแตล่ะ
วาระผ่านระบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์โดยหากผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้ขัดขอ้งทาง
เทคนิคในการใช้งานระบบ ท่านผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละผู้รับมอบฉันทะสามารถโทรศัพทต์ิดต่อขอความช่วย เหลือได้ที่
หมายเลขโทรศพัท ์02-931-9137 หรือช่องทางไลน ์@inventechconnect และจากนัน้ ไดม้ีการฉายวิดีโอสาธิตวิธีการใช้



 

 

งานระบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสเ์พื่อการออกเสียงลงคะแนน หรือระบบ E-Voting และวิธีการสอบถามหรือ
แสดงความคิดเห็นของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉนัทะ 

ในล าดบัถัดไป เลขานุการฯ จึงไดช้ีแ้จงขัน้ตอนการประชมุ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และวิธีการนบัคะแนนใน
การประชมุครัง้นีต้่อที่ประชมุ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. ส าหรบัการน าเสนอวาระ จะน าเสนอเป็นรายวาระเรียงตามล าดบัวาระที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุ  
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2. เมื่อสิน้สดุการน าเสนอรายละเอียดวาระในแต่ละวาระเรียบรอ้ยแลว้จึงจะเป็นช่วงการถาม-ตอบ โดย
หากผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถามหรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นในประเด็นที่เก่ียวขอ้งกับ
วาระนั้น ๆ ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะสามารถสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นโดยการพิมพเ์ขา้มาผ่าน
ระบบ Inventech Connect โดยการเลือกระเบียบวาระการประชุมที่กองทรสัต์ WHART ก าหนด และกดปุ่ ม “ค าถาม” 
จากนั้นใหพ้ิมพค์  าถามหรือความคิดเห็น และกดปุ่ ม “ส่งค าถาม” เพื่อส่งขอ้ความเขา้มายงัระบบ หรือสามารถสอบถาม
หรือแสดงความคิดเห็นผ่านภาพและเสียง โดยการกดปุ่ ม “สอบถามผ่านภาพและเสียง” และกดปุ่ ม “ตกลง” เพื่อยืนยนัการ
จองคิว จากนั้นจึงเป็นการรอให้ผู้ด  าเนินการประชุมจัดล าดับคิว ก่อนที่ท่านจะสามารถเปิดไมโครโฟนและกลอ้งเพื่อ
สอบถามหรือแสดงความคิดเห็นต่อไป 

3. โดยในการสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นแต่ละครัง้ ขอความกรุณาใหแ้จง้ชื่อและนามสกลุ พรอ้มทัง้
ระบุว่าท่านเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมการประชุมดว้ยตนเองหรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะก่อนเริ่มการสอบถามหรือแสดง
ความคิดเห็นทกุครัง้ เพื่อประโยชนใ์นการจดบนัทึกการประชมุใหถ้กูตอ้งและครบถว้น โดยเลขานกุารฯ จะอ่านค าถามและ
ความคิดเห็นที่เก่ียวขอ้งกับวาระการประชุม และประธานฯ จะมอบหมายใหผู้ร้บัผิดชอบตอบค าถามดงักล่าวต่อไป ทัง้นี ้
ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะสงวนสิทธิพิจารณาตอบเฉพาะค าถามที่เก่ียวเนื่องกับวาระที่น าเสนอเท่านั้น โดยหากเป็นเรื่องที่
เก่ียวขอ้งกบัวาระอื่น จะพิจารณาตอบในวาระนัน้ ๆ และหากค าถามนัน้ไม่เก่ียวขอ้งกบัวาระการประชมุที่น าเสนอในครัง้นี ้
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะชีแ้จงเพิ่มเติมภายหลงัการประชมุผ่านทางเว็บไซตข์องกองทรสัต ์WHART ต่อไป 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเวน้ช่วงเวลาในการส่งค าถามและแสดงความคดิเห็นประมาณ 1 นาที โดยหากไม่
มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะส่งค าถามหรือความคิดเห็นเขา้มาภายในก าหนดเวลา 1 นาทีดงักล่าว จะถือว่าไม่มี 
ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉนัทะมีค าถามหรือความคิดเห็นเพิ่มเติม และการประชมุจะด าเนินการต่อไป 

5. เมื่อสิน้สดุช่วงการถาม-ตอบ จึงเป็นการลงมติส าหรบัวาระนัน้ ๆ โดยส าหรบัการออกเสียงลงคะแนนใน
แต่ละวาระ ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะสามารถออกเสียงลงคะแนนไดต้ามจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่มีหรือตาม
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบฉันทะมา โดยหนึ่งหน่วยทรสัตม์ีค่าเท่ากับคะแนนเสียงหนึ่งเสียง โดยการลงคะแนนเสียง 
“เห็นดว้ย” “ไม่เห็นดว้ย” หรือ ”คดัคา้น” (แลว้แต่กรณี) หรือ “งดออกเสียง” เพียงอย่างใดอย่างหน่ึงเท่านัน้ และไม่สามารถ
แบ่งการออกเสียงลงคะแนนเป็นบางส่วนได ้



 

 

6. ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะสามารถดูวาระการประชุมทัง้หมดไดใ้นเมนูที่ปรากฏอยู่บน
หนา้จอ และสามารถลงคะแนนเสียงของท่านในระหว่างช่วงเวลาการเปิดใหอ้อกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระประมาณ  
1 นาที โดยเมื่อสิน้สดุระยะเวลาที่ไดเ้ปิดใหอ้อกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระแลว้นัน้ ท่านจะไม่สามารถเปล่ียนแปลงการ
ลงคะแนนเสียงของท่านไดอ้ีก โดยหากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะไม่ด าเนินการท าเครื่องหมายใด ๆ ระบบ
จะถือว่าท่านลงคะแนนเสียง “เห็นดว้ย” ทัง้นี ้ในกรณีที่ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดน้ าส่งหนงัสือมอบฉันทะและไดท้ าการออก
เสียงลงคะแนนมาแลว้ในหนังสือมอบฉันทะ ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดท้ าการรวบรวมและบันทึกคะแนนเสียงตามความ
ประสงคข์องท่านในระบบเรียบรอ้ยแลว้ และเมื่อครบก าหนดระยะเวลา 1 นาทีดงักล่าวแลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะท าการ
ประมวลผลการออกเสียงลงคะแนนต่อไป 

7. ในกรณีที่ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะไม่เห็นดว้ย หรือคดัคา้น (แลว้แต่กรณี) หรืองดออก
เสียงในวาระใด ๆ ใหถื้อว่าที่ประชมุมีมติเห็นดว้ยเป็นเอกฉนัท ์

8. ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทั้งหมด
ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 
ทัง้นี ้รายละเอียดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ที่ขอมติ ปรากฏ
ตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดับที ่15 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

9. ในการนบัคะแนนเสียง จะมีการตรวจสอบเอกสารที่จดัส่งมายงัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และตรวจสอบจาก
ระบบการนับคะแนนเสียงที่ท่านผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละผู้รับมอบฉันทะไดอ้อกเสียงลงคะแนนผ่านระบบ E-Voting ใน
ระยะเวลาที่ไดเ้ปิดใหล้งคะแนนเสียงในแต่ละวาระ 

เมื่อชีแ้จงขัน้ตอนการประชมุ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และวิธีการนบัคะแนนแลว้เสรจ็ เลขานกุารฯ ไดส้อบถาม
ต่อที่ประชุมว่ามีผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือผู้รับมอบฉันทะท่านใดมีข้อสงสัยเก่ียวกับขั้นตอนการประชุม วิธีการออกเสียง
ลงคะแนน และวิธีการนบัคะแนนหรือไม่ โดยเมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดคดัคา้นหรือไม่เห็นดว้ย
กับขั้นตอนการประชุม วิธีการออกเสียงลงคะแนน และวิธีการนับคะแนนที่ไดน้ าเสนอข้างตน้ จึงถือว่าที่ประชุมไม่มี 
ขอ้สงสยัเก่ียวกบัขัน้ตอนการประชมุ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และวิธีการนบัคะแนนดงักล่าว 

เร่ิมการประชุม 

ประธานฯ ไดม้อบหมายใหพ้ิธีกรชีแ้จงรายละเอียดวาระที่จะน าเสนอต่อที่ประชุม  โดยพิธีกรไดช้ีแ้จงวาระการ
ประชมุทัง้สิน้ 5 วาระ ของการประชมุในครัง้นี ้ดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้องกับทรัพยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์



 

 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสังหาริมทรัพย์และ
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิจ านวนเงินทนุและจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์
ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ในการเพิ่มทุนครั้งที่  9 และการน าหน่วยทรัสต์จดทะเบียนเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงิน เพื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

วาระท่ี 3.1 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วาระท่ี 3.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่  9 และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่เข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

วาระท่ี 3.3  พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินจ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจ
ใหห้ลกัประกนัส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัิจ านวนเงินทนุและจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการก าหนด
ราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์
ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ในการเพิ่มทุนครั้งที่  9 และการน าหน่วยทรัสต์จดทะเบียนเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงิน เพื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

วาระท่ี 4.1  พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 



 

 

B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วาระท่ี 4.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครั้งที่  9 และการน าหน่วยทรัสต์ใหม่เข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์น
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 
B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

วาระท่ี 4.3  พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินจ านวนไม่เกิน 3,688,800,000 บาท เพื่อการลงทุนใน
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 
B และ C) ทัง้ 2 โครงการ และอาจใหห้ลกัประกนัส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

วาระท่ี 5 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (หากมี) 

จากนัน้ พิธีกรไดช้ีแ้จงเงื่อนไขการน าเสนอวาระและการลงมติต่อที่ประชมุ ดงัต่อไปนี ้

ในการน าเสนอวาระและการลงมติส าหรบัวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 5 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าเสนอวาระการประชมุ
เป็นรายวาระตามล าดบั ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้

ในกรณีที่วาระที่ 1 ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะน าเสนอวาระที่ 2 ใหท้ี่ประชุมพิจารณา
ต่อไป  

ในกรณีที่วาระท่ี 1 ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุ แต่วาระท่ี 2 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุ ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะน าเสนอวาระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระที่ 3.1 วาระที่ 3.2 และวาระที่ 3.3) ใหท้ี่ประชุมพิจารณา ซึ่งหากที่ประชุมมี
มติอนุมตัิวาระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระที่ 3.1 วาระที่ 3.2 และวาระที่ 3.3 ทุกวาระ) กองทรสัต ์WHART จะสามารถ
ด าเนินการเพื่อเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ได ้ทัง้นี ้จะไม่มีการ
น าเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ใหท้ี่ประชมุพิจารณา โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะน าเสนอวาระที่  5 ให้ที่ประชุมพิจารณาต่อจากวาระที่  3 โดยเมื่อได้รับมติดังในกรณีนี ้ กองทรัสต์ WHART จะ
ด าเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
เพียงโครงการเดียว 

ในกรณีที่วาระที่  1 และวาระที่  2 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุม ผู้จัดการกองทรัสต์จะน าเสนอวาระที่  4  
(ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระที่ 4.1 วาระที่ 4.2 และวาระที่ 4.3) ใหท้ี่ประชุมพิจารณา ซึ่งหากที่ประชุมมีมติอนุมัติวาระที่ 4  
(ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3 ทกุวาระ) กองทรสัต ์WHART จะสามารถด าเนินการเพื่อการเขา้
ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  



 

 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการได ้ทัง้นี ้จะไม่มีการน าเสนอวาระ
ที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระที่ 3.1 วาระที่ 3.2 และวาระที่ 3.3) ใหท้ี่ประชุมพิจารณา และจากนัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ
น าเสนอวาระที่ 5 ใหท้ี่ประชมุพิจารณาต่อไป โดยเมื่อไดร้บัมติดงัในกรณีนี ้กองทรัสต ์WHART จะด าเนินการเพื่อการ
เข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

โดยในกรณีที่วาระท่ี 1 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่มีการน าเสนอวาระท่ี 2 ถึงวาระท่ี 
4 ดงักล่าวเพื่อใหท้ี่ประชมุพิจารณา โดยจะน าเสนอวาระท่ี 5 ใหท้ี่ประชมุพิจารณาต่อจากวาระท่ี 1 

ในล าดบัถดัไป ประธานฯ ไดม้อบหมายใหค้ณุศภุศิษย ์สิทธเศรษฐ์ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร เป็นผูน้  าเสนอวาระ
ที่ 1 ต่อที่ประชมุ 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยแ์ละทรัพยส์ินอื่นที่เกี่ยวข้องกับทรัพยส์ิน
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

คุณศุภศิษย์ไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาใหก้องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและ
อาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงาน ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินดังกล่าว  รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของ
ที่ดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงานดงักล่าวของโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์("โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์") ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ จีซี  
โลจิสติกส ์จ ากดั (“ดับบลิวจีซีแอล”) 

โดยรายละเอียดของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที ่1 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ุกท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ และคณุศภุศิษยไ์ด้
สรุปสาระส าคญัของรายละเอียดทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงัต่อไปนี ้ 

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลมาบตาพดุ อ าเภอ
เมืองระยอง จังหวัดระยอง โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ซึ่งมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดินรวม  
87 ไร่ 1 งาน 61.70 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และส านักงาน แบบ 
Built-to-Suit ซึ่งสรา้งขึน้เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการประกอบกิจการของโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยเฉพาะ จ านวน 1 หลงั มีพืน้ที่อาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร รวมถึงลงทุนในกรรมสิทธ์ิ



 

 

ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร1ดงักล่าวในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 
เซ็นเตอร ์แล้วเสร็จ กองทรัสต์ WHART จะให้เช่าทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์กลับแก่ดับบลิวจีซีแอลเป็นระยะเวลา 30 ปี นับแต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ท าใหท้รพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์มีอตัราการเช่าพืน้ที่เฉล่ีย ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะ
เขา้ลงทุนที่รอ้ยละ 100.00 โดยมีสดัส่วนพืน้ที่เช่าอาคารต่อพืน้ที่เช่าอาคารทัง้หมดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 
12 นีท้ี่รอ้ยละ 66.90 

โดยทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ มีจุดเด่นอยู่หลายประการ 
ซึ่งสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

(1) ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จะสามารถสรา้งรายไดท้ี่
คงที่ระยะยาวใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เนื่องจากสัญญาเช่าเพื่อจัดหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ
ดบับลิวจีซีแอลมีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี และยงัมีการก าหนดอตัราค่าเช่าไวอ้ย่างชดัเจน โดยอตัราค่าเช่าจะปรบั
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี ในปีที่ 1 ถึงปีที่ 15 และปรับเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ทุก 3 ปี ในปีที่  16 ถึงปีที่  30 ส่งผลใหอ้ายุ
สญัญาเช่าคงเหลือถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) ของกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้จากประมาณ 3.81 ปี เป็นประมาณ 5.24 
ปี ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ 

(2) ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลมาบตาพุด 
อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งอยู่ในพืน้ที่ศูนย์กลางการผลิตสารเคมีขนาดใหญ่ (Petrochemical Complex)  
ที่ส าคญัของประเทศไทย และอยู่ใกลเ้คียงกบัพืน้ท่ีประกอบการของบรษิัทในกลุ่มของบรษิัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ากดั 
(มหาชน) ซึ่งเป็นผูใ้ชบ้ริการโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ท าใหเ้กิดความสะดวกใน
การขนส่งสินคา้ นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ยังตัง้อยู่ในเขต
พฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึ่งเป็นศูนยก์ลางการขนส่งหลกัของประเทศ เชื่อมโยงฐานการผลิตและโลจิสติกสท์ัง้
ทางบก อากาศ และน า้ และไดร้บัแรงสนบัสนนุจากโครงการส าคญั เช่น ท่าเรือมาบตาพดุ และสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา 

 
1 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก
รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางล าเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา
ของอาคารที่กองทรัสต์ WHART จะเขา้ลงทุน และทรัพย์สินที่ติดตัง้อยู่กับทรัพย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงดบับลิว 
จีซีแอลไดใ้ชป้ระโยชน์ตามวตัถุประสงคข์องสญัญาเช่าเพือ่จัดหาผลประโยชน์กบัดบับลิวจีซีแอล และใชป้ระโยชนเ์พือ่ทีด่ินขา้งเคยีง ณ วนัที่
กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในทรพัย์สินโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง แนว
สายไฟ ท่อน า้ประปา และท่อน า้ดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสทิธิข์องดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเตมิใหเ้ป็นไปตามแบบแสดง
รายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสอืชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิหลกัที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 



 

 

ท าใหช้่วยดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศ จึงเห็นไดว้่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 
เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพ 

(3) ประมาณการผลตอบแทนที่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัภายหลงัจากการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์คาดว่าจะเพิ่มขึน้จาก 0.778 บาทต่อหน่วยทรสัต  ์เป็น 0.783 
บาทต่อหน่วยทรสัต ์

ต่อมา คุณศุภศิษยไ์ดอ้ธิบายภาพรวมของทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ WHART ก่อนและภายหลงัจากการเขา้
ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ในครัง้นี ้โดยสรุปไดว้่า ณ ปัจจุบนั
กองทรสัต ์WHART มีพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 1,915,361.04 ตารางเมตร พืน้ท่ีเช่าหลงัคารวมประมาณ 555,216.29 
ตารางเมตร และพืน้ที่ส่วนที่จอดรถรวมประมาณ 22,087.33 ตารางเมตร โดยภายหลังจากการเข้าลงทุน กองทรัสต ์
WHART จะมีพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 2,014,751.04 ตารางเมตร  

ทรพัยสิ์นปัจจุบันของกองทรสัต์ WHART ตามขอ้มูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 (โดยไม่รวมถึงทรพัยสิ์น
โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดม้ีการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นโครงการดงักล่าว
เมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ ์2569) มีอตัราการเช่าอาคาร ซึ่งไม่รวมพืน้ที่เช่าอาคารซึ่งอยู่ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ อยู่ที่
รอ้ยละ 84.6 โดยภายหลงัจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
ซึ่งมีอตัราการเช่าอาคารอยู่ที่รอ้ยละ 100.00 กองทรสัต ์WHART จะมีอตัราการเช่าอาคาร ซึ่งไม่รวมพืน้ที่เช่าอาคารซึ่งอยู่
ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ อยู่ที่รอ้ยละ 85.3 

ในดา้นการแบ่งพืน้ท่ีเช่าอาคารตามประเภทของอาคาร ณ ปัจจบุนั กองทรสัต ์WHART มีสดัส่วนทรพัยสิ์นท่ี
เป็นอาคารประเภท Built-to-Suit ประมาณรอ้ยละ 51 และอาคารประเภท General Warehouse ประมาณรอ้ยละ 49 โดย
ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะมีสดัส่วนทรพัยสิ์นที่เป็นอาคารประเภท Built-to-Suit ประมาณรอ้ยละ 
54 และอาคารประเภท General Warehouse ประมาณรอ้ยละ 46 

ในส่วนของรูปแบบการลงทุนของกองทรัสต์ WHART ในทรัพยสิ์นนั้น ณ ปัจจุบัน กองทรัสต ์WHART มี
สัดส่วนทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 48 โดยภายหลังจากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมี
สัดส่วนทรัพยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 51 และในส่วนของประเภททรพัยสิ์น ณ ปัจจุบัน กองทรสัต ์
WHART มีสดัส่วนทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคา้อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 92 และทรพัยสิ์นประเภทโรงงานอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 
8 โดยภายหลังจากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมีสัดส่วนทรพัยสิ์นประเภทคลังสินคา้อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 93 
และทรพัยสิ์นประเภทโรงงานอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 7 

ในดา้นของการกระจายตวัของกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART นั้น ณ ปัจจุบัน กลุ่ม
ธุรกิจของผูเ้ช่า 3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ กลุ่มผูผ้ลิตสินคา้อุปโภคบรโิภคที่ใชแ้ลว้หมดไปอย่างรวดเรว็ (FMCG) กลุ่มผูใ้หบ้รกิาร 
โลจิสติกส ์(3PL/ 4PL) และกลุ่มผูป้ระกอบการพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-Commerce) ตามล าดบั ซึ่งรวมคิดเป็นสดัส่วน
ประมาณรอ้ยละ 73 ของกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นทั้งหมด โดยธุรกิจของดับบลิวจีซีแอล ซึ่งเป็นผูท้ี่จะเช่าทรพัยสิ์น



 

 

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ไดแ้ก่ กลุ่มผูใ้หบ้ริการโลจิสติกส ์(3PL/ 4PL) ซึ่งท าให้
ภายหลังจากการเขา้ลงทุน สัดส่วนของกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์WHART 3 อันดับแรก เพิ่มขึน้เป็น
ประมาณรอ้ยละ 75  

นอกจากนี ้การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์  
ยงัท าใหอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) ของกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้จากประมาณ 3.81 ปี ก่อน
การเขา้ลงทุน เป็นประมาณ 5.24 ปี ภายหลังจากการเขา้ลงทุน และท าใหอ้ายุสัญญาเช่าคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั 
(WALE) ซึ่งรวมถึงสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าเพิ่มขึน้จากประมาณ 7.00 ปี ก่อนการเขา้ลงทุน เป็นประมาณ 8.23 ปี 
ภายหลังจากการเข้าลงทุน ท าให้กองทรัสต ์WHART เป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ์ึ่งมีอายุสัญญาเช่า
คงเหลือถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) ท่ีค่อนขา้งสงู 

ในการนี ้คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงเก่ียวกับมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล  อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บรษิัท ซิมส ์
พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากัด และบริษัท ซาลแมนน ์(ฟารอ์ีสท)์ จ ากัด ซึ่งไดท้ าการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดว้ยการพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ณ วันที่  
1 ตุลาคม 2569 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวนัดงักล่าว โดยรายละเอียดการประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นปรากฏตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดับที ่2 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 
เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ
หรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) ซึ่งเป็นราคาที่เท่ากบัมลูค่าต ่าสดุ
ที่ไดจ้ากรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

ทั้งนี ้คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเพิ่มเติมว่า การลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้ โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม
หนงัสือเชิญประชมุหนา้ที่ 9  

(1) ดบับลิวจีซีแอลไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (หากจ าเป็น) 
ของดับบลิวจีซีแอล ใหข้ายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ใหแ้ก่กองทรสัต ์
WHART และไดด้  าเนินการใด ๆ เพื่อให้ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
ดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการเขา้ลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART แลว้  

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจ านองที่ดินและ  
ส่ิงปลกูสรา้งที่ติดจ านองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบนัการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทางธุรกิจ  และ/
หรือ มีการยกเลิกสัญญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพันในที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน 
(หากมี) หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขได ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเปิดเผยความ



 

 

เส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบั
การเพิ่มทุนครัง้ที่  9 เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  12 และด าเนินการตาม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท าใหท้รพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น 
เซ็นเตอร ์มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง) 

(3) ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHART (“สัญญาก่อตั้งทรัสต”์) รวมถึงกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส านักงานคณะกรรมการ
ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ใหด้  าเนินการเพิ่มทนุของกองทรสัต  ์WHART กูย้ืมเงิน และ
ด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวข้อง เพื่อการเข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสตม์ีความประสงคท์ี่จะแต่งตั้งให้บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากัด 
(“WHA”) ซึ่งเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต ์WHART รวมทั้งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ก่
ทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดว้ย 

และภายหลังจากที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้เสร็จ กองทรสัต ์WHART จะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ออกใหเ้ช่าแก่ดบับลิวจีซีแอลตามสญัญาเชา่เพื่อจดัหาผลประโยชน ์โดยมีก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน และมีมูลค่ารวมประมาณ 6,200,815,999 บาท ทัง้นี ้
เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบัดบับลิวจีซีแอล
ต่อไป 

ทัง้นี ้เนื่องจากการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์จากดบับลิวจีซีแอล การแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรัพยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจซีีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์กลบัแก่ดบับลิวจีซีแอลเพื่อจดัหาผลประโยชน ์เป็นการเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์
WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดจ้ดัเตรียมสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัย์
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคล
ที่เก่ียวขอ้ง (บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดบัที ่3 ซึ่งไดจ้ดัสง่
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ใหบ้ริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากัด ท าหนา้ที่เป็นที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของราคาและเงื่อนไขในการเขา้ลงทุนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์



 

 

โดยรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกันของ
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 9 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ทกุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

นอกจากนี ้ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการด าเนินการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ คุณศุภศิษยจ์ึงไดเ้สนอใหผู้้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณามอบอ านาจใหผู้จ้ัดการ
กองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญ
ประชมุ หนา้ที่ 9 – 10 ดงัต่อไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ วิธีการประเมินราคาทรัพยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และการแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบั
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผูกพนัที่แสดงถึงสิทธิที่จะซือ้ เช่า และ
เขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาตกลงกระท าการ 
และ/หรือ สัญญาอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ/หรือ สัญญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจากที่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือ
องคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(3) เขา้ท าสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยฉ์บับใหม่ หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัเดิมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART 

(4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ และ 

(5) ใชด้ลุพินิจในการพิจารณาที่จะเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทุน หรือเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น
บางส่วน ของทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และ/หรือ ก าหนดหรือ
เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกับดบับลิว 
จีซีแอล และ/หรือ ผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย 
แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นดังกล่าวไม่ก่อใหเ้กิดประโยชน์โดยรวมแก่กองทรัสต ์
WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผูกพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เกินสมควร ทัง้นี ้เพื่อประโยชนข์อง



 

 

กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี มีดุลพินิจในการพิจารณา
ใหก้องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น หรือเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นบางส่วน ของ
ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดังกล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึง
ปัจจัยในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มูลค่าประเมินของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อ
หน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไดร้ับภายหลังจากการ
ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ หรือจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ากการ
ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และเงินกูย้ืม เป็นตน้  

อนึ่ง เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
ด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดด้  าเนินการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์โดยการแกไ้ขเพิ่มเติม และ/
หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของ
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สัญญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์ังกล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อ
หน่วยทรสัตอ์ีก 

ในล าดับถัดไป คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงความคิดเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อที่
ประชมุ โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 11 - 12 ดงัต่อไปนี ้

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เนื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัต์คาดว่าการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ครัง้นีเ้ป็นการลงทุนในทรัพยสิ์นที่มีศักยภาพในการสรา้งรายไดร้ะยะยาวที่
สม ่าเสมอและตัง้อยู่ในท าเลที่ตัง้ที่ดี ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต์ WHART โดยมีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่า
และผลประกอบการของกองทรัสต์ WHART มีความมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทั้งยังช่วยกระจายความเส่ียงจากการจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART 
อนัจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และ
การลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ครัง้นีเ้ป็นไปเพื่อประโยชน์
ที่ดีที่สดุของกองทรสัต ์WHART ตามเหตแุละผลที่ไดก้ล่าวไวข้า้งตน้  

ในการก าหนดราคาสดุทา้ยที่กองทรสัต  ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล กองทรสัต ์WHART จะอา้งอิงจากมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจดัท า
โดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และพิจารณาถึง ปัจจัยต่าง ๆ ที่มีความ



 

 

เก่ียวขอ้ง โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์ซึ่งก าหนดไว้ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
และค่าทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากร
แสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) ) เป็นราคาที่เท่ากับมูลค่าต ่าสุดที่ไดจ้าก
รายงานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ อนัเป็นราคาที่สมเหตสุมผล และ
อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นควรให้แต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยสิ์น
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ เนื่องจาก WHA เป็นผู้มีประสบการณ์และความ
เชี่ยวชาญในการบรหิารจดัการอาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน ซึ่งจะท าใหส้ามารถดแูลและใหบ้รกิารแก่
ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ รวมทั้งบริหารจัดการทรพัยสิ์นให้กับ
กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพต่อไป ในการนี ้เนื่องจาก WHA ยงัคงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ของตนเอง ซึ่งเป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทเดียวกนักบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะก าหนดมาตรการในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์นการบริหารจดัการอสงัหารมิทรพัยข์อง WHA 
ตามแนวทางเดิมเมื่อครัง้จดัตัง้กองทรสัต ์WHART ที่ก าหนดไวใ้นสญัญาตกลงกระท าการฉบบัจดัตัง้กองทรสัต ์WHART 
ทัง้นี ้รายละเอียดจะเป็นไปตามที่เปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการ
เสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12  

ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่  WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ WHART ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท าการ
เปรียบเทียบขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์WHART กับ
ขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่น และขอบเขตของงานและค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการบรหิารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าอตัรา
ค่าตอบแทนดงักล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เนื่องจาก WHA เป็นผูป้ระกอบการที่มีประสบการณแ์ละความ
เชี่ยวชาญในดา้นโลจิสติกสม์ากกว่า 20 ปี อีกทั้งยงัมีความช านาญในการบริหารจดัการอาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจาย
สินค้า และโรงงาน และมีทีมงานด้านต่าง ๆ  ที่มีประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย WHA นั้นถือว่าเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรพัยท์ี่มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ ์การแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์น
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ
กองทรสัต ์WHART  

ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจ
ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART 



 

 

ไดร้ับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทุนต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ในล าดับต่อมา คุณศุภศิษยไ์ดเ้รียนเชิญตวัแทนจากบริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากัด ในฐานะที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของราคาและเงื่อนไขในการเข้าลงทุนต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์โดยคณุจิรยง อนมุานราชธน ตวัแทนจากบรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั ในฐานะท่ีปรกึษาทางการ
เงินอิสระ ไดใ้หค้วามเห็นเก่ียวกับการลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอรข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการเขา้
ท ารายการ ดงัต่อไปนี ้

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท โดยการเขา้ลงทนุในกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิ ซึ่งมีเนือ้ที่ดินรวม 
87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร 1 หลงั ซึ่งมีพืน้ท่ีรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร และภายหลงั
จากการเขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะมีการเขา้ท าสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนก์บัดบับลิวจีซแีอล โดยมีมลูค่ารวม
ประมาณ 6,200,815,999 บาท 

โดยก่อนการเขา้ท ารายการการลงทุน กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมอยู่ที่ 54,476.96 ลา้นบาท และ
ภายหลงัจากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมีสินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้เป็นประมาณ 56,984.56 ลา้นบาท รวมทัง้จะมี
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการเพิ่มขึน้จาก 3,550.49 ลา้นบาท เป็นประมาณ 3,757.18 ลา้นบาท และท าใหป้ระมาณการ
อัตราผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภายหลังจากการเขา้ลงทุนเพิ่มขึน้จาก 0.778 บาทต่อหน่วยทรสัต ์เป็น 
0.783 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้หากมีการกูย้ืมเงินตามวงเงินสงูสดุที่จะมีการขออนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
ครัง้นี ้หนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะเพิ่มขึน้จาก 15,445.00 ลา้นบาท เป็นประมาณ 17,952.60 ลา้นบาท โดยจะมี
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อมลูค่าสินทรพัยร์วม (Loan to Value) สงูสดุอยู่ที่รอ้ยละ 31.50  

โดยคุณจิรยงไดน้ าเสนอขอ้ดีของการเขา้ท ารายการว่า เป็นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศักยภาพในการ
สรา้งรายไดไ้ดท้นัทีภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ เป็นการเพิ่มอตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภายหลงัจากการ
เขา้ลงทุนตามประมาณการใหสู้งขึน้ และเป็นการเพิ่มขนาดของทรพัยสิ์นและรายไดข้องกองทรสัต ์WHART นอกจากนี ้
การเขา้ลงทุนตามที่ไดม้ีการน าเสนอขา้งตน้ยังเป็นการลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์WHART 
และมีราคาเขา้ลงทนุท่ีต ่ากวา่ชว่งมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ รวมถึงเงื่อนไข และ/
หรือ ขอ้ก าหนด ของรา่งสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ลงทนุยงัช่วยรกัษาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 

ส าหรบัขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการนั้น จะเป็นการเพิ่มภาระการกูย้ืมเงินและภาระดอกเบีย้กับสถาบนั
การเงิน อีกทัง้การเขา้ลงทนุอาจส่งผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม เนื่องจากอาจมิไดม้ีการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้จ านวนและก่อใหเ้กิดผลกระทบในดา้นสัดส่วนการถือหน่วย (Control Dilution) อย่างไรก็ดี ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระคาดการณว์่าอตัราผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไม่ดอ้ยลงไปกว่าเดิม นอกจากนี ้ยงัมีความเส่ียง



 

 

จากกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ไดต้ามแผนงานที่วางไว ้รวมถึงความเส่ียงกรณีเงื่อนไขบงัคบัก่อนส าหรบัการเขา้ท ารายการไม่เป็น
ผลส าเร็จ รวมทั้งการเขา้ท ารายการยังก่อใหเ้กิดการท ารายการระหว่างกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผู้จัดการกองทรสัต์
เพิ่มขึน้ 

ส าหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์โดย 
ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระจ านวน 2 ราย ท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งไดแ้ก่ บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้
คอนซัลแทนท์ จ ากัด และบริษัท ซาลแมนน์ (ฟารอ์ีสท์) จ ากัด นั้น มีช่วงราคาประเมินอยู่ที่ 2,507.60 ล้านบาท ถึง 
2,512.80 ลา้นบาท ซึ่งท าใหร้าคาเขา้ท ารายการที่ 2,507,600,000 บาท เป็นราคาที่เท่ากบัมลูค่าต ่าสดุที่ไดจ้ากผูป้ระเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

ส าหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระนัน้ ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระไดท้ าการ
ประเมินด้วยวิธีส่วนลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และคิดลดต้นทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนัก 
(WACC) โดยมีช่วงมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษาทางการอิสระอยู่ที่ 3,060.77 ลา้นบาท ถึง 3,108.48 
ลา้นบาท โดยรายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระ ในหนา้ที่ 118 – 129 ดงันัน้ 
เนื่องจากราคาการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์นัน้ต ่ากว่าช่วง
มลูค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่าราคาการเขา้ท า
รายการในครัง้นีม้ีความเหมาะสม 

นอกจากนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพ้ิจารณาร่างสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการเข้าลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และเห็นว่าเงื่อนไขส าหรบัการเขา้ลงทนุมีความ
เหมาะสม สอดคลอ้งกบัเงื่อนไขในการเขา้ลงทุนในทรพัย์สินอื่น ๆ ของกองทรสัต ์WHART และเป็นการรกัษาผลประโยชน์
ของกองทรัสต ์WHART เช่น ภายหลังจากการเข้าลงทุนนั้น กองทรัสต ์WHART จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยการใหด้บับลิวจีซีแอลเช่ากลบัเป็นระยะเวลา 30 ปี 
โดยดบับลิวจีซีแอล ในฐานะผูเ้ช่า ตกลงดูแลรกัษาทรพัยสิ์นท่ีเช่าใหอ้ยู่ในสภาพที่ดี โดยจะเป็นผูบ้  ารุงรกัษาและซ่อมแซม
ทรพัยสิ์นตามสญัญา โดยในกรณีที่ดบับลิวจีซีแอลประสงคจ์ะเลิกสญัญาเช่าก่อนสิน้สดุระยะเวลาการเช่า ดบับลิวจีซีแอล
มีหนา้ที่บอกกล่าวใหก้องทรสัต ์WHART ทราบล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 6 เดือน และจะตอ้งจ่ายค่าชดเชยเป็น
จ านวนเท่ากบัยอดรวมค่าเช่าที่ยงัคงเหลือจนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลาการเชา่ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และในกรณีที่ดบับลิว
จีซีแอลจะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าเมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่า กองทรัสต ์WHART จะมีระยะเวลาประมาณ 1 ปี  
8 เดือน ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ 

ส าหรบัการแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์นั้น มีขอ้ดีเนื่องจากเป็นการสรา้งประสิทธิภาพและความต่อเนื่องในการบริหารจดัการ
ทรพัยสิ์น ดว้ยประสบการณ ์ความคุน้เคย และความเชี่ยวชาญของ WHA ในการประกอบธุรกิจพฒันาและใหบ้ริการเช่า
โครงการอสังหาริมทรพัยป์ระเภทคลังสินคา้และโรงงานมามากกว่า 20 ปี นอกจากนี ้จากประสบการณใ์นการท างาน



 

 

ร่วมกันระหว่างกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่านมา ย่อมท าใหก้ารประสานงานและการด าเนินการต่าง ๆ มี
ความคล่องตวัมากกว่า เมื่อเทียบกบัการว่าจา้งบุคคลภายนอก อีกทัง้อตัราเรียกเก็บค่าตอบแทนยงัมีความเป็นธรรมและ
สมเหตุสมผล โดยสอดคลอ้งกับอตัราค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการบริหารอสงัหาริมทรัพยข์องทรัสต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ื่นและกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั 

ส าหรบัขอ้ดอ้ยของการแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ จะเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยง
กันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พิ่มเติมจากที่มีอยู่ในปัจจบุนั และอาจท าใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อความเป็นอิสระ
ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการเจรจาต่อรองค่าธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขการว่าจา้ง WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์
และ/หรือ การพิจารณาผลการด าเนินงานของ WHA ในการท าหนา้ที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

อย่างไรก็ดี เมื่อพิจารณาถึงขอ้ดีและขอ้ดอ้ยในการเขา้ท ารายการขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงเห็น
ว่าการแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์มีความเหมาะสม 

จากนั้น พิธีกรไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถาม
หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกับวาระที่ 1 หรือไม่ โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบ
ฉันทะท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหผู้้ถือหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการลงทุน
เพิ่มเติมในอสังหาริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ  โดยมี
รายละเอียดตามที่คณุศภุศิษยไ์ดน้ าเสนอต่อท่ีประชมุทกุประการ 

โดยเลขานุการฯ ไดช้ีแ้จงใหท้ี่ประชุมทราบว่าส าหรบัวาระที่ 1 นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นบัรวมคะแนน
เสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์หรือดบับลิวจีซีแอล และกลุ่มบคุคลเดียวกนักบัดบับลิวจีซีแอล ซึ่งเป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สียและไม่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 15 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย 
ทรัสต์ทุกท่านพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุมแล้ว และวาระที่  1 นี้จะต้องไดร้ับมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  
3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิการลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งของ
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์
และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่ไดม้ีการน าเสนอทุกประการ ดว้ยคะแนน
เสียงดงัต่อไปนี ้โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใน
วาระดงักล่าว 

-  เห็นดว้ย  2,144,953,365 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  95.5486 



 

 

-  ไม่เห็นดว้ย  99,927,161 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  4.4513 
-  งดออกเสียง  0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 
-  รวม  2,244,880,526 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  100.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

โดยในวาระนี ้มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมการประชุมเพิ่มเติมจ านวน 3 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วม 100,014 
หน่วย รวมจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้ร่วมการประชุมทั้งสิน้ 554 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมจ านวน 
2,793,354,662 หน่วย หรือคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 80.5273 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องของทรัพยส์ินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

คุณศุภศิษยไ์ดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า ตามที่ที่ประชุมมีมติอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ในวาระที่ 1 ขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นสมควร
เสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาใหก้องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าอาคาร
คลังสินคา้และส านักงานซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่าว  รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 
และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนข์องที่ดินและอาคารคลังสินคา้และส านักงานดังกล่าวในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์   
บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ("โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)") ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (“WHA 

Daiwa”) 

โดยรายละเอียดของทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 
Inbound (อาคาร A, B และ C) ปรากฏตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดับที ่1 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบั
หนังสือเชิญประชุมแลว้ และคุณศุภศิษยไ์ดส้รุปสาระส าคัญของรายละเอียดทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงัต่อไปนี ้

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 
และ C) ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ ติดถนนบางนา-ตราด โดยกองทรสัต ์WHART จะ
เขา้ลงทนุในสิทธิการเช่าทอดที่ 2 ในท่ีดิน ซึ่งมีเนือ้ที่ดินที่เช่ารวม 52 ไร ่0 งาน 8.40 ตารางวา และสิทธิการเช่าในอาคาร ซึ่ง
มีลักษณะเป็นอาคารคลังสินคา้และส านักงาน แบบ Built-to-Suit และ General Warehouse จ านวน 3 หลัง มีพืน้ที่เช่า
อาคารรวมประมาณ 49,181.00 ตารางเมตร รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ  อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 
เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี 9 เดือน นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุน และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ 
อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง  และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอาคาร



 

 

คลังสินคา้และส านักงานดงักล่าวในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound 
(อาคาร A, B และ C) 

โดยโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 
C) มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ีย ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุท่ีรอ้ยละ 81.00 โดยมีสดัส่วนพืน้ท่ีเช่าอาคาร
ต่อพืน้ที่เช่าอาคารทัง้หมดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 นีท้ี่รอ้ยละ 33.10 โดยปัจจุบนั มีผูเ้ช่าจ านวน 3 ราย 
ไดแ้ก่ บรษิัท ไดนาแพค โรด อีควิปเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั บรษิัท ไทยเส็ง อินเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ากดั และ
บรษิัท สไมล ์ซุปเปอร ์เอ็กซเ์พรส จ ากดั ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

(1) อาคาร A1 และอาคาร A2 เป็นอาคารประเภท Built-to-Suit มีพืน้ที่เช่าอาคารประมาณ 3,676.00
ตารางเมตร โดยมีผูเ้ช่าคือบริษัท ไดนาแพค โรด อีควิปเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งมีก าหนดระยะเวลาการเช่าคงเหลือ  
7 ปี ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 

(2) อาคาร B1 และอาคาร B2 เป็นอาคารประเภท General Warehouse มีพืน้ที่เช่าอาคารประมาณ 
12,621.00 ตารางเมตร โดยมีผูเ้ช่าคือบริษัท ไทยเส็ง อินเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งมีก าหนดระยะเวลาการ
เช่าคงเหลือ 3 ปี 7 เดือน ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 

(3) อาคาร B3 เป็นอาคารประเภท General Warehouse มีพืน้ที่เช่าอาคารประมาณ 9,217.00 ตาราง
เมตร ซึ่งปัจจุบนัยงัไม่มีผูเ้ช่า โดยหาก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ปรากฏว่าอาคารดงักล่าวยงัไม่มีผูเ้ช่า WHA 
หรือ WHA Daiwa ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส าหรบัพืน้ที่ดังกล่าวเป็นระยะเวลา 3 ปี นับจากวันที่
กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 

(4) อาคาร C1 และอาคาร C2 เป็นอาคารประเภท General Warehouse มีพืน้ที่เช่าอาคารประมาณ 
23,667.00 ตารางเมตร โดยมีผูเ้ช่าคือบริษัท สไมล ์ซุปเปอร ์เอ็กซเ์พรส จ ากัด ซึ่งมีก าหนดระยะเวลาการเช่าคงเหลือ 2 ปี  
3 เดือน ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 

โดยทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ มีจดุเด่นอยู่หลายประการ ซึ่งสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

(1) ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ที่ต  าบลมาบตาพุด 
อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึ่งเป็นศูนยก์ลางการขนส่งหลักของ
ประเทศ เชื่อมโยงฐานการผลิตและโลจิสติกส์ทัง้ทางบก อากาศ และน า้ และไดร้บัแรงสนบัสนุนจากโครงการส าคญั เช่น 
ท่าเรือมาบตาพุด และสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา ท าใหช้่วยดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศ และทรพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ตัง้อยู่ที่ต  าบลบางเสาธง 
อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ ติดถนนบางนา-ตราด ซึ่งถือเป็นศนูยก์ลางการขนส่งที่ส  าคญัของประเทศไทย เป็น
ท าเลยทุธศาสตรท์ี่เชื่อมต่อระบบคมนาคมที่ส าคญั ทัง้ท่าเรือและสนามบิน โดยสามารถเดินทางไปยงัจดุกระจายสินคา้ทัง้
ในกรุงเทพมหานครและภมูิภาคใกลเ้คียงไดอ้ย่างสะดวก จึงเห็นไดว้่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ ตัง้อยู่ใน
จดุยทุธศาสตรท์างโลจิสติกสแ์ละเศรษฐกิจของประเทศไทย 



 

 

(2) ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ มีผูเ้ช่าและผูท้ี่จะเช่าทรพัยสิ์นซึ่งเป็นผูเ้ช่าชัน้น าซึ่งอยู่ใน
กลุ่มอุตสาหกรรมที่มั่นคง ไม่ว่าจะเป็น ดับบลิวจีซีแอล ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างกลุ่มบริษัท WHA และบริษัท พีทีที  
โกลบอล เคมิคอล จ ากัด (มหาชน) รวมถึงบริษัท ไดนาแพค โรด อีควิปเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทระหว่าง
ประเทศที่มีการตัง้สาขาที่ประเทศไทย บรษิัท ไทยเส็ง อินเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งมีการขยายพืน้ท่ีเช่าอยา่ง
ต่อเนื่อง และบรษิัท สไมล ์ซุปเปอร ์เอ็กซเ์พรส จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทท่ีท าธุรกิจใหบ้รกิารโลจิสติกสแ์ก่กลุ่มบรษิัทมิตซูบิชิ 

(3) ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ มีอายุสญัญาเช่าคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) 
อยู่ที่ประมาณ 20.8 ปี ท าใหอ้ายุสัญญาเช่าคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนัก (WALE) ของกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้จาก
ประมาณ 3.81 ปี เป็นประมาณ 5.19 ปี ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ  

(4) ประมาณการผลตอบแทนที่ผูถื้อหน่วยทรัสตจ์ะไดร้บัภายหลังจากการเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ คาดว่าจะเพิ่มขึน้จาก 0.778 บาทต่อหน่วยทรสัต ์เป็น 0.788 บาทต่อหน่วยทรสัต ์

ต่อมา คุณศุภศิษยไ์ดอ้ธิบายภาพรวมของทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ WHART ก่อนและภายหลงัจากการเขา้
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ ในครัง้นี ้โดยสรุปไดว้่า ณ ปัจจุบันกองทรสัต ์WHART มีพืน้ที่เช่า
อาคารรวมประมาณ 1,915,361.04 ตารางเมตร พืน้ที่เช่าหลงัคารวมประมาณ 555,216.29 ตารางเมตร และพืน้ที่ส่วนที่
จอดรถรวมประมาณ 22,087.33 ตารางเมตร โดยภายหลงัจากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมีพืน้ที่เช่าอาคารรวม
ประมาณ 2,063,932.04 ตารางเมตร  

ทรพัยสิ์นปัจจุบันของกองทรสัต์ WHART ตามขอ้มูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 (โดยไม่รวมถึงทรพัยสิ์น
โครงการดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดม้ีการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นโครงการดงักล่าว
เมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ ์2569) มีอตัราการเช่าอาคาร ซึ่งไม่รวมพืน้ที่เช่าอาคารซึ่งอยู่ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ อยู่ที่
รอ้ยละ 84.6 โดยภายหลงัจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ ซึ่งมีอตัราการเช่าอาคารอยู่ที่
รอ้ยละ 93.8 กองทรสัต ์WHART จะมีอตัราการเช่าอาคาร ซึ่งไม่รวมพืน้ท่ีเช่าอาคารซึ่งอยู่ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ 
อยู่ที่รอ้ยละ 85.2 

ในดา้นการแบ่งพืน้ท่ีเช่าอาคารตามประเภทของอาคาร ณ ปัจจบุนั กองทรสัต ์WHART มีสดัส่วนทรพัยสิ์นท่ี
เป็นอาคารประเภท Built-to-Suit ประมาณรอ้ยละ 51 และอาคารประเภท General Warehouse ประมาณรอ้ยละ 49 โดย
ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ กองทรสัต ์WHART จะมีสดัส่วนทรพัยสิ์นที่เป็นอาคารประเภท Built-to-Suit ประมาณรอ้ยละ 
53 และอาคารประเภท General Warehouse ประมาณรอ้ยละ 47 

ในส่วนของรูปแบบการลงทุนของกองทรัสต์ WHART ในทรัพยสิ์นนั้น ณ ปัจจุบัน กองทรัสต ์WHART มี
สัดส่วนทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 48 และทรพัยสิ์นประเภทสิทธิการเช่าเป็นระยะเวลานอ้ยกว่า  
30 ปี อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 34 โดยภายหลงัจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ กองทรสัต ์
WHART จะมีสดัส่วนทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 49 และทรพัยสิ์นประเภทสิทธิการเช่าเป็นระยะเวลา
นอ้ยกว่า 30 ปี อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 34 ดงัเดิม โดยในส่วนของประเภททรพัยสิ์น ณ ปัจจบุนั กองทรสัต ์WHART มีสดัส่วน



 

 

ทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินคา้อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 92 และทรพัยสิ์นประเภทโรงงานอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 8 โดยภายหลงั
จากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมีสัดส่วนทรพัยสิ์นประเภทคลังสินคา้อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 93 และทรพัยสิ์น
ประเภทโรงงานอยู่ที่สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 7 

ในดา้นของการกระจายตวัของกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART นั้น ณ ปัจจุบัน กลุ่ม
ธุรกิจของผูเ้ช่า 3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ กลุ่มผูผ้ลิตสินคา้อุปโภคบรโิภคที่ใชแ้ลว้หมดไปอย่างรวดเรว็ (FMCG) กลุ่มผูใ้หบ้รกิาร 
โลจิสติกส ์(3PL/ 4PL) และกลุ่มผูป้ระกอบการพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-Commerce) ตามล าดบั ซึ่งรวมคิดเป็นสดัส่วน
ประมาณรอ้ยละ 73 ของกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นทัง้หมด โดยกลุ่มธุรกิจของผูเ้ช่าและผูท้ี่จะเช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ ไดแ้ก่ กลุ่มผูใ้หบ้ริการโลจิสติกส ์(3PL/ 4PL) ผูผ้ลิตสินคา้อุปโภคบริโภคที่ใชแ้ลว้หมดไปอย่าง
รวดเร็ว (FMCG) และผูป้ระกอบการยานยนต ์(Automotive) ซึ่งท าใหภ้ายหลังจากการเขา้ลงทุน สัดส่วนของกลุ่มธุรกิจ
ของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART 3 อนัดบัแรก เพิ่มขึน้เป็นประมาณรอ้ยละ 75  

นอกจากนี ้การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ ยังท าใหอ้ายุสัญญาเช่าคงเหลือ 
ถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) ของกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้จากประมาณ 3.81 ปี ก่อนการเขา้ลงทนุ เป็นประมาณ 5.19 ปี 
ภายหลงัจากการเขา้ลงทุน และท าใหอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (WALE) ซึ่งรวมถึงสิทธิในการต่ออายุ
สญัญาเช่าเพิ่มขึน้จากประมาณ 7.00 ปี ก่อนการเขา้ลงทนุ เป็นประมาณ 8.10 ปี ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ 

ในการนี ้คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงเก่ียวกับมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ว่า ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
อิสระจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั และบรษิัท ซาลแมนน ์(ฟารอ์ีสท)์ จ ากดั ซึ่งไดท้ า
การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 
และ C) ดว้ยการพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2569 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้
ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัดงักล่าว โดยรายละเอียดการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นปรากฏตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดับที ่2 ซึ่งได้
จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ในราคาไม่เกิน 1,181,200,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง  (แลว้แต่
กรณี)) ซึ่งเป็นราคาที่เท่ากบัมลูค่าต ่าสดุที่ไดจ้ากรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบรษิัทประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นอิสระ 

ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงใหแ้ก่ WHA Daiwa 
รวมเป็นเงินจ านวน 230,472,350.47 บาท โดยที่ค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ใน
การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้ 



 

 

ทั้งนี ้คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเพิ่มเติมว่า การลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไข
ดงัต่อไปนี ้โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุหนา้ที่ 20 – 21 

(1) WHA Daiwa ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้  (หากจ าเป็น) 
ของ WHA Daiwa ใหข้าย ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้  าเนินการใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการเขา้ลงทุน
โดยกองทรสัต ์WHART แลว้  

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจ านองที่ดินและ  
ส่ิงปลกูสรา้งที่ติดจ านองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบนัการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกันทางธุรกิจ  และ/
หรือ มีการยกเลิกสัญญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพันในที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน 
(หากมี) หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขได ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเปิดเผยความ
เส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบั
การเพิ่มทุนครัง้ที่  9 เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่  12 และด าเนินการตาม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอันจะท าให้ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์  
บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง) 

(3) ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึง
กฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรัสต์ WHART ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์และ /หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ให้
ด  าเนินการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการที่
เก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความประสงคท์ี่จะแตง่ตัง้ให ้WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหนึง่
ของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั เป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 
(อาคาร A, B และ C) ดว้ย 

ทัง้นี ้เนื่องจากการที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์จากดบับลิวจีซีแอล และในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa การแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์
ส าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ และการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 



 

 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์กลบัแก่ดบับลิวจีซีแอลเพื่อจดัหาผลประโยชน ์เป็นการเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์WHART กบั
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงไดจ้ัดเตรียมสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัย์โครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-
ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลที่
เก่ียวขอ้ง (บุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งไปด้วยล าดับที ่7 ซึ่งไดจ้ดัส่ง
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ใหบ้ริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากัด ท าหนา้ที่เป็นที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของราคาและเงื่อนไขในการเขา้ลงทุนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์
โดยรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกันของ
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 9 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ทกุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

นอกจากนี ้เพื่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการด าเนินการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) คุณศุภศิษยจ์ึงไดเ้สนอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณามอบอ านาจใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยมี
รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 21 – 22 ดงัต่อไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรัพย์สิน โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) วิธีการประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่
เหมาะสมในการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา -ตราด กม.23 Inbound 
(อาคาร A, B และ C) และการแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผูกพนัที่แสดงถึงสิทธิที่จะซือ้ เช่า หรือ
เช่าช่วง และเขา้ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าช่วง
ทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาตกลงกระท าการ และ/หรือ สญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และ
การจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 
(อาคาร A, B และ C) และ/หรือ สัญญา และ/หรือ บันทึกขอ้ตกลง และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรัสต์ 
WHART ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 



 

 

(3) เขา้ท าสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยฉ์บับใหม่ หรือแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัเดิมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART 

(4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ และ 

(5) ใชด้ลุพินิจในการพิจารณาที่จะเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทุน หรือเขา้ลงทนุหรือไม่เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น
บางส่วนของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 
C) และ/หรือ ก าหนดหรือเปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทนุ หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการ
เจรจาต่อรองกับ WHA Daiwa และ/หรือ ผู้มีสิทธิเหนือทรัพย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน หรือผลจากการ
ตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นดังกล่าวไม่ก่อใหเ้กิด
ประโยชนโ์ดยรวมแก่กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เกิน
สมควร ทัง้นี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ 
ทรสัตี มีดุลพินิจในการพิจารณาใหก้องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น หรือเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้
ลงทุนในทรพัยสิ์นบางส่วนของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 
(อาคาร A, B และ C) ดงักล่าวตามความเหมาะสม โดยค านึงถึงปัจจยัในการลงทนุต่าง ๆ อาทิ มลูค่าประเมินของทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ 
DPU) ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไดร้ับภายหลังจากการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) หรือจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ากการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และเงินกูย้ืม เป็นตน้  

อนึ่ง เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
ด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดด้  าเนินการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) แลว้นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์โดยการแกไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัท ารายละเอียดบัญชี
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์ังกล่าวนีเ้ป็น
กรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์ คู่สญัญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ดงักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ีก 

ในล าดับถัดไป คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงความคิดเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อที่
ประชมุ โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 22 - 24 ดงัต่อไปนี ้



 

 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เนื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัต์คาดว่าการลงทุนเพิ่มเติมใน
ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ครัง้นีเ้ป็น
การลงทุนในทรัพย์สินที่มีศักยภาพในการสร้างรายได้ระยะยาวที่สม ่าเสมอและตั้งอยู่ในท าเลที่ตั้งที่ดี ซึ่งจะเพิ่ม
ผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต  ์WHART โดยมีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ WHART มี
ความมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงจากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่ม
ความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART อันจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต์ WHART 
และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และ
การลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 
B และ C) ครัง้นีเ้ป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์WHART ตามเหตแุละผลที่ไดก้ล่าวไวข้า้งตน้  

ในการก าหนดราคาสุดทา้ยที่กองทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa กองทรสัต ์WHART จะอา้งอิง
จากมูลค่าประเมินของทรพัยสิ์นที่จัดท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
และพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอช
เอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา -ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ซึ่งก าหนดไว้ในราคาไม่เกิน 
1,181,200,000 บาท (ช าระในวันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดินจ านวนแรก ค่าเช่า
อาคารส่ิงปลูกสร้าง ค่าซื ้อเครื่องมือ อุปกรณ์ และงานระบบในอาคาร และค่าทรัพย์สินอื่นที่ เ ก่ียวข้อง (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยที่กองทรสัต  ์WHART ตกลงช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีตลอดระยะเวลาการ
เช่าช่วงใหแ้ก ่WHA Daiwa รวมเป็นเงินจ านวน 230,472,350.47 บาท (โดยที่ค่าเช่าช่วงที่ดนิรายปีตลอดระยะเวลาการเชา่
ช่วงไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) เป็นราคาที่เท่ากับมลูค่าต ่าสดุที่ไดจ้ากรายงานการประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ อันเป็นราคาที่สมเหตุสมผล และอยู่ในอัตราที่เป็น
ธรรมและเหมาะสม 

นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นควรให้แต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยสิ์น
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เนื่องจาก WHA 
เป็นผูม้ีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบริหารจดัการอาคารคลงัสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน ซึ่งจะท า
ใหส้ามารถดูแลและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าเดิมของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
Inbound (อาคาร A, B และ C) รวมทั้งบริหารจัดการทรัพย์สินให้กับกองทรัสต์ WHART ได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพต่อไป ในการนี ้เนื่องจาก WHA ยงัคงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องตนเอง ซึ่งเป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภท



 

 

เดียวกันกับอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสต์จะก าหนดมาตรการในการ
ป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยข์อง WHA ตามแนวทางเดิมเมื่อครัง้จัดตัง้
กองทรัสต ์WHART ที่ก าหนดไวใ้นสัญญาตกลงกระท าการฉบับจัดตัง้กองทรัสต ์WHART ทั้งนี ้รายละเอียดจะเป็นไป
ตามที่เปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบั
การเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12  

ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา
ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่  WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ WHART ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท าการ
เปรียบเทียบขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ี่จะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์WHART กับ
ขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่น และขอบเขตของงานและค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัการบรหิารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าอตัรา
ค่าตอบแทนดงักล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เนื่องจาก WHA เป็นผูป้ระกอบการที่มีประสบการณแ์ละความ
เชี่ยวชาญในด้านโลจิสติกส์มากกว่า 20 ปี อีกทั้งยังมีความช านาญในการบริหารจัดการด้านอาคารคลังสินค้า  
ศูนยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน และมีทีมงานดา้นต่าง ๆ  ที่มีประสบการณแ์ละมีประสิทธิภาพ โดย WHA นั้นถือว่าเป็น
ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีความเชี่ยวชาญและประสบการณ ์พรอ้มทัง้มีความคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็นอย่างดี เนื่องจากเป็นทรพัยสิ์นของ 
WHA Daiwa ซึ่งมี WHA เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ดังนั้น การแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยสิ์น
โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จึงเป็นธุรกรรมที่
เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์WHART 

ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจ
ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART 
ไดร้ับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทุนต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ในล าดับต่อมา คุณศุภศิษยไ์ดเ้รียนเชิญตวัแทนจากบริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากัด ในฐานะที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของราคาและเงื่อนไขในการเข้าลงทุนต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์โดยคณุจิรยง อนมุานราชธน ตวัแทนจากบรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั ในฐานะท่ีปรกึษาทางการ
เงินอิสระ ไดใ้หค้วามเห็นเก่ียวกับการลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์น
อื่นที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร  
A, B และ C) ของกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการ ดงัต่อไปนี ้

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ ซึ่งไดแ้ก่ทรพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-



 

 

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยจะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซแีอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท โดยการเขา้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ซึ่งมีเนือ้
ที่ดินรวม 87 ไร่ 1 งาน 61.70 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร 1 หลัง ซึ่งมีพืน้ที่รวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร 
และภายหลงัจากการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART จะมีการเขา้ท าสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนก์ับดับบลิวจีซีแอล 
โดยมีมูลค่ารวมประมาณ 6,200,815,999 บาท และเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa ในราคาไม่เกิน 1,181,200,000 บาท 
และจะมีการช าระค่าเช่าช่วงที่ดินรายปีใหแ้ก่ WHA Daiwa รวมเป็นเงินจ านวน 230,472,350.47 บาท โดยการเขา้ลงทุน
ในสิทธิการเช่าช่วงทอดที่ 2 ในที่ดิน ซึ่งมีเนือ้ที่ดินที่เช่ารวม 52 ไร่ 0 งาน 8.40 ตารางวา เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี  
9 เดือน และสิทธิการเช่าในอาคาร 3 หลงั ซึ่งประกอบดว้ยอาคาร A อาคาร B และอาคาร C มีพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 
49,181.00 ตารางเมตร เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี 9 เดือน และกรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์และงานระบบในอาคาร 
โดยที่ปัจจบุนั โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มี
อตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 81.00 

โดยก่อนการเขา้ท ารายการการลงทุน กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมอยู่ที่ 54,476.96 ลา้นบาท และ
ภายหลงัจากการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ ทัง้ 2 โครงการ กองทรสัต ์WHART จะมีสินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้เป็น
ประมาณ 58,165.76 ลา้นบาท รวมทั้งจะมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเพิ่มขึน้จาก 3,550.49 ลา้นบาท เป็นประมาณ 
3,857.28 ลา้นบาท และท าใหป้ระมาณการอัตราผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภายหลังจากการเขา้ลงทุน
เพิ่มขึน้จาก 0.778 บาทต่อหน่วยทรสัต ์เป็น 0.788 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้หากมีการกูย้ืมเงินตามวงเงินสงูสดุที่จะมีการ
ขออนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้หนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะเพิ่มขึน้จาก 15,445.00 ลา้นบาท เป็น
ประมาณ 19,133.80 ลา้นบาท โดยจะมีอตัราส่วนหนีสิ้นต่อมลูค่าสินทรพัยร์วม (Loan to Value) สงูสดุอยู่ที่รอ้ยละ 32.90  

โดยคุณจิรยงไดน้ าเสนอขอ้ดีของการเขา้ท ารายการว่า เป็นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศักยภาพในการ
สรา้งรายไดไ้ดท้นัทีภายหลงัจากการเขา้ลงทนุ เป็นการเพิ่มอตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภายหลงัจากการ
เขา้ลงทุนตามประมาณการใหสู้งขึน้ และเป็นการเพิ่มขนาดของทรพัยสิ์นและรายไดข้องกองทรสัต ์WHART นอกจากนี ้
การเขา้ลงทุนตามที่ไดม้ีการน าเสนอขา้งตน้ยังเป็นการลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์WHART 
และมีราคาเขา้ลงทนุท่ีต ่ากวา่ชว่งมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ รวมถึงเงื่อนไข และ/
หรือ ขอ้ก าหนด ของรา่งสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ลงทนุยงัช่วยรกัษาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 

ส าหรบัขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการนั้น จะเป็นการเพิ่มภาระการกูย้ืมเงินและภาระดอกเบีย้กับสถาบนั
การเงิน อีกทัง้การเขา้ลงทนุอาจส่งผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม เนื่องจากอาจมิไดม้ีการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้จ านวนและก่อใหเ้กิดผลกระทบในดา้นสัดส่วนการถือหน่วย (Control Dilution) อย่างไรก็ดี ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระคาดการณว์่าอตัราผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไม่ดอ้ยลงไปกว่าเดิม นอกจากนี ้ยงัมีความเส่ียง
จากกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ ไดต้าม



 

 

แผนงานที่วางไว ้รวมถึงความเส่ียงกรณีเงื่อนไขบังคบัก่อนส าหรบัการเขา้ท ารายการไม่เป็นผลส าเร็จ รวมทั้งการเขา้ท า
รายการยงัก่อใหเ้กิดการท ารายการระหว่างกนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พิ่มขึน้ 

ส าหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ทั้ง 2 โครงการ โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ
จ านวน 2 ราย ที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งไดแ้ก่ บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ากัด  และ
บรษิัท ซาลแมนน ์(ฟารอ์ีสท)์ จ ากดั นัน้ มีช่วงราคาประเมินอยู่ที่ 3,688.80 ลา้นบาท ถึง 3,694.00 ลา้นบาท ซึ่งท าใหร้าคา
เขา้ท ารายการรวมที่ 3,688,800,000 บาท เป็นราคาที่เท่ากบัมลูค่าต ่าสดุที่ไดจ้ากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

ส าหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระนัน้ ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระไดท้ าการ
ประเมินด้วยวิธีส่วนลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และคิดลดต้นทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนัก 
(WACC) โดยมีช่วงมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ ที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการอิสระอยู่
ที่ 4,255.39 ลา้นบาท ถึง 4,385.81 ลา้นบาท โดยรายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการ
เงินอิสระ ในหนา้ที่ 121 – 129 ดงันัน้ เนื่องจากราคาการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ นัน้ต ่ากวา่
ช่วงมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่าราคาการเขา้
ท ารายการในครัง้นีม้ีความเหมาะสม 

นอกจากนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระยังไดพ้ิจารณาร่างสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการเข้าลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ และเห็นว่าเงื่อนไขส าหรบัการเขา้ลงทนุมีความเหมาะสม สอดคลอ้งกบัเงื่อนไข
ในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ๆ ของกองทรสัต ์WHART และเป็นการรกัษาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART เช่น 
ส าหรบัโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งภายหลังจากการเขา้ลงทุนนั้น กองทรสัต ์
WHART จะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยการให้
ดบับลิวจีซีแอลเช่ากลบัเป็นระยะเวลา 30 ปี ดบับลิวจีซีแอล ในฐานะผูเ้ช่า ตกลงดแูลรกัษาทรพัยสิ์นท่ีเช่าใหอ้ยู่ในสภาพที่
ดี โดยจะเป็นผูบ้  ารุงรกัษาและซ่อมแซมทรพัยสิ์นตามสญัญา โดยในกรณีที่ดบับลิวจีซีแอลประสงคจ์ะเลิกสญัญาเช่าก่อน
สิน้สดุระยะเวลาการเช่า ดบับลิวจีซีแอลมีหนา้ที่บอกกล่าวใหก้องทรสัต ์WHART ทราบล่วงหนา้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 
6 เดือน และจะตอ้งจ่ายค่าชดเชยเป็นจ านวนเท่ากับยอดรวมค่าเช่าที่ยงัคงเหลือจนถึงวนัสิน้สุดระยะเวลาการเช่าใหแ้ก่
กองทรสัต ์WHART และในกรณีที่ดับบลิวจีซีแอลจะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าเมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเช่า กองทรสัต ์
WHART จะมีระยะเวลาประมาณ 1 ปี 8 เดือน ในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ และส าหรับโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) นั้น มี WHA หรือ WHA Daiwa ตกลงช าระ 
ค่าเช่าส าหรับอาคารคลังสินค้าที่ยังไม่มีผู้เช่า ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนให้แก่กองทรัสต์ WHART เป็น
ระยะเวลา 3 ปี และกองทรสัต ์WHART ยงัมีสิทธิในการเขา้แกไ้ขเหตุผิดสญัญา หรือรบัโอนสิทธิและหนา้ที่แทนคู่สญัญา 
(Step-in) พรอ้มการสละสิทธิการเลิกสญัญาของผูใ้หเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นอีกดว้ย 

ส าหรบัการแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ 
นั้น มีข้อดีเนื่องจากเป็นการสรา้งประสิทธิภาพและความต่อเนื่องในการบริหารจัดการทรัพยสิ์น ด้วยประสบการณ์ 
ความคุน้เคย และความเชี่ยวชาญของ WHA ในการประกอบธุรกิจพัฒนาและใหบ้ริการเช่าโครงการอสังหาริมทรพัย์



 

 

ประเภทคลังสินคา้และโรงงานมามากกว่า 20 ปี นอกจากนี ้จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกันระหว่างกองทรสัต ์
WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่านมา ย่อมท าใหก้ารประสานงานและการด าเนินการต่าง ๆ มีความคล่องตวัมากกว่า เมื่อ
เทียบกับการว่าจา้งบคุคลภายนอก อีกทัง้อตัราเรียกเก็บค่าตอบแทนยงัมีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล โดยสอดคลอ้ง
กับอตัราค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
อื่นและกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั 

ส าหรบัขอ้ดอ้ยของการแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ จะเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยง
กันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พิ่มเติมจากที่มีอยู่ในปัจจบุนั และอาจท าใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อความเป็นอิสระ
ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการเจรจาต่อรองค่าธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขการว่าจา้ง WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์
และ/หรือ การพิจารณาผลการด าเนินงานของ WHA ในการท าหนา้ที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

อย่างไรก็ดี เมื่อพิจารณาถึงขอ้ดีและขอ้ดอ้ยในการเขา้ท ารายการขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงเห็น
ว่าการแต่งตัง้ให ้WHA เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ทัง้ 2 โครงการ มีความเหมาะสม 

จากนั้น พิธีกรไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถาม
หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกับวาระที่ 2 หรือไม่ โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบ
ฉันทะท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหผู้้ถือหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการลงทุน
เพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่คุณศุภศิษยไ์ดน้ าเสนอต่อที่
ประชมุทกุประการ 

โดยเลขานุการฯ ไดช้ีแ้จงใหท้ี่ประชุมทราบว่าส าหรบัวาระที่ 2 นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นับรวมคะแนน
เสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) หรือ WHA Daiwa และกลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA 
Daiwa ซึ่งเป็นบุคคลที่มีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งไป
ด้วยล าดับที่ 15 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชมุแลว้ และวาระที่  2 นีจ้ะตอ้งไดร้บั
มติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติไม่อนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของ
อสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการ



 

 

ด าเนินการต่าง ๆ ดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าว 

-  เห็นดว้ย  1,661,952,336 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  74.0329 
-  ไม่เห็นดว้ย  582,928,190  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  25.9670 
-  งดออกเสียง  0  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  0.0000 
- รวม 2,244,880,526 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ  100.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติจ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการ
ก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร
หน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการน าหน่วยทรัสตจ์ด
ทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงิน เพื่อ
การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

เลขานกุารฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า สืบเนื่องจากที่วาระท่ี 1 ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุ แต่วาระท่ี 2 ไม่ไดร้บั
การอนุมัติจากที่ประชุม ตามเงื่อนไขการน าเสนอวาระและการลงมติ  ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงจะน าเสนอวาระที่ 3 (ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ใหท้ี่ประชมุพิจารณา 

ต่อมา คณุศภุศิษยไ์ดช้ีแ้จงและน าเสนอรายละเอียดของวาระท่ี 3 ต่อที่ประชมุ ดงัต่อไปนี ้

วาระที ่3.1 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART คร้ังที่ 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วย 
ทรัสตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอ
ขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 

คณุศภุศิษยแ์ถลงต่อที่ประชมุว่า วาระนีเ้ป็นเรื่องสืบเนื่องจากวาระท่ี 1 โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ช าระ
ในวันที่กองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์)  
ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่
กรณี)) โดยเงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ของ
กองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภายในของกองทรสัต์ WHART และ/หรือ เงิน
ประกันการเช่าบางส่วนตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาผลประโยชนท์ี่กองทรัสต ์WHART จะเขา้ท ากับดับบลิวจีซีแอล ทั้งนี ้
เงินทนุท่ีจะใชใ้นการลงทนุในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์อาจประกอบดว้ย (1) และ/



 

 

หรือ (2) และ (3) โดยที่โครงสรา้งเงินทุนที่จะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทนุของกองทรสัต ์WHART และสภาวะ
ของตลาดทนุและตลาดหนีใ้นปัจจบุนั 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นว่าควรเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาใหก้องทรสัต ์WHART เพิ่มทุน
โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART จ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย และพิจารณา
ให้กองทรัสต ์WHART อาจใช้เงินสดภายในของกองทรัสต ์WHART ตามจ านวนที่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรและ
เหมาะสม และน าเงินประกันการเช่าบางส่วนตามสัญญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับ
ดบับลิวจีซีแอล จ านวนประมาณ 54,000,000 บาท มาใชเ้พื่อการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์
เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ัดจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์และราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากมูลค่าประเมินของทรพัยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งจดัท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุน
ในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อัตราผลตอบแทนในระดับที่เหมาะสมที่นักลงทุนจะไดร้บั (3) ศักยภาพในเชิง
พาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนท่ีจะไดร้บัจากการลงทนุใน
หลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกั
ลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเป็นจ านวน
เงินทุน จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 
เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 

นอกจากนี ้การที่กองทรสัต ์WHART มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มขึน้ยงัส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีขนาด
ใหญ่ขึน้ ซึ่งเป็นท่ีน่าสนใจต่อนกัลงทุน โดยผูจ้ดัการกองทรัสตค์าดว่าอาจส่งเสริมใหเ้กิดสภาพคล่องที่มากขึน้ในตลาดรอง 
อีกทั้งกองทรสัต ์WHART จะสามารถกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยไ์ดเ้พิ่มขึน้จาก
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

โดยในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย นี ้เมื่อนับรวมกับ
จ านวนหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบันจ านวน 3,468,827,441 หน่วย จะท าให้กองทรัสต ์WHART มี
จ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้ไม่เกิน 3,628,827,441 หน่วย 

อย่างไรก็ดี ผูจ้ัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิในการก าหนดหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ อาทิ การก าหนด
จ านวนเงินประกันการเช่าตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับดบับลิวจีซีแอล ที่จะ
น ามาใช้เป็นเงินทุน การก าหนดทรัพย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะน าเงินประกันการเช่าตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหา
ผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากบัดบับลิวจีซีแอล มาใชเ้ป็นเงินทนุ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บั



 

 

มอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ เพื่อให้การด าเนินการดังกล่าวประสบผลส าเร็จ ทั้งนี ้โดยค านึงถึง
ผลประโยชน์ของกองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ โดยรายละเอียดของการน าเงินประกันการเช่า
บางส่วนตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับดบับลิวจีซีแอล มาใชเ้ป็นเงินทนุในการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมจะปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการ
เสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 12 

นอกจากนี ้เพื่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการด าเนินการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 นี ้คุณศุภศิษยไ์ดเ้สนอใหผู้ถื้อหน่วย 
ทรสัตพ์ิจารณามอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง โดยมี
รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 28 ดงัต่อไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
รวมถึงก าหนดจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกเสนอขาย ราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย จ านวนเงินสดภายในของกองทรสัต ์
WHART และจ านวนเงินประกันการเช่าตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท ากับดบับลิว 
จีซีแอล เพื่อมาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางที่ก าหนดไวข้า้งตน้ 

(2) ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์ร
ของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในล าดับถัดไป คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงความคิดเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อที่
ประชุม โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ที่ 28 – 29 ว่าผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการเพิ่ม
ทุนของกองทรสัต ์WHART เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์ตามที่ไดเ้สนอทุกประการ เนื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัตค์าดว่าการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมในครัง้นี ้
นอกเหนือจากการสรา้งโอกาสในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่เล็งเห็นแลว้ว่ามีศักยภาพที่ดีในอนาคตและเป็นการเพิ่มความ
หลากหลายของแหล่งที่มาของรายไดด้งัที่ไดก้ล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ ยงัท าใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกาสที่จะขยายการลงทุน
เพิ่มเติมในทรพัยสิ์นและกระจายความเส่ียงจากการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัย ์ เพื่อเพิ่มความมั่นคงของ
รายไดใ้ห้แก่กองทรัสต ์WHART รวมถึงการมอบอ านาจให้ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี เป็นผู้มีอ  านาจในการ
ด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มเงินทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 



 

 

จากนั้น พิธีกรไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถาม
หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกับวาระที่ 3.1 หรือไม่ โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบ
ฉันทะท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อการลงทนุ
ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออก
และเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจ
ในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่คณุศภุศิษยไ์ดน้ าเสนอต่อท่ีประชมุทกุประการ 

โดยเลขานุการฯ ไดช้ีแ้จงใหท้ี่ประชุมทราบว่าส าหรบัวาระที่ 3.1 นี ้จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง
ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาเข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยในวาระนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตใ์หม่จ านวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 
ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 รวมถึงการ
มอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่ไดม้ีการ
น าเสนอทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้โดยในวาระนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

-  เห็นดว้ย  2,602,582,799 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.1705 
-  ไม่เห็นดว้ย  99,927,161  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.5773 
-  งดออกเสียง  90,844,702  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.2521 
-  รวม  2,793,354,662 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  100.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

วาระที ่3.2 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิม่เติมในการ
เพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

คุณศุภศิษยแ์ถลงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยการ
ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่ ซึ่งที่ประชมุไดม้ีมติอนมุตัิในวาระท่ี 3.1 ขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นสมควร
เสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิม่
ทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงัรายละเอียด
ต่อไปนี ้ 



 

 

ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้ในจ านวนไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วย 
ทรัสตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมตามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท าใหก้องทรสัต ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่า
สิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

สัญชาติของผู้ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชาติไทย ที่ผู้จัดการกองทรสัตจ์ะน ามาพิจารณาว่าจะท าให้
กองทรสัต ์WHART มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศนัน้ มีรายชื่อเบือ้งตน้ปรากฏตามสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 15 ซึ่งได้
จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์กุท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิประกาศ
เปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว หากมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอื่นเพิ่มเติมจากการก าหนดรายชื่อ
ผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจ านงที่จะซือ้หน่วยทรสัต์
เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้

ในกรณีที่การจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนที่ก าหนดท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่
เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่มีเศษที่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็นจ านวน
เต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทนุสถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. 
และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ 
ทธ. 27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง  

ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตส์งวนสิทธิที่จะจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่เหลือจากการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนที่  1 ที่แสดงความจ านงที่จะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร
ตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดหรือกลุ่มบุคคลใดเป็น  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ
กองทรสัต ์WHART  

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื่อขอใหพ้ิจารณา
รบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิด
การเสนอขายหน่วยทรสัต ์



 

 

นอกจากนี ้คุณศุภศิษยไ์ดเ้สนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณามอบอ านาจใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ 
ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 31-32 
ดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอ
ขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

(2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถงึ
แต่ไม่จ ากัดเพียงจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซือ้
หน่วยทรสัต ์วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้หน่วยทรัสต ์สดัส่วนการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์ราคาเสนอขายหน่วยทรสัต ์เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้หน่วยทรสัต ์รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอืน่
ที่เก่ียวขอ้งกับการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมขอ ง
กองทรสัต ์WHART และวิธีการจดัสรรกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กนิกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้
การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสตใ์นส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมให้แก่นักลงทุนอื่น 
ตลอดจนมีสิทธิใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด 

(3) ก าหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และด าเนินการใน
การยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) เจรจา ต่อรอง เขา้ท า จดัเตรียม แกไ้ขเพิ่มเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบัการ
เสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม รวมถึงการแต่งตัง้ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและผูจ้ดั
จ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื่นใดที่จ  าเป็น และ
เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต ์และการน าหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเขา้
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และกระท าการ
อื่นใดที่จ  าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลส าเรจ็ และ 

(6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทั้งนี ้เมื่อกองทรัสต ์WHART ไดด้  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีจะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต ์โดยการแก้ไขเพิ่มเติม และ/หรือ 
ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าว



 

 

นีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์ คู่สญัญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ีก 

ในล าดับถัดไป คุณศุภศิษยไ์ดช้ีแ้จงความคิดเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อที่
ประชุม โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุม หนา้ที่ 32 ว่าผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอ
ขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่เขา้จดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ /หรือ ทรสัตี 
เป็นผู้มีอ  านาจในการด าเนินการตามที่เสนอข้างต้น โดยเมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มเงินทนุต่อส านกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

จากนั้น พิธีกรไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถาม
หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกับวาระที่ 3.2 หรือไม่ โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบ
ฉนัทะท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิวิธีการเสนอขาย
และวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่เขา้จด
ทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 
อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจใน
การด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่คณุศภุศิษยไ์ดน้ าเสนอต่อท่ีประชมุทกุประการ 

โดยเลขานุการฯ ไดช้ีแ้จงใหท้ี่ประชมุทราบว่าส าหรบัวาระที่ 3.2 นี ้จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง
ไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการ
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยในวาระนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี  ้

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมถึงการ
มอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่ไดม้ีการ
น าเสนอทกุประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้โดยในวาระนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

-  เห็นดว้ย  2,602,628,299 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.1706 
-  ไม่เห็นดว้ย  99,927,161 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.5772 
-  งดออกเสียง  90,844,702 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.2521 
-  รวม  2,793,400,162 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  100.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 



 

 

โดยในวาระนี ้มีผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าร่วมการประชุมเพิ่มเติม 1 ราย ถือหน่วยทรัสต ์45,500 หน่วย รวม
จ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่เขา้รว่มการประชมุทัง้สิน้ 555 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมจ านวน 2,793,400,162 
หน่วย หรือคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 80.5287 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

วาระที ่3.3 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินเป็นจ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ิน
โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และอาจให้หลักประกัน
ส าหรับการกู้ยืมเงนิดังกล่าว 

คุณศุภศิษยแ์ถลงต่อที่ประชุมว่า วาระที่ 3.3 นีเ้ป็นวาระสืบเนื่องจากวาระที่ 3.1 ซึ่งเก่ียวขอ้งกับโครงสรา้ง
เงินทุนที่กองทรสัต ์WHART จะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซี
แอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอื่นที่
เก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 

โดยในการกู้ยืมเงินครั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนุมัติให้
กองทรสัต ์WHART มีอ านาจด าเนินการกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึง
สถาบนัการเงินอื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้อาทิ 
บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกนัวินาศภยั โดยผูใ้หกู้อ้าจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของกองทรสัต ์WHART ใน
จ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกันการกูย้ืมเงินดงักล่าว เพื่อการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการ
ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจด าเนินการใหก้องทรสัต ์WHART 
กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่าวงเงินดังกล่าวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ากการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

ทั้งนี ้การกูย้ืมเงินเพื่อการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  
เซ็นเตอร ์ตามวาระที่ 3.3 นี ้เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบัน และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจุบันของ
กองทรสัต ์WHART จะส่งผลใหร้ะดบัหนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART ยงัคงเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่ง ณ ปัจจบุนั 
ระบุไวว้่าทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกิน
รอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ส าหรบัทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ี
สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) จากการจัดอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความ
น่าเชื่อถือที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวันกูย้ืมเงิน (ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดั
อันดับความน่าเชื่อถือโดยทริสเรทติง้ (TRIS Rating) อยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได ้ (Investment Grade) ที่ระดับ A 
Stable ในวนัท่ี 28 มกราคม 2569) 



 

 

อย่างไรก็ดี ส านกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขที่ อนร. 4/2569 เรื่อง หลกัการและ
ร่างประกาศเก่ียวกับการปรับปรุงหลักเกณฑ์การกู้ยืมเงินและการจัดหาผลประโยชน์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์โดยเผยแพรเ่มื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2569 ซึ่งมีหลกัการเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินท่ีส านกังาน ก.ล.ต. เห็นควรให้
มีการปรบัปรุงหลกัเกณฑ ์ดงันี ้(ก) ยกเลิกการจดัท า Credit Rating และก าหนดใหท้รสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
กูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีที่ทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรพัยม์ีอตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ ( Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ยกว่า  
2 เท่า และ (ข) ก าหนดใหท้รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยจ์ัดท าและเปิดเผยขอ้มูลอัตราส่วนที่มีนัยส าคัญทาง
การเงินเพิ่มเติมตามระยะเวลาและช่องทางที่ก าหนด เพื่อให้นักลงทุนและสถาบันการเงินมีข้อมูลในการติดตามและ
ประเมินความเส่ียงของการช าระหนี ้โดยที่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะตอ้งก ากบัดแูลใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตเ์ป็นไปตาม
กฎหมายที่เก่ียวข้อง ดังนั้น หากประกาศที่เก่ียวข้องได้ออกมามีผลใช้บังคับ และสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ 
WHART ไดร้บัการแกไ้ขเพิ่มเติมใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายที่จะมีการปรบัปรุงดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการให้
การกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพิ่มเติมจาก
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ที่มีอยู่ในปัจจบุนั ตามรายละเอียดที่น าเสนอในวาระท่ี 3.3 นี ้เมื่อรวมกบัการกูย้ืมเงินของ
กองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน และหุ้นกู้ที่มีอยู่ในปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART จะท าใหร้ะดับหนีสิ้นของกองทรสัต์ 
WHART จะยงัคงเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งที่มีผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ 

โดยการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกันที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส าหรบัการกูย้ืม
เงินตามที่ระบไุวข้า้งตน้ จะเป็นไปตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงรว่มกนัในสญัญากูย้ืมเงิน ส่วนหลกัประกนัส าหรบัการกูย้ืม
เงินที่เก่ียวขอ้งอาจประกอบไปดว้ย (1) การจ านองทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบัน และทรพัยสิ์น
โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทัง้หมดหรือบางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขใน
กรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (3) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขใน
สญัญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรมป์ระกันภยั เป็นหลกัประกันทาง
ธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกันทางธุรกิจ และ (5) หลกัประกันการกูย้ืมเงินอื่น ๆ ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลง
รว่มกนัเพิ่มเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในการก าหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด  ๆ ส าหรบัการกูย้ืมเงิน 
ตลอดจนการด าเนินธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินดังกล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART 
และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั อาทิ จ านวนเงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงินคืน การ
เจรจาเขา้ท า ลงนาม และจดัส่งเอกสารใด  ๆ  เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ
ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการดังกล่าวประสบผลส าเร็จ โดยรายละเอียดของการกูย้ืมเงิน
ปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 



 

 

นอกจากนี ้เนื่องจากการกูย้ืมเงินในครัง้นีอ้าจประกอบดว้ยการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินซึ่งเป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกบัทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดแ้นบสารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับุคคลที่เก่ียวขอ้ง 
(บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจใหห้ลกัประกันส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว  ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และ
รายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกันของทรพัยสิ์นที่
กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุก
ท่านพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ เพื่อประกอบการพิจารณา 

นอกจากนี ้เพื่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการด าเนินการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกันส าหรบัการกูย้ืมเงิน
ดังกล่าว คุณศุภศิษยจ์ึงไดเ้สนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณามอบอ านาจใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ี
อ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุ หนา้ที่ 34 – 35 ดงัต่อไปนี ้ 

(1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู ้
อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงินคืน ค ามั่นการด ารงสดัส่วนต่าง ๆ ของกองทรสัต ์WHART 
ตามที่จะตกลงกบัผูใ้หกู้ ้รายละเอียดหลกัประกนัที่มติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดก้ าหนดไวแ้ละเท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับ
มติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกัน หรือสญัญา และ
ขอ้ผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จัดส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงินและการให้
หลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

(3) การเขา้ท าสัญญากูย้ืมเงิน สัญญาหลักประกัน และสัญญาอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินระหว่าง
กองทรสัต ์WHART กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (หากมี) และ 

(4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อให้
การดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในล าดับถัดไป คุณศุภศิษย์ไดช้ีแ้จงความคิดเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อที่
ประชุม โดยมีรายละเอียดปรากฏตามหนังสือเชิญประชุม หนา้ที่ 35 ว่าผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นสมควรใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินเพื่อการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ
บิวชั่น เซ็นเตอร ์ในจ านวนเงินไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกันส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวกับผูใ้หกู้ ้
ซึ่งอาจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีของกองทรสัต ์WHART รวมถึงอนุมตัิการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/



 

 

หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการก าหนดรายละเอียด หลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ  ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนั 
การเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และการท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ในล าดับต่อมา คุณศุภศิษยไ์ดเ้รียนเชิญตัวแทนจากบริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากัด ในฐานะ 
ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับการเขา้ท ารายการต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ โดยคุณจิรยง อนุมานราชธน 
ตวัแทนจากบรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ากดั ในฐานะท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ ไดใ้หค้วามเห็นเก่ียวกบัการกูย้ืม
เงิน จ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น 
เซ็นเตอร ์และอาจใหห้ลกัประกนัส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการท ารายการ ดงัต่อไปนี ้

ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระไดท้ าการเปรียบเทียบเงื่อนไขและโครงสรา้งการกูย้ืมเงินในครัง้นีก้บัการกูย้ืมเงิน
เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และครัง้ที่ 12 ของกองทรสัต ์WHART รวมถึงของทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหาริมทรพัยอ์ื่น อาทิ PROSPECT WHAIR AIMIRT และ MII โดยการเปรียบเทียบบนเงื่อนไขของการกูย้ืมเงินจาก
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี และพบว่าขอ้ดีของการเขา้ท ารายการ ไดแ้ก่ การมีเงื่อนไขที่ส  าคญัที่คลา้ยคลงึกนักบัขอ้เสนอ
เงินกูย้ืมของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยอ์ื่นที่ประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกัน ทั้งนี ้เมื่อพิจารณาอัตราดอกเบีย้ที่
แทจ้รงิของขอ้เสนอเงินกูย้ืมในครัง้นี ้พบว่าอยู่ในช่วงของอตัราที่ใกลเ้คียงกนักบัอตัราดอกเบีย้ที่แทจ้รงิของการกูย้มืเงนิเพื่อ
การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น ที่ระหว่างรอ้ยละ 2.18 
ถึงรอ้ยละ 5.39 อีกทั้งยังท าให้กองทรัสต์ WHART มีแหล่งเงินทุนที่เพียงพอส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการ
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ภายในระยะเวลาตามแผนงานที่ก าหนดไว้ และท าใหก้ารเจรจา
เงื่อนไขในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ การด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินมีความราบร่ืนและรวดเรว็กวา่ เมื่อเทียบกบัการ
กูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินอื่น 

ส าหรับข้อดอ้ยในการเข้าท ารายการ ไดแ้ก่ การท าให้เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระของทรัสตีในการ
พิจารณาเลือกขอ้เสนอเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ การเจรจาต่อรองเงื่อนไขต่าง ๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็น
ขอ้เสนอจากสถาบนัการเงินท่ีเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี และท าใหเ้กิดธุรกรรมที่เป็นความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตีเพิ่มขึน้จากที่มีอยู่ในปัจจบุนั 

อย่างไรก็ดี เมื่อพิจารณาขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการขา้งตน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่า
การกูย้ืมเงินดงักล่าวจากบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีมีความเหมาะสม 

จากนั้น พิธีกรไดส้อบถามต่อที่ประชุมว่ามีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดมีขอ้สอบถาม
หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกับวาระที่ 3.3 หรือไม่ โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบ
ฉันทะท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงิน 
จ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 



 

 

เซ็นเตอร ์และอาจใหห้ลกัประกนัส าหรบัการกูย้ืมเงนิดงักล่าว รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี 
เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตามที่คณุศภุศิษยไ์ดน้ าเสนอต่อท่ีประชมุทกุประการ 

โดยเลขานุการฯ ไดช้ีแ้จงใหท้ี่ประชมุทราบว่าส าหรบัวาระที่ 3.3 นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่นบัรวมคะแนน
เสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี ซึ่งเป็นบคุคลที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษและไม่มีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนในวาระนี ้โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งไปด้วยล าดับที่ 15 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุกท่าน
พรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้ และวาระท่ี 3.3 นีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่ง
คิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน และเนื่องจากรายการนีอ้าจเขา้ข่ายเป็นธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART 
กบัทรสัตี ดงันัน้ หากมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระที่ 3.3 นีม้ีเสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สามารถเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้ทางประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์
WHART กับทรสัตีตามที่กล่าวขา้งตน้ได  ้แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสามารถกูย้ืมเงินจากบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงอาจใหห้ลักประกันส าหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวได ้หากไดร้บัมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้ร่วมการ
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมัติการกูย้ืมเงิน จ านวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจใหห้ลักประกันส าหรบัการกูย้ืมเงิน
ดังกล่าว รวมถึงการมอบอ านาจให้ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรัสตี เป็นผู้มีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดตามที่ไดม้ีการน าเสนอทุกประการ ดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าว 

-  เห็นดว้ย  2,562,881,497  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  93.0720 
-  ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) 99,927,161  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.6288 
-  งดออกเสียง  90,844,702  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  3.2990 
-  รวม  2,753,653,360  เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ  100.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
และไม่มีเสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่5 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ สอบถามต่อที่ประชมุว่ามีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉนัทะท่านใดประสงคจ์ะน าเสนอวาระอื่น
ใดเพิ่มเติมหรือสอบถามเพิ่มเติมหรือไม่  



 

 

โดยเมื่อปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะท่านใดน าเสนอวาระอื่นใดใหท้ี่ประชมุพิจารณา
หรือมีขอ้สอบถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงกล่าวขอบพระคณุท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูร้บัมอบฉนัทะ และผูเ้ขา้รว่มการประชุม
ทกุท่านท่ีเสียสละเวลาเขา้รว่มการประชมุ และกล่าวปิดการประชมุเมื่อเวลา 16.33 น. 

 

 

 

   

(นางสาวจรีพร จารุกรสกุล) 
ประธานที่ประชมุ 

 
 


