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สรุปรายงานการประเมินมูลคา่ทรัพยส์ินของผู้ประเมินมูลคา่ทรัพยส์ินอิสระ 

  



รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

ตั้งอยู่เลขที่ 48  ภายในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด  
โครงการ "WGCL International Distribution Center" 

ถนนโรงปุ๋ย แยกจากถนนสายแยกทางหลวงหมายเลข 3 (ห้วยโป่ง) - 
นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด 

ตำบลมาบตาพุด อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 

 

เสนอ 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
เอกสารอ้างอิงเลขที ่: 68-1-1893-GL-1 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

จดัทำโดย 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท์ จำกัด 
100/12 อาคารว่องวานิช อาคารบี ชั้น 12 ถนนพระราม 9 

แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
Tel.: +66 (2) 5304333 



เอกสารอ้างอิงเลขที่ 68-1-1893-GL-1 

วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2569 

เรียน ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ตามที่บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด ได้รับมอบหมายจากท่านให้เสนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรัพย์สินประเภทที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ประกอบด้วย ท่ีดิน จำนวน 1 แปลง (โฉนดที่ดินจำนวน 2 แปลงติดต่อกัน) เน้ือที่ดิน 
87-1-61.7 ไร่ หรือเท่ากับ 34,961.7  ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้าง จำนวน 7 รายการ และส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ จำนวน 19 รายการ 
ตั้งอยู่เลขที่ 48  ภายในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด  โครงการ "WGCL International Distribution Center" ถนนโรงปุ๋ย 
แยกจากถนนสายแยกทางหลวงหมายเลข 3 (ห้วยโป่ง) - นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด ตำบลมาบตาพุด อำเภอเมืองระยอง 
จังหวัดระยอง โดยรายงานฉบับน้ีได้ถูกจัดทำข้ึนโดยเฉพาะสำหรับลูกค้า/ผู้ว่าจ้าง เพื่อวัตถุประสงค์ และข้อสมมติฐานในการ
ประเมินมูลค่าตามที่ระบุไว้ในรายงานฉบับน้ีเท่าน้ัน 

บริษัทฯ ได้ดำเนินการตรวจสอบสภาพทรัพย์สินดังกล่าว เม่ือวันที่  22 ตุลาคม 2568 และได้ศึกษาค้นคว้าข้อมูลต่างๆ 
ที่เกี่ยวข้องกับการประเมินฯ ทรัพย์สินน้ีตามขั้นตอนแล้ว บริษัทฯ มีความเห็นว่าทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าควรมีมูลค่า ดังน้ี 

 มูลค่าทรัพย์สิน :   2,507,600,000 บาท (สองพันห้าร้อยเจ็ดล้านหกแสนบาทถ้วน) 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้  คอนซัลแทนท์ จำกัด และข้าพเจ้าผู้มีอำนาจลงนามกระทำการแทนบริษัทฯ ขอรับรองไม่มี
ผลประโยชน์ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ ได้ประเมินมูลค่า และได้ปฏิบัติหน้าที่ในฐานะ 
ผู้ประเมินค่าทรัพย์สินด้วยความระมัดระวัง และรักษาจรรยาบรรณในวิชาชีพอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนับถือ 
บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด 

นายวรศักด์ิ โชติแฉล้มสกุลชัย 
กรรมการผู้จัดการ



 

 

 
 

รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

สิทธิการเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 2 พร้อมสิทธิการเช่าส่ิงปลูกสร้าง 

ตั้งอยูโ่ครงการ "WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad 

KM.23 (Inbound)" 

เลขที่ 9/51-9/52, 9/57-9/59, 9/53-9/55 และ 9/60 

หมู่ที่ 3 ถนนเทพรัตน (ทล.34) บริเวณ กม.23 

ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง จังหวัดสมทุรปราการ 

เสนอ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

เอกสารอ้างอิงเลขที ่: 68-1-1892-GL-1 
 
 

 
 
 
 
 

จดัทำโดย 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด 

100/12 อาคารว่องวานิช อาคารบี ชั้น 12 ถนนพระราม 9 
แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

Tel.: +66 (2) 5304333 



เอกสารอ้างอิงเลขที่ 68-1-1892-GL-1 

วันที่ 27 กุมภาพันธ ์2569 

เรียน ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ตามที่บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด ได้รับมอบหมายจากท่านให้เสนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ

ทรัพย์สินประเภทสิทธิการเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 2 พร้อมสิทธิการเช่าสิ่งปลูกสร้าง ประกอบด้วย ที่ดินจำนวน 1 แปลง (ประกอบด้วย

โฉนดที่ดิน 7 ฉบับ) เนื้อที่ส่วนที่ประเมินตามสัญญาเช่า 52-0-8.4 ไร่ (20,808.4 ตารางวา) ซึ่งมีกำหนดระยะเวลาเช่าช่วง 28 ปี 

8 เดือน 1 วัน เริ่มตั้งแต่วันที่ 31 ตุลาคม 2566 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2595 ปัจจุบันคงเหลืออายุสัญญาเช่า 25 ปี 9 เดือน 

และสิ่งปลูกสร้าง ได้แก่ อาคารคลังสินค้าพร้อมสำนักงาน จำนวน 3 หลัง (4 ยูนิต) และสิ่งปลูกสร้างอื่นๆ จำนวน 18 รายการ 

ตั ้งอยู ่ภายในโครงการ "WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad KM.23 (Inbound)" เลขที่ 9/51-9/52, 9/57-9/59, 

9/53-9/55 และ 9/60 หมู่ที่ 3 ถนนเทพรัตน (ทล.34) บริเวณ กม.23 ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 

โดยรายงานฉบับนี้ได้ถูกจัดทำขึ้นโดยเฉพาะสำหรับลูกค้า/ผู้ว่าจ้าง เพื่อวัตถุประสงค์ และข้อสมมติฐานในการประเมินมูลค่าตามที่

ระบุไว้ในรายงานฉบับน้ีเท่าน้ัน 

บริษัทฯ ได้ดำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สินดังกล่าว เม่ือวันที่ 1 ตุลาคม 2569 และได้ศึกษาค้นคว้าข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ

การประเมินฯ ทรัพย์สินน้ีตามข้ันตอนแล้ว บริษัทฯ มีความเห็นว่าทรัพย์สินทีป่ระเมินมูลค่าควรมีมูลค่า ดังน้ี 

มูลค่าทรัพย์สินฯ 
 มูลค่าทรัพย์สิน ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2569 : 1,181,200,000 บาท 

ภายใต้อายุสัญญาเช่าท่ีดินคงเหลือ 25 ปี 9 เดือน : (หนึ่งพันหนึ่งร้อยแปดสิบเอ็ดล้านสองแสนบาทถ้วน) 
สมมติฐานเพิ่มเติม : ทางบริษัทฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 2 พร้อมสิทธิการเช่าสิ่งปลูกสร้างให้เป็นมูลค่าภายใต้

สิทธิของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท โดยมีสมมติฐานเพิ่มเติมว่า 

สิทธิการเช่าช่วงที ่ดินทอดที่ 2 พร้อมสิทธิการเช่าสิ่งปลูกสร้างของทรัสต์เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท และการได้มาซึ ่งสิทธิการเช่าช่วงและสิทธิการเช่าดังกล่าวนั ้น เป็นไปตามสิทธิการเช่าที ่ดิน 

พร้อมกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด และเป็นไปตามสัญญาเช่าที่ดิน

ฉบับปัจจุบันระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด (ผู ้เช ่าช่วง) กับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรช่ัน จำกัด (มหาชน) (ผู้ให้เช่าช่วง) 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด และข้าพเจ้าผู้มีอำนาจลงนามกระทำการแทนบรษิัทฯ ขอรับรองว่าไม่มีผลประโยชน์

ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ได้ประเมินมูลค่า และได้ปฏิบัติหน้าที่ในฐานะผู้ประเมินค่าทรัพย์สินด้วย

ความระมัดระวัง และรักษาจรรยาบรรณในวิชาชีพอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด 

นายวรศักด์ิ โชติแฉล้มสกุลชัย 

กรรมการผู้จัดการ



 

 
   
 

 

รายงานการประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิ 

 

ทีด่นิพรอ้มอาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และส านกังาน รวมท ัง้ส ิง่ปลกูสรา้งอืน่ๆ  

เลขที ่48 โครงการ WGCL International Distribution Center 

ถนนโรงปุ๋ ย แยกจากทางหลวงหมายเลข 3392  

ต าบลมาบตาพดุ อ าเภอเมอืงระยอง 

จงัหวดัระยอง 

เสนอตอ่ 

ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ 

ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

 

จดัท าโดย 

บรษิทั ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั 

 

27 กมุภาพนัธ ์2569 

เลขทีอ่า้งองิ : R 177WH/25 

 



 
Sallmanns (Far East) Limited 

919/227, Jewelry Trade Center, 18th
., 

Floor,  

Silom Rd., Silom, Bangrak, Bangkok, 10500, Thailand 

Tel. (662) 234 8501-2   

e-mail : bangkok@sallmannsthailand.com

Ref   :  R 177WH/25 

วันที ่  27 กมุภาพันธ ์2569

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ จซี ีโลจสิตกิส ์จ ากดั  

555/1 อาคารเอ ศนูยเ์อนเนอรย์ีค่อมเพล็กซ ์ชัน้ 8 

ถนนวภิาวดรัีงสติ แขวงจตจัุกร เขตจตจัุกร กรงุเทพมหานคร

เรยีน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ตามทีท่รัสตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรัพยแ์ละสทิธกิารเชา่ดับบลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท ไดม้อบหมายให ้

ทางบริษัท ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์) จ ากัด ท าการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ทรสัต ์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท จะเขา้ลงทุน เพือ่ทราบถงึ “มูลค่า

ตลาดตามสภาพการใชป้ระโยชนแ์ละการเชา่ปัจจบุนั” (Market Value for Existing Use and 

Tenancies) ณ วันที ่1 ตุลาคม 2569 โดยมวีัตถุประสงค ์เพือ่สาธารณะตามกฎระเบยีบของส านกังาน

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.)  

ทรัพยส์นิทีป่ระเมนิมูลค่าโครงการ WGCL International Distribution Center ไดแ้ก ่ทีด่นิพรอ้มอาคาร

คลังสนิคา้ โรงงาน และส านักงาน รวมทัง้สิง่ปลูกสรา้งอืน่ๆ รวมเนือ้ท ีด่นิ 87 ไร่ 1 งาน 61.7 ตารางวา 

(87.40425 ไร ่หรอื 34,961.7 ตารางวา หรอื 139,846.80 ตารางเมตร) ตัง้อยู่เลขที ่48  ถนนโรงปุ๋ ย 

แยกจากทางหลวงหมายเลข 3392 ต าบลมาบตาพดุ อ าเภอเมอืงระยอง จังหวัดระยอง โดยมมีลูคา่ตลาดดังนี้ 

● มลูคา่ตลาด (Market Value) : 2,512,800,000.-บาท 

(สองพนัหา้รอ้ยสบิสองลา้นแปดแสนบาทถว้น) 

ซึง่รายงานการประเมนิมลูคา่ทีเ่สนอมาพรอ้มกนันี้ ประกอบดว้ยขอ้มลูทีใ่ชเ้พือ่การพจิารณา และสมมตฐิานอนั

เป็นพืน้ฐานส าหรับการประเมนิมลูคา่ตามมาตรฐานสากล ภายใตเ้งือ่นไขและขอ้จ ากัดของการประเมนิมลูคา่ 

ทีร่ะบใุนรายงาน 

ในนามของ บรษัิท ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั ขอรับรองวา่ทางบรษัิทฯ  ผูป้ระเมนิมลูคา่และผูส้ ารวจไมม่ี

ผลประโยชน์เกีย่วขอ้ง ไม่ว่าโดยตรงหรือโดยออ้มกับทรัพยส์นิทีท่ าการประเมนิมูลค่า รวมทัง้ไดใ้ชค้วามรู ้

ความสามารถและความพยายามอยา่งเต็มที ่เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีพงึกระท าในการประเมนิมลูคา่ทรัพยส์นิ 

โดยรายงานฉบับนี้จัดท าขึน้ภายใตก้รอบมาตรฐานและจรรยาบรรณวชิาชพีการประเมนิมลูคา่ทรัพยส์นิแห่ง

ประเทศไทย  

ขอแสดงความนับถอื 

กระท าการในนามของบรษิทั ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั

(นางสาวจนัทรว์มิล รกัอนนัตชยั) 

กรรมการผูจ้ดัการ 



 

 
 

 
 

รายงานการประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิ 
 

สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิทอดที ่2 และสทิธกิารเชา่สิง่ปลกูสรา้ง 

อาคารคลงัสนิคา้ พรอ้มส านกังานและสิง่ปลกูสรา้งอืน่ๆ   

เลขที ่9/51-52 (อาคาร A), 9/57-59 (อาคาร B), 9/53-55 (อาคาร C) 

และ 9/60 (ป้อมยามสว่นกลาง) หมู ่3  ภายในโครงการ  

WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad KM.23 (Inbound)  

ถนนเทพรตัน (ทล.34) ต าบลบางเสาธง  

อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

เสนอตอ่ 

ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ 

ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

 

จดัท าโดย 

บรษิทั ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั 

 

27 กมุภาพนัธ ์2569 

เลขทีอ่า้งองิ : R 176WH/25 

 



 
Sallmanns (Far East) Limited 

919/227, Jewelry Trade Center, 18th
., 

Floor,  

Silom Rd., Silom, Bangrak, Bangkok, 10500, Thailand 

Tel. (662) 234 8501-2   

e-mail : bangkok@sallmannsthailand.com

Ref.   :  R 176WH/25 

วนัที ่  27 กมุภาพันธ ์2569 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ไดวะ โลจสิตกิส ์พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั 

777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ที ่23-25 หมู ่13 

ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) กม.7 ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพล ีจังหวดัสมทุรปราการ 

เรยีน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

ตามทีท่รัสตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรัพยแ์ละสทิธกิารเชา่ดับบลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท ไดม้อบหมายให ้

ทางบริษัท ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์) จ ากัด ท าการประเมินมูลค่าทรัพย์สินทีท่รสัตเ์พือ่การลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท จะเขา้ลงทุน เพือ่ทราบถงึ “มูลค่า

ตลาดตามสภาพการใชป้ระโยชนแ์ละการเชา่ปัจจบุนั” (Market Value for Existing Use and 

Tenancies) ณ วันที ่1 ตลุาคม 2569 โดยมวีัตถปุระสงค ์เพือ่สาธารณะ ตามกฎระเบยีบของส านกังาน

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.)  

ทรัพยส์นิทีป่ระเมนิมูลค่า ไดแ้ก่ สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิทอดที ่2 และสทิธกิารเชา่สิง่ปลูกสรา้ง, อาคาร

คลังสนิคา้ พรอ้มส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้งอืน่ๆ จ านวน 3 กลุม่ ส าหรับระยะเวลาคงเหลอื 25.75 ปี บนเนือ้ทีด่นิ

รวมประมาณ 52 ไร่ 8.4 ตารางวา (52.021 ไร่ หรอื 20,808.4 ตารางวา หรอื 83,233.60 ตารางเมตร) 

ตัง้อยู่เลขที ่9/51-52 (อาคาร A), 9/57-59 (อาคาร B), 9/53-55 (อาคาร C) และ 9/60 (ป้อมยามสว่นกลาง) หมู่ 3 

ภายในโครงการ WHA Mega Logistics Center Bangna-Trad KM.23 (Inbound) ถนนเทพรัตน (ทล.34) 

ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดัสมทุรปราการ โดยมมีลูคา่ตลาดดงันี ้

● มูลคา่ตลาดของสทิธกิารเชา่ : 1,181,200,000.-บาท 

(Market Value of Leasehold Interest) (หนึง่พนัหนึง่รอ้ยแปดสบิเอ็ดลา้นสองแสนบาทถว้น) 

(ระยะเวลาคงเหลอื 25 ปี 9 เดอืน (25.75 ปี))

ซึง่รายงานการประเมนิมลูคา่ทีเ่สนอมาพรอ้มกนันี้ ประกอบดว้ยขอ้มลูทีใ่ชเ้พือ่การพจิารณา และสมมตฐิาน

อันเป็นพืน้ฐานส าหรับการประเมนิมลูค่าตามมาตรฐานสากล ภายใตเ้งือ่นไขและขอ้จ ากัดของการประเมนิ

มลูคา่ ทีร่ะบใุนรายงาน 

ในนามของ บรษัิท ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั ขอรับรองวา่ทางบรษัิทฯ  ผูป้ระเมนิมลูคา่และผูส้ ารวจไมม่ี

ผลประโยชน์เกีย่วขอ้ง ไม่วา่โดยตรงหรอืโดยออ้มกับทรัพยส์นิทีท่ าการประเมนิมลูคา่ รวมทัง้ไดใ้ชค้วามรู ้

ความสามารถและความพยายามอยา่งเต็มที ่เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีพงึกระท าในการประเมนิมลูคา่ทรัพยส์นิ 

โดยรายงานฉบบันี้จัดท าขึน้ภายใตก้รอบมาตรฐานและจรรยาบรรณวชิาชพีการประเมนิมลูคา่ทรัพยส์นิแหง่

ประเทศไทย  

ขอแสดงความนับถอื 

กระท าการในนามของบรษิทั ซาลแมนน ์(ฟารอ์สีท)์ จ ากดั

(นางสาวจนัทรว์มิล รกัอนนัตชยั) 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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