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  วนัท่ี 1 เมษายน 2569 

เร่ือง ขอเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิว 

เอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ครัง้ท่ี 1/2569 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  

พรีเมี่ยม โกรท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1. ขอ้มลูเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

2. สรุปรายงานประเมินค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ  

3. สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพยโ์ครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ 

4. แบบรายงานการเพ่ิมทุน ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี่ยม โกรท วนัท่ี 10 มีนาคม พ.ศ. 2569 

5. วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุลในการเพ่ิมทนุและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม 

6. สารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั

กบัทรสัตี) 

7. สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพยโ์ครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ และการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์ับบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ 

8. งบกาํไรขาดทุนและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณ์สมมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วันท่ี  

1 ตลุาคม 2569 – วนัท่ี 30 กนัยายน 2570 (Pro-forma) 

9. รายงานความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

10. ความเห็นของทรสัตี 

11. ขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการเขา้รว่มการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการมอบฉนัทะ  

12. แบบฟอรม์ใบตอบรบัการเขา้รว่มการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

13. หนงัสือมอบฉนัทะ  

14. ขอ้มลูของกรรมการอิสระของบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกัด ประกอบการ

มอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

15. ใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ดว้ยบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต  ์WHART") เห็นสมควรให ้
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จดัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

ครัง้ท่ี 1/2569 โดยเป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวันท่ี 29 เมษายน 2569 โดยจะเริ่มดาํเนินการประชุมผ่าน 

ส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา 15.00 น. ตามหลักเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

("ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต”์) เพ่ือพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุจาํนวน 5 วาระ โดยมีวาระดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพ่ิมเติมในอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับทรัพยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพ่ิมเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสังหาริมทรัพย์และ

ทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัจิาํนวนเงินทนุและจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม วิธีการกาํหนด

ราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ในการเพ่ิมทุนครั้งท่ี 9 และการนําหน่วยทรัสต์จดทะเบียนเป็น

หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงิน เพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

วาระท่ี 3.1 พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 9 โดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตใ์หม่จาํนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการกาํหนด

ราคาหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 

วาระท่ี 3.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครั้งท่ี 9 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่เข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

วาระท่ี 3.3  พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินจาํนวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจ

ใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัจิาํนวนเงินทนุและจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม วิธีการกาํหนด

ราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ในการเพ่ิมทุนครั้งท่ี 9 และการนําหน่วยทรัสต์จดทะเบียนเป็น

หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงิน เพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสตกิส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 



3 

วาระท่ี 4.1  พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 9 โดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตใ์หม่จาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และวิธีการกาํหนดราคาหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 

วาระท่ี 4.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครั้งท่ี 9 และการนําหน่วยทรัสต์ใหม่เข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

วาระท่ี 4.3  พิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงินจาํนวนไม่เกิน 3,688,800,000 บาท เพ่ือการลงทุนใน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทัง้ 2 โครงการ และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

วาระท่ี 5 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (หากมี) 

โดยมเีงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติ ดงัตอ่ไปนี ้

เงือ่นไขการนําเสนอวาระและการลงมติ 

ในการนาํเสนอวาระและการลงมตสิาํหรบัวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 5 บรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระการประชมุเป็นรายวาระ

ตามลาํดบั ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้

ในกรณีท่ีวาระท่ี 1 ไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์บริษัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 2 ใหท่ี้ประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตพิ์จารณาต่อไป  

กรณีที่ 1 : กองทรัสต ์WHART ดําเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว  

ในกรณีท่ีวาระท่ี 1 ไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แต่วาระท่ี 2 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์บรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตพิ์จารณา ซึ่งหากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และ

วาระท่ี 3.3) กองทรสัต ์WHART จะสามารถดาํเนินการเพ่ือเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ได ้ทัง้นี ้จะไม่มีการนาํเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 

4.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา โดยบริษัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 5 ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาต่อจาก

วาระท่ี 3 
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กรณีที่ 2 : กองทรัสต ์WHART ดําเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ  

ในกรณีท่ีวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 ไดร้บัการอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์บรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่ง

ประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพิ์จารณา ซึ่งหากท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตม์ีมติอนุมัติวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) กองทรัสต  ์WHART จะ

สามารถดาํเนินการเพ่ือเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการได ้

ทัง้นี ้จะไม่มีการนาํเสนอวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจารณา และจากนัน้ บรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 5 ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาต่อไป 

กรณีทีว่าระที ่1 ไม่ได้รับการอนุมัติจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์บรษิัทฯ จะไม่มีการนําเสนอวาระที ่2 ถึง

วาระที ่4 ดงักล่าวเพ่ือใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา โดยบรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 5 ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจารณาต่อจากวาระท่ี 1 

รายละเอียดแผนภาพแสดงเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติ และลาํดบัการพิจารณาวาระในแต่ละกรณี 

ปรากฏดงัต่อไปนี ้

ในกรณีท่ีท่านผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระสงคจ์ะมอบฉันทะใหผู้ร้บัมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทน และกาํหนดใหผู้ร้บัมอบ

ฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระสงคจ์ะใหก้องทรสัต ์WHART 

เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ตามกรณีท่ี 1 
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ขา้งตน้ หากวาระท่ี 1 ไดร้บัการอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แต่วาระท่ี 2 ไม่ไดร้บัการอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตก์็ด ีหรือเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ตามกรณี 

ท่ี 2 ขา้งตน้ก็ด ี ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ปรดแสดงความประสงคใ์หผู้ร้บัมอบฉันทะลงคะแนนเสียงเห็นดว้ยในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 

วาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 

4.2 และวาระท่ี 4.3) ทกุวาระ 

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยแ์ละทรัพยส์ินอื่นที่เกี่ยวข้องของทรัพยส์ิน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมัติใหก้องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 โดยการลงทุนในกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และ

สาํนักงาน ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร

คลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานดังกล่าวของโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์("โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร"์) ของบริษัท ดบับลิว

เอชเอ จีซ ีโลจิสติกส ์จาํกดั (“ดับบลิวจีซีแอล”) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

โครงการดับบลิวจีซี

แอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์

(1)  โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบล

มาบตาพดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

1) กรรมสิทธิ์ในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) ตาํบลมาบตาพุด 

อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม 87 ไร่ 1 งาน 

61.70 ตารางวา0

1 จากดบับลิวจีซีแอล 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์จํานวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีอาคารรวม

ประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร จากดบับลิวจีซีแอล 

3) กรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร1

2 

ดังกล่าวในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก

ดบับลิวจีซีแอล 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก

รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางลาํเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา

ของอาคารทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ และทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อนํา้ประปา และ

ท่อนํ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรัสตส์าํหรับการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทุนในทรพัย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะ

ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
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หมายเหตุ:  

(1) ภายหลังจากท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจดัหาผลประโยชนโ์ดย

การนําท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน ออกให้เช่าแก่ดับบลิว 

จีซีแอลตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชน ์โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี 

นับแต่ วัน ท่ีกองทรัสต์ WHART ลงทุน เ พ่ิม เติม 2

3 โดยมีมูลค่ารวมประมาณ 

6,200,815,999 บาท ทั้งนี ้เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสัญญาเช่าเพ่ือ

จดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

(2) ในการลงทุนในครัง้นี ้ดับบลิวจีซีแอลไดม้ีเงื่อนไขว่าภายหลังสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลสิน้สดุลง ใหก้องทรสัต ์

WHART ตกลงและยินยอมใหด้บับลิวจีซีแอล และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวาร

ของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบางส่วนของท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ 

ซึ่งเป็นทางเขา้ออกของท่ีดินขา้งเคียงท่ีดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่า (“ที่ดิน

ข้างเคียง”) สู่ทางสาธารณะ (“ที่ดินทางเข้าออก”) เพ่ือเป็นทางเดินและทางรถยนต์

รว่มกบักองทรสัต ์WHART ได ้โดยไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์

WHART เป็นเจา้ของท่ีดินทางเขา้ออกและดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่าใน

ท่ีดินขา้งเคียงและมีความจาํเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินทางเขา้ออก และ

ยินยอมให้ใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในบ่อพักนํ้าฝน ซึ่งตั้งอยู่ในท่ีดินท่ีกองทรัสต์ 

WHART จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์ร่วมกับกองทรสัต ์WHART โดยไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ี

กองทรสัต ์WHART เป็นเจา้ของบ่อพักนํา้ฝนและดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการ

เช่าในท่ีดินขา้งเคียงและมีความจาํเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกันํา้ฝน 

ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการดบับลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบั

ดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

(3) สาํหรบัการลงทนุในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร์

นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ทาํสัญญา ดังต่อไปนี ้รวมถึงสญัญา

อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาจะซือ้จะขายท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง กับดับบลิวจีซีแอล (ซึ่งเป็นเจา้ของ

กรรมสิทธิ์ท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง)  

 
3 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569  
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2) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์กับดบับลิวจีซีแอล (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งใน

โครงการดังกล่าว และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิส่ิงปลูกสรา้งในบริเวณท่ีดิน

ขา้งเคียง) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับมูลค่าทรพัยสิ์นของโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนนั้นให้เป็นไปตาม

หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ฉบับนี้ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรสัตแ์ละหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือ

การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

ทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์ตาม (1) มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุป 

ดงัตอ่ไปนี ้

เนือ้ท่ีดินทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ  87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา 

พืน้ท่ีอาคารทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร 

รายละเอียดเพ่ิมเติมของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ปรากฏ

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 และใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ

ขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 นี ้เป็นรายละเอียดของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

ก่อนการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงักล่าว บรษิัทฯ 

ไดจ้ดัใหม้ีผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระจาํนวน 2 ราย ไดแ้ก ่บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

และบรษิัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ จาํกดั ซึ่งไดป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดว้ยการพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท ซิมส ์ 

พร็อพเพอรต์ี ้

คอนซัลแทนท ์

จาํกัด 

บริษัท ซาลแมนน ์

(ฟารอ์ีสท)์ จาํกัด 

มูลค่าประเมิน

ตํ่าสุด 

โครงการดับบลิวจีซีแอล อนิเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบวิชั่น เซน็เตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตา

พดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

2,507,600,000/1 2,512,800,000/2 2,507,600,000  

หมายเหต ุ /1  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้คอนซัลแทนท์ จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรพัย์ ฉบบัลงวนัที ่27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วนัที ่1 ตุลาคม 2569 ซ่ึงกองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้

ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569) 
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 /2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์) จาํกดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 

ฉบับลงวนัที่ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2569 ซ่ึงกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม

ภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569) 

โดยรายละเอียดมลูค่าประเมินอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชาํระในวันท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและ

ส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 

ทั้งนี ้ ราคาท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาํนวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เป็นราคาท่ีเท่ากับมลูค่าตํ่าสดุท่ีไดจ้ากรายงาน

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ โดยสรุปรายงานการ

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ของผูป้ระเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นอิสระปรากฏรายละเอียดตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยรายละเอียดงบกาํไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 

1 ตุลาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กันยายน 2570 (Pro-forma) สาํหรบักรณีท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ปรากฏตาม

สิ่งทีส่่งมาด้วย 8 

ทั้งนี ้ เงินทุนท่ีจะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีป้ระกอบดว้ย (1) เงินจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดย

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม (ตามท่ีจะไดน้าํเสนอต่อไปในวาระท่ี 3.1) และ/หรือ (2) เงินกู้

จากการกูย้ืมเงิน (ตามท่ีจะไดน้าํเสนอต่อไปในวาระท่ี 3.3) และ (3) เงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART 

และ/หรือ เงินประกนัการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํ

กบัดบับลิวจีซีแอล โดยเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ของกองทรสัต ์WHART อาจประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) และ (3) 

นอกจากนี้ บริษัทฯ มีความประสงค์ท่ีจะแต่งตั้ง WHA ซึ่งเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของ

กองทรสัต ์WHART รวมทัง้เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หก้ับทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทุนอยู่ใน

ปัจจุบนั ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์ดว้ย โดยเงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยท่ี์

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบั WHA ต่อไป  

ทัง้นี ้การลงทนุของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น 

เซ็นเตอร ์จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 
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(1) ดับบลิวจีซีแอลไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (หาก

จาํเป็น) ของดับบลิวจีซีแอล ใหข้ายทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และไดด้าํเนินการใด ๆ เพ่ือใหท้รพัยสิ์นโครงการดบับลิว

จีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์ดังกล่าวพร้อมสําหรับการเข้าลงทุนโดย

กองทรสัต ์WHART แลว้  

(2) ไม่มีประเด็นท่ียงัคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจาํนองท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรา้งท่ีติดจาํนองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบันการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิก

หลกัประกันทางธุรกิจ และ/หรือ มีการยกเลิกสญัญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภาระ

ผูกพนัในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน (หากมี) หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง 

หรือไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้

ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 และดาํเนินการ

ตามกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอันจะทาํใหท้รพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์มีลักษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายและประกาศท่ี

เก่ียวขอ้ง) 

(3) ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อง

กองทรสัต ์WHART (“สัญญาก่อตั้งทรัสต”์) รวมถึงกฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ สาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ใหด้าํเนินการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์

WHART กูย้ืมเงิน และดาํเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดังกล่าว ซึ่งรวมถึงรายการท่ีเก่ียวโยงกันของ

กองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพยสิ์นโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยมีรายละเอียดตามท่ีไดน้าํเสนอ และอนมุตัิการ

มอบอาํนาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) กาํหนดรูปแบบการเขา้ลงทนุเพ่ิมเตมิ รายละเอียดทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์วิธีการประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาท่ีเหมาะสมในการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และการแต่งตัง้ WHA 

ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

(2) เจรจา จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิท่ีจะซือ้ เช่า และ

เขา้ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์สัญญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สัญญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ 

สัญญาตกลงกระทาํการ และ/หรือ สัญญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการ
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ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง และการ

จดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

และ/หรือ สญัญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจากท่ี

ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และสาํนกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมทั้งดาํเนินการติดต่อกับสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว 

(3) เขา้ทาํสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยฉ์บบัใหม่ หรือแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัเดิมเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART 

(4) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ และ 

(5) ใช้ดุลพินิจในการพิจารณาท่ีจะเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุน หรือเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนใน

ทรพัยสิ์นบางส่วน ของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

และ/หรือ กาํหนดหรือเปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่า

เงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกับดับบลิวจีซีแอล และ/หรือ ผู้มีสิทธิเหนือทรัพย์สินท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่า

การเข้าลงทุนของกองทรัสต ์WHART ในทรัพย์สินดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์โดยรวมแก่

กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผูกพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

เกินสมควร ทั้งนี ้เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยให้

บริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี มีดุลพินิจในการพิจารณาใหก้องทรัสต ์WHART เขา้ลงทุนหรือไม่เข้า

ลงทุนในทรัพยสิ์น หรือเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นบางส่วน ของทรัพยสิ์นโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์ดังกล่าวตามความเหมาะสม โดย

คาํนึงถึงปัจจยัในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ประมาณ

การจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงินลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) 

ท่ีคาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไดร้ับภายหลังจากการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์หรือจาํนวนเงินเพ่ิมทุนท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และเงินกูย้ืม เป็นตน้  

อน่ึง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทฯ จะดาํเนินการขอ

ความเห็นชอบการเพ่ิมทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทั้งนี ้ เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล  

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยการแกไ้ข

เพ่ิมเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้จดัทาํรายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์น

เพ่ิมเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อน่ึง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนี้
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เป็นกรณีการแกไ้ขเพ่ิมเติมท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สญัญาจึงมีอาํนาจในการแกไ้ขเพ่ิมเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตอี์ก 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เน่ืองจากบริษัทฯ คาดว่าการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ครัง้นีเ้ป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพในการสรา้งรายได้

ระยะยาวท่ีสมํ่าเสมอและตัง้อยู่ในทาํเลท่ีตั้งท่ีดี ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต ์WHART โดยมี

โอกาสจะทาํใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทัง้ยงัช่วย

กระจายความเส่ียงจากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพ่ิมความหลากหลาย

ของแหล่งท่ีมาของรายไดข้องกองทรสัต ์WHART อนัจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

โดยบริษัทฯ เห็นว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และการลงทนุ

เพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ครัง้นีเ้ป็นไปเพ่ือ

ประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์WHART ตามเหตแุละผลท่ีไดก้ล่าวไวข้า้งตน้  
ในการกาํหนดราคาสดุทา้ยท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล กองทรสัต ์WHART จะอา้งอิงจากมลูค่าประเมินของ

ทรัพยสิ์นท่ีจัดทาํโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระท่ีไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และ

พิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง โดยบริษัทฯ มีความเห็นว่ามลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซี

แอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งกาํหนดไวใ้นราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชาํระใน

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็น

เตอร)์ ซึ่งประกอบไปด้วยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง และค่าทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) เป็นราคาท่ีเท่ากบัมลูค่าตํ่าสดุท่ีไดจ้ากรายงาน

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้จากบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ อันเป็นราคาท่ี

สมเหตสุมผล และอยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

นอกจากนี ้บรษิัทฯ เห็นควรใหแ้ต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจี

ซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เน่ืองจาก WHA เป็นผูม้ีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญ

ในการบริหารจัดการอาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินคา้ และโรงงาน ซึ่งจะทาํให้สามารถดูแลและ

ใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์รวมทัง้บรหิาร

จัดการทรพัยสิ์นใหก้ับกองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพต่อไป ในการนี ้เน่ืองจาก 

WHA ยังคงเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของตนเอง ซึ่ ง เป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทเดียวกันกับ

อสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุเพ่ิมเติม บรษิัทฯ จะกาํหนดมาตรการในการป้องกนัความ

ขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นการบริหารจัดการอสงัหาริมทรพัยข์อง WHA ตามแนวทางเดิมเมื่อครัง้จัดตัง้

กองทรสัต ์WHART ท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการฉบบัจดัตัง้กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้รายละเอียด
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จะเป็นไปตามท่ีเปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอ

ขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเตมิ

ครัง้ท่ี 12  

ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ี WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต ์WHART บริษัทฯ ไดท้าํการ

เปรียบเทียบขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์จะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์

WHART กบัขอบเขตของงานและอตัราค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(Property Management Fee) 

ของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยอ่ื์น และขอบเขตของงานและ

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั 

โดยบริษัทฯ เห็นว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เน่ืองจาก WHA เป็น

ผู้ประกอบการท่ีมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในดา้นโลจิสติกสม์ากกว่า 20 ปี อีกทั้งยังมีความ

ชาํนาญในการบรหิารจดัการอาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน และมีทีมงานดา้นต่าง ๆ ท่ีมี

ประสบการณแ์ละมีประสิทธิภาพ โดย WHA นัน้ถือว่าเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีความเชี่ยวชาญและ

ประสบการณ์ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จึงเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์ 

WHART  

ทัง้นี ้เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบร่ืน ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการมอบอาํนาจ

ใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการตามท่ีเสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART 

ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทฯ จะดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมทุนต่อ

สาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนักับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบั

ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์น

สุทธิของกองทรัสต ์WHART แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทาํให้การเข้าทาํรายการดังกล่าวของกองทรสัต ์

WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน  

ทั้งนี ้ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์หรือดับบลิวจีซีแอล และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับดบับลิว 

จีซีแอล ในมติดงักล่าว 
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โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนักาํหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี  

24 มีนาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 15 

ทั้งนี ้เน่ืองจาก WHA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ัดการกองทรสัต ์คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 

99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมถึงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ในปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART นอกจากนี้ ดับบลิวจีซีแอลยังถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับบริษัทฯ 

เน่ืองจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ยงัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน WHAVH ในสดัส่วนรอ้ยละ 

99.99 และดับบลิวจีซีแอลเป็นบริษัทร่วมทุนท่ี WHAVH ถือหุ้นในสัดส่วนรอ้ยละ 50.00 ดังนั้น การท่ี

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดับบลิวจีซีแอล ซึ่งเป็นบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น จึงเป็นการทาํธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัต ์WHART กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้นบสารสนเทศการ

ไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และการทาํรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ดงัมีรายละเอียด

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 และรายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงัมรีายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 เพ่ือประกอบการพิจารณา 

โดยบรษิัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูท่ีปรากฏในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคล

ท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต)์ แลว้ดว้ยความระมดัระวัง และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศการ

ไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และการทาํรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์ับบคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ไม่เป็นเท็จ และ

ไม่ทาํใหบ้คุคลอ่ืนสาํคญัผิดในสาระสาํคญั 

เงือ่นไขการลงมติและการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในวาระนี ้และวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ทุก

รายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

มีมตอินมุตัิการเขา้ทาํรายการในวาระนี ้และวาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 

และวาระท่ี 4.3) ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้  

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 
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วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงของอสังหาริมทรัพยแ์ละ

ทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องของทรัพยส์ินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิใหก้องทรสัต ์

WHART เขา้ลงทุนเพ่ิมเติมในสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานซึ่งตัง้อยู่

บนท่ีดินดังกล่าว รวมถึงลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร และกรรมสิทธ์ิใน

เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง เก่ียวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้

ประโยชนข์องท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานดงักล่าวในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ("โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)") ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ 

ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (“WHA Daiwa”) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

โครงการดับบลิวเอช

เอ เมกกะ โลจิสตกิส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) 

(1) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในบางส่วนของท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 38353) และ

สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในท่ีดิน 6 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 25317 25323 25324 

25325 38422 และ 42782) ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

รวมเนื้อท่ีเช่าช่วงโดยประมาณ 52 ไร่ 0 งาน 8.40 ตารางวา 3

4 โดยมีกําหนด

ระยะเวลาการเช่าช่วงสิน้สุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2595 หรือประมาณ 25 ปี 9 เดือน 

นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม4

5 จาก WHA Daiwa 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้และสาํนักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาํนวน  

3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, B และ C) ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 49,181.00 

ตารางเมตร และส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคารดงักล่าว โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2595 หรือ

ประมาณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพ่ิมเติม 5

6 

จาก WHA Daiwa  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

เก่ียวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในท่ีดินและอาคารคลังสินค้าและ

 
4 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางสว่นของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด 
5 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
6 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
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สาํนกังานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.

23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa 

หมายเหตุ: 

(1) กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ภายใต้เงื่อนไข

ดงัตอ่ไปนี ้ 

(ก) ในกรณีท่ี WHA Daiwa ไม่ปฏิบัติตามสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ระหว่าง 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“WHA”) และ WHA 

Daiwa (“สัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1”) นั้น WHA (ในฐานะผู้ให้เช่าช่วง

ท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะสละสิทธิการ

เลิกสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 แต่จะแจง้ให้ WHA Daiwa และกองทรสัต ์

WHART ทราบถึงเหตุผิดสัญญา เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ข

เหตุผิดสญัญาดงักล่าว หรือบอกกล่าวการรบัโอนสิทธิและหนา้ท่ีตามสญัญา

เช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าช่วงท่ี

เหลืออยู่ (Step-in) และเขา้แกไ้ขการผิดสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 อนัเกิด

จาก WHA Daiwa แทน  

(ข) ในกรณีท่ี WHA ไม่ปฏิบัติตามสัญญาเช่าท่ีดินหลัก ระหว่าง เจ้าของท่ีดิน

บุคคลธรรมดา (ผู้รับมรดกของนางสาวสมศรี ทวีรัตน์ นายประสิทธิ   

เสาวพฤกษ์ นายวรญั�ู เสาวพฤกษ์ นายวัชรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์

เสาวพฤกษ์) (รวมเรียกเจ้าของท่ีดินคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนรวมกันว่า 

“เ จ้าของที่ดิน”) และ WHA (“สัญญาเช่าที่ดินหลัก”) นั้น กองทรัสต์ 

WHART จะดาํเนินการใหเ้จา้ของท่ีดิน (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ี

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี)้ ตกลงสละสิทธิการเลิกสญัญา

เช่าท่ีดินหลัก แต่จะแจ้งให้ WHA และกองทรัสต ์WHART ทราบถึงเหตุผิด

สญัญา เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ขเหตผิุดสญัญาดงักล่าว หรือ

บอกกล่าวการรบัโอนสิทธิและหนา้ท่ีตามสญัญาเช่าท่ีดินหลกัใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ (Step-in) และเข้าแก้ไขการผิด

สญัญาเช่าท่ีดินหลกัอนัเกิดจาก WHA แทน (“ข้อตกลง Step-in จากเจ้าของ

ทีด่ิน”) 

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของท่ีดิน

โดยการเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการเช่าช่วงท่ีดินกบักองทรสัต ์WHART 

ณ วันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน กองทรัสต์ WHART อาจพิจารณา

ดาํเนินการใหเ้จา้ของท่ีดินเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และใน

ระหว่างระยะเวลาดังกล่าว กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการให ้
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WHA ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ใหค้าํรบัรองว่า หากเจา้ของท่ีดินใช้

สิทธิเลิกสัญญาเช่าท่ีดินหลักและขับไล่กองทรัสต ์WHART ออกจากท่ีดินท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ อนัเป็นเหตใุหก้องทรสัต ์WHART ไม่สามารถ

ใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่าช่วงได ้WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่

กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผูกพนัท่ีจะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าว

จะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่ากองทรสัต ์WHART จะไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จาก

เจา้ของท่ีดินโดยการเขา้ทาํบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดินดงักล่าว

กบักองทรสัต ์WHART 

(2) กองทรสัต ์WHART จะดาํเนินการใหน้ายวรญั� ูเสาวพฤกษ์ นายวชัรา เสาวพฤกษ์ 

และนายวรนิทร ์เสาวพฤกษ ์(ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี)้ ดาํเนินการจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บั

ประโยชนใ์นภาระติดพันในอสังหาริมทรพัยบ์นท่ีดินบางส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 

38353 ซึ่งเป็นพืน้ท่ีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดเ้ขา้ลงทนุในครัง้นี ้เพ่ือใชเ้ป็นทางเขา้-

ออกระหว่างท่ีดินท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)  

สู่ทางสาธารณะ เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวาร

ของบคุคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดนิ ทางรถยนต ์ทางระบายนํา้ ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท ์สาธารณปูโภคต่าง ๆ  ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรา้ง ป้ายชื่อและป้ายโฆษณา

ประชาสมัพนัธต์่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์WHART 

ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้งนี ้เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามบันทึก

ข้อตกลงท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าทาํกับนายวรัญ�ู เสาวพฤกษ์ นายวัชรา  

เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์เสาวพฤกษ์ (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน) และ 

WHA ต่อไป (“ข้อตกลงภาระติดพัน”) 

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลงภาระติดพนัจากเจา้ของท่ีดิน ณ 

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการให้

เจ้าของท่ีดินเข้าทําข้อตกลงภาระติดพันดังกล่าวในภายหลัง และในระหว่าง

ระยะเวลาดังกล่าว กองทรัสต  ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการให้ WHA และ 

WHA Daiwa ใหสิ้ทธิและใหค้าํรบัรองแก่กองทรสัต ์WHART ว่ากองทรสัต ์WHART 

มีสิทธิใชท่ี้ดินบางส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353 ซึ่งเป็นทางเขา้-ออกระหว่างท่ีดิน

ท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) สู่ทางสาธารณะ 

เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวารของบุคคลดงักล่าว 

ใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ้า ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 
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สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตั้งส่ิงปลูกสรา้ง ป้ายชื่อและป้ายโฆษณา

ประชาสมัพนัธต์่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์WHART 

ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C)  

(3) ในปัจจุบัน พืน้ท่ีอาคารคลังสินคา้และสาํนักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ยังคงม ี

ผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจาํนวนพืน้ท่ี โดยหาก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ ปรากฏ

ว่ามีพื ้นท่ีอาคารคลังสินค้าและสํานักงานท่ียังมีผู้เช่าไม่ครบเต็มจํานวนพืน้ท่ี 

กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของอาคาร

คลังสินคา้และสาํนักงานดังกล่าว) ชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART สาํหรับ

พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานท่ียงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัท่ี

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้

เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามสัญญาตกลงกระทาํการท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ทาํกบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

(4) สาํหรับการลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) นี ้กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุน

โดยการเขา้ทาํสญัญา ดงัต่อไปนี ้รวมถึงสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1) สัญญาเช่าช่วงท่ีดิน กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินทอด 

ท่ี  1 จาก  WHA ใน ท่ีดินโฉนดเลข ท่ี  25317 25323 25324 25325 38353 

(บางส่วน) 38422 และ 42782)  

2) สัญญาเช่าอาคาร กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคาร

คลงัสินคา้และสาํนกังาน รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งอ่ืน ๆ ในโครงการ) 

3) สัญญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ ในโครงการ)  

4) สญัญาตกลงกระทาํการ กับ WHA และ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่า

ช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์น 

อ่ืน ๆ ในโครงการ) 

5) บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน สาํหรับท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353, 

25317, 25323, 25324, 25325 และ 42782 กับนายวรัญ�ู เสาวพฤกษ์ นาย

วัชรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์เสาวพฤกษ์ (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าท่ีดิน)  



18 

6) บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน สาํหรบัท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38422 กับ

ผูร้บัมรดกของนางสาวสมศรี ทวีรตัน ์นายประสิทธิ์ เสาวพฤกษ์ นายวรญั� ู 

เสาวพฤกษ์ นายวัชรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร  ์เสาวพฤกษ์ (ซึ่งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าท่ีดิน) 

7) บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน กับ WHA (ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิการเช่า

ท่ีดิน) และ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับมูลค่าทรัพยสิ์นของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ท่ีกองทรสัต ์

WHART จะเข้าลงทุนนั้นให้เป็นไปตามหนังสือเชิญประชุมฉบับนี ้แบบแสดงรายการ

ขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการ

เพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12  

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ตาม 

(1) มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้

เนือ้ท่ีดินทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ  52 ไร ่0 งาน 8.40 ตารางวา 

พืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 49,181.00 ตารางเมตร 

รายละเอียดเพ่ิมเติมของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 และใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏ

ในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการ

เพ่ิมทุนครั้ง ท่ี 9 เ พ่ือการลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครั้งท่ี 12 นี ้ เป็น

รายละเอียดของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) 

ก่อนการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) ดังกล่าว บริษัทฯ ไดจ้ัดใหม้ีผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระจาํนวน 2 ราย 

ไดแ้ก ่บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั และบรษิัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ จาํกดั ซึ่งไดป้ระเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 

A, B และ C) ดว้ยการพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท ซิมส ์ 

พร็อพเพอรต์ี ้

คอนซัลแทนท ์

จาํกัด 

บริษัท ซาลแมนน ์

(ฟารอ์ีสท)์ จาํกัด 

มูลค่าประเมิน

ตํ่าสุด 

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

1,181,200,000/1 1,181,200,000/2 1,181,200,000 
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ชื่อโครงการ 

ราคาประเมิน (บาท) 

บริษัท ซิมส ์ 

พร็อพเพอรต์ี ้

คอนซัลแทนท ์

จาํกัด 

บริษัท ซาลแมนน ์

(ฟารอ์ีสท)์ จาํกัด 

มูลค่าประเมิน

ตํ่าสุด 

(อาคาร A, B และ C) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง 

อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

หมายเหต ุ /1  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้คอนซัลแทนท์ จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรพัย์ ฉบบัลงวนัที ่27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วนัที ่1 ตุลาคม 2569 ซ่ึงกองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้

ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569) 

 /2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท ซาลแมนน ์(ฟาร์อีสท)์ จาํกดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ 

ฉบับลงวนัที่ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2569 ซ่ึงกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติม

ภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569) 

โดยรายละเอียดมลูค่าประเมินอสังหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ในราคาไม่เกิน 1,181,200,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์

WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C)) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง 

ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ ์และงานระบบในอาคาร และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย

อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลา

การเช่าช่วงให้แก่ WHA Daiwa รวมเป็นเงินจาํนวน 230,472,350.47 บาท (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปี

ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

ทัง้นี ้ราคาท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาํนวนไม่เกิน 1,181,200,000 บาท เป็นราคาท่ีเท่ากับ

มูลค่าตํ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น

อิสระ โดยสรุปรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร  ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระปรากฏรายละเอียด

ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยรายละเอียดงบกาํไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 

1 ตุลาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กันยายน 2570 (Pro-forma) สาํหรบักรณีท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุใน

ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ ปรากฏ

ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 
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ทั้งนี ้ เงินทุนท่ีจะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 

และ C) ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดย

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม (ตามท่ีจะไดน้าํเสนอต่อไปในวาระท่ี 4.1) และ/หรือ (2) เงินกู้

จากการกูย้ืมเงิน (ตามท่ีจะไดน้าํเสนอต่อไปในวาระท่ี 4.2) (3) เงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART และ/

หรือ เงินประกนัการเช่าและการบรกิารบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ทาํกับดับบลิวจีซีแอล และสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยเงินทุนท่ีจะใชใ้นการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ของกองทรสัต ์

WHART อาจประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) และ (3) 

นอกจากนี้ บริษัทฯ มีความประสงค์ท่ีจะแต่งตั้ง WHA ซึ่งเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของ

กองทรสัต ์WHART รวมทัง้เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยใ์หก้ับทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทุนอยู่ใน

ปัจจุบนั ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดว้ย โดยเงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสญัญา

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบั WHA ต่อไป 

ทั้งนี ้การลงทุนของกองทรัสต ์WHART ในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 

(1) WHA Daiwa ไดร้บัมตอินมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ (หากจาํเป็น) 

ของ WHA Daiwa ใหข้าย ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และได้

ดาํเนินการใด ๆ เพ่ือใหท้รพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงักล่าวพรอ้มสาํหรบัการเขา้ลงทุนโดยกองทรสัต ์WHART 

แลว้  

(2) ไม่มีประเด็นท่ียงัคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจาํนองท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสรา้งท่ีติดจาํนองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบันการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิก

หลกัประกันทางธุรกิจ และ/หรือ มีการยกเลิกสญัญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภาระ

ผกูพนัในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน (หากมี) หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง 

หรือไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ขได ้บริษัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้

ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 และดาํเนินการ

ตามกฎเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอันจะทาํให้ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มีลักษณะไม่

เป็นไปตามกฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง) 
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(3) ทรัสตีไดร้ับรองว่ากระบวนการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์

รวมถึงกฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง และ 

(4) กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ สาํนักงาน ก.ล.ต. ให้

ดาํเนินการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และดาํเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการเข้า

ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้้ถือหน่วยทรัสตพิ์จารณาอนุมัติการลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพยสิ์นโครงการ

ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยมี

รายละเอียดตามท่ีไดน้าํเสนอ และอนุมตัิการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอาํนาจในการ

ดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) กําหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพ่ิมเติม รายละเอียดทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) วิธีการประเมินราคา

ทรัพย์สิน รวมถึงราคาท่ีเหมาะสมในการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และการแต่งตัง้ WHA ให้

เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

(2) เจรจา จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถงึสิทธิท่ีจะซือ้ เช่า หรือ

เช่าช่วง และเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

และ/หรือ สัญญาเช่าช่วงทรพัยสิ์น และ/หรือ สัญญาตกลงกระทาํการ และ/หรือ สัญญาอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง และการจดัหาผลประโยชนจ์าก

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 

A, B และ C) และ/หรือ สญัญา และ/หรือ บนัทึกขอ้ตกลง และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เมื่อ

กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และสาํนกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ขา้ลงทนุ

ในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) รวมทัง้ดาํเนินการติดต่อกับสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว 

(3) เขา้ทาํสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยฉ์บบัใหม่ หรือแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัเดิมเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART 

(4) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ และ 
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(5) ใช้ดุลพินิจในการพิจารณาท่ีจะเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุน หรือเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนใน

ทรพัยสิ์นบางส่วนของทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และ/หรือ กาํหนดหรือเปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไข

ต่าง ๆ ในการเขา้ลงทนุ หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกบั WHA Daiwa และ/หรือ 

ผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุน หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทาง

กฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์WHART ในทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่ก่อใหเ้กิด

ประโยชนโ์ดยรวมแกก่องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่

กองทรสัต ์WHART เกินสมควร ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต์

เป็นสาํคญั โดยใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี มีดุลพินิจในการพิจารณาใหก้องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนในทรัพย์สิน หรือเข้าลงทุนหรือไม่เข้าลงทุนในทรัพย์สินบางส่วนของ

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 

A, B และ C) ดังกล่าวตามความเหมาะสม โดยคาํนึงถึงปัจจัยในการลงทุนต่าง ๆ อาทิ มูลค่า

ประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย และเงิน

ลดทุนต่อหน่วย (Distribution Per Unit หรือ DPU) ท่ีคาดว่าผู้ถือหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัภายหลัง

จากการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) หรือจาํนวนเงินเพ่ิมทนุท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม และเงินกูย้ืม เป็นตน้  

อน่ึง เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทฯ จะดาํเนินการขอ

ความเห็นชอบการเพ่ิมทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

ทั้งนี ้เมื่อกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) แลว้นั้น ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพ่ิมเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยการแกไ้ขเพ่ิมเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้

จัดทาํรายละเอียดบัญชีทรัพยสิ์นเพ่ิมเติมในสัญญาก่อตั้งทรัสต  ์อน่ึง ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์การแก้ไข

เพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตด์ังกล่าวนีเ้ป็นกรณีการแก้ไขเพ่ิมเติมท่ีไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต  ์

คู่สัญญาจึงมีอาํนาจในการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ดังกล่าวไดโ้ดยไม่จาํต้องขอมติจากผูถื้อ

หน่วยทรสัตอี์ก 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการลงทนุเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เน่ืองจากบรษิัทฯ คาดว่าการลงทนุเพ่ิมเติมใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) ครัง้นีเ้ป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพในการสรา้งรายไดร้ะยะยาวท่ีสมํ่าเสมอและตัง้อยู่ในทาํเล

ท่ีตั้งท่ีดี ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ WHART โดยมีโอกาสจะทําให้รายได้ค่าเช่าและผล

ประกอบการของกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทัง้ยงัช่วยกระจายความเส่ียงจากการจดัหา
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ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงเป็นการเพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายได้ของ

กองทรสัต ์WHART อนัจะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

โดยบริษัทฯ เห็นว่าธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และการลงทนุ

เพ่ิมเติมในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ครัง้นีเ้ป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์WHART ตามเหตุและผลท่ีไดก้ล่าว

ไวข้า้งตน้  
ในการกาํหนดราคาสุดทา้ยท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa กองทรัสต์ 

WHART จะอา้งอิงจากมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง โดยบริษัทฯ มีความเห็นว่า

มลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ซึ่งกาํหนดไวใ้นราคาไม่เกิน 1,181,200,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 

และ C)) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ ์

และงานระบบในอาคาร และค่าทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

(แลว้แต่กรณี)) โดยท่ีกองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงใหแ้ก่ 

WHA Daiwa รวมเป็นเงินจาํนวน 230,472,350.47 บาท (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าช่วงไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นแลว้) เป็นราคาท่ีเท่ากับมูลค่าตํ่าสุดท่ีไดจ้าก

รายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระ อันเป็นราคาท่ี

สมเหตสุมผล และอยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

นอกจากนี ้บริษัทฯ เห็นควรใหแ้ต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เน่ืองจาก WHA 

เป็นผูม้ีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบริหารจัดการอาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ และ

โรงงาน ซึ่งจะทาํใหส้ามารถดูแลและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าเดิมของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 

เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) รวมทั้งบริหารจัดการทรัพย์สินให้กับ

กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพต่อไป ในการนี ้เน่ืองจาก WHA ยงัคงเป็นผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องตนเอง ซึ่งเป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทเดียวกนักบัอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ลงทนุเพ่ิมเติม บรษิัทฯ จะกาํหนดมาตรการในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์นการบรหิาร

จดัการอสงัหารมิทรพัยข์อง WHA ตามแนวทางเดิมเมื่อครัง้จดัตัง้กองทรสัต ์WHART ท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญา

ตกลงกระทาํการฉบบัจดัตัง้กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้รายละเอียดจะเป็นไปตามท่ีเปิดเผยไวใ้นแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้

ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12  
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ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ี WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต ์WHART บริษัทฯ ไดท้าํการ

เปรียบเทียบขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์จะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์

WHART กบัขอบเขตของงานและอตัราค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(Property Management Fee) 

ของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยอ่ื์น และขอบเขตของงานและ

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั 

โดยบริษัทฯ เห็นว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เน่ืองจาก WHA เป็น

ผู้ประกอบการท่ีมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในดา้นโลจิสติกสม์ากกว่า 20 ปี อีกทั้งยังมีความ

ชาํนาญในการบรหิารจดัการดา้นอาคารคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน และมีทีมงานดา้นต่าง ๆ 

ท่ีมีประสบการณแ์ละมีประสิทธิภาพ โดย WHA นัน้ถือว่าเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีความเชี่ยวชาญ

และประสบการณ ์พรอ้มทัง้มีความคุน้เคยกับทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็นอย่างดี เน่ืองจากเป็นทรพัยสิ์นของ WHA Daiwa 

ซึ่งมี WHA เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ดังนั้น การแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จึง

เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์WHART 

ทัง้นี ้เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบร่ืน ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการมอบอาํนาจ

ใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการตามท่ีเสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART 

ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บริษัทฯ จะดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมทุนต่อ

สาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนักับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบั

ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์น

สุทธิของกองทรัสต ์WHART แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทาํให้การเข้าทาํรายการดังกล่าวของกองทรสัต ์

WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการประชมุและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน  

ทั้งนี ้ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิว 

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) หรือ WHA Daiwa 

และกลุ่มบคุคลเดียวกนัของ WHA Daiwa ในมติดงักล่าว 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนักาํหนดรายชื่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี  

24 มีนาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 15 
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ทั้งนี ้เน่ืองจาก WHA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ัดการกองทรสัต ์คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่รายหน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมถึงเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ในปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART นอกจากนี ้WHA Daiwa ยังเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับบริษัทฯ เน่ืองจาก 

WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ ยงัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน WHA Daiwa ในสดัส่วนรอ้ยละ 51.00 

ดงันัน้ การท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa ซึ่งเป็นบริษัทเจ้าของ

ทรพัยสิ์น จึงเป็นการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์WHART กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต ์

ในการนี ้บรษิัทฯ ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 

(บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรัสต)์ ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 และรายงาน

ความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ดังมี

รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 เพ่ือประกอบการพิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานข้อมูลท่ี

ปรากฏในสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ครงการดบับลิวจซีีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

ทัง้ 2 โครงการ และการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบั

ผูจ้ัดการกองทรสัต)์ แลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูท่ีปรากฏในสารสนเทศการไดม้าซึ่ง

สินทรัพยโ์ครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ และการทาํ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ ไม่เป็น

เท็จ และไม่ทาํใหบ้คุคลอ่ืนสาํคญัผิดในสาระสาํคญั 

เงือ่นไขการลงมติและการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเขา้ลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

มีมตอินมุตัิการเขา้ทาํรายการในวาระนี ้และวาระท่ี 1 และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 

และวาระท่ี 4.3) ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติจํานวนเงินทุนและจํานวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการ

กาํหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร

หน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการนําหน่วยทรัสต ์
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จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงนิ เพื่อ

การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 แต่ไม่อนมุตัิการเขา้ทาํรายการ

ในวาระท่ี 2 บริษัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ใหท่ี้

ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา ทัง้นี ้ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการใน

วาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 บริษัทฯ จะไม่มีการนาํเสนอวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และ

วาระท่ี 3.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา แต่จะนาํเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระ

ท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาต่อไป 

โดยรายละเอียดของวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ปรากฏดงัตอ่ไปนี ้ 

วาระที ่3.1 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART คร้ังที ่9 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์

ใหม่จํานวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และวิธีการกาํหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอ

ขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชาํระในวันท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและ

ส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดย

เงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออก

และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงนิ และ (3) เงินสดภายในของกองทรสัต ์

WHART และ/หรือ เงินประกันการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้เงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์อาจประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) และ (3) โดยท่ีโครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของ

กองทรสัต ์WHART และสภาวะของตลาดทนุและตลาดหนีใ้นปัจจบุนั 

ในส่วนของโครงสรา้งเงินทนุ บรษิัทฯ เห็นควรใหม้ีการใชเ้งนิจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART จาํนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย 

โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ัดจาํหน่าย

หน่วยทรัสต ์และราคาหน่วยทรัสตท่ี์จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยอ้างอิงจากมูลค่าประเมินของ

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งจัดทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความ

เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทนุในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทน

ในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ใน
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ประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนท่ีจะไดร้บัจากการลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน 

ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืน ๆ และ (6) ผลการสาํรวจความตอ้งการของนักลงทุนสถาบัน 

(Bookbuilding) (ทั้งนี ้ให้ถือเอาข้อมูลท่ีปรากฏในหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติมเป็น

จาํนวนเงินทนุ จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะเพ่ิม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม

ในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวจีซแีอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

ของกองทรสัต ์WHART) โดยมีวตัถุประสงคข์องการเพ่ิมทุนเพ่ือการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงัรายละเอียดท่ีปรากฏในวาระท่ี 1 และจดัหาผลประโยชน์

จากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงักล่าว เพ่ือมุ่งก่อใหเ้กิด

รายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนท่ีมั่นคงในรูปแบบผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนี ้การท่ี

กองทรสัต ์WHART มีจาํนวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมขึน้ยงัส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีขนาดใหญ่ขึน้ ซึ่งเป็นท่ี

น่าสนใจต่อนักลงทุน โดยบริษัทฯ คาดว่าอาจส่งเสริมใหเ้กิดสภาพคล่องท่ีมากขึน้ในตลาดรอง อีกทั้ง

กองทรสัต ์WHART จะสามารถกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ดเ้พ่ิมขึน้

จากอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

ทัง้นี ้ตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์บริษัทฯ มีหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการดาํเนินการและบรหิาร

กองทรสัต ์WHART ใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายหลกัทรพัยก์าํหนด ซึ่งรวมถึงหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการ

นาํเงินของกองทรสัต ์WHART ไปลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืน และจัดหาผลประโยชนจ์าก

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเห็นควรท่ีจะนาํเงินประกันการเช่าบางส่วนตาม

สญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล มาใชเ้ป็นเงินทนุในการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดว้ย โดยบริษัทฯ มี

ความเห็นว่าการนาํเงินประกนัการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART 

จะเข้าทาํกับดับบลิวจีซีแอล ดังกล่าวมาใช้ประโยชนใ์นการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จะช่วยให้กองทรัสต ์WHART มีโครงสรา้งการบริหารเงินท่ีมี

ประสิทธิภาพมากขึน้ โดยจะทาํใหต้น้ทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตํ่าลง ซึ่งคาดว่าจะส่งผลใหผ้ลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัตด์ีขึน้ โดยในการ

ลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้บรษิัทฯ มีความประสงคจ์ะดาํเนินการใหก้องทรสัต ์WHART นาํเงินประกันการเช่า

บางส่วนตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าทาํกับดับบลิวจีซีแอล ซึ่ง

กองทรสัต ์WHART จะไดร้บัจากดบับลิวจีซีแอลจาํนวนประมาณ 54,000,000 บาท มาใชเ้พ่ือการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทั้งนี ้บริษัทฯ จะคาํนึงถึงการ

บรหิารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องของกองทรสัต ์WHART ดว้ย 

บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิในการกาํหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ อาทิ การกาํหนดจาํนวนเงินประกนัการเช่า

ตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล ท่ีจะนาํมาใชเ้ป็น

เงินทุน การกําหนดทรัพย์สินท่ีกองทรัสต ์WHART จะนําเงินประกันการเช่าตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจซีีแอล มาใชเ้ป็นเงินทนุ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ 

ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดังกล่าวข้างตน้ เพ่ือให้การดาํเนินการดังกล่าวประสบ
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ผลสาํเร็จ ทั้งนี ้โดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นสาํคัญ โดย

รายละเอียดของการนาํเงินประกันการเช่าบางส่วนตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต  ์

WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล มาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติมจะปรากฏ

ตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบั

การเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12  

ในการนี ้บรษิัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตักิารเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART จาํนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย โดยเมื่อ

รวมกับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบันจาํนวน 3,468,827,441 หน่วย จะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้จาํนวนไม่เกิน 3,628,827,441 หน่วย และกองทรสัต ์WHART อาจใชเ้งินสด

ภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกันการ

เช่าบางส่วน จํานวนประมาณ 54,000,000 บาท ตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล มาใชเ้ป็นเงินทนุในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมเติม รวมถึงขอให้

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิวิธีการกาํหนดราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้รวมถึงการ

มอบอาํนาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) กาํหนดรูปแบบการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเตมิ 

รวมถึงกาํหนดจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกเสนอขาย ราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขาย จาํนวนเงิน

สดภายในของกองทรัสต์ WHART และจํานวนเงินประกันการเช่าตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล เพ่ือมาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทนุ

ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยใหส้อดคลอ้งกบั

แนวทางท่ีกาํหนดไวข้า้งตน้ 

2) ดาํเนินการติดต่อกับสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ 

องคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ  เพ่ือการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

3) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ทั้งนี ้โดยมีรายละเอียดแบบรายงานการเพ่ิมทุน ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท วนัท่ี 10 มีนาคม พ.ศ. 2569 และวตัถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพ่ิมทุนและ

จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 และสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 เพ่ือ

ประกอบการพิจารณา 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART เพ่ือการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตามท่ีไดเ้สนอทุกประการ เน่ืองจาก 
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บรษิัทฯ คาดว่าการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมเติมในครัง้นี ้นอกเหนือจากการสรา้งโอกาสในการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีเล็งเห็นแลว้ว่ามีศักยภาพท่ีดีในอนาคตและเป็นการเพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของ

รายไดด้ังท่ีไดก้ล่าวไว้แลว้ขา้งตน้ ยังทาํให้กองทรัสต  ์WHART มีโอกาสท่ีจะขยายการลงทุนเพ่ิมเติมใน

ทรพัยสิ์นและกระจายความเส่ียงจากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์เพ่ือเพ่ิมความมั่นคงของ

รายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการ

ดาํเนินการตามท่ีเสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้บัมติอนมุตัจิากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ 

บรษิัทฯ จะดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมเงินทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เขา้ข่ายเป็นการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART ท่ีมิได้

ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทาํให้การเข้าทาํรายการดังกล่าวของกองทรัสต ์WHART 

จะต้องไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ใน

วาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองนี ้

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 นี ้วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3) ทกุ

รายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

วาระที ่3.2 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิในการ

เพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการนําหน่วยทรัสตใ์หม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

เพ่ือให้สอดคลอ้งกับการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART ตามท่ีไดร้ะบุไว้ในวาระท่ี 3.1 ข้างตน้ บริษัทฯ 

พิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัวิิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีจะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้ 

ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ในจาํนวนไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วย 

ทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุนครัง้นี ้เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วน

การถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะทาํใหก้องทรสัต ์WHART มีหนา้ท่ีตามกฎหมาย

ต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้
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ตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิไม่

จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

สัญชาติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีไม่ใช่สัญชาติไทย ท่ีบริษัทฯ จะนาํมาพิจารณาว่าจะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีหน้าท่ีตามกฎหมายต่างประเทศนั้น มีรายชื่อเบื ้องต้น ได้แก่ สัญชาติอเมริกัน สัญชาติ

ออสเตรเลีย สัญชาติเบลเยียม สัญชาติอังกฤษ สัญชาติแคนาดา สัญชาติจีน สัญชาติเดนมารก์ สัญชาติ

ฝรั่งเศส สญัชาติอินเดีย สญัชาติอิสราเอล สญัชาติญ่ีปุ่ น สญัชาติเกาหลีใต ้สญัชาติรสัเซีย สญัชาติสิงคโปร ์

สัญชาติสวีเดน สัญชาติสวิตเซอรแ์ลนด ์สัญชาติเยอรมัน สญัชาติพม่า และสัญชาติไตห้วนั (อา้งอิงจาก

รายชื่อสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ เมื่อวนัท่ี 30 ธันวาคม 

2568) ทัง้นี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพ่ิมเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว หากม ี

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืนเพ่ิมเติมจากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วย 

ทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 

หรือไม่ก็ได ้

ในกรณีท่ีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์

เสนอขายเพ่ิมเตมิเป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์มีเศษท่ีไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษ

ลงเป็นจาํนวนเตม็หน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจาํกดั (Private 

Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตามประกาศ

สาํนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจาํหน่าย

หลกัทรพัย ์และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

สิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร

ตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนการ

เสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุน

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดหรือกลุ่มบุคคลใดเป็น 

ผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรัสตท่ี์จาํหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 
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ในการนี ้บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วย 

ทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่

วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วย 

ทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการนาํหน่วยทรัสตใ์หม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย ์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ี

อาํนาจในการดาํเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณากาํหนดวันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ท่ีจะ

เสนอขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

2) พิจารณากาํหนดรายละเอียดอ่ืน ๆ  รายละเอียดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายและการจดัสรร

หน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการ

เสนอขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้หน่วยทรสัต ์วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย

หน่วยทรสัต ์อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้หน่วยทรัสต ์สัดส่วนการเสนอขายหน่วยทรัสต ์ราคา

เสนอขายหน่วยทรสัต ์เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้หน่วยทรสัต ์รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้งกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต  ์WHART และวิธีการจัดสรรกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมจองซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจัดสรร รวมทั้งการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์น

ส่วนท่ีเหลือจากการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมใหแ้ก่นกัลงทนุอ่ืน ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุพินิจ

ในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด 

3) กาํหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และดาํเนินการ

ในการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัตท่ี์จะออก

และเสนอขายเพ่ิมเติมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) เจรจา ต่อรอง เขา้ทาํ จดัเตรียม แกไ้ขเพ่ิมเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีจะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมถึงการแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่ายและผูจ้ดัจาํหน่ายเพ่ือดาํเนินการดงักล่าว 

5) จดัเตรียม ลงนาม และยื่นคาํขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอ่ืนใดท่ีจาํเป็น 

และเก่ียวขอ้งกับการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจัดสรรหน่วยทรสัต ์และการนาํหน่วยทรสัตท่ี์จะ

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และกระทาํการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นและเหมาะสมเพ่ือให้

การดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลสาํเรจ็ และ 
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6) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ทั้งนี ้ เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้ดาํเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยการแกไ้ขเพ่ิมเติม 

และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง อน่ึง ตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพ่ิมเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพ่ิมเติมท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สญัญาจึงมี

อาํนาจในการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตอี์ก  

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการตามท่ี

เสนอข้างตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ บริษัทฯ จะ

ดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมเงินทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติ

เสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการ

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษใน

เร่ืองนี ้

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 นี ้และวาระท่ี 3.3) ทกุ

รายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

วาระที ่3.3 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินเป็นจํานวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ิน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และอาจให้หลักประกัน

สาํหรับการกู้ยืมเงนิดังกล่าว  

สืบเน่ืองจากวาระท่ี 3.1 ซึ่งเก่ียวข้องกับโครงสรา้งเงินทุนท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท 

(ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่
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รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) นัน้ 

บรษิัทฯ เห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัิใหก้องทรสัต ์WHART มีอาํนาจดาํเนินการกูย้ืมเงนิ

จากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอ่ืนใด หรือผูใ้หกู้ท่ี้

เป็นสถาบนัอ่ืนใดท่ีสามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้อาทิ บริษัทประกันชีวิต 

และบริษัทประกันวินาศภัย โดยผู้ให้กู้อาจเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต ์WHART ใน

จาํนวนไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าว เพ่ือการเขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจดาํเนินการให้

กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่าวงเงินดงักล่าวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับจาํนวนเงินเพ่ิมทนุ

ท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

ทั้งนี ้ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์เพ่ิมเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั ตามรายละเอียดท่ีนาํเสนอในวาระ

ท่ี 3.3 นี ้เมื่อรวมกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั และหุน้กูท่ี้มีอยู่ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์

WHART ระดับหนี้สินของกองทรัสต์ WHART จะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง ซึ่ง ณ วันท่ี  

1 กุมภาพันธ์ 2569 ระบุไวว้่าทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 

ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม สาํหรับทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยท่ี์มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) จากการจดั

อันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือท่ีได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงิน (ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ

โดยทริสเรทติง้ (TRIS Rating) อยู่ในอันดับท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ท่ีระดับ A Stable ใน

วันท่ี 28 มกราคม 2569) อย่างไรก็ดี สาํนกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขท่ี อนร. 

4/2569 เ ร่ือง หลักการและร่างประกาศเก่ียวกับการปรับปรุงหลักเกณฑ์การกู้ยืมเงินและการจัดหา

ผลประโยชน์ของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์โดยเผยแพร่เมื่อวันท่ี 15 มกราคม 2569 ซึ่งมี

หลกัการเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. เห็นควรใหม้ีการปรบัปรุงหลกัเกณฑ ์ดงันี ้(ก) ยกเลิกการ

จัดทาํ Credit Rating และกาํหนดใหท้รสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยก์ูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 

ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีท่ีทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยม์ีอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ย

กว่า 2 เท่า และ (ข) กาํหนดใหท้รสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูอตัราส่วนท่ีมี

นยัสาํคญัทางการเงินเพ่ิมเติมตามระยะเวลาและช่องทางท่ีกาํหนด เพ่ือใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมี

ขอ้มลูในการติดตามและประเมินความเส่ียงของการชาํระหนี ้โดยเอกสารรบัฟังความคิดเห็นดงักล่าวไดร้ะบุ

ช่วงระยะเวลาท่ีคาดว่าหลักเกณฑท่ี์อยู่ระหว่างการรบัฟังความเห็นดังกล่าวจะมีผลใชบ้ังคับ ซึ่งเป็นช่วง

ภายในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2569 นี ้โดยท่ีผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะตอ้งกาํกับดูแลใหส้ัญญาก่อตั้ง 

ทรสัตเ์ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันัน้ หากประกาศท่ีเก่ียวขอ้งไดอ้อกมามีผลใชบ้งัคบั และสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการแกไ้ขเพ่ิมเติมใหส้อดคลอ้งกับกฎหมายท่ีจะมีการปรบัปรุง



34 

ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหก้ารกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพ่ิมเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ท่ีมีอยู่ในปัจจุบนั 

ตามรายละเอียดท่ีนาํเสนอในวาระท่ี 3.3 นี ้เมื่อรวมกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั และ

หุน้กูท่ี้มีอยู่ในปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART จะทาํใหร้ะดบัหนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะยงัคงเป็นไป

ตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งท่ีมีผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ  

โดยการกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART สาํหรบัการกูย้ืมเงิน

ตามท่ีระบุไวข้า้งตน้ จะเป็นไปตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันในสัญญากูย้ืมเงิน ส่วนหลักประกัน

สาํหรบัการกูย้ืมเงินท่ีเก่ียวขอ้งอาจประกอบไปดว้ย (1) การจาํนองทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ทัง้ท่ีมี

อยู่ในปัจจุบนั และทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทัง้หมดหรือ

บางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์

และผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (3) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/

หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรม์ประกันภัย เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบัญญัติ

หลกัประกันทางธุรกิจ และ (5) หลกัประกันการกูย้ืมเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันเพ่ิมเติม

ในสญัญากูย้ืมเงิน  

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการกาํหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ สาํหรบัการกูย้ืมเงิน ตลอดจนการดาํเนิน

ธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั อาทิ จาํนวนเงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการชาํระเงินคืน 

การเจรจาเขา้ทาํ ลงนาม และจดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงนิ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอน

ผูร้บัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเร็จ โดย

รายละเอียดของการกูย้ืมเงินปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือ 

ชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

ในการนี ้บรษิัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัิการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยกาํหนดจาํนวนเงิน

กูย้ืมไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยการมอบอาํนาจ

ใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการ ดงัตอ่ไปนี ้

1) พิจารณาและกาํหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จาํนวนเงินกู ้

อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการชาํระเงินคืน คาํมั่นการดาํรงสัดส่วนต่าง ๆ 

ของกองทรัสต ์WHART ตามท่ีจะตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันท่ีมติท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ม่ไดก้าํหนดไวแ้ละเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัมติของท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ 

ตามคาํสั่งหรือคาํแนะนาํจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/

หรือ หน่วยงานอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้ดาํเนินการติดต่อกับสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว 
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2) เจรจา จัดทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญากูย้ืมเงิน สัญญาหลักประกัน หรือสัญญา 

และขอ้ผกูพนัอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกบั

การกูย้ืมเงินและการใหห้ลักประกัน และทาํธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและการให้

หลกัประกันดงักล่าว โดยคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น

สาํคญั 

3) การเขา้ทาํสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกัน และสญัญาอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินระหว่าง

กองทรสัต ์WHART กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (หากมี) 

4) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจในการดาํเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินเพ่ือการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ในจาํนวนเงินไม่เกิน 2,507,600,000 บาท 

และอาจใหห้ลกัประกันสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวกับผูใ้หกู้ ้ซึ่งอาจเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตีของ

กองทรสัต ์WHART รวมถึงอนุมตัิการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการกาํหนด

รายละเอียด หลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอ่ืน ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกัน การเจรจา จดัทาํ ลงนาม 

ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และการทาํธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือใหก้าร

กูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็  

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติ

เสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการ

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเน่ืองจากรายการนีอ้าจเขา้ข่ายเป็นธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตี ดงันัน้ หากมติท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระท่ี 3.3 นี้

มีเสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่

สามารถเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแยง้ทางประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามท่ีกล่าว

ขา้งตน้ได ้แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสามารถกูย้ืมเงินจากบุคคลอ่ืนใดท่ีไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ 

ทรสัตี รวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวได ้หากไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย

กว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี ้ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็น

พิเศษท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้รว่ม
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การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) ในวันท่ี 24 มีนาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้

รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 15 

นอกจากนี ้เน่ืองจากการกูย้ืมเงินในครัง้นีอ้าจประกอบดว้ยการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินซึ่งเป็นบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกับทรัสตี บริษัทฯ จึงไดแ้นบสารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร  ์และอาจให้หลักประกันสําหรับการกู้ยืมเงินดังกล่าว ดังมี

รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และรายงานความเห็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการ

ไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 เพ่ือประกอบการ

พิจารณา โดยบริษัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูท่ีปรากฏในสารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัต์

กับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจให้หลักประกันสาํหรับการกู้ยืมเงิน

ดงักล่าว แลว้ดว้ยความระมดัระวงั และขอรบัรองว่าขอ้มลูท่ีปรากฏในสารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยง

กันของกองทรัสตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบั

การกูย้ืมเงินดงักล่าว ไม่เป็นเท็จ และไม่ทาํใหบ้คุคลอ่ืนสาํคญัผิดในสาระสาํคญั 

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 3.3 นี)้ ทกุ

รายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

นอกจากนี ้หากมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นวาระท่ี 3.3 นีม้ีเสียงคัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สามารถเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามท่ีกล่าวขา้งตน้ได ้แต่กองทรสัต ์WHART จะยังคง

สามารถกูย้ืมเงินจากบคุคลอ่ืนใดท่ีไม่ใชบ่คุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัต ีรวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงนิ

ดงักล่าวได ้หากไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่ง

หน่ึงของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทัง้นี ้การคดัคา้นการกูย้ืมเงินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีดงักล่าวในวาระนีจ้ะไม่กระทบต่อมตอินมุตัิ

ในวาระท่ี 1 วาระท่ี 3.1 และวาระท่ี 3.2 แต่อย่างใด 

วาระที ่4  พิจารณาอนุมัติจํานวนเงินทุนและจํานวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการ

กาํหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรร

หน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติม ในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการนําหน่วยทรัสต ์

จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และการกู้ยืมเงนิ เพื่อ
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การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 

และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

ในกรณีท่ีท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีมติอนุมัติการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 บริษัทฯ จะ

นาํเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์

พิจารณา ทัง้นี ้ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตักิารเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 แต่ไม่อนมุตัิการ

เขา้ทาํรายการในวาระท่ี 2 บรษิัทฯ จะนาํเสนอวาระท่ี 3 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 3.1 วาระท่ี 3.2 และวาระท่ี 

3.3) ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา โดยจะไม่มีการนาํเสนอวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 

วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ใหท่ี้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอีกต่อไป 

โดยรายละเอียดของวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 และวาระท่ี 4.3) ปรากฏดงัตอ่ไปนี ้ 

วาระที ่4.1  พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHART คร้ังที่ 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วย 

ทรัสตใ์หม่จาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และวิธีการกาํหนด

ราคาหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่9 

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทั้ง 2 โครงการ ในราคารวมไม่เกิน 3,688,800,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าเช่าช่วงท่ีดิน

จาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อปุกรณ ์และงานระบบในอาคาร และค่าทรพัยสิ์นอ่ืน

ท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ 

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยสาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) กองทรสัต ์WHART ตกลง

ชําระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงให้แก่  WHA Daiwa รวมเป็นเงินจํานวน 

230,472,350.47 บาทดว้ย (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าชว่งไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่ใน

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

โดยเงินทนุท่ีจะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART ทัง้ 2 โครงการ ในครัง้

นี ้ประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ เงิน

ประกันการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้

ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล และเงินประกนัการเช่าและการบรกิารบางส่วนตามสญัญาเชา่และสญัญาบรกิารของ

ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทั้งนี ้เงินทุนท่ีจะใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต ์WHART อาจ

ประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) และ (3) โดยท่ีโครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน
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เพ่ิมเติมจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรัสต ์WHART และ

สภาวะของตลาดทนุและตลาดหนีใ้นปัจจบุนั 

ในส่วนของโครงสรา้งเงินทนุ บรษิัทฯ เห็นควรใหม้ีการใชเ้งนิจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART จาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย 

โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ัดจาํหน่าย

หน่วยทรัสต ์และราคาหน่วยทรัสตท่ี์จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยอ้างอิงจากมูลค่าประเมินของ

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมทัง้ 2 โครงการ ซึ่งจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงิน

และตลาดทุนในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทุนจะ

ไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัรา

ผลตอบแทนท่ีจะไดร้ับจากการลงทุนในหลักทรัพยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุน

ทางเลือกอ่ืน ๆ และ (6) ผลการสาํรวจความตอ้งการของนกัลงทุนสถาบนั (Bookbuilding) (ทัง้นี ้ใหถื้อเอา

ขอ้มลูท่ีปรากฏในหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมเป็นจาํนวนเงนิทนุ จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะ

เพ่ิม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12) โดยมีวัตถุประสงคข์องการเพ่ิมทุนเพ่ือการเขา้

ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงัรายละเอียดท่ี

ปรากฏในวาระท่ี 1 และวาระท่ี 2 และจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมทั้ง 2 โครงการ

ดังกล่าว เพ่ือมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนท่ีมั่นคงในรูปแบบผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต  ์นอกจากนี้ การท่ีกองทรัสต์ WHART มีจํานวนหน่วยทรัสตเ์พ่ิมขึน้ยังส่งผลให้กองทรัสต  ์

WHART มีขนาดใหญ่ขึน้ ซึ่งเป็นท่ีน่าสนใจต่อนกัลงทนุ โดยบรษิัทฯ คาดว่าอาจส่งเสรมิใหเ้กิดสภาพคล่องท่ี

มากขึน้ในตลาดรอง อีกทั้งกองทรสัต ์WHART จะสามารถกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัยไ์ดเ้พ่ิมขึน้จากอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

ทัง้นี ้ตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์บริษัทฯ มีหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการดาํเนินการและบรหิาร

กองทรสัต ์WHART ใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายหลกัทรพัยก์าํหนด ซึ่งรวมถึงหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการ

นาํเงินของกองทรสัต ์WHART ไปลงทุนในอสังหาริมทรพัยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืน และจัดหาผลประโยชนจ์าก

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเห็นควรท่ีจะนาํเงินประกันการเช่าบางส่วนตาม

สญัญาเช่าตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล และเงนิ

ประกันการเช่าและการบริการบางส่วนตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าทรัพย์สินโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มาใชเ้ป็น

เงินทนุในการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมดว้ย โดยบรษิทัฯ มีความเห็นว่าการนาํเงินประกนัการเช่า

และการบริการบางส่วนตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ ของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม มา

ใช้ประโยชนใ์นการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมทั้ง 2 โครงการ จะช่วยให้กองทรัสต ์WHART มี

โครงสรา้งการบริหารเงินท่ีมีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยจะทาํใหต้น้ทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน
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เพ่ิมเติมทั้ง 2 โครงการตํ่าลง ซึ่งคาดว่าจะส่งผลใหผ้ลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัตด์ีขึน้ โดยในการลงทุน

เพ่ิมเติมในครัง้นี ้บรษิัทฯ มีความประสงคจ์ะดาํเนินการใหก้องทรสัต ์WHART นาํเงินประกนัการเช่าและการ

บรกิารบางส่วนตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบรกิาร ของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งกองทรสัต ์

WHART จะไดร้ับจากผูเ้ช่ารวมจาํนวนประมาณ 80,000,000 บาท มาใชเ้พ่ือการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติม ทัง้ 2 โครงการ ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะคาํนึงถึงการบรหิารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องของกองทรสัต ์

WHART ดว้ย 

บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิในการกาํหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ อาทิ การกาํหนดจาํนวนเงินประกนัการเช่า

และการบริการบางส่วนตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ ของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมท่ีจะ

นาํมาใช้เป็นเงินทุน การกาํหนดทรพัยสิ์นท่ีกองทรัสต ์WHART จะนาํเงินประกันการเช่าและการบริการ

บางส่วนตามสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการ ของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม มาใชเ้ป็นเงินทุน 

รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดังกล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้าร

ดาํเนินการดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ ทั้งนี ้โดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต ์WHART และผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยรายละเอียดของการนาํเงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วนตามสญัญา

เช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดับบลิวจีซีแอล และสัญญาเช่าและสัญญา

บรกิารของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) มาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติมจะปรากฏตามแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 

9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12  

ในการนี ้บรษิัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัิการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART จาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย โดยเมื่อ

รวมกับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบันจาํนวน 3,468,827,441 หน่วย จะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้จาํนวนไม่เกิน 3,718,827,441 หน่วย และกองทรสัต ์WHART อาจใชเ้งินสด

ภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกันการ

เช่าและการบริการบางส่วน จาํนวนรวมประมาณ 80,000,000 บาท ตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชน์

ท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดับบลิวจีซีแอล และสัญญาเช่าและบริการของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มาใชเ้ป็น

เงินทุนในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมเติม รวมถึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมัติวิธีการกาํหนดราคา

หน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการมอบอาํนาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ี

อาํนาจในการดาํเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) กาํหนดรูปแบบการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเตมิ 

รวมถึงกาํหนดจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกเสนอขาย ราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขาย จาํนวนเงิน

สดภายในของกองทรสัต ์WHART และจาํนวนเงินประกันการเช่าและการบริการตามสญัญาเช่า

เพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต  ์WHART จะเข้าทาํกับดับบลิวจีซีแอล และสัญญาเช่าและ

สญัญาบรกิารของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 
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กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เพ่ือมาใชเ้ป็นเงินทุนในการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม ทัง้ 2 โครงการ โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางท่ีกาํหนดไวข้า้งตน้ 

2) ดาํเนินการติดต่อกับสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ 

องคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ  เพ่ือการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

3) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ทั้งนี ้โดยมีรายละเอียดแบบรายงานการเพ่ิมทุน ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท วนัท่ี 10 มีนาคม พ.ศ. 2569 และวตัถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพ่ิมทุนและ

จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 และสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 เพ่ือ

ประกอบการพิจารณา 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART เพ่ือการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ตามท่ีไดเ้สนอทกุ

ประการ เน่ืองจากบริษัทฯ คาดว่าการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติมในครัง้นี ้นอกเหนือจากการสรา้ง

โอกาสในการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีเล็งเห็นแลว้ว่ามีศกัยภาพท่ีดีในอนาคตและเป็นการเพ่ิมความหลากหลาย

ของแหล่งท่ีมาของรายไดด้งัท่ีไดก้ล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ ยังทาํใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกาสท่ีจะขยายการ

ลงทุนเ พ่ิมเติมในทรัพย์สินภายใต้การบริหารงานของ  WHA ซึ่ง เป็นบริษัทท่ีดําเนินธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยด์า้นคลงัสินคา้ ศนูยก์ระจายสินคา้ และโรงงาน ท่ีไดม้าตรฐานในระดบัสากล เพ่ือเพ่ิมความ

มั่นคงของรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจ

ในการดําเนินการตามท่ีเสนอข้างต้น โดยเมื่อกองทรัสต์ WHART ได้รับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตแ์ลว้ บรษิัทฯ จะดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมเงินทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART เขา้ข่ายเป็นการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์WHART ท่ีมิได้

ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ทาํให้การเข้าทาํรายการดังกล่าวของกองทรัสต ์WHART 

จะต้องไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ใน

วาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองนี ้

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

 กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเขา้ลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  
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บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

มีมตอินมุตัิการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 นี ้วาระท่ี 4.2 

และวาระท่ี 4.3) ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

 ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

วาระที ่4.2  พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิในการ

เพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และการนําหน่วยทรัสตใ์หม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

เพ่ือให้สอดคลอ้งกับการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART ตามท่ีไดร้ะบุไว้ในวาระท่ี 4.1 ข้างตน้ บริษัทฯ 

พิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัวิิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีจะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้ 

ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ในจาํนวนไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของหน่วย 

ทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุนครัง้นี ้เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วน

การถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ท่ีจะทาํใหก้องทรสัต ์WHART มีหนา้ท่ีตามกฎหมาย

ต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้

ตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิไม่

จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

สัญชาติของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีไม่ใช่สัญชาติไทย ท่ีบริษัทฯ จะนาํมาพิจารณาว่าจะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีหน้าท่ีตามกฎหมายต่างประเทศนั้น มีรายชื่อเบื ้องต้น ได้แก่ สัญชาติอเมริกัน สัญชาติ

ออสเตรเลีย สัญชาติเบลเยียม สัญชาติอังกฤษ สัญชาติแคนาดา สัญชาติจีน สัญชาติเดนมารก์ สัญชาติ

ฝรั่งเศส สญัชาติอินเดีย สญัชาติอิสราเอล สญัชาติญ่ีปุ่ น สญัชาติเกาหลีใต ้สญัชาติรสัเซีย สญัชาติสิงคโปร ์

สัญชาติสวีเดน สัญชาติสวิตเซอรแ์ลนด ์สัญชาติเยอรมัน สญัชาติพม่า และสัญชาติไตห้วนั (อา้งอิงจาก

รายชื่อสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ เมื่อวนัท่ี 30 ธันวาคม 

2568) ทัง้นี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพ่ิมเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว หากม ี

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืนเพ่ิมเติมจากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วย 

ทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 

หรือไม่ก็ได ้
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ในกรณีท่ีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์

เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์มีเศษท่ีไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษ

ลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจาํกดั (Private 

Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตามประกาศ

สาํนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจาํหน่าย

หลกัทรพัย ์และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

สิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร

ตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วน

การเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะ

ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดหรือกลุ่มบุคคลใดเป็น 

ผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรัสตท่ี์จาํหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

ในการนี ้บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วย 

ทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่

วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วย 

ทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการนาํหน่วยทรัสตใ์หม่เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย ์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ี

อาํนาจในการดาํเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณากาํหนดวันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ท่ีจะ

เสนอขาย โดยวิธีการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

2) พิจารณากาํหนดรายละเอียดอ่ืน ๆ  รายละเอียดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายและการจดัสรร

หน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการ

เสนอขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้หน่วยทรสัต ์วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย

หน่วยทรสัต ์อัตราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้หน่วยทรัสต ์สัดส่วนการเสนอขายหน่วยทรัสต ์ราคา

เสนอขายหน่วยทรสัต ์เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้หน่วยทรสัต ์รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้งกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อ
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หน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต  ์WHART และวิธีการจัดสรรกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมจองซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจัดสรร รวมทั้งการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์น

ส่วนท่ีเหลือจากการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมใหแ้ก่นกัลงทนุอ่ืน ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุพินิจ

ในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุรายใด 

3) กาํหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเตมิในครัง้นี ้และดาํเนินการ

ในการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัตท่ี์จะออก

และเสนอขายเพ่ิมเติมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) เจรจา ต่อรอง เขา้ทาํ จดัเตรียม แกไ้ขเพ่ิมเติม และลงนามในสญัญา และเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีจะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมถึงการแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่ายและผูจ้ดัจาํหน่ายเพ่ือดาํเนินการดงักล่าว 

5) จดัเตรียม ลงนาม และยื่นคาํขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอ่ืนใดท่ีจาํเป็น 

และเก่ียวขอ้งกับการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจัดสรรหน่วยทรสัต ์และการนาํหน่วยทรสัตท่ี์จะ

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และกระทาํการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นและเหมาะสมเพ่ือให้

การดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ประสบผลสาํเรจ็ และ 

6) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการ

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ทั้งนี ้ เมื่อกองทรัสต์ WHART ได้ดาํเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์WHART โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยการแกไ้ขเพ่ิมเติม 

และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง อน่ึง ตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์การแกไ้ขเพ่ิมเติม

สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการแกไ้ขเพ่ิมเติมท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คู่สญัญาจึงมี

อาํนาจในการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตอี์ก  

ความเหน็ของบริษัทฯ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย รวมถึงการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการตามท่ี

เสนอข้างตน้ โดยเมื่อกองทรสัต ์WHART ไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ลว้ บริษัทฯ จะ

ดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมเงินทนุต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

การลงมติ 
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การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติ

เสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการ

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษใน

เร่ืองนี ้

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเขา้ลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

มีมตอินมุตัิการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 นี ้

และวาระท่ี 4.3) ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้ 

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

วาระที ่4.3  พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินจํานวนไม่เกิน 3,688,800,000 บาท เพื่อการลงทุนในทรัพย์สิน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ

และอาจให้หลักประกันสาํหรับการกู้ยืมเงนิดังกล่าว 

สืบเน่ืองจากวาระท่ี 4.1 ซึ่งเก่ียวข้องกับโครงสรา้งเงินทุนท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ในราคารวมไม่เกิน 3,688,800,000 

บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้

ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าเช่าช่วงท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ ์

และงานระบบในอาคาร และค่าทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

(แล้วแต่กรณี)) โดยสาํหรับโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส  ์เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าชว่งใหแ้ก่ WHA Daiwa รวมเป็นเงินจาํนวน 230,472,350.47 บาทดว้ยนัน้ 

บรษิัทฯ เห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัิใหก้องทรสัต ์WHART มีอาํนาจดาํเนินการกูย้ืมเงนิ

จากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอ่ืนใด หรือผูใ้หกู้ท่ี้

เป็นสถาบนัอ่ืนใดท่ีสามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้อาทิ บริษัทประกันชีวิต 

และบริษัทประกันวินาศภัย โดยผู้ให้กู้อาจเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต ์WHART ใน

จาํนวนไม่เกิน 3,688,800,000 บาท และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าว เพ่ือการเขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้งนี ้ บริษัทฯ อาจ



45 

ดาํเนินการใหก้องทรัสต ์WHART กู้ยืมเงินเต็มวงเงินหรือน้อยกว่าวงเงินดังกล่าวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับ

จาํนวนเงินเพ่ิมทนุท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

ทั้งนี ้ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) เพ่ิมเติมจากทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน ตามรายละเอียดท่ีนาํเสนอใน

วาระท่ี 4.3 นี ้เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบัน และหุน้กูท่ี้มีอยู่ในปัจจุบันของ

กองทรสัต ์WHART ระดับหนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ซึ่ง ณ 

วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ ์2569 ระบุไวว้่าทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 

35 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม สาํหรบัทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยท่ี์มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) จากการจดั

อันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือท่ีได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงิน (ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ

โดยทริสเรทติง้ (TRIS Rating) อยู่ในอันดับท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ท่ีระดับ A Stable ใน

วันท่ี 28 มกราคม 2569) อย่างไรก็ดี สาํนกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขท่ี อนร. 

4/2569 เ ร่ือง หลักการและร่างประกาศเก่ียวกับการปรับปรุงหลักเกณฑ์การกู้ยืมเงินและการจัดหา

ผลประโยชน์ของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์โดยเผยแพร่เมื่อวันท่ี 15 มกราคม 2569 ซึ่งมี

หลกัการเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. เห็นควรใหม้ีการปรบัปรุงหลกัเกณฑ ์ดงันี ้(ก) ยกเลิกการ

จัดทาํ Credit Rating และกาํหนดใหท้รสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยก์ูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 

ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีท่ีทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยม์ีอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ย

กว่า 2 เท่า และ (ข) กาํหนดใหท้รสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูอตัราส่วนท่ีมี

นยัสาํคญัทางการเงินเพ่ิมเติมตามระยะเวลาและช่องทางท่ีกาํหนด เพ่ือใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมี

ขอ้มลูในการติดตามและประเมินความเส่ียงของการชาํระหนี ้โดยเอกสารรบัฟังความคิดเห็นดงักล่าวไดร้ะบุ

ช่วงระยะเวลาท่ีคาดว่าหลักเกณฑท่ี์อยู่ระหว่างการรบัฟังความเห็นดังกล่าวจะมีผลใชบ้ังคับ ซึ่งเป็นช่วง

ภายในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2569 นี ้โดยท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะตอ้งกาํกับดูแลใหส้ัญญาก่อตั้ง 

ทรสัตเ์ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันัน้ หากประกาศท่ีเก่ียวขอ้งไดอ้อกมามีผลใชบ้งัคบั และสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการแกไ้ขเพ่ิมเติมใหส้อดคลอ้งกับกฎหมายท่ีจะมีการปรบัปรุง

ดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหก้ารกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เพ่ิมเติมจากทรัพยสิ์นของกองทรัสต  ์WHART ท่ีมีอยู่ใน

ปัจจุบัน ตามรายละเอียดท่ีนาํเสนอในวาระท่ี 4.3 นี ้เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART ใน

ปัจจุบนั และหุน้กูท่ี้มีอยู่ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART จะทาํใหร้ะดบัหนีสิ้นของกองทรสัต ์WHART จะ

ยงัคงเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งท่ีมีผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ  
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โดยการกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART สาํหรบัการกูย้ืมเงิน

ตามท่ีระบุไวข้า้งตน้ จะเป็นไปตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันในสัญญากูย้ืมเงิน ส่วนหลักประกัน

สาํหรบัการกูย้ืมเงินท่ีเก่ียวขอ้งอาจประกอบไปดว้ย (1) การจาํนองทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ทัง้ท่ีมี

อยู่ในปัจจุบัน และทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ทั้งหมดหรือบางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขใน

กรมธรรมป์ระกันภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันภยัร่วม (3) การโอนสิทธิ

อย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรม์

ประกนัภยั เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ และ (5) หลกัประกนัการ

กูย้ืมเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงรว่มกนัเพ่ิมเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการกาํหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ สาํหรบัการกูย้ืมเงิน ตลอดจนการดาํเนิน

ธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั อาทิ จาํนวนเงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการชาํระเงินคืน 

การเจรจาเขา้ทาํ ลงนาม และจดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงนิ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอน

ผูร้บัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเร็จ โดย

รายละเอียดของการกูย้ืมเงินปรากฏตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือ 

ชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

ในการนี ้บรษิัทฯ จึงขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนมุตัิการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยกาํหนดจาํนวนเงิน

กูย้ืมไม่เกิน 3,688,800,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยการมอบอาํนาจ

ใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการ ดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาและกาํหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จาํนวนเงินกู ้

อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการชาํระเงินคืน คาํมั่นการดาํรงสัดส่วนต่าง ๆ 

ของกองทรัสต ์WHART ตามท่ีจะตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันท่ีมติท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ม่ไดก้าํหนดไวแ้ละเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัมติของท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ 

ตามคาํสั่งหรือคาํแนะนาํจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/

หรือ หน่วยงานอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้ดาํเนินการติดต่อกับสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว 

2) เจรจา จัดทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญากูย้ืมเงิน สัญญาหลักประกัน หรือสัญญา 

และขอ้ผกูพนัอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกบั

การกูย้ืมเงินและการใหห้ลักประกัน และทาํธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและการให้

หลกัประกันดงักล่าว โดยคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น

สาํคญั 

3) การเขา้ทาํสญัญากูย้มืเงิน สญัญาหลกัประกัน และสญัญาอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินระหว่าง

กองทรสัต ์WHART กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (หากมี) 
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4) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจในการดาํเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินเพ่ือการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ในจํานวนเงินรวมไม่เกิน 

3,688,800,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวกบัผูใ้หกู้ ้ซึ่งอาจเป็นบคุคลท่ีเก่ียว

โยงกันกับทรสัตีของกองทรสัต ์WHART รวมถึงอนุมตัิการมอบอาํนาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ี

อาํนาจในการกาํหนดรายละเอียด หลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอ่ืน ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนั การ

เจรจา จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน และการทาํธุรกรรมใด ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง เพ่ือใหก้ารกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็  

การลงมติ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของกองทรสัต ์WHART จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติ

เสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้รว่มการ

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเน่ืองจากรายการนีอ้าจเขา้ข่ายเป็นธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตี ดงันัน้ หากมติท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นวาระท่ี 4.3 นี้

มีเสียงคดัคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่

สามารถเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแยง้ทางประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามท่ีกล่าว

ขา้งตน้ได ้แต่กองทรสัต ์WHART จะยงัคงสามารถกูย้ืมเงินจากบุคคลอ่ืนใดท่ีไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ 

ทรสัตี รวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าวได ้หากไดร้บัมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย

กว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

รว่มการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี ้ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็น

พิเศษท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้รว่ม

การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) ในวันท่ี 24 มีนาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้

รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 15 

นอกจากนี ้เน่ืองจากการกูย้ืมเงินในครัง้นีอ้าจประกอบดว้ยการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินซึ่งเป็นบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกับทรัสตี บริษัทฯ จึงไดแ้นบสารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรัสตก์ับบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และอาจใหห้ลักประกันสาํหรับการกูย้ืมเงิน
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ดังกล่าว ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และรายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

เก่ียวกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 9 

เพ่ือประกอบการพิจารณา โดยบรษิัทฯ ไดส้อบทานขอ้มลูท่ีปรากฏในสารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั

ของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี) ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ และอาจให้

หลักประกันสาํหรับการกู้ยืมเงินดังกล่าว แลว้ดว้ยความระมัดระวัง และขอรับรองว่าข้อมูลท่ีปรากฏใน

สารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรสัตี) 

ในการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

ทัง้ 2 โครงการ และอาจใหห้ลกัประกนัสาํหรบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว ไม่เป็นเท็จ และไม่ทาํใหบ้คุคลอ่ืนสาํคญั

ผิดในสาระสาํคญั 

เงือ่นไขการเข้าทาํรายการ 

กองทรัสต ์WHART จะดาํเนินการเพื่อการเขา้ลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ ในกรณีท่ีท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

มีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 และวาระท่ี 4 (ซึ่งประกอบดว้ยวาระท่ี 4.1 วาระท่ี 4.2 

และวาระท่ี 4.3 นี ้) ทกุรายการเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้เท่านัน้  

ในการนี ้โปรดพิจารณาเงื่อนไขเพ่ิมเติมในรายละเอียดเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติท่ีไดน้าํเสนอ

ไปขา้งตน้ 

นอกจากนี ้หากมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นวาระท่ี 4.3 นีม้ีเสียงคัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด กองทรสัต ์WHART จะไม่สามารถเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตามท่ีกล่าวขา้งตน้ได ้แต่กองทรสัต ์WHART จะยังคง

สามารถกูย้ืมเงินจากบคุคลอ่ืนใดท่ีไม่ใชบ่คุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัต ีรวมถึงอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงนิ

ดงักล่าวได ้หากไดร้บัมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่ง

หน่ึงของหน่วยทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทัง้นี ้การคดัคา้นการกูย้ืมเงินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีดงักล่าวในวาระนีจ้ะไม่กระทบต่อมตอินมุตัิ

ในวาระท่ี 1 วาระท่ี 2 วาระท่ี 4.1 และวาระท่ี 4.2 แต่อย่างใด 

วาระที ่5 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (หากมี) 

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เขา้รว่มการประชมุตามวนัและเวลาท่ีระบใุนหนงัสือ

เชิญประชุมฉบบันี ้โดยขอใหท่้านโปรดศึกษาขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการเขา้ร่วมการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการมอบ

ฉนัทะ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 11  
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ทัง้นี ้หากท่านผู้ถือหน่วยทรัสตป์ระสงคจ์ะเข้าร่วมการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ขอให้ผู้ถือหน่วย 

ทรัสตส์่งแบบฟอรม์ใบตอบรับการเขา้ร่วมการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่

ส่งมาด้วย 12 หรือส่งข้อมูลผ่านทางเว็บไซต ์หรือ QR Code พร้อมทั้งแนบสําเนาหลักฐานการยืนยันตัวตนที่

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 11 มายังบริษัทฯ ภายในวันที่ 17 เมษายน 2569 ตามวิธีการและขั้นตอนตามที่

ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 11 โดยเมื่อบรษิัทฯ ไดต้รวจสอบรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์

ท่ีมีสิทธิในการเข้าร่วมการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้ง ท่ี 1/2569 (Record Date) ในวันท่ี 24 มีนาคม 2569 แล้ว  

ผูใ้หบ้รกิารระบบควบคมุการประชมุ กล่าวคือ บรษิัท อินเวนทเ์ทค ซิสเท็มส ์(ประเทศไทย) จาํกดั จะจดัส่ง Username และ 

Password สาํหรบัการเขา้ร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตผ่์านทางอีเมลท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตแ์จง้

ขา้งตน้  

หากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่สามารถเขา้ร่วมการประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงคจ์ะมอบฉันทะใหผู้ร้บัมอบ

ฉนัทะเขา้รว่มการประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตนี์ ้โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามใน

หนงัสือมอบฉันทะ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 13 โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉันทะใหก้รรมการ

อิสระของบริษัทฯ อนัไดแ้ก่ นายสมศกัดิ์ ประถมศรีเมฆ เป็นผูเ้ขา้ร่วมการประชมุและออกเสียงลงคะแนนในท่ีประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตค์รัง้นีแ้ทนได ้ทัง้นี ้รายละเอียดขอ้มลูของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ปรากฏ

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 14 ในการนี ้ขอใหท่้านผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ปรดพิจารณาเงื่อนไขการนาํเสนอวาระและการลงมติตาม

รายละเอียดท่ีปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุฉบบันีข้า้งตน้ก่อนการจดัทาํหนงัสือมอบฉนัทะดงักล่าว 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

(นางสาวจรีพร จารุกรสกุล) 

ประธานกรรมการ 

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
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