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ค าย่อ ชื่อเต็ม 

WHART หรือ กองทรสัต ์WHART ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

WHA หรือ ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  

WHA DAIWA บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั  

WGCL  บรษิัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั 

WHAVH บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั 

PTTGC บรษิัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ำกดั (มหำชน) 

กลุ่ม WHA WHA บรษิัทย่อยของ WHA และบรษิัทท่ี WHAรว่มลงทนุ 

บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ  
จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั 

WHAREM หรือ ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

KAsset หรือ ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 

ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน)  

SIM บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั 

SMF บรษิัท ซำลแมนน ์(ฟำรอ์ีสท)์ จ ำกดั 

WHAPF กองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนด์
แวรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ หรือ IFA  บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

ตลำดหลกัทรพัยฯ์  ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์

ประกำศ สร.26/2555  
 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์ที่ สร. 26/2555 เรื่อง
ข้อก ำหนดเก่ียวกับรำยกำรและข้อควำมในสัญญำก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อกำร
ลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(ฉบบัประมวล)  

ขอ้บงัคบั บจ/ร 29-00 ขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรรบั กำรเปิดเผยสำรสนเทศ และ
กำรเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์(บจ/ร 29-00) 

ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 ประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลูและ
กำรปฏิบตัิกำรของบริษัทจดทะเบียนในรำยกำรที่ เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 
พฤศจิกำยน 2546 และที่แกไ้ขเพิ่มเติม (บจ/ป 22-01) 

ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2569 โดยเป็นกำรประชุม
ผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวนัท่ี 29 เมษำยน 2569 โดยจะเริ่มด ำเนินกำรประชมุผ่ำนส่ือ
อิเล็กทรอนิกสใ์นเวลำ 15.00 น. ตำมหลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดในกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งกบั
กำรประชมุผ่ำนสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

สญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ สญัญำก่อตัง้ทรสัตข์อง WHART 
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ค าย่อ ชื่อเต็ม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ที่สำมำรถเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมได ้โดยที่จะไม่
ท ำให ้WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูฯ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูเพื่อออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์
 
ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทุน ทีก่องทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุน  
โครงกำร WGCL IDC โครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ -ตรำด กม.23 Inbound 
(อำคำร A, B และ C) 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม  โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound  

กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 กำรเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว 

กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 กำรเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 

สญัญำเชำ่ชว่งที่ดินทอดที่ 1 สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 บนโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำง WHA 
และ WHA DAIWA 

เจำ้ของที่ดิน ผู้รับมรดกของนำงสำวสมศรี ทวีรัตน์ นำยประสิทธ์ิ เสำวพฤกษ์ นำยวรัญญู เสำว
พฤกษ์ นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์  ซึ่งเป็นเจ้ำของที่ดิน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 

สญัญำเชำ่ที่ดินหลกั สญัญำเช่ำที่ดินหลกับนโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำง เจำ้ของที่ดนิ 
และ WHA 

ขอ้ตกลง Step-in จำกเจำ้ของที่ดนิ ขอ้ตกลงที่เจำ้ของที่ดินจะตกลงสละสิทธิกำรเลิกสญัญำเช่ำที่ดินหลกั ในกรณีที่ WHA 
ไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำที่ดินหลกั แต่จะแจง้ให ้WHA และกองทรสัต ์WHART ทรำบ
ถึงเหตุผิดสัญญำ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสัญญำดงักล่ำว 
หรือบอกกล่ำวกำรรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำที่ดินหลกั (ระหว่ำง เจำ้ของ
ที่ดิน และ WHA) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ (Step-
in) และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำที่ดินหลกัอนัเกิดจำก WHA แทน 

ขอ้ตกลงภำระติดพนั ขอ้ตกลงที่นำยวรญัญ ูเสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรนิทร ์เสำวพฤกษ์ 
(ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ 
ตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพนั
ในอสงัหำริมทรพัยบ์นที่ดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 38353 ซึ่งเป็นทำงเขำ้-ออก
ระหว่ำงที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะเข้ำลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ที่ ตลอดจน
บริวำรของบุคคลดงักล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ 
ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำย
โฆษณำประชำสัมพันธ์ต่ำง ๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทน ตลอดระยะเวลำที่กองทรัสต ์
WHART ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
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เรียน ท่ำนผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
 
เรื่อง ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“WHAREM” หรือ “ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์) ใน
ฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ 
“กองทรัสต ์WHART”) เมื่อวันที่ 10 มีนำคม 2569 มีมติอนุมัติให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ครัง้ที่ 
1/2569 โดยเป็นกำรประชมุผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวนัที่ 29 เมษำยน 2569 เพื่อพิจำรณำเรื่องต่ำง ๆ ดงัต่อไปนี ้ 
 
ตำมที่ปัจจุบนั กองทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนเป็นจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไว้
หน่วยละ 8.9426 บำท รวม 31,020,336,273.89 บำท และไดม้ีกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์สิทธิกำรเช่ำ และสิทธิกำรเช่ำช่วง
อสังหำริมทรพัยใ์นปัจจุบัน เป็นจ ำนวนรวมทั้งสิน้ 42 โครงกำร (ไดป้รบัปรุงขอ้มูลใหไ้ม่รวมโครงกำรดับบลิวเอชเอ ฟรีโซน 
แฟคทอร่ี ระยอง ซึ่งกองทรสัตไ์ดจ้ ำหน่ำยทรพัยสิ์นดงักล่ำวเมื่อวนัท่ี 12 กมุภำพนัธ ์2569 เรียบรอ้ยแลว้) ดงัต่อไปนี ้
 
1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. 
2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 
3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 
4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 
5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 
6) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบรุี / ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์สระบรุี 
7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 
8) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 
9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 
10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 
11) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 
12) โครงกำรคำโอ ดี.ซี. 
13) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุี 
14) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์
15) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. 
16) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน 
17) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 
18) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 
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19) โครงกำรดีเอสจีที สระบรุี 
20) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และ โปรเจค 2 
21) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 
22) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 
23) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคลิ่ง แฟคทอร่ี 
24) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์
25) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 
26) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (ยนูิลีเวอร)์ 
27) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) 
28) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 
29) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร D,I,F,G) 
30) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) 
31) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 
32) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ 
33) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) 
34) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 
35) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 
36) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 
37) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4  
38) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) 
39) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 
40) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 
41) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร L และ Q) 
42) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร C และ R) 
 
เพื่อใหเ้ป็นไปตำมวตัถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรสัต ์WHART ในกำรระดมเงินทุนไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วงอสงัหำริมทรัพย ์
ตลอดจนท ำกำรปรบัปรุง เปล่ียนแปลง และพัฒนำศักยภำพของอสังหำริมทรพัย ์และจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัย์
ดงักล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART คณะกรรมกำร
WHAREM จึงมีมติเห็นควรใหก้องทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ในโครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น
แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์(“โครงกำร WGCL IDC”) และโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound (อำคำร A, B และ C) (“โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound”) โดยกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 และ/
หรือ กำรกูย้ืมเงิน และกำรใชเ้งินสดภำยในของกองทรสัต  ์WHART และ/หรือ เงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วน ตำม
สญัญำเช่ำและ/หรือ สญัญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound เพื่อ
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 เพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์โดยในกำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำว จ ำเป็นตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์WHAREM จึงไดก้ ำหนดแนวทำงในกำรด ำเนินกำร 
ดงัต่อไปนี ้
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1. ทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC  
 
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ซึ่งกำรลงทุนนีป้ระกอบไปดว้ย กรรมสิทธ์ิในที่ดินและอำคำร
คลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำน ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่ำว รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำว
ของโครงกำร WGCL IDC ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั (“WGCL”) โดยมีรำยละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 
1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) ต ำบลมำบตำพดุ อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

ซึ่งมีเนือ้ที่ดินตำมโฉนดที่ดินรวม 87 ไร ่1 งำน 61.70 ตำรำงวำ1 จำก WGCL 

2) กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนใน โครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพืน้ที่อำคำร
รวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตร จำก WGCL 

3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร2ดงักล่ำวในโครงกำร WGCL IDC 
จำก WGCL 
หมายเหตุ:  
(1) ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้ กองทรสัต ์WHART จะจัดหำผลประโยชนโ์ดยกำรน ำ

ที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนออกใหเ้ช่ำแก่ดับบลิวจีซีแอลตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชน ์โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี นับแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติม3 โดยมีมูลค่ำรวมประมำณ 6,200,815,999 บำท 
ทัง้นี ้เงื่อนไขและรำยละเอียดจะเป็นไปตำมสญัญำเช่ำเพ่ือจดัหำผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL ต่อไป 

(2) ในกำรลงทนุในครัง้นี ้WGCL ไดมี้เง่ือนไขว่ำภำยหลงัสญัญำเช่ำเพ่ือจดัหำผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL 
สิน้สุดลง ใหก้องทรสัต ์WHART ตกลงและยินยอมให ้WGCL และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ที่ ตลอดจนบริวำรของ WGCL ใชส้อยหรือใช้
ประโยชนใ์นบำงส่วนของที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกของที่ดินขำ้งเคียงที่ 
WGCL เป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำ (“ที่ดินขำ้งเคียง”) สู่ทำงสำธำรณะ (“ที่ดินทำงเขำ้ออก”) เพื่อเป็นทำงเดินและทำงรถยนตร์่วมกบั
กองทรสัต ์WHART ได ้โดยไม่มีค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART เป็นเจำ้ของที่ดินทำงเขำ้ออกและ WGCL 
เป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำในที่ดินขำ้งเคียงและมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นที่ดินทำงเขำ้ออก และยินยอมใหใ้ชส้อย
หรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกัน ำ้ฝน ซึ่งตัง้อยู่ในที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC ร่วมกับกองทรสัต ์
WHART โดยไม่มีค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART เป็นเจำ้ของบ่อพกัน ำ้ฝนและ WGCL เป็นผูท้รงสิทธิกำร
เช่ำในที่ดินขำ้งเคียงและมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกัน ำ้ฝน ทัง้นี ้เงื่อนไขและรำยละเอียดจะเป็นไปตำม
บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบัโครงกำร WGCL IDC ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL ต่อไป 

(3) ส ำหรบักำรลงทนุในโครงกำร WGCL IDC นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำ ดงัต่อไปนี ้รวมถึงสญัญำอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง กบั WGCL (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง)  
2) บันทึกข้อตกลงเกี่ยวกับโครงกำร WGCL IDC กับ WGCL (ซึ่งเป็นเจ้ำของกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสรำ้งในโครงกำร

ดงักล่ำว และเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์สิ่งปลกูสรำ้งในบริเวณที่ดินขำ้งเคียง) 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุนในโครงการ WGCL IDC จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้ง
เหล็ก ทางล าเลียงสินคา้ ชัน้วางสินคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนพืน้ทีห่ลงัคาของอาคารทีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุน และ
ทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการ WGCL IDC ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเพียง แนวสายไฟ ท่อน ้าประปา และท่อน า้ดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสทิธิข์อง WGCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเตมิใหเ้ป็นไปตามแบบ
แสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที ่9 เพือ่การลงทุนในทรพัย์สินที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
3 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569  
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รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมลูค่ำทรพัยสิ์นของโครงกำร WGCL IDC ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนนัน้ใหเ้ป็นไปตำม
หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสตแ์ละหนังสือชีช้วนกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 
 
2. ทรัพยส์ินโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 
นอกจำกทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
ดว้ย ซึ่งกำรลงทุนนีป้ระกอบไปดว้ย สิทธิกำรเช่ำช่วงในที่ดิน สิทธิกำรเช่ำอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนซึ่งตัง้อยู่บนที่ดิน
ดงักล่ำว รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร และกรรมสิทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร 
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนดงักล่ำวใน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (“WHA DAIWA”) โดยมี
รำยละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 
1) สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 38353) และสิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในที่ดนิ 

6 โฉนด (โฉนดเลขที่ 25317 25323 25324 25325 38422 และ 42782) ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั

สมุทรปรำกำร รวมเนือ้ที่เช่ำช่วงโดยประมำณ 52 ไร่ 0 งำน 8.40 ตำรำงวำ4 โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง

สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2595 หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิม่เตมิ5 

จำก WHA DAIWA 
2) สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม

ประมำณ 49,181.00 ตำรำงเมตร และส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำว 
โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวนัที่  30 มิถุนำยน 2595 หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันที่กองทรสัต ์

WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม6 จำก WHA DAIWA  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งำนระบบในอำคำร และทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนใ์นที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound จำก WHA DAIWA 
หมายเหตุ:  
(1) กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ภำยใตเ้ง่ือนไขดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ในกรณีที่ WHA DAIWA ไม่ปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ระหว่ำง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด 
(มหำชน) (“WHA”) และ WHA DAIWA (“สญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1”) นัน้ WHA (ในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำช่วงที่ดินที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะสละสิทธิกำรเลิกสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 แต่จะแจง้ให ้WHA DAIWA และ
กองทรสัต ์WHART ทรำบถึงเหตุผิดสัญญำ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แก้ไขเหตุผิดสัญญำดงักล่ำว หรือบอก
กล่ำวกำรรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงที่
เหลืออยู่ (Step-in) และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 อนัเกิดจำก WHA DAIWA แทน  

 
4 เนือ้ทีดิ่นดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นเนือ้ทีดิ่นบางส่วนของเนือ้ทีดิ่นทัง้หมดของโฉนดทีดิ่นทัง้หมด 
5 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
6 กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

9 

 

(ข) ในกรณีที่ WHA ไม่ปฏิบัติตำมสัญญำเช่ำที่ดินหลัก ระหว่ำง เจำ้ของที่ดินบุคคลธรรมดำ (ผูร้บัมรดกของนำงสำวสมศรี  
ทวีรตัน ์นำยประสิทธิ์ เสำวพฤกษ์ นำยวรญัญู เสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ ) (รวมเรียก
เจ้ำของที่ดินคนใดคนหนึ่งหรือหลำยคนรวมกันว่ำ “เจ้ำของที่ดิน”) และ WHA (“สัญญำเช่ำที่ดินหลัก”) นั้น กองทรสัต์ 
WHART จะด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของที่ดิน (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ 
ตกลงสละสิทธิกำรเลิกสญัญำเช่ำที่ดินหลกั แต่จะแจง้ให ้WHA และกองทรสัต ์WHART ทรำบถึงเหตุผิดสญัญำ เพื่อให้
กองทรสัต ์WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสญัญำดงักล่ำว หรือบอกกล่ำวกำรรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำที่ดิน
หลกัใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ (Step-in) และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำที่ดินหลกัอนัเกิด
จำก WHA แทน (“ขอ้ตกลง Step-in จำกเจำ้ของที่ดิน”) 
 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จำกเจำ้ของที่ดินโดยกำรเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบักำรเช่ำ
ช่วงที่ดินกับกองทรสัต ์WHART ณ วันที่กองทรัสต ์WHART เข้ำลงทุน กองทรัสต์ WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให้
เจำ้ของที่ดินเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำวในภำยหลงั และในระหว่ำงระยะเวลำดงักล่ำว กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำ
ด ำเนินกำรให ้WHA ในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ใหค้ ำรบัรองว่ำ หำกเจำ้ของที่ดินใชส้ิทธิเลิกสญัญำเช่ำที่ดินหลกัและ 
ขับไล่กองทรสัต ์WHART ออกจำกที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุน อนัเป็นเหตุใหก้องทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถใช้
ประโยชนใ์นที่ดินที่เช่ำช่วงได ้WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วำมเสียหำยใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ควำมผูกพนัที่จะรบัผิด
ชดใชค้วำมเสียหำยดงักล่ำวจะมีผลใชบ้งัคบัไปจนกว่ำกองทรสัต์ WHART จะไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จำกเจำ้ของที่ดินโดย
กำรเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบักำรเช่ำช่วงที่ดินดงักล่ำวกบักองทรสัต ์WHART 

(2) กองทรสัต ์WHART จะด ำเนินกำรใหน้ำยวรญัญ ูเสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ (ในฐำนะเจำ้ของ
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้)  ด ำเนินกำรจดทะเบียนให้กองทรัสต์ WHART เป็นผู้รับ
ประโยชนใ์นภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัยบ์นที่ดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 38353 ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่กองทรสัต ์WHART ไม่ได้
เขำ้ลงทุนในครัง้นี ้ เพื่อใช้เป็นทำงเขำ้-ออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด  กม.23 
Inbound สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ที่ ตลอดจนบริวำรของบุคคลดงักล่ำว ใชป้ระโยชนใ์น
ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ตลอดจนติดตัง้สิ่งปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำย
โฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำง ๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทน ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.
23 Inbound ทัง้นี ้เงื่อนไขและรำยละเอียดเป็นไปตำมบนัทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกับนำยวรญัญ ูเสำวพฤกษ์ 
นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHA ต่อไป (“ขอ้ตกลงภำระติดพนั”) 
 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลงภำระติดพนัจำกเจำ้ของที่ดิน ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ กองทรสัต ์
WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให้เจำ้ของที่ดินเขำ้ท ำข้อตกลงภำระติดพันในภำยหลัง และในระหว่ำงระยะเวลำดังกล่ำว 
กองทรสัต  ์WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให้ WHA และ WHA DAIWA ใหส้ิทธิและใหค้ ำรบัรองแก่กองทรสัต์ WHART ว่ำ
กองทรสัต ์WHART มีสิทธิใชท้ี่ดินบำงส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 38353 ซึ่งเป็นทำงเขำ้-ออกระหว่ำงที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะ
เขำ้ลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound สู่ทำงสำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ที่ ตลอดจน
บริวำรของบุคคลดังกล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท ์สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ 
ตลอดจนติดตัง้สิ่งปลูกสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำง ๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทน ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์
WHART ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound  

(3) ในปัจจุบนั พืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนักงำนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ยงัคงมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ 
โดยหำก ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน ปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนที่ยงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวน
พืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนักงำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำ
เช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขและรำยละเอียดเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำ
กำรที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA และ WHA DAIWA ต่อไป 
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(4) ส ำหรบักำรลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound นี ้กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำ ดงัต่อไปนี ้
รวมถึงสญัญำอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง 
1) สัญญำเช่ำช่วงที่ดิน กับ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 จำก WHA ในที่ดินโฉนดเลขที่ 25317 

25323 25324 25325 38353 (บำงส่วน) 38422 และ 42782)  
2) สญัญำเช่ำอำคำร กบั WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำน รวมถึงสิ่งปลกูสรำ้งอ่ืน ๆ 

ในโครงกำร) 
3) สญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์กบั WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินอ่ืน ๆ ในโครงกำร)  
4) สญัญำตกลงกระท ำกำร กับ WHA และ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 และเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์

ในสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอ่ืน ๆ ในโครงกำร) 
5) บันทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ส ำหรบัที่ดินโฉนดเลขที่ 38353, 25317, 25323, 25324, 25325 และ 42782 กับ

นำยวรญัญู เสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน) และ WHA 
(ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดิน)  

6) บันทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกับกำรเช่ำช่วงที่ดิน ส ำหรบัที่ดินโฉนดเลขที่ 38422 กับผูร้บัมรดกของนำงสำวสมศรี ทวีรตัน ์นำย
ประสิทธิ์ เสำวพฤกษ์ นำยวรญัญ ูเสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์

ในที่ดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดิน) 
7) บนัทึกขอ้ตกลงเกี่ยวกบักำรเช่ำช่วงที่ดิน กบั WHA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำที่ดิน) และ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นผูมี้สิทธิกำรเช่ำ

ช่วงที่ดินทอดที่ 1) 

 
รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัมลูค่ำทรพัยสิ์นของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุนัน้
ใหเ้ป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนกำร
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12  
 
3. จ านวนเงนิทุนและจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสต์

ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติม และ/หรือ การกู้ยืมเงนิ  
 
กรณีที ่1 การเข้าลงทนุในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 
 
เงินทุนท่ีจะใชใ้นกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีป้ระกอบดว้ย (1) เงินจำกกำร
เพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงิน
สดภำยในของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ เงินประกนักำรเช่ำบำงส่วนตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้
ท ำกบั WGCL 
 
ทัง้นี ้เงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ของกองทรสัต ์WHART อำจประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) 
และ (3) โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC จะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของ
อัตรำส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์WHART และสภำวะของตลำดทุนและตลำดหนีใ้นปัจจุบัน โดยรำยละเอียดของ
เงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้
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(1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 เพื่อลงทุนใน
ทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ของกองทรสัต ์WHART จ ำนวนไม่เกิน 
160,000,000 หน่วย โดยวิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำยผ่ำนผูจ้ดั
จ ำหน่ำยหน่วยทรัสต์ และรำคำหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำประเมินของ
ทรัพยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ซึ่งจัดท ำโดยผู้ประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นอิสระที่ไดร้ับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) ตลอดจนกำรพิจำรณำถึงปัจจยัต่ำง ๆ ท่ีมี
ควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินและตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนใน
ระดบัท่ีเหมำะสมที่นกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและใน
ตลำดโลก (5) อัตรำผลตอบแทนที่จะไดร้บัจำกกำรลงทุนในหลักทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำร
ลงทุนทำงเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนักลงทุนสถำบัน (Bookbuilding) ทั้งนี ้เมื่อรวม
หน่วยทรสัตจ์ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 เพื่อกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL 
IDC ของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย กับ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในปัจจุบันจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย จะท ำให้กองทรัสต์ WHART มี
หน่วยทรสัตจ์ ำนวนทัง้สิน้ไม่เกิน 3,628,827,441 หน่วย ทัง้นี ้ใหถื้อเอำขอ้มลูที่ปรำกฏในหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเป็นจ ำนวนเงินทุน จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและ
เสนอขำยเพิ่มเติม ในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC ของกองทรสัต ์WHART 

(2) กำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 2,507,600,000 บำท และอำจใหห้ลกัประกันส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว โดยเงื่อนไข
ส ำคญัในกำรกูย้ืมเงินและกำรใหห้ลกัประกนั (หำกมี) เป็นไปตำมที่ปรำกฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHART ตำมจ ำนวนที่ WHAREM เห็นสมควรและเหมำะสม 
(4) เงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL จ ำนวนประมำณ 

54,000,000 บำท 
 

กรณีที ่2 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงการ 
 

เงินทุนที่จะใชใ้นกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีป้ระกอบดว้ย (1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรัสต ์
WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกู้จำกกำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภำยในของ
กองทรัสต  ์WHART และ/หรือ เงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชน์ที่ WHART จะเข้ำท ำกับ 
WGCL และสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound  
 
ทัง้นี ้เงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART อำจประกอบดว้ย (1) และ/หรือ (2) และ 
(3) โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วน
หนีสิ้นและเงินทนุของกองทรสัต ์WHART และสภำวะของตลำดทนุและตลำดหนีใ้นปัจจบุนั โดยรำยละเอียดของเงินทนุท่ีจะใช้
ในกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้
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(1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 เพื่อลงทุนใน
ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสตใ์หม่ของกองทรัสต ์WHART จ ำนวนไม่เกิน 
250,000,000 หน่วย โดยวิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำยผ่ำนผูจ้ดั
จ ำหน่ำยหน่วยทรัสต์ และรำคำหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำประเมินของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 
ตลอดจนกำรพิจำรณำถึงปัจจยัต่ำง ๆ ท่ีมีควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินและตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอ
ขำยหน่วยทรัสต ์(2) อัตรำผลตอบแทนในระดับที่เหมำะสมที่นักลงทุนจะไดร้ับ (3) ศักยภำพในเชิงพำณิชยข์อง
ทรัพย์สิน (4) อัตรำดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลำดโลก (5) อัตรำผลตอบแทนที่จะไดร้ับจำกกำรลงทุนใน
หลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของ
นกัลงทุนสถำบนั (Bookbuilding) ทัง้นี ้เมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 
เพื่อกำรเข้ำลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์
เพิ่ม เติมจ ำนวนไม่ เกิน  250,000,000 หน่วย  กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  WHART ในปัจจุบันจ ำนวน 
3,468,827,441 หน่วย จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตจ์ ำนวนทั้งสิน้ไม่เกิน 3,718,827,441 หน่วย ทั้งนี ้
ใหถื้อเอำขอ้มลูที่ปรำกฏในหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิเป็นจ ำนวนเงินทนุ จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะ
เพิ่ม และรำคำเสนอขำยหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม ในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรเขำ้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART 

(2) กำรกูย้ืมเงินในวงเงินไม่เกิน 3,688,800,000 บำท และอำจใหห้ลกัประกันส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว โดยเงื่อนไข
ส ำคญัในกำรกูย้ืมเงินและกำรใหห้ลกัประกนั (หำกมี) เป็นไปตำมที่ปรำกฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

(3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHART ตำมจ ำนวนที่ WHAREM เห็นสมควรและเหมำะสม 
(4) เงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL และสัญญำเช่ำ

และสญัญำบรกิำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound จ ำนวนประมำณ 80,000,000 บำท 
 
4. วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 9 และ

การน าหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
 
กรณีที ่1 การเข้าลงทนุในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 
 
WHAREM จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกนิ 160,000,000 หน่วย โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมี
รำยละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 

ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครั้งนี ้  ในจ ำนวนไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 ของหน่วย 
ทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้ เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์เดิมตำมสดัส่วนกำรถือ
หน่วยทรสัต ์โดยไม่จัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ ที่จะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอำจแสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีต้ำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร 
หรือเกินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่ำสิทธิที่ไดร้บักำรจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำย
เพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้ 
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สัญชำติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ใช่สัญชำติไทย ที่ WHAREM จะน ำมำพิจำรณำว่ำจะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศนั้น มีรำยชื่อเบือ้งตน้ ไดแ้ก่ สัญชำติอเมริกัน สัญชำติออสเตรเลีย สัญชำติเบลเยียม 
สัญชำติอังกฤษ สัญชำติแคนำดำ สัญชำติจีน สัญชำติเดนมำรก์ สัญชำติฝรั่งเศส สัญชำติอินเดีย สัญชำติอิสรำเอล 
สญัชำติญ่ีปุ่ น สญัชำติเกำหลีใต ้สญัชำติรสัเซีย สญัชำติสิงคโปร ์สญัชำติสวีเดน สญัชำติสวิตเซอรแ์ลนด ์สญัชำติเยอรมนั 
สญัชำติพม่ำ และสญัชำติไตห้วนั (อำ้งอิงจำกรำยชื่อสญัชำติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์
ครัง้ล่ำสุด เมื่อวันที่ 30 ธันวำคม 2568) ทั้งนี ้WHAREM ขอสงวนสิทธิประกำศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรำยชื่อ
สญัชำติดงักล่ำว หำกมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชำติอื่นเพิ่มเติมจำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสดุ 
 
ทั้งนี ้ ภำยหลังจำกกำรจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนที่ 1 นี ้ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมตำมสิทธิที่ไดร้ับจัดสรรแลว้ 
WHAREM จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กนิ
กว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้
 
ในกรณีที่กำรจดัสรรสิทธิตำมอตัรำส่วนที่ก ำหนดท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำย
เพิ่มเติมเป็นจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่มีเศษที่ไม่สำมำรถจดัสรรใหเ้ป็นจ ำนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็นจ ำนวนเต็ม
หน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 
 
ส่วนที ่2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือจำกกำรเสนอขำยในส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ (1) บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
ซึ่งรวมถึงผูล้งทนุสถำบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART ตำมประกำศส ำนกังำน ก.ล.ต. และ/หรือ 
(2) ให้แก่ประชำชนทั่วไป (Public Offering) ตำมที่เห็นสมควร ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทธ. 
27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัย ์และประกำศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
 
ทัง้นี ้WHAREM สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิ
จองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ที่แสดงควำมจ ำนงที่จะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กนิกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร 
พรอ้มกบัหรือภำยหลงัจำกกำรจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้
 

กรณีที ่2 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงการ 
 
WHAREM จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกนิ 250,000,000 หน่วย โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมี
รำยละเอียดเช่นเดียวกนักบัรำยละเอียดที่ปรำกฏในขอ้ 4 กรณีที่ 1 
 
รำยกำรตำมที่กล่ำวไวข้ำ้งตน้ ถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำง WHART กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART 
เนื่องจำก (1) กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้และ (2) กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำ
ที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL และ (3) กำรช ำระค่ำเช่ำช่วงโครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound แก่ WHA DAIWA เป็นรำยปี และ (4) กำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นกำร
ท ำธุรกรรมกับ WHA บริษัทย่อยของ WHA และบริษัทที่  WHA ร่วมลงทุน (“กลุ่ม WHA”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ 
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WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART ในปัจจบุนั โดยมีขนำดรำยกำรตัง้แต่ 20.00 ลำ้นบำท หรือเกินกว่ำ
รอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART ดงันัน้ WHART จึงตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็น
เก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
นอกจำกนี ้กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้WHART อำจมีกำรกูย้ืมเงินเพื่อเป็นส่วนหนึ่งของแหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร โดยผูใ้หกู้อ้ำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของ WHART รำยกำรดังกล่ำวจะถือเป็นกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำร
ขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำง WHART กับทรสัตี ดงันัน้ WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศเก่ียวกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนั
กำรเงินต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ และจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตสุมผลของรำยกำร 
และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนุมตัิกำรท ำรำยกำร รวมถึงมติที่ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัต์
ที่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี  
 
ในกำรนี ้ที่ประชุมคณะกรรมกำรของ WHAREM ไดม้ีมติอนุมตัิแต่งตัง้ใหบ้ริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด (“ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ” หรือ “IFA”) ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และเป็นอิสระจำก  
WHART WHAREM และ WHA ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของ
รำคำและเงื่อนไขกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้ 
 
รำยงำนของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระฉบับนี ้จัดท ำขึน้จำกขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ ์และเอกสำรที่ไดร้บัจำก  WHAREM 
WHA และธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) (“ธนำคำรกสิกรไทย”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHART 
รวมถึงขอ้มลูที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงสภำวะเศรษฐกิจ สภำวะตลำด
อสงัหำริมทรพัยแ์ละกำรแข่งขนั และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ณ ปัจจุบนั ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรใน
ครัง้นี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศกึษำนีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนยัส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เช่น 
 
▪ มติที่ประชมุคณะกรรมกำรของ WHAREM ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  
▪ แบบรำยงำนกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART และสำรสนเทศกำรท ำธุรกรรมของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง  
▪ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2567 (แบบ 56-REIT) ของกองทรสัต ์WHART 
▪ หนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม 

โกรท ส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 – 8 และส ำหรบักำรเพิ่มทุนเพื่อรองรบักำรแปลงสภำพของกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์ 

▪ งบกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวำคม 2566 – 2568 ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้ตรวจสอบ
บญัชีไดร้บัอนญุำตของกองทรสัต ์WHART  
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▪ งบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนตำมสถำนกำรณ์สมมติ  ส ำหรับปี ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลำคม 2569 (วันที่
กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัที่ 30 กันยำยน 2570 ของกองทรสัต ์WHART ที่จดัเตรียมโดย WHAREM 
และผ่ำนกำรใหค้วำมเชื่อมั่นจำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำต  

▪ สญัญำและสรุปรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรท ำรำยกำร 
▪ ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART  
▪ ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART 
▪ รำยงำนประเมินมลูค่ำสินทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งจดัท ำโดยบรษิัทผูป้ระเมินรำคำอิสระ  
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
 
▪ ข้อมูลและเอกสำรทั้งหมด ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้รับจำก WHAREM WHA และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของ

กองทรสัต ์WHART รวมถึงขอ้มลูที่ไดจ้ำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของกองทรสัต ์WHART  WHAREM และ WHA มีควำม
ครบถว้น ถูกตอ้ง เป็นจริง และควำมเห็นที่แสดงไวส้ำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกับสภำพควำมจริง ณ ปัจจุบนั  เช่น ผล
กำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 และทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ณ ปัจจบุนั แนวโนม้ใน
กำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติมในอนำคต แนวโนม้กำรปรบัขึน้อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร เป็นตน้ 

▪ รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีควำมครบถว้น ถกูตอ้ง เป็นจรงิ และทรพัยสิ์นดงักล่ำวไดร้บักำรตรวจสอบโดยผูป้ระเมิน
รำคำทรพัยสิ์น รวมถึงควำมเห็นที่แสดงไว้ในรำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นสำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกับสภำพ
ควำมจรงิ ณ ปัจจบุนั ทัง้นี ้รำคำประเมินของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นตัง้อยู่บนสมมติฐำนและกำรวิเครำะหข์องผูป้ระเมิน
รำคำทรัพย์สิน และปัจจัยต่ำง ๆ ที่อำจมีควำมไม่แน่นอนและ/หรือมีควำมผันผวนในอนำคต เช่น สภำวะตลำด
อสงัหำรมิทรพัย ์ภำวะเศรษฐกิจโดยรวม อตัรำดอกเบีย้ ควำมตอ้งกำรของตลำด กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอำจส่งผลกระทบ
ต่อกำรใชป้ระโยชนท์รพัยสิ์น และปัจจยัอื่นๆ ที่อยู่นอกเหนือกำรควบคมุของกองทรสัต ์WHART WHAREM และผูป้ระเมิน
รำคำทรพัยสิ์น 

▪ ไม่มีเหตุกำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อ
ผลประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของกองทรัสต์ WHART WHAREM และ WHA รวมถึงทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ 
WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 นี ้

▪ สัญญำทำงธุรกิจต่ำงๆ เก่ียวกับกำรด ำเนินงำนของกองทรัสต์ WHART WHAREM และ WHA ที่ท  ำกับคู่สัญญำยังคง
ถกูตอ้งตำมกฎหมำย มีผลบงัคบัใชแ้ละผลผกูพนัตำมสญัญำ และไม่มีกำรเปล่ียนแปลงเงื่อนไข เพิกถอน หรือยกเลิก 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศกึษำและวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตผุลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ย่อยของกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั  อย่ำงไรก็ดี ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มลูและ
เอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART รวมถึงจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรของ 
WHAREM WHA และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่นๆ ที่
เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้งและเป็นควำมจรงิในขณะที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนควำมเห็นนี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลู
ดงักล่ำวขำ้งตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือไม่ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต 
อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
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จึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้อีกทัง้
ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ต่อ
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ โดยกำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนมุตัิส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ใน
ดุลยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศึกษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตุผล 
ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวที่
แนบมำพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำร
เขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม ทั้งนี ้กำรใหค้วำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรบัรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ 
รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ และที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อผลกระทบใดๆ ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำว ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตำมที่ในปัจจุบันทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ 
“กองทรัสต์ WHART”) มีกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์สิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์และทรัพย์สินอื่นที่เก่ียวข้องรวม 42 
โครงกำร (อำ้งอิงขอ้มูลที่มีกำรปรบัปรุงใหไ้ม่รวมโครงกำรดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง ซึ่งกองทรสัต์  WHART ได้
จ ำหน่ำยทรพัยสิ์นดังกล่ำวเมื่อวันที่ 12 กุมภำพันธ์ 2569 โดยรำยละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบัน 
ปรำกฏในเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้  
 
ในกำรนี ้เพื่อให้เป็นไปตำมวัตถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรสัต ์WHART ในกำรระดมเงินทุนไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วง
อสงัหำริมทรพัย ์ตลอดจนท ำกำรปรบัปรุง เปล่ียนแปลง และพฒันำศกัยภำพของอสงัหำริมทรพัย ์และจดัหำผลประโยชนจ์ำก
อสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำว เพื่อก่อให้เกิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์
WHART ดงันัน้ ที่ประชมุคณะกรรมกำรเมื่อวนัท่ี 10 มีนำคม 2569 ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
(“WHAREM” หรือ “ผูจ้ัดกำรกองทรสัต”์) ซึ่งเป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHART จึงมีมติเห็นควรให้เรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 1/2569 โดยเป็นกำรประชุมผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวนัที่ 29 เมษำยน 2569 โดยจะเริ่มด ำเนินกำร
ประชุมผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส์ในเวลำ 15.00 น. ตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนดในกฎหมำยที่ เก่ียวข้องกับกำรประชุมผ่ำนส่ือ
อิเล็กทรอนิกส  ์(“ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์”) เพื่อน ำเสนอให้กองทรัสต ์WHART เข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ใน
โครงกำรดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์(“โครงกำร WGCL IDC”) และโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (อำคำร A, B และ C) (“โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound”) โดยกำร
เพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 และ/หรือ กำรกูย้ืมเงิน และกำรใชเ้งินสดภำยในของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ เงิน
ประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วน ตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของผู้เช่ำทรัพยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และ
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound เพื่อเป็นกำรเพิ่มแหล่งที่มำของรำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 
รำยละเอียดโดยสรุปของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที่ 12 มลูค่ำลงทนุ และแหล่งเงินทนุในกำรท ำรำยกำร ดงันี ้
 
▪ สรุปทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่12 
 
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ประกอบดว้ย ทรพัยสิ์นจ ำนวน 2 รำยกำร ไดแ้ก่ ทรพัยสิ์น
โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส์ 
จ ำกัด (“WGCL”) และบริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด (“WHA DAIWA”) ตำมล ำดับ (รวมเรียกว่ำ 
“บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น”) โดยมีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท และ 1,181.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (ช ำระในวนัที่
กองทรสัต ์WHART ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งคำดว่ำจะลงทุนภำยในวนัที่ 1 ตุลำคม 2569) ซึ่งประกอบไปดว้ย 
รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อปุกรณ ์งำนระบบใน
อำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจด
ทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) และ 
WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินเป็นรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
ให้แก่ WHA DAIWA รวมเป็นเงินจ ำนวน 230.47 ลำ้นบำท (โดยที่ค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงไดถู้ก



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

18 

 

สะท้อนรวมอยู่ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นแลว้)  ทั้งนี ้รำคำที่จะลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมดังกล่ำวเป็นรำคำที่ เท่ำกับรำคำ
ประเมินค่ำต ่ำสดุของอสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย  
 

สรุปทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ทีก่องทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะเข้าลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่12/1 (การเพิ่มทนุคร้ังที ่9) 
ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 

1 โครงกำร 
WGCL IDC 

▪ กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 
และ 22916) เนื่อที่ดินตำมโฉนดรวม 87-1-61.70 
ไร่/2 จำก WGCL  

▪ กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลัง สินค้ำ  โรงงำน และ
ส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง 
ขนำดพืน้ที่อำคำรรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำง
เมตร จำก WGCL 

▪ กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อนัเป็น
ส่วนควบของที่ดินและอำคำร /3 โครงกำร WGCL 
IDC จำก WGCL 

ต ำบลมำบตำพดุ 
อ ำเภอเมอืงระยอง 
จงัหวดัระยอง 

WGCL 
(WHAVH ถือหุน้
ในสดัส่วนรอ้ยละ 

50.00 และ 
PTTGC ถือหุน้ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 

50.00) 

2 โครงกำรบำงนำ-
ตรำด กม.23 
Inbound  

▪ สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน 1 
โฉนด (โฉนดเลขที่ 38353) และสิทธิกำรเช่ำช่วงทอด
ที่สองในที่ดิน 6 โฉนด (โฉนดเลขที่ 25317 25323 
25324 25325 38422 และ 42782) รวมเนื ้อที่ เช่ำ
ช่วงโดยประมำณ 52-0-8.40 ไร่ /4  โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำช่วงสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2595 
หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันที่  WHART 
คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/5 จำก WHA DAIWA 

▪ สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนใน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound จ ำนวน 3 
หลัง (ได้แก่ อำคำร A, B และ C) ขนำดพืน้ที่เช่ำ
อำคำรรวมประมำณ 49,181.00 ตำรำงเมตร และ
ส่ิงปลูกสรำ้งและทรัพยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบ
ของที่ ดินและอำคำรดังกล่ำว  โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2595 
หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันที่ WHART 
คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/5 จำก WHA DAIWA 

▪ กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งำนระบบในอำคำร
และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็น
ต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ 

ต ำบลบำงเสำธง 
อ ำเภอบำงเสำธง

จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

WHA DAIWA 
เป็นผูเ้ช่ำช่วงที่ดิน
ทอดที่ 1 และ

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 
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ชื่อทรัพยส์นิ ลักษณะทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุน ทีต่ั้ง เจ้าของทรัพยส์นิ 
และส ำนักงำนของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound จำก WHA DAIWA 

หมายเหต:ุ /1 รายละเอียดเพิ่มเตมิเกีย่วกบัขอ้มูลทรพัย์สนิขา้งตน้ปรากฎดงัส่วนที ่1 ขอ้ 1.6 ของรายงานฉบบันี ้
/2 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
/3 ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในอาคารโครงการ WGCL IDC จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ นของ

ไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางล าเลียงสินคา้ ชัน้วางสินคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนพืน้ที่หลงัคาของอาคารที่
กองทรัสต์ WHART จะเขา้ลงทุน และทรัพย์สินที่ตอ้งใชร่้วมกนักับทรพัย์สินอื่นในบริเวณขา้งเคียง ณ วนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้
ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการ WGCL IDC ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อน า้ประปา และท่อน า้ดบัเพลิง เป็นตน้ ซึ่งยงัคงเป็น
กรรมสทิธิข์อง WGCL ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเตมิใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสอืชีช้วนการ
เสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที ่9 เพือ่การลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 

/4 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ี ่WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด  
/5 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569   

 
ภำยหลงัจำกที่กองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้เสร็จ และคู่สญัญำได้
ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้ กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำ
ผลประโยชนโ์ดยกำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL มีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 (ภำยในวนัที่ 1 ตุลำคม 2569) ซึ่ง
คำดว่ำระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สดุวนัที่ 30 กันยำยน 2599 โดยมีมลูค่ำของค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์WHART จะไดร้บัรวมประมำณ 
6,200.82 ลำ้นบำท 
 
นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHART มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทุนเพิ่มเติม โดย WHA จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) จำก
กองทรสัต ์WHART ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้จริงในกำรบริหำรอสังหำริมทรพัยร์วมกับอตัรำก ำไรที่ก ำหนดไว้ โดย
ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์จะมีจ ำนวนที่แน่นอนรำยปี และจะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์น
สุทธิของกองทรสัต ์(NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ไดม้อบหมำยให้
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัยใ์หม่เพิ่มเติม และกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำก
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกนักับผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัย  ์ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บ
ค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง 
ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่ กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณ
เช่นเดียวกนักบัเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุของ WHART ทกุครัง้ที่ผ่ำนมำ  
 
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรครัง้นี ้ ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะน ำเสนอวำระท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ต่อที่ประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อขออนมุตัิทัง้สิน้ 4 วำระหลกั ดงันี ้
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วำระท่ี 1 พิจำรณำอนมุตัิกำรลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC 
วำระท่ี 2 พิจำรณำอนมุตัิกำรลงทนุเพิ่มเติมในสิทธิกำรเช่ำและสิทธิกำรเช่ำช่วงของอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง

ของทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
วำระท่ี 3 พิจำรณำอนมุตัิจ ำนวนเงนิทนุและจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัต์

ที่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม ในกำร
เพิ่มทุนครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตจ์ดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
(“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) และกำรกูย้ืมเงิน เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 
3.1 – 3.3) ดงันี ้
วำระท่ี 3.1 พิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์

ใหม่ จ ำนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และวิธีกำร
ก ำหนดรำคำหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วำระท่ี 3.2  พิจำรณำอนุมตัิวิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่เขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีโครงกำร WGCL IDC 

วำระท่ี 3.3  พิจำรณำอนุมตัิกำรกูย้ืมเงิน จ ำนวนไม่เกิน 2,507,600,000 บำท เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร 
WGCL IDC และอำจใหห้ลกัประกนัส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว 

วำระท่ี 4 พิจำรณำอนมุตัิจ ำนวนเงนิทนุและจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัต์
ที่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม ในกำร
เพิ่มทุนครัง้ที่ 9 กำรน ำหน่วยทรสัตจ์ดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ และกำรกูย้ืมเงิน เพื่อ
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร (ซึ่งประกอบ
ไปดว้ยวำระท่ี 4.1 – 4.3) ดงันี ้
วำระท่ี 4.1  พิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์

ใหม่ จ ำนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้ง 2 โครงกำร และวิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอ
ขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วำระท่ี 4.2  พิจำรณำอนุมตัิวิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุ
ครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่เขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อ
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร 

วำระท่ี 4.3  พิจำรณำอนุมตัิกำรกูย้ืมเงิน จ ำนวนไม่เกิน 3,688,800,000 บำท เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร 
WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้ง 2 โครงกำร และอำจให้หลักประกัน
ส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว 
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โดยมีเงื่อนไขกำรน ำเสนอวำระและกำรลงมติ ดงันี ้
▪ ในกรณีที่วำระท่ี 1 ไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์จึงจะน ำเสนอวำระท่ี 2 ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจำรณำต่อไป 
▪ WHART จะด าเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.

23 Inbound ทั้ง 2 โครงการ ในกรณีที่วำระท่ี 1 และวำระท่ี 2 ไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยจะ
น ำเสนอวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ ซึ่ง
หำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) WHART 
จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 
2 โครงกำรได ้ทัง้นี ้จะไม่มีกำรน ำเสนอวำระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 วำระที่ 3.2 และวำระที่ 3.3) ใหท้ี่ประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

▪ WHART จะด าเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว ในกรณีที่วำระ
ที่ 1 ไดร้ับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์แต่วำระที่ 2 ไม่ไดร้ับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์
WHAREM จะน ำเสนอวำระที่  3 (ซึ่งประกอบไปด้วยวำระที่  3.1 วำระที่  3.2 และวำระที่  3.3) ให้ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ ซึ่งหำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิวำระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 วำระท่ี 3.2 
และวำระที่ 3.3) WHART จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ได ้ทั้งนี ้จะไม่มีกำร
น ำเสนอวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

▪ กรณีที่วำระท่ี 1 ไม่ไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์WHAREM จะไม่มีกำรน ำเสนอวำระท่ี 2 ถึงวำระท่ี 4 
ดงักล่ำวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

 
ดงันัน้ ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิวำระที่ 1 และวำระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 – 3.3) WHART จะ
สำมำรถด ำเนินกำรเพื่อกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ต่อไปได ้เพียงโครงการเดียว (“กำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 
1”) ขณะที่ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระท่ี 4.1 – 4.3) 
WHART จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินโครงกำร  WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ต่อไปได ้ทัง้ 2 โครงการ (“กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2”) 
 
ทั้งนี ้รำยกำรเขำ้ลงทุนทั้ง 2 กรณีดังกล่ำว ถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดกำร
กองทรสัต ์WHART เนื่องจำกทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชน์
ส ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL และกำรแต่งตัง้ WHA ให้
เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ป็นกำรท ำธุรกรรมกบักลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำร
กองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั โดย WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ใน WHAREM อีกทัง้ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต ์WHART ในสัดส่วนรอ้ยละ 15.00 (ข้อมูลกำรถือหน่วยทรัสต ์ณ วันที่ 9 มีนำคม 2569) รวมถึง WHA ไดร้ับกำร
แต่งตัง้จำกกองทรสัต ์WHART ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบัน ดว้ยเหตุนี ้กำรเขำ้
ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และ
ส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL และกำรแต่งตัง้ WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ
เพิ่มเติม จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรัสต  ์WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผู้จัดกำรกองทรัสต ์WHART ตำม
ประกำศ สร.26/2555 และ ขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และกรณีที่ 2 เท่ำกับรอ้ย
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ละ 23.81 และรอ้ยละ 28.17 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์WHART ตำมล ำดับ ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
 
ดงันัน้ กองทรสัต ์WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยที่มำประชุมและมี
สิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว 
ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรัสต  ์WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรัสต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
เพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 
ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHART จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 
1. WHA DAIWA และ WGCL ไดร้บัอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ 

WHA DAIWA และ WGCL เพื่อใหข้ำย เช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นดงักล่ำว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัต ์WHART  

2. ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับภำระผูกพนัในสญัญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินที่กองทรสัต ์WHART 
จะเข้ำลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้WHAREM จะ
เปิดเผยควำมเส่ียงดังกล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนเสนอขำย
หน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 
และด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ WHART ประสงค์
จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมมีลกัษณะไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

3. ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ 
และระเบียบอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

4. กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
นอกจำกนี ้โปรดพิจำรณำเงื่อนไขกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ส ำหรบั
แต่ละโครงกำรเพิ่มเติมในรำยละเอียดตำมที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.1. ของรำยงำนฉบบันี ้
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▪ แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมส าหรับการเข้าลงทุนกรณีที ่1 และ 2  
 
มลูค่ำลงทนุและแหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 และ 2 โดยสรุป ดงันี ้
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว มีมลูค่ำลงทุนทัง้สิน้
ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยมีแหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ดงันี ้
(1.1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน

160.00 ลำ้นหน่วย  
(1.2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงินประมำณไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท  
(1.3) เงินสดภำยในกองทรัสต ์WHART และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชนท์ี่ 

WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL จ ำนวนประมำณ 54.00 ลำ้นบำท  
 
โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 ปรำกฎดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.1 ของรำยงำนฉบบันี ้
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ มีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  โดยมีแหล่ง
เงินทนุท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ดงันี ้
(2.1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน 

250.00 ลำ้นหน่วย  
(2.2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงินประมำณไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท  
(2.3) เงินสดภำยในกองทรัสต ์WHART และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชนท์ี่ 

WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL และสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound จ ำนวนประมำณ 80.00 ลำ้นบำท  

 
โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 ปรำกฎดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.2 ของรำยงำนฉบบันี ้
 
แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมทัง้ในกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และ 2 อำจประกอบดว้ย (1) กำร
ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) กำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภำยในกองทรสัต ์WHART และ/หรือเงิน
ประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรบำงส่วนตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมใน
ครัง้นี ้โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใช้ในกำรลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนั้นจะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของ
อตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของกองทรสัต ์WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั  
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ในกรณีที่เงินกูย้ืมดงักล่ำวมำจำกผูใ้หกู้ท้ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (เช่น ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) ซึ่งเป็นผูถื้อ
หุน้ใหญ่ในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของบริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด (“KAsset” หรือ “ทรสัตี”) ซึ่งท ำหนำ้ที่
เป็นทรสัตีของ WHART) รำยกำรดังกล่ำวจะถือเป็นกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำง WHART กับ 
ทรสัตี ดังนั้น WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศเก่ียวกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินต่อตลำดหลักทรพัยฯ์และจัดให้มีที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของ
รำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมตัิกำรท ำรำยกำรรวมถึงมติที่ประชุมของผู้
ถือหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคัดคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมด โดยจะไม่นับรวม
คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี  
 
อย่ำงไรก็ตำม หำกมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกวำ่ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 
WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่ขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่ WHART 
จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกันกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว
ได ้และกำรคดัคำ้นกำรกูย้ืมเงินจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีดงักล่ำวจะไม่มีผลกระทบกบักำรอนมุตัิกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 
และกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
 
ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงนิดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวน
เงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม  โดยรำยละเอียดของกำรกูย้ืมเงินจะปรำกฏตำมแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุใน
ทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 อย่างไรก็ดี การกู้ยืมเงินดังกล่าว เมื่อรวมกับการกู้ยืมเงินของ 
WHART ในปัจจบุนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจบุนัของ WHART จะยงัคงเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งที่มีผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ   
 
สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อการเข้าท ารายการ  
 
ตำมที่ WHAREM ไดแ้ต่งตัง้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกับควำมสมเหตุสมผล รวมถึง
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร  โดย
สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
 
▪ การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ในทั้ง 2 กรณี และการ

เข้าท าสัญญาให้เช่าโครงการ WGCL IDC แก่ WGCL ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23  
Inbound ในทัง้ 2 กรณี และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน 
และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL มีความเหมาะสม เนื่องจำก 
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1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศักยภำพในกำรสรำ้ง
รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ ดงันี ้
 
โครงการ WGCL IDC 
▪ เนื่องจำก WHART จะจัดหำผลประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน ของ

โครงกำร WGCL IDC ออกใหเ้ช่ำแก่ WGCL ซึ่งจะเป็นผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียว ภำยใตส้ญัญำเช่ำระยะยำว 30 ปี ซึ่ง
จะท ำใหท้รพัยสิ์นมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่รอ้ยละ 100.00 ณ วนัท่ีคำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ และตลอดอำยขุองสญัญำเช่ำ
ดังกล่ำว โดยมีมูลค่ำของค่ำเช่ำรวมที่กองทรัสต์ WHART จะได้รับตลอดระยะเวลำของสัญญำเช่ำ 30 ปี 
ประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท ซึ่งจะช่วยสนบัสนนุใหก้องทรสัต ์WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสดจำกค่ำเชำ่ได้
อย่ำงต่อเนื่องและมีควำมแน่นอนในระยะยำว 

▪ ผูเ้ช่ำของโครงกำร คือ WGCL ซึ่งมี บริษัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ำกัด (มหำชน) (“PTTGC”) เป็นผูถื้อหุน้ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 50.00 โดย PTTGC เป็นผูผ้ลิตผลิตภณัฑปิ์โตรเคมีและเคมีภณัฑร์ำยใหญ่ของประเทศไทย และมี
ผลิตภณัฑพ์ืน้ฐำนที่จ ำเป็นต่อกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนัและอุตสำหกรรม อนัสะทอ้นถึงควำมแข็งแกร่งทำงธุรกิจ
ของผูเ้ช่ำซึ่งเป็นผูด้  ำเนินธุรกิจใหบ้รกิำรจดักำรดำ้นโลจิสติกสแ์ก่ PTTGC และบรษิัทในเครือ  

▪ ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นพืน้ที่ศูนยก์ลำงอุตสำหกรรมส ำคัญของประเทศและอยู่ในเขตพัฒนำ
เศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) ส่งผลใหม้ีปัจจยัสนบัสนุนดำ้นควำมตอ้งกำรใชค้ลงัสินคำ้และโลจิสติกส์
ในระยะยำว จำกกำรเติบโตของภำคอุตสำหกรรมและกำรพฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนในพืน้ที่ดงักล่ำว  โดยอตัรำ
กำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ของคลังสินคำ้ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงกำร WGCL IDC ในปี  
2567 – 2568 อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 95 และรอ้ยละ 95 ตำมล ำดบั อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้น
กำรพฒันำโครงกำร บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
 

โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
▪ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) ณ วนัที่จดัท ำรำยงำน

ฉบับนี  ้เท่ำกับรอ้ยละ 81.26 โดยอ้ำงอิงจำกสัญญำเช่ำที่ไดล้งนำมแลว้ ทั้งนี ้โครงกำรยังมีอำยุสัญญำเช่ำ
คงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักประมำณ 3.44 ปี นับจำกวันที่คำดว่ำจะเข้ำลงทุน ซึ่งช่วยสนับสนุนให้กองทรัสต์ 
WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในช่วงระยะเวลำที่เหลือของสญัญำเช่ำ อย่ำงไรก็
ดี หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ ปรำกฏว่ำมีพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบ
เต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัไม่มีผู้
เช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว  

▪ ผูเ้ช่ำของโครงกำรมีกำรกระจำยตวัอยู่ในหลำกหลำยอตุสำหกรรม เช่น ธุรกิจเครื่องจกัรส ำหรบังำนถนน ธุรกิจจดั
จ ำหน่ำยอปุกรณส์ ำหรบัอตุสำหกรรมและกำรก่อสรำ้ง และธุรกิจโลจิสติกส ์ซึ่งสะทอ้นถึงกำรกระจำยควำมเส่ียง
ดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ และช่วยลดควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพำผูเ้ช่ำหรืออตุสำหกรรมใดอตุสำหกรรมหน่ึงเป็นหลกั 

▪ ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในจังหวัดสมุทรปรำกำร ซึ่งเป็นพืน้ที่ศูนยก์ลำงดำ้นโลจิสติกสแ์ละอุตสำหกรรมส ำคัญของ
ประเทศ โดยอำคำรคลงัสินคำ้มีสภำพดีและมีควำมพรอ้มดำ้นสำธำรณูปโภคและระบบสนบัสนุนต่ำง ๆ อีกทัง้ 
อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่คลงัสินคำ้ในจงัหวดัสมทุรปรำกำรในปี 2567 – 2568 อยู่ในระดบัสงูประมำณรอ้ยละ 90 และ
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รอ้ยละ 91 ตำมล ำดับ อ้ำงอิงข้อมูลจำกฝ่ำยวิจัยและที่ปรึกษำดำ้นกำรพัฒนำโครงกำร บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ 
ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั  

2. อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลำคม 2569 
(วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัที่ 30 กันยำยน 2570  ซึ่งจดัท ำโดย WHAREM และผ่ำนกำรให้
ควำมเชื่อมั่นจำกผูต้รวจสอบบญัชี พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัอตัรำผลตอบแทนก่อนกำรเขำ้ลงทนุประมำณ 
0.778 บำทต่อหน่วย ทัง้นี ้ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม จะปรบัตวัสงูขึน้ โดยภำยใตก้ำรเขำ้ลงทุนกรณี
ที่  1 เป็นประมำณ 0.783 บำทต่อหน่วย และภำยใตก้ำรเข้ำลงทุนกรณีที่  2 เป็นประมำณ 0.788 บำทต่อหน่วย 
(รำยละเอียดปรำกฎดงัส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2.1. ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. ช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจ
ช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART ต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำร
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้
ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยท์ี่
ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ และอำคำรโรงงำน โดยเป็นโครงกำรที่
ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้นัที   

5. รำคำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 (โครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว) ที่ไม่
เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 (โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound)  ที่ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวน
แรก ค่ำเช่ำอำคำรส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อให้
ไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวม
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่ เก่ียวข้อง (แลว้แต่กรณี)) เป็นมูลค่ำที่ต  ่ำกว่ำช่วงรำคำยุติธรรมของ
ทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด โดยส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 เท่ำกบั 
3,060.77 – 3,108.48 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 เท่ำกบั 4,255.39 – 4,385.81 ลำ้นบำท (รำยละเอียด
กำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏดงัส่วนที่ 3 ขอ้ 3.1.2. ของรำยงำนฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต  ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้ 
กองทรสัต ์WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กรณีที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม จะมีวงเงินกูส้  ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 ไม่เกิน 

2,507.60 ลำ้นบำท และกรณีที่ 2 ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ส่งผลให้ภำระหนีสิ้นของกองทรัสต์อำจเพิ่มขึน้จำก 
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15,445.00 ล้ำนบำท  หรือคิดเป็นร้อยละ  28.35 ของสินทรัพย์รวม  ณ วันที่  31 ธันวำคม 2568 เป็นประมำณ 
17,952.60 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 31.50 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และเป็นประมำณ 
19,133.80 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 32.90 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 อย่ำงไรก็ดี ผูจ้ดักำร
กองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงินดงักล่ำวเพียงใดกไ็ด ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวนเงนิ
เพิ่มทนุท่ีไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม  

2. กองทรสัต ์WHART จะขออนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์ WHART โดยออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 ไม่เกิน 160.00 ลำ้นหน่วย และกรณีที่ 2 ไม่เกิน 250.00 ลำ้น
หน่วย ทัง้นี ้จะจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หม่ ไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม และส่วนที่เหลือจะเสนอ
ขำยแก่บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือประชำชนทั่วไป โดยกำรเพิ่มทุนดังกล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบต่อ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เดิมในด้ำนสัดส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีที่กองทรัสต์ WHART ไม่ได้เสนอขำย
หน่วยทรัสตใ์หม่ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมทั้งจ ำนวน หรือในกรณีที่ ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ดิมไม่ใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้
หน่วยทรสัตใ์หม่ นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยทรสัต ์(Price Dilution) (รำยละเอียดปรำกฏดงัส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2.2. ของ
รำยงำนฉบบันี)้ 

3. ควำมเส่ียงกรณีกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีไ้ดต้ำม
แผนงำนท่ีวำงไว ้ซึ่งอำจเกิดจำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำไม่
ต่ออำยสุญัญำเช่ำ และกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ชำ่เดมิ รวมถึงควำมเส่ียงส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ในกรณีที่สัญญำเช่ำที่ดินหลัก และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่  1 ของ
โครงกำรดังกล่ำวถูกยกเลิกหรือสิน้สุดลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของกองทรสัต ์WHART อย่ำงไรก็ดี 
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนภำยใตเ้งื่อนไขว่ำ กองทรสัต ์WHART จะมีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสัญญำ หรือรบัโอน
สิทธิและหนำ้ที่แทนคู่สญัญำ (Step-in) ของสญัญำเช่ำท่ีดินหลกั และสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ซึ่งจะเป็นมำตรกำร
ลดทอนควำมเส่ียงดงักล่ำว รวมถึงควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนใ์นกรณีที่ไม่สำมำรถท ำขอ้ตกลงกบัเจำ้ของที่ดินใน
กำรใชท้ำงเขำ้-ออกระหว่ำงที่ดินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound สู่ทำงสำธำรณะ โดยกองทรสัต ์WHART อำจ
พิจำรณำด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของที่ดินเขำ้ท ำบันทึกข้อตกลงดังกล่ำวในภำยหลัง  ทั้งนี ้ในระหว่ำงระยะเวลำดังกล่ำว 
กองทรัสต์ WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให้ WHA และ WHA DAIWA ให้สิทธิและให้ค ำรับรองแก่กองทรัสต์ 
WHART ว่ำกองทรสัต ์WHART จะมีสิทธิใชท้ี่ดินซึ่งเป็นทำงเขำ้-ออกได ้เพื่อเป็นมำตรกำรป้องกนัควำมเส่ียงดงักล่ำว 

4. เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
รวมทัง้ อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำร
เจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รวมทัง้ กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไข
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์
WHART ไดว้่ำจ้ำงที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำนข้อมูลและสัญญำที่เก่ียวข้องกับทรัพยสิ์นและ
อุปกรณห์ลักของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละรำยกำรในครัง้นี ้
อำ้งอิงจำกมลูค่ำต ่ำสดุของรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำม
เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของ
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ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ท่ีกล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์น
กำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

5. ควำมเส่ียงในกรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรท ำรำยกำรไม่เป็นผลส ำเรจ็ ซึ่ง WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกับ
กำรเข้ำท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรึกษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรัพยสิ์น และค่ำจัดท ำ
รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. ช่วยให้ WHAREM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมได้ต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรัสต์ WHART มีโอกำสได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรตำม
เป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHART มำกกว่ำ เมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อตัรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตำมควำมเห็น
ของผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่จะเรียก
เก็บกบักองทรสัต ์WHART ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม กบั อตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
กำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั รวมถึงอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง
กองทรสัตอ์ื่น  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ 
WHART ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกันดังกล่ำว จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำร
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พิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม 
ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิส ำหรบักำรท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยง
กบัทรสัตี เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บั

ในครัง้นี ้เช่น ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลงึกนั
เมื่อเทียบเคียงกับเงินกู้ยืมของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กำรลงทุนใน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมรอบล่ำสุดที่มีกำรใช้แหล่งเงินทุนส่วนหนึ่งมำจำกเงินกู้ยืม) และเงินกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่นที่มี
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART ที่มีอตัรำดอกเบีย้ที่ค  ำนวณไดร้ะหว่ำงรอ้ยละ 2.18 – 5.39 
ต่อปี (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2.3.3. ของรำยงำนฉบบันี ้ 

2. เป็นทำงเลือกช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นีต้ำม
แผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำ และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัต ์WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมีควำมรำบรื่นและรวดเร็วกว่ำ
สถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มกนัมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 
1. อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต์  WHART ในกำรพิจำรณำ

เลือกขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงิน
ที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนั
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำม
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สญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแย้งทำงผลประโยชน์ระหว่ำงกองทรัสต์ WHART กับทรัสตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ใน
ปัจจุบัน ซึ่งกองทรัสต์ WHART มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี รวมจ ำนวน 
3,325.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568) 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิ
ส ำหรบักำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
ทั้งนี ้ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรจะศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ข้อดี ข้อดอ้ย ปัจจัยควำมเส่ียง ข้อจ ำกัด และควำมเห็นใน
ประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวที่แนบมำพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้
นีด้ว้ยควำมรอบครอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม 
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ส่วนที ่1 การขออนุมัติการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์
และทรัพยส์ินอื่นทีเ่กี่ยวข้องของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่12 

 
1.1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ตำมที่ในปัจจุบันทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ( “WHART” หรือ 
“กองทรสัต ์WHART”) มีกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัย ์สิทธิกำรเช่ำ  และสิทธิกำรเช่ำช่วงอสังหำริมทรพัย ์และทรพัยสิ์นอื่นที่
เก่ียวขอ้งรวม 42 โครงกำร (อำ้งอิงขอ้มลูที่มีกำรปรบัปรุงใหไ้ม่รวมโครงกำรดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอร่ี ระยอง ซึ่งกองทรสัต์
ไดจ้ ำหน่ำยทรพัยสิ์นดงักล่ำวเมื่อวนัที่  12 กุมภำพนัธ ์2569 โดยรำยละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั 
ปรำกฏในเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้ นัน้ 
 
ในกำรนี ้เพื่อให้เป็นไปตำมวัตถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรสัต ์WHART ในกำรระดมเงินทุนไปซือ้ เช่ำ และ/หรือ เช่ำช่วง
อสงัหำริมทรพัย ์ตลอดจนท ำกำรปรบัปรุง เปล่ียนแปลง และพฒันำศกัยภำพของอสงัหำริมทรพัย ์และจดัหำผลประโยชนจ์ำก
อสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำว เพื่อก่อให้เกิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสต ์WHART และผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต์ 
WHART ดงันัน้ ที่ประชมุคณะกรรมกำรเมื่อวนัท่ี 10 มีนำคม 2569 ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
(“WHAREM” หรือ “ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์) ซึ่งเป็นผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART จึงมีมติเห็นควรใหเ้รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรัสต ์WHART ครัง้ที่ 1/2569 โดยเป็นกำรประชุมผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวันที่ 29 เมษำยน 2569 โดยจะเริ่มด ำเนินกำร
ประชุมผ่ำนส่ืออิเล็กทรอนิกส์ในเวลำ 15.00 น. ตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนดในกฎหมำยที่ เก่ียวข้องกับกำรประชุมผ่ำนส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(“ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต”์) เพื่อน ำเสนอใหก้องทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ในโครงกำร
ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์(“โครงกำร WGCL IDC”) และโครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (อำคำร A, B และ C) (“โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound”) โดยกำรเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 และ/หรือ กำรกูย้ืมเงิน และกำรใชเ้งินสดภำยในของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ เงินประกนักำรเชำ่
และกำรบริกำรบำงส่วนตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด 
กม.23 Inbound เพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 
 
ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้ที่ 12 (“ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม”) มี 2 รำยกำร โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 
(1) โครงการ WGCL IDC 

 
ทรพัยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรที่ 1 คือ กรรมสิทธ์ิในที่ดิน ซึ่งมีเนือ้ที่ดินตำมโฉนดที่ดินรวม 87 ไร่ 1 
งำน 61.70 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ที่ต  ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง และอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และ
ส ำนกังำน ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่ำว ขนำดพืน้ที่อำคำรรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตร รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น ๆ 
อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวของโครงกำร WGCL IDC ของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั 
(“WGCL”) (รำยละเอียดโครงกำร WGCL IDC ปรำกฏดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.6.1. ของรำยงำนฉบบันี)้  
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โดย WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL ในมลูค่ำไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ยรำคำ
ซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  
 
ทั้งนี ้รำคำในกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นโครงกำร WGCL IDC เป็นรำคำที่เท่ำกับรำคำประเมินค่ำต ่ำสุดที่ไดจ้ำก
รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอสังหำริมทรพัย ์2 รำย ซึ่ง WHAREM ไดแ้ต่งตัง้ให้เป็นผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นอิสระ 
กล่ำวคือ บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“SIM”) และ บรษิัท ซำลแมนน ์(ฟำรอ์ีสท)์ จ ำกดั (“SMF”)   
 
นอกจำกนี ้ภำยหลงัจำกที่ WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC แลว้ WHART จะ
จดัหำผลประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนออกใหเ้ช่ำแก่ WGCL โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติม โดยคำดว่ำระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สุด
ประมำณวันที่ 30 กันยำยน 2599 โดยมีมูลค่ำรวมของค่ำเช่ำที่ WHART คำดว่ำจะไดร้ับตลอดอำยุกำรเช่ำ 30 ปี 
ประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้กำรลงทนุในโครงกำร WGCL IDC จะอยู่ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
▪ ในการลงทนุในครัง้นี ้WGCL ไดม้ีเงื่อนไขว่าภายหลงัสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะ

เขา้ท ากับ WGCL สิน้สดุลง ใหก้องทรสัต ์WHART ตกลงและยินยอมให ้WGCL และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ที่ ตลอดจน
บริวารของ WGCL ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบางส่วนของที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการ 
WGCL IDC  ซึ่งเป็นทางเข้าออกของที่ดินขา้งเคียงที่  WGCL เป็นผู้ทรงสิทธิการเช่า (“ที่ดินข้างเคียง”) สู่ทาง
สาธารณะ (“ที่ดินทางเข้าออก”) เพื่อเป็นทางเดินและทางรถยนตร์่วมกับกองทรัสต ์WHART ได้ โดยไม่มี
ค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART เป็นเจา้ของที่ดินทางเขา้ออกและ WGCL เป็นผูท้รงสิทธิ
การเช่าในที่ดินขา้งเคียงและมีความจ าเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นที่ดินทางเขา้ออก และยินยอมใหใ้ช้
สอยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกัน า้ฝน ซึ่งตัง้อยู่ในท่ีดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการ WGCL IDC 
ร่วมกับกองทรสัต ์WHART โดยไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART เป็นเจา้ของบ่อพกั
น า้ฝนและ WGCL เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในที่ดินขา้งเคียงและมีความจ าเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อ
พกัน า้ฝน ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการ WGCL IDC ที่กองทรสัต ์
WHART จะเขา้ท ากบั WGCL ต่อไป 

▪ WGCL ไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการ และ/หรือท่ีประชมุผูถื้อหุน้ (หากจ าเป็น) ของ WGCL ใหข้าย
ทรพัยสิ์นโครงการ WGCL IDC ใหแ้ก่ WHART และไดด้  าเนินการใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นโครงการ  WGCL IDC 
ดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการเขา้ลงทนุโดย WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจ านองที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่ตดิ
จ านองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบันการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทางธุรกิจ และ/หรือ มี
การยกเลิกสญัญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพนัในที่ดินที่ WHART จะเขา้ลงทุน (หากมี) 
หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเปิดเผยความ
เส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์
ส าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 และด าเนินการตาม
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กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอันจะท าใหท้รพัยสิ์นโครงการ  WGCL IDC มีลักษณะไม่เป็นไป
ตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทนุของ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อง WHART (“สญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต”์) รวมถึงกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง และ 

▪ WHART ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ใหด้  าเนินการเพิ่มทนุของ WHART กูย้ืมเงิน และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง เพื่อ
การเขา้ลงทนุในโครงการ WGCL IDC ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการที่เก่ียวโยงกนัของ WHART 

 
(2) โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 

 
ทรพัยสิ์นท่ี WHART จะลงทุนเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 2 คือ สิทธิกำรเช่ำช่วงในท่ีดิน รวมเนือ้ที่เช่ำช่วงโดยประมำณ 52 ไร่ 0 
งำน 8.40 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ที่ต  ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร และสิทธิกำรเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้
และส ำนกังำนซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินดงักล่ำว ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 49,181.00 ตำรำงเมตร รวมถึงทรพัยสิ์น
อื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำร และกรรมสิทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และทรพัยสิ์นอื่นที่
เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนดงักล่ำวในโครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด (“WHA DAIWA”) 
(รำยละเอียดโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ปรำกฏดงัส่วนที่ 1 ขอ้ 1.6.2. ของรำยงำนฉบบันี)้  
 
โดย WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ในมลูค่ำไม่เกิน 1,181.20 ลำ้นบำท ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำรส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์และงำนระบบใน
อำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ
หรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) นอกจำกนี ้สิทธิกำรเช่ำช่วง
โครงกำรบำงนำ -ตรำด  กม .23 Inbound มี ก ำหนดระยะเวลำกำร เช่ ำ สิ ้นสุดวันที่  30 มิถุนำยน 2595                                                 
หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ี WHART คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) 
ในกำรนี ้กองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงใหแ้ก่ WHA DAIWA รวม
เป็นเงินจ ำนวน 230.47 ลำ้นบำท (โดยที่ค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในกำร
ประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแลว้)  
 
ทั้งนี ้รำคำในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound เป็นรำคำที่เท่ำกับรำคำประเมินค่ำ
ต ่ำสุดที่ไดจ้ำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอสังหำริมทรัพย ์2 รำย ซึ่ง WHAREM ไดแ้ต่งตัง้ใหเ้ป็นผูป้ระเมินมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นอิสระ กล่ำวคือ SIM และ SMF 
 
ทัง้นี ้ WHART จะเขำ้ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
▪ ในกรณีที่ WHA DAIWA ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ระหว่าง WHA และ WHA DAIWA (“สญัญา

เช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1”) นั้น WHA (ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงที่ดินที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้  
ตกลงจะสละสิทธิการเลิกสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1 แต่จะแจ้งให้ WHA DAIWA และกองทรัสต ์WHART 
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ทราบถึงเหตผิุดสญัญา เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ขเหตุผิดสญัญาดงักล่าว หรือบอกกล่าวการรบั
โอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1 ให้แก่กองทรัสต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าช่วงที่
เหลืออยู่ (Step-in) และเขา้แกไ้ขการผิดสญัญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1 อนัเกิดจาก WHA DAIWA แทน 

▪ ในกรณีที่ WHA ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าที่ดินหลกั ระหว่าง เจา้ของที่ดินบคุคลธรรมดา (ผูร้บัมรดกของนางสาว
สมศรี ทวีรัตน์ นายประสิทธ์ิ เสาวพฤกษ์ นายวรัญญู เสาวพฤกษ์ นายวัชรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์ 
เสาวพฤกษ์) (รวมเรียกเจา้ของที่ดินคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนรวมกันว่า “เจา้ของที่ดิน”) และ WHA (“สญัญา
เช่าที่ดินหลัก”) นั้น กองทรัสต ์WHART จะด าเนินการให้เจา้ของท่ีดิน (ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ี
กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงสละสิทธิการเลิกสญัญาเช่าที่ดินหลกั แต่จะแจง้ให ้WHA 
และกองทรัสต์ WHART ทราบถึงเหตุผิดสัญญา เพื่อให้กองทรัสต ์WHART มีสิทธิเข้าแก้ไขเหตุผิดสัญญา
ดังกล่าว หรือบอกกล่าวการรับโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าที่ดินหลักให้แก่กองทรัสต ์WHART ตาม
ระยะเวลาการเช่าที่ เหลืออยู่ (Step-in) และเข้าแก้ไขการผิดสัญญาเช่าที่ดินหลักอันเกิดจาก WHA แทน 
(“ขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของที่ดิน”)  

▪ ทั้งนี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของที่ดินโดยการเขา้ท าบันทึกขอ้ตกลง
เก่ียวกับการเช่าช่วงที่ดินกบักองทรสัต ์WHART ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART อาจ
พิจารณาด าเนินการใหเ้จา้ของที่ดินเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่าวในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว 
กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาด าเนินการให ้WHA ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1 ใหค้  ารบัรองว่า หาก
เจา้ของที่ดินใชสิ้ทธิเลิกสญัญาเชา่ที่ดนิหลกัและขบัไล่กองทรสัต ์WHART ออกจากที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะ
เขา้ลงทนุ อนัเป็นเหตใุหก้องทรสัต ์WHART ไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นที่ดินที่เช่าช่วงได ้WHA ตกลงรบัผิดชดใช้
ความเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผกูพนัท่ีจะรบัผิดชดใชค้วามเสียหายดงักล่าวจะมีผลใชบ้งัคบั
ไปจนกว่ากองทรสัต ์WHART จะไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของที่ดินโดยการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบั
การเช่าช่วงที่ดินดงักล่าวกบักองทรสัต ์WHART 

▪ กองทรสัต ์WHART จะด าเนินการใหน้ายวรญัญ ูเสาวพฤกษ์ นายวชัรา เสาวพฤกษ์ และนายวรนิทร ์เสาวพฤกษ์ 
(ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ด  าเนินการจดทะเบียนให้
กองทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภาระติดพันในอสังหาริมทรพัยบ์นที่ดินบางส่วนของที่ดินโฉนดเลขที่ 
38353 ซึ่งเป็นพื ้นที่ที่กองทรัสต์ WHART ไม่ได้เข้าลงทุนในครั้งนี ้ เพื่อใช้เป็นทางเข้า-ออกระหว่างที่ดินที่
กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound สู่ทางสาธารณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์
WHART และ/หรือ ผู้เช่าพืน้ที่ ตลอดจนบริวารของบุคคลดังกล่าว ใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต ์ทาง
ระบายน า้ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรา้ง ป้ายชื่อและป้ายโฆษณา
ประชาสัมพันธต์่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART ลงทุนในโครงการบางนา-
ตราด กม.23 Inbound ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ท า
กับนายวรญัญู เสาวพฤกษ์ นายวชัรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์เสาวพฤกษ์ (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน
ที่ดิน) และ WHA ต่อไป (“ขอ้ตกลงภาระติดพนั”) 

▪ ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลงภาระติดพนัจากเจา้ของที่ดนิ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้
ลงทุน กองทรัสต ์WHART อาจพิจารณาด าเนินการให้เจ้าของที่ดินเข้าท าข้อตกลงภาระติดพันดังกล่าวใน
ภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาด าเนินการให ้WHA และ WHA 
DAIWA ใหสิ้ทธิและใหค้  ารบัรองแก่กองทรสัต ์WHART ว่ากองทรสัต ์WHART มีสิทธิใชท้ี่ดินบางส่วนของที่ดิน
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โฉนดเลขที่ 38353 ซึ่งเป็นทางเขา้-ออกระหว่างที่ดินที่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการบางนา-ตราด 
กม.23 Inbound สู่ทางสาธารณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ที่ ตลอดจนบริวารของบุคคล
ดังกล่าว ใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต ์ทางระบายน า้ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท ์สาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ตลอดจนติดตั้งส่ิงปลูกสรา้ง ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน ตลอด
ระยะเวลาที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound  

▪ ในปัจจุบนั พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้และส านกังานในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ยงัคงมีผูเ้ช่าไม่ครบ
เต็มจ านวนพืน้ท่ี โดยหาก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ ปรากฏว่ามีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน
ที่ยงัมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจ านวนพืน้ท่ี กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจา้ของอาคาร
คลังสินคา้และส านักงานดังกล่าว) ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรัสต ์WHART ส าหรับพืน้ที่อาคารคลังสินคา้และ
ส านักงานที่ยังไม่มีผู้เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต ์WHART เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผูเ้ช่า
ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการท่ีกองทรสัต ์WHART 
จะเขา้ท ากบั WHA และ WHA DAIWA ต่อไป 

▪ WHA DAIWA ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถื้อหุน้ (หากจ าเป็น) ของ  WHA 
DAIWA ใหข้าย ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิดงักล่าว (ตามแต่กรณี) ใหแ้ก่ WHART และได้
ด าเนินการใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการเขา้ลงทนุโดย WHART แลว้ 

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคา้งจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการปลดจ านองที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่ตดิ
จ านองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบันการเงิน มีการจดทะเบียนยกเลิกหลักประกันทางธุรกิจ และ/หรือ มี
การยกเลิกสญัญา และ/หรือ ขอ้ตกลงใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภาระผูกพนัในที่ดินที่ WHART จะเขา้ลงทุน (หากมี) 
หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายคงคา้ง หรือไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเปิดเผยความ
เส่ียงดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์
ส าหรับการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 และ
ด าเนินการตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท าใหท้รพัยสิ์นโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound มีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรสัตีไดร้บัรองว่ากระบวนการเพิ่มทนุของ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมายและประกาศ
ที่เก่ียวขอ้ง และ 

▪ WHART ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ให้ด  าเนินการเพิ่มทุนของ 
WHART กูย้ืมเงิน และด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อการเขา้ลงทุนในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงรายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHART 

 
โดยมีวำระท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 โดยกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 และ/หรือ กำรกูย้ืม
เงิน และกำรใชเ้งินสดภำยในของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ เงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรบำงส่วน ตำมสญัญำเช่ำและ
สญัญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ที่จะน ำเสนอต่อที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อขออนมุตัิทัง้สิน้ 4 วำระหลกั ดงันี ้
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วำระท่ี 1 พิจำรณำอนมุตัิกำรลงทนุเพิ่มเติมในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC 
วำระท่ี 2 พิจำรณำอนมุตัิกำรลงทนุเพิ่มเติมในสิทธิกำรเช่ำและสิทธิกำรเช่ำช่วงของอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง

ของทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
วำระท่ี 3 พิจำรณำอนมุตัิจ ำนวนเงินทุนและจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะ

ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม ในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 
9 กำรน ำหน่วยทรสัตจ์ดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) และ
กำรกูย้ืมเงิน เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระท่ี 3.1 – 3.3) ดงันี ้
วำระท่ี 3.1 พิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์

ใหม่ จ ำนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และวิธีกำร
ก ำหนดรำคำหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วำระท่ี 3.2  พิจำรณำอนุมตัิวิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่เขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC 

วำระท่ี 3.3  พิจำรณำอนุมตัิกำรกูย้ืมเงิน จ ำนวนไม่เกิน 2,507,600,000 บำท เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร 
WGCL IDC และอำจใหห้ลกัประกนัส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว 

วำระท่ี 4 พิจำรณำอนมุตัิจ ำนวนเงนิทนุและจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัต์
ที่จะออกและเสนอขำยเพิ่มเติม วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม ในกำร
เพิ่มทุนครัง้ที่ 9 กำรน ำหน่วยทรสัตจ์ดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ และกำรกูย้ืมเงิน เพื่อ
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร (ซึ่งประกอบ
ไปดว้ยวำระท่ี 4.1 – 4.3) ดงันี ้
วำระท่ี 4.1  พิจำรณำอนุมัติกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART ครัง้ที่ 9 โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์

ใหม่ จ ำนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำร
บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้ง 2 โครงกำร และวิธีกำรก ำหนดรำคำหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอ
ขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 

วำระท่ี 4.2  พิจำรณำอนุมตัิวิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุ
ครัง้ที่ 9 และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่เขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อ
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร 

วำระท่ี 4.3  พิจำรณำอนุมตัิกำรกูย้ืมเงิน จ ำนวนไม่เกิน 3,688,800,000 บำท เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร 
WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้ง 2 โครงกำร และอำจให้หลักประกัน
ส ำหรบักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว 

 
โดยมีเงื่อนไขกำรน ำเสนอวำระและกำรลงมติ ดงันี ้
▪ ในกรณีที่วำระท่ี 1 ไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์จึงจะน ำเสนอวำระท่ี 2 ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจำรณำต่อไป 
▪ WHART จะด าเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.

23 Inbound ทั้ง 2 โครงการ ในกรณีที่วำระท่ี 1 และวำระท่ี 2 ไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยจะ
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น ำเสนอวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ ซึ่ง
หำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) WHART 
จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 
2 โครงกำรได ้ทัง้นี ้จะไม่มีกำรน ำเสนอวำระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 วำระที่ 3.2 และวำระที่ 3.3) ใหท้ี่ประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

▪ WHART จะด าเนินการเพื่อการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว ในกรณีที่วำระที่ 
1 ไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แต่วำระที่ 2 ไม่ไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์WHAREM 
จะน ำเสนอวำระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 วำระที่ 3.2 และวำระที่ 3.3) ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ ซึ่ง
หำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิวำระที่ 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 วำระที่ 3.2 และวำระที่ 3.3) WHART 
จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ได ้ทัง้นี ้จะไม่มีกำรน ำเสนอวำระที่ 4 (ซึ่งประกอบ
ไปดว้ยวำระที่ 4.1 วำระที่ 4.2 และวำระที่ 4.3) ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

▪ กรณีที่วำระท่ี 1 ไม่ไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์WHAREM จะไม่มีกำรน ำเสนอวำระท่ี 2 ถึงวำระที่ 4 
ดงักล่ำวเพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจำรณำ  

 
ดงันัน้ ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิวำระที่ 1 และวำระท่ี 3 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระที่ 3.1 – 3.3) WHART จะ
สำมำรถด ำเนินกำรเพื่อกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ต่อไปได ้เพียงโครงการเดียว (“กำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 
1”) ขณะที่ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 4 (ซึ่งประกอบไปดว้ยวำระท่ี 4.1 – 4.3) 
WHART จะสำมำรถด ำเนินกำรเพื่อกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินโครงกำร  WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ต่อไปได ้ทัง้ 2 โครงการ (“กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2”) 
 
โดยมลูค่ำลงทนุและแหล่งเงินทนุที่ใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 และ 2 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว มีมลูค่ำลงทุนทัง้สิน้
ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยมีแหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ดงันี ้
(1.1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน

160.00 ลำ้นหน่วย  
(1.2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงินประมำณไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท  
(1.3) เงินสดภำยในกองทรัสต์ WHART และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชนท์ี่ 

WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL จ ำนวนประมำณ 54.00 ลำ้นบำท  
 
โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 ปรำกฎดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.1 ของรำยงำนฉบบันี ้
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การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ มีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  โดยมีแหล่ง
เงินทนุท่ีใชใ้นกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ดงันี ้
(2.1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนประมำณไม่เกิน 

250.00 ลำ้นหน่วย  
(2.2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงินประมำณไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท  
(2.3) เงินสดภำยในกองทรัสต ์WHART และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชนท์ี่ 

WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL และสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound จ ำนวนประมำณ 80.00 ลำ้นบำท  

 
โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 ปรำกฎดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.2 ของรำยงำนฉบบันี ้
 
อย่ำงไรก็ตำม แหล่งเงินทุนที่จะใช้ในกำรลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมทั้งในกำรเข้ำลงทุนกรณีที่ 1 และ 2 อำจ
ประกอบดว้ย (1) กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต์เพิ่มเติม และ/หรือ (2) กำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภำยในกองทรัสต ์
WHART และ/หรือเงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรบำงส่วนตำมสญัญำเชำ่และสญัญำบรกิำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นของทรพัยสิ์น
ที่จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยที่โครงสรำ้งเงินทนุที่จะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมนัน้จะพิจำรณำจำกควำม
เหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทนุของกองทรสัต ์WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั  
 
นอกจำกนี ้WHART มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใหญ่รำยหน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมทัง้
เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHART ลงทุนอยู่ในปัจจบุนั ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (แลว้แต่กรณี) โดยที่  WHA จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียม
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่งประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้จรงิในกำรบรหิำร
อสงัหำรมิทรพัยร์วมกบัอตัรำก ำไรท่ีก ำหนดไว ้โดยค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะมีจ ำนวนที่แน่นอนรำยปี และจะไม่
เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของ WHART (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ไดม้อบหมำยใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติม 
และ/หรือ ปรับปรุงทรัพย์สินอื่น ที่มิได้มำจำกผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ และ/หรือ บุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัยแ์ละ
ปรบัปรุงอำคำรไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำงำนก่อสรำ้ง 
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1.2. ประเภทและขนาดของรายการ  
 
▪ การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม และการด าเนินการอื่นๆ ทีเ่กี่ยวข้อง 
 
การเข้าลงทุนกรณีที ่1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว มีมลูค่ำลงทนุรวม
ทัง้สิน้ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท ถือเป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั และเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำง WHART กบับคุคลเก่ียวโยง
กนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรอำ้งอิงจำกงบกำรเงินส ำหรบัปี 2568 สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธันวำคม 2568 ของ WHART ดงันี ้
 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั 
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั = 

= 
จ ำนวนเงินท่ีช ำระ / สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHART  
2,507.60 ลำ้นบำท/1 / 54,476.96 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 4.60 

 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = 

 
= 

(จ ำนวนเงินที่ช  ำระ + กำรใหเ้ช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชน ์+ ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย)์ / มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
8,712.92 ลำ้นบำท/1 / 36,592.83 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 23.81 

หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ้่าย
อืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 

 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ มีมลูค่ำลงทนุรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ถือเป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั และเป็นกำรท ำ
ธุรกรรมระหว่ำง WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำร
อำ้งอิงจำกงบกำรเงินส ำหรบัปี 2568 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 ของ WHART ดงันี ้
 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั 
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั = 

= 
จ ำนวนเงินท่ีช ำระ / สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHART  
3,688.80 ลำ้นบำท/1 / 54,476.96 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 6.77 

 
รำยละเอียดกำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = 

 
= 

(จ ำนวนเงินที่ช  ำระ + กำรใหเ้ช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชน ์+ กำรเช่ำช่วงที่ดินรำยปี + 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย)์ / มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHART  
10,307.60 ลำ้นบำท/1 / 36,592.83 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 28.17 

หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ้่าย
อืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
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จำกกำรค ำนวณขำ้งตน้ กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 และกรณีที่ 2 เป็นรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกัคดิเป็นรอ้ยละ 4.60 และรอ้ยละ 
6.77 ของมูลค่ำสินทรพัยข์อง WHART ตำมล ำดับ นอกจำกนี ้รำยกำรดังกล่ำวถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำง  WHART กับ
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART เนื่องจำก (1) ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และ
กรณีที่ 2 และ (2) กำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชน์ส ำหรับกำรให้เช่ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และ
ส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL และ (3) กำรช ำระค่ำเช่ำช่วงโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound แก่ WHA 
DAIWA เป็นรำยปี และ (4) กำรแต่งตัง้ WHA ให้เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยเ์ป็นกำรท ำธุรกรรมกับ WHA บริษัทย่อยของ 
WHA และบรษิัทท่ี WHA รว่มลงทนุ (“กลุ่ม WHA”) ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHAREM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัต์
ของ WHART ในปัจจบุนั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
▪ WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ใน WHAREM  
▪ WHA เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHART ในสดัส่วนรอ้ยละ 15.00 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ วนัที่ 9 มีนำคม 2569) 
▪ WHA เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ในบริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกัด (“WHAVH”) ในสัดส่วนรอ้ยละ 100.00 

(ขอ้มลูกำรถือหุน้ ณ วนัที่ 29 เมษำยน 2568) ซึ่ง WHAVH เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ใน WGCL ในสดัส่วนรอ้ยละ 50.00 
(ขอ้มลูกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 28 มีนำคม 2568)  

▪ WHA เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ใน WHA DAIWA ในสดัส่วนรอ้ยละ 51.00 (ขอ้มลูกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 29 เมษำยน 2568)  
▪ WHA ไดร้บักำรแต่งตัง้จำก WHART ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHART ในปัจจบุนั  
 
ดว้ยเหตุนี ้กำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และกรณีที่ 2 จึงถือเป็นกำรท ำธุรกรรมระหว่ำง WHART กับบุคคลเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดกำร
กองทรสัต ์WHART ตำมประกำศ สร.26/2555 และขอ้บงัคบั บจ/ป 22-01 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกับรอ้ยละ 23.81 และรอ้ย
ละ 28.17 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของ WHART ตำมล ำดับ จึงถือเป็นรำยกำรที่มีขนำดตัง้แต่ 20.00 ลำ้นบำท หรือเกินกว่ำ 
รอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHART แลว้แต่มลูค่ำใดจะสงูกว่ำ 
 
ดงันัน้ WHART มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่
ประชมุผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุและมีสิทธิออก
เสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ (ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยทรัสตม์ำประชุมไม่น้อยกว่ำ 25 รำยหรือไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด ทั้งนี ้จ ำนวนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัต์นบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทรสัต์ WHART จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม) และกองทรสัต ์WHART ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
เพื่อให้ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร  
 

▪ การกู้ยืมเงนิของกองทรัสต ์WHART เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้WHART อำจมีกำรกูย้ืมเงินเพื่อเป็นส่วนของแหล่งเงินทุนในกำรเขำ้ท ำรำยกำร 
โดยผูใ้หกู้อ้ำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของ WHART ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 ในจ ำนวนไม่เกิน 2,507.60 ลำ้น
บำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 ในจ ำนวนไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท และอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เพื่อ
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  
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ทัง้นี ้WHART จะเขำ้ท ำรำยกำรกูย้ืมดงักล่ำวก็ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 หรือ 2 และกำร
ด ำเนินกำรในเรื่องอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว เช่น กำรเพิ่มทุนโดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ 
และกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติม โดยกำรเขำ้ท ำรำยกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์
WHART ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำมติเสียงขำ้งมำก 
ซึ่งคิดเป็นจ ำนวนเกินกว่ำกึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
 
อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่เงินกูย้ืมดงักล่ำวมำจำกผูใ้หกู้ท้ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี (เช่น ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 
ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของบริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด (“KAsset” หรือ “ทรสัตี”) 
ซึ่งท ำหน้ำที่เป็นทรัสตีของ WHART) รำยกำรดังกล่ำวจะถือเป็นกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำง 
WHART กับทรสัตี ดงันัน้ WHART ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศเก่ียวกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ
จดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมตัิกำรท ำรำยกำร รวมถึงมติที่
ประชมุของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งไม่มีเสียงคดัคำ้นเกินกว่ำ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยจะไม่
นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ อนัไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกบัทรสัตี  
 
อย่ำงไรก็ตำม หำกมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีเสียงคดัคำ้นเกินกวำ่ 1 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 
WHART จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำธุรกรรมที่ขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กับทรสัตีตำมที่กล่ำวขำ้งตน้ แต่ WHART 
จะยงัคงสำมำรถกูย้ืมเงินจำกบุคคลอื่นใดที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี รวมถึงอำจใหห้ลกัประกันกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว
ได ้และกำรคดัคำ้นกำรกูย้ืมเงินจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีดงักล่ำวจะไม่มีผลกระทบกบักำรอนมุตัิกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 
และกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 และกำรด ำเนินกำรในเรื่องอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ทั้งนี ้รำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียและไม่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน มีดงันี ้ 
 

 รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ทีไ่ม่มีสิทธลิงคะแนน 
ในการอนุมัตกิารกู้ยืมเงนิจากสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสต ี

 ล าดับ รายชื่อ 
จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อใน WHART 

จ านวน (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1 บรษิัทเมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 185,164,766  5.34 
2 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั(มหำชน) 39,746,802  1.15 
3 นำยพิภวตัว ์ภทัรนำวิก 35,000 0.001 
  รวม 224,946,568  6.48 

หมายเหต:ุ ขอ้มูลการถือหน่วยทรสัตต์ามขอ้มูลวนัก าหนดรายชือ่ผูมี้สทิธิเขา้ร่วมประชมุ (Record Date) ณ วนัที ่24 มีนาคม 2569 
ทีม่า: WHAREM 
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1.3. คู่สัญญา เงือ่นไขส าคัญของสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และเพื่อใหเ้ห็นภำพรวมของ
เงื่อนไขส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไดส้รุปขอ้มลูที่ส  ำคญัจำก
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัดงันี ้
 
1.3.1 ร่างสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทนุในทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที ่WHA ร่วมลงทนุ 
 
ดว้ยเหตทุี่เงื่อนไขส ำคญัของรำ่งสญัญำที่ไดเ้ปิดเผยนัน้ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บรษิัท
ที่ WHA รว่มลงทนุ เป็นเพียงรำ่ง และยงัอยู่ภำยใตก้ำรเจรจำระหว่ำงคูส่ญัญำที่เก่ียวขอ้งและรำยละเอียดเพิ่มเติมที่คู่สญัญำจะ
ตกลงกันต่อไป และอยู่ภำยใตก้ำรอนุมตัิจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงำนรำชกำรอื่นที่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ ขอ้มลูสรุป
สำระส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA และ/หรือ บริษัทที่ WHA ร่วมลงทุน ดงัต่อไปนี ้
อำจแตกต่ำงจำกสญัญำที่ไดเ้ขำ้ท ำ 
 
(1) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินและสิ่งปลกูสร้าง ส าหรับโครงการ WGCL IDC  
คู่สญัญำ ผูจ้ะซือ้ : บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูจ้ะซือ้”)   

ผูจ้ะขำย : บริษัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 
ทรพัยส์ิน 

ท่ีซือ้ขำย 
โครงกำร WGCL IDC ตัง้อยู่ท่ีต  ำบลมำบตำพดุ อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 
1. ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 รวม 2 โฉนด เนือ้ท่ีประมำณ 87 ไร ่1 งำน 61.70 ตำรำงวำ  (“ท่ีดินท่ีซือ้ขำย”) 
2. อำคำรคลังสินค้ำ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร  WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพื ้นท่ีเช่ำอำคำร

ประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตร พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินท่ีซือ้ขำยและ
อำคำรดังกล่ำว (โดยไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ นของไซโล สะพำนโครงสรำ้งเหล็ก ทำง
ล ำเลียงสินคำ้ ชัน้วำงสินคำ้ และแผงผลิตไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ท่ีหลงัคำของอำคำร) 

รำคำทรพัยส์ิน 

ท่ีซือ้ขำย 
รำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะมีมลูค่ำไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)  

กำรช ำระรำคำ 1. ผูจ้ะซือ้ตกลงช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ (ตำมท่ีนิยำมดำ้นล่ำง) ตำมวิธีกำร
ท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงรว่มกนั  

2. ผูจ้ะขำยจะด ำเนินกำรรงัวดัท่ีดินท่ีซือ้ขำยใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงยอมรบัผลกำร
รงัวดัดงักล่ำว และจะไม่น ำผลกำรรงัวดัดงักล่ำวมำเป็นเหตุในกำรเรียกค่ำเสียหำย ปรบัรำคำซือ้ขำย หรือเรียก
ค่ำชดเชยแต่อย่ำงใด โดยคู่สญัญำยงัคงจะด ำเนินกำรซือ้ขำยกันต่อไป 

ภำษีอำกรและ
ค่ำใชจ้่ำย 

1. ผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำง ๆ ที่เก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินที่ซือ้ขำยท่ี
มีอยู่หรือเกิดขึน้จนถึงวนัก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภำษีต่ำง ๆ ที่เก่ียวกับทรพัยส์ินท่ี
ซือ้ขำย เช่น ภำษีที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย และภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงใดก็ตำม และบรรดำควำมรบัผิดต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยท่ีเกิดขึน้เน่ืองจำกกำรประเมิน
ของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) 

2. ในกรณีท่ีภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำง ๆ ตำมขอ้ 1. ครบก ำหนดช ำระหลังจำกวันโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำย 
ตกลงช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดดังกล่ำว โดยหำกผูจ้ะขำยไม่ช ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดต่ำง ๆ 
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ดงักล่ำวภำยในก ำหนด และผูจ้ะซือ้ไดช้ ำระภำระหนีส้ินและควำมรบัผิดนัน้แทนผูจ้ะขำยไปก่อน ผูจ้ะขำยตกลง
ช ำระเงินคืนพรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำดอกเบีย้ลกูคำ้รำยใหญ่ชัน้ดี ประเภทเงินเบิกเกินบญัชี (Minimum Overdraft 
Rate: MOR) ในอตัรำเฉลี่ยดอกเบีย้ของธนำคำรพำณิชยร์ำยใหญ่ 4 รำย ซึ่งประกอบไปดว้ย ธนำคำรไทยพำณิชย ์
จ ำกดั (มหำชน) ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) ธนำคำรกรุงไทย จ ำกดั (มหำชน) และธนำคำรกรุงเทพ จ ำกัด 
(มหำชน) บวกเพิ่มรอ้ยละ 2 (สอง) ต่อปี ใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้จนครบถว้นภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีผูจ้ะซือ้
ไดช้ ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวแทนผูจ้ะขำยและแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

3. ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวัน
โอนกรรมสิทธิ์ และผูจ้ะขำยตกลงรบัผิดชอบในภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำใชจ่้ำยอื่นใดท่ี
เก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้(หำกมี) 

กำรโอน
กรรมสิทธิ์ และ
กำรส่งมอบ
ทรพัยส์ิน 

1. ผูจ้ะขำยตกลงจะด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ (ดว้ยตนเองหรือโดยผูร้บั
มอบอ ำนำจ) ต่อพนกังำนเจำ้หนำ้ท่ี ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งภำยใน 60 (หกสิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีปิดกำร
เสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตส์  ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ีเก้ำ หรือในวนัอื่นใดท่ีคู่สญัญำไดต้กลงกัน (“วนั
โอนกรรมสิทธิ์”) และผูจ้ะซือ้ตกลงจะรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจำกผูจ้ะขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ โดย
คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยมีหนำ้ท่ีลงนำม และส่งมอบเอกสำรสิทธิ รวมถึงเอกสำรส ำคญัอื่นใดท่ีจ ำเป็นและเก่ียวขอ้ง
กบักำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือใหก้ำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เสรจ็สมบรูณใ์นวนัโอนกรรมสิทธิ์  

2. ผูจ้ะขำยตกลงส่งมอบกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ โดยคู่สญัญำใหถื้อว่ำ
กำรส่งมอบกำรครอบครองดงักล่ำวมีผลสมบรูณท์นัทีในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

3. ในวันโอนกรรมสิทธิ์ (ก่อนกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์) ผู้จะขำยตกลงรับรองว่ำ ผู้จะขำยเป็นเจ้ำของ
กรรมสิทธิ์และมีสิทธิโดยชอบตำมกฎหมำยในกำรขำยทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำนี ้และทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
ปรำศจำกภำระผกูพนั และ/หรือกำรรอนสิทธิใด ๆ และ/หรือไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำทใด 
ๆ นอกจำกนี ้ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยจะตอ้งมีใบอนุญำตท่ีครบถว้นถูกตอ้ง มีทำงเขำ้ออกระหว่ำงทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
สู่ทำงสำธำรณะไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมำย รวมทัง้อยู่ในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกบักำรใชง้ำนของทรพัยส์ินท่ีซือ้
ขำย โดยผูจ้ะซือ้จะตอ้งไดร้บักรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย 

4. ในกรณีท่ีผูจ้ะซือ้เห็นว่ำ สภำพของทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยอยู่ในสภำพท่ีเสียหำย หรือช ำรุดบกพรอ่งอย่ำงมีนยัส ำคญั 
จนถึงขนำดท่ีถำ้ผูจ้ะซือ้ไดรู้ล้่วงหนำ้แลว้ผูจ้ะซือ้จะไม่เขำ้ท ำสญัญำฉบบันี ้ผูจ้ะซือ้มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัย์สินท่ีซือ้ขำยจนกว่ำผู้จะขำยจะด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพร่อง
ดงักล่ำว โดยผูจ้ะขำยมีหนำ้ท่ีตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัตัง้แต่
วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูจ้ะซือ้ โดยค่ำใชจ้่ำยของผูจ้ะขำย 

ขอ้ตกลงของ 
ผูจ้ะขำย 

ในวนัท่ีท ำสญัญำฉบบันี ้ผูจ้ะขำยจะลงนำมในสญัญำอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงไว ้รวมถึงแต่
ไม่จ ำกัดเพียง สัญญำเช่ำอสังหำริมทรัพย์ส  ำหรบัโครงกำร WGCL IDC (“สัญญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล”) และ
บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงกำร WGCL IDC 

เหตเุลิก
สญัญำ 

1. เวน้แต่ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำนี ้หำกว่ำในระยะเวลำใด ๆ ก่อนหรือในวันโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำ
ฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล หรือผิดค ำรบัรองและ
รบัประกันท่ีใหไ้วใ้นสัญญำฉบับนี ้และ/หรือ สัญญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล  และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขกำรผิด
สญัญำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำคู่สญัญำฝ่ำยนัน้เป็นฝ่ำยผิดสญัญำฉบบันี ้ 

2. ในระยะเวลำใด ๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำฉบบันี ้
3. ในระยะเวลำใด ๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ผูจ้ะขำยหรือผูจ้ะซือ้ถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถูกศำลสั่งให้

ลม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบริษัทหรือเลิกกองทรสัต ์กำรช ำระบญัชี หรือศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟกูิจกำร  
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4. ในระยะเวลำใด ๆ ก่อนหรือในวนัโอนกรรมสิทธิ์ ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั หรือไม่
มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยในวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ ไม่มีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย ภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนดตำมสญัญำนี ้

ผลกำรเลิก
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตกเป็นฝ่ำยผิดสัญญำตำมข้อ 1. หรือข้อ 5. ของหัวข้อเหตุเลิกสัญญำ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิกสญัญำฉบับนี ้และ/หรือเรียกค่ำเสียหำย โดยแจง้ให้
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำตำมขอ้ 2. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ ใหถื้อว่ำสญัญำฉบบันีส้ิน้สดุลง ทัง้นี ้
คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ต่อคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง  

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณต์ำมขอ้ 3. ของหวัขอ้เหตุเลิกสญัญำ คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ไดเ้ป็นผูผ้ิดสญัญำอำจบอกเลิก
สัญญำฉบับนี ้โดยแจ้งให้คู่สัญญำอีกฝ่ำยทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษร ทั้งนี ้คู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ได้เป็นผู้ผิด
สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ต่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำ เวน้แต่เหตุดงักล่ำวเกิด
จำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของคู่สญัญำฝ่ำยท่ีผิดสญัญำ 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 4. ของหวัขอ้เหตเุลิกสญัญำ ผูจ้ะซือ้อำจบอกเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้ใหผู้จ้ะ
ขำยทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ผูจ้ะซือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ต่อผูจ้ะขำย เวน้
แต่เหตดุงักล่ำวเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูจ้ะขำย  

 
(2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าช่วงทีด่ิน ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 
สรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำดังต่อไปนี ้จัดท ำขึน้โดยอ้ำงอิงจำกสรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำเช่ำ ช่วงที่ดิน ส ำหรับ
โครงกำรบำงนำ–ตรำด กม.23 Inbound ฉบบัภำษำองักฤษที่ไดร้บั และแปลเป็นภำษำไทยโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ เพื่อ
ใช้เป็นข้อมูลประกอบกำรพิจำรณำของผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นครัง้นี ้ทั้งนี ้เอกสำรดังกล่ำวยังเป็นเพียงฉบับร่ำง ดังนั้น สรุป
สำระส ำคญัของร่ำงสญัญำที่แสดงดำ้นล่ำงอำจแตกต่ำงจำกสญัญำฉบบัที่จะเขำ้ท ำจริง ซึ่งจะจดัท ำเป็นภำษำองักฤษ โดยมี
รำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
คู่สญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วง: บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั ("ผูใ้หเ้ช่ำช่วง") 

ผู้เช่ำช่วง : บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ("ผูเ้ช่ำช่วง") 

ท่ีดินเช่ำช่วง ท่ีดินตำมรำยกำรดำ้นล่ำง ตัง้อยู่ในต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
- ท่ีดินบำงส่วนตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38353 (เป็นกรรมสิทธิ์ของนำยวรญัญู เสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ 

นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ ซึ่งต่อไปนีเ้รียกว่ำ "เจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 38353") 
- ท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38422 (เป็นกรรมสิทธิ์ของทำยำทของนำงสมศรี ทวีรตัน ์นำยประสิทธิ เสำวพฤกษ์ 

นำยวรญัญู เสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ ซึ่งต่อไปนีเ้รียกว่ำ "เจำ้ของท่ีดินโฉนด
เลขท่ี 38422") และ 

- ท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 25317, 25323, 25324, 25325, 42782 (เป็นกรรมสิทธิ์ของนำยวรญัญ ูเสำวพฤกษ์ 
นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ ซึ่งต่อไปนีเ้รียกว่ำ “เจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 25317 และอื่นๆ”) 

- (เจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 38353 เจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 38422 และเจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 25317 และอื่นๆ 
เรียกรวมกนัว่ำ "เจำ้ของที่ดิน") 
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รวมทัง้สิน้ 7 โฉนด มีพืน้ท่ีเช่ำรวมประมำณ 52 ไร ่0 งำน 8.4 ตำรำงวำ ("ท่ีดินเช่ำช่วง") 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิกำรเช่ำช่วงล ำดบัแรกเหนือท่ีดินเช่ำช่วงจำกบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) ("
WHA”) ตำมสญัญำเช่ำช่วงหลกั (ตำมนิยำมดำ้นล่ำง) และ WHA มีสิทธิกำรเช่ำเหนือท่ีดินเช่ำช่วง โดยไดเ้ช่ำท่ีดิน
เช่ำช่วงจำกเจำ้ของที่ดินตำมสญัญำเช่ำหลกั (ตำมนิยำมดำ้นล่ำง) โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
1. สญัญำเช่ำช่วงหลกั : 

สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินหลักลงวันท่ี 31 ตุลำคม 2566 ระหว่ำง WHA และผูใ้หเ้ช่ำช่วง โดยสิทธิกำรเช่ำช่วงได้จด
ทะเบียนต่อส ำนักงำนท่ีดินตำมสัญญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดระยะเวลำ 28 ปี 8 เดือน 1 วนั) ลงวนัท่ี 31 ตุลำคม 
2566 ส ำหรบัท่ีดินบำงส่วนตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38353 สญัญำเช่ำช่วง (มีก ำหนดระยะเวลำ 28 ปี 8 เดือน 1 
วัน) ลงวันท่ี 31 ตุลำคม 2566 ส ำหรับท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38422 และสัญญำเช่ำช่วง (มีก ำหนด
ระยะเวลำ 28 ปี 8 เดือน 1 วัน) (รวม 28 โฉนด) ลงวันท่ี 31 ตุลำคม 2566 ส  ำหรบัท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
25317, 25323, 25324, 25325 และ 42782 (ซึ่งรวมจำกโฉนดท่ีดิน 24 โฉนด ได้แก่ โฉนดเลขท่ี 25196, 
25301-25309, 25318-25322, 25327-25334 และ 38423 ตัง้อยู่ในต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร) ("สญัญำเช่ำช่วงหลกั”) 

2. สญัญำเช่ำหลกั : 
(1)  สัญญำเช่ำท่ีดินลงวันท่ี 1 เมษำยน 2565 ระหว่ำง นำยวรัญญู เสำวพฤกษ์ นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์  

นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ นำงสมศรี ทวีรตัน ์และ WHA สิทธิกำรเช่ำในท่ีดินบำงส่วนตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
38353 ไดจ้ดทะเบียนต่อส ำนกังำนท่ีดินตำมสญัญำเช่ำลงวนัท่ี 20 กรกฎำคม 2565 สญัญำดงักล่ำวไดม้ี
กำรแกไ้ขเพิ่มเติมโดยบนัทึกแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำช่วงลงวนัท่ี 31 ตลุำคม 2566 

(2)  สัญญำเช่ำท่ีดินลงวันท่ี 1 เมษำยน 2565 ระหว่ำง นำยวรัญญู เสำวพฤกษ์ นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์  
นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ นำงสมศรี ทวีรตัน ์นำยประสิทธิ เสำวพฤกษ์ และ WHA สิทธิกำรเช่ำ (มีก ำหนด
ระยะเวลำ 30 ปี และมีเงื่อนไขทำงเวลำ) ในท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38422 ไดจ้ดทะเบียนต่อส ำนักงำน
ท่ีดินตำมสญัญำเช่ำลงวนัท่ี 20 กรกฎำคม 2565 สญัญำดงักล่ำวไดม้ีกำรแกไ้ขเพิ่มเติมโดยบนัทึกแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดินฉบบัท่ี 1 ลงวนัท่ี 31 ตุลำคม 2566 ซึ่งกำรแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่ำวไดจ้ดทะเบียน
ต่อส ำนกังำนท่ีดินตำมบนัทึกแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำช่วงลงวนัท่ี 31 ตลุำคม 2566 

(3)  สัญญำเช่ำท่ีดินลงวันท่ี 1 เมษำยน 2565 ระหว่ำง นำยวรัญญู เสำวพฤกษ์ นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์  
นำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ และ WHA สิทธิกำรเช่ำ (มีก ำหนดระยะเวลำ 30 ปี และมีเงื่อนไขทำงเวลำ) รวม 
28 โฉนด ไดจ้ดทะเบียนต่อส ำนกังำนท่ีดินตำมสญัญำเช่ำลงวนัท่ี 20 กรกฎำคม 2565 สญัญำดงักล่ำวได้
มีกำรแก้ไขเพิ่มเติมโดยบันทึกแก้ไขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำท่ีดินฉบับท่ี 1 ลงวันท่ี 31 ตุลำคม 2566 ซึ่งกำร
แกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่ำวไดจ้ดทะเบียนต่อส ำนักงำนท่ีดินตำมบนัทึกแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญำเช่ำช่วงลงวนัท่ี 31 
ตลุำคม 2566 ส  ำหรบัท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 25317, 25323, 25324, 25325 และ 42782 (ซึ่งรวมจำก
โฉนดท่ีดิน 24 โฉนด ได้แก่ โฉนดเลขท่ี 25196, 25301-25309, 25318-25322, 25327-25334 และ 
38423 ตัง้อยู่ในต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร)("สญัญำเช่ำหลกั") 

ระยะเวลำเช่ำ
ช่วง 

ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงใหผู้เ้ช่ำช่วงเช่ำช่วงที่ดินเช่ำช่วงเป็นระยะเวลำประมำณ 25 ปี  9 เดือน ("ระยะเวลำเช่ำช่วง") นับ
จำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ซึ่งคำดว่ำจะเป็นวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569 จนถึงวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2595 

กำรจด
ทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วง 

คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเหนือท่ีดินเช่ำช่วง ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ภำยใน 60 
(หกสิบ) วนั นบัจำกวนัปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องผูเ้ช่ำช่วงส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 และวนัดงักล่ำวจะตอ้ง
เป็นวนัเดียวกันกับวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำรตำมสญัญำเช่ำอำคำรส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ("สญัญำเช่ำอำคำร") หรือวนัอื่นตำมที่คู่สญัญำจะตกลงกนั ("วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง") 
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ค่ำเช่ำช่วง มลูค่ำกำรลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำช่วงส ำหรบัท่ีดินเช่ำช่วง ("ค่ำเช่ำ
ช่วง") ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำยเครื่องมือ อุปกรณ ์และระบบสำธำรณูปโภคในอำคำร รวมถึงทรพัยส์ินอื่นท่ี
เก่ียวขอ้ง ("FF&E") รวมเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 1,181.20 ลำ้นบำท จ ำนวนเงินดังกล่ำวไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน ภำษีธุรกิจเฉพำะ หรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นท่ี
เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
 
ผูเ้ช่ำช่วงตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนแรกในจ ำนวนเงินตำมท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะตกลงกัน ("ค่ำเช่ำช่วงส่วนแรก") 
ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือ ("ค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือ") เป็นรำยปีตลอด
ระยะเวลำเช่ำช่วง 
 
ค่ำเช่ำช่วง ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย FF&E อำจมีกำรปรบัตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็
ตำม จ ำนวนรวมของค่ำเช่ำช่วง ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย FF&E เมื่อรวมกบัมลูค่ำของทรพัยส์ินอื่นท่ีผูเ้ช่ำช่วง
ลงทนุพรอ้มกนัภำยใตก้ำรลงทนุครัง้ที่ 12 จะตอ้งไม่เกิน 1,181.20 ลำ้นบำท 

วตัถปุระสงค์
ในกำรเช่ำช่วง 

ผูเ้ช่ำช่วงตกลงเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือแสวงหำประโยชนจ์ำกท่ีดินเช่ำช่วงในรูปแบบของกำรเช่ำ กำรใหเ้ช่ำช่วง หรือ
รูปแบบอื่นใด ตำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น และตอ้งไม่ขดัต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูเ้ช่ำช่วง 

1. ผูเ้ช่ำช่วงตกลงด ำเนินกำร จดัเตรียม หรือกระท ำกำรอื่นใดตำมขอ้ก ำหนดของสญัญำนี ้
2. ผู้เช่ำช่วงตกลงจัดหำทดแทนหรือบ ำรุงรักษำ รวมถึงกำรซ่อมแซมทุกประเภท และปรับปรุงท่ีดินเช่ำช่วง หรือ

ด ำเนินกำรใดๆ เพื่อรกัษำท่ีดินเช่ำช่วงใหอ้ยู่ในสภำพดีหรือเหมำะสมตำมวตัถุประสงคท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้และ
ตกลงแสวงหำประโยชนต์ำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงตลอดระยะเวลำเช่ำช่วง โดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำช่วง 

3. ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ก่อสรำ้งอำคำรหรือส่วนประกอบใดๆ บนท่ีดินเช่ำช่วง และจะไม่ดดัแปลงแกไ้ขท่ีดินเช่ำช่วงอัน
ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อท่ีดินเช่ำช่วง หรือเปลี่ยนแปลงท่ีดินเช่ำช่วงซึ่งต้องได้รบัอนุญำตจำกหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง โดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งอำคำรหรือส่วนประกอบ หรือกำรดดัแปลงแกไ้ขส่วนใดบนท่ีดินเช่ำช่วงตำมขอ้ 3. ขำ้งตน้ 
ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บุคคลอื่นหรืออำคำรอื่น หรือหำกผูเ้ช่ำช่วงฝ่ำฝืนกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือ
ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชอบต่อควำมเสียหำยทั้งหมด
แต่เพียงผูเ้ดียวทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองที่ดินเช่ำช่วง 

5. ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งดแูลก ำกับกำรใชท่ี้ดินเช่ำช่วงของผูเ้ช่ำโดยทั่วไปดว้ยควำมสจุริต และผูเ้ช่ำจะไม่ประกอบธุรกิจ
หรือกระท ำกำรใด หรืออนญุำตใหบ้คุคลใดกระท ำกำรใดท่ีผิดกฎหมำยหรือผิดศีลธรรมบนท่ีดินเช่ำช่วง 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำ ภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงจะใหเ้ช่ำช่วงท่ีดินเช่ำช่วงแก่
ผูเ้ช่ำ และจะแต่งตัง้ผูจ้ดักำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อก ำกบัดแูลผูเ้ช่ำในกำรใชท่ี้ดินเช่ำช่วงตำมสญัญำนี  ้

7. (ก) ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิในกำรแกไ้ขกำรผิดสญัญำของสญัญำเช่ำหลกัหรือสญัญำเช่ำช่วงหลกั โดยกำร
ช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมสญัญำดงักล่ำวแทนผูใ้หเ้ช่ำช่วง (เฉพำะกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงแก้ไขกำรผิดสญัญำท่ีเกิดจำก
กำรไม่ช ำระค่ำเช่ำรำยปีตำมสัญญำดังกล่ำว) ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำช่วงไดป้ฏิบัติหนำ้ท่ีในกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ี
เหลือใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงในงวดท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ หรือ (ข) ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดแ้จง้กำรโอนสิทธิและหนำ้ท่ีของผู้
เช่ำ/ผูเ้ช่ำช่วงตำมสัญญำเช่ำหลักหรือสัญญำเช่ำช่วงหลัก (แลว้แต่กรณี) ในส่วนท่ีเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่ วงตำม
บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วง (ตำมนิยำมดำ้นล่ำง) หนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำช่วงในกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ี
เหลือใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะสิน้สดุลง และหนำ้ท่ีของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรใหเ้ช่ำช่วงท่ีดินเช่ำช่วงจะสิน้สดุลงเช่นกนั 
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สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วง 

1. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งส่งมอบท่ีดินเช่ำช่วงในสภำพท่ีเหมำะสมส ำหรบักำรใช้
ตำมวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วง คู่สัญญำตกลงว่ำกำรครอบครองท่ีดินเช่ำช่วงจะถือว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดส้่งมอบ
ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงโดยชอบแลว้ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งลงนำมและจดัใหคู้่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในสญัญำอื่นท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำย
ได้ตกลงกัน รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สัญญำเช่ำอำคำรระหว่ำงผู้ให้เช่ำช่วงและผู้เช่ำช่วง บันทึกข้อตกลง
เก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วง และ WHA 
บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำงผูเ้ช่ำช่วง WHA 
และเจำ้ของที่ดินโฉนดเลขท่ี 38353 และอื่นๆ และบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัท่ีดินเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-
ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำงผูเ้ช่ำช่วง WHA และเจำ้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38422 (เรียกรวมกันว่ำ "บันทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วง") สญัญำซือ้ขำยระบบ เครื่องมือ และอปุกรณส์ ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.
23 Inbound ระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วงและผูเ้ช่ำช่วง ("สญัญำซือ้ขำย FF&E") และสญัญำตกลงกระท ำกำรส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วง และ WHA ("สญัญำตกลงกระท ำกำร") 

3. นบัจำกวนัท่ีท ำสญัญำนีแ้ละตลอดระยะเวลำเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งไม่โอน จ ำหน่ำย หรือจ ำหน่ำยจ่ำยโอน
สิทธิหรือหนำ้ท่ีใดๆ ของตนตำมสญัญำเช่ำช่วงหลัก และจะตอ้งไม่ก่อหรือยินยอมใหม้ีภำระผูกพันใดๆ เหนือ
ท่ีดินเช่ำช่วง เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำช่วง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดจ้ัดให้
ผูร้บัโอนหรือผูร้บัช่วงสิทธิท่ีไดร้บัอนุญำตตกลงเป็นลำยลกัษณ์อกัษรกับผูเ้ช่ำช่วงว่ำจะผูกพันและอยู่ภำยใต้
สิทธิและหนำ้ท่ีทัง้หมดของผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำนีทุ้กประกำร 

4. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงจดัใหเ้จำ้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353 จดทะเบียนผูเ้ช่ำช่วง
เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระจ ำยอมของอสงัหำริมทรพัยบ์นท่ีดินบำงส่วนตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 38353 ต  ำบลบำง
เสำธง อ ำเภอบำงเสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร ("ทำงเขำ้-ออก") เพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วง และ/หรือผูเ้ช่ำ ตลอดจนบริวำร
ของบุคคลดังกล่ำว สำมำรถใช้ประโยชน์เป็นทำงเดิน ทำงรถ ทำงระบำยน ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท์ 
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนติดตั้งโครงสรำ้งป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำต่ ำงๆ โดยไม่ตอ้งช ำระค่ำตอบแทน
เพิ่มเติมใดๆ ตลอดระยะเวลำเช่ำช่วง ผู้ใหเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำผูเ้ช่ำช่วงและ/หรือผูเ้ช่ำ ตลอดจนบริวำรของบุคคล
ดงักล่ำว มีสิทธิใชท้ำงเขำ้-ออกโดยไม่ตอ้งช ำระค่ำตอบแทนตลอดระยะเวลำเช่ำช่วง 

5. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บัประกำศ หนังสือบอกกล่ำว ค ำเตือน ค ำทวงถำม หรือค ำรอ้งขอใดๆ ไม่ว่ำจะเป็น
วำจำหรือลำยลกัษณอ์กัษร จำกเจำ้ของที่ดิน และ/หรือ WHA ในเรื่องที่เก่ียวกบักำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงผิดสญัญำเช่ำ
หลกั และ/หรือสญัญำเช่ำช่วงหลกั หรือรบัทรำบว่ำตนไม่สำมำรถหรืออำจไม่สำมำรถปฏิบตัิตำมสญัญำเช่ำช่วง
หลกัได ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่ำช่วงทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรโดยเรว็ท่ีสดุเท่ำท่ีจะท ำได ้แต่ไม่ว่ำกรณี
ใดจะตอ้งไม่ชำ้กว่ำ 3 (สำม) วนั นบัจำกวนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงรูห้รือควรจะรูถ้ึงเหตุกำรณด์งักล่ำว 
 
กำรแจง้ดงักล่ำวเป็นไปเพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงสำมำรถแกไ้ขกำรผิดสญัญำหรือกำรผิดนัดดงักล่ำวโดยตรงกับเจำ้ของ
ท่ีดิน และ/หรือ WHA ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิแต่ไม่มีหนำ้ท่ีในกำรแกไ้ขกำรผิดนดัดงักล่ำว ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บั
แจง้จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือไดร้บัหนงัสือบอกกล่ำวโดยตรงจำกเจำ้ของท่ีดิน และ/หรือ WHA และเมื่อผูเ้ช่ำช่วงรอ้ง
ขอ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงด ำเนินกำรทั้งหมดท่ีจ ำเป็นเพื่อใหผู้เ้ช่ำช่วงเขำ้เป็นผูเ้ช่ำ/ผูเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำเช่ำหลกั 
และ/หรือสญัญำเช่ำช่วงหลกัโดยตรง ภำยในระยะเวลำท่ีผูเ้ช่ำช่วงก ำหนด 
 
ไม่ว่ำกรณีใด ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำเสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัจำกเหตุกำรณ์ข้ำงต้น 
พรอ้มดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 (สิบหำ้) ต่อปี โดยช ำระภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับจำกวนัท่ีผูเ้ช่ำช่วงแจง้



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 
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เป็นลำยลกัษณอ์กัษรใหผู้ใ้หเ้ช่ำช่วงทรำบ ทัง้นี ้ไม่กระทบต่อสิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำยอื่น
จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ถำ้มี) 

เงื่อนไขและ
ขอ้ตกลงใน
กำรเช่ำช่วง
ท่ีดินเช่ำช่วง
และกำรช ำระ
เงิน 

1. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งด ำเนินกำรและรงัวดัท่ีดินเช่ำช่วงใหแ้ลว้เสร็จก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง คู่สญัญำ
ทั้งสองฝ่ำยตกลงยอมรับผลกำรรังวัดดังกล่ำว และจะไม่ใช้ผลกำรรังวัดดังกล่ำวเป็นเหตุในกำรเรียกร้อง
ค่ำเสียหำย ปรบัค่ำเช่ำช่วง หรือเรียกรอ้งค่ำชดเชยใดๆ และจะด ำเนินกำรเช่ำช่วงตำมสญัญำนีต้่อไป 

2. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงพบว่ำท่ีดินเช่ำช่วงอยู่ในสภำพท่ีเสียหำยหรือมีขอ้บกพร่องท่ีส  ำคญัถึงขนำดท่ีว่ำ หำกผูเ้ช่ำ
ช่วงทรำบถึงควำมเสียหำยหรือขอ้บกพรอ่งดงักล่ำวก่อน ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่เขำ้ท ำสญัญำนี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิปฏิเสธ
ไม่เช่ำช่วงท่ีดินเช่ำช่วงจนกว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะสำมำรถแกไ้ขควำมเสียหำยหรือขอ้บกพร่องดงักล่ำวได ้โดยผูใ้ห้
เช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีด ำเนินกำรแก้ไขใหแ้ลว้เสร็จ โดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน นับ
จำกวนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำช่วง 

กำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำช่วง
และกำรใหเ้ช่ำ
ช่วงต่อ 

1. ในระหว่ำงระยะเวลำเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงว่ำผูเ้ช่ำช่วงอำจโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำช่วงท่ีดินเช่ำช่วง
ตำมสัญญำนี ้ไม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วน ใหแ้ก่บุคคลใดก็ได ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ี
ตำมสญัญำนีไ้ปเป็นหลักประกันส ำหรบักำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำช่วงตอ้งแจง้ใหผู้ใ้ห้เช่ำ
ช่วงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร กำรโอนดงักล่ำวตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิหรือหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำช่วง
ตำมสญัญำนี ้และตอ้งไม่เกินระยะเวลำเช่ำช่วง 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนุญำตใหผู้เ้ช่ำช่วงใหเ้ช่ำช่วงท่ีดินแก่บุคคลภำยนอก ไม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วน โดยไม่ตอ้งขอ
อนุญำตจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงเพิ่มเติม ทัง้นี ้กำรใหเ้ช่ำช่วงดงักล่ำวตอ้งเป็นไปตำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงในกำร
แสวงหำประโยชน ์และตอ้งไม่ใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำท่ีประกอบธุรกิจท่ีผิดกฎหมำยหรือผิดศีลธรรม อย่ำงไรก็ตำม 
ระยะเวลำเช่ำช่วงของผูเ้ช่ำหรือระยะเวลำต่อสญัญำจะตอ้งไม่เกินระยะเวลำเช่ำช่วง หำกผูเ้ช่ำรำยใดประสงค์
จะต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วง เมื่อไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำรำยนัน้ อำจ
เขำ้ท ำสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรกับผูเ้ช่ำรำยนั้นส ำหรบัระยะเวลำภำยหลังระยะเวลำเช่ำช่วง ณ วันต่อ
สญัญำเช่ำและสัญญำบริกำร ขึน้อยู่กับขอ้ตกลงของผูเ้ช่ำรำยนั้น ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำง
เต็มที่และจะตอ้งไม่ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำรำยนัน้โดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีท่ี
เก่ียวขอ้งกบั
ท่ีดินเช่ำช่วง 

1. ผู้เช่ำช่วงตกลงรับผิดชอบภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นในลักษณะเดียวกัน ไม่ว่ำจะ
เรียกชื่ออย่ำงไร และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีรฐับำลอำจเรียกเก็บเพิ่มเติมหรือบงัคบัใชใ้นส่วนท่ีเก่ียวกบั
ท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือรำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนจ์ำกกำรครอบครองที่ดินเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้ตัง้แต่วนั
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นในลักษณะเดียวกัน ไม่ว่ำจะ
เรียกชื่ออย่ำงไร และ/หรือภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระดงักล่ำวขำ้งตน้ แทนผูเ้ช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงตกลง
ช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงเต็มจ ำนวนภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำร นบัจำกวนัท่ีไดร้บัหนงัสือแจง้จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำย 

1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดจำกกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเหนือท่ีดินเช่ำช่วงดงันี  ้
(ก) ผูเ้ช่ำช่วงจะรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนท่ีดินเช่ำช่วง 
(ข) ผูเ้ช่ำช่วงจะรบัผิดชอบอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำนี ้
(ค) ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนท่ีดินเช่ำช่วง 
(ง) ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะรบัผิดชอบภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของตนเอง 

2. ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงรบัผิดชอบภำระผูกพัน ค่ำบ ำรุงรกัษำ ค่ำธรรมเนียม และหนำ้ท่ีใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินเช่ำ
ช่วง หรือท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินเช่ำช่วง ท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงตกลง
รบัผิดชอบค่ำบ ำรุงรกัษำและหนำ้ท่ีใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินเช่ำช่วง หรือท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรบ ำรุงรกัษำท่ีดินเช่ำ
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ช่วง ท่ีเกิดขึน้ตลอดระยะเวลำเช่ำช่วงตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำนี ้ เพื่อให้ท่ีดินเช่ำช่วงอยู่ในสภำพดีหรือ
เหมำะสมส ำหรบักำรใชต้ำมวตัถปุระสงคท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้

3. หำกคู่สัญญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดของคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีดินเช่ำช่วง ซึ่ง
ฝ่ำยนั้นไม่ควรไดร้บั ฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือผลประโยชนด์ังกล่ำวจะตอ้งคืนเงินหรือผลประโยชนด์ังกล่ำวให้แก่
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ล่ำชำ้ 

เหตผุิดสญัญำ ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณใ์ดเหตกุำรณห์น่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีต่อไปนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดสญัญำ 
1. เหตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
(ก) เวน้แต่จะก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงจงใจผิดสัญญำหรือจงใจไม่ปฏิบัติ

ตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำซือ้ขำย FF&E (ในเวลำใดก็ตำมในวนัหรือก่อนวันโอน
กรรมสิทธิ์ตำมสัญญำดังกล่ำว) สัญญำเช่ำอำคำร และ/หรือสัญญำตกลงกระท ำกำร (เรียกรวมกันว่ำ 
"สญัญำลงทุน") หรือมีกำรใหข้อ้มลูอนัเป็นเท็จในสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำลงทุนฉบบัใดฉบบัหน่ึง และ
กำรผิดสัญญำดังกล่ำวไม่ไดร้บักำรแก้ไขภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำช่วงเป็นฝ่ำยผิด
สญัญำตำมสญัญำนี ้เวน้แต่เป็นกรณีเหตุสดุวิสยั หรือกำรผิดสญัญำหรือผิดนัดดงักล่ำวเกิดจำกกำรท่ีผู้
เช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดหรือเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำดงักล่ำว 

(ข) หำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงโอนสิทธิและหน้ำท่ีตำมสัญญำเช่ำช่วงหลักในส่วนท่ีเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วง และ/หรือ
ทำงเขำ้-ออก หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนท่ีดินเช่ำช่วง และ/หรือทำงเขำ้-ออก โดยฝ่ำฝืนขอ้ก ำหนดของ
สญัญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำนีโ้ดยทนัที 

(ค) ในกรณีใดก็ตำมท่ีท่ีดินเช่ำช่วงตำมสัญญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลอันเน่ืองมำจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ
ช่วง ซึ่งท ำใหผู้เ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชท่ี้ดินเช่ำช่วงตำมเจตนำและวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำนี ้
ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำนีโ้ดยทนัที 

(ง) ผู้ให้เช่ำช่วงถูกศำลท่ีมีเขตอ ำนำจสั่งให้อยู่ในควำมดูแลของผู้ร ับมอบอ ำนำจ (Receivership) หรือ
ลม้ละลำย หรือผูใ้หเ้ช่ำช่วงถกูสั่งใหเ้ลิกกิจกำร ช ำระบญัชี หรืออยู่ระหว่ำงกระบวนกำรฟ้ืนฟกูิจกำร 

2. เหตผุิดสญัญำโดยผูเ้ช่ำช่วง 
เว้นแต่จะก ำหนดไว้เป็นอย่ำงอื่นในสัญญำนี้ ในกรณีท่ีผู้เช่ำช่วงจงใจผิดสัญญำหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำม
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำอำคำร หรือมีกำรใหข้อ้มลูอนัเป็นเท็จตำมสญัญำ
นีห้รือสญัญำเช่ำอำคำร และผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถแกไ้ขกำรผิดสญัญำดงักล่ำวภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อ
ว่ำผูเ้ช่ำช่วงผิดสญัญำตำมสญัญำนี ้เวน้แต่เป็นกรณีเหตสุดุวิสยั หรือกำรผิดสญัญำหรือผิดนดัดงักล่ำวเกิดจำก
กำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดหรือเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำอำคำร หรือเวน้แต่
กำรไม่ปฏิบัติตำมข้อก ำหนดหรือเงื่อนไขท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำนีเ้ป็นผลมำจำก (ก) ผู้ให้เช่ำช่วงจงใจหรือ
ประมำทเลินเล่อไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูจ้ดักำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง และ/หรือ 
(ข) ผูจ้ัดกำรอสงัหำริมทรพัย ์(ซึ่งอยู่ในกลุ่มเดียวกันกับผูใ้หเ้ช่ำช่วง) จงใจหรือประมำทเลินเล่อไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ี
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูจ้ดักำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

สิทธิของ
คู่สญัญำใน
กรณีผิด
สญัญำ 

1. สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกรณีผิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุในข้อ 1 (ก) ภำยใต้เหตุผิดสัญญำโดยผู้ให้เช่ำช่วง และเหตุกำรณ์

ดงักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำ
ลงทนุ ผูเ้ช่ำช่วงอำจเรียกรอ้งค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงอนัเนื่องมำจำกเหตุกำรณด์งักล่ำว ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำช่วง
ไม่อำจบอกเลิกสญัญำนีเ้นื่องจำกกำรผิดสญัญำดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดสญัญำดงักล่ำวเป็นผลจำกกำรท่ี
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง และ/หรือ WHA จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดท่ีระบไุวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำ
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ลงทนุ โดยท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่สำมำรถใชท่ี้ดินเช่ำช่วงตำมเจตนำและวตัถุประสงคข์องสญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป หำก
ผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสัญญำตำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือท่ีช ำระส ำหรบัปี
นัน้ตำมสดัส่วนของระยะเวลำเช่ำช่วงที่เหลือของปีนัน้ (ถำ้มี) และตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงส่วนแรกท่ีผูเ้ช่ำช่วงได้
ช ำระในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำช่วง
ตกลงชดใชค้่ำเสียหำยแก่ผูเ้ช่ำช่วงส ำหรบักำรสูญเสียประโยชนท์ัง้หมดอันเป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่
สำมำรถใชแ้ละไดร้บัประโยชนจ์ำกท่ีดินเช่ำช่วงในระยะเวลำเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่กระทบต่อสิทธิของผู้
เช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเกิดจำกกำรเลิกสญัญำนี ้

(ข) หำกเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุในขอ้ 1 (ข) ถึง (ง) ภำยใตเ้หตุผิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำช่วง และเหตุกำรณ์
ดงักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนี ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิ
เรียกรอ้งค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงอันเกิดจำกกำรผิดสัญญำดังกล่ำว และ/หรือบอกเลิกสัญญำนีไ้ด้
ทนัที หำกผูเ้ช่ำช่วงบอกเลิกสญัญำตำมที่ระบขุำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือท่ีช ำระ
ส ำหรบัปีนัน้ตำมสดัส่วนของระยะเวลำเช่ำช่วงท่ีเหลือของปีนัน้ (ถำ้มี) และตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงส่วนแรกท่ีผู้
เช่ำช่วงไดช้ ำระในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ นอกจำกนี ้
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงตกลงชดใชค้่ำเสียหำยแก่ผูเ้ช่ำช่วงส ำหรบักำรสญูเสียประโยชนท์ัง้หมดอนัเป็นผลจำกกำรท่ีผู้
เช่ำช่วงไม่สำมำรถใชแ้ละไดร้บัประโยชนจ์ำกท่ีดินเช่ำช่วงในระยะเวลำเช่ำช่วงท่ีเหลือ ทัง้นี ้ ไม่กระทบต่อ
สิทธิของผูเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเกิดจำกกำรเลิกสญัญำนี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและกำรบอกเลิกสญัญำนี ้คู่สญัญำตกลงพิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินเช่ำช่วงเป็นรำยแปลง และผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะส ำหรบัท่ีดินเช่ำช่วงท่ีไดร้ับ
ควำมเสียหำยจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงผิดสญัญำหรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกรณีผิดสญัญำโดยผูเ้ช่ำช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุในขอ้ 2 ภำยใตเ้หตุผิดสัญญำโดยผูเ้ช่ำช่วง และเหตุกำรณ์ดังกล่ำว

มิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำอำคำร 
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงอำจเรียกรอ้งค่ำเสียหำยท่ีเกิดจำกเหตุดงักล่ำวจำกผูเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่มีสิทธิบอกเลิก
สญัญำนีเ้น่ืองจำกกำรผิดสญัญำดงักล่ำว เวน้แต่เหตุผิดสญัญำดงักล่ำวเกิดจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงจงใจผิด
สญัญำหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำอำคำร และ
มีผลกระทบในทำงลบต่อท่ีดินเช่ำช่วง ซึ่งในกรณีดังกล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิบอกเลิกสัญญำนีไ้ดท้นัที 
และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง และกำรเลิกสญัญำดงักล่ำวจะไม่กระทบต่อสิทธิ
ของผูใ้หเ้ช่ำช่วงในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเกิดจำกเหตผุิดสญัญำดงักล่ำว 

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและกำรบอกเลิกสญัญำนี ้คู่สญัญำตกลงพิจำรณำควำมเสียหำยของ
ท่ีดินเช่ำช่วงเป็นรำยแปลง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะส ำหรบัท่ีดินเช่ำช่วงท่ีไดร้บั
ควำมเสียหำยจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำช่วงผิดสญัญำหรือไม่ 

กำรเลิก
สญัญำ 

1. เมื่อระยะเวลำเช่ำช่วงสิน้สดุลง 
2. เมื่อคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกนัใหเ้ลิกสญัญำนี ้
3. สถำนะกองทรัสตข์องผู้เช่ำช่วงถูกเพิกถอนหรือสิน้สุดลงโดยผลของกฎหมำย และ/หรือโดยค ำสั่งของหน่วยงำน

รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์และ/หรือคณะกรรมกำร
ก ำกบัตลำดทุน หรือตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำช่วงหรือผูเ้ช่ำช่วง 
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4. ในกรณีท่ีพืน้ท่ีทัง้หมดหรือส่วนส ำคญัของท่ีดินเช่ำช่วงอยู่ในเขตเวนคืน เขตสงวน หรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืนตำม
ประกำศหรือกฎหมำยเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่น ซึ่งท ำให้ผู้เช่ำช่วงไม่สำมำรถใช้ท่ีดินเช่ำช่วงใน
สำระส ำคญัได ้ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะบอกเลิกสญัญำนีเ้ฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบของท่ีดินเช่ำช่วงหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำเมื่อเกิดเหตุผิดสญัญำตำมท่ีก ำหนดในขอ้สญัญำว่ำด้วย
สิทธิของคู่สญัญำในกรณีผิดสญัญำ 

6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสัญญำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำนีใ้นกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนแรกในวันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเหนือท่ีดินเช่ำช่วงภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดในสญัญำนี ้และ/หรือไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำร และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำอำคำร และ/
หรือไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำย FF&E ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดในสญัญำลงทุน (แลว้แต่กรณี) 

7. ในเวลำใดก่อนหรือในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เมื่อผูเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีท่ีดินเช่ำช่วง
ไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีสำระส ำคญั หรือกำรด ำเนินธุรกิจบนท่ีดินเช่ำช่วงมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำง
มีนยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำในอำคำรตำมสญัญำเช่ำอำคำร ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง 

ผลของกำรเลิก
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมขอ้ 1, 2 หรือ 3 ของขอ้สัญญำว่ำดว้ยกำรเลิกสัญญำ สัญญำนีจ้ะสิน้สุดลง โดย
คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำช่วง หรือเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำก
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำช่วงไม่จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือ เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

2. เมื่อเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 4 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ยกำรเลิกสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงอำจใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำนี ้หำก
ผูใ้หเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำชดเชยจำกกำรเวนคืนท่ีดินเช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งโอนค่ำชดเชยดงักล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วง
ตำมจ ำนวน หลักเกณฑ์ และวิธีกำรท่ีก ำหนดไว้ในพระรำชบัญญัติว่ำด้วยกำรเวนคืนแ ละกำรได้มำซึ่ง
อสังหำริมทรพัย ์พ.ศ. 2562 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม รวมถึงกฎหมำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิไดร้บั หำก
หน่วยงำนรำชกำรท่ีรบัผิดชอบกำรเวนคืนไม่ไดก้ ำหนดสดัส่วนท่ีผูเ้ช่ำช่วงพึงไดร้บั ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งคืนค่ำเช่ำ
ช่วงส่วนท่ีเหลือท่ีช ำระส ำหรับปีนัน้ตำมสดัส่วนของระยะเวลำเช่ำช่วงท่ีเหลือของปีนั้น และตอ้งคืนค่ำเช่ำช่วง
ส่วนแรกท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดช้ ำระในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ 

3. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำอันเป็นผลจำกเหตุผิดสญัญำตำมขอ้สญัญำว่ำด้วย
สิทธิของคู่สญัญำในกรณีผิดสญัญำ คู่สญัญำฝ่ำยดงักล่ำวมีสิทธิตำมที่ก ำหนดในขอ้สญัญำดงักล่ำว 

4. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมข้อ 6 ของข้อสัญญำว่ำด้วยกำรเลิกสัญญำ ให้ถือว่ำสัญญำนี้สิน้สุดลง และ
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสญัญำมีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 7 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ยกำรเลิกสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย
หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง เวน้แต่เกิดจำกเจตนำหรือควำมประมำทเลินเล่อของผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

ผลภำยหลงั
กำรเลิก
สญัญำ 

1. เมื่อสญัญำนีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดตำมขอ้ก ำหนดของสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งส่งคืนท่ีดินเช่ำช่วงใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำช่วงในสภำพ ณ ขณะนัน้ โดยค ำนึงถึงกำรสึกหรอตำมปกติจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ พรอ้มดว้ยสิ่งติดตรึง
ตรำและอปุกรณท์ัง้หมดท่ีติดตัง้หรือเป็นส่วนหน่ึงของที่ดินเช่ำช่วงซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์หรือกลำยเป็นกรรมสิทธิ์ของ
ผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ไม่รวมสงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีระบุในขอ้สญัญำถัดไป) ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งดูแลรกัษำทรพัยส์ินดงักล่ำว
ดว้ยควำมระมดัระวงัเยี่ยงวิญญชูนพึงกระท ำต่อทรพัยส์ินของตนเอง 

2. ผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ตอ้งรบัผิดส ำหรบักำรไม่สำมำรถส่งคืนส่วนประกอบหรืออุปกรณใ์ดๆ ในกรณีท่ีกำรไม่สำมำรถ
ส่งคืนดงักล่ำวเป็นผลจำกเหตุสดุวิสยัหรือจำกกำรเสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติหรือจำกอำยุกำร
ใชง้ำนตำมปกติของทรพัยส์ินดงักล่ำว 
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3. ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัในนำมของผูใ้หเ้ช่ำช่วง (ถำ้มี) รวมถึงเงินประกัน
และค่ำบริกำรท่ีไดร้บัจำกผูเ้ช่ำท่ีครอบครองที่ดินเช่ำช่วง ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไม่ประสงคจ์ะเช่ำต่อกบัผูใ้ห้
เช่ำช่วง) หรือใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง (โดยไดร้บัควำมยินยอมจำกผูเ้ช่ำดงักล่ำว) แลว้แต่กรณี 

4. เมื่อสญัญำนีส้ิน้สดุลง ผูใ้หเ้ช่ำช่วงมีสิทธิซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธิ์ของผูเ้ช่ำช่วง เวน้แต่กรณี
ท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุลงอนัเน่ืองมำจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำช่วง ซึ่งในกรณีดงักล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะตอ้งซือ้และรบั
โอนสงัหำริมทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธิ์ของผูเ้ช่ำช่วงตำมบญัชีรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำช่วง 
หำกผูใ้หเ้ช่ำช่วงใชส้ิทธิดังกล่ำวหรือมีภำระผูกพันดงักล่ำว ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งส่งมอบสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง
ให้แก่ผู้ให้เช่ำช่วงในสภำพ ณ วันท่ีสัญญำนีส้ิน้สุด รำคำซือ้ขำยสังหำริมทรพัย์ดังกล่ำวจะเป็นรำคำตลำด
ยุติธรรม ณ วนัส่งมอบ ในกรณีท่ีสงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีรำคำตลำด คู่สญัญำตกลงว่ำใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ
ของสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำว ณ วนัส่งมอบ 

5. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุในขอ้ 1 (ก) และขอ้ 1 (ข) ภำยใตข้อ้สญัญำว่ำดว้ยสิทธิ
ของคู่สญัญำเมื่อผิดสญัญำ ผูเ้ช่ำช่วงมีสิทธิใชท่ี้ดินเช่ำช่วงจนกว่ำผูเ้ช่ำช่วงจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำช่วง
ส่วนแรกท่ีตอ้งคืน รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

6. ภำยใน 6 (หก) เดือนภำยหลงัจำกท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตใุด เมื่อไดร้บักำรรอ้งขออย่ำงสมเหตุสมผล
จำกผูใ้หเ้ช่ำช่วง ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้ง ใหค้วำมช่วยเหลือในกำรจัดใหผู้เ้ช่ำท่ีดินเช่ำช่วง ณ วนัท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุ ใน
กำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรโดยตรงกบัผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

7. ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งน ำส่งและส่งมอบค่ำเช่ำล่วงหนำ้ ค่ำบริกำร และเงินอื่นใดท่ีไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำตำมสญัญำ
เช่ำ และ/หรือสญัญำบริกำรท่ีเก่ียวขอ้งก่อนหรือเมื่อระยะเวลำเช่ำช่วงสิน้สดุลง ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วง เงินดงักล่ำว
จะตอ้งส่งมอบภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน นับจำกวันสิน้สุดระยะเวลำเช่ำช่วง หรือภำยในระยะเวลำอื่นตำมท่ี
คู่สญัญำจะตกลงรว่มกนัเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

8. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัค่ำเช่ำล่วงหนำ้ ค่ำบริกำร หรือเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำตำมสัญญำเช่ำ และ/หรือสัญญำ
บริกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัระยะเวลำภำยหลงัจำกวันท่ีสญัญำนีห้มดอำยุหรือสิน้สดุลง ผูเ้ช่ำช่วงจะตอ้งน ำส่ง
และส่งมอบเงินดงักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำช่วงภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัท่ีผูเ้ช่ำช่วงไดร้บัเงินดงักล่ำวจำกผู้
เช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำช่วงจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จำกกำรน ำส่งดงักล่ำว เวน้แต่สญัญำนีส้ิน้สดุลงอนัเนื่องมำจำก
ควำมผิดของคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง ซึ่งในกรณีดังกล่ำว คู่สัญญำฝ่ำยท่ีเป็นฝ่ำยผิดจะต้องรับผิดชอบ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวแต่เพียงผูเ้ดียว 

บนัทึก
ขอ้ตกลง
เก่ียวกับท่ีดิน
เช่ำช่วง 

คู่สญัญำตกลงเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัท่ีดินเช่ำช่วง ซึ่งจะถือเป็นส่วนหน่ึงของสญัญำนี  ้
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(3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าอาคาร ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำดงัต่อไปนี ้จดัท ำขึน้โดยอำ้งอิงจำกสรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำอำคำร ส ำหรบัโครงกำร
บำงนำ–ตรำด กม.23 Inbound ฉบบัภำษำองักฤษที่ไดร้บั และแปลเป็นภำษำไทยโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ เพื่อใชเ้ป็น
ขอ้มลูประกอบกำรพิจำรณำของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ทัง้นี ้เอกสำรดงักล่ำวยงัเป็นเพียงฉบบัร่ำง ดงันัน้ สรุปสำระส ำคญั
ของร่ำงสญัญำที่แสดงดำ้นล่ำงอำจแตกต่ำงจำกสญัญำฉบบัที่จะเขำ้ท ำจริง ซึ่งจะจดัท ำเป็นภำษำองักฤษ โดยมีรำยละเอียด
ดงัต่อไปนี ้
 
คู่สญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำ: บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั ("ผูใ้หเ้ช่ำ") 

ผูเ้ช่ำ: บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์
และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ("ผูเ้ช่ำ") 

ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนักงำน จ ำนวน 3 ยูนิต ในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ตัง้อยู่ในต ำบลบำงเสำ
ธง อ ำเภอบำงเสำธง จังหวดัสมทุรปรำกำร มีพืน้ท่ีเช่ำรวมของอำคำรท่ีเช่ำประมำณ 49,181.00 ตำรำงเมตร และ
อำคำรและทรพัยส์ินอื่นซึ่งเป็นส่วนควบของท่ีดินเช่ำช่วงและอำคำรท่ีเช่ำ อำคำรท่ีเช่ำตัง้อยู่บนท่ีดินเช่ำช่วง โดยมี
รำยละเอียดของเจำ้ของท่ีดินเช่ำช่วง สัญญำเช่ำหลัก และสัญญำเช่ำช่วงหลักท่ีเก่ียวขอ้ง ตำมท่ีระบุไวใ้นหัวขอ้ 
1.3.1 (2) รำ่งสญัญำเช่ำช่วงที่ดินส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ขำ้งตน้ 

ระยะเวลำกำร
เช่ำ 

ผู้ให้เช่ำตกลงให้ผู้เช่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำเป็นระยะเวลำประมำณ 25 ปี 9 เดือน ("ระยะเวลำเช่ำ") นับจำกวันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ซึ่งคำดว่ำจะเป็นวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569 

กำรจด
ทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำ 

คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเหนืออำคำรท่ีเช่ำ ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ภำยใน 60 (หก
สิบ) วนั นบัจำกวนัปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องผูเ้ช่ำส ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ท่ี 9 และวนัดงักล่ำวจะตอ้งเป็นวนั
เดียวกันกับวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดินตำมสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินส ำหรบั โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ("สญัญำเช่ำช่วงที่ดิน") หรือวนัอื่นตำมที่คู่สญัญำจะตกลงกนั ("วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ") 

ค่ำเช่ำ มลูค่ำกำรลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำช่วงส ำหรบัท่ีดินเช่ำช่วง ("ค่ำเช่ำ
ช่วงท่ีดิน") ค่ำเช่ำอำคำรท่ีเช่ำ ("ค่ำเช่ำอำคำร") และรำคำซือ้ขำย FF&E รวมเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 1,181.20 
ลำ้นบำท จ ำนวนเงินดังกล่ำวไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน ภำษีธุรกิจเฉพำะ หรืออำกร
แสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
 
ค่ำเช่ำช่วงที่ดิน ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย FF&E อำจมีกำรปรบัตำมที่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็
ตำม จ ำนวนรวมของค่ำเช่ำช่วงที่ดิน ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย FF&E เมื่อรวมกับมลูค่ำของทรพัยส์ินอื่นท่ีผูเ้ช่ำ
ช่วงลงทนุพรอ้มกนัภำยใตก้ำรลงทนุครัง้ที่ 12 จะตอ้งไม่เกิน 1,181.20 ลำ้นบำท 

วตัถปุระสงค์
ในกำรเช่ำ 

ผูเ้ช่ำตกลงเขำ้ครอบครอง ใช ้หรือแสวงหำประโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำในรูปแบบของกำรเช่ำ กำรใหเ้ช่ำช่วง หรือ
รูปแบบอื่นใด ตำมวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำ เว้นแต่คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น และต้องไม่ขัดต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูเ้ช่ำ 

1. ผูเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำร จดัเตรียม หรือกระท ำกำรอื่นใดตำมขอ้ก ำหนดของสญัญำนี ้
2. ผู้เช่ำตกลงจัดหำทดแทนหรือบ ำรุงรักษำ รวมถึงกำรซ่อมแซมทุกประเภท และปรับปรุงอำคำรท่ีเช่ำ หรือ

ด ำเนินกำรใดๆ เพื่อรกัษำอำคำรท่ีเช่ำใหอ้ยู่ในสภำพดีหรือเหมำะสมตำมวตัถุประสงคท่ี์ก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้
และตกลงแสวงหำประโยชนต์ำมวตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำเช่ำ โดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ ยกเวน้
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ค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมส่วนโครงสรำ้งหลกัของอำคำรท่ีเช่ำเท่ำท่ีกำรเสื่อมสภำพดงักล่ำวเกิดจำกกำรสึกหรอ
ตำมปกติเท่ำนัน้ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่ก่อสรำ้งอำคำรหรือส่วนประกอบใดๆ เพิ่มเติมในอำคำรท่ีเช่ำ และจะไม่ดดัแปลงแกไ้ขอำคำรท่ีเช่ำอนั
ก่อให้เกิดควำมเสียหำยต่ออำคำรท่ีเช่ำ หรือเปลี่ยนแปลงอำคำรท่ีเช่ำซึ่งต้องได้รบัอนุญำตจำกหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง โดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีกำรก่อสรำ้งอำคำรหรือส่วนประกอบ หรือกำรดดัแปลงแกไ้ขส่วนใดในอำคำรท่ีเช่ำตำมขอ้ 3 ขำ้งตน้ 
ก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่บุคคลอื่นหรืออำคำรอื่น หรือหำกผู้เช่ำฝ่ำฝืนกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือ
ขอ้บงัคบัอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งของหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบต่อควำมเสียหำยทัง้หมดแต่
เพียงผูเ้ดียวทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำในฐำนะผูค้รอบครองอำคำรท่ีเช่ำ 

5. ผูเ้ช่ำจะตอ้งดูแลก ำกับกำรใชอ้ำคำรท่ีเช่ำของผูเ้ช่ำช่วงโดยทั่วไปดว้ยควำมสจุริต และผูเ้ช่ำช่วงจะไม่ประกอบ
ธุรกิจหรือกระท ำกำรใด หรืออนญุำตใหบ้คุคลใดกระท ำกำรใดท่ีผิดกฎหมำยหรือผิดศีลธรรมในอำคำรท่ีเช่ำ 

6. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำ ภำยหลงักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะใหเ้ช่ำช่วงอำคำรท่ีเช่ำแก่ผูเ้ช่ำช่วง 
และจะแต่งตัง้ผูจ้ดักำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อก ำกบัดแูลผูเ้ช่ำช่วงในกำรใชอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนี  ้

สิทธิและหนำ้ท่ี
ของผูใ้หเ้ช่ำ 

1. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะต้องส่งมอบอำคำรท่ีเช่ำในสภำพท่ีเหมำะสมส ำหรับกำรใช้ตำม
วตัถปุระสงคข์องผูเ้ช่ำ คู่สญัญำตกลงว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดส้่งมอบกำรครอบครองอำคำรใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยชอบแลว้ในวัน
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

2. ในวันท่ีท ำสัญญำนี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งลงนำมและจัดใหคู้่สัญญำท่ีเก่ียวขอ้งลงนำมในสัญญำอื่นท่ีเก่ียวขอ้งซึ่ง
คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยไดต้กลงกัน รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง สญัญำเช่ำช่วงท่ีดินระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำ บนัทึก
ขอ้ตกลงเก่ียวกบัท่ีดินเช่ำช่วง สญัญำซือ้ขำย FF&E และสญัญำใหค้วำมช่วยเหลือ 

3. นับจำกวนัท่ีท ำสญัญำนีแ้ละตลอดระยะเวลำเช่ำตำมสญัญำนี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งไม่โอน จ ำหน่ำย หรือจ ำหน่ำย
จ่ำยโอนสิทธิหรือหนำ้ท่ีใดๆ ของตนตำมสญัญำเช่ำช่วงหลกั และจะตอ้งไม่ก่อหรือยินยอมใหม้ีภำระผูกพันใดๆ 
เหนืออำคำรท่ีเช่ำ เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลักษณอ์ักษรล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำ และผูใ้หเ้ช่ำไดจ้ัดให้
ผูร้บัโอนหรือผูร้บัช่วงสิทธิท่ีไดร้บัอนุญำตตกลงเป็นลำยลักษณอ์ักษรกับผูเ้ช่ำว่ำจะผูกพันและอยู่ภำยใตส้ิทธิ
และหนำ้ท่ีทัง้หมดของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำนีท้กุประกำร 

4. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนและส่งมอบสิทธิและหนำ้ท่ีทัง้หมดของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรท่ีมีอยู่ และ
สญัญำอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอำคำรท่ีเช่ำ (ถำ้มี) ท่ีท ำขึน้ระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำช่วง (เรียกรวมกนัว่ำ "สญัญำท่ี
มีอยู่") ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำตกลงรบัโอนสิทธิและหนำ้ท่ีดงักล่ำวโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำโอนสิทธิ (แต่ละฉบบัเรียกว่ำ 
"สญัญำโอนสิทธิ" (Novation Agreement)) 
ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งจัดใหผู้เ้ช่ำช่วงทัง้หมดเขำ้ท ำสญัญำโอนสิทธิ และในกรณีท่ีระยะเวลำเช่ำเกินกว่ำ 3 (สำม) ปี 
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำกับผู้เช่ำช่วง ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ีมีเขตอ ำนำจ ภำยใน 4 (สี่) เดือน นับจำกวันจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ หรือภำยในระยะเวลำอื่นตำมที่คู่สญัญำจะตกลงรว่มกนัเป็นลำยลกัษณอ์กัษร ค่ำใชจ้่ำย
ท่ีเก่ียวขอ้งจะเป็นภำระของผูเ้ช่ำหรือผูใ้หเ้ช่ำ ตำมที่คู่สญัญำจะตกลงรว่มกนั 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงรำยใดไม่ยินยอมใหโ้อนสิทธิและหนำ้ท่ี หรือไม่ลงนำมในสญัญำโอนสิทธิเพื่อเป็นคู่สัญญำ
โดยตรงกบัผูเ้ช่ำ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ อนัเป็นเหตใุหผู้เ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรจำกผู้
เช่ำช่วงรำยดงักล่ำวโดยตรง ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้ง นบัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ติดตำมและเรียกเก็บค่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรทัง้หมด (เรียกรวมกันว่ำ "ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร") ท่ีถึงก ำหนดช ำระตำมสญัญำท่ีมีอยู่ท่ีเก่ียวขอ้ง และ
น ำส่งเงินดงักล่ำวทัง้จ ำนวนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำภำยใน 7 (เจ็ด) วนั นบัจำกวนัท่ีไดร้บัเงินดงักล่ำว 
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ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งออกหนังสือแจง้กำรโอนสิทธิเรียกรอ้งใหแ้ก่ผูเ้ช่ำช่วงรำยใดท่ีไม่ไดย้ินยอมใหโ้อนสิทธิ หรือไม่ได้
ลงนำมในสญัญำโอนสิทธิ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อแจง้ใหผู้เ้ช่ำช่วงรำยดงักล่ำวทรำบถึงกำรโอนสิทธิ
เรียกรอ้งค่ำเช่ำและค่ำบริกำรของผูใ้หเ้ช่ำไปยงัผูเ้ช่ำส ำหรบัระยะเวลำตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
ในกรณีท่ีสญัญำเช่ำระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำกบัผูเ้ช่ำช่วงรำยใดไดจ้ดทะเบียนต่อพนักงำนเจำ้หนำ้ท่ีแลว้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้ง
จดัใหม้ีกำรยกเลิก และ/หรือแกไ้ขกำรจดทะเบียนดงักล่ำว ณ ส ำนกังำนท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง ตำมควำมจ ำเป็น ก่อน
กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสญัญำนี ้ค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งจะเป็นภำระของผูเ้ช่ำ 

5. หำกผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำร และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำท่ีมีอยู่ภำยหลังวันจดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งน ำส่งเงินดงักล่ำวทัง้จ ำนวนใหแ้ก่ผูเ้ช่ำภำยใน 7 (เจ็ด) วนั นับจำกวนัท่ีไดร้ับเงิน
ดงักล่ำว อย่ำงไรก็ตำม ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว 

6. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำทัง้หมดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจ่ำยและจ ำหน่ำยน ำ้และไฟฟ้ำภำยใน
อำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรใดๆ ท่ีจ ำเป็นเพื่อใหส้ำมำรถโอนมิเตอรด์ังกล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ
โดยเรว็ท่ีสดุเท่ำท่ีจะท ำได ้

เงื่อนไขและ
ขอ้ตกลง
ส ำหรบัอำคำร
ท่ีเช่ำและกำร
ช ำระเงิน 

1. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำพบว่ำอำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพท่ีเสียหำยหรือมีขอ้บกพรอ่งท่ีส  ำคญัถึงขนำดท่ีว่ำ หำกผูเ้ช่ำทรำบ
ถึงควำมเสียหำยหรือขอ้บกพรอ่งดงักล่ำวก่อน ผูเ้ช่ำจะไม่เขำ้ท ำสญัญำนี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิปฏิเสธไม่เช่ำอำคำรท่ีเช่ำ
จนกว่ำผูใ้หเ้ช่ำจะสำมำรถแกไ้ขควำมเสียหำยหรือขอ้บกพร่องดงักล่ำวได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีด ำเนินกำรแกไ้ข
ใหแ้ลว้เสรจ็ โดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำ ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัท่ีไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำ 

2. ในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผู้ให้เช่ำจะต้องส่งมอบเงินประกันทั้งหมดท่ีผู้ให้เช่ำได้รับจำกผู้เช่ำช่วงตำม
สัญญำท่ีมีอยู่ให้แก่ผู้เช่ำ จ ำนวนเงินประกันท่ีจะโอนให้ผู้เช่ำจะเป็นยอดคงเหลือภำยหลังหักส่วนของเงิน
ประกันดงักล่ำวท่ีถูกน ำไปหกักับรำคำซือ้ขำย FF&E ค่ำเช่ำช่วงท่ีดิน และค่ำเช่ำอำคำร ตำมสญัญำท่ีเก่ียวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์ินหลกัท่ีผูเ้ช่ำจะลงทนุภำยใตก้ำรลงทนุครัง้ที่ 12 

3. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดจ้ัดท ำประกันภยัส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำก่อนกำรลงนำมในสญัญำนี ้และกรมธรรมป์ระกันภยั
ดงักล่ำวยงัคงมีผลบงัคบัใชอ้ยู่ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำตกลงว่ำ ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
จะจัดใหผู้เ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำเป็นผูเ้อำประกันรว่มและผูร้บัประโยชนร์ว่มภำยใตก้รมธรรมป์ระกันภยั
ดังกล่ำว โดยมีผลตั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไป ผู้เช่ำตกลงรบัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันภัยตำม
สดัส่วนของระยะเวลำควำมคุม้ครองท่ีเหลืออยู่ภำยใตก้รมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำว นบัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำ ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระค่ำเบีย้ประกันภยัล่วงหนำ้ส ำหรบัระยะเวลำดงักล่ำว ผูเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำ
เบีย้ประกันภัยส่วนท่ีเป็นของระยะเวลำตั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเป็นตน้ไปใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ภำยใน 30 
(สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

อำคำรท่ีเช่ำ
เสียหำยหรือ
ถกูท ำลำย 

เพื่อวตัถปุระสงคข์องขอ้สญัญำนี ้
"ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน" (Basic Indemnity) หมำยถึง เงินค่ำสินไหมทดแทนท่ีไดร้บัจำกกรมธรรมป์ระกันภัยท่ี
คุม้ครองอำคำรท่ีเช่ำ แต่ไม่รวมถึงประกนัภยัอื่นท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงจัดท ำขึน้ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของตนเอง 
"ควำมเสียหำยบำงส่วน" (Partial Damage) หมำยถึง ควำมเสียหำยต่ออำคำรท่ีเช่ำท่ีเกิดขึน้ และภำยใตก้ฎหมำย
และระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เจำ้ของอำคำรท่ีเช่ำไดร้บัอนญุำตใหซ้่อมแซมหรือบรูณะ (ไม่ว่ำจะตอ้งไดร้บัอนญุำตหรือไม่ 
แลว้แต่กรณี) เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำกลบัสู่สภำพและกำรใชง้ำนท่ีเหมือนเดิมโดยมีสำระส ำคญัก่อนเกิดควำมเสียหำย 
ทัง้นี ้เพื่อควำมชดัเจน ควำมเสียหำยต่ออำคำรแต่ละหลงัจะพิจำรณำแยกกัน 
"ควำมเสียหำยทัง้หมดหรือควำมเสียหำยท่ีมีสำระส ำคญั" (Total or Material Damage) หมำยถึง ควำมเสียหำยต่อ
อำคำรท่ีเช่ำท่ีเกิดขึน้ และภำยใตก้ฎหมำยและระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง ตอ้งรือ้ถอน และไม่สำมำรถไดร้บัอนุญำตให้



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

56 

 

ซ่อมแซมหรือบูรณะใหก้ลบัสู่สภำพหรือกำรใชง้ำนท่ีเหมือนเดิมโดยมีสำระส ำคญัก่อนเกิดควำมเสียหำย ทัง้นี ้เพื่อ
ควำมชดัเจน ควำมเสียหำยต่ออำคำรแต่ละหลงัจะพิจำรณำแยกกนั 
1. ควำมเสียหำยบำงส่วน 

หำกอำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยบำงส่วนไม่ว่ำดว้ยเหตุใด และผูเ้ช่ำยงัคงสำมำรถใชห้รือไดร้บัประโยชน์
จำกอำคำรท่ีเช่ำบำงส่วนตำมเจตนำและวตัถปุระสงคข์องสญัญำนี ้
(ก) คู่สญัญำตกลงว่ำอำคำรท่ีเช่ำจะไดร้บักำรซ่อมแซมโดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ 
(ข) ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งจดัใหม้ีกำรซ่อมแซมอำคำรท่ีเช่ำโดยไม่ล่ำชำ้เกินสมควร เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำกลบัสู่สภำพเดิม

โดยมีสำระส ำคญั ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิแต่งตัง้ผูร้บัเหมำในรำคำตลำด และมีสิทธิไดร้บัค่ำตอบแทนท่ีสมเหตสุมผล
ในรำคำตลำดส ำหรบักำรจดักำรและก ำกบัดแูลกำรซ่อมแซมดงักล่ำว 

(ค) คู่สญัญำจะใหค้วำมรว่มมือในกำรขอควำมยินยอม อนุมตัิ หรือใบอนุญำตท่ีจ ำเป็นจำกบคุคลใด และ/หรือ
หน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบักำรซ่อมแซมและบรูณะอำคำรท่ีเช่ำ 

(ง) หำกผูเ้ช่ำรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำด ำเนินกำรซ่อมแซมดงักล่ำวและจะโอนค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัจำกผูร้บั
ประกันภยัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งโอนค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมท่ีเกิดขึน้
จริง อย่ำงไรก็ตำม หำก (i) ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนล่ำชำ้ หรือ (ii) ค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมและค่ำใชจ้่ำยท่ี
เก่ียวขอ้งสูงกว่ำค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บั ผูเ้ช่ำจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำงเต็มท่ีในกำรจัดหำ
เงินทนุของตนเอง และ/หรือจดัหำแหล่งเงินทนุเพื่อช ำระค่ำซ่อมแซมหรือค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรซ่อมแซม
อำคำรท่ีเช่ำ แมม้ีขอ้ก ำหนดขำ้งตน้ ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินส ำหรบัค่ำซ่อมแซมส่วนท่ีเกิน
กว่ำค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน หรือส่วนท่ีขำดของค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน เงินส ำรองจ่ำยดงักล่ำวจะตอ้ง
ช ำระคืนโดยผูเ้ช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำพรอ้มดอกเบีย้และค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินตำมท่ีตกลงร่วมกัน อย่ำงไรก็ตำม 
จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำจะส ำรองจ่ำยนั้นขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำ ณ เวลำนั้น 
ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำงเต็มท่ีและสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว 

2. ควำมเสียหำยทัง้หมดหรือควำมเสียหำยท่ีมีสำระส ำคญั 
หำกอำคำรท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทั้งหมดหรือควำมเสียหำยท่ีมีสำระส ำคัญไม่ว่ำด้วยเหตุใด จนผูเ้ช่ำไม่
สำมำรถใชห้รือไดร้บัประโยชนจ์ำกอำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำและวตัถปุระสงคข์องสญัญำนี ้
(ก) หำกคู่สัญญำตกลงร่วมกันใหก้่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ คู่สัญญำจะใหค้วำมร่วมมือในกำรขอควำม

ยินยอม อนุมัติ และใบอนุญำตท่ีจ ำเป็นทั้งหมดจำกบุคคลใด และ/หรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง 
ส ำหรบักำรก่อสรำ้งอำคำรใหม่ 

(ข) หำกผูเ้ช่ำรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำด ำเนินกำรก่อสรำ้งใหม่ดงักล่ำวและจะโอนค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนใหแ้ก่
ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งโอนค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทัง้จ ำนวนท่ีไดร้บัเพื่อเป็นทุนส ำหรบัค่ำก่อสรำ้งใหม่ท่ี
เกิดขึน้จริง หำก (i) ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนล่ำชำ้ หรือ (ii) ค่ำก่อสรำ้งใหม่และค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งสงู
กว่ำค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บั ผูเ้ช่ำจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำงเต็มท่ีในกำรจัดหำเงินทุนของ
ตนเอง และ/หรือจัดหำแหล่งเงินทุนเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้งใหม่และค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้ง แมม้ีขอ้ก ำหนด
ขำ้งตน้ ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองจ่ำยเงินส ำหรบัค่ำก่อสรำ้งใหม่และค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งส่วนท่ี
เกินกว่ำค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน เงินส ำรองจ่ำยดงักล่ำวจะตอ้งช ำระคืนโดยผูเ้ช่ำพรอ้มดอกเบีย้และ
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินตำมท่ีตกลงร่วมกัน อย่ำงไรก็ตำม จ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำจะส ำรองจ่ำยนัน้ขึน้อยู่กับ
ควำมสำมำรถในกำรจัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำ ณ เวลำนัน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำงเต็มท่ี
และสมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว 
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(ค) เมื่อกำรก่อสรำ้งใหม่แลว้เสรจ็ คู่สญัญำจะตอ้งเขำ้ท ำสญัญำเช่ำฉบบัใหม่ส  ำหรบัอำคำรท่ีก่อสรำ้งใหม่ โดย
มีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขเหมือนกับสัญญำนีโ้ดยมีสำระส ำคัญ และระยะเวลำเช่ำท่ีเหลือจะด ำเนินต่อจำก
วนัท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ ระยะเวลำเช่ำของอำคำรท่ีก่อสรำ้งใหม่จะสิน้สดุในวนัเดียวกันกับระยะเวลำเช่ำเดิม ผู้
เช่ำไม่มีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบัใหม่ดงักล่ำว เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

(ง) คู่สญัญำจะตอ้งจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีก่อสรำ้งใหม่ ณ ส ำนักงำนท่ีดินหรือหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ภำยใน 30 (สำมสิบ) วัน นับจำกวันท่ีก่อสรำ้งแลว้เสร็จ หรือภำยในระยะเวลำอื่น
ตำมที่จะตกลงรว่มกนัเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

(จ) หำกคู่สัญญำตกลงร่วมกันไม่ก่อสรำ้งอำคำรท่ีเช่ำขึน้ใหม่ หรือไม่สำมำรถบรรลุข้อตกลงเก่ียวกับกำร
ก่อสรำ้งใหม่ได ้กำรเช่ำตำมสญัญำนีใ้หถื้อว่ำสิน้สดุลง ในกรณีดงักล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำไม่จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำท่ีไดร้บั
แลว้ ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนจะจดัสรรระหว่ำงคู่สญัญำตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ 

แมม้ีขอ้ก ำหนดขำ้งตน้ ก่อนกำรใชส้ิทธิใดๆ ตำมขอ้สญัญำนี ้ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิในกำรด ำเนินกำรใดๆ ท่ีจ ำเป็นเพื่อ
ปฏิบตัิตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมำย ระเบียบ หรือประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง 

กำรโอนสิทธิ
กำรเช่ำและ
กำรใหเ้ช่ำช่วง 

1. ในระหว่ำงระยะเวลำเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำตกลงว่ำผูเ้ช่ำอำจโอนสิทธิและหนำ้ท่ีในกำรเช่ำอำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนี ้ไม่
ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน ใหแ้ก่บคุคลใดก็ได ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรน ำสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำนีไ้ปเป็น
หลักประกันส ำหรบักำรกู้ยืมเงินกับสถำบันกำรเงินใดๆ โดยผูเ้ช่ำตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำทรำบล่วงหนำ้เป็นลำย
ลกัษณอ์กัษร กำรโอนดงักล่ำวตอ้งไม่กระทบต่อสิทธิหรือหนำ้ท่ีใดๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำนี ้และตอ้งไม่เกิน
ระยะเวลำเช่ำ 

2. ผูใ้หเ้ช่ำอนุญำตใหผู้เ้ช่ำใหเ้ช่ำช่วงอำคำรท่ีเช่ำแก่บุคคลภำยนอก ไม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วน โดยไม่ตอ้งขอ
อนญุำตจำกผูใ้หเ้ช่ำเพิ่มเติม ทัง้นี ้กำรใหเ้ช่ำช่วงดงักล่ำวตอ้งเป็นไปตำมวตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำในกำรแสวงหำ
ประโยชน์ และต้องไม่ให้เช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำช่วงท่ีประกอบธุรกิจท่ีผิดกฎหมำยหรือผิดศีลธรรม อย่ำงไรก็ตำม 
ระยะเวลำเช่ำช่วงของผูเ้ช่ำช่วงหรือระยะเวลำต่อสัญญำจะต้องไม่เกินระยะเวลำเช่ำ หำกผูเ้ช่ำช่วงรำยใด
ประสงคจ์ะต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำ เมื่อไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำช่วงรำยนัน้ 
อำจเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับผูเ้ช่ำช่วงรำยนัน้ส  ำหรบัระยะเวลำภำยหลงัระยะเวลำเช่ำ ณ วนัต่อ
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร ขึน้อยู่กับขอ้ตกลงของผูเ้ช่ำช่วงรำยนั้น ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งใชค้วำมพยำยำมอย่ำง
เต็มที่และจะตอ้งไม่ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำวกบัผูเ้ช่ำช่วงรำยนัน้โดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภำษีท่ี
เก่ียวขอ้งกบั
อำคำรท่ีเช่ำ 

1. ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นในลักษณะเดียวกัน ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงไร และค่ำธรรมเนียมหรือภำษีอื่นใดท่ีรฐับำลอำจเรียกเก็บเพิ่มเติมหรือบงัคบัใชใ้นส่วนท่ีเก่ียวกับท่ีดินและ
สิ่งปลกูสรำ้ง และ/หรือรำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนจ์ำกกำรครอบครองอำคำรท่ีเช่ำ นับจำกวนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำเป็นตน้ไป 

2. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดช้ ำระภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นในลกัษณะเดียวกนั ไม่ว่ำจะเรียกชื่อ
อย่ำงไร และ/หรือภำษีอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำมีหนำ้ท่ีตอ้งช ำระดงักล่ำวขำ้งตน้ แทนผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำตกลงช ำระคืนใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำเต็มจ ำนวนภำยใน 5 (หำ้) วนัท ำกำร นบัจำกวนัท่ีไดร้บัหนงัสือแจง้จำกผูใ้หเ้ช่ำ 

ค่ำธรรมเนียม
และค่ำใชจ้่ำย 

1. คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดจำกกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเหนืออำคำรท่ีเช่ำดงันี ้
(ก) ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนอำคำรท่ีเช่ำ 
(ข) ผูเ้ช่ำจะรบัผิดชอบอำกรแสตมป์ส ำหรบัสญัญำนี ้
(ค) ผูใ้หเ้ช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดทะเบียนอำคำรท่ีเช่ำ 
(ง) ผูใ้หเ้ช่ำจะรบัผิดชอบภำษีเงินไดนิ้ติบคุคลของตนเอง 
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2. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรโอนมิเตอรน์ ำ้และมิเตอรไ์ฟฟ้ำท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรจ่ำยและ
จ ำหน่ำยน ำ้และไฟฟ้ำภำยในอำคำรท่ีเช่ำ 

3. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบภำระผูกพัน ค่ำบ ำรุงรกัษำ ค่ำธรรมเนียม และหนำ้ท่ีใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำ 
หรือท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรบ ำรุงรกัษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้ก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบ
ค่ำบ ำรุงรกัษำและหนำ้ท่ีใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัอำคำรท่ีเช่ำ หรือท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำรท่ีเช่ำ ท่ีเกิดขึน้
ตลอดระยะเวลำเช่ำตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้เพื่อใหอ้ำคำรท่ีเช่ำอยู่ในสภำพดีหรือเหมำะสมส ำหรบักำรใช้
ตำมวัตถุประสงคท่ี์ก ำหนดไวใ้นสัญญำนี ้ยกเวน้กำรซ่อมแซมส่วนโครงสรำ้งหลักของอำคำรท่ีเช่ำเท่ำท่ีก ำร
เสื่อมสภำพดงักล่ำวเกิดจำกกำรสกึหรอตำมปกติเท่ำนัน้ 

4. หำกคู่สัญญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดของคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีเก่ียวขอ้งกับอำคำรท่ีเช่ำ ซึ่ง
ฝ่ำยนั้นไม่ควรไดร้บั ฝ่ำยท่ีไดร้บัเงินหรือผลประโยชนด์ังกล่ำวจะตอ้งคืนเงินหรือผลประโยชนด์ังกล่ำวใหแ้ก่
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงโดยไม่ล่ำชำ้ 

เหตผุิดสญัญำ ในกรณีท่ีเกิดเหตกุำรณใ์ดเหตกุำรณห์น่ึงตำมท่ีระบใุนกรณีต่อไปนี ้ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดสญัญำ 
1. เหตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำ 
(ก) เวน้แต่จะก ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสัญญำนี ้ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำจงใจผิดสัญญำหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำม

ข้อก ำหนดและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำซือ้ขำย FF&E (ในเวลำใดก็ตำมในวันหรือก่อนวันโอน
กรรมสิทธิ์ตำมสญัญำดงักล่ำว) สญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน และ/หรือสญัญำใหค้วำมช่วยเหลือ (เรียกรวมกันว่ำ 
"สญัญำลงทนุ") หรือมีกำรใหข้อ้มลูอนัเป็นเท็จในสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำลงทุนฉบบัใดฉบบัหน่ึง และ
กำรผิดสญัญำดงักล่ำวไม่ไดร้บักำรแกไ้ขภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ
ตำมสญัญำนี ้เวน้แต่เป็นกรณีเหตุสดุวิสัย หรือกำรผิดสญัญำหรือผิดนัดดงักล่ำวเกิดจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่
ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดหรือเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำดงักล่ำว 

(ข) หำกผูใ้หเ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ท่ีตำมสญัญำเช่ำช่วงหลกัในส่วนท่ีเก่ียวกับอำคำรท่ีเช่ำ หรือขำย จ ำหน่ำย 
โอน หรือก่อภำระผูกพนัใดๆ บนอำคำรท่ีเช่ำในระหว่ำงระยะเวลำเช่ำโดยฝ่ำฝืนขอ้ก ำหนดของสญัญำนี ้
ใหถื้อว่ำเป็นเหตผุิดสญัญำตำมสญัญำนีโ้ดยทนัที 

(ค) ในกรณีใดก็ตำมที่อำคำรท่ีเช่ำตำมสญัญำนีถู้กยึดตำมค ำสั่งศำลอนัเนื่องมำจำกควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ ซึ่ง
ท ำใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำและวัตถุประสงคข์องผูเ้ช่ำตำมสัญญำนี ้ใหถื้อว่ำเป็น
เหตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำนีโ้ดยทนัที 

(ง) ผูใ้หเ้ช่ำถกูศำลท่ีมีเขตอ ำนำจสั่งใหอ้ยู่ในควำมดแูลของผูร้บัมอบอ ำนำจ (Receivership) หรือลม้ละลำย 
หรือผูใ้หเ้ช่ำถกูสั่งใหเ้ลิกกิจกำร ช ำระบญัชี หรืออยู่ระหว่ำงกระบวนกำรฟ้ืนฟกูิจกำร 

2. เหตผุิดสญัญำโดยผูเ้ช่ำ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำจงใจผิดสญัญำหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำนีห้รือสญัญำ
เช่ำช่วงที่ดิน หรือมีกำรใหข้อ้มลูอนัเป็นเท็จตำมสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำช่วงที่ดิน และผูเ้ช่ำไม่สำมำรถแกไ้ขกำร
ผิดสญัญำดงักล่ำวภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำผูเ้ช่ำผิดสญัญำตำมสญัญำนี ้เวน้แต่เป็นกรณีเหตสุดุวิสัย 
หรือกำรผิดสญัญำหรือผิดนัดดงักล่ำวเกิดจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดหรือเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้น
สัญญำนีห้รือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน หรือเวน้แต่กำรไม่ปฏิบัติตำมขอ้ก ำหนดหรือเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำนี้
เป็นผลมำจำก (ก) ผูใ้หเ้ช่ำจงใจหรือประมำทเลินเล่อไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูจ้ัดกำร
อสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง และ/หรือ (ข) ผูจ้ัดกำรอสงัหำริมทรพัย ์(ซึ่งอยู่ในกลุ่มเดียวกันกับผูใ้หเ้ช่ำ) จงใจหรือ
ประมำทเลินเล่อไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูจ้ดักำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
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สิทธิของ
คู่สญัญำใน
กรณีผิด
สญัญำ 

1. สิทธิของผูเ้ช่ำในกรณีผิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบใุนขอ้ 1 (ก) ภำยใตเ้หตผุิดสญัญำโดยผูใ้หเ้ช่ำ และเหตกุำรณด์งักล่ำว

มิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำลงทนุ ผูเ้ช่ำ
อำจเรียกรอ้งค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำอนัเนื่องมำจำกเหตกุำรณด์งักล่ำว ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำไม่อำจบอกเลิกสญัญำ
นีเ้น่ืองจำกกำรผิดสัญญำดังกล่ำว เวน้แต่เหตุผิดสัญญำดังกล่ำวเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือ 
WHA จงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดท่ีระบไุวใ้นสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำลงทุน โดยท่ีผูเ้ช่ำไม่
สำมำรถใชอ้ำคำรท่ีเช่ำตำมเจตนำและวตัถุประสงคข์องสญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป ซึ่งในกรณีดงักล่ำว ผูเ้ช่ำมี
สิทธิบอกเลิกสญัญำนี ้ทัง้นี ้ไม่กระทบต่อสิทธิของผูเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำ รวมถึง
กำรสญูเสียประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชอ้ำคำรท่ีเช่ำในระยะเวลำเช่ำท่ีเหลืออันเกิดจำกกำร
เลิกสญัญำนี ้หำกผูเ้ช่ำบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีผูเ้ช่ำไดช้ ำระ
ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้

(ข) หำกเกิดเหตุกำรณ์ตำมท่ีระบุในข้อ 1 (ข) ถึง (ง) ภำยใต้เหตุผิดสัญญำโดยผู้ให้เช่ำ และเหตุกำรณ์
ดงักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำอนัเกิดจำกกำรผิดสญัญำดงักล่ำว และ/หรือบอกเลิกสญัญำนีไ้ดท้นัที หำกผูเ้ช่ำ
บอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุขำ้งตน้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งคืนค่ำเช่ำอำคำรท่ีผูเ้ช่ำไดช้ ำระในวันจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำตำมสตูรกำรค ำนวณท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำตกลงชดใชค้่ำเสียหำยแก่ผูเ้ช่ำ
ส ำหรบักำรสูญเสียประโยชน์ทั้งหมดอันเป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชแ้ละไดร้บัประโยชน์จำก
อำคำรท่ีเช่ำในระยะเวลำเช่ำท่ีเหลือ ทัง้นี ้ไม่กระทบต่อสิทธิของผูเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/
หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเกิดจำกกำรเลิกสญัญำนี ้

(ค) ในกำรใชส้ิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและกำรบอกเลิกสญัญำนี ้คู่สญัญำตกลงพิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำเป็นรำยอำคำร และผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บัควำม
เสียหำยจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำผิดสญัญำหรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำในกรณีผิดสญัญำโดยผูเ้ช่ำ 
(ก) ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมท่ีระบุในขอ้ 2 ภำยใตเ้หตุผิดสญัญำโดยผูเ้ช่ำ และเหตุกำรณด์ังกล่ำวมิได้

เป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีหรือประพฤติมิชอบตำมสญัญำนีห้รือสญัญำเช่ำช่วงท่ีดิน ผูใ้ห้
เช่ำอำจเรียกรอ้งค่ำเสียหำยท่ีเกิดจำกเหตุดงักล่ำวจำกผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำไม่มีสิทธิบอกเลิกสญัญำนีเ้น่ืองจำก
กำรผิดสัญญำดังกล่ำว เวน้แต่เหตุผิดสัญญำดังกล่ำวเกิดจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำจงใจผิดสัญญำหรือจงใจไม่
ปฏิบัติตำมข้อก ำหนดและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำนีห้รือสัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน และมีผลกระทบ
ในทำงลบต่ออำคำรท่ีเช่ำ ซึ่งในกรณีดังกล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำนีไ้ดท้ันที และผูใ้หเ้ช่ำไม่
จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำอำคำรใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และกำรเลิกสญัญำดงักล่ำวจะไม่กระทบต่อสิทธิของผูใ้หเ้ช่ำในกำร
เรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดท่ีเกิดจำกเหตผุิดสญัญำดงักล่ำว 

(ข) ในกำรใชส้ิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและกำรบอกเลิกสญัญำนี ้คู่สญัญำตกลงพิจำรณำควำมเสียหำยของ
อำคำรท่ีเช่ำเป็นรำยอำคำร และผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชส้ิทธิเฉพำะส ำหรบัอำคำรท่ีเช่ำท่ีไดร้บั
ควำมเสียหำยจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำผิดสญัญำหรือไม่ 

การเลิก 
สญัญา 

1. เมื่อระยะเวลำเช่ำสิน้สดุลง 
2. เมื่อคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกนัใหเ้ลิกสญัญำนี ้
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3. สถำนะกองทรสัตข์องผูเ้ช่ำช่วงถูกเพิกถอนหรือสิน้สุดลงโดยผลของกฎหมำย และ/หรือโดยค ำสั่งของหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ และ/หรือ
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำหรือผูเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีพืน้ท่ีทั้งหมดหรือส่วนส ำคัญของอำคำรท่ีเช่ำหลงัใดอยู่ในเขตเวนคืน เขตสงวน หรือเขตส ำรวจเพื่อกำร
เวนคืนตำมประกำศหรือกฎหมำยเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือกฎหมำยอื่น ซึ่งท ำใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชอ้ำคำรท่ีเช่ำใน
สำระส ำคญัได ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะบอกเลิกสญัญำนีเ้ฉพำะส่วนท่ีไดร้บัผลกระทบของอำคำรท่ีเช่ำหรือไม่ 

5. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำเมื่อเกิดเหตุผิดสญัญำตำมท่ีก ำหนดในขอ้สญัญำว่ำด้วย
สิทธิของคู่สญัญำในกรณีผิดสญัญำ 

6. เมื่อคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสญัญำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำรในวนัจดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำ และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเหนืออำคำรท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดในสญัญำนี ้
และ/หรือไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนแรกในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงเหนือท่ีดินเช่ำช่วง และ/หรือไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำย FF&E ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดในสญัญำ
ลงทนุ (แลว้แต่กรณี) 

7. ในเวลำใดก่อนหรือในวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เมื่อผูเ้ช่ำใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำในกรณีท่ีอำคำรท่ีเช่ำไดร้บั
ควำมเสียหำยอย่ำงมีสำระส ำคญั หรือกำรด ำเนินธุรกิจของอำคำรท่ีเช่ำมีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมี
นยัส ำคญั เช่น ไม่มีผูเ้ช่ำช่วงในอำคำรท่ีเช่ำ ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 

ผลของการเลิก
สญัญา 

1. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมขอ้ 2 (จ) ของขอ้สัญญำว่ำดว้ยอำคำรท่ีเช่ำเสียหำยหรือถูกท ำลำย สัญญำนีจ้ะ
สิน้สุดลง เมื่อผูเ้ช่ำไดส้่งมอบค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัจำกกำรประกันภัยอำคำรท่ีเช่ำในฐำนะผูเ้อำ
ประกันร่วมใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำครบถว้นแลว้ โดยคู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย ค่ำใช้จ่ำย ค่ำเช่ำ
อำคำร หรือเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำไม่จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำอำคำรส่วนท่ี
เหลือ เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

2. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมขอ้ 1, 2 หรือ 3 ของขอ้สัญญำว่ำดว้ยกำรเลิกสัญญำ สัญญำนีจ้ะสิน้สุดลง โดย
คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำ หรือเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำกคู่สญัญำ
อีกฝ่ำยหน่ึง และผูใ้หเ้ช่ำไม่จ ำตอ้งคืนค่ำเช่ำอำคำรส่วนท่ีเหลือ เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมขอ้ 4 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ยกำรเลิกสญัญำ คู่สญัญำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย
จำกกันและกัน คู่สัญญำตกลงว่ำผูเ้ช่ำมีสิทธิไดร้บัผลประโยชนห์รือค่ำชดเชยท่ีไดร้บัจำกหน่วยงำนรำชกำรท่ี
เก่ียวขอ้งอนัเน่ืองมำจำกกำรเวนคืนอำคำรท่ีเช่ำ ตำมสตูรท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ ยอดคงเหลือภำยหลังกำรจัดสรร
ผลประโยชนห์รือค่ำชดเชยจำกกำรเวนคืนอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรกำรค ำนวณแลว้ จะตกเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

4. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำอนัเป็นผลจำกเหตุผิดสญัญำตำมขอ้สญัญำว่ำด้วย
สิทธิของคู่สญัญำในกรณีผิดสญัญำ คู่สญัญำฝ่ำยดงักล่ำวมีสิทธิตำมที่ก ำหนดในขอ้สญัญำดงักล่ำว 

5. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมข้อ 6 ของข้อสัญญำว่ำด้วยกำรเลิกสัญญำ ให้ถือว่ำสัญญำนีส้ิน้สุดลง และ
คู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสญัญำมีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยและค่ำใชจ้่ำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึง 

6. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณต์ำมขอ้ 7 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ยกำรเลิกสญัญำ ผูเ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยหรือ
ค่ำใชจ้่ำยใดๆ จำกผูใ้หเ้ช่ำ เวน้แต่เกิดจำกเจตนำหรือควำมประมำทเลินเล่ออย่ำงรำ้ยแรงของผูใ้หเ้ช่ำ 

ผลภำยหลงั
กำรเลิก
สญัญำ 

1. เมื่อสญัญำนีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดตำมขอ้ก ำหนดของสญัญำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งส่งคืนอำคำรท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ
ในสภำพ ณ ขณะนัน้ โดยค ำนึงถึงกำรสึกหรอตำมปกติจำกกำรใชง้ำนตำมปกติ พรอ้มดว้ยสิ่งติดตรงึตรำและ
อปุกรณท์ัง้หมดท่ีติดตัง้หรือเป็นส่วนหน่ึงของอำคำรท่ีเช่ำซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์หรือกลำยเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่ำ 
(ไม่รวมสังหำริมทรัพย์ตำมท่ีระบุในข้อสัญญำถัดไป) ผู้เช่ำจะต้องดูแลรักษำทรัพย์สินดังกล่ำวด้วยควำม
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ระมดัระวงัเยี่ยงวิญญูชนพึงกระท ำต่อทรพัยส์ินของตนเอง ผูเ้ช่ำจะไม่ตอ้งรบัผิดส ำหรบักำรไม่สำมำรถส่งคืน
ส่วนประกอบหรืออุปกรณ์ใดๆ ในกรณีท่ีกำรไม่สำมำรถส่งคืนดังกล่ำวเป็นผลจำกเหตุสุดวิสัย หรือจำกกำร
เสื่อมสภำพอนัเกิดจำกกำรใชง้ำนตำมปกติหรือจำกอำยุกำรใชง้ำนตำมปกติของทรพัยส์ินดงักล่ำว หรือเจำ้ของ
ท่ีดินใช้สิทธิตำมสัญญำเช่ำหลักในกำรรือ้ถอนอำคำรท่ีเช่ำ หำกเจ้ำของท่ีดินใช้สิทธิดังกล่ำว ผู้เช่ำจะต้อง
รบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรรือ้ถอนดงักล่ำว นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำจะตอ้งส่งมอบเงินหรือทรพัยส์ินอื่นใดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั
ในนำมของผูใ้หเ้ช่ำ (ถำ้มี) รวมถึงเงินประกนัและค่ำบริกำรท่ีไดร้บัจำกผูเ้ช่ำช่วงท่ีครอบครองอำคำรท่ีเช่ำ ใหแ้ก่
ผูเ้ช่ำช่วง (ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำช่วงไม่ประสงคจ์ะเช่ำต่อกบัผูใ้หเ้ช่ำ) หรือใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ (โดยไดร้บัควำมยินยอมจำกผู้
เช่ำช่วงดงักล่ำว) แลว้แต่กรณี 

2. เมื่อสัญญำนีส้ิน้สุดลง ผู้ให้เช่ำมีสิทธิซือ้และรบัโอนสังหำริมทรพัย์ท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้เช่ำ เว้นแต่กรณีท่ี
สัญญำนีส้ิน้สุดลงอันเน่ืองมำจำกควำมผิดของผู้ให้เช่ำ ซึ่งในกรณีดังกล่ำว ผู้ให้เช่ำจะต้องซือ้และรับโอน
สงัหำริมทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธิ์ของผูเ้ช่ำตำมบญัชีรำยกำรทรพัยส์ินของผูเ้ช่ำ 
หำกผูใ้หเ้ช่ำใชส้ิทธิดงักล่ำวหรือมีภำระผูกพนัดงักล่ำว ผูเ้ช่ำจะตอ้งส่งมอบสงัหำริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำในสภำพ ณ วนัท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุ รำคำซือ้ขำยสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวจะเป็นรำคำตลำดยุติธรรม ณ วนัส่ง
มอบ ในกรณีท่ีสงัหำริมทรพัยใ์ดไม่มีรำคำตลำด คู่สญัญำตกลงว่ำใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชีสทุธิของสงัหำริมทรพัย์
ดงักล่ำว ณ วนัส่งมอบ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดใ้ชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำตำมท่ีระบุในขอ้ 1 (ก) และขอ้ 1 (ข) ภำยใตข้อ้สญัญำว่ำดว้ยสิทธิของ
คู่สญัญำเมื่อผิดสญัญำ ผูเ้ช่ำมีสิทธิใชอ้ำคำรท่ีเช่ำจนกว่ำผูเ้ช่ำจะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำอำคำรส่วนท่ี
ตอ้งคืน รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำกผูใ้หเ้ช่ำ 

4. ภำยใน 6 (หก) เดือนภำยหลงัจำกท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใด ผูเ้ช่ำจะตอ้ง เมื่อไดร้บักำรรอ้งขออย่ำง
สมเหตสุมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำ ใหค้วำมช่วยเหลือในกำรจัดใหผู้เ้ช่ำช่วงของอำคำรท่ีเช่ำ ณ วนัท่ีสญัญำนีส้ิน้สดุ เขำ้
ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรโดยตรงกบัผูใ้หเ้ช่ำ 

5. ผูเ้ช่ำจะตอ้งน ำส่งและส่งมอบค่ำเช่ำล่วงหนำ้ ค่ำบริกำร และเงินอื่นใดท่ีไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำช่วงตำมสญัญำ
เช่ำ และ/หรือสญัญำบริกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ก่อนหรือเมื่อระยะเวลำเช่ำสิน้สดุลง ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ เงินดงักล่ำวจะตอ้ง
ส่งมอบภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำเช่ำ หรือภำยในระยะเวลำอื่นตำมที่คู่สญัญำจะตก
ลงรว่มกนัเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

6. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำล่วงหนำ้ ค่ำบริกำร หรือเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำช่วงตำมสัญญำเช่ำ และ/หรือสัญญำ
บริกำรท่ีเก่ียวขอ้ง ส ำหรบัระยะเวลำภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำนีห้มดอำยหุรือสิน้สดุลง ผูเ้ช่ำจะตอ้งน ำส่งและส่ง
มอบเงินดงักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับจำกวนัท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัเงินดงักล่ำวจำกผูเ้ช่ำช่วง ผูใ้ห้
เช่ำจะรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จำกกำรน ำส่งดงักล่ำว เวน้แต่สญัญำนีส้ิน้สุดลงอันเน่ืองมำจำกควำมผิด
ของคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง ซึ่งในกรณีดังกล่ำว คู่สัญญำฝ่ำยท่ีเป็นฝ่ำยผิดจะต้องรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวแต่เพียงผูเ้ดียว 

บนัทึก
ขอ้ตกลง
เก่ียวกับท่ีดิน
เช่ำช่วง 

คู่สญัญำตกลงเขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัท่ีดินเช่ำช่วง ซึ่งจะถือเป็นส่วนหน่ึงของสญัญำนี  ้
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(4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาซื้อขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ ส าหรับโครงการบางนา-ตราด 
กม.23 Inbound  

 
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำดงัต่อไปนี ้จดัท ำขึน้โดยอำ้งอิงจำกสรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ 
และอุปกรณ ์ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ–ตรำด กม.23 Inbound ฉบบัภำษำองักฤษที่ไดร้บั และแปลเป็นภำษำไทยโดยที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ เพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูประกอบกำรพิจำรณำของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ทัง้นี ้เอกสำรดงักล่ำวยงัเป็นเพียงฉบบั
ร่ำง ดังนั้น สรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำที่แสดงดำ้นล่ำงอำจแตกต่ำงจำกสัญญำฉบับที่จะเข้ำท ำจริง ซึ่งจะจัดท ำเป็น
ภำษำองักฤษ โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
คู่สญัญำ ผู้จะซื ้อ :  บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตีของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูจ้ะซือ้”)   
ผูจ้ะขำย : บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 

ทรพัยส์ิน 
ท่ีซือ้ขำย 

กรรมสิทธิ์ในระบบ เครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยส์ินอื่นทัง้หมดท่ีเก่ียวขอ้งกับและจ ำเป็นส ำหรบักำรใชท่ี้ดิน อำคำร 
โครงสรำ้ง และสิ่งติดตรงึตรำอื่นภำยในอำคำรของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (เรียกรวมกนัว่ำ "FF&E") 

รำคำทรพัยส์ิน 
ท่ีซือ้ขำย 

มลูค่ำกำรลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำช่วงส ำหรบัท่ีดินเช่ำช่วง ("ค่ำเช่ำ
ช่วง") ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย FF&E ("รำคำซือ้ขำย") รวมเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 1,181.20 ลำ้นบำท 
จ ำนวนเงินดังกล่ำวไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน ภำษีธุรกิจเฉพำะ หรืออำกรแสตมป์ 
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 
 
ผูซ้ือ้ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนแรก ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำยในจ ำนวนเงินตำมท่ีคู่สญัญำจะตกลงกัน ในวนั
จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงท่ีดิน ("วันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง") และช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วนท่ีเหลือเป็นรำยปี
ตลอดระยะเวลำเช่ำช่วงของที่ดินเช่ำช่วง 
 
ค่ำเช่ำช่วง ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย อำจมีกำรปรบัตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยเห็นสมควร อย่ำงไรก็ตำม 
จ ำนวนรวมของค่ำเช่ำช่วง ค่ำเช่ำอำคำร และรำคำซือ้ขำย เมื่อรวมกบัมลูค่ำของทรพัยส์ินอื่นท่ีผูซ้ือ้ลงทนุในปัจจุบนั
ภำยใตก้ำรลงทนุครัง้ที่ 12 จะตอ้งไม่เกิน 1,181.20 ลำ้นบำท 

ภำษีอำกรและ
ค่ำใชจ้่ำย 

ผูข้ำยจะรบัผิดชอบค่ำใชจ่้ำยและค่ำธรรมเนียมทัง้หมดท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ใน FF&E (ถำ้มี) และผูซ้ือ้
ตกลงรบัผิดชอบภำษีมลูค่ำเพ่ิมท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรโอนกรรมสิทธิ์ใน FF&E ตำมสญัญำนี ้

กำรโอน
กรรมสิทธิ์และ
กำรส่งมอบ 
FF&E 

1. ผูข้ำยตกลงโอน และผูซื้อ้ตกลงรบัโอน กรรมสิทธิ์ใน FF&E ตำมขอ้ก ำหนดของสญัญำนี ้ในวนัจดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงและวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำตำมท่ีก ำหนดไว้ในสัญญำเช่ำช่วงท่ีดินและสัญญำเช่ำอำคำร
ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (เรียกรวมกันว่ำ "สัญญำเช่ำทรพัยส์ิน") ณ ส ำนักงำนท่ีดินท่ี
เก่ียวขอ้ง ("วนัโอนกรรมสิทธิ์") 

2. ผูข้ำยตกลงส่งมอบกำรครอบครอง FF&E ใหแ้ก่ผูซื้อ้ในวันโอนกรรมสิทธิ์ ในสภำพของ FF&E ณ วนัดงักล่ำว 
คู่สญัญำจะถือว่ำกำรส่งมอบกำรครอบครองดังกล่ำวเสร็จสมบูรณเ์มื่อกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง/สิทธิ
กำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ินเสรจ็สิน้ 

3. ในกรณีท่ีผูซ้ือ้พบว่ำ FF&E อยู่ในสภำพท่ีเสียหำยหรือมีขอ้บกพร่องท่ีส  ำคัญถึงขนำดท่ีว่ำ หำกผูซ้ือ้ทรำบถึง
ควำมเสียหำยหรือขอ้บกพรอ่งดงักล่ำวก่อนเขำ้ท ำสญัญำนี ้ผูซ้ือ้จะไม่เขำ้ท ำสญัญำนี ้ผูซ้ือ้มีสิทธิปฏิเสธไม่ซือ้ 
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FF&E จนกว่ำผูข้ำยจะแกไ้ขควำมเสียหำยหรือขอ้บกพรอ่งดงักล่ำว ผูข้ำยมีหนำ้ท่ีด ำเนินกำรแกไ้ขใหแ้ลว้เสรจ็ 
โดยเป็นค่ำใชจ้่ำยของผูข้ำย ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัท่ีไดร้บัหนงัสือแจง้จำกผูซ้ือ้ 

เหตเุลิก
สญัญำ 

1. เว้นแต่จะก ำหนดไว้เป็นอย่ำงอื่นในสัญญำนี ้ ในกรณีท่ี ในเวลำใดก็ตำมในวันหรือก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ 
คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่ปฏิบัติตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำนี ้และ/หรือสัญญำเช่ำ
ทรพัยส์ิน หรือใหข้อ้มลูอนัเป็นเท็จในสญัญำนี ้และ/หรือสญัญำเช่ำทรพัย์สิน และกำรผิดสญัญำดงักล่ำวไม่ได้
รบักำรแกไ้ขภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด ใหถื้อว่ำคู่สญัญำฝ่ำยดงักล่ำวเป็นฝ่ำยผิดสญัญำตำมสญัญำนี  ้

2. ในเวลำใดก็ตำมในวันหรือก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ คู่สัญญำอำจตกลงร่วมกันใหเ้ลิกสัญญำนีแ้ละสัญญำเช่ำ
ทรพัยส์ิน 

3. ในเวลำใดก็ตำมในวันหรือก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ ผูข้ำยถูกศำลท่ีมีเขตอ ำนำจสั่งใหอ้ยู่ในควำมดูแลของผูร้บั
มอบอ ำนำจหรือลม้ละลำย หรือผูข้ำยถกูสั่งใหเ้ลิกกิจกำร ช ำระบญัชี หรืออยู่ระหว่ำงกระบวนกำรฟ้ืนฟกูิจกำร 

4. ในเวลำใดก็ตำมในวนัหรือก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ FF&E ไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีสำระส ำคญั หรือกำรด ำเนิน
ธุรกิจของ FF&E มีกำรเปลี่ยนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคัญ รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กรณีท่ีไม่มีผูเ้ช่ำใน
อำคำรตำมสญัญำเช่ำอำคำร ณ วนัโอนกรรมสิทธิ์ 

5. ไม่มีกำรช ำระรำคำซือ้ขำย FF&E ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนดในสญัญำนี ้และ/หรือไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำช่วงส่วน
แรกในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงเหนือท่ีดินเช่ำช่วง และ/
หรือไม่มีกำรช ำระค่ำเช่ำอำคำร และ/หรือไม่มีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำเหนืออำคำรท่ีเช่ำภำยในระยะเวลำท่ี
ก ำหนดในสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน (แลว้แต่กรณี) 

ผลกำรเลิก
สญัญำ 

1. ในกรณีท่ีคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงเป็นฝ่ำยผิดสญัญำเมื่อเกิดเหตกุำรณต์ำมขอ้ 1 หรือ 5 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ย
เหตุแห่งกำรเลิกสัญญำ คู่สัญญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสัญญำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำนี ้และ/หรือเรียกรอ้งค่ำเสียหำย 
ค่ำชดเชย หรือค่ำใช้จ่ำยใดๆ ท่ีเกิดขึน้จำกเหตุดังกล่ำว โดยแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรให้คู่สัญญำฝ่ำยผิด
สญัญำทรำบตำมขอ้ก ำหนดเรื่องกำรแจง้ที่ระบไุวใ้นสญัญำนี ้

2. ในกรณีท่ีคู่สญัญำตกลงรว่มกนัใหเ้ลิกสญัญำนีต้ำมขอ้ 2 ของขอ้สญัญำว่ำดว้ยเหตแุห่งกำรเลิกสญัญำ สญัญำ
นีจ้ะถือว่ำสิน้สดุลง ณ วนัท่ีตกลงร่วมกันดงักล่ำว แมจ้ะมีขอ้ก ำหนดอื่นใดในสญัญำนี ้คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยไม่
มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย ค่ำชดเชย หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ จำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงท่ีเกิดจำกหรือเก่ียวเน่ืองกบั
กำรเลิกสญัญำดงักล่ำว 

3. ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ตำมขอ้ 3 หรือ 4 ของขอ้สัญญำว่ำดว้ยเหตุแห่งกำรเลิกสัญญำ ผูซ้ือ้มีสิทธิบอกเลิก
สัญญำนีโ้ดยแจง้เป็นลำยลักษณ์อักษรใหผู้ข้ำยทรำบ เมื่อมีกำรเลิกสัญญำดังกล่ำว ผูซ้ือ้ไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำย ค่ำชดเชย หรือค่ำใชจ้่ำยใดๆ จำกผูข้ำย เวน้แต่เหตกุำรณด์งักล่ำวเกิดจำกกำรกระท ำโดยจงใจหรือ
ควำมประมำทเลินเล่อของผูข้ำยโดยตรง 

 
1.3.2 ร่างสัญญาอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติม 
 
(1) สรุปสาระส าคัญของร่างบนัทกึข้อตกลงเกี่ยวกบัโครงการ WGCL IDC 
คู่สญัญำ 1. บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต”์) และ 
2. บริษัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั (“ดบับลิวจีซีแอล”)  

อำรมัภบท 1. ดับบลิวจีซีแอล เป็นเจ้ำของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมือง
ระยอง จังหวดัระยอง (“ท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน”) และเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และ
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ส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC (“อำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน”) พรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งและทรพัยส์ินอื่น ๆ อนัเป็น
ส่วนควบของท่ีดินท่ีซือ้ขำยและอำคำรดงักล่ำว (รวมเรียกว่ำ “ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน”) โดยดับบลิวจีซี
แอล ประสงคจ์ะขำยทรพัยส์ินดงักล่ำวใหแ้ก่กองทรสัต ์และกองทรสัตป์ระสงคท่ี์จะลงทุนในทรพัยส์ินดังกล่ำว 
โดยภำยหลงัจำกท่ีกองทรสัตล์งทุนในอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ดบับลิวจีซีแอล จะเช่ำทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุจำกกองทรสัตภ์ำยใตข้อ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกัน (“สญัญำเช่ำกบัดบับลิวจีซีแอล”) 

2. ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ไม่รวมถึง ไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ นของไซโล สะพำนโครงสรำ้งเหล็ก ทำง
ล ำเลียงสินคำ้  ชั้นวำงสินค้ำและแผงผลิตไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ท่ีหลังคำของอำคำรท่ีกองทรัสต์จะ
ลงทุนและทรัพย์สินอื่นท่ีติดตั้งอยู่กับทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะลงทุน ซึ่งดับบลิวจีซีแอลได้ใช้ประโยชน์ตำม
วตัถปุระสงคข์องสญัญำเช่ำกับดบับลิวจีซีแอล และใชป้ระโยชนเ์พื่อท่ีดินขำ้งเคียง (ตำมค ำนิยำมดำ้นล่ำง) ณ วนัท่ี
กองทรัสตจ์ะลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะลงทุน อันได้แก่ แนวสำยไฟ ท่อน ำ้ประปำ และท่อน ำ้ดับเพลิง  
(“ทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน”) โดยท่ีหลงัจำกโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะ
ลงทนุแลว้ ดบับลิวจีซีแอล จะไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนนัน้ใหแ้ก่
กองทรสัต ์จึงมีควำมจ ำเป็นท่ีจะใหท้รพัยส์ินท่ีติดตั้งอยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนตั้งอยู่กับบำงส่วนของ
ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนต่อไป 

3. ดับบลิวจีซีแอล เป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 194808 และ 18541 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมือง
ระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งอยู่บริเวณขำ้งเคียงท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน (“ท่ีดินขำ้งเคียง”) และภำยหลังจำกท่ี
กองทรัสตล์งทุนในท่ีดินท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน ดับบลิวจีซีแอล มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ใน
บำงส่วนของท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนดงักล่ำว ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกของที่ดินขำ้งเคียงสู่ทำงสำธำรณะ และบ่อพกั
น ำ้ฝนซึ่งตัง้อยู่ในท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ร่วมกันกับกองทรสัต ์โดยกองทรสัตจ์ะไม่คิดค่ำตอบแทนใด ๆ จำก
กำรใชท้รพัยส์ินรว่มกนัดงักล่ำว 

วนัท่ีมีผลใช้
บงัคบัของ
สญัญำ 

สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำยตำมสญัญำจะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง 
ส  ำหรบัโครงกำร WGCL IDC (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ”) 

ขอ้ตกลง
เก่ียวกับ
ทรพัยส์ินท่ีติด
ตัง้อยู่กบั
ทรพัยส์ินท่ี
กองทรสัตจ์ะ
ลงทนุ 

1. นับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสตเ์ข้ำลงทุนจนถึงวันท่ีสัญญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล สิน้สุดลง กองทรัสตต์กลงและ
ยินยอมใหด้บับลิวจีซีแอล ติดตัง้ทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนของดับบลิวจีซีแอลกับ
ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใด ๆ ทัง้นี ้ภำยใตเ้งื่อนไขตำมท่ีคู่สญัญำจะไดต้กลงกันใน
สญัญำเช่ำกบัดบับลิวจีซีแอล 

2. ดับบลิวเอชจีซีแอล ตกลงจะจัดหำทดแทน ซ่อมบ ำรุงรักษำ ซ่อมแซมทุกชนิดและทุกประเภท และปรับปรุง
ทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนหรือกระท ำกำรใด ๆ ทัง้ปวง เพื่อใหท้รพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับ
ทรัพย์สินท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุนอยู่ในสภำพท่ีดี เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อโครงสร้ำง สภำพ หรือกำรใช้งำน
ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของดบับลิวจีซีแอลทัง้สิน้ 

3. ดบับลิวจีซีแอล ตกลงว่ำจะไม่ด  ำเนินกำรใด ๆ เก่ียวกบัทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน อนั
เป็นกำรท ำใหอ้ำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ไดร้บัควำมเสียหำย หรือเป็นผลใหอ้ำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนไม่
เป็นตำมกฎหมำยท่ีใชบ้งัคบักับอำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุ เช่น กฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำร กฎหมำย
ว่ำดว้ยกำรผงัเมือง และกฎหมำยว่ำดว้ยส่งเสริมและรกัษำคณุภำพสิ่งแวดลอ้มแห่งชำติ 
 
ในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีติดตั้งอยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยแก่บุคคล อำคำรท่ี
กองทรัสตจ์ะลงทุนหรืออำคำรอื่นใด หรือกำรกระท ำของดับบลิวจีซีแอล เก่ียวกับทรัพย์สินท่ีติดตั้งอยู่กับ
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ทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุส่งผลใหอ้ำคำรท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บงัคบั
อื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง ดบับลิวจีซีแอล ตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำง
อำญำในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์และผูค้รอบครองทรพัยส์ินท่ีติดตัง้อยู่กับทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน และผู้
ครอบครองทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ 

ขอ้ตกลง
เก่ียวกับ
ทำงเขำ้ออก 

นับตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนจนถึงวนัท่ีสญัญำเช่ำกับดบับลิวจีซีแอลสิน้สดุลง กองทรสัตต์กลงและยินยอมใหผู้้
เช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำรของดบับลิวจีซีแอล ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบำงส่วน
ของท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ ไดแ้ก่ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 ต ำบลมำบตำพดุ อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดั
ระยอง ซึ่งเป็นทำงเขำ้ออกของที่ดินขำ้งเคียงของดับบลิวจีซีแอล สู่ทำงสำธำรณะ (“ท่ีดินทำงเขำ้ออก”) ทัง้นี ้ กำรใช้
ประโยชน์ดังกล่ำว เป็นกำรใช้เพื่อเป็นทำงเดินและทำงรถยนตร์่วมกับกองทรัสต ์โดยกองทรัสตต์กลงจะไม่คิด
ค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตเ์ป็นเจำ้ของที่ดินทำงเขำ้ออกและดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำ
ในท่ีดินขำ้งเคียงและมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินทำงเขำ้ออก โดยดบับลิวจีซีแอลตกลงจะ และ
จะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำรของของดบับลิวจีซีแอล ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซีแอล ไม่ท ำใหเ้สื่อม
สิทธิหรือรอนสิทธิใดๆ ของกองทรสัตใ์นฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ของท่ีดินทำงเขำ้ออกในกำรใชส้อยหรือใชป้ระโยชน์
ท่ีดินทำงเขำ้ออกดงักล่ำว โดยกองทรสัตแ์ละดบับลิวจีซีแอล ตกลงรว่มกนัรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบั
กำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม ท่ีดินทำงเขำ้ออก เช่นเดียวกับกำรบ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมทรพัยส์ิน 
ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำเช่ำกบัดบับลิวจีซีแอล เรื่องกำรบ ำรุงรกัษำและกำรซ่อมแซม  
 
นับตัง้แต่วนัท่ีสญัญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล สิน้สดุลง กองทรสัตต์กลงและยินยอมใหด้ับบลิวจีซีแอล และ/หรือ ผู้
เช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำรของดบับลิวจีซีแอล ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์น ท่ีดิน
ทำงเขำ้ออก เพื่อเป็นทำงเดินและทำงรถยนตร์่วมกับกองทรสัตไ์ด ้โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำท่ี
กองทรัสตเ์ป็นเจ้ำของท่ีดินทำงเขำ้ออกและดับบลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินขำ้งเคียงและมีควำม
จ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินทำงเขำ้ออก โดยดบับลิวจีซีแอลตกลงจะ และจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ี
และผูร้บับริกำร ตลอดจนบริวำรของดับบลิวจีซีแอล ไม่ท ำใหเ้สื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิใดๆ ของกองทรสัตใ์นฐำนะ
เจำ้ของกรรมสิทธิ์ของท่ีดินทำงเขำ้ออกในกำรใชส้อยหรือใชป้ระโยชนท่ี์ดินทำงเขำ้ออกดงักล่ำว โดยคู่สญัญำตกลง
จะรว่มกนัรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม ที่ดินทำงเขำ้ออก 
ตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป 

ขอ้ตกลง
เก่ียวกับ 
บ่อพกัน ำ้ฝน 

นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุนจนถึงวนัท่ีสญัญำเช่ำกับดบับลิวจีซีแอล สิน้สดุลง กองทรสัตต์กลงและยินยอมให ้ผู้
เช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำร ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกัน ำ้ฝน ซึ่งตัง้อยู่ในท่ีดิน
ท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน รว่มกบักองทรสัตไ์ด ้โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตเ์ป็นเจำ้ของบ่อพกั
น ำ้ฝนและดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินขำ้งเคียงและมีควำมจ ำเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อ
พกัน ำ้ฝน โดยดบับลิวจีซีแอลตกลงจะ และจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำร ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซี
แอล ไม่ท ำใหเ้สื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิใดๆ ของกองทรสัตใ์นฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ของบ่อพกัน ำ้ฝนในกำรใชส้อยหรือ
ใชป้ระโยชนบ์่อพักน ำ้ฝนดงักล่ำว กองทรสัตแ์ละดบับลิวจีซีแอล ตกลงร่วมกันรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ท่ีเกิดขึน้
ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม บ่อพกัน ำ้ฝน เช่นเดียวกับกำรบ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมทรพัยส์ิน 
ตำมท่ีก ำหนดในสญัญำเช่ำกบัดบับลิวจีซีแอล เรื่องกำรบ ำรุงรกัษำและกำรซ่อมแซม 

นับตัง้แต่วนัท่ีสญัญำเช่ำกับดับบลิวจีซีแอล สิน้สดุลง กองทรสัตต์กลงและยินยอมใหด้ับบลิวจีซีแอล และ/หรือ ผู้
เช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำร ตลอดจนบริวำรของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพักน ำ้ฝน ซึ่งตัง้อยู่ใน
ท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน รว่มกบักองทรสัตไ์ด ้โดยไม่คิดค่ำตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลำท่ีกองทรสัตเ์ป็นเจำ้ของ
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บ่อพักน ำ้ฝนและดับบลิวจีซีแอลเป็นผู้ทรงสิทธิกำรเช่ำในท่ีดินข้ำงเคียงและมีควำมจ ำเป็นต้องใช้สอยหรือใช้
ประโยชนใ์นบ่อพักน ำ้ฝน โดยดับบลิวจีซีแอลตกลงจะ และจะด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีและผูร้บับริกำร ตลอดจน
บริวำรของดบับลิวจีซีแอล ไม่ท ำใหเ้สื่อมสิทธิหรือรอนสิทธิใดๆ ของกองทรสัตใ์นฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธิ์ของบ่อพกั
น ำ้ฝนในกำรใชส้อยหรือใชป้ระโยชนบ์่อพกัน ำ้ฝนดงักล่ำว โดยคู่สญัญำตกลงจะรว่มกนัรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ 
ท่ีเกิดขึน้ส  ำหรบักำรบ ำรุงรกัษำ ปรบัปรุง และ/หรือ ซ่อมแซม บ่อพกัน ำ้ฝนตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป   

 
(2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าทีด่ินและอาคารเพือ่จัดหาผลประโยชน ์ส าหรับโครงการ WGCL IDC 
ผูใ้หเ้ช่ำ บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ

สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูใ้หเ้ช่ำ”)  

ผูเ้ช่ำ บริษัท ดบับลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จ ำกดั (“ผูเ้ช่ำ”) 
ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 1. ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916 ต ำบลมำบตำพุด อ ำเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง รวม 2 โฉนด เนือ้ท่ี

เช่ำรวมประมำณ 87 ไร ่1 งำน 61.70 ตำรำงวำ (“ท่ีดินท่ีเช่ำ”)  

2. อำคำรคลังสินค้ำในโครงกำร WGCL IDC  จ ำนวน 1 หลัง ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรประมำณ 99,390.00 
ตำรำงเมตร (“อำคำรท่ีเช่ำ”) ตลอดจนสิ่งปลกูสรำ้งอื่น ๆ ท่ีตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีเช่ำและอปุกรณ ์สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวก และสำธำรณปูโภคในอำคำรท่ีเช่ำ ตำมที่ระบใุนสญัญำ  

วตัถปุระสงค์
ในกำรเช่ำ 

ผูเ้ช่ำจะใชท้รพัยส์ินท่ีเช่ำเพื่อวัตถุประสงคใ์นกำรประกอบธุรกิจตำมปกติและชอบดว้ยกฎหมำย รวมทั้งแต่ไม่
จ ำกัดเพียง ใชท้รพัยส์ินท่ีเช่ำเป็นคลงัรบัฝำกสินคำ้ สถำนท่ีบรรจุสินคำ้ และเป็นศูนยก์ระจำยสินคำ้ทัง้ในและ
ต่ำงประเทศ 

ระยะเวลำกำร
เช่ำ 

ระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี โดยเริ่มนับจำกวนัท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีเช่ำจำกผูเ้ช่ำตำมสญัญำ
จะซือ้จะขำยท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ระหว่ำงผูเ้ช่ำกับผูใ้หเ้ช่ำ และคู่สญัญำตกลงจะด ำเนินกำรจดทะเบียนกำร
เช่ำต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี โดยผู้ให้เช่ำเป็นผู้ร ับผิดชอบอำกรแสตมป์ ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และ
ค่ำใชจ้่ำยท่ีเก่ียวขอ้งทัง้หมด 

กำรต่ออำยุ
ระยะเวลำกำร
เช่ำ 

ก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสัญญำนีไ้ม่นอ้ยกว่ำ 24 เดือน คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงจะเริ่มเจรจำ
หำรือโดยสจุริตเพื่อพิจำรณำกำรต่ออำยรุะยะเวลำกำรเช่ำ (“กำรต่ออำย”ุ) รวมถึงเงื่อนไขส ำคญัของกำรต่ออำยุ 
เช่น ระยะเวลำกำรต่ออำย ุอตัรำค่ำเช่ำและกำรปรบัค่ำเช่ำ และเงื่อนไขอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำย
จะรว่มกนัหำรือใหแ้ลว้เสรจ็ภำยใน 120 วนั นบัแต่วนัท่ีเริ่มหำรือ 

ค่ำเช่ำ ผูเ้ช่ำตกลงช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นรำยเดือน ในอตัรำเพิ่มขึน้ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ 
โดยปีท่ี 1 ค่ำเช่ำ 130 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอัตรำค่ำเช่ำจะปรับเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุกๆ 3 ปี และ
นบัตัง้แต่ปีท่ี 16 เป็นตน้ไป ค่ำเช่ำ 170 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ทกุๆ 
3 ปี โดยรำยละเอียดกำรช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำเป็นไปตำมรำยละเอียดท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้  

เงินประกนักำร
เช่ำ 

1. ผูเ้ช่ำตกลงจะวำงหลกัประกันแก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นเงินสดนบัตัง้แต่วนัท่ีลงนำมในสญัญำฉบบันี ้จ ำนวนตำมท่ีจะ
ไดก้ ำหนดในสญัญำ โดยเงินประกันกำรเช่ำนีถื้อเป็นหลักประกันกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูเ้ช่ำตำมสัญญำนี้
ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ เพื่อป้องกันมิใหเ้กิดขอ้สงสัย ไม่ใหถื้อว่ำเงินประกันกำรเช่ำเป็นกำรช ำระค่ำเช่ำ
ล่วงหนำ้ ดงันัน้ ผูเ้ช่ำไม่อำจถือเป็นขอ้อำ้งเพื่อผิดนดัช ำระค่ำเช่ำ 

2. ภำยในระยะเวลำ 30 วนัหลงัจำกวนัท่ีผูเ้ช่ำส่งคืนกำรครอบครองทรพัยส์ินท่ีเช่ำแก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยชอบในสภำพ
สะอำด และเรียบรอ้ย ผูใ้หเ้ช่ำจะคืนเงินประกันกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยไม่มีดอกเบีย้ หลงัจำกหกัดว้ยยอด
คำ้งช ำระต่ำงๆ ท่ีเป็นค่ำเช่ำ ค่ำสำธำรณปูโภค และค่ำเสียหำยท่ีเกิดขึน้กบัทรพัยส์ินท่ีเช่ำ รวมถึงเงินจ ำนวน
อื่นใดท่ีผูเ้ช่ำคำ้งช ำระกบัผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำนี ้โดยไม่ถือว่ำเป็นกำรเสื่อมสิทธิอื่นๆ ของผูใ้หเ้ช่ำแต่อย่ำงใด 
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หนำ้ท่ีของผู้
เช่ำ 

ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำร ในเรื่องดงัต่อไปนี ้

1. ผูเ้ช่ำจะช ำระค่ำเช่ำ ค่ำธรรมเนียม และเงินจ ำนวนอื่นใดท่ีตอ้งช ำระตำมสญัญำนี ้แก่ผูใ้หเ้ช่ำตรงตำมเวลำ
ท่ีก ำหนด และจะรบัผิดชอบช ำระค่ำไฟฟ้ำ ค่ำน ำ้ประปำ ค่ำโทรศพัทแ์ละระบบโทรคมนำคมอื่นๆ และค่ำ
สำธำรณูปโภค ท่ีมีไวเ้พื่อกำรใชง้ำนของผูเ้ช่ำ ณ ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ เมื่อได้รบัใบเรียกเก็บเงินจำกผูใ้หบ้ริกำรท่ี
เก่ียวขอ้ง รวมทัง้จะช ำระเงินประกนัใดๆ ท่ีตอ้งช ำระเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูใ้หบ้ริกำรดงักล่ำวดว้ย 

2. ผู้เช่ำจะยึดถือและปฏิบัติตำมกฎและระเบียบของหน่วยงำนรำชกำรในกำรใช้ทรัพย์สินท่ีเช่ำและกำร
ประกอบกิจกำรของผูเ้ช่ำ รวมถึงกำรขอมีใบอนญุำตท่ีจ ำเป็นในกำรประกอบกิจกำรของผูเ้ช่ำอย่ำงครบถ้วน 
รวมทั้งกำรเก็บเชือ้เพลิง กำรปฏิบัติเพื่อใหเ้กิดควำมปลอดภยัและกำรปกป้องสิ่งแวดลอ้ม และกำรช ำระ
ภำษี อำกร ค่ำใชจ้่ำยและค่ำธรรมเนียมทุกประเภทท่ีจ ำเป็นตอ้งช ำระภำยใตส้ญัญำนีแ้ละท่ีเก่ียวขอ้งกับ
กำรด ำเนินธุรกิจของผูเ้ช่ำ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่โอนสิทธิในสัญญำนีห้รือใหเ้ช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของทรพัยด์ังกล่ำวโดย
ไม่ไดร้บัค ำยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำล่วงหนำ้ 

4. ผูเ้ช่ำตกลงดูแลรกัษำทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหอ้ยู่ในสภำพดี และจะซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำในส่วนท่ีช ำรุดหรือ
เสียหำยทุกชนิดทุกประเภท เว้นแต่กำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำซึ่งผู้ให้เช่ำเป็นผู้ร ับผิดชอบ  ตำมท่ีได้
ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ใหก้ลบัสู่สภำพปกติ 

5. ผู้เช่ำจะไม่กระท ำหรือยินยอมให้มีกำรกระท ำกำรหรือมีสิ่งของใดๆ ในทรัพย์สินท่ีเช่ำ ท่ีผิดกฎหมำย ผิด
ศีลธรรม หรืออำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำย กำรรบกวน หรือควำมเดือดรอ้นร  ำคำญแก่ผูใ้หเ้ช่ำ หรือบคุคลอื่นๆ 

กำรประกนัภยั 1. ผูเ้ช่ำจะท ำและด ำรงไวซ้ึ่ง (รวมถึงกำรช ำระเบีย้ประกัน) ประกันภยัส ำหรบัอำคำรคลงัสินคำ้ และสิ่งปลูก
สรำ้งอื่นๆ ทัง้หมดบนท่ีดิน และใหม้ีกำรคุม้ครองอำคำรคลงัสินคำ้และสิ่งปลกูสรำ้งอื่นๆ ทัง้หมดบนท่ีดิน 
ตลอดเวลำ โดยมีจ ำนวนเงินเอำประกนัภยัไม่นอ้ยกว่ำรำคำประเมินของอำคำรคลงัสินคำ้ และสิ่งปลกูสรำ้ง
อื่นๆ ทัง้หมดบนท่ีดิน ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินของผูใ้หเ้ช่ำ เพื่อใหค้รอบคลมุควำมเสี่ยงต่อบรรดำควำม
สญูหำยและควำมเสียหำยทุกชนิด (all risks) และกรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวจะตอ้งระบุชื่อผูใ้หเ้ช่ำและ
ผูใ้หกู้้ของผูใ้หเ้ช่ำ (ถ้ำมี) เป็นผูร้บัประโยชนห์รือเป็นผูร้บัประโยชนร์่วมกับผูร้บัประโยชนร์ำยอื่น ในกรณี
ผูใ้หเ้ช่ำและผูใ้หกู้้ของผูใ้หเ้ช่ำ (ถ้ำมี) เป็นผูร้บัประโยชนร์่วมกับผูร้บัประโยชนร์ำยอื่น ผูเ้ช่ำตอ้งระบุใน
กรมธรรมใ์หผู้ใ้หเ้ช่ำและผูใ้หกู้้ของผูใ้หเ้ช่ำ (ถ้ำมี) เป็นผูร้บัประโยชนแ์ต่ เพียงผูเ้ดียวในอำคำรคลงัสินคำ้ 
และสิ่งปลกูสรำ้งอื่นๆ ทัง้หมดบนท่ีดิน 

2. ผูเ้ช่ำจะท ำและด ำรงไวซ้ึ่ง (รวมถึงกำรช ำระเบีย้ประกัน) ประกนัภยัส ำหรบัสินคำ้ของตนเองหรือลกูคำ้ของผู้
เช่ำ สิ่งติดตรงึ สิ่งตกแต่งและอปุกรณเ์ครื่องใชข้องตนเองที่อยู่ภำยในทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 

3. ผูเ้ช่ำจะท ำและด ำรงไวซ้ึ่ง (รวมถึงกำรช ำระเบีย้ประกัน) ประกันควำมรบัผิดต่อบุคคลภำยนอกท่ีคุม้ครอง
กำรบำดเจ็บทำงร่ำงกำยหรือกำรเสียชีวิตของบคุคลท่ีสำมอนัเน่ืองมำจำกอุบตัิเหต ุและ/หรือควำมเสียหำย
ต่อทรพัยส์ินของบุคคลใดๆ อันมีสำเหตุจำก หรือประมำทเลินเล่อของผูเ้ช่ำหรือลูกจำ้งของผูเ้ช่ำในขณะ
ปฏิบัติงำน หรือจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือท่ีมีผูก้ล่ำวหำว่ำมีควำมช ำรุดบกพร่องในทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ซึ่ง
เกิดขึน้โดยเก่ียวขอ้งกบักำรประกอบธุรกิจ 

4. ผูเ้ช่ำจะท ำและด ำรงไวซ้ึ่ง (รวมถึงกำรช ำระเบีย้ประกนั) ประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption 
Insurance) ของผู้เช่ำ โดยจ ำนวนทุนประกันภัยจะต้องรวมค่ำเช่ำตำมสัญญำนีเ้ป็นจ ำนวน 16 เดือน 
นบัตัง้แต่เดือนท่ีเขำ้ท ำประกนัภยั 
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ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ
เสียหำยหรือ
ถกูท ำลำย 

1. ทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน 

▪ ในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วนไม่ว่ำดว้ยเหตุใด ๆ ซึ่งไม่ใช่ควำมผิดของ 
ผูเ้ช่ำหรือบริวำรของผูเ้ช่ำ โดยผูเ้ช่ำยังคงสำมำรถหำประโยชนห์รือใช้ทรัพยส์ินท่ีเช่ำบำงส่วนตำม
เจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้
- คู่สญัญำตกลงใหม้ีกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูใ้หเ้ช่ำ 
- ผูเ้ช่ำตกลงใหผู้ใ้หเ้ช่ำซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหค้งเดิม และผูใ้หเ้ช่ำตกลงจัดใหม้ีกำรด ำเนินกำร

ซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหค้งเดิมโดยไม่ชกัชำ้ 
- หำกผู้เช่ำได้รับเงินค่ำสินไหมทดแทนพื ้นฐำน ผู้เช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพื ้นฐำน

ทัง้หมดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัจำกบริษัทประกันภยั ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำและ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูใ้หเ้ช่ำ เพื่อน ำมำใช้
ในกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำดงักล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำตำมท่ี
เกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำซ่อมแซม หรือ
ค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำมีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำ
สินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูใ้หเ้ช่ำจะใชเ้งินทุนของตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อช ำระ
ค่ำซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำดงักล่ำว 
ทัง้นี ้เมื่อผูเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนจะส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยเร็ว 

▪ ในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน อนัมีเหตมุำจำกกำรกำรกระท ำโดยจงใจ 
หรือประมำทเลินเล่อของผูเ้ช่ำ หรือบริวำรของผูเ้ช่ำ  
- ผูเ้ช่ำตกลงจะเป็นผูด้  ำเนินกำรและรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 
- ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทน

พื ้นฐำนทั้งหมดท่ีผู้ให้เช่ำได้รับจำกบริษัทประกันภัยให้แก่ผู้เช่ำโดยไม่ชักช้ำ เพื่อใช้ในกำร
ด ำเนินกำรซ่อมแซมดงักล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำท่ีเกิดขึน้จริง 

- ในกรณีผูใ้ห้กู้ของผูใ้ห้เช่ำไดร้ับเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ผูเ้ช่ำจะเสนอแผนกำรซ่อมแซม
ทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใหผู้ใ้หเ้ช่ำน ำไปเสนอต่อผูใ้หกู้ข้องผูใ้หเ้ช่ำพิจำรณำ หำกผูใ้หกู้้
ของผูใ้หเ้ช่ำไม่จ่ำยเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนใหม้ำด ำเนินกำรซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำหรือ
จ่ำยเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ล่ำชำ้กว่ำก ำหนดเวลำตำมแผนซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ผูใ้ห้
เช่ำจะใช้ควำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสุดในอันท่ีจะช่วยจัดหำแหล่งเงินให้แก่ผู้เช่ำเพื่อใช้ในกำร
ซ่อมแซมทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 

2. ทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนยัส ำคญั 

▪ ในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคญัไม่ว่ำดว้ยเหตุใด ๆ ซึ่งไม่ใช่
ควำมผิดของผู้เช่ำหรือบริวำรของผู้เช่ำ จนผู้เช่ำไม่อำจหำประโยชน์หรือใช้ทรัพย์สินท่ีเช่ำได้ตำม
เจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันีต้่อไปได ้
- ภำยในระยะเวลำ 15 ปีแรกของระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงท่ีจะด ำเนินกำร

ก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 
- นบัจำกปีท่ี 16 ปีของระยะเวลำกำรเช่ำ และในช่วงระยะเวลำเช่ำที่ต่ออำยอุอกไป (ถำ้มี) คู่สญัญำ

ทัง้สองฝ่ำยจะหำรือร่วมกันเพื่อพิจำรณำว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่  
ภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนันบัแต่ทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคญั  

- ในกรณีท่ีมีกำรสร้ำงทรัพย์สินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ผู้ให้เช่ำเป็นผู้ร ับภำระค่ำใช้จ่ำยในกำรก่อสร้ำง
ทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ 
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- หำกผูเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน และเป็นกรณีจะตอ้งสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ผู้
เช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทั้งหมดท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัจำกบริษัทประกันภัยใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำและ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูใ้หเ้ช่ำ เพื่อน ำมำใชใ้นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัย์สินท่ีเช่ำดงักล่ำวตำม
ค่ำใช้จ่ำยในกำรก่อสรำ้งทรัพย์สินท่ีเช่ำตำมท่ีเกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีเงินค่ำสินไหม
ทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกำร
ก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูใ้หเ้ช่ำ
จะใชเ้งินทุนของตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับ
หรือเก่ียวเนื่องกบักำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำดงักล่ำว  

- ในกรณีท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงร่วมกันท่ีจะไม่ก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือ ในกรณีท่ี
คู่สญัญำไม่สำมำรถบรรลขุอ้ตกลงร่วมกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ 
ใหถื้อเป็นกรณีท่ีจะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่และสญัญำเช่ำเป็นอนัสิน้สดุลง 
และคู่สญัญำตกลงว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีไดร้บัมำนัน้จะตกเป็นของผูใ้หเ้ช่ำทัง้หมด 

▪ ในกรณีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรือมีนัยส ำคัญ อนัมีเหตุมำจำกกำรกำรกระท ำ
โดยจงใจ หรือประมำทเลินเล่อของ ผูเ้ช่ำ หรือบริวำรของผูเ้ช่ำ 
- ภำยในระยะเวลำ 15 ปีแรกของระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงท่ีจะด ำเนินกำร

ก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 
- นบัจำกปีท่ี 16 ปีของระยะเวลำกำรเช่ำ และในช่วงระยะเวลำเช่ำที่ต่ออำยอุอกไป (ถำ้มี) คู่สญัญำ

ทัง้สองฝ่ำยจะหำรือร่วมกันเพื่อพิจำรณำว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ 
ภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนันบัแต่ทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคญั 

- ในกรณีท่ีมีกำรสร้ำงทรัพย์สินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ผู้เช่ำจะเป็นผู้ร ับภำระค่ำใช้จ่ำยในกำรก่อสร้ำง
ทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ 

- หำกผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน และเป็นกรณีจะตอ้งสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ 
ผูใ้หเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทัง้หมดท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัจำกบริษัทประกันภยัใหแ้ก่
ผูเ้ช่ำโดยไม่ชกัชำ้ เพื่อใชใ้นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งดงักล่ำวตำมค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ิน
ท่ีเช่ำท่ีเกิดขึน้จริง  อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ ผูเ้ช่ำจะใชเ้งินทุน
ของตน และ/หรือ จดัหำเงินทุนเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว ในกรณีผูใ้หกู้ข้องผูใ้ห้
เช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ผูเ้ช่ำจะเสนอแผนกำรสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ใหแ้ก่
ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใหผู้ใ้หเ้ช่ำน ำไปเสนอต่อผูใ้หกู้ข้องผูใ้หเ้ช่ำพิจำรณำ หำกผูใ้หกู้ข้องผูใ้หเ้ช่ำไม่จ่ำยเงิน
ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนให้มำด ำเนินกำรสรำ้งทรพัย์สินท่ีเช่ำขึน้ใหม่หรือจ่ำยเงินค่ำสินไหม
ทดแทนพืน้ฐำนล่ำช้ำกว่ำก ำหนดเวลำตำมแผนกำรสรำ้งทรพัย์สินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ ผู้ให้เช่ำจะใช้
ควำมพยำยำมอย่ำงดีท่ีสดุในอนัท่ีจะช่วยจัดหำแหล่งเงินใหแ้ก่ผูเ้ช่ำเพื่อใชใ้นกำรสรำ้งทรพัยส์ินท่ี
เช่ำขึน้ใหม่ หำกค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ิน
ท่ีเช่ำขึน้ใหม่มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูใ้หเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชเ้งินทุนของ
ตน และ/หรือ จัดหำเงินทุนเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับ
กำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่ดงักล่ำว ทัง้นี ้เมื่อผู้ใหเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน 
จะส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ำโดยเรว็ 

- ในกรณีท่ีคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกันท่ีจะไม่ก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือ ในกรณี
ท่ีคู่สัญญำไม่สำมำรถบรรลุขอ้ตกลงร่วมกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้มำใหม่
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หรือไม่ ใหถื้อเป็นกรณีท่ีจะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยส์ินท่ีเช่ำขึน้ใหม่และสญัญำเช่ำเป็น
อนัสิน้สดุลง ผูเ้ช่ำจะตอ้งรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยในทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นจ ำนวนเงินไม่
นอ้ยกว่ำทุนประกันภัยในปีท่ีทรพัยส์ินท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยดังกล่ำว  หำกผูใ้หเ้ช่ำไดร้ับค่ำ
สินไหมทดแทนพืน้ฐำน ใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัเงินค่ำเสียหำยดงักล่ำวเท่ำกบัเงินค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนท่ีไดร้บั หำกผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนนอ้ยกว่ำทุนประกันภยัดงักล่ำวหรือมี
เหตท่ีุท ำใหบ้ริษัทประกนัภยัไม่จ่ำยค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ผูเ้ช่ำจะตอ้งรบัผิดชอบส่วนขำดหรือ
จ่ำยค่ำเสียหำยใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำจนครบจ ำนวนทุนประกนัภยัดงักล่ำว 

สิทธิปฏิเสธ
ก่อนส ำหรบั
กำรต่อระยะ 
เวลำกำรเช่ำ 
และ กำรซือ้
ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 

หำกผูใ้หเ้ช่ำประสงคจ์ะโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินท่ีเช่ำใหแ้ก่บุคคลอื่น หรือจะใหบุ้คคลอื่นเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ
ภำยหลงัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะใหส้ิทธิผูเ้ช่ำในกำรปฏิเสธก่อนส ำหรบักำรต่อระยะเวลำกำรเช่ำ หรือ 
กำรซือ้ทรพัยส์ินท่ีเช่ำ ภำยใตเ้งื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้

กำรสิน้สดุของ
สญัญำและ
กำรเลิก
สญัญำ 

1. สญัญำนีจ้ะสิน้สดุเมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 
2. ผูเ้ช่ำอำจบอกเลิกสญัญำนีก้่อนวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ โดยบอกกล่ำวแก่ผูใ้หเ้ช่ำเป็นลำยลกัษณอ์ักษร

ล่วงหนำ้อย่ำงนอ้ย 6 เดือน และจะตอ้งจ่ำยค่ำชดเชยเป็นจ ำนวนเท่ำกับยอดรวมค่ำเช่ำท่ียงัคงเหลือจนถึง
วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 วนัก่อนวนัเลิกสญัญำ ยกเวน้กรณีท่ีผูเ้ช่ำแนะน ำผูเ้ช่ำ
รำยใหม่ท่ีมีคุณสมบตัิเป็นท่ียอมรบัของผูใ้หเ้ช่ำทุกประกำร และผูเ้ช่ำรำยใหม่ดงักล่ำวไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเช่ำ 
กับผู้ให้เช่ำโดยตรง ณ วันสิน้สุดสัญญำเช่ำโดยมีระยะเวลำไม่น้อยกว่ำระยะเวลำเช่ำท่ีเหลือ (หรือ
ระยะเวลำกำรเช่ำท่ีขยำยออกไป แลว้แต่กรณี) ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีไม่ดอ้ยไปกว่ำขอ้ก ำหนด
และเงื่อนไขของสญัญำนี ้หรือกรณีท่ีผูเ้ช่ำแนะน ำผูเ้ช่ำรำยใหม่ท่ีมีคุณสมบตัิเป็นท่ียอมรบัของผูใ้หเ้ช่ำทุก
ประกำร และผูเ้ช่ำรำยใหม่ดงักล่ำวไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเช่ำ กับผูใ้หเ้ช่ำโดยตรง ณ วนัสิน้สดุสญัญำเช่ำโดยมี
ระยะเวลำไม่นอ้ยกว่ำระยะเวลำเช่ำท่ีเหลือ (หรือระยะเวลำกำรเช่ำท่ีขยำยออกไป แลว้แต่กรณี) ภำยใต้
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขท่ีไม่ดอ้ยไปกว่ำขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขของสญัญำนี ้เวน้แต่เรื่องค่ำเช่ำท่ีมีอตัรำต ่ำ
กว่ำค่ำเช่ำท่ีผูเ้ช่ำตอ้งช ำระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ และผูเ้ช่ำไดจ้่ำยค่ำชดเชยเป็นจ ำนวนเท่ำกบัยอดรวมของส่วนต่ำง
ของค่ำเช่ำจนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 (สำมสิบ) วนัก่อนวนัเลิกสญัญำ 

3. ในกรณีท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถจ่ำยเงินท่ีคำ้งช ำระใดๆ หรือไม่ปฏิบัติตำมหน้ำท่ีภำยใตส้ัญญำนีแ้ละกำรผิด
สญัญำดงักล่ำวมิไดร้บักำรแกไ้ขภำยใน 7 วนั นับจำกวนัท่ีครบก ำหนด ส ำหรบักำรผิดนัดช ำระค่ำเช่ำ หรือ
ภำยใน 30 วัน นับจำกวันท่ีผูใ้หเ้ช่ำแจง้เป็นหนังสือใหผู้เ้ช่ำแก้ไขกำรผิดสัญญำส ำหรบักำรผิดสัญญำใน
กรณีอื่น หรือมีกำรพิพำกษำว่ำผูเ้ช่ำเป็นผูม้ีหนีส้ินลน้พน้ตวัหรือลม้ละลำย หรือเมื่อมีมติ ค  ำสั่ง ค ำสั่งศำล 
ค ำรอ้ง หรือมีกำรยื่นค ำรอ้งหรือค ำฟ้องใหม้ีกำรช ำระบญัชีของผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำนี ้ริบเงิน
ประกนักำรเช่ำ และเขำ้ครอบครองทรพัยส์ินท่ีเช่ำในทนัที 

4. ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่สำมำรถปฏิบตัิตำมหนำ้ท่ีของตนภำยใตส้ญัญำนีแ้ละกำรผิดสญัญำดงักล่ำวมิไดร้บักำร
แกไ้ขภำยใน 30 วนั นับจำกวนัท่ีผูเ้ช่ำแจง้เป็นหนังสือใหผู้ใ้หเ้ช่ำแกไ้ขกำรผิดสญัญำ ผูเ้ช่ำจะมีสิทธิบอกเลิก
สญัญำนีแ้ละใหม้ีผลเป็นกำรเลิกสญัญำนีท้นัที โดยผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งคืนเงินประกันกำรเช่ำแก่ผูเ้ช่ำโดยทนัที 

5. ในกรณีท่ีอำคำรคลงัสินคำ้ถูกท ำลำยหรือไดร้บัควำมเสียหำยโดยสิน้เชิง จำกอคัคีภยั อนัตรำยอื่นๆ หรือ 
เหตุสดุวิสยั หรือเหตุอื่นท่ีอยู่เหนือกำรควบคุม และมิไดเ้ป็นควำมผิดของคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง หรือใน
กรณีท่ีมีกำรเวนคืนท่ีดิน หรือทำงเขำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้ไม่สำมำรถผ่ำนหรือใชง้ำนไดม้ำกกว่ำ 3 เดือน 
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ขึน้ไปดว้ยเหตุท่ีอยู่เหนือกำรควบคุมและมิไดเ้ป็นควำมผิดของคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง อันเป็นกำรไม่
เหมำะส ำหรบักำรใชง้ำนหรือกำรครอบครอง ผูเ้ช่ำมีสิทธิขอยกเลิกสญัญำนี ้และใหส้ญัญำนีส้ิน้สดุลงโดย
ทนัทีและผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งคืนเงินประกันกำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ภำยใน 30 วนั ทัง้นี ้ในระหว่ำงท่ีไม่สำมำรถใช้
ประโยชนไ์ดใ้นอำคำรคลงัสินคำ้ ผูเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำ ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ 

6. หำก (1) ทรพัยส์ินท่ีเช่ำเสียหำยบำงส่วนจำกอคัคีภยั อนัตรำยอื่นๆ หรือ เหตสุดุวิสยั และมิไดเ้ป็นควำมผิด
หรือเกิดจำกเหตุอื่นท่ีอยู่เหนือกำรควบคุมของคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึง (2) ส่วนท่ีเสียหำยของทรพัยส์ินท่ี
เช่ำนั้นซ่อมแซมไดภ้ำยใน 3 เดือน หรือภำยในระยะเวลำอื่นท่ีคู่สญัญำตกลงกัน และ (3) ส่วนท่ีไม่ไดร้บั
ควำมเสียหำยของทรพัยส์ินท่ีเช่ำนัน้ยงัอยู่ในสภำพท่ีสำมำรถใชง้ำนและครอบครองสมประโยชนข์องผูเ้ช่ำ
ได ้ทัง้สองฝ่ำยตกลงว่ำสญัญำนีจ้ะไม่สิน้สดุลงดว้ยเหตุดงัท่ีกล่ำวมำ แต่ค่ำเช่ำ จะลดลงตำมสดัส่วนพืน้ท่ี
ของทรัพย์สินท่ีเช่ำท่ีไม่ได้รับควำมเสียหำยและยังคงอยู่ในสภำพท่ีสำมำรถใช้งำนและครอบครองได้ 
จนกว่ำจะมีกำรซ่อมแซมส่วนท่ีไดร้บัควำมเสียหำยนั้น หำกกำรซ่อมแซมต่ำงๆ ใชเ้วลำเกินกว่ำ  3 เดือน 
หรือระยะเวลำอื่นใดท่ีคู่สัญญำตกลงกันไว ้ผูเ้ช่ำจะมีสิทธิเลือกท่ีจะเลิกสัญญำนี ้หรือสละสิทธิท่ีจะเลิก
สญัญำนี ้หำกผูเ้ช่ำใชส้ิทธิเลิกสญัญำ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งคืนเงินประกนักำรเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ภำยใน 30 วนั หำก
อำคำรคลงัสินคำ้ส่วนท่ีไดร้บัควำมเสียหำยดงักล่ำวทัง้หมดไดร้บักำรซ่อมแซมใหก้ลบัมำอยู่ในสภำพใชง้ำน
ได ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเลือกท่ีจะเช่ำอำคำรคลังสินคำ้ส่วนดงักล่ำวได ้ในอตัรำค่ำเช่ำตำมท่ีระบุไวใ้นสญัญำนี ้ณ 
เวลำท่ีผูเ้ช่ำเลือกท่ีจะเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ส่วนดงักล่ำว โดยมีระยะเวลำเช่ำเท่ำกบัระยะเวลำเช่ำท่ีเหลืออยู่
ของสญัญำนีแ้ละมีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขเช่นเดียวกบัท่ีระบไุวใ้นสญัญำนีทุ้กประกำร 

ภำษีอำกร 
และ
ค่ำธรรมเนียม 

ผูเ้ช่ำจะช ำระภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง ภำษีบ ำรุงทอ้งท่ี และภำษีใดๆ ท่ีเรียกเก็บจำกกำรใชท้รพัยส์ินท่ีเช่ำ 
ตำมที่หน่วยงำนรำชกำรประเมินและเรียกเก็บ 

 
(3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับทุกโครงการ 
คู่สญัญำ 
 

1. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูใ้หส้ญัญำ”)  
2. บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์

และสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ผูร้บัสญัญำ”) 

วนัท่ีมีผลใช้
บงัคบัสญัญำ 
 

สญัญำฉบบันีม้ีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย และ/หรือ จดทะเบียน
สิทธิกำรเช่ำทรัพย์สินท่ีเช่ำ และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วงทรัพย์สินท่ีเช่ำช่วง ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักท่ี
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ”) 

ขอ้ตกลงไม่
แข่งขนักบั
กิจกำรของ
ผูร้บัสญัญำ 

1. ผู้ให้สัญญำตกลงว่ำ ในกำรด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนย์
กระจำยสินคำ้ และ/หรือ อำคำรโรงงำน (Logistics Facilities) ใหเ้ช่ำในประเทศไทย หำกผูใ้หส้ญัญำ และ/หรอื 
บริษัทในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญำ มีควำมประสงคท่ี์จะเสนอทรพัยส์ินอื่นใหแ้ก่ลกูคำ้หรือนำยหนำ้ใด ๆ เพื่อกำรให้
เช่ำ และ/หรือ โอนสิทธิกำรเช่ำในทรพัยส์ินประเภทอำคำรคลังสินค้ำ ศูนยก์ระจำยสินค้ำ และ/หรือ อำคำร
โรงงำน (Logistics Facilities) ของตนซึ่งตัง้อยู่ในรศัมี 20 (ยี่สิบ) กิโลเมตรจำกโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ผู้ให้สัญญำในฐำนะผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะเสนอทรัพย์สินของผู้ร ับสัญญำให้แก่ลูกค้ำหรือ
นำยหนำ้นัน้ก่อน และ/หรือ จะด ำเนินกำรใหบ้ริษัทในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญำแจง้ใหผู้ใ้หส้ญัญำในฐำนะผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรพัยท์รำบเพื่อเสนอทรพัยส์ินของผูร้บัสัญญำใหแ้ก่ลูกค้ำหรือนำยหนำ้นั้นก่อน หำกเ ป็นไปตำม
เงื่อนไขดงันี ้  
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(ก) ผู้ให้สัญญำในฐำนะผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ยังคงปฏิบัติหน้ำท่ีเป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส  ำหรับ
ทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำ และ 

(ข) ทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำเป็นทรพัยส์ินท่ีมีคณุสมบตัิตรงกบัประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้ 
2. อย่ำงไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ใหถื้อว่ำไม่อยู่ภำยใตบ้งัคบัของขอ้ 1. ขำ้งตน้ 
(ก) ผู้ให้สัญญำสำมำรถแสดงให้ผู้รบัสัญญำเห็น โดยน ำส่งส ำเนำเอกสำรแสดงควำมจ ำนงของลูกค้ำหรือ

นำยหนำ้ต่อผูร้บัสญัญำเพื่อประกอบกำรพิจำรณำว่ำ คุณสมบตัิของทรพัยส์ินตำมประเภทธุรกิจของลกูคำ้
หรือนำยหนำ้ไม่ตรงกับคุณสมบตัิของทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำ และผูใ้หส้ญัญำไดล้งนำมในหนังสือแสดง
ควำมจ ำนงกับลกูคำ้หรือนำยหนำ้รำยดงักล่ำวแลว้ ทัง้นี ้แมต้่อมำในภำยหลงัคุณสมบตัิของทรพัยส์ินตำม
ประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้จะตรงกบัลกัษณะของทรพัยส์ินดงักล่ำวของผูร้บัสญัญำ หรือ  

(ข) ผูใ้หส้ญัญำในฐำนะผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดเ้สนอทรพัยส์ินของผูร้บัสญัญำใหล้กูคำ้หรือนำยหนำ้ก่อน
แลว้ และผูใ้หส้ญัญำไดร้บักำรปฏิเสธจำกลกูคำ้หรือนำยหนำ้ดงักล่ำวเป็นลำยลกัษณอ์กัษร  

3. คู่สัญญำตกลงให้สิทธิแก่ลูกค้ำหรือนำยหน้ำแต่เพียงผู้เดียวในกำรพิจำรณำว่ำทรัพย์สินของผู้รบัสัญญำมี
คุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลกูคำ้หรือนำยหนำ้หรือไม่ และหำกลกูคำ้หรือนำยหนำ้ไม่ประสงคท่ี์จะเขำ้
ท ำสญัญำกบัผูร้บัสญัญำ จะไม่ถือว่ำผูใ้หส้ญัญำผิดสญัญำในขอ้นี ้ 

 
(4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับโครงการ WGCL IDC 
คู่สญัญำ ▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์)  

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย”์)  
▪ บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตี  (“ทรัสตี”) ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ “กองทรสัต ์WHART”) 
วตัถปุระสงค ์ ผู้จัดกำรกองทรัสตต์กลงแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์ ให้ท ำหน้ำท่ีในกำรบริหำรและจัดหำผลประโยชน์ใน

โครงกำร WGCL IDC ของกองทรสัต ์WHART เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART โดยมีสิทธิ หนำ้ท่ี และขอบเขต
ควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

โครงกำร WGCL IDC 

ระยะเวลำกำร
จำ้งบริหำร 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงว่ำจะบริหำรจดักำรพืน้ท่ีและอำคำรใหก้ับกองทรสัต ์WHART และใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ช่ำ 
โดยมีก ำหนดระยะเวลำทัง้สิน้ 30 (สำมสิบ) ปี นับตัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยส์ินท่ีซือ้ขำย
โครงกำร WGCL IDC (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน”) โดยตลอดระยะเวลำกำรจำ้งบริหำร ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะมีกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมระยะเวลำท่ีก ำหนด 

ค่ำจำ้งบริหำร
ทรพัยส์ิน 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์  ำหรบัโครงกำร  WGCL IDC (ไม่รวม
ภำษีมูลค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบไปด้วยค่ำใช้จ่ำยท่ีเกิดขึน้จริงท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรปฏิบัติ
หนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีก ำหนดในสญัญำนีร้วมกับอตัรำก ำไรท่ีก ำหนดไวแ้น่นอนรำยปี ซึ่งอตัรำ
ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3 (สำม) ต่อปีของมลูค่ำทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์
(NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์  
 
กรณีท่ีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัยใ์หม่
เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรัพย์สินอื่นท่ีมิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ
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ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร 
และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 (สอง) ของมลูค่ำก่อสรำ้ง 
 
ในกรณีท่ีกองทรัสต ์WHART จ ำหน่ำยทรัพย์สินท่ีบริหำร ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตกลงจะคืนค่ำธรรมเนียม
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท่ี์กองทรสัต ์WHART ไดช้ ำระล่วงหนำ้ไป ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียม
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์จะคืนใหก้องทรสัต ์WHART จะค ำนวณตำมส่วนของระยะเวลำท่ีเหลือของปีนัน้ 

กำรบริหำร
จดักำร 

ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพย์ตกลงท่ีจะดูแลบริหำรจัดกำรทรัพย์สินท่ีบริหำรในกำรเป็นผู้ด  ำเนินกำรติดต่อประสำนงำน
ระหว่ำงผูจ้ัดกำรกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่ำพืน้ท่ี รวมทั้งประสำนงำนใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีเป็นผูช้  ำระค่ำภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรำ้ง 
ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม ในทรพัยส์ินท่ีบริหำร รวมทัง้ประสำนงำน
ใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีจัดใหม้ีประกันภยัและช ำระเบีย้ประกันภยัดว้ย ตำมขอ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำระหว่ำง
กองทรสัต ์WHART กับ WGCL ทัง้นี ้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะด ำเนินกำรตรวจสอบวงเงินเอำประกันและเงื่อนไขของ
กำรเอำประกันภยัใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดในสญัญำเช่ำระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบั WGCL 

ค่ำใชจ้่ำยใน
กำรดแูล
ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลบริหำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยส์ินท่ีบริหำรทกุประเภท 
เวน้แต่ ค่ำใชจ้่ำยท่ี WGCL ตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบ ตำมท่ีระบใุนสญัญำเช่ำระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบั WGCL  
 
ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART จ ำหน่ำยทรพัยส์ินท่ีบริหำร กองทรสัต ์WHART ตกลงจะคืนค่ำใช้จ่ำยในกำรดูแล
ทรพัยส์ินท่ีบริหำร ท่ีผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดช้ ำระล่วงหนำ้ในส่วนของทรพัยส์ินท่ีบริหำรท่ีกองทรสัต ์WHART 
จ ำหน่ำย ใหแ้ก่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์จ ำนวนค่ำใชจ้่ำยท่ีจะคืนใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะค ำนวณตำมส่วน
ของระยะเวลำท่ีเหลือของค่ำใช้จ่ำยนับแต่วันท่ีกองทรัสต ์WHART จ ำหน่ำยดังกล่ำว หำกค่ำใช้จ่ำยท่ีต้องคืน
ดงักล่ำวไม่อำจค ำนวณตำมสดัส่วนได ้กองทรสัต ์WHART ตกลงจะคืนค่ำใชจ้่ำยนัน้ ๆ เต็มจ ำนวนตำมท่ีผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยไ์ดช้ ำระไป ใหแ้ก่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

กำรพิจำรณำ
ผลกำร
ด ำเนินงำนของ
ผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์

1.  

1. ตลอดอำยุของสัญญำแต่งตั้งผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ผูจ้ัดกำรกองทรสัตม์ีอ ำนำจในกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุก ๆ 3 (สำม) ปี จำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้
ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC 
 
ในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนครัง้แรกใหผู้้จัดกำรกองทรสัตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำร
อสังหำริมทรพัยภ์ำยใน 60 (หกสิบ) วัน นับตั้งแต่วันครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี ภำยหลังจำกวันท่ี
กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในโครงกำร WGCL IDC และในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรอบต่อ ๆ ไป ให้
ผูจ้ัดกำรกองทรสัตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนทุก ๆ 3 (สำม) ปี ภำยใน 60 (หกสิบ) วัน นับตั้งแต่วันท่ีครบ
ก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว 
 

2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ำจพิจำรณำเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบล่วงหนำ้เป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั หำกปรำกฏว่ำผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมที่ตกลง
ไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

กำรขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน ์

ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ัดกำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลักษณ์อกัษรทันทีในกรณีท่ีอำจมี
ควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนใ์ด ๆ เกิดขึน้แก่กองทรสัต ์WHART ในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ภำยใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำฉบับนี ้และหำกทรสัตีพิจำรณำแลว้เห็นว่ำกรณีดังกล่ำวอำจ
ก่อให้เกิดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ และก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่กองทรัสต ์WHART ทรัสตี และ/หรือ 
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ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรทนัที ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลง
ท่ีจะรว่มกนัหำรือโดยสจุริตและยตุิธรรมเพื่อพิจำรณำเหตกุำรณด์งักล่ำวเป็นรำยกรณี 

กำรสิน้สดุของ
สญัญำ 

สญัญำฉบบันีอ้ำจถูกยกเลิกไดโ้ดยคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงหำกเกิดเหตุกำรณใ์ด ๆ ดงัต่อไปนี ้ทัง้นี ้ใหคู้่สญัญำท่ี
เก่ียวขอ้งแจง้กำรบอกเลิกสญัญำใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรเป็นเวลำไม่นอ้ย
กว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั 
1. ทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้
(ก) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงตำมท่ีก ำหนดไวภ้ำยใตส้ัญญำตกลงกระท ำกำร ตำมท่ี

คู่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งจะไดล้งนำมกนัต่อไป ส ำหรบัทรพัยส์ินหลกั โครงกำร WGCL IDC 
(ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กำรกระท ำกำรอนัเป็นกำรผิดสญัญำ โดยถือเป็นเหตใุหข้ำด

ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำ 
2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยถ์กูศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำร

เลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี  
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งส่งผล

กระทบต่อควำมสำมำรถของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรช ำระหนีห้รือปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้  
(ค) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ปลี่ยนแปลงผูบ้ริหำรในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัอนัก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบ

อย่ำงมีนยัส ำคญักบักำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมสญัญำนี ้
(ง) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดในสัญญำฉบับนีใ้นส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรเงินของ

กองทรสัต ์WHART โดยจงใจหรือโดยทจุริต 
(จ) กรณีตำมท่ีก ำหนดในเรื่องกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์หรือเรื่องกำรขำด

คณุสมบตัิ 
(ฉ) กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์บว่ำ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กระท ำกำรอนัเป็นเหตใุหข้ำด

ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำนี ้
3. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตถ์ูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิก

บริษัท กำรช ำระบญัชี 
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัตต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ค) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่บริหำรจัดกำรกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดในสัญญำก่อตั้งทรสัต ์แบบแสดง

รำยกำรขอ้มลู หรือหนังสือชีช้วนอนัเป็นผลใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อกองทรสัต ์WHART หรือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART อย่ำงมีนัยส ำคัญ จนอำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยต่อผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์

4. คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART หรือในกรณีท่ี

มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมที่กฎหมำยก ำหนด 
(ข) โครงกำร WGCL IDC ถกูท ำลำยทัง้หมดหรือไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั และกองทรสัต ์WHART 

ไม่ประสงคท่ี์จะจัดหำประโยชนใ์นโครงกำรดังกล่ำวอีกต่อไป อันเป็นผลใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่
สำมำรถปฏิบตัิตำมหนำ้ท่ีตำมท่ีระบไุวใ้นสญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

75 

 

(ค) เมื่อมีกำรเปลี่ยนแปลงของกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งอนัท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่สำมำรถปฏิบตัิหนำ้ท่ี
ของตนในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัของสญัญำนี ้

(ง) คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนีห้รือปฏิบัติตำมหน้ำท่ี
ดงักล่ำวไม่ครบถว้นสมบูรณ ์ซึ่งกำรไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีดงักล่ำวก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั
ต่อกองทรสัต ์WHART หรือทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART และคู่สญัญำดงักล่ำวไม่ด  ำเนินกำรแก้ไขเหตุ
ผิดสญัญำดงักล่ำวภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสญัญำเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษร อน่ึง ขอ้สญัญำนีไ้ม่ใชบ้งัคบักบักรณีกำรบอกเลิกสญัญำตำมขอ้ 2 (ง) ขำ้งตน้ 

(จ) ผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรจ ำหน่ำยโครงกำร WGCL IDC 
 
เพื่อใหป้รำศจำกขอ้สงสยั กรณีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่มีฐำนะเป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ีกต่อไปไม่ว่ำกรณีใด ๆ เหตุ
ดงักล่ำวไม่เป็นเหตุใหส้ญัญำนีส้ิน้สุดลง  โดยผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยย์ังคงมีสิทธิและหนำ้ท่ีต่อไปตำมสัญญำนี ้
และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะแต่งตั้งบุคคลอื่นใดเข้ำท ำหน้ำท่ีเป็นผู้จัดกำรกองทรัสตแ์ทนผู้จัดกำรกองทรัสตร์ำยเดิม  
ระหว่ำงที่ทรสัตียงัมิไดแ้ต่งตัง้บคุคลใดเขำ้ท ำหนำ้ท่ีผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ สิทธิและหนำ้ท่ีของผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะตก
เป็นของทรสัตีจนกว่ำผูจ้ดักำรกองทรสัตร์ำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตัง้ 

 
(5) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 
สรุปสำระส ำคญัของร่ำงสญัญำดงัต่อไปนี ้จดัท ำขึน้โดยอำ้งอิงจำกสรุปสำระส ำคญัของร่ำงสัญญำตกลงกระท ำกำร ส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ–ตรำด กม.23 Inbound ฉบบัภำษำองักฤษที่ไดร้บั และแปลเป็นภำษำไทยโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ เพื่อ
ใช้เป็นข้อมูลประกอบกำรพิจำรณำของผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นครัง้นี ้ทั้งนี ้เอกสำรดังกล่ำวยังเป็นเพียงฉบับร่ำง ดังนั้น สรุป
สำระส ำคญัของร่ำงสญัญำที่แสดงดำ้นล่ำงอำจแตกต่ำงจำกสญัญำฉบบัที่จะเขำ้ท ำจริง ซึ่งจะจดัท ำเป็นภำษำองักฤษ โดยมี
รำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
คู่สญัญำ 
 

1. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้
จ ำกดั ("ผูใ้หส้ญัญำ") 

2. บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละ
สิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ("ผูร้บัสญัญำ") 

ขอ้ผกูพนัของ
ผูใ้หส้ญัญำ
เก่ียวกับ
ทรพัยส์ินใน
กำรลงทนุ
เพิ่มเติมของ
ผูร้บัสญัญำ 

เพื่อวัตถุประสงคข์องขอ้สญัญำนี ้ค ำว่ำ "ค่ำเช่ำ" หมำยถึง ค่ำตอบแทนท่ีไดร้บัจำกกำรใหเ้ช่ำหรือใหบ้ริกำรพืน้ท่ี 
รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ค่ำเช่ำ ค่ำบริหำรจัดกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง ค่ำบริกำรสำธำรณูปโภค และค่ำธรรมเนียมอื่นใด
ส ำหรบับริกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเช่ำหรือทรพัยส์ินท่ีเช่ำ 
(ก) ในส่วนท่ีเก่ียวกับพืน้ท่ีเช่ำในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound WHA หรือ WHA DAIWA ตกลงว่ำ หำก

ในวนัท่ีเช่ำช่วงและเช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยส์ิน ("วนัลงทุน") พืน้ท่ีเช่ำส่วนใดในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound ไม่รวมพืน้ท่ีเช่ำบนดำดฟ้ำ ("พืน้ท่ีเช่ำ") ยงัไม่มีผูเ้ช่ำเขำ้ใช ้WHA หรือ WHA DAIWA จะช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ผูร้บัค ำมั่นในอตัรำและระยะเวลำท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ โดยเริ่มตัง้แต่วนัลงทุน ภำระผูกพนัในกำรช ำระ
เงินดงักล่ำวจะรวมถึงค่ำน ำ้และค่ำไฟฟ้ำ ภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง หรือภำษีอื่นในลกัษณะเดียวกันไม่ว่ำจะ
เรียกชื่ออย่ำงไร และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกับพืน้ท่ีเช่ำท่ีว่ำง เสมือนหน่ึงว่ำ WHA หรือ WHA DAIWA 
เป็นผูเ้ช่ำของพืน้ท่ีเช่ำท่ีว่ำงดงักล่ำว 
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ในกำรนี ้ภำยในระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นับจำกวนัลงทุนของผูร้บัค ำมั่น ("ระยะเวลำรบัประกนัค่ำเช่ำ") หำก WHA
ในฐำนะผู้จัดกำรอสังหำริมทรัพย์ของผู้ร ับค ำมั่น สำมำรถจัดหำผู้เช่ำมำเช่ำพื ้นท่ีเช่ำท่ีว่ำงดังกล่ำว โดยมี
ระยะเวลำเช่ำขั้นต ่ำเท่ำกับระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำท่ีเหลืออยู่ และในอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำกว่ำอตัรำท่ีระบุไว้ใน
วรรคแรกท่ี WHA หรือ WHA DAIWA รบัประกันว่ำจะช ำระส ำหรบังวดท่ีเก่ียวขอ้ง WHA หรือ WHA DAIWA จะ
ไม่ได้รับกำรปลดเปลือ้งจำกภำระผูกพันในกำรช ำระค่ำเช่ำให้แก่ผู้ร ับค ำมั่นส ำหรับพืน้ท่ีเช่ำท่ีได้จัดหำผู้เช่ำ
ดังกล่ำว อย่ำงไรก็ตำม หำกผูเ้ช่ำท่ี WHA จัดหำไดเ้ข้ำท ำสัญญำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำในอัตรำค่ำเช่ำท่ีต ่ำกว่ำอัตรำท่ี 
WHA หรือ WHA DAIWA รบัประกันว่ำจะช ำระส ำหรบังวดท่ีเก่ียวขอ้ง WHAหรือ WHA DAIWA ยังคงมีหน้ำท่ี
ช ำระส่วนต่ำงระหว่ำงอัตรำค่ำเช่ำท่ีรบัประกันกับอัตรำค่ำเช่ำท่ีผูเ้ช่ำรำยดังกล่ำวตอ้งช ำระจริงใหแ้ก่ผูร้บัค ำมั่น 
จนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำ นอกจำกนี ้หำกผูเ้ช่ำท่ี WHA จดัหำไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำโดยมี
ระยะเวลำเช่ำสัน้กว่ำระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำท่ีเหลืออยู่ WHA หรือ WHA DAIWA ยงัคงมีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำ
ใหแ้ก่ผูร้บัค ำมั่นส ำหรบัพืน้ท่ีดงักล่ำวในอตัรำท่ีระบุไวใ้นวรรคแรกท่ี WHA หรือ WHA DAIWA รบัประกันว่ำจะ
ช ำระส ำหรบังวดท่ีเก่ียวขอ้ง จนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำ 
ในกรณีท่ี WHA จัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำว และผูเ้ช่ำรำยดงักล่ำวผิดนัดหรือไม่ช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำ
เช่ำในเวลำต่อมำ WHA หรือ WHA DAIWA ไม่มีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำดงักล่ำวแทนผูเ้ช่ำท่ีผิดนดั  
หำกผูร้บัค ำมั่นตกลงยกเลิกสัญญำเช่ำกับผูเ้ช่ำรำยใดก่อนสิน้สุดระยะเวลำรับประกันค่ำเช่ำ ดว้ยเหตุผลอื่น
นอกจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำรำยดังกล่ำวผิดนัดหรือไม่ช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำเช่ำ และกำรยกเลิกดังกล่ำวเป็นไปตำม
ขอ้เสนอของ WHA ในฐำนะผูจ้ัดกำรอสังหำริมทรพัย ์WHA หรือ WHA DAIWA ยงัคงมีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่
ผูร้บัค ำมั่นในอตัรำท่ีระบไุวใ้นวรรคแรกส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำว จนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำ 

(ข) ผูใ้หส้ญัญำตกลงว่ำ หำกพืน้ท่ีเช่ำไม่มีผูเ้ช่ำเขำ้ใช ้ณ วนัลงทุนของผูร้บัสญัญำ ผูใ้หส้ญัญำจะวำงเงินประกัน
ส ำหรบักำรเช่ำและบริกำรเพื่อเป็นหลกัประกันภำระผูกพนัในกำรช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำ ("เงินประกัน") 
เมื่อสิน้สดุระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำ หรือเมื่อ WHA จัดหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำดงักล่ำวในอตัรำค่ำเช่ำไม่ต  ่ำ
กว่ำอัตรำท่ีระบุไว้ใน (ก) ท่ี WHA หรือ WHA DAIWA รับประกันว่ำจะช ำระส ำหรับงวดท่ีเก่ียวข้อง แล้วแต่
เหตุกำรณใ์ดจะเกิดก่อน ผูร้บัค ำมั่นตกลงคืนเงินประกนัใหแ้ก่ผูใ้ห้สญัญำโดยไม่มีดอกเบีย้หรือผลประโยชนอ์ื่น
ใด ภำยใน 30 (สำมสิบ) วนั นับจำกวนัท่ีเกิดเหตุกำรณก์่อนดงัต่อไปนี ้( i) วนัสิน้สดุระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำ 
หรือ (ii) วนัท่ี WHA จดัหำผูเ้ช่ำมำเช่ำพืน้ท่ีเช่ำตำมเงื่อนไขท่ีระบไุวข้ำ้งตน้ 
ในกำรนี ้คู่สญัญำตกลงว่ำ หำกผูร้บัค ำมั่นใชส้ิทธิเรียกรอ้งค่ำเช่ำจำกผูใ้หส้ญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงตำมขอ้สญัญำ
นี ้กำรใชส้ิทธิดงักล่ำวจะไม่กระทบต่อสิทธิของผูร้บัค ำมั่นในกำรเรียกรอ้งค่ำเช่ำส่วนท่ีขำดจำกผูใ้ห้สญัญำอีก
ฝ่ำยหน่ึงตำมสญัญำนี ้
เพื่อควำมชัดเจน หำก ณ วันลงทุนของผูร้บัสัญญำ พืน้ท่ีเช่ำมีผูเ้ช่ำเขำ้ใชแ้ลว้ แมว่้ำระยะเวลำเช่ำจะสัน้กว่ำ
ระยะเวลำรบัประกันค่ำเช่ำก็ตำม WHA หรือ WHA DAIWA ไม่มีหนำ้ท่ีช ำระค่ำเช่ำ ค่ำธรรมเนียม ภำษี หรือ
ค่ำใชจ้่ำยใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัพืน้ท่ีเช่ำท่ีมีผูเ้ช่ำอยู่แลว้ดงักล่ำว 

สิทธิไล่เบีย้ 1. หำก WHA ช ำระเงินใดๆ ใหแ้ก่ผูร้บัค ำมั่นตำมขอ้สญัญำว่ำดว้ยขอ้ผกูพนัของผูใ้หค้  ำมั่นเก่ียวกับทรพัยส์ินในกำร
ลงทุนเพิ่มเติมของผู้ร ับค ำมั่น WHA มีสิทธิไล่เบีย้จำก WHA DAIWA เต็มจ ำนวนท่ี WHA ได้ช ำระไป WHA 
DAIWA จะตอ้งช ำระคืนเงินดงักล่ำวใหแ้ก่ WHA ภำยใน 15 (สิบหำ้) วนั นบัจำกวนัท่ีไดร้บัหนงัสือแจง้จำก WHA  

2. หำก WHA DAIWA ช ำระเงินใดๆ ให้แก่ผู้ร ับค ำมั่นตำมข้อสัญญำว่ำด้วยข้อผูกพันของผู้ให้ค  ำมั่นเก่ียวกับ
ทรัพย์สินในกำรลงทุนเพิ่มเติมของผู้ร ับค ำมั่น WHA DAIWA ไม่มีสิทธิไล่เบีย้จำก WHA ส ำหรับเงินจ ำนวน
ดงักล่ำว WHA ไม่มีหนำ้ท่ีรบัผิดต่อ WHA DAIWA a ส ำหรบัเงินจ ำนวนใดท่ี WHA DAIWA ไดช้ ำระไปตำมขอ้
สญัญำดงักล่ำว 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

77 

 

การชดใช ้
ค่าเสียหาย 

ในกรณีท่ี ณ วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำช่วง เจำ้ของท่ีดินยงัไม่ไดเ้ขำ้ท ำบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับท่ีดินเช่ำช่วง WHA 
ตกลงจะงดเวน้จำกกำรกระท ำหรือละเวน้กำรกระท ำใดๆ ท่ีอำจเป็นเหตุผิดสญัญำหรือเป็นกำรฝ่ำฝืนสญัญำเช่ำ
หลกั หำกเกิดเหตุผิดสญัญำโดย WHA ตำมสญัญำเช่ำหลกั และเจำ้ของท่ีดินใชส้ิทธิบอกเลิกสญัญำเช่ำหลกัและ
เรียกรอ้งใหข้บัไล่ WHA ตกลงชดใชค้่ำเสียหำยและปกป้องผูร้บัค ำมั่นใหพ้น้จำกควำมรบัผิดใดๆ 

 
(6) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
คู่สญัญำ ▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์)  

▪ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย”์)  
▪ บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด ในฐำนะทรัสตี  (“ทรัสตี”) ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ “กองทรสัต ์WHART”) 
วตัถปุระสงค ์ ผู้จัดกำรกองทรัสตต์กลงแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์ ให้ท ำหน้ำท่ีในกำรบริหำรและจัดหำผลประโยชน์ใน

โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ของกองทรสัต ์WHART เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART โดยมีสิทธิ 
หนำ้ท่ี และขอบเขตควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 

ระยะเวลำกำร
จำ้งบริหำร 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงว่ำจะบริหำรจดักำรพืน้ท่ีและอำคำรใหก้ับกองทรสัต ์WHART และใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ช่ำ 
โดยมีก ำหนดระยะเวลำ นับตัง้แต่วนัท่ีไดม้ีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยส์ินท่ีเช่ำ และ/หรือ จดทะเบียนสิทธิ
กำรเช่ำช่วงทรพัยส์ินท่ีเช่ำช่วง ส  ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (“วนัท่ีกองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน”) จนถึง
วนัท่ี ถึงวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2595 รวมระยะเวลำประมำณ 25 ปี 9 เดือน (กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน
เพิ่มเติมภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) โดยตลอดระยะเวลำกำรจำ้งบริหำร ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะมีกำรพิจำรณำผล
กำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมระยะเวลำท่ีก ำหนด 

ค่ำจำ้งบริหำร
ทรพัยส์ิน 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์  ำหรบั โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จริงท่ีเก่ียวขอ้ง
กับกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมท่ีก ำหนดในสัญญำนีร้วมกับอตัรำก ำไรท่ีก ำหนดไวแ้น่นอน
รำยปี ซึ่งอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3 (สำม) ต่อปีของมลูค่ำทรพัยส์ินสทุธิ
ของกองทรสัต ์(NAV) ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้จ ำนวนค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
รำยปี ตลอดอำยุสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ปรำกฏตำมตำรำงค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
แนบทำ้ยสญัญำนี ้ 
 
กรณีท่ีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัยใ์หม่
เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรัพย์สินอื่นท่ีมิไดม้ำจำกผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคุมงำนปรบัปรุงอำคำร 
และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2 (สอง) ของมลูค่ำก่อสรำ้ง 
 
ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART จ ำหน่ำยทรพัยส์ินท่ีบริหำร ไม่ว่ำทัง้หมด หรือแต่บำงส่วน ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ก
ลงจะคืนค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต ์WHART ได้ช ำระล่วงหน้ำไป ในส่วนท่ีกองทรัสต์ 
WHART จ ำหน่ำย ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์จะคืนใหก้องทรสัต ์WHART 
จะค ำนวณตำมส่วนของระยะเวลำท่ีเหลือของปีนัน้ 
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กำรบริหำร
จดักำร 

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงท่ีจะดแูลบริหำรจัดกำรทรพัยส์ินท่ีบริหำรในกำรน ำทรพัยส์ินท่ีบริหำรออกใหเ้ช่ำแก่ผู้
เช่ำพืน้ท่ี และเป็นผูด้  ำเนินกำรติดต่อประสำนงำนระหว่ำงผูจ้ัดกำรกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่ำพืน้ท่ี รวมทัง้รบัผิดชอบและ
น ำส่งภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม 
ในทรพัยส์ินท่ีบริหำร รวมทัง้ด  ำเนินกำรจดัหำบริษัทประกันภยัและช ำระเบีย้ประกนัภยั (ดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยเ์อง หรือผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ทัง้นี ้รำยละเอียดเป็นไปตำมขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี)้  
 
ส ำหรบักำรท ำกรมธรรมป์ระกนัภยัควำมเสี่ยงภยัทรพัยส์ิน (All Risk Insurance) จะมีวงเงินประกนัภยัท่ีเพียงพอต่อ
กำรทดแทนมูลค่ำของทรัพยส์ินท่ีบริหำรในกรณีท่ีทรพัย์สินท่ีบริหำรดังกล่ำวช ำรุดเสียหำย (Full Replacement 
Cost) และจดัใหม้ีประกนัภยัควำมรบัผิดต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability Insurance) แทนกองทรสัต ์WHART 
และด ำเนินกำรใหผู้ใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์WHART (ถำ้มี) เป็นผูร้บัประโยชนแ์ละผูเ้อำประกันภยัร่วม ทัง้นี ้เป็นไปตำม
เงื่อนไขในสัญญำกู้ยืมเงิน และสัญญำหลักประกันท่ีเ ก่ียวข้อง (เว้นแต่กรณีประกันภัยควำมรับผิดต่อ
บคุคลภำยนอก (Public Liability Insurance) ตำมกรมธรรมภ์ำยในวงเงินประกนัภยัท่ีกองทรสัต ์WHART ก ำหนด)  
 
อย่ำงไรก็ดี หำกกำรท ำกรมธรรม์ประกันภัยของทรัพย์สิน ท่ีบริหำรในปีใด มีเบีย้ประกันท่ีสูงกว่ำปกติอย่ำงมี
นัยส ำคัญ ใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัยเ์สนอใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัต ์และทรสัตีพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นชอบก่อน 
โดยเมื่อทรัสตีได้ให้ควำมเห็นชอบแลว้ จึงจะถือว่ำค่ำเบีย้ประกันภัยเฉพำะจ ำนวนท่ีเพิ่มขึน้เป็นค่ำใช้จ่ำยของ
กองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะตอ้งน ำส่งกรมธรรมป์ระกันภัย หลักฐำนกำรช ำระเงิน หรือ
เอกสำรอื่นใดอนัเก่ียวขอ้งกับกำรจัดท ำประกันภยัดงักล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์และทรสัตีภำยใน 7 (เจ็ด) วนั 
นบัตัง้แต่วนัท่ีจดัท ำกรมธรรมป์ระกนัภยั 

ค่ำใชจ้่ำยใน
กำรดแูล
ทรพัยส์ินท่ี
บริหำร 

กองทรสัต ์WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลบริหำรจัดกำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยส์ินท่ีบริหำรทุก
ประเภท เวน้แต่ค่ำใชจ้่ำยดงัต่อไปนี ้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะเป็นผูร้บัภำระ  
(ก) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลรกัษำควำมสะอำด 
(ข) ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลรกัษำสวนและภมูิทศัน ์
(ค) ค่ำใชจ้่ำยในกำรรกัษำควำมปลอดภยัในโครงกำร 
(ง) ค่ำใช้จ่ำยในกำรดูแลบ ำรุงรักษำวัสดุอุปกรณ์ต่ำง ๆ ภำยในอำคำร (เฉพำะกรณีท่ีไม่มีผู้เช่ำทรัพย์สินของ

โครงกำร) และภำยนอกอำคำร 
(จ) ค่ำใชจ้่ำยในกำรว่ำจำ้งช่ำง วิศวกรประจ ำโครงกำร ผูจ้ดักำรหรือผูด้แูลโครงกำร 
(ฉ) ภำษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทั้งนี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม 

รวมตลอดถึง ภำษีอื่น ๆ หรือค่ำธรรมเนียมใด ๆ ท่ีอำจเรียกเก็บโดยหน่วยงำนรำชกำรเน่ืองดว้ยหรือท่ีเก่ียวขอ้ง
กบักำรใชป้ระโยชนใ์นทรพัยส์ินหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ี 12 ในส่วนท่ีมิไดม้ีขอ้สญัญำ
ก ำหนดใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ 

(ช) ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง ในส่วนท่ีมิไดม้ีขอ้สญัญำก ำหนดใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเป็นผูร้บัผิดชอบ 
 
ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART จ ำหน่ำยทรพัยส์ินท่ีบริหำร ไม่ว่ำทัง้หมด หรือแต่บำงส่วน กองทรสัต ์WHART ตกลง
จะคืนค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลทรพัยส์ินท่ีบริหำร ท่ีผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ดช้ ำระล่วงหนำ้ในส่วนของทรพัยส์ินท่ี
บริหำรท่ีกองทรัสต์ WHART จ ำหน่ำย ให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ จ ำนวนค่ำใช้จ่ำยท่ีจะคืนให้ผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัยจ์ะค ำนวณตำมส่วนของระยะเวลำท่ีเหลือของค่ำใชจ้่ำยนับแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART จ ำหน่ำย
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ดงักล่ำว หำกค่ำใชจ้่ำยท่ีตอ้งคืนดงักล่ำวไม่อำจค ำนวณตำมสดัส่วนได ้กองทรสัต ์WHART ตกลงจะคืนค่ำใชจ้่ำย
นัน้ ๆ เต็มจ ำนวนตำมที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดช้ ำระไป ใหแ้ก่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์ 

กำรพิจำรณำ
ผลกำร
ด ำเนินงำนของ
ผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์

2.  

1. ตลอดอำยุของสัญญำแต่งตั้งผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ผูจ้ัดกำรกองทรสัตม์ีอ ำนำจในกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุก ๆ 3 (สำม) ปี จำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้
ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
 
ในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนครั้งแรกให้ผู้จัดกำรกองทรัสตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำร
อสังหำริมทรพัย์ภำยใน 60 (หกสิบ) วัน นับตั้งแต่วันครบก ำหนดระยะเวลำ 3 (สำม) ปี ภำยหลังจำกวันท่ี
กองทรัสต์ WHART เข้ำลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound และในกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนรอบต่อ ๆ ไป ใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตพ์ิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนทกุ ๆ 3 (สำม) ปี ภำยใน 60 (หกสิบ) 
วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว 
 

2. ผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ำจพิจำรณำเลิกสญัญำฉบบันี ้โดยแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบล่วงหนำ้เป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั หำกปรำกฏว่ำ 
(ก) รำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (“โครงกำร”) โดยเฉลี่ยในช่วง

ระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้นัน้ ต ่ำกว่ำ (1) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของ
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 (หน่ึง) ปีแรกนับตั้งแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนใน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound หรือ (2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของประมำณกำรรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ีไดร้บัอนุมัติจำกกองทรสัต ์WHART 
ในแต่ละปีส ำหรบัช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. แลว้แต่จ ำนวน
ใดจ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงูกว่ำ และ 

(ข) รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบ
ท่ีก ำหนดขำ้งตน้นัน้ รวมกบัระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีครบก ำหนดเวลำตำมรอบท่ีก ำหนดขำ้งตน้
นัน้ (ซึ่งเป็นระยะเวลำส ำหรบักำรแกไ้ขเหตกุำรณต์ำมขอ้ (ก) ขำ้งตน้) ยงัคงต ่ำกว่ำ (1) รอ้ยละ 60  (หกสิบ) 
ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรใน 1 ปีแรกนับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสต ์WHART เข้ำลงทุนใน
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound หรือ (2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของประมำณกำรรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนของโครงกำรโดยเฉลี่ยตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีท่ีไดร้บัอนุมัติจำกกองทรสัต ์WHART 
ในแต่ละปีส ำหรบัช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในขอ้ 1. แลว้แต่จ ำนวน
ใดจ ำนวนหน่ึงตำม (1) หรือ (2) ท่ีสงูกว่ำ 

 
3. ผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ำจขอใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ัดเตรียมเอกสำรขอ้มลูรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของ

โครงกำรในปีแรก หรือขอ้มูลประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำรตำมแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีท่ีไดร้บัอนุมัติจำกกองทรสัต ์WHART ในแต่ละปี หรือขอ้มลูรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร
โดยเฉลี่ยในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบท่ีก ำหนดในข้อ 1. โดยผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์จะต้องจัดเตรียมเอกสำรข้อมูลดังกล่ำวให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ภำยใน 15 (สิบห้ำ) วัน 
นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูจ้ดักำรกองทรสัต ์

กำรขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน ์

ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ัดกำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลักษณ์อกัษรทันทีในกรณีท่ีอำจมี
ควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนใ์ด ๆ เกิดขึน้แก่กองทรสัต ์WHART ในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
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ภำยใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำฉบับนี ้และหำกทรสัตีพิจำรณำแลว้เห็นว่ำกรณีดังกล่ำวอำจ
ก่อให้เกิดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ และก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่กองทรัสต ์WHART ทรัสตี และ/หรือ 
ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรทนัที ซึ่งคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลง
ท่ีจะรว่มกนัหำรือโดยสจุริตและยตุิธรรมเพื่อพิจำรณำเหตกุำรณด์งักล่ำวเป็นรำยกรณี 

กำรสิน้สดุของ
สญัญำ 

สญัญำฉบบันีอ้ำจถูกยกเลิกไดโ้ดยคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงหำกเกิดเหตุกำรณใ์ด ๆ ดงัต่อไปนี ้ทัง้นี ้ใหคู้่สญัญำท่ี
เก่ียวขอ้งแจง้กำรบอกเลิกสญัญำใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหน่ึงทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรเป็นเวลำไม่นอ้ย
กว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั 
1. ทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้
(ก) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงตำมท่ีก ำหนดไวภ้ำยใตส้ัญญำตกลงกระท ำกำร ตำมท่ี

คู่สญัญำท่ีเก่ียวขอ้งจะไดล้งนำมกนัต่อไป ส ำหรบัทรพัยส์ินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
(ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กำรกระท ำกำรอนัเป็นกำรผิดสญัญำ โดยถือเป็นเหตใุหข้ำด

ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำ 
2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยถ์กูศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำร

เลิกบริษัท กำรช ำระบญัชี  
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งส่งผล

กระทบต่อควำมสำมำรถของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรช ำระหนีห้รือปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้ 
(ค) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ปลี่ยนแปลงผูบ้ริหำรในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัอนัก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบ

อย่ำงมีนยัส ำคญักบักำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมสญัญำนี ้
(ง) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติหนำ้ท่ีตำมท่ีก ำหนดในสัญญำฉบับนีใ้นส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรเงินของ

กองทรสัต ์WHART โดยจงใจหรือโดยทจุริต 
(จ) กรณีตำมท่ีก ำหนดในเรื่องกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์หรือเรื่องกำรขำด

คณุสมบตัิ 
(ฉ) กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์บว่ำ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กระท ำกำรอนัเป็นเหตใุหข้ำด

ควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ท่ีตำมสญัญำนี ้
3. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตถ์ูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำรเลิก

บริษัท กำรช ำระบญัชี 
(ข) มีกำรรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัตต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ค) ผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่บริหำรจัดกำรกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดในสัญญำก่อตั้งทรสัต ์แบบแสดง

รำยกำรขอ้มลู หรือหนังสือชีช้วนอนัเป็นผลใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อกองทรสัต ์WHART หรือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART อย่ำงมีนัยส ำคัญ จนอำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยต่อผู้บริหำร
อสงัหำริมทรพัย ์

4. คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้  
(ก) มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART หรือในกรณีท่ี

มีกำรเลิกกองทรสัต ์WHART ตำมที่กฎหมำยก ำหนด 
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(ข) โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ถูกท ำลำยทัง้หมดหรือไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคญั และ
กองทรสัต ์WHART ไม่ประสงคท่ี์จะจัดหำประโยชนใ์นโครงกำรดังกล่ำวอีกต่อไป อันเป็นผลใหผู้บ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยไ์ม่สำมำรถปฏิบตัิตำมหนำ้ท่ีตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำนีไ้ดอ้ีกต่อไป 

(ค) เมื่อมีกำรเปลี่ยนแปลงของกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้งอนัท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไม่สำมำรถปฏิบตัิหนำ้ท่ี
ของตนในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญัของสญัญำนี ้

(ง) คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้ำท่ีตำมท่ีระบุไว้ในสัญญำฉบับนีห้รือปฏิบัติตำมหน้ำท่ี
ดงักล่ำวไม่ครบถว้นสมบูรณ ์ซึ่งกำรไม่ปฏิบตัิหนำ้ท่ีดงักล่ำวก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั
ต่อกองทรสัต ์WHART หรือทรพัยส์ินของกองทรสัต ์WHART และคู่สญัญำดงักล่ำวไม่ด  ำเนินกำรแก้ไขเหตุ
ผิดสญัญำดงักล่ำวภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนั นบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัแจง้จำกคู่สญัญำฝ่ำยท่ีไม่ผิดสญัญำเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษร อน่ึง ขอ้สญัญำนีไ้ม่ใชบ้งัคบักบักรณีกำรบอกเลิกสญัญำตำมขอ้ 2 (ง) ขำ้งตน้ 

(จ) ผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์ินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
 
เพื่อใหป้รำศจำกขอ้สงสยั กรณีผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ม่มีฐำนะเป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตอ์ีกต่อไปไม่ว่ำกรณีใด ๆ เหตุ
ดงักล่ำวไม่เป็นเหตุใหส้ญัญำนีส้ิน้สุดลง  โดยผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยย์ังคงมีสิทธิและหนำ้ท่ีต่อไปตำมสัญญำนี ้
และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะแต่งตั้งบุคคลอื่นใดเข้ำท ำหน้ำท่ีเป็นผู้จัดกำรกองทรัสตแ์ทนผู้จัดกำรกองทรัสตร์ำยเดิม  
ระหว่ำงที่ทรสัตียงัมิไดแ้ต่งตัง้บคุคลใดเขำ้ท ำหนำ้ท่ีผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ สิทธิและหนำ้ท่ีของผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะตก
เป็นของทรสัตีจนกว่ำผูจ้ดักำรกองทรสัตร์ำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตัง้ 

 
(7) สรุปสาระส าคัญของข้อเสนอเงนิกู้ยืมของธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) 
คู่สญัญำ ▪ ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) (“ผูใ้หกู้”้) 

▪ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดัในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART (“ผูกู้”้) 
วงเงินกู ้ ▪ กำรเขำ้ลงทนุกรณีท่ี 1 กำรเขำ้ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว  

วงเงินตั๋วสญัญำใชเ้งิน จ ำนวนไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท  

▪ กำรเขำ้ลงทนุกรณีท่ี 2 กำรเขำ้ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.
23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร 
วงเงินตั๋วสญัญำใชเ้งิน จ ำนวนไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท  

อำยเุงินกู ้ ไม่เกิน 180 วนั  และสำมำรถออกตั๋วสญัญำใชเ้งินใหม่มำช ำระคืนตั๋วสญัญำใชเ้งินฉบบัเดิมท่ีครบก ำหนดได ้ทัง้นี ้
ก ำหนดอำยขุองวงเงินกูท้ัง้หมดจะไม่เกิน 3 ปี นบัจำกวนัท่ีเบิกเงินกูย้ืมครัง้แรก 

อตัรำดอกเบีย้ อตัรำดอกเบีย้อำจใชอ้ตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงประเภทอื่น แต่ทัง้นี ้ดอกเบีย้ในปีท่ี 1 จะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.50 ต่อปี 
เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรท่ีอำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูท่ี้ WHART จะเขำ้ท ำต่อไป 

กำรช ำระคืน
เงินตน้ 

ช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวนัครบก ำหนด 

กำรช ำระ
ดอกเบีย้ 

ช ำระรำยเดือน 

เงื่อนไขก่อน
กำรเบิกใช้
วงเงิน 

ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขมำตรฐำนส ำหรบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนส ำหรบักำรใชว้งเงินกูย้ืมครัง้แรกส ำหรบัธุรกรรมในครัง้นี ้
ไดแ้ก่แต่ไม่จ ำกดัเพียง  
1. กำรด ำเนินกำรเอกสำรธุรกรรมเขำ้ลงทุนทรพัยส์ินเพิ่มเติม และเอกสำรทำงกำรเงินสำระส ำคญัท่ีผูใ้หกู้ย้อมรบัได ้
2. กำรไดร้บัควำมยินยอมจำกรฐับำล ใบอนญุำต และเอกสำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
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3. จ ำนวนรวมของ ก) เงินท่ีไดร้บัจำกกำรเพิ่มทุนของ WHART จำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
(ถ้ำมี) และ/หรือ ข) กำรใชเ้งินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้ของ
กองทรสัต ์และ/หรือ ค) วงเงินกูเ้พียงพอท่ีจะเขำ้ลงทนุทรพัยส์ินเพิ่มเติม และ/หรือ (ง) เงินสดภำยในของผูกู้ ้

4. ควำมเห็นทำงกฎหมำยของท่ีปรกึษำของผูกู้เ้ก่ียวกับ ก) ควำมชอบดว้ยกฎหมำย กำรบงัคบัใช ้และควำมถูก
ตอ้งของสญัญำเงินกู ้และ ข) ควำมสำมำรถของผูกู้ใ้นกำรท ำสญัญำเงินกู ้ 

5. ควำมเห็นทำงกฎหมำยของท่ีปรึกษำของผู้กู้เก่ียวกับ ก) กำรบังคับใช้ของเอกสำรหลักประกัน และ ข) 
ควำมสำมำรถและกำรมอบอ ำนำจตำมสมควรของผูกู้ท่ี้เขำ้สู่เอกสำรหลกัประกนัท่ีเป็นคู่สญัญำ 

 
นอกจำกนี ้เงื่อนไขอื่นๆ ท่ีถือเป็นมำตรฐำนและจำรีตประเพณี ส ำหรบักำรจัดหำเงินทุนประเภทนีแ้ละเงื่อนไขอื่นๆ 
จะตกลงกนัระหว่ำงผูกู้แ้ละผูใ้หกู้ ้

เงื่อนไข 
กำรเบิกใช้
วงเงิน 

1. เบิกเงินกูค้รัง้แรกภำยใน 1 เดือน นบัจำกวนัลงนำมในสญัญำกูย้ืมเงิน 
2. กำรเบิกเงินกูค้รัง้แรก สำมำรถเบิกไดค้รัง้เดียว ณ วนัท่ีเขำ้ท ำรำยกำรลงทุนในทรพัยส์ินเพิ่มเติม โดยท่ีมูลค่ำ

กำรเบิกจ่ำยทั้งหมด จะต้องใช้ไปเพื่อลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม และ/หรือ ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยท่ี
เก่ียวขอ้งเท่ำนัน้ 

เงื่อนไขช ำระ
หนีก้่อนครบ
ก ำหนด 

ไม่คิดค่ำธรรมเนียมกำรจ่ำยคืนเงินตน้ก่อนก ำหนด (Prepayment Fee)  

หลกัประกนั
เงินกูย้ืม 

หลกัประกนักำรกูย้ืมจะเป็นไปตำมเงื่อนไขท่ีก ำหนดดำ้นล่ำงนี ้เวน้แต่จะเป็นกำรขดัแยง้ต่อกฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคับ
ท่ีส  ำนกังำน กลต. ก ำหนด 
▪ จ ำนองที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้งของ โครงกำร WGCL  
▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจส ำหรบัสิทธิกำรเช่ำ/ เช่ำช่วงที่ดินและสิ่งปลกูสรำ้งของโครงกำรบำงนำ-ตรำด 

กม.23 Inbound (เฉพำะกำรเขำ้ลงทนุกรณีท่ี 2 เท่ำนัน้)  
▪ กำรจดจ ำนอง และ/หรือ กำรจดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจของโครงกำรท่ีมีอยู่เดิมของ WHART ตำมท่ีตก

ลงรว่มกนัโดยผูใ้หกู้แ้ละผูกู้ ้
▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจ และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนก์รมธรรมป์ระกันภยัประเภท

ควำมเสี่ยงทกุประเภท (Property All Risk Insurance) ของสินทรพัยท่ี์เป็นหลกัประกนั 
▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกนัทำงธุรกิจส ำหรบัสญัญำเช่ำและบริกำรของผูเ้ช่ำท่ีมีอำยมุำกกว่ำ 3 ปี 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำเงินกูต้่อมลูค่ำหลกัประกนั (LTV) ตอ้งไม่สงูกว่ำรอ้ยละ 50.00 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำ
เงินกู ้

ผูกู้ไ้ม่ด  ำเนินกำรดงันี ้เวน้แต่ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
▪ ก่อหนีท่ี้มีดอกเบีย้หรือก่อหนี ้หรือ ก่อภำระผกูพนักบัสถำบนัทำงกำรเงินอื่นท่ีอำจส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถ

ในกำรช ำระคืนเงินกูห้รือส่งผลกระทบต่อผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่ำงมีนยัส ำคญั 
▪ ก่อภำระผกูพนัอื่นเหนือทรพัยส์ินอื่นๆ หรือ ทรพัยส์ินท่ีจะลงทนุ เวน้แต่ เป็นกำรด ำเนินกำรท่ีเป็นปกติของธุรกิจ 
▪ ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรท่ีมีอำยุมำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำกเงื่อนไขตำมท่ีระบุไวห้รือไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำย

ลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

▪ ผูกู้ต้อ้งด ำรงผลกำรจดัอนัดบัควำมหนำ้เชื่อถือ TRIS rating ไม่ต  ่ำกว่ำ A- 
ขอ้ปฏิบตัิ 
กำรเงิน 

▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อทรพัยส์ินรวมไม่เกินรอ้ยละ 50.00 

▪ ด ำรงอตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อ EBITDA  ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 
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โดยเงื่อนไขอื่นๆ ท่ีถือเป็นมำตรฐำนและจำรีตประเพณี ส ำหรบักำรจัดหำเงินทุนประเภทนีแ้ละเงื่อนไขอื่นๆ จะตก
ลงกนัระหว่ำงผูกู้แ้ละผูใ้หกู้ ้

หมายเหต:ุ เงื่อนไขขา้งตน้อา้งอิงตามขอ้เสนอเบือ้งตน้ที่ไดร้ับจากสถาบันการเงิน และอยู่ระหว่างการเจรจาต่อรองขอ้เสนอดงักล่าวกับสถาบนั
การเงนิดงักล่าว ทัง้นี ้เงือ่นไขสดุทา้ยทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ท าอาจมีการเปลีย่นแปลงจากขอ้เสนอเบือ้งตน้ 

 
1.4. มูลค่าสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  
 
กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ของ WHART ในครัง้นี ้สำมำรถจ ำแนกตำมกำรอนมุตัใินท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น 
2 กรณี ดงันี ้
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว มีมูลค่ำลงทุน
ทัง้สิน้ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ 
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนของ WHART นัน้ WGCL ตก
ลงที่จะเช่ำโครงกำร WGCL IDC จำก WHART เป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันที่กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน 
(ภำยในวนัที่ 1 ตุลำคม 2569) ซึ่งคำดว่ำระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สดุประมำณวนัที่ 30 กันยำยน 2599 ในอตัรำเพิ่มขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำ โดยปีที่ 1 ค่ำเช่ำ 130 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 ทุกๆ 3 ปี และ
นบัตัง้แต่ปีที่ 16 เป็นตน้ไป ค่ำเช่ำ 170 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ทกุๆ 3 ปี  
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ มีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  นอกจำกนี ้
WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินเป็นรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ซึ่งมี
จ ำนวนค่ำเช่ำช่วงรวมเท่ำกับ 230.47 ลำ้นบำท ดว้ย (โดยที่ค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงไดถู้กสะทอ้น
รวมอยู่ในกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแลว้) 
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART พิจำรณำมลูค่ำของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจำกอตัรำผลตอบแทนกำรเช่ำและรำคำประเมิน
ตำมรำยงำนประเมินค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย ท่ีไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไดแ้ก่ 
SIM  และ SMF ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (วนัที่ 1 ตุลำคม 2569) ดว้ยวิธีคิด
จำกรำยได ้(Income Approach) โดยรำคำที่จะลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมดงักล่ำวเป็นรำคำที่เท่ำกับรำคำประเมินค่ำต ่ำสดุของ
อสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
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เปรียบเทยีบมูลค่าที ่WHART จะเข้าลงทนุในทรัพยส์นิเพิ่มเติมคร้ังที ่12 
กับราคาประเมินทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ราคาประเมินทรัพยส์นิ ณ วนัที่
คาดว่ากองทรัสต ์WHART เขา้
ลงทนุ (วันที ่1 ตุลาคม 2569) 

ราคาประเมินต ่าสุด 
มูลค่าที ่WHART จะ
เข้าลงทุน (เท่ากับ
ราคาประเมินต ่าสุด) 

SIMS SMF 
โครงกำร WGCL IDC 2,507.60 2,512.80 2,507.60 2,507.60 
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound 

1,181.20 1,181.20 1,181.20 1,181.20/1 

มูลค่าทรัพยส์นิรวม 3,688.80 3,694.00 3,688.80 3,688.80 
หมายเหต:ุ /1 ในกรณีทีว่าระการอนมุตัลิงทนุเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC ไม่ไดร้บัอนมุตัจิากทีป่ระชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต ์วาระการอนมุตัลิงทุน

เพิ่มเตมิในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound จะไม่ถูกน าเสนอต่อทีป่ระชมุผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์พือ่พจิารณาอีกต่อไป 

 
โดย WHART จะช ำระเงินลงทุนดงักล่ำวในวนัที่ WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งจะด ำเนินกำรภำยหลัง
จำกที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตอ์นุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำรในครัง้นี ้และเงื่อนไขที่เก่ียวข้องกับกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติม
บรรลผุลส ำเรจ็ เช่น กองทรสัต ์WHART ไดร้บัอนมุตัิจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในเรื่องที่เก่ียวขอ้ง และกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ กูย้ืมเงิน และไดป้ฏิบัติตำมเงื่อนไขบังคับก่อนที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมตำมที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดอ้นมุตัิไวเ้ป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 
 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัโครงกำร WGCL IDC และ/หรือ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound (แลว้แต่กรณี ตำมกำรอนุมตัิในที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต)์ WHA จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์
(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้จริงในกำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยร์วม
กับอัตรำก ำไรที่ก ำหนดไว ้โดยค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์จะมีจ ำนวนที่แน่นอนรำยปีและจะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 
3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต์ WHART (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์และกรณีที่ผูจ้ดักำร
กองทรสัต ์WHART ไดม้อบหมำยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยค์วบคุมงำนก่อสร้ำงพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำร
ปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นที่มิไดม้ำจำกผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย์ ผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำรควบคมุงำนปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ไม่เกิน
รอ้ยละ 2.00 ของมูลค่ำก่อสรำ้ง ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุน
เพิ่มเติมใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกับเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทุน
ของ WHART ในรอบที่ผ่ำนมำ  
 
ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ไดท้ ำกำรเปรียบเทียบขอบเขตของงำนและอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่จะ
เรียกเก็บกับ WHART กับขอบเขตของงำนและอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยข์องกองทุนรวมอสังหำริมทรพัย์
และทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยอ์ื่น และขอบเขตของงำนและค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรับกำร
บริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง WHART ในปัจจบุนั โดยผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์ห็นว่ำอตัรำค่ำตอบแทนดงักล่ำวมีควำมเป็นธรรมและ
สมเหตสุมผล  
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1.5. แหล่งเงนิทนุในการเขา้ท ารายการ 
 
แหล่งเงินทนุส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ของ WHART ในครัง้นี ้สำมำรถจ ำแนกตำมกำรอนมุตัิในท่ีประชุม
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น 2 กรณี ดงันี ้
 
1.5.1. การเข้าลงทนุกรณีที ่1 การเขา้ลงทนุทรัพยส์นิเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 
 
ส ำหรบัแหล่งเงินทุนของ WHART ในกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 อำจประกอบดว้ย (1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART 
โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภำยในกองทรสัต ์WHART 
และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสัญญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL โดยที่โครงสรำ้ง
เงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนั้นจะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอัตรำส่วนหนีสิ้น และเงิน
ลงทนุของกองทรสัต ์WHART สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุแต่ละรำยกำร ดงันี ้
 
(1) การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม  
 
โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในกรณีที่ 1 จ ำนวนไม่เกิน 160.00 ลำ้นหน่วย แบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรำยละเอียด ดงันี ้
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่ วนที่  1 จัดสรร ให้แก่ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์เดิมตำมสัดส่วน
กำรถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่
จัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
จะท ำให้กองทรัสต ์WHART มี
ห น้ ำ ที่ ต ำ ม ก ฎ ห ม ำ ย
ต่ำงประเทศ 
 

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ
ขำยเพิม่เติม/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/3 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั และ
หลงัจำกที่ไดร้บั
อนมุตัิจำก
ส ำนกังำน 
ก.ล.ต. 

/1, /2, /4, /5 โดย
ตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิ
จำกที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ี
กำรเพิม่ทนุของ 

WHART 

ส่วนที่ 2 จัดสรรใหแ้ก่ (1) บุคคล
ในวงจ ำกัด (Private Placement) 
ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถำบนั ซึ่งไม่ใช่
ผู้ ถื อ หน่ ว ยท รั ส ต์ เ ดิ ม ของ 
WHART ตำมประกำศส ำนักงำน 

หน่วยทรสัตส่์วนท่ี
เหลือจำกกำร
เสนอขำยตำม
ส่วนท่ี 1 

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั และ
หลงัจำกที่ไดร้บั
อนมุตัิจำก
ส ำนกังำน 
ก.ล.ต. 

/2, /4, /5 โดยตอ้ง
ไดร้บัมติอนมุตัจิำก
ที่ประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์หม้ี
กำรเพิม่ทนุของ 

WHART 
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จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ก.ล.ต. และ/หรื อ (2)  ให้แก่
ประชำชนทั่วไป (Public Offering) 

หมายเหต:ุ /1 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์เดิมทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์เพิ่มเติม (Record Date) หรือวนัปิดสมุดทะเบียน (Book 
Closing Date) จะก าหนดในภายหลงัเมือ่ไดร้บัการอนมุตัจิากทีป่ระชมุผูถ้ือหน่วยทรสัตข์อง WHART ใหมี้การเพิ่มทนุ 

/2 จ านวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยอา้งอิงจากมูลค่าประเมินของทรพัย์สิน
ทีจ่ัดท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัย์สินอิสระทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจัยต่าง ๆ ทีมี่
ความเกี่ยวข้อง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (2) อัตราผลตอบแทนในระดบัที่
เหมาะสมทีน่กัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สนิ (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัรา
ผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการ
ส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

/3 อตัราส่วนการเสนอขายหน่วยทรัสต์จะค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสต์ก่อนการเพิ่มทุนในครั้งนีข้อง WHART หารดว้ยจ านวน
หน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

/4 ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที ่1 ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์เดิมตามสทิธิทีไ่ดร้บัจัดสรรแลว้ ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะจดัสรร
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิทีเ่หลืออยู่ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมทีแ่สดงความจ านงทีจ่ะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสทิธิทีไ่ดร้บัจดัสรรตามที่
เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์่วนที ่2 หรือไม่ก็ได ้

/5 ใหท้รสัต ีและ/หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้1) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง
กบัการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัต์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการ
เสนอขายสุดทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้หน่วยทรสัต์ วิธีการจัดสรรหน่วยทรสัต์ วิธีการเสนอขายหน่วยทรสัต์ อตัราส่วนการใชส้ิทธิ
จองซือ้หน่วยทรัสต์ สดัส่วนการเสนอขายหน่วยทรัสต์ ราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์ เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้หน่วยทรัสต์ รวมถึง
เงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกับการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์เดิมของกองทรสัต์ WHART และวิธีการจัดสรรกรณีทีผู่ถ้ือหน่วยทรสัต์เดิมจองซือ้หน่วยทรสัต์เกินกว่าสิทธิที่ไดร้ับการ
จัดสรร รวมทัง้การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีเ่หลือจากการเสนอขายแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมใหแ้ก่นกัลงทนุอืน่ 
ตลอดจนมีสิทธิใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมใหแ้ก่ผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์หรือผูล้งทุนรายใด 2) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record 
Date) หรือวนัปิดสมุดทะเบียน (Book Closing Date) โดยใหแ้จ้งวนัก าหนดการดงักล่าวและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งต่อ
ตลาดหลกัทรพัย์ฯ เพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป 3) เจรจา ตกลง จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเปลีย่นแปลง เอกสาร
ค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่าง ๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขายเพิ่มเติม 
ซ่ึงรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม การแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงิน ผูจ้ัด
จ าหน่ายหลกัทรพัย์ และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย์ รวมทัง้ด าเนนิการเจรจา ตดิต่อ และ/หรือ ยืน่ค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่าง 
ๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กี่ยวขอ้งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ฯ หน่วยงานราชการ องค์กรของรัฐ หรือบุคคลใด ๆ เพือ่
การดงักล่าว และการน าหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ เป็นตน้ และ 4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือ
เกี่ยวเนือ่งกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าว
ขา้งตน้ เพือ่ใหก้ารด าเนนิการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ 

 
ทั้งนี ้กำรจัดสรรหน่วยทรัสตด์ังกล่ำวขำ้งตน้จะไม่ท ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ำยใดหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHART เกินกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ใหถื้อเอำ
ขอ้มลูที่ปรำกฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วน
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กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC เป็นจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่
จะจดัสรร และวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 

 
(2) การกู้ยืมเงนิ 
 
กำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในกรณีที่ 1 ประมำณไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว 
เพื่อกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ซึ่งอำจจะกูย้ืมจำกจำกธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงหรือหลำยแห่ง 
และอำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอื่นใดที่สำมำรถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัย์
ได ้อำทิ บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินำศภัย โดยผูใ้หกู้อ้ำจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีของ WHART ทั้งนี ้ใน
กรณีที่มีกำรกูย้ืมเงินจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี ดอกเบีย้ในปีที่ 1 ไม่ว่ำจะใชอ้ตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงใดก็ตำม จะไม่เกินรอ้ย
ละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรที่อำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูท้ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำต่อไป  
 
ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงนิดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวน
เงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม  โดยรำยละเอียดของกำรกูย้ืมเงินจะปรำกฏตำมแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC 
 
อย่างไรก็ดี การกูย้ืมเงินดงักล่าว เมื่อรวมกบัการกูย้ืมเงินของ WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจบุนัของ WHART จะ
ยังคงเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุไวว้่ากองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม 
หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ส าหรบักองทรสัตท์ี่มีอันดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดบัที่สามารถลงทุนได ้
(Investment Grade) ซึ่งกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการจดัอันดบัความน่าเชื่อถือโดยทริสเรทติง้ (TRIS Rating) อยู่ในอนัดบัที่
สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ที่ระดบั A Stable ในวนัที่ 28 มกราคม 2569 นอกจากนี ้ส านกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่
เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขที่ อนร. 4/2569 เรื่อง หลกัการและรา่งประกาศเก่ียวกบัการปรบัปรุงหลกัเกณฑก์ารกูย้ืมเงนิและ
การจัดหาผลประโยชน์ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์โดยเผยแพร่เมื่อวันที่ 15 มกราคม 2569 ซึ่งมีหลักการ
เก่ียวกับการกูย้ืมเงินที่ส  านกังาน ก.ล.ต. เห็นควรใหม้ีการปรบัปรุงหลกัเกณฑ ์ดงันี ้(ก) ยกเลิกการจดัท า Credit Rating และ
ก าหนดใหท้รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยก์ูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 
ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม ในกรณีที่ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยม์ีอัตราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ 
(Interest Coverage Ratio) ไม่นอ้ยกว่า 2 เท่า และ (ข) ก าหนดใหท้รสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยจ์ดัท าและเปิดเผย
ขอ้มลูอตัราส่วนที่มีนยัส าคญัทางการเงินเพิ่มเติมตามระยะเวลาและช่องทางที่ก าหนด เพื่อใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมี
ขอ้มลูในการติดตามและประเมินความเส่ียงของการช าระหนี ้โดยเอกสารรบัฟังความคิดเห็นดงักล่าวไดร้ะบุช่วงระยะเวลาที่
คาดว่าหลักเกณฑท์ี่อยู่ระหว่างการรบัฟังความเห็นดังกล่าวจะมีผลใชบ้ังคับ ซึ่งเป็นช่วงภายในไตรมาสที่ 1 ของปี 2569 นี ้
ดังนั้น หากประกาศที่เก่ียวข้องไดอ้อกมามีผลใช้บังคับ และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของ WHART ได้รับการแก้ไขเพิ่มเติมให้
สอดคลอ้งกับกฎหมายที่จะมีการปรบัปรุงดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหก้ารกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในโครงการ  
WGCL IDC นี ้เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินและหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจุบันของ WHART จะท าใหร้ะดับหนีสิ้นของ WHART จะยังคง
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งที่มีผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ 
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(3) เงนิสดภายในกองทรัสต ์และ/หรือเงนิประกันการเช่า 
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีควำมประสงคจ์ะด ำเนินกำรให ้WHART ใชเ้งินสดภำยใน WHART และ/หรือน ำเงินประกนักำรเช่ำบำงส่วน
ตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL จ ำนวนประมำณ 54.00 ลำ้นบำท มำใชส้ ำหรบักำรเขำ้
ลงทนุในกรณีที่ 1 
 
โดยผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ อำทิ กำรก ำหนดจ ำนวนเงินประกันกำรเช่ำของ
โครงกำร WGCL IDC ที่จะน ำมำใชเ้ป็นเงินทุน กำรก ำหนดทรพัยสิ์นที่ WHART จะน ำเงินประกันกำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำของ
โครงกำร WGCL IDC มำใชเ้ป็นเงินทุน รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว
ข้ำงตน้ เพื่อให้กำรด ำเนินกำรดังกล่ำวประสบผลส ำเร็จ ทั้งนี ้โดยค ำนึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต ์WHART และผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั โดยรำยละเอียดของกำรน ำเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนของโครงกำร WGCL IDC มำใชเ้ป็นเงินทุนใน
กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมจะปรำกฏตำมแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนกำร
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC 
 
1.5.2. การเข้าลงทนุกรณีที ่2 การเขา้ลงทนุทรัพยส์นิเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด 

กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงการ 
 
ส ำหรบัแหล่งเงินทุนของ WHART ในกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 อำจประกอบดว้ย (1) เงินจำกกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHART 
โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ำกกำรกูย้ืมเงิน และ (3) เงินสดภำยในกองทรสัต ์WHART 
และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL และสัญญำเช่ำ
และสัญญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนัน้จะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอัตรำส่วนหนีสิ้น และเงินลงทุนของกองทรสัต ์WHART 
สภำวะของตลำดทนุ และตลำดหนีใ้นปัจจบุนั โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทนุแต่ละรำยกำร ดงันี ้
 
(1) การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม  
 
โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 9 ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในกรณีที่ 2 จ ำนวนไม่เกิน 250.00 ลำ้นหน่วย แบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรำยละเอียดเช่นเดียวกับที่ระบุในกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเพื่อเป็นแหล่งเงินทุนในกำร
เขำ้ท ำรำยกำรส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 ดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.1 (1) ของรำยงำนฉบบันี ้ 
 
ทั้งนี ้กำรจัดสรรหน่วยทรัสตด์ังกล่ำวขำ้งตน้จะไม่ท ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ำยใดหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHART เกินกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ใหถื้อเอำ
ขอ้มลูที่ปรำกฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วน
กำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-
ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร เป็นจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรร และวิธีกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 
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(2) การกู้ยืมเงนิ 
 
กำรกู้ยืมเงินส ำหรับกำรเข้ำลงทุนในกรณีที่ 2 ประมำณไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท รวมถึงอำจใหห้ลักประกันกำรกูย้ืมเงิน
ดงักล่ำว เพื่อกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร ซึ่ง
อำจจะกูย้ืมจำกจำกธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศแห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และอำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็น
สถำบนัอื่นใดที่สำมำรถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยไ์ด ้อำทิ บรษิัทประกนัชีวิต และบรษิัทประกนัวินำศ
ภยั โดยผูใ้หกู้อ้ำจเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีของ WHART ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรกูย้ืมเงนิจำกบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี 
ดอกเบีย้ในปีที่ 1 ไม่ว่ำจะใชอ้ตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงใดก็ตำม จะไม่เกินรอ้ยละ MLR – 1.50 ต่อปี เวน้แต่กรณียกเวน้บำงประกำรที่
อำจระบไุวใ้นสญัญำเงินกูท้ี่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำต่อไป 
 
ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงนิดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวน
เงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม  โดยรำยละเอียดของกำรกูย้ืมเงินจะปรำกฏตำมแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 9 เพื่อกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร 
 
อย่างไรก็ดี การกูย้ืมเงินดงักล่าว เมื่อรวมกบัการกูย้ืมเงินของ WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจบุนัของ WHART จะ
ยังคงเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งที่มีผลใชบ้ังคับในขณะนั้น ๆ  ซึ่งมีรำยละเอียดเช่นเดียวกับที่ระบุในกำรกูย้ืมเงินเพื่อเป็น
แหล่งเงินทนุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 ดงัส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.5.1 (2) ของรำยงำนฉบบันี ้
 
(3) เงนิสดภายในกองทรัสต ์และ/หรือเงนิประกันการเช่าและบริการ 
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีควำมประสงคจ์ะด ำเนินกำรให ้WHART ใชเ้งินสดภำยใน WHART และ/หรือน ำเงินประกนักำรเช่ำบำงส่วน
ตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL และสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์น
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound จ ำนวนประมำณ 80.00 ลำ้นบำท มำใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในกรณีที่ 2 
 
โดยผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในกำรก ำหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ อำทิ กำรก ำหนดจ ำนวนเงินประกนักำรเช่ำและ
กำรบริกำรของโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ที่จะน ำมำใช้เป็นเงินทุน กำรก ำหนด
ทรพัยสิ์นที่ WHART จะน ำเงินประกันกำรเช่ำและบริกำรตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของผูเ้ช่ำทรพัยสิ์นของโครงกำร 
WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มำใชเ้ป็นเงินทุน รวมถึงกำรแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบ
อ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวประสบผลส ำเร็จ ทัง้นี ้โดยค ำนึงถึงผลประโยชน์
ของกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั โดยรำยละเอียดของกำรน ำเงินประกันกำรเช่ำบำงส่วนของโครงกำร 
WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มำใชเ้ป็นเงินทุนในกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมจะปรำกฏ
ตำมแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 
เพื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร 
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1.6. ข้อมูลทรัพยส์ินทีจ่ะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 
 
1.6.1. โครงการ WGCL IDC 
 

โครงการ WGCL IDC 

    
 

 

ที่ตัง้สินทรพัย ์ : 48 ถนนโรงปุ๋ ย ต ำบลมำบตำพดุ อ ำเภอเมอืงระยอง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 
 

: ภำยหลังกำรเข้ำลงทุนของ WHART นั้น WGCL ตกลงที่จะเช่ำโครงกำร WGCL IDC จำก WHART 
โดย WGCL จะเป็นผู้เช่ำรำยเดียวในพืน้ที่เช่ำรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตรของโครงกำร
ดังกล่ำว เป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันที่กองทรัสต์ WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน (ภำยในวันที่ 1 
ตลุำคม 2569) ซึ่งคำดว่ำระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สดุประมำณวนัท่ี 30 กนัยำยน 2599 
ทัง้นี ้รำยกำรทรพัยสิ์นในโครงกำร WGCL IDC ที่ WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม ไดแ้ก่ 
1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที่ 17654 และ 22916) เนือ้ที่ดินตำมโฉนดรวม 87 ไร่ 1 

งำน 61.70 ตำรำงวำ/1 จำก WGCL  
2) กรรมสิทธ์ิในอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำนในโครงกำร WGCL IDC จ ำนวน 1 หลัง 

ขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวมประมำณ 99,390.00 ตำรำงเมตรจำก WGCL 
3) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรำ้งและทรพัยสิ์นอ่ืนๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอำคำร/2 ดังกล่ำวใน

โครงกำร WGCL IDC จำก WGCL 
หมายเหต:ุ /1 เนือ้ทีด่ินดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่ินทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่ิน โดยปัจจุบนัทีด่ินอยู่ระหว่างการรงัวดั

สอบเขตทีด่นิ 
 /2 ทรพัย์สนิที ่WHART จะลงทนุในโครงการ WGCL IDC จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ นของ

ไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางล าเลียงสินคา้ ชัน้วางสินคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บน
พืน้ทีห่ลงัคาของอาคารทีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ลงทุน และทรพัย์สินทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สินอื่นใน
บริเวณขา้งเคียง ณ วนัที่กองทรัสต์ WHART เขา้ลงทุนในทรัพย์สินโครงการ WGCL IDC ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเพียง แนวสายไฟ ท่อน ้าประปา และท่อน ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของ WGCL ทัง้นี ้
รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์และหนงัสือชีช้วนการ
เสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที ่9 เพือ่การลงทุนในทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุน
เพิ่มเตมิครัง้ที ่12 

สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลังสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ที่คลังสินคำ้ พืน้ที่บรรจุสินคำ้ ไซโล โครงเหล็กรองรบั
เครื่องแยกฝุ่ นของไซโล สะพำนโครงสรำ้งเหล็ก ทำงล ำเลียงสินคำ้ ชัน้วำงสินคำ้ พรอ้มงำนระบบ
ประกอบอำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร โดยมีอำยอุำคำรประมำณ 4 - 17 ปี 

▪ ถนนสำยหลกั ไดแ้ก่ ถนนสำยแยกทำงหลวงหมำยเลข 3 (หว้ยโป่ง) - นิคมอตุสำหกรรมมำบตำพดุ
เป็นทำงสำธำรณประโยชน ์ลักษณะเป็นถนนลำดยำงและคอนกรีตเสริมเหล็ก ผิวจรำจรกวำ้ง
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ประมำณ 12.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 40.00 เมตร ถนนผ่ำนดำ้นหน้ำทรัพยสิ์น ไดแ้ก่ 
ถนนโรงปุ๋ ยเป็นทำงสำธำรณประโยชน์ ลกัษณะเป็นถนนลำดยำง ผิวจรำจรกวำ้งประมำณ 6.00 
เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 20.00 เมตร 

▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำร WGCL IDC ณ วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยใน
วนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) เท่ำกบัรอ้ยละ 100.00 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในพืน้ที่สีม่วงอ่อนมีจุดขำว ซึ่งจัดเป็นประเภทพัฒนำอุตสำหกรรมและไม่อยู่ในแนว
เวนคืนเพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : WGCL เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรำ้ง 
ภำระผกูพนั : ไม่มีภำระผกูพนั  

 
1.6.2. โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 

โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound  

   
 

          

 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : เลขที่ 9/51-52 (อำคำร A) เลขที่ 9/57-59 (อำคำร B) เลขที่ 9/53-55 (อำคำร C) และเลขที่ 9/60 (ป้อม

ยำมส่วนกลำง) หมู่ที่ 3 ถนนเทพรัตน (ทล.34) บริเวณ กม.23  ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงเสำธง 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 

รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
  
 
 

: 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิน้สุด 
สัญญาเช่า
พืน้ทีอ่าคาร 

A บรษิัท ไดนำแพค โรด อีควิปเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 3,676.00 30 ก.ย. 2576 
B1, B2 บรษิัท ไทยเส็ง อินเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกดั 12,621.00 30 เม.ย. 2573 

B3 - ว่ำง - 9,217.00 - 
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ทัง้นี ้รำยกำรทรพัยสิ์นในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ที่ WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม ไดแ้ก่ 
1) สิทธิกำรเช่ำช่วงทอดที่สองในบำงส่วนของที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 38353) และสิทธิกำรเช่ำช่วง

ทอดที่สองในที่ดิน 6 โฉนด (โฉนดเลขที่ 25317 25323 25324 25325 38422 และ 42782) รวม
เนือ้ที่เช่ำช่วงโดยประมำณ 52 ไร่ 0 งำน 8.40 ตำรำงวำ/1  โดยมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วง
สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนำยน 2595 หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นบัแต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทนุ
เพิ่มเติม/2 จำก WHA DAIWA 

2) สิทธิกำรเช่ำในอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound จ ำนวน 
3 หลัง (ไดแ้ก่ อำคำร A, B และ C) ขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมประมำณ 49,181.00 ตำรำงเมตร 
และส่ิงปลกูสรำ้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำว โดยมีก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2595 หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นบัแต่วนัท่ี WHART 
คำดว่ำจะลงทนุเพิ่มเติม/2 จำก WHA DAIWA 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และ
จ ำเป็นต่อกำรใชป้ระโยชนข์องที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ และส ำนักงำนของโครงกำรบำงนำ-
ตรำด กม.23 Inbound จำก WHA DAIWA 

หมายเหต:ุ /1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ี ่WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมด
ของโฉนดทีด่นิทัง้หมด  

/2 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 

C บรษิัท สไมล ์ซุปเปอร ์เอ็กซเ์พรส จ ำกดั 23,667.00 31 ธ.ค. 2571 
 รวม 49,181.00 - 

สถำนะของ
สินทรพัย ์

: ▪ ภำยในอำคำรคลังสินคำ้ประกอบดว้ย พืน้ที่คลังสินคำ้และส ำนักงำน พรอ้มงำนระบบประกอบ
อำคำรและสำธำรณปูโภคโครงกำร โดยมีอำยอุำคำรประมำณ 2 - 3 ปี 

▪ ถนนสำยหลกับริเวณทรพัยสิ์น ไดแ้ก่ ถนนเทพรตัน (ทล.34) บริเวณ กม.23 ขนำด 12 ช่องจรำจร 
ไป-กลบั กวำ้งประมำณ 36.00 เมตร เขตทำงกวำ้งประมำณ 70.00 เมตร 

▪ ถนนผ่ำนหนำ้ที่ตัง้ทรพัยสิ์น ไดแ้ก่ ถนนภำยในโครงกำร กวำ้งประมำณ 20.00 เมตร โดยที่ นำย
วรญัญ ูเสำวพฤกษ์ นำยวชัรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรนิทร ์เสำวพฤกษ์ (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี)้ ตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์
WHART เป็นผู้รับประโยชน์ในภำระติดพันในอสังหำริมทรัพยบ์นที่ดินบำงส่วนของที่ดินโฉนด
เลขที่ 38353 ซึ่งเป็นทำงเข้ำ-ออกระหว่ำงที่ดินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound สู่ทำง
สำธำรณะ เพื่อใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี ตลอดจนบรวิำรของบุคคลดงักล่ำว ใช้
ประโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท ์สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ 
ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำง ๆ โดยไม่คิดค่ำตอบแทน 
ตลอดระยะเวลำที่กองทรัสต ์WHART ลงทุนในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้งนี ้ 
เงื่อนไขและรำยละเอียดเป็นไปตำมบนัทึกขอ้ตกลงที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกบันำยวรญัญู 
เสำวพฤกษ์ นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์ และนำยวรินทร ์เสำวพฤกษ์ (ในฐำนะเจำ้ของกรรมสิทธ์ิใน
ที่ดิน) และ WHA ต่อไป 
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▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ณ วนัท่ีจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เท่ำกบัรอ้ย
ละ 81.26 ทัง้นี ้หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ  (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) ปรำกฏ
ว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART 
จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระ
ค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็น
ระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำ
ดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขและรำยละเอียดเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรที่กองทรสัต ์WHART 
จะเขำ้ท ำกบั WHA และ WHA DAIWA ต่อไป 

ขอ้ก ำหนด/
กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง 

: ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในพืน้ที่สีม่วง ซึ่งจดัเป็นประเภทอุตสำหกรรมและคลงัสินคำ้ และไม่อยู่ในแนวเวนคืน
เพื่อกำรก่อสรำ้งสำธำรณะประโยชนใ์ดๆ 

กรรมสิทธ์ิ : ▪ ผู้ถือกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ไดแ้ก่ นำยวรัญญู เสำวพฤกษ์, นำยวัชรำ เสำวพฤกษ์, นำยวรินทร ์เสำว
พฤกษ์, นำงสำวสมศรี ทวีรตัน,์ และนำยประสิทธ์ิ เสำวพฤกษ์ 

▪ ผูถื้อกรรมสิทธ์ิส่ิงปลกูสรำ้ง ไดแ้ก่ WHA DAIWA 
ภำระผกูพนั : ▪ อำคำรคลงัสินคำ้ติดสญัญำเช่ำกบัผูเ้ช่ำตำมรำยชื่อที่ปรำกฎในหวัขอ้ “รำยละเอียดทรพัยสิ์น” ขำ้งตน้ 

▪ โฉนดเลขที่  25317 25323 25324 25325 38422 และ 42782 และบำงส่วนของ โฉนดเลขที่  
38353 ติดสญัญำเช่ำที่ดินระหว่ำงผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน กับ WHA และติดสญัญำเช่ำช่วงระหว่ำง 
WHA กับ WHA DAIWA โดยที่สัญญำเช่ำและเช่ำช่วงที่ดินดงักล่ำวมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ
ช่วงสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2595 หรือประมำณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันที่กองทรสัต ์WHART 
คำดว่ำจะลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) 

▪ โฉนดที่ดินเลขที่ 38353 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดินไดจ้ดทะเบียนให ้WHA และ WHA DAIWA เป็นผูร้บั
ประโยชนใ์นภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัย์โดยไม่คิดค่ำตอบแทน เพื่อเป็นทำงเขำ้-ออกระหว่ำง
ที่ดินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound สู่ทำงสำธำรณะ นอกจำกนี ้ผู้ถือกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
ดงักล่ำวตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนให้กองทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภำระติดพันใน
อสังหำริมทรัพย์โดยไม่คิดค่ำตอบแทน  เช่นกัน ทั้งนี ้ กองทรัสต์ WHART ไม่ได้เข้ำลงทุนใน
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิกำรเช่ำในพืน้ท่ีภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวแต่อย่ำงใด 
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ส่วนที ่2 ความสมเหตสุมผลของรายการ 

 
2.1. วัตถุประสงคแ์ละประโยชนข์องรายการ 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตำมนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ที่มุ่งเนน้กำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศนูยก์ระจำยสินคำ้ และอำคำรโรงงำน ที่มีควำมพรอ้มในกำรก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละ
เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดแ้ละผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อเนื่องไปในอนำคต ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA ดงักล่ำวมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพในกำรเป็นศูนยก์ระจำยสินคำ้หรือสนบัสนุนงำนดำ้นโลจิสติกส์
ของผูป้ระกอบกำรในอตุสำหกรรมต่ำงๆ ซึ่งสอดคลอ้งกบัควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย  
 
โดยกำรเข้ำลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครั้งที่  12 ของ WHART ในครั้งนี ้ สำมำรถจ ำแนกตำมกำรอนุมัติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ป็น 2 กรณี ดงันี ้
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว มีมูลค่ำลงทุน
ทัง้สิน้ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ 
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนของ WHART นัน้ WGCL ตก
ลงที่จะเช่ำโครงกำร WGCL IDC จำก WHART เป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันที่กองทรัสต ์WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน 
(ภำยในวนัที่ 1 ตุลำคม 2569) ซึ่งคำดว่ำระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สุดวนัที่ 30 กันยำยน 2599  โดยมีมูลค่ำค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์
WHART จะไดร้บัรวมประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท ซึ่งจะท ำใหก้องทรสัต ์WHART มีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้เป็น
จ ำนวนที่แน่นอนภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนครัง้นี ้ซึ่งเป็นกำรช่วยเพิ่มควำมน่ำสนใจของกองทรสัต ์WHART ต่อนกัลงทุนโดยทั่วไป 
จำกกำรท่ีกองทรสัต ์WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มมำกขึน้ ดว้ยอตัรำ
กำรเช่ำรอ้ยละ 100.00 ตัง้แต่วนัที่ WHART เขำ้ลงทุนเป็นระยะเวลำ 30 ปี ซึ่งช่วยใหป้ระมำณกำรอตัรำผลตอบแทนของผูถื้อ
หน่วยทรสัตใ์นปีแรก อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณ์สมมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่วันที่ 1 
ตลุำคม 2569 – วนัท่ี 30 กนัยำยน 2570 (Pro-forma) ภำยหลงักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมไม่ดอ้ยกว่ำเดิม 
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ มีมลูค่ำลงทนุทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  นอกจำกนี ้
WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินเป็นรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
ใหแ้ก่ WHA DAIWA รวมเป็นเงินจ ำนวน 230.47 ลำ้นบำท ดว้ย (โดยที่ค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปีตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงไดถ้กู
สะทอ้นรวมอยู่ในกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแลว้) ทัง้นี ้ณ วนัท่ีจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มี
อตัรำกำรเช่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 81.26 อย่ำงไรก็ดี หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) ปรำกฏ
ว่ำโครงกำรดังกล่ำวยงัคงมีพืน้ที่อำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนที่ยังมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะ
ขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 
ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้ และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือ
จนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ท ำกับ 
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WHA และ WHA DAIWA ต่อไป ทั้งนี ้อัตรำกำรเช่ำส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 
เฉล่ียทั้ง 2 โครงกำรเท่ำกับรอ้ยละ 93.80 ณ วันที่จัดท ำรำยงำนฉบบันี ้ ทั้งนี ้อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบ
แทนตำมสถำนกำรณส์มมติ ส ำหรบัปี ตัง้แต่วันที่ 1 ตุลำคม 2569 – วันที่ 30 กันยำยน 2570 (Pro-forma) ประมำณกำรอัตรำ
ผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปีแรกภำยหลงักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมไม่ดอ้ยกว่ำเดิม 
 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHA ซึ่งเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์
WHART จะลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในครัง้นี ้เนื่องจำก WHA เป็นผูป้ระกอบกำรท่ีมีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำร
บริหำรงำนอำคำรคลงัสินคำ้และศูนยก์ระจำยสินคำ้ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน
เพิ่มเติมจึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์ในครัง้นี ้ใช้
หลกัเกณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกนักับหลกัเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุของ
กองทรสัต ์WHART ในรอบที่ผ่ำนมำ 
 
นอกจำกนี ้กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยใหก้องทรสัต ์WHART ไดม้ำซึ่งแหล่ง
เงินทนุที่เพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น ภำยในระยะเวลำตำมแผนงำนที่ก ำหนด คือ ภำยในวนัที่ 1 ตลุำคม 2569 โดย
เงื่อนไขส ำคญัต่ำง ๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกับทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัในครัง้นี ้
เช่น ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลงึกันเมื่อเทียบเคียงกับเงิน
กูย้ืมของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และเงินกูย้ืมของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะสินทรพัยท์ี่
เขำ้ลงทนุใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART รำยละเอียดดงัที่ปรำกฎในส่วนที่ 2 ขอ้ 2.2.3.3 ของรำยงำนฉบบันี ้
 
2.2. เปรียบเทยีบขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการท ารายการ 
 
2.2.1. ข้อดขีองการท ารายการ 
 
(1) เป็นการลงทนุในทรัพยส์นิทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้  
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่
กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ โดยมีรำยละเอียดศกัยภำพของแต่ละโครงกำร ดงันี ้

 
▪ โครงการ WGCL IDC  
 
ภำยหลงัจำกที่ WHART ไดด้  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แลว้เสรจ็ และคู่สญัญำไดป้ฏิบตัิตำม
เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำที่เก่ียวขอ้งเรียบรอ้ยแลว้ WHART จะจดัหำผลประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและอำคำร
คลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนออกใหเ้ช่ำแก่ WGCL ซึ่งจะเป็นผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียว เป็นระยะเวลำ 30 ปี ส่งผลใหม้ีอตัรำกำร
เช่ำพืน้ท่ีอำคำร (Occupancy Rate) ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) เท่ำกบัรอ้ย
ละ 100.00 จนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ ซึ่งคำดว่ำจะสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยำยน 2599 โดยมีมลูค่ำค่ำเช่ำรวมที่กองทรสัตจ์ะ
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ไดร้บัประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท ซึ่งจะช่วยสนบัสนุนใหก้องทรสัต ์WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำไดอ้ย่ำง
ต่อเนื่องและมีควำมแน่นอนในระยะยำว 
 
ทั้งนี ้ ปัจจุบัน WGCL ด ำเนินธุรกิจให้บริกำรจัดกำรด้ำนโลจิสติกส์ แก่บริษัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ำกัด (มหำชน) 
(“PTTGC”) และบริษัทในเครือ รวมถึงมี PTTGC เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 50.00 ของ WGCL ทัง้นี ้PTTGC เป็นผูผ้ลิตผลิตภณัฑปิ์
โตรเคมีและเคมีภณัฑร์ำยใหญ่ของประเทศไทย และมีผลิตภณัฑพ์ืน้ฐำนที่จ ำเป็นต่อกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนัและอตุสำหกรรม 
โดยเป็นวตัถดุิบหลกัในกำรผลิตบรรจภุณัฑ ์(พลำสติก) ชิน้ส่วนยำนยนต ์วสัดกุ่อสรำ้ง เครื่องใชไ้ฟฟ้ำ อิเล็กทรอนิกส ์เสือ้ผำ้เสน้
ใยสงัเครำะห ์เครื่องส ำอำง ไปจนถึงยำและอปุกรณก์ำรแพทย ์อนัสะทอ้นถึงควำมแข็งแกรง่ทำงธุรกิจของผูเ้ช่ำ  
 
อีกทัง้ โครงกำร WGCL IDC ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนนุต่ำงๆ เช่น 
- อำคำรคลังสินคำ้และโรงงำนของโครงกำร WGCL IDC อยู่ในสภำพปำนกลำง มีอำยุอำคำรประมำณ 4 - 17 ปี 

ภำยในโครงกำรมีควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ 
ระบบโทรศพัท ์ระบบระบำยน ำ้ ระบบป้องกนัไฟไหมแ้ละดบัเพลิง ระบบระบำยอำกำศ และมีเสน้ทำงคมนำคมเพื่อใช้
ในกำรเข้ำออกทรัพย์สิน นอกจำกนี ้ บริเวณโดยรอบที่ตั้งทรัพย์สินพบว่ำ ส่วนใหญ่จะมีกำรใช้ประโยชน์ด้ำน
อุตสำหกรรมและคลังสินคำ้ ซึ่งรวมถึงโรงงำนของ PTTGC และนิคมอุตสำหกรรมมำบตำพุด รวมถึงมีโครงสรำ้ง
พืน้ฐำนดำ้นกำรขนส่งที่ส  ำคญัไดแ้ก่ ท่ำอำกำศยำนนำนำชำติอู่ตะเภำ และท่ำเรือแหลมฉบงั 

- อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้นกำรพฒันำโครงกำร บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั อตัรำ
กำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ของคลังสินคำ้ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นท่ีตัง้ของโครงกำร WGCL IDC ในปี  2567 – 
2568 อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 95 และรอ้ยละ 95 ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้มีโครงกำรพฒันำของรฐัที่มีผลกระทบต่อโครงกำร 
WGCL IDC ไดแ้ก่ โครงกำรรถไฟควำมเรว็สงูเชื่อมต่อระหว่ำง 3 สนำมบิน คือ ดอนเมือง สวุรรณภมูิ และอู่ตะเภำ 

 
ภาวะอุปสงค ์อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2567 – 2568 ในจงัหวัดระยอง 

จังหวดั 
ปี 2567 ปี 2568 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

ระยอง 301,960 286,300 95 301,960 286,862 95 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
▪ โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound  
 
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ วันที่จัดท ำรำยงำนฉบบันี ้
เท่ำกับรอ้ยละ 81.26 โดยค ำนวณจำกสญัญำเช่ำที่ลงนำมแลว้ ทัง้นี ้โครงกำรดงักล่ำวยงัมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่
กองทรสัต ์WHART อย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยมีอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือประมำณ 3.44 ปี  นบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHART 
คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวันที่ 1 ตุลำคม 2569) ซึ่งค ำนวณจำกอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักกับรำยไดจ้ำก
ทรพัยสิ์นทัง้หมดที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งช่วยสนบัสนุนใหก้องทรสัต ์WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสด
จำกค่ำเช่ำไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในช่วงระยะเวลำที่เหลือของสัญญำเช่ำ  อย่ำงไรก็ดี หำก ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน 
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ปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ 
WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลังสินคำ้และส ำนักงำนดังกล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่
อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผู้
เช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว 
 
โดยผูเ้ช่ำโครงกำรกระจำยตัวอยู่ในอุตสำหกรรมที่หลำกหลำย ไดแ้ก่ ผูป้ระกอบธุรกิจเครื่องจักรส ำหรับงำนถนน ธุรกิจจัด
จ ำหน่ำยอุปกรณส์ ำหรบัอุตสำหกรรมและกำรก่อสรำ้ง และผูป้ระกอบธุรกิจจดักำรดำ้นโลจิสติกส์ เป็นตน้ ซึ่งสะทอ้นถึงกำร
กระจำยควำมเส่ียงดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ และช่วยลดควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพำผูเ้ช่ำหรืออตุสำหกรรมใดอตุสำหกรรมหน่ึงเป็นหลกั 
 
อีกทัง้ ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนนุต่ำงๆ เช่น  
- อำคำรคลงัสินคำ้ของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound อยู่ในสภำพดี และมีอำยอุำคำรประมำณ 2 - 3 ปี และ

ภำยในโครงกำรมีควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ 
ระบบโทรศพัท ์ระบบระบำยน ำ้ ระบบป้องกนัอคัคีภยั และเครื่องปรบัอำกำศ เสน้ทำงคมนำคมเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ออก
ทรพัยสิ์น นอกจำกนี ้บริเวณโดยรอบที่ตัง้ทรพัยสิ์นพบว่ำ เป็นที่ตัง้ของชุมชนและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น 
นิคมอตุสำหกรรม สนำมบิน สถำบนักำรศกึษำ ทำงหลวงแผ่นดิน ทำงด่วน โรงพยำบำล ตลำด เป็นตน้ 

- อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้นกำรพฒันำโครงกำร บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกัด
อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ของคลงัสินคำ้ในจงัหวดัสมทุรปรำกำร ซึ่งเป็นท่ีตัง้ของโครงกำรบำงนำ-ตรำด 
กม.23 Inbound ในปี  2567 – 2568 อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 90 และรอ้ยละ 91 ตำมล ำดบั  

 
ภาวะอุปสงค ์อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2567 – 2568 ในจงัหวัดสมทุรปราการ 

จังหวดั 
ปี 2567 ปี 2568 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค ์
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 2,623,386 2,368,917 90 2,794,576 2,553,215 91 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
ดว้ยศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ดงันัน้ ภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้นี ้จะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทน
จำกกำรลงทุนในกองทรสัต ์WHART เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์WHART ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้ (กรณีทรพัยสิ์น
ดงักล่ำวมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่กองทรสัต ์WHART วำงไว)้ 
 
(2) ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมในปีแรกภายหลังจากการเข้าลงทุนในทรัพยส์ิน

เพิ่มเติมในคร้ังนีจ้ะไม่ด้อยลงกว่าเดิม   
 

จำกงบก ำไรขำดทนุและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปีตัง้แตว่นัท่ี 1 ตลุำคม 2569 (วนัท่ีกองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเข้ำลงทุน) ถึงวันที่ 30 กันยำยน 2570 ที่จัดเตรียมโดย WHAREM และผ่ำนกำรให้ควำมเชื่อมั่น จำกผู้
ตรวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำตคือ บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกดั พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัอตัรำ
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ผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสตก์่อนกำรลงทุน (พิจำรณำรำยไดจ้ำกทรัพยสิ์นที่มีอยู่ในปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART 
จ ำนวน 42 รำยกำร) ที่ประมำณ 0.778 บำทต่อหน่วย และภำยหลงัจำกกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิ จะปรบัตวัสงูขึน้ โดย
ภำยใตก้ำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 เป็นประมำณ 0.783 บำทต่อหน่วย และภำยใตก้ำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 เป็นประมำณ 0.788 บำท
ต่อหน่วย โดยมีรำยละเอียดของประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรปันส่วนแบ่งก ำไร ดงันี ้

 
ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทน  
ส าหรับปี ตั้งแต่วนัที ่1 ตุลาคม 2569 – 30 กนัยายน 2570  

(หน่วย : ล้านบาท) ทรัพยส์ินทีมี่อยู่เดิม  

ทรัพยส์ินหลังการ
ลงทนุโครงการ  

WGCL IDC 
(การเข้าลงทนุกรณีที ่1) 

ทรัพยส์นิหลังการลงทนุ
โครงการ WGCL IDC 
และโครงการบางนา-
ตราด กม.23 Inbound 

(การเข้าลงทนุกรณีที ่2) 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำร 3,550.49 3,757.18 3,857.28 
รายได้รวม 3,551.38 3,758.11 3,858.24 
ค่ำใชจ้ำ่ย/1 296.69 315.91 323.81 
ค่ำใชจ้ำ่ยดอกเบีย้ 404.83 437.31 446.17 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่าย 
ประโยชนต์อบแทน 

2,849.87 3,004.89 3,088.26 

บวกกลบั : ปรบัปรุงรำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด 97.34 64.32 67.76 
บวกกลบั : ภำษีมลูคำ่เพิม่รอขอคืน - 1.72 12.13 
หกัออก : กำรช ำระคืนหนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 59.87 59.87 70.07 
เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชน์
ตอบแทนและเงนิลดทนุ 

2,887.34 3,011.06 3,098.08 

ประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชน ์
ตอบแทนเงินลดทนุ /2 

2,699.66 2,815.34 2,896.70 

จ ำนวนหน่วยทรสัต ์(ลำ้นหน่วย) /3 3,468.83 3,594.39 3,674.79 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนและ 
เงนิลดทนุต่อหน่วย (บาท) 

0.778 0.783 0.788 

หมายเหต:ุ /1 ค่าใชจ่้าย ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกบัการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าใชจ่้ายในการบริหารกองทรสัต์ 
WHART ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ่าย 

/2 ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุทีอ่ตัรารอ้ยละ 93.50 ของเงินสดสทุธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชนต์อบ
แทนและเงินลดทุน ซ่ึงค านวณจากก าไรสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ปรบัปรุงดว้ยรายการสภาพคล่องส่วนเกินทีเ่กิด
จากการตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการที่มิไดร้บัช าระเป็นเงินสดจริง การ
ช าระหนีส้นิตามสญัญาเช่า ดอกเบีย้คา้งจ่ายและค่าธรรมเนยีมธนาคารจ่ายล่วงหนา้ และภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคนื 

/3 จ านวนหน่วยทรสัตท์ีใ่ชเ้ป็นตวัเลขอา้งอิงนีค้  านวณมาจากราคาทรพัย์สนิส าหรบัการเขา้ลงทนุกรณีที ่1 เท่ากบั 2.507.60 ลา้นบาท 
และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิจ านวน 125.56 ลา้นหน่วย ทีร่าคา 10.70 บาทต่อหน่วยโดยประมาณ และราคาทรพัย์สนิส าหรบั
การเขา้ลงทุนกรณีที ่2 เท่ากับ 3,688.80 ลา้นบาท และเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิ่มเติมจ านวน 205.96 ลา้นหน่วย ที่ราคา 10.70 
บาทต่อหน่วยโดยประมาณ ทัง้นี ้จ านวนหน่วยทรสัต์ดงักล่าวเป็นตวัเลขอา้งอิงเพือ่ใชใ้นการค านวณเท่านัน้ จ านวนหน่วยทรสัต์ที่
กองทรสัต์ WHART จะออกและเสนอขายสุดทา้ยอาจมากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบั ทีป่ระมาณการนีไ้วไ้ด ้แต่ตอ้งไม่เกิน 160.00 
ลา้นหน่วยส าหรบัการเขา้ลงทนุกรณีที ่1 และตอ้งไม่เกิน 250.00 ลา้นหน่วยส าหรบัการเขา้ลงทนุกรณีที ่2 
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ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้บทวนประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนขำ้งตน้ใน
ส่วนที่เพิ่มเติมจำกกำรลงทนุครัง้นีแ้ลว้ ไม่พบเหตใุหเ้ชื่อว่ำขอ้มลูดงักล่ำวไม่สมเหตสุมผล ตำมขอ้มลูที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ไดร้บั ณ วนัที่จดัท ำรำยงำนฉบบันี ้อีกทัง้ประมำณกำรดงักล่ำวสอดคลอ้งกบัประมำณกำรที่จดัท ำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 
(3) เพิ่มขนาดสินทรัพยแ์ละรายได้ของกองทรัสต ์WHART เพื่อสร้างความน่าสนใจของกองทรัสต ์WHART ต่อ

นักลงทุน 
 
ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม กองทรสัต ์WHART จะมีสินทรพัยแ์ละรำยไดเ้พิ่มขึน้ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
2568 WHART มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 54,476.96 ล้ำนบำท และจะเพิ่มขึน้ตำมกำรลงทุนในกรณีที่  1 จ ำนวนประมำณ 
2,507.60 ลำ้นบำท เป็นประมำณ 56,984.56 ลำ้นบำท และเพิ่มขึน้ตำมกำรลงทนุในกรณีที่ 2 จ ำนวนประมำณ 3,688.80 ลำ้น
บำท เป็นประมำณ 58,165.76 ลำ้นบำท (ไม่รวมผลกระทบจำกกำรจ ำหน่ำยโครงกำรดบับลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง 
ของ WHART เมื่อวนัท่ี 12 กมุภำพนัธ ์2569) 
 
นอกจำกนี ้WHART จะมีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรจำก 3,550.49 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกกำรลงทุนในกรณีที่ 1 เป็นประมำณ 
3,757.18 ลำ้นบำท และเพิ่มขึน้จำกกำรลงทุนในกรณีที่ 2 เป็นประมำณ 3,857.28 ลำ้นบำท (อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำร
จ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่ 1 ตลุำคม 2569 – 30 กนัยำยน 2570 ที่ผ่ำนกำรใหค้วำมเชื่อมั่น
จำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำต)  
 
โดยกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยแ์ละรำยไดข้องกองทรสัต ์WHART จำกกำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำจมีส่วนช่วยเพิ่มควำม
เชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจในกำรลงทุนต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นั้น เป็น
ปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนนุรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในอนำคต  

 
(4) เป็นการลงทนุทีส่อดคลอ้งกบันโยบายการลงทนุของ WHART 
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนครัง้นีส้อดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่ง
มุ่งเนน้กำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน 
หรืออสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นที่กองทรสัต ์WHART อำจลงทนุ เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมเป็นประเภท
โครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้และโรงงำนใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ และสำมำรถสรำ้งรำยได้
ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้นัที  
 
(5) ราคาเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมอยู่ในช่วงราคายุติธรรมของทรัพยส์ินที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการ

เงนิอิสระ 
 
รำคำเข้ำลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมส ำหรับกำรเข้ำลงทุนกรณีที่  1 (โครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว)  ที่ไม่เกิน 
2,507.60 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 (โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound) 
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รวมไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวนแรก ค่ำเช่ำอำคำร
ส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำย
อื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) และกองทรสัต ์WHART ตกลงช ำระค่ำเช่ำช่วงที่ดินรำยปี ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ใหแ้ก่ WHA DAIWA รวมเป็นเงินจ ำนวน 230.47 ลำ้นบำท นัน้ รำคำดงักล่ำวคิดเป็น
มลูค่ำที่ต  ่ำกว่ำช่วงรำคำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด โดยส ำหรบั
กำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 (โครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว) เท่ำกบั 3,060.77 – 3,108.48 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้
ลงทุนกรณีที่ 2 (โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound) เท่ำกับ 4,255.39 – 4,385.81  ลำ้นบำท 
นอกจำกนี ้กำรเขำ้ลงทุนทัง้ 2 กรณีมีอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์น (Asset IRR) ในช่วงรอ้ยละ 7.1 – 7.2 ซึ่งมี
ควำมเหมำะสม เนื่องจำกสงูกว่ำอตัรำคิดลดของ WHART และมีระยะเวลำคืนทุน (Payback Period) เท่ำกับ 14.0 - 14.6 ปี 
(รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในขอ้ส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.1.2. ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
(6) เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก าหนดของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA ช่วย

รักษาผลประโยชนข์อง WHART 
 
เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้กองทรสัต ์WHART ไดร้บั
ประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทนุตำมวตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ
เป็นเงื่อนไขที่คู่สัญญำตกลงกันตำมควำมสมัครใจ ซึ่งเงื่อนไขดังกล่ำวมิไดท้ ำให้กองทรัสต ์WHART เสียประโยชน์ โดยมี
รำยละเอียดเพิ่มเติมดงัส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.2 ควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรของรำยงำนฉบบันี ้
 
2.2.2. ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการท ารายการ 
 
(1) เพิ่มภาระกู้ยืมเงนิและภาระดอกเบีย้กับสถาบันการเงนิ  
 
กรณีที่กองทรัสต ์WHART กู้ยืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ส ำหรับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์น เพิ่มเติมครัง้นี ้กองทรัสต์ 
WHART จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมเพิ่มขึน้ตำมมติคณะกรรมกำรส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท และ
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท จะส่งผลให ้WHART มีเงินกูย้ืมซึ่งประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจำกสถำบนั
กำรเงินและหุน้กูเ้พิ่มขึน้จำก 15,445.00 ลำ้นบำท ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 คิดเป็นรอ้ยละ 28.35 ของสินทรพัยร์วม โดยกรณี
ที่ใชว้งเงินกูเ้ต็มจ ำนวน  จะเพิ่มขึน้เป็นประมำณ 17,952.60 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 31.50 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้
ลงทนุกรณีที่ 1 และ เป็นประมำณ 19,133.80 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 32.90 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 
ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงนิดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวน
เงินเพิ่มทนุท่ีไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
 
ทัง้นี ้อตัรำส่วนเงินกูย้ืมต่อสินทรพัยร์วมภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ จะยงัคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ตำมที่
ระบุไว้ว่ำกองทรัสตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมูลค่ำทรัพยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมูลค่ำ
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ทรพัยสิ์นรวม ส ำหรบักองทรสัตท์ี่มีอนัดบัควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสำมำรถลงทนุได ้(Investment Grade) นอกจำกนี ้ตำม
เอกสำรรบัฟังควำมคิดเห็น เลขที่ อนร. 4/2569 เรื่อง หลกักำรและรำ่งประกำศเก่ียวกบักำรปรบัปรุงหลกัเกณฑก์ำรกูย้ืมเงนิและ
กำรจดัหำผลประโยชนข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์ที่เผยแพรโ่ดยส ำนกังำน ก.ล.ต. เมื่อวนัท่ี 15 มกรำคม 2569 
ซึ่งก ำหนดใหย้กเลิกกำรจดัท ำ Credit Rating และก ำหนดใหท้รสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยก์ูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 
35 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม ในกรณีที่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยม์ี
อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ยกว่ำ 2 เท่ำ และก าหนดใหท้รสัตเ์พื่อ
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ดัท าและเปิดเผยขอ้มลูอตัราส่วนที่มีนยัส าคญัทางการเงินเพิ่มเติมตามระยะเวลาและช่องทางที่
ก าหนด เพื่อใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมีขอ้มลูในการติดตามและประเมินความเส่ียงของการช าระหนี ้โดยเอกสารรบัฟัง
ความคิดเห็นดงักล่าวไดร้ะบชุ่วงระยะเวลาที่คาดว่าหลกัเกณฑท์ี่อยู่ระหวา่งการรบัฟังความเห็นดงักล่าวจะมีผลใชบ้งัคบั ซึ่งเป็น
ช่วงภายในไตรมาสที่ 1 ของปี 2569 นี ้ 
 
(2) ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์น่ืองจากอาจมิได้เสนอขายต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมทัง้หมด  
 
ตำมที่กองทรสัต ์WHART จะขออนุมตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต์ WHART โดยออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 เป็นจ ำนวนไม่เกิน 160.00 ลำ้นหน่วย และส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในกรณีที่ 2 เป็น
จ ำนวนไม่เกิน 250.00 ล้ำนหน่วย เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนในกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมนั้น WHAREM จะจัดสรร
หน่วยทรสัตไ์ม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้เพื่อเสนอขำยแก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต์ WHART มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (“ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิม”) และส่วนที่เหลือจะจัดสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชนทั่วไป 
(Public Offering) ตำมที่เห็นสมควร โดยมีรำยละเอียดกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตด์งักล่ำวดงัส่วนท่ี 1.5.1. (1) และส่วน
ที่ 1 ขอ้ 1.5.1. (2) ของรำยงำนฉบบันี ้
 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทกุรำยใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHART ครัง้นี ้จะ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) เนื่องจำกเป็นกำรจดัสรรตำมสดัส่วน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้ดงันี ้
 

ตัวอย่างผลกระทบต่อสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) จากการเพิ่มทนุ 

ผลกระทบตอ่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสตท์ีล่ดลง  

(Control Dilution) 
การเข้าลงทนุกรณีที ่1 การเข้าลงทนุกรณีที ่2 

จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยทัง้หมด ไม่เกิน 160.00 ลำ้นหน่วย ไม่เกิน 250.00 ลำ้นหน่วย 
กรณีที่ 1  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทั้งหมด ใชสิ้ทธิ ในกำรจอง

ซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทนุท่ีรอ้ยละ 50.00 
ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่ม 

รอ้ยละ 2.20 รอ้ยละ 3.36 

กรณีที่ 2  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทั้งหมด ไม่ไดใ้ชสิ้ทธิในกำร
จองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทนุ  

รอ้ยละ 4.41 รอ้ยละ 6.72 
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อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมดและผูถื้อหน่วยทรสัต์
เดิมใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตท์ัง้จ ำนวนจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) 
 
นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้น
รำคำตลำดของหน่วยลงทนุ (Price Dilution) ทัง้นี ้จ ำนวนและรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนด
โดยอำ้งอิงจำกมูลค่ำประเมินของทรพัยสิ์นที่จัดท ำโดยผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน 
ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำถึงปัจจยัต่ำง ๆ ที่มีควำมเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินและตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอ
ขำยหน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนในระดบัที่เหมำะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) 
อตัรำดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนที่จะไดจ้ำกกำรลงทนุในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทนุ ตรำ
สำรหนี ้รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Bookbuilding) 
 
(3) ความเสี่ยงกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุนได้ตามแผนงานทีว่างไว้  
 
กรณี WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้ซึ่งอำจ
เกิดขึน้จำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น   
 
▪ โครงการ WGCL IDC  
 
ตำมที่ WHART จะเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนโ์ดยกำรใหเ้ช่ำโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL เป็นระยะเวลำ 30 
ปี นบัตัง้แต่วนัที่ WHART คำดว่ำจะลงทุนในโครงกำร WGCL IDC (ภำยในวนัที่ 1 ตุลำคม 2569) โดยจะมีมลูค่ำของค่ำเช่ำที่
กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดร้บัรวมประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท 
 
อย่ำงไรก็ดี ภำยหลงัจำกสิน้สดุสญัญำใหเ้ช่ำ 30 ปี ดงักล่ำวนัน้ ในกรณีที่ WGCL ไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำกบั WHART อำจส่งผล
ใหต้อ้งมีกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ส ำหรบัโครงกำรดงักล่ำว ซึ่งอำจท ำให้ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นท่ี
เขำ้ลงทุนไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้อย่ำงไรก็ดี โอกำสที่ WGCL จะไม่ต่ออำยสุญัญำในอนำคต รวมถึงโอกำสในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ
รำยใหม่ อำจยงัมีควำมไม่แน่นอน ซึ่งจะขึน้อยู่กบัหลำกหลำยปัจจยั เช่น 
 
- ควำมสำมำรถในกำรประกอบธุรกิจของ WGCL ในอนำคต โดย ณ ปัจจุบัน WGCL เป็นผู้ประกอบธุรกิจจัดกำร

ดำ้นโลจิสติกส์ให้แก่ PTTGC  และบริษัทในเครือ ซึ่งเป็นผู้ผลิตผลิตภัณฑ์ปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์รำยใหญ่ของ
ประเทศไทย และมีผลิตภณัฑพ์ืน้ฐำนที่จ ำเป็นต่อกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนัและอุตสำหกรรม ซึ่งด ำเนินธุรกิจมำอย่ำง
ต่อเนื่องมำเป็นระยะเวลำนำน 

- ปัจจุบัน โครงกำร WGCL IDC มีควำมจ ำเป็นต่อห่วงโซ่ธุรกิจดำ้นโลจิสติกส์ของ PTTGC เนื่องจำก (1) โครงกำร
ดงักล่ำวตัง้อยู่ในเทศบำลนครมำบตำพดุ ซึ่งเป็นบรเิวณใกลเ้คยีงกนักบัโรงงำนของ PTTGC และ (2) โครงกำร WGCL 
IDC มีเครื่องจกัรและอปุกรณท์ี่เก่ียวเนื่องกบักำรด ำเนินธุรกิจของ WGCL ไดแ้ก่ ไซโล โครงเหล็กรองรบัเครื่องแยกฝุ่ น
ของไซโล สะพำนโครงสรำ้งเหล็ก ทำงล ำเลียงสินคำ้ ชัน้วำงสินคำ้ และแผงผลิตไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ที่
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หลงัคำของอำคำรที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุ และทรพัยสิ์นท่ีตอ้งใชร้ว่มกนักบัทรพัยสิ์นอื่นในบรเิวณขำ้งเคียง 
ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง แนวสำยไฟ ท่อ
น ำ้ประปำ และท่อน ำ้ดับเพลิง เป็นตน้ ซึ่งยังคงเป็นกรรมสิทธ์ิของ WGCL  โดยหำกปัจจยัดงักล่ำวเปล่ียนแปลงไป 
อำจจะส่งผลกระทบต่อโอกำสในกำรต่ออำยสุญัญำในอนำคต 

- ตำมที่สญัญำเช่ำที่จะเขำ้ท ำกับ WGCL ก ำหนดใหคู้่สญัญำจะเริ่มเจรจำต่ออำยุสญัญำเช่ำไม่นอ้ยกว่ำ 2 ปี ก่อนครบ
ก ำหนดสญัญำ และจะหำรือใหแ้ลว้เสร็จภำยใน 120 วนั นบัจำกวนัท่ีหำรือ ดงันัน้ WHART จะมีระยะเวลำประมำณ 1 
ปี 8 เดือนในกำรหำผูเ้ช่ำใหม่ ทัง้นี ้กำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่อำจยงัมีควำมไม่แน่นอน ขึน้อยู่กบัสถำนกำรณใ์นอนำคต 

 
▪ โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
 
ควำมเส่ียงที่ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้มี
ปัจจยัโดยสรุป ดงันี ้
 
- ณ วันที่จัดท ำรำยงำนฉบับนี ้โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มีอัตรำกำรเช่ำไม่เต็มพืน้ที่ และเท่ำกับรอ้ยละ 

81.26 ซึ่งอำจท ำให้ WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นท่ีเขำ้ลงทุนไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว้ หำกไม่
สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำในอำคำรที่ยงัไม่มีผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำ และกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ
รำยใหม่มำทดแทนผูเ้ช่ำเดิม ทั้งนี ้หำก ณ วันที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทุน ปรำกฏว่ำมีพืน้ท่ีอำคำรคลังสินคำ้และ
ส ำนักงำนที่ยังมีผู้เช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจ้ำของอำคำร
คลงัสินคำ้และส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่ WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัไม่มีผู้
เช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัที่ WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขและ
รำยละเอียดเป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรที่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WHA และ WHA DAIWA ต่อไป 

 
อย่ำงไรก็ดี โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound อยู่ในพืน้ท่ีที่มีศกัยภำพ เนื่องจำกตัง้อยู่บนถนนบำงนำ-ตรำด ซึ่ง
เป็นหนึ่งในเสน้ทำงคมนำคมและโลจิสติกสส์ำยหลักที่เชื่อมต่อพืน้ที่กรุงเทพมหำนครกับพืน้ที่โดยรอบ รวมถึงพืน้ที่
อุตสำหกรรมส ำคญัในเขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) สนำมบินสวุรรณภูมิ ท่ำเรือแหลมฉบงั และโครงข่ำย
ทำงพิเศษไดอ้ย่ำงสะดวก จึงเหมำะสมต่อกำรพฒันำและประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้และศนูยก์ระจำยสินคำ้ 

 
- ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 2 

และสิทธิกำรเช่ำอำคำร และกรรมสิทธ์ิในงำนระบบ เครื่องมือ อปุกรณ ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง โดยสิทธิกำรเช่ำช่วง
ดงักล่ำวมีอำยุประมำณ 25 ปี 9 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัท่ี 1 ตุลำคม 
2569) ซึ่งกำรท่ีกองทรสัต ์WHART ลงทุนในสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 2 ส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีควำมเส่ียงที่
อำจเกิดขึน้ในกรณีสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 (ระหว่ำง WHA กบั WHA DAIWA) หรือ สญัญำเช่ำท่ีดินหลกั (ระหว่ำง
เจำ้ของที่ดินกบั WHA) ของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ถกูยกเลิกหรือสิน้สดุลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำช่วง ไม่ว่ำดว้ยสำเหตุใดก็ตำม ซึ่งอำจส่งผลใหสิ้ทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 2 ดงักล่ำวของกองทรสัต ์WHART 
กับ WHA DAIWA ในครัง้นี ้มีควำมเส่ียงที่จะถูกยกเลิกหรือสิน้สดุก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงได ้และส่งผล
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ใหก้องทรสัต ์WHART ไม่อำจใช ้และ/หรือ ไดร้บัประโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่ำช่วงได ้อันจะส่งผลกระทบต่อกำรจดัหำ
ประโยชนแ์ละรำยไดข้องกองทรสัต ์WHART  

 
อย่ำงไรก็ดี กองทรัสต ์WHART ก ำหนดเงื่อนไขในกำรเข้ำลงทุนโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound เพื่อเป็น
มำตรกำรลดทอนควำมเส่ียงดงักล่ำวโดยให ้WHART มีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสญัญำ หรือบอกกล่ำวกำรรบัโอนสิทธิ
และหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 หรือสญัญำเช่ำที่ดินหลกั ตำมระยะเวลำกำรเช่ำช่วงที่เหลืออยู่ (Step-in) 
และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำอนัเกิดจำก WHA DAIWA หรือ WHA (แลว้แต่กรณี) แทน 

 
- ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลงภำระติดพนัจำกเจำ้ของที่ดิน เพื่อใชเ้ป็นทำงเขำ้-ออกระหว่ำงโครงกำร

บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound กับทำงสำธำรณะ กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของที่ดินเขำ้ท ำ
บนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำวในภำยหลงั และในระหว่ำงระยะเวลำดงักล่ำว กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให ้
WHA และ WHA DAIWA ใหสิ้ทธิและใหค้  ำรบัรองแก่กองทรสัต ์WHART ว่ำกองทรสัต ์WHART มีสิทธิใชท้ี่ดินซึ่งเป็น
ทำงเข้ำ-ออกสู่ทำงสำธำรณะดังกล่ำว เพื่อให้กองทรัสต ์WHART และ/หรือ ผู้เช่ำพืน้ที่ ตลอดจนบริวำรของบุคคล
ดังกล่ำว ใชป้ระโยชนใ์นทำงเดิน ทำงรถยนต ์ทำงระบำยน ำ้ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท ์สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ตลอดจน
ติดตัง้ส่ิงปลกูสรำ้ง ป้ำยชื่อและป้ำยโฆษณำประชำสมัพนัธต์่ำง ๆ  โดยไม่คิดค่ำตอบแทน ตลอดระยะเวลำที่กองทรสัต ์
WHART ลงทนุในโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 

 
(4) เกิดการท ารายการระหว่างกันกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์WHART เพิ่มขึน้ 
 
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound รวมถึงกำรเขำ้
ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำท่ีดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC 
แก่ WGCL ส่งผลให ้WHART เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกบัผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เพิ่มเติมจำกที่
มีอยู่ในปัจจุบนั รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำร
เจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รวมทัง้ กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ 
WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
(ขอ้ดีขอ้ดอ้ยของกำรท ำรำยกำรกบับุคคลที่เก่ียวโยงกนัและบุคคลภำยนอก กรณีกำรลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA และกำร
แต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ปรำกฏดงัส่วนที่ 2 ขอ้ 2.2.3.1.และขอ้ 2.2.3.2. ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
(5) ความเสี่ยงในกรณีทีเ่งือ่นไขบังคับก่อนการท ารายการไม่เป็นผลส าเร็จ 
 
เนื่องจำกกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA มีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ตอ้งบรรลุผลส ำเร็จก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรหลำย
ประกำร เช่น  
 
▪ WGCL และ WHA DAIWA ไดร้บัอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถำ้จ ำเป็น) ของ 

WGCL เพื่อใหข้ำยทรพัยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และของ WHA DAIWA เพื่อใหเ้ช่ำ หรือ เช่ำช่วงทรพัยสิ์นโครงกำร
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บำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound (แลว้แต่กรณี) ให้แก่ WHART และไดด้  ำเนินกำรใดๆ เพื่อให้ทรัพยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดย WHART  

▪ ไม่มีประเด็นที่ยงัคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย กำรปลดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้งที่ติดจ ำนอง
เป็นประกนักบัธนำคำรหรือสถำบนักำรเงิน กำรจดทะเบียนยกเลิกหลกัประกนัทำงธุรกิจ และ/หรือ กำรยกเลิกสญัญำ 
และ/หรือ ขอ้ตกลงใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกับภำระผูกพันในสัญญำเช่ำช่วงในส่วนที่เก่ียวข้องกับที่ดินที่ WHART จะเขำ้
ลงทุน (หำกมี) หรือหำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขได ้WHAREM จะเปิดเผย
ควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัต์
ส ำหรับกำรเพิ่มทุนครั้งที่ 9 เพื่อกำรลงทุนในทรัพยสิ์นที่ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 และด ำเนินกำรตำม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง (ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท ำใหท้รพัยสิ์นท่ี WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมมีลกัษณะ
ไม่เป็นไปตำมกฎหมำย กฎ และประกำศที่เก่ียวขอ้ง) 

▪ ทรสัตีไดร้บัรองว่ำกระบวนกำรเพิ่มทนุของ WHART เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมำย กฎ และระเบียบ
อื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง และ   

▪ WHART ไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ส ำนกังำน ก.ล.ต. ใหด้  ำเนินกำรเพิ่มทุนของ WHART 
กูย้ืมเงิน และด ำเนินกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่ำว ซึ่งรวมถึงรำยกำรที่เก่ียว
โยงกนัของ WHART 

 
ดงันัน้ กรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่บรรลผุลส ำเรจ็ WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้
ท ำรำยกำรโดยสญูเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรกึษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรพัยสิ์น และค่ำจดัท ำรำยงำนประเมินมลูค่ำ
ทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 

 
2.2.3. เปรียบเทยีบขอ้ดขี้อด้อยของการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก 

 
2.2.3.1. การลงทนุในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ข้อดขีองการลงทนุในทรัพยส์นิโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ในทัง้ 2 กรณี และการ
เข้าท าสัญญาให้เช่าโครงการ WGCL IDC แก่ WGCL ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
(1) คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าโครงการอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่ม WHA 
 
เนื่องจำกทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั โดยกลุ่ม 
WHA เป็นผูป้ระกอบกำรที่มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหเ้ช่ำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
มำกกว่ำ 20 ปี จึงสำมำรถมั่นใจได้ว่ำทรัพย์สินที่เข้ำลงทุนเพิ่มเติมมีมำตรฐำนกำรพัฒนำก่อสรำ้งที่มีคุณภำพสูง โดยมี
โครงสรำ้งและพืน้อำคำรที่แข็งแรงคงทนเพื่อรองรบักำรใชง้ำนในระยะยำว อีกทัง้เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยได ้
และมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพในกำรเป็นศนูยก์ระจำยสินคำ้หรือสนบัสนุนงำนดำ้นโลจิสติกสข์องผูป้ระกอบกำร
ในอตุสำหกรรมต่ำงๆ  
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(2) ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
เนื่องจำกกองทรสัต ์WHART และกลุ่ม WHA มีประสบกำรณใ์นกำรซือ้ขำยทรพัยสิ์นระหว่ำงกันมำก่อน โดยกลุ่ม WHA ได้
จ ำหน่ำยทรัพยสิ์นประเภทโครงกำรคลังสินคำ้ให้เช่ำแก่กองทรัสต ์WHART ตั้งแต่เดือนธันวำคม 2557 เป็นตน้มำ อีกทั้ง 
ปัจจุบัน WHA ยังท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ด้วยเช่นกัน ทั้งนี ้ ด้วย
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ ย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำร
ด ำเนินกำรต่ำงๆ ในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัย์สินของกลุ่ม WHA เพิ่มเติมในครัง้นี ้อำจมีควำมคล่องตวัมำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำร
เขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของบคุคลภำยนอก  

 
(3) มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินต ่ากว่า 
 
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลเก่ียวโยงกันกับ WHAREM จะมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHART ในส่วนของ
ค่ำธรรมเนียมกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition Fee) ในอตัรำไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ไดม้ำของ
กองทรสัต ์WHART ซึ่งเป็นอตัรำที่ต  ่ำกว่ำเมื่อเทียบกับกรณีไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นจำกบุคคลอื่น ซึ่งมีค่ำธรรมเนียมในอตัรำไม่เกิน
รอ้ยละ 1.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีไดม้ำของกองทรสัต ์WHART 
 
ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการลงทุนในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 
กำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ซึ่งเป็นบุคคลเก่ียวโยงที่มีอ  ำนำจควบคุมใน WHAREM ที่ท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำร
กองทรสัตข์อง WHART ในปัจจุบนั (เนื่องจำก WHA เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของ WHAREM) นัน้ อำจก่อใหเ้กิด
ขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรต่ำงๆ กบักลุ่ม WHA ทัง้ในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม  
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกก่อนกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ไดว้่ำจำ้งที่ปรกึษำ
ในกำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำน (Due Diligence) ข้อมูลและสัญญำที่เก่ียวข้องกับทรัพยสิ์นและอุปกรณ์หลักของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (ตำมขอ้ก ำหนดในประกำศ สร.26/2555)  ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละ
รำยกำรในครัง้นี ้อำ้งอิงจำกมลูค่ำต ่ำสดุของรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดร้บั
ควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัต์  
WHART (โดยกรรมกำรผูม้ีส่วนไดเ้สียไม่มีส่วนร่วมในกำรพิจำรณำอนุมตัิรำยกำร) และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็น
ธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่
ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
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ข้อดขีองการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
ไม่เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบนั รวมทัง้ 
ไม่เกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART ในกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ กบัผูข้ำยทรพัยสิ์นซึ่งเป็นบคุคลภำยนอก 
 
ข้อดอ้ยของการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
(1) กำรเขำ้ท ำรำยกำรกับบุคคลภำยนอก ซึ่งกองทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM ไม่เคยมีประสบกำรณใ์นกำรท ำงำน

ร่วมกันมำก่อน อำจท ำใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM ตอ้งใชร้ะยะเวลำและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำร
ต่ำงๆ เพื่อพิจำรณำควำมเหมำะสมในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอกมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกับกลุ่ม WHA เช่น กำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำน (Due Diligence) ทรพัยสิ์น กำรเจรจำต่อรองรำคำและ
เงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร เป็นตน้  

(2) กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของบคุคลภำยนอก อำจท ำให้กองทรสัต ์WHART และ/หรือ WHAREM มีควำมจ ำเป็นตอ้ง
แต่งตั้งบุคคลภำยนอกดังกล่ำวเป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์พิ่มเติมเพื่อประสิทธิภำพและควำมต่อเนื่องในกำร
บริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นดังกล่ำวภำยหลังกำรเข้ำลงทุน ส่งผลให้กองทรัสต ์WHART และ/หรือ WHAREM อำจมี
ภำระหน้ำที่เพิ่มขึน้ในกำรประสำนงำนกับผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยห์ลำยรำย และ/หรือ  อำจมีค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับ
ค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ูงกว่ำเมื่อเทียบกับกำรมีผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์พียงรำยเดียว ในทำง
กลับกัน กรณีที่กองทรัสต์ WHART และ/หรือ WHAREM แต่งตั้งให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ดิมในปัจจุบันเป็น
ผู้บริหำรจัดกำรทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอก อำจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภำพหรือควำมต่อเนื่องในกำรบริหำร
จดักำรทรพัยสิ์นได ้เนื่องจำกผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรศกึษำขอ้มลูต่ำงๆ ของทรพัยสิ์น 

(3) กำรมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในส่วนค่ำธรรมเนียมในกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition 
Fee) ในอตัรำที่สงูกว่ำกรณีกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHART 

 
2.2.3.2. การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 
 
ข้อดีของการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการ
กับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
(1) ประสิทธิภาพและความต่อเน่ืองในการบริหารจัดการทรัพยส์ิน 
 
ดว้ยประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญของกลุ่ม WHA ในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้ริกำรเช่ำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์
ประเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี รวมทัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่ม WHA ดว้ยตนเอง ดงันัน้ กำรแต่งตัง้ 
WHA ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม จะช่วยให้
กองทรสัต ์WHART และ WHAREM สำมำรถบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นดงักล่ำวไดต้่อเนื่องและมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต 
เพื่อช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำยที่วำงไวม้ำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำร
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ว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกอื่นมำเป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้
ลงทนุเพิ่มเติม  

 
(2) ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
ปัจจุบนั WHA ท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนร่วมกันระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ อำจช่วยใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ 
เพื่อร่วมกนับริหำรจดักำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ในกำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีควำมคล่องตวัมำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำร
ว่ำจำ้งบคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นดงักล่ำว 
 
(3) อัตราการเรียกเก็บค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง WHA มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล 

ตามความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต ์WHART จากการพิจารณาเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยท์ีจ่ะเรียกเก็บกับกองทรัสต ์WHART ส าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในแต่ละกรณี กับ 
อัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์WHART ใน
ปัจจุบัน รวมถึงอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตอ์ื่น 

 
ในกำรพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่  WHA จะเรียกเก็บจำกกองทรัสต ์
WHART ผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHART ไดท้ ำกำรเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่จะเรียกเก็บกับ
กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในแต่ละกรณี กบัอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำร
บริหำรอสังหำริมทรพัยข์องกองทรสัต์ WHART ในปัจจุบัน และอัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์องกองทรสัตอ์ื่น 
ผูจ้ัดกำรกองทรสัต  ์WHART เห็นว่ำอัตรำค่ำตอบแทนดังกล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเนื่องจำก WHA เป็น
เจ้ำของและผู้บริหำรงำนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมมำตั้งแต่ต้น และเป็นหนึ่งในผู้ประกอบกำรในประเทศไทยที่มี
ประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้  และอำคำรโรงงำน อีกทั้งยงัมี
ควำมช ำนำญในกำรบริหำร จัดกำร และมีทีมงำนด้ำนต่ำงๆ ที่มีประสบกำรณ์และมีประสิทธิภำพ กำรแต่งตั้ง WHA เป็น
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมจึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต์ WHART โดย
ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์ใชเ้กณฑก์ำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกับเกณฑใ์นกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุในรอบที่ผ่ำนมำของกองทรสัต ์WHART  
 
ข้อด้อยและความเสี่ยงของการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึง
เป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนส่งผลให้
กองทรสัต ์WHART เกิดกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนักบับคุคลที่เก่ียวโยงของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยูใ่น
ปัจจุบนั รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำรเจรจำ
ต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน
ของ WHA ในกำรท ำหน้ำที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์  อย่ำงไรก็ดี กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำน
กระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร
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อิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้
ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
2.2.3.3. การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ข้อดีของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าว ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
(1) ข้อเสนอเงนิกู้ของสถาบันการเงนิทีเ่ป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรัสตีมีเงือ่นไขส าคัญไม่ด้อยกว่าเม่ือเทียบเคียง

กับเงนิกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่น 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับทรสัตี เพื่อลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ของกองทรสัต ์WHART โดยกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน
ดงักล่ำวกบักำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
รอบล่ำสดุที่มีกำรใชแ้หล่งเงินทนุส่วนหนึ่งมำจำกเงินกูย้มื) รวมถึงเปรียบเทียบเงื่อนไขกำรกูย้มืเงินของกองทรสัตอ์ื่นท่ีมีลกัษณะ
กำรประกอบธุรกิจที่คลำ้ยคลึงกัน โดยอำ้งอิงจำกขอ้มลูที่มีกำรเปิดเผยต่อสำธำรณะในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูเพื่อออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัต ์(“แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลฯ”) และงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณ์
สมมติของแต่ละกองทรัสต ์ประกอบดว้ย  เงินกู้ยืมส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“PROSPECT”) เงินกูย้ืมส ำหรบักำร
ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 ของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“WHAIR”) 
เงินกู้ยืมส ำหรับกำรรองรับกำรแปลงสภำพกองทุนรวม ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“AIMIRT”) และ เงินกูย้ืมส ำหรบักำรลงทุนสินทรพัยเ์พิ่มครัง้ที่ 1 ของทรสัตเ์พื่อ
กำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ เอ็มเอฟซี อินดสัเตรียล อินเวสเมนท ์(“MII”) มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
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สรุปรายละเอียดข้อเสนอเงนิกู้ยืม 

เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติม 
คร้ังที ่12 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 

คร้ังที ่9 ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่5 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการรองรับ
การแปลงสภาพกองทุน
รวม PPF ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
สินทรัพยเ์พิ่มคร้ังที่ 1 ของ 

MII/6 

สถำบนักำรเงิน 
ผูใ้หกู้ ้

ธนำคำรกสิกรไทย ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่ง 

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้ 

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิชย ์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใ ด ที่ ส ำ ม ำ ร ถ ใ ห้ สิ น เ ชื่ อ
แก่ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศ
แห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอ่ืน
ใด หรือผูใ้หกู้้ที่เป็นสถำบนัอ่ืน
ใดที่สำมำรถใหส้ินเชื่อแก่ทรสัต์
เ พื่ อ ก ำ ร ล ง ทุ น ใ น
อสงัหำริมทรพัยไ์ด ้

วงเงินกู ้ ตั๋วสญัญำใชเ้งิน: 
-  กำ ร เ ข้ำ ล งทุนก ร ณีที่  1: 
2,507.60 ลำ้นบำท 
-  กำ ร เ ข้ำ ล งทุนก ร ณีที่  2: 
3,688.80 ลำ้นบำท 

ตั๋ ว สัญญำ ใ ช้ เ งิ น :  ไ ม่ เ กิ น 
3,687.00 ลำ้นบำท  

วงเงินกู้ ระยะยำว:  ไ ม่ เกิน 
1,450.00 ลำ้นบำท 

วงเงินกู้ระยะยำว:  ไ ม่ เกิน 
610.00 ลำ้นบำท  

วงเงินกู้ ระยะยำว:  ไ ม่ เกิน 
550.00 ลำ้นบำท 

วง เ งินกู้ ร ะยะยำว :  ไ ม่ เกิน 
1,000.00 ลำ้นบำท  
 

อำยสุญัญำเงินกู ้ ไม่เกิน 180 วัน และสำมำรถ
ออกตั๋วใหม่ มำช ำระคืนตั๋วเดิม
ที่ครบก ำหนดภำยใน 3 ปี 

ขึ ้นอยู่กับระยะเวลำของตั๋ ว
สญัญำใชเ้งิน เช่น เรียกคืนเม่ือ
ทวงถำม 1 เดือน 3 เดือน ทัง้นี ้
ไม่เกิน 6 เดือน และสำมำรถ
ออกตั๋วใหม่ มำช ำระคืนตั๋วเดิม
ที่ครบก ำหนดภำยใน 4 ปี 

ไม่นอ้ยกว่ำ 15 ปี ไม่เกิน 3 ปี  10 ปี  ไม่เกิน 8 ปี  

กำรช ำระเงินตน้ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนด (สำมำรถช ำระหนีก้่อน
วนัครบก ำหนด) 

ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนด (สำมำรถช ำระหนีท้ั้ง
จ ำนวนหรือแบ่งช ำระบำงส่วน
ก่อนครบก ำหนด) 

ไม่ระบ ุ ช ำระคืนทั้งจ ำนวนในวันครบ
ก ำหนดสญัญำเงินกู ้ 

ไม่ระบ ุ ช ำระคืนรำยไตรมำส  โดยมี
ร ะ ย ะ เ ว ล ำปลอด เ งิ น ต้น 
(Grace Period) ในปีแรก 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติม 
คร้ังที ่12 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 

คร้ังที ่9 ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่5 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการรองรับ
การแปลงสภาพกองทุน
รวม PPF ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
สินทรัพยเ์พิ่มคร้ังที่ 1 ของ 

MII/6 

อตัรำดอกเบีย้ อัตรำดอกเบี ้ยอำจใช้อัตรำ
ดอกเบีย้อำ้งอิงประเภทอ่ืน แต่
ทัง้นี ้ดอกเบีย้ในปีที่ 1 จะไม่เกิน
ร้ อ ย ล ะ  MLR – 1.50 ต่ อ ปี  
อย่ำงไรก็ดีอำจมีค่ำธรรมเนียม
กำรจัดหำเงินกู้ยืม และ/หรือ
กรณียกเวน้บำงประกำรที่อำจ
ระบไุวใ้นสญัญำเงินกูต้่อไป 

อัตรำดอกเบี ้ยอำจใช้อัตรำ
ดอกเบีย้อำ้งอิงประเภทอ่ืน แต่
ทั้งนี ้คำดว่ำจะไม่เกินร้อยละ 
MLR – 1.50 ต่อปี  อย่ำงไรก็ดี
อำจมีค่ำธรรมเนียมกำรจัดหำ
เงินกู้ยืมตำมที่กองทรัสต์และ
ผู้ให้กู้อำจก ำหนดในสัญญำ
เงินกูต้่อไป 

ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 ต่อปี ไม่เกิน MLR – รอ้ยละ 1.50 ต่อปี อัตรำดอกเบี ้ย  MLR ปรับลบ
ดว้ยอตัรำตำมที่ระบใุนสญัญำ
เงินกู ้ 

อัตรำดอกเบี ้ย MLR หรือ อัตรำ
ดอกเบี ้ยอ้ำงอิงอ่ืน โดยอัตรำ
ดอกเบีย้เฉลี่ยตลอดอำยุสัญญำ
เงินกู้จะไม่เกินอัตรำดอกเบี ้ย
เทียบเท่ำอตัรำดอกเบีย้ MLR ของ
ผู้ให้กู้ ทั้งนี ้อำจมีค่ำธรรมเนียม
เกี่ยวกบักำรกูย้ืมตำมที่กองทรสัต์
และผู้ให้กู้อำจจะก ำหนดใน
สญัญำเงินกูต้่อไป 

อตัรำดอกเบีย้ 
ที่แทจ้ริง 

รอ้ยละ 2.61 
 

รอ้ยละ 3.81/7 รอ้ยละ 5.39/7 รอ้ยละ 3.54/7 รอ้ยละ 2.18/7/8 รอ้ยละ 4.55/7 

หลกัประกนั 
เงินกูย้ืม 

▪ จ ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสรำ้ง
ของ โครงกำร WGCL IDC  

▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำง
ธุรกิจส ำหรับสิทธิกำรเช่ำ/ 
เช่ำช่วงที่ดินและสิ่ งปลูก
สรำ้งของโครงกำรบำงนำ-
ต ร ำ ด  ก ม . 23 Inbound 
(เฉพำะกำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 
2 เท่ำนัน้) 

▪ กำรจดจ ำนอง และ/หรือ กำร
จดทะเบียนหลกัประกันทำง
ธุรกิจของโครงกำรที่ มีอยู่

▪ กำรจ ำนองทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ WHART ที่ มีอยู่
ในปัจจบุนับำงส่วน 

▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มี เ งื่ อ น ไ ข ใ น ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย และสลักหลังให้
ผูใ้หกู้้เป็นผูร้บัผลประโยชน์
และผูเ้อำประกนัภยัรว่ม  

▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกัน
ทำงธุรกิจ หรือโอนสิทธิอย่ำง
มีเงื่อนไขในสัญญำเช่ำและ

▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำง
ธุรกิจ ประเภทสิทธิกำรเช่ำ
ที่ ดิ น แ ล ะ สิ่ ง ป ลู ก ส ร้ ำ ง
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรด
โซน 1 และโครงกำรบำงกอก
ฟรีเทรดโซน 2 ส่วนที่จะเขำ้
ลงทุน  และสัญญำอ่ืนใดที่
เกี่ยวขอ้ง 

▪ จ ำนองสิ่ งปลูกสร้ำงของ
โครงกำรบำงกอกฟรีเทรด
โซน 2 ส่วนที่จะเขำ้ลงทนุ 

▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำง
ธุรกิจบนสิทธิกำรเช่ำที่ดิน 
โ ร ง ง ำ น  แ ล ะ  อ ำ ค ำ ร
คลังสินค้ำของโครงกำรใน
น ำ ม  WHAIR เ พื่ อ เ ป็ น
หลักประกันกำรช ำระหนี ้
ของผูกู้ท้ี่มีอยู่กบัผูใ้หกู้ ้

▪ จดทะเบียนหลกัประกันทำง
ธุรกิจบนสิทธิภำยใตส้ญัญำ
เช่ำและสญัญำใหบ้ริกำรที่ผู ้
เช่ำท ำบนหลักประกันของ

▪ จ ำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สร้ำงที่กองทรัสต์ AIMIRT 
จะรับโอนจำกกองทุนรวม 
PPF ว ง เ งิ น จ ำ น อ ง 
550,000,000 บ ำท  แ ล ะ /
หรือ 

▪ โอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขใน
ก ร ม ธ ร ร ม์ ป ร ะ กั น ภั ย 
( Conditional Assignment 
of Insurance) และสลกัหลงั
ใ ห้ ผู้ ใ ห้ กู้ เ ป็ น ผู้ รั บ

หลักประกันในกำรกู้ยืมเงิน 
อำจรวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียง 
▪ กำรจ ำนองทรพัยส์ินที่ลงทุน
ครั้งแรก (บำงส่วน) และ/
หรือ  ทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพ่ิมเติมครัง้ที่หนึ่ง  

▪ สัญญำหลักประกันทำ ง
ธุรกิจบนสญัญำเช่ำกบัผูเ้ช่ำ
พืน้ที่ และ 

▪ หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืน ๆ 
ตำมที่ผูกู้้ และผูใ้หกู้้อำจตก
ลงรว่มกนัก ำหนดเพ่ิมเติมใน
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติม 
คร้ังที ่12 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 

คร้ังที ่9 ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่5 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการรองรับ
การแปลงสภาพกองทุน
รวม PPF ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
สินทรัพยเ์พิ่มคร้ังที่ 1 ของ 

MII/6 

เดิมของ WHART ตำมที่ตก
ลงรว่มกนัโดยผูใ้หกู้แ้ละผูกู้ ้

▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกัน
ทำงธุรกิจ และสลักหลังให้
ผูใ้หกู้้เป็นผูร้บัผลประโยชน์
กรมธรรมป์ระกันภัยประเภท
คว ำม เ สี่ ย งทุ กป ร ะ เภท 
( Property All Risk 
Insurance) ของสินทรัพย์ที่
เป็นหลกัประกนั 

▪ กำรจดทะเบียนหลกัประกัน
ทำงธุรกิจส ำหรบัสญัญำเช่ำ
และบริกำรของผูเ้ช่ำที่มีอำยุ
มำกกว่ำ 3 ปี 

 
ทั้ งนี ้  มูลค่ ำ เ งิ นกู้ต่ อมูลค่ ำ
หลักประกัน (LTV) ต้องไม่สูง
กว่ำรอ้ยละ 50.00 

บริกำรของผูเ้ช่ำทัง้ที่มีอยู่ใน
ปั จ จุ บั น ที่ มี อ ำ ยุ เ ห ลื อ
มำกกว่ำ 3 ปี และที่จะมีใน
ภำยหนำ้ที่มีอำยุมำกกว่ำ 3 
ปี  ห รื อ ก ำ ร จดทะ เบี ย น
สญัญำเช่ำและบริกำรของผู้
เช่ำทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันที่มี
อำยุเหลือมำกกว่ำ 3 ปี และ
ที่จะมีในภำยหน้ำที่ มีอำยุ
ม ำ ก ก ว่ ำ  3 ปี  เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น ท ำ ง ธุ ร กิ จ
ภำยใต้พระรำชบัญญั ติ  
หลักประกันทำงธุรกิจ พ.ศ.
2558 

▪ จ ำนองที่ดินพร้อมสิ่ งปลูก
สรำ้งของโครงกำรบำงกอกฟรี
เทรดโซน 3 ส่วนที่จะเขำ้ลงทนุ 

▪ โอนสิทธิกรมธรรมป์ระกนัภยั
ป ร ะ เภทคว ำม เ สี่ ย งทุ ก
ประเภท (Property All Risk 
Insurance) และประกันภัย
ธุรกิจหยุดชะงัก (Business 
Interruption Insurance) 
ของทรพัยท์ี่เขำ้ลงทนุ 

 
นอกเหนือจำกเงื่อนไขที่ระบุ
ข้ ำ ง ต้ น  ห ลั ก ป ร ะ กั น อ่ื น 
ข้อก ำหนดและเงื่อนไขอ่ืน ๆ 
เกี่ยวกับกำรใหห้ลกัประกนักำร
กูย้ืมนีใ้หเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขใน
สั ญ ญ ำ เ งิ น กู้  สั ญ ญ ำ
หลักป ระกัน  และ เอกสำ ร
ทำงกำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง  

ธนำคำรเฉพำะสิทธิกำรเช่ำ
ที่มีอำยเุกิน 3 ปีขึน้ไป 

▪ โอนสิทธิแบบมีเงื่อนไขใน
กำรประกันภัยที่ผู ้กู้ได้เอำ
ประกนัภยัต่ำง ๆ  อนัเกี่ยวกบั
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน 
ไดแ้ก่ ประกนัวินำศภยั และ/
ห รื อ  คว ำม เ สี่ ย ง ภั ย ต่ อ
ท รั พ ย์ สิ น  ( Industrial all 
risks) ใหแ้ก่ผูกู้ ้ตำมเงื่อนไข
ที่ผู ้ให้กู้เห็นชอบ และสลัก
หลังกรมธรรม์ประกันภัย 
ด ำเนินกำรใหผู้ร้บัประกนัภยั
ลงนำมรบัทรำบ และ ตกลง
ใหค้รบถว้น และ น ำส่งใหแ้ก่
ผู้ให้กู้ ภำยในระยะเวลำที่
ก ำ หนด ในสัญญำ เ งินกู้   
 

นอกเหนือจำกเงื่อนไขที่ระบุ
ขำ้งตน้ ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไข
อ่ื น  ๆ  เ กี่ ย ว กั บ ก ำ ร ใ ห้
ห ลั กป ร ะกัน ก ำ รกู้ ยื มนี ้ ใ ห้
เป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำ

ผลป ระ โ ยชน์แ ล ะผู้ เ อ ำ
ประกนัภยัรว่ม และ/หรือ 

▪ กำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไข
ในสัญญำเช่ำ (Conditional 
Assignment of Lease) 
และ/หรือ 

▪ กำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ 
และ/หรือ  สิท ธิ เรียกร้อง 
แ ล ะ / ห รื อ  ก ร ม ธ ร ร ม์
ประกันภัย เป็นหลักประกัน
ท ำ ง ธุ ร กิ จ ภ ำ ย ใ ต้
พระรำชบญัญัติหลกัประกนั
ทำงธุรกิจ และ/หรือ 

▪ หลักประกันกำรกู้ยืมอ่ืน ๆ 
ตำมที่ผู้กู้และผู้ให้กู้อำจตก
ลงรว่มกนัก ำหนดเพ่ิมเติม 

สัญญำกู้ยืมเงิน และ/หรือ 
สั ญ ญ ำ ห ลั ก ป ร ะ กั น ที่
เกี่ยวขอ้ง  
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติม 
คร้ังที ่12 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 

คร้ังที ่9 ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่5 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการรองรับ
การแปลงสภาพกองทุน
รวม PPF ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
สินทรัพยเ์พิ่มคร้ังที่ 1 ของ 

MII/6 

เงินกู้ สัญญำหลกัประกัน และ
เอกสำรทำงกำรเงินที่เกี่ยวข้อง
ที่คู่สญัญำจะตกลงกนั 

เงื่อนไขส ำคญั
ของสญัญำเงินกู ้

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
▪ ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนี ้หรือ ก่อภำระผูกพันกับ
สถำบนัทำงกำรเงินอ่ืนที่อำจ
ส่ ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกู้หรือส่งผลกระทบ
ต่อผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์ย่ำง
มีนยัส ำคญั 

▪ ก่ อภำระผู กพั น อ่ื นเหนื อ
ทรพัยส์ินอ่ืน  ๆหรือ ทรพัยส์ินที่
จะลงทุน เว้นแต่  เป็นกำร
ด ำเนินกำรที่เป็นปกติของธุรกิจ 

▪ ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรที่มี
อำยุมำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำก
เงื่อนไขตำมที่ระบุไว้หรือ
ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

ผู้กู้ไม่ด ำเนินกำรดังนี ้ เว้นแต่
ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูใ้หกู้ ้
▪ ก่อหนี ้ที่ มีดอกเบี ้ยหรือก่อ
หนี ้หรือก่อภำระผูกพันกับ
สถำบนัทำงกำรเงินอ่ืนที่อำจ
ส่ ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระ
คืนเงินกู้หรือส่งผลกระทบ
ต่อผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตอ์ย่ำง
มีนยัส ำคญั 

▪ ก่ อภำระผู กพั น อ่ื นเหนื อ
ทรพัยส์ินอ่ืน  ๆหรือ ทรพัยส์ินที่
จะลงทุน เว้นแต่  เป็นกำร
ด ำเนินกำรที่เป็นปกติของธุรกิจ 

▪ ท ำสญัญำเช่ำหรือบริกำรที่มี
อำยุมำกกว่ำ 3 ปี (นอกจำก
เงื่อนไขตำมที่ระบุไว้หรือ
ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หกู้)้ 

▪ ผู้กู้จะต้องจัดส่งรำยงำนผู้
เช่ำในสินทรัพย์ที่จะลงทุน
เป็นรำยไตรมำส 

▪ ใ ห้ บ ริ ษั ท  พ ร อ ส เ พ ค  
ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด และ/
หรือ บริษัท มั่นคงเคหะกำร
จ ำกัด  (มหำชน)  และ/หรือ
กลุ่ มบุคคล เดี ยวกันของ
บุคคลดงักล่ำวด ำรงสดัส่วน
กำรถือหน่วยทรัสต์รวมกัน
ไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.0 

 
นอกเหนือจำกเงื่อนไขที่ระบุ
ขำ้งตน้ ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไข
อ่ืน ๆ  เกี่ยวกับกำรให้สินเชื่อ 
รวมถึงเงื่อนไขและรำยละเอียด
กำรค ำนวณให้เ ป็นไปตำม
เงื่อนไขในสญัญำเงินกู้ สญัญำ
หลักป ระกัน  และ เอกสำ ร
ทำงกำรเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

เงื่อนไขทำงกำรเงิน, หลกัประกนั
และสัญญำสนั บสนุ น  Pari 
Passu กับผูใ้หกู้้รำยอื่น รวมถึง
ข้ อ ต ก ล ง อ่ื น ใ ด ที่ ผู ้ ใ ห้ กู้
ก ำหนดใหผู้กู้ป้ฏิบตัิโดยเป็นไป
ตำมที่ก ำหนดในสัญญำเงินกู้ที่
คู่สญัญำตกลงกนั 

ไม่ระบ ุ ข้อก ำหนดและเงื่อนไขอ่ืนๆ 
เกี่ ยวกับกำรให้สินเชื่ อนี ้ให้
เป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำ
เงินกู้ และเอกสำรทำงกำรเงิน
อ่ื น ๆ  ที่ คู่ สัญญำตกลงกัน
ภำยใต้หลักเกณฑ์ที่ธนำคำร
แห่งประเทศไทยก ำหนด 
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เง่ือนไขเงินกู้
ยืมทีส่ าคัญ 

ข้อเสนอเงินกู้ยืมส าหรับ
การลงทุนทรัพยสิ์น

เพิ่มเติม 
คร้ังที ่12 ของ WHART/1 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติม 

คร้ังที ่9 ของ WHART/2 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่3 

ของ PROSPECT/3 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมคร้ังที ่5 

ของ WHAIR/4 

เงินกู้ยืมส าหรับการรองรับ
การแปลงสภาพกองทุน
รวม PPF ของ AIMIRT/5 

เงินกู้ยืมส าหรับการลงทุน
สินทรัพยเ์พิ่มคร้ังที่ 1 ของ 

MII/6 

▪ ผู้ กู้ ต้ อ ง ด ำ ร งผลกำ รจัด
อันดับควำมหน้ำ เชื่ อถือ 
TRIS rating ไม่ต ่ำกว่ำ A- 

▪ ผู้ กู้ ต้ อ ง ด ำ ร งผลกำ รจัด
อันดับควำมหน้ำ เชื่ อถือ 
TRIS rating ไม่ต ่ำว่ำ A- 

ขอ้ปฏิบตัิทำง
กำรเงิน 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบีย้ต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.0 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบีย้ต่อทรัพย์สิน
รวมไม่เกินรอ้ยละ 50.0 

▪ ด ำรงอัตรำส่วนหนี ้สินที่ มี
ภำระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA  
ไม่เกิน 6.5 เท่ำ 

▪ ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำรก่อ
หนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ย ต่อ
สิ น ท รั พ ย์ ร ว ม  (IBD/Total 
Asset) ไม่เกินกว่ำรอ้ยละ 35.0 

▪ ด ำ ร ง อั ต ร ำ ส่ ว น
ควำมสำมำรถในกำรช ำระ
ภำระผูกพัน (DSCR) ไม่ต ่ำ
กว่ำ 1.2 เท่ำ 

▪ ผู้ กู้ จะต้ องด ำ ร งส ถ ำนะ
อัตรำส่วนกำรก่อหนี ้สินที่มี
ภำระดอกเบีย้ต่อ EBITDA ให้
ไม่เกิน 4.0 เท่ำ 

▪ ด ำรงสถำนะอัตรำส่วนกำร
ก่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบี ้ย
ต่ อ ท รั พ ย์ สิ น สุ ท ธิ ข อ ง
กองทรสัตไ์ม่เกินกว่ำ 1.0 เท่ำ 

▪ ด ำ ร ง ส ถ ำนะอัต ร ำส่ วน
หนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อ 
EBITDA ไม่เกินกว่ำ 7.5 เท่ำ 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณ
จะเป็นไปตำมสญัญำเงินกู ้ 

ไม่ระบ ุ ไม่ระบ ุ
 

 

หมายเหต:ุ /1 อา้งอิงขอ้เสนอเบือ้งตน้จาก KBANK ส าหรบัการกูย้ืมเงนิเพือ่ใชใ้นการลงทนุในทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต์ WHART โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์อยู่ระหว่างการพจิารณา 
/2 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHART ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่9 ซ่ึงมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2566 และขอ้มูลจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
/3 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ PROSPECT ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่3 ซ่ึงมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่21 เมษายน 2568 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่31 กรกฎาคม 2567 
/4 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ WHAIR ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่5 ซ่ึงมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่31 ตลุาคม 2567 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่20 พฤษภาคม 2567 
/5 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูล AIMIRT ส าหรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ซ่ึงมีผลบงัคบัใชเ้มือ่วนัที ่22 เมษายน 2567 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่17 สงิหาคม 2566 
/6 ขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูล MII ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเติมครัง้ที ่1 ซึ่งยืน่ฉบบัแรกเมือ่วนัที ่18 ธนัวาคม 2568 และประมาณการงบก าไรขาดทนุฯ ฉบบัลงวนัที ่31 ตลุาคม 2568 
/7 อา้งอิงการค านวณของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระบนขอ้มูลจากแบบแสดงรายการขอ้มูลฯ ของแต่ละกองทรสัต์ ซ่ึงอาจมีการเปลีย่นแปลงตามสถานการณ์ของอตัราดอกเบีย้ในปัจจุบนั 
/8 วงเงนิกูย้ืมของ AIMIRT ดงักล่าว มีวตัถปุระสงค์เพือ่การลงทนุ รวมถึงช าระคืนเงนิกูย้ืมเดิมของ AIMIRT ดว้ย ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการค านวณอตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้ริงของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำขอ้เสนอกำรกูย้มืเงนิส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิครัง้ที่ 12 ของกองทรสัต ์WHART 
จำกกำรเปรียบเทียบเงื่อนไขหลกัที่ส  ำคญั ซึ่งไดแ้ก่ อตัรำดอกเบีย้ ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ อำยเุงินกู ้และหลกัประกนั  

 
ส ำหรบัเงื่อนไขอตัรำดอกเบีย้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเปรียบเทียบจำกอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิ (Effective interest rate) ของ
เงินกูย้ืม โดยในกรณีของกองทรสัต ์WHART จะค ำนวณมำจำกอตัรำดอกเบีย้ และค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมเงินตลอดอำยสุญัญำ
เงินกูต้ำมขอ้มลูที่ปรำกฏในขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และในกรณีของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบจะค ำนวณมำจำกแบบ
แสดงรำยกำรขอ้มลูฯ และประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนของแต่ละกองทรสัต์ ตำมขอ้มลูที่เปิดเผยสำธำรณะในช่วงปี 2566 – 
2569 อย่ำงไรก็ตำมอัตรำดอกเบีย้ดังกล่ำวอำจมีกำรเปล่ียนแปลงตำมสถำนกำรณ์ของอัตรำดอกเบีย้ในปัจจุบัน กล่ำวคือ 
นบัตัง้แต่ เดือน สิงหำคม 2566 จนถึงเดือน มีนำคม 2569     
 
อัตรำดอกเบีย้นโยบำยที่ก ำหนดโดยคณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงินมีกำรปรบัลดลงอย่ำงต่อเนื่อง โดยอัตรำดอกเบีย้นโยบำย
เดือน สิงหำคม 2566 เท่ำกับ รอ้ยละ 2.25 ต่อปี ในขณะท่ีอตัรำดอกเบีย้นโยบำยเดือน มีนำคม 2569 เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ต่อปี 
นอกจำกนี ้แต่ละสถำบนักำรเงินยงัมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบีย้อำ้งอิงที่แตกต่ำงกนัแมจ้ะอยู่ในช่วงเวลำเดียวกนั ทัง้นี ้จำกกำร
ค ำนวณดังกล่ำวพบว่ำข้อเสนอกำรกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีอัตรำ
ดอกเบีย้ที่แท้จริงส ำหรับตั๋วสัญญำใช้เงินอยู่ที่ รอ้ยละ 2.61 ขณะที่อัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริงของกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์
WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ อยู่ระหว่ำงรอ้ยละ 2.18 – 5.39 
ดังนั้น จะเห็นว่ำข้อเสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีเงื่อนไขอัตรำ
ดอกเบีย้ใกลเ้คียงกนักบัอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และ
กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่น ำมำเปรียบเทียบ 

 
ส ำหรบัเงื่อนไขกำรช ำระเงินตน้ พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 
มีกำรช ำระเงินตน้แบบช ำระคืนทัง้จ ำนวนในวันครบก ำหนดสัญญำเงินกู ้และสำมำรถช ำระหนีท้ัง้จ ำนวนก่อนครบก ำหนดได้
โดยไม่เสียค่ำธรรมเนียม ซึ่งเหมือนกบักำรกูย้ืมเงนิของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 ขณะที่
กำรกูย้ืมเงินของ MII มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหท้ยอยช ำระคืนรำยไตรมำส และเงินกูย้ืมของ WHAIR มีเงื่อนไขเบือ้งตน้ใหช้ ำระคืนทัง้
จ ำนวนในวันครบก ำหนดสัญญำเงินกู ้ทั้งนี ้กรณีที่ตอ้งช ำระเงินตน้คืนทั้งจ ำนวนเมื่อครบก ำหนดอำยุตั๋วสัญญำใชเ้งินหรือ
สญัญำเงินกู ้อำจส่งผลใหก้องทรสัตด์งักล่ำวขำดควำมคล่องตวัในกำรบรหิำรสภำพคล่อง 
 
ส ำหรบักำรเปรียบเทียบอำยุสญัญำเงินกู ้พบว่ำ ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้ที่ 12 เป็นประเภทตั๋วสญัญำ และสำมำรถออกตั๋วใหม่มำช ำระคืนตั๋วเดิมได ้โดยมีระยะเวลำของวงเงินกูย้ืมไม่เกิน 3 ปี ซึ่งมี
ควำมยืดหยุ่นและสำมำรถปรบัใชใ้หส้อดคลอ้งกบักลยทุธท์ำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ได ้ทัง้นี ้เงื่อนไขอำยสุญัญำเงินกู ้
ของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีควำมใกลเ้คียงหรือมีอำยุสัน้กว่ำกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรัสตอ์ื่น ไดแ้ก่ PROSPECT WHAIR AIMIRT และ MII  ซึ่งมีระยะเวลำวงเงินกูย้ืมประมำณ 15 ปี 3 ปี 10 ปี และ 8 ปี 
ตำมล ำดบั ทัง้นี ้กำรกูย้ืมเงินในระยะเวลำที่สัน้ลงเป็นกำรช่วยลดตน้ทุนทำงกำรเงินได ้อย่ำงไรก็ดี เงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำน
กว่ำจะมีขอ้ดีบำงประกำร เนื่องจำก กำรด ำเนินกำรขอเงินกูย้ืมใหม่เมื่อสัญญำเงินกูเ้ดิมสิน้สุดอำยุนั้น อำจมีควำมเส่ียงที่
กองทรสัตจ์ะไดร้บัเงื่อนไขที่ดอ้ยกว่ำสญัญำเงินกูปั้จจุบนั ดงันัน้ สญัญำเงินกูย้ืมที่มีระยะเวลำนำนกว่ำจึงมีควำมแน่นอนของ
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินในอนำคตที่มำกกว่ำ  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

116 

 

 
นอกจำกนี ้ขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 ตอ้งวำงหลกัประกันใน
กำรกูย้ืมเงิน เช่น กำรจดทะเบียนหลกัประกันทำงธุรกิจ กำรจ ำนองทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทุน และ/หรือ ทรพัยสิ์นปัจจบุนัเพิ่มเติม 
และกำรโอนสิทธิอย่ำงมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกันภยัของทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุน เป็นตน้ อย่ำงไรก็ดี เงื่อนไขส่วนใหญ่ของกำร
วำงหลักประกันเงินกู้ยืมดังกล่ำวคลำ้ยคลึงกับเงื่อนไขกำรกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรัพยสิ์น
เพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกองทรสัตอ์ื่นๆ  

 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM 
ไดร้ับในครัง้นี ้ ส ำหรับกำรลงทุนทรัพย์สินเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกู้ยืมโดยทั่วไปและ
เปรียบเทียบกันไดก้ับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 และกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะสินทรพัยท์ี่เขำ้ลงทนุใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART  
 
(2) มีแหล่งเงนิทุนเพียงพอส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม ภายในระยะเวลาตามแผนงานทีก่ าหนด 
 
เนื่องจำกแหล่งเงินทุนส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA บำงส่วนอำจจะมำจำกเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน 
ดงันัน้ กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีจะช่วยให้กองทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทนุเพียงพอ
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้(ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569 ซึ่งเป็นวนัท่ีกองทรสัต ์
WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) เมื่อเทียบกับกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินบุคคลภำยนอกอื่นที่ยงัมีควำมไม่แน่นอนเก่ียวกบั
วงเงินกูท้ี่กองทรสัต ์WHART จะไดร้บัและเงื่อนไขส ำคญัอื่น ซึ่งอำจเป็นควำมเส่ียงให้กองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถเขำ้ท ำ
รำยกำรไดแ้ลว้เสรจ็ตำมก ำหนดเวลำ  

 
(3) ความราบร่ืนและรวดเร็วในการเจรจาข้อตกลงในการกู้ยืม 
 
เนื่องจำกในช่วงที่ผ่ำนมำ กองทรสัต ์WHART ไดม้ีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตีในกำร
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมก่อนหนำ้นี ้ ดงันัน้ กำรเจรจำขอกูย้ืมเงนิกบัสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี ซึ่งเป็น
สถำบนักำรเงินท่ีทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART มีประสบกำรณใ์นกำรติดต่อเพื่อกูย้ืมเงินมำก่อนหนำ้นีแ้ลว้ อำจท ำให้
กำรเจรจำ และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART มีควำมรำบร่ืนและรวดเรว็
กว่ำเมื่อเปรียบเทียบกบัสถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มกนัมำก่อน  
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ข้อด้อยของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีเพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
 
(1) เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระในการท าหน้าทีข่องทรัสตี  
 
เนื่องจำกทรสัตีมีหนำ้ที่ควบคุมดูแลและตรวจสอบใหผู้จ้ดักำรกองทรสัต์ WHART ด ำเนินงำนทำงธุรกิจ กำรกูย้ืมเงิน กำรก่อ
ภำระผูกพนัใดๆ แก่กองทรสัต ์และกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดในสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันกบัทรสัตี (ธนำคำรกสิกรไทย 
จ ำกดั (มหำชน) เป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 99.99 ของ KAsset ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั) อำจเกิดขอ้
สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึง่จะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต ์WHART ในกำรพิจำรณำเลือกขอ้เสนอกำรกูย้มืเงนิ
ของกองทรสัต ์WHART และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคล
ที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนีซ้ึ่งเป็นสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต  

 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบัติหนำ้ที่ดว้ยควำมสุจริต ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของผู้ถือ
หน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำว
จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำว
มำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
(2) เกิดการท าธุรกรรมทีเ่ป็นการขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีเพิ่มขึน้  
 
กรณีกองทรสัต ์WHART มีกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี เพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนบำงส่วน
ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เพิ่มเติม จะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขดัแยง้ทำง
ผลประโยชนร์ะหว่ำงกองทรสัต ์WHART กบัทรสัตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั  ซึ่งกองทรสัต ์WHART มีเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนั
กำรเงินที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตี รวมจ ำนวน 3,325.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568)  
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ส่วนที ่3 ความเป็นธรรมของราคาและเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 

 
3.1. ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าท ารายการ 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound เพื่อ
ประกอบกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี  ้ซึ่งแบ่งกำรเขำ้ลงทนุเป็น 2 กรณี ไดแ้ก่ 
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว ซึ่งมีมูลค่ำลงทุน
ทั้งสิน้ไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ 
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 
 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทั้ง 2 โครงการ ซึ่งมีมลูค่ำลงทุนแต่ละโครงกำรไม่เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท และไม่เกิน 1,181.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
ซึ่งรวมทัง้ 2 โครงกำรไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ
หรืออำกรแสตมป์ ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 
 
โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 วิธี ไดแ้ก่ 
 
3.1.1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
3.1.2. วิธีกำรประเมินรำคำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 
รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 
3.1.1. วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต.จ ำนวน 2 รำย ไดแ้ก่ SIM และ SMF ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ 
วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ไม่เกินวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) 
 
โดยที่ SIM และ SMF ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) เป็นเกณฑ์
ในกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น และใชว้ิธีคิดจำกตน้ทุน (Cost Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผู้
ประเมินรำคำอิสระทั้ง 2 รำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยได้ (Income Approach) เป็นวิธีประเมินมูลค่ำที่เหมำะสม เนื่องจำก ได้
ค ำนึงถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรในอนำคตของทรพัยสิ์นที่ประเมิน คือ ที่ดินพรอ้ม
อำคำรคลงัสินคำ้ส ำหรบัใหเ้ช่ำ ซึ่งสำมำรถน ำมำใชก้ ำหนดมลูค่ำทรพัยสิ์นได ้ทัง้นี ้ผูป้ระเมินอิสระทัง้ 2 รำย ไดป้ระเมินมลูค่ำ
ของสินทรพัย ์ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 ตลุำคม 2569) โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำนหลกั
ในกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย แยกเป็นรำยโครงกำรดงันี ้
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สรุปสมมติฐานโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

สมมติฐาน SIM SMF 
1. โครงการ WGCL IDC 
สมมติฐานทั่วไป 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

31 ปี (1 ตลุำคม 2569 - 30 กนัยำยน 2600)   

พืน้ท่ีเช่ำคลงัสินคำ้ 99,390.00 ตร.ม. 

สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL ส ำหรบัโครงกำร 

WGCL IDC ซึ่งมีอำยสุญัญำ 30 ปี เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดใหเ้ท่ำกบัอตัรำค่ำเช่ำตลำด  
อตัรำค่ำเช่ำตลำด 140 บำท/ตร.ม/เดือน โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 3.30 ต่อปี 
อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00  

▪ เมื่อสิน้สดุอำยสุญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

▪ ปีที่  1 – 30: อ้ำงอิงตำมสัญญำว่ำจ้ำง
บรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

▪ ปีที่ 31: รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำรสุทธิในปีที่  31 ซึ่งเป็นช่วงหลัง
สิ ้ น สุ ด สั ญ ญ ำ ว่ ำ จ้ ำ ง บ ริ ห ำ ร
อสงัหำรมิทรพัย ์

▪ ปีที่  1 – 30: อ้ำงอิ งตำมสัญญำว่ำจ้ำง
บรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์

▪ ปีที่ 31: เติบโตรอ้ยละ 1.50 จำกปีที่ 30 

ค่ำใชจ้ำ่ยบ ำรุงรกัษำ
อำคำร 

▪ ปีที่ 1 – 30: ประมำณกำรเท่ำกบัศนูย ์ 
▪ ปีที่ 31: รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรสทุธิ ซึ่งเป็นช่วงหลงัสิน้สดุสญัญำเช่ำที่

จะเขำ้ท ำกบั WGCL ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ซึ่งมีอำยสุญัญำ 30 ปี  
ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ีและค่ำบรกิำรสทุธิ 

ค่ำใชจ้ำ่ยกำรขำย
ทรพัยสิ์น 

- รอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ ปีที่สิน้สุด
ประมำณกำร 
 

สมมติฐานอัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลด 
อตัรำผลตอบแทน รอ้ยละ 7.00 
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 8.50  
2. โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
สมมติฐานทั่วไป 
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สมมติฐาน SIM SMF 
ระยะเวลำในกำรจดัท ำ
ประมำณกำร 

25 ปี 9 เดือน (1 ตลุำคม 2569 – 30 มิถนุำยน 2595) 

พืน้ท่ีเช่ำ คลงัสินคำ้ A: 3,676.00 ตร.ม. 
คลงัสินคำ้ B1: 5,271.00 ตร.ม. 
คลงัสินคำ้ B2: 7,350.00 ตร.ม. 
คลงัสินคำ้ B3: 9,217.00 ตร.ม. 
คลงัสินคำ้ C: 23,667.00 ตร.ม. 

สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำกบัผูเ้ช่ำปัจจบุนั เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดใหเ้ท่ำกบัอตัรำค่ำเช่ำตลำด  
อตัรำค่ำเช่ำตลำด ▪ คลงัสินคำ้ A: 312.72 บำท/ตร.ม/เดือน โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 3.30 ต่อปี  

▪ คลงัสินคำ้ B1, B2, B3, C: 185.00 บำท/ตร.ม/เดือน โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 3.30 ต่อปี  
อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00 

▪ เมื่อสิน้สดุอำยสุญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดเวลำประมำณกำร 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

อำ้งอิงตำมสญัญำว่ำจำ้งบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์ลอดระยะเวลำประมำณกำร 

ค่ำใชจ้ำ่ยบ ำรุงรกัษำ
อำคำร 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ีและค่ำบรกิำรสทุธิ  
 

ส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุง
อำคำรในอนำคต 

รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ีและค่ำบรกิำรสทุธิ 

ค่ำใชจ้ำ่ยเก่ียวกบัคำ่
เช่ำที่ดินตำมสญัญำ 

อำ้งอิงตำมสญัญำเช่ำ 

สมมติฐานอัตราคิดลด 
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.50 

 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมดว้ยวิธีคิดลดจำกรำยไดข้องผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 
รำยสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปราคาประเมินทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA ทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม ดว้ยวิธีคดิลดจากรายได ้
โดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วนัทีก่องทรัสต ์WHART คาดวา่จะเข้าลงทุน (ภายในวันที ่1 ตุลาคม 2569)   

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 
SIM SMF 

การเข้าลงทุนกรณีที ่1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 
1 โครงกำร WGCL IDC 2,507.60 2,512.80 

ราคาในการเข้าท ารายการ  2,507.60 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) - 0.21 
การเข้าลงทุนกรณีที่ 2 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.
23 Inbound ทัง้ 2 โครงการ 

1 โครงกำร WGCL IDC 2,507.60 
 

2,512.80 

2 โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound 1,181.20 1,181.20 
รวมมูลค่าทรัพยส์ินของกลุ่ม WHA 3,688.80 3,694.00 
ราคาในการเข้าท ารายการ  3,688.80 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) - 0.14 

 

ดงันัน้ ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำของผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปได ้ดงันี ้ 
▪ โครงกำร WGCL IDC มีมลูค่ำทรพัยสิ์นเท่ำกบั 2,507.60 – 2,512.80 ลำ้นบำท ซึ่งเท่ำกบัและสงูกว่ำรำคำในกำรเขำ้ลงทนุ

กรณีที่ 1 กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว ที่ 2,507.60 ลำ้นบำท จ ำนวน 5.20 
ลำ้นบำท หรือสงูกว่ำคิดเป็นรอ้ยละ 0.21 

▪ โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มีมูลค่ำทรพัยสิ์นรวมเท่ำกับ 3,688.80 – 3,694.00 
ลำ้นบำท ซึ่งเท่ำกบัและสงูกว่ำรำคำในกำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC และ
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำร ที่ 3,688.80 ลำ้นบำท จ ำนวน 5.20 ลำ้นบำท หรือสงูกว่ำคิดเป็น
รอ้ยละ 0.14 

 
3.1.2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนที่คำดว่ำ
จะไดร้บัในแต่ละปี โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 
▪ โครงกำร WGCL IDC  ซึ่งกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ

จดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินเป็นระยะเวลำ 31 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์น 
ถึงวนัท่ี 30 กนัยำยน 2600 ซึ่งครอบคลมุระยะเวลำของสญัญำใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้
ท ำกับ WGCL เป็นระยะเวลำ 30 ปี และในปีที่  31 ค ำนวณมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ภำยใต้สมมติฐำนว่ำ 
โครงกำร WGCL IDC จะยงัคงสรำ้งกระแสเงินสดต่อเนื่องไปในอนำคตระยะยำว 
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▪ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมระยะเวลำ
คงเหลือของอำยุสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินและสิทธิกำรเช่ำอำคำร (Leasehold) ประมำณ 25 ปี 9 เดือน (ตั้งแต่วันที่
กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์น ถึงวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2595 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุอำยกุำรเช่ำช่วงที่ดิน)   

 
ทั้งนี ้สมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำรของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกสัญญำเช่ำและ
สัญญำบริกำรของโครงกำรฉบับปัจจุบัน ร่ำงสัญญำเช่ำเพื่อจัดหำผลประโยชน์ที่ WHART จะเข้ำท ำกับ WGCL ส ำหรับ
โครงกำร WGCL IDC ร่ำงสญัญำกระท ำกำรของ WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์น ขอ้มลูของทรพัยสิ์นของ WHART อื่นๆ ใน
ปัจจุบัน ขอ้มูลจำกกำรสัมภำษณผ์ูบ้ริหำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAREM และ WHA และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์
WHART เช่น แนวโนม้ในกำรจัดหำผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติมในอนำคต แนวโนม้กำรปรบัขึน้อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำร เป็นตน้   
รวมถึงกำรพิจำรณำค่ำใชจ้่ำยกำรด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกองทรสัต์ WHART ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมเพื่อ
ประเมินผลตอบแทนที่กองทรสัต  ์WHART คำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรเขำ้ลงทุน ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณ
กำรทำงกำรเงินตำมสภำพปัจจุบนั โดยพิจำรณำสภำวะเศรษฐกิจและขอ้มลูที่สำมำรถรบัรูไ้ดข้ณะท ำกำรศึกษำ ดังนั้น  หำก
ปัจจยัดงักล่ำวเปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย 
 
สมมติฐำนหลกัที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีดงันี ้
 
(1) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
 
โครงการ WGCL IDC 
▪ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกับ WGCL 

ซึ่งมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี  นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวันที่ 1 ตุลำคม 
2569) และคำดว่ำจะสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยำยน 2599 ในอตัรำเพิ่มขึน้ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ โดยปีที่ 1 ค่ำเช่ำ 130 บำท
ต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอัตรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 ทุกๆ 3 ปี และนับตัง้แต่ปีที่ 16 เป็นตน้ไป จะมี
อตัรำค่ำเช่ำ 170 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือน และอตัรำค่ำเช่ำจะปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.00 ทกุๆ 3 ปี และส ำหรบัปีที่ 31 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหม้ีกำรปรบัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้จำกอัตรำค่ำเช่ำเดิมที่รอ้ยละ 5.00 
ตำมลกัษณะกำรเพิ่มขึน้ของอตัรำค่ำเช่ำในช่วงก่อนสิน้สดุสญัญำเช่ำดงักล่ำว 

▪ อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ ส ำหรบัปีที่ 1 – 30 เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ตำมอำยุสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะ
เขำ้ท ำกับ WGCL ซึ่งมีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี  นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยใน
วันที่ 1 ตุลำคม 2569) และคำดว่ำจะสิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 2599 และส ำหรับปีที่ 31 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 90.00 (อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้นกำรพฒันำโครงกำร บริษัท ไนท์
แฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกัด อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ของคลังสินคำ้ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงกำร 
WGCL IDC ในปี  2567 – 2568 อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 95 และรอ้ยละ 95 ตำมล ำดบั ในขณะที่ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 
2 รำย กล่ำวคือ SIM และ SMF อำ้งอิงสมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีเท่ำกบัรอ้ยละ 95) 
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โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound  
▪ อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร อำ้งอิงจำกสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรของโครงกำรฉบบัที่มีอยู่กบัผูเ้ช่ำปัจจบุนั และค่ำเช่ำ

ชดเชยที่คำดว่ำจะไดร้บัจำก WHA หรือ WHA DAIWA ส ำหรบัอำคำรคลงัสินคา้และส านกังานในโครงการบางนา-ตราด 
กม.23 Inbound ที่ไม่มีผูเ้ช่า ณ วนัที่จดัท ารายงานฉบบันี ้ทัง้นี ้เมื่อสญัญำเช่ำฉบบัที่มีอยู่กับผูเ้ช่ำปัจจุบนั หรือค่ำเช่ำ
ชดเชยที่คำดว่ำจะไดร้บัจำก WHA หรือ WHA DAIWA สิน้สดุลง ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหม้ีกำรปรบั
ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้จำกอตัรำค่ำเช่ำเดิมที่รอ้ยละ 10.00 ทุก 3 ปี ตำมโครงสรำ้งสญัญำเช่ำและบริกำรเดิมของ
แต่ละอำคำร และอัตรำค่ำเช่ำส ำหรบัสัญญำที่มีกำรต่ออำยุหลังจำกปีที่ 16 เป็นตน้ไปจนสิน้สุดกำรเช่ำช่วงที่ดินหรือ
สิน้สดุระยะเวลำประมำณกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรบัลดอตัรำกำรเพิ่มค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเหลือรอ้ยละ 5.00 
ทกุ 3 ปี เพื่อสะทอ้นถึงสภำพของสินทรพัยท์ี่มีอำยกุำรใชง้ำนมำกขึน้  

▪ อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงจำกสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของโครงกำรฉบบัที่มีอยู่กบัผูเ้ช่ำปัจจบุนั รวมถึงกำรชดเชย
ค่ำเช่ำส ำหรบัอำคำรคลงัสินคา้และส านกังานในโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ที่ไม่มีผูเ้ช่าที่คำดว่ำจะไดร้บั
จำก WHA หรือ WHA DAIWA โดยโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี ณ วนัที่จดัท ำรำยงำน
ฉบบันีเ้ท่ำกับรอ้ยละ 81.26 ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกหมดอำยุสญัญำเช่ำ หรือกำรชดเชยค่ำเช่ำที่คำดว่ำจะไดร้บัจำก WHA 
หรือ WHA DAIWA สิน้สดุลง ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดสมมติฐำนที่อตัรำรอ้ยละ 90.00 (อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำย
วิจัยและที่ปรึกษำดำ้นกำรพัฒนำโครงกำร บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกัด  อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ของ
คลังสินคำ้ในจังหวัดสมุทรปรำกำร ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ในปี  2567 – 2568 อยู่ที่
ประมำณรอ้ยละ 90 และรอ้ยละ 91 ตำมล ำดบั ในขณะท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย กล่ำวคือ SIM และ SMF อำ้งอิง
สมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่เท่ำกับรอ้ยละ 95) และในช่วง 6 ปีก่อนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดินก ำหนดสมมติฐำนที่อัตรำ
รอ้ยละ 75.00 เพื่อสะทอ้นถึงควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสญัญำ หรือจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่เนื่องจำกอำยขุองสิทธิกำรเช่ำ
มีระยะเวลำสัน้ลงในช่วงก่อนสิน้สดุกำรเช่ำช่วงที่ดิน  

 
(2) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์เป็นค่ำธรรมเนียมว่ำจำ้งผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยอ์ำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกทำง 

WHAREM โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสุทธิ
ของกองทรัสต์ WHART (NAV)  ตำมที่ก ำหนดไว้ในสัญญำก่อตั้งทรัสต์ WHART ทั้งนี ้ ค่ำธรรมเนียมบริหำร
อสังหำริมทรพัย ์หมำยควำมรวมไปถึง ค่ำใชจ้่ำยในกำรดูแลบริหำรจัดกำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นในส่วนที่ไม่เป็น
สำระส ำคญั (Minor repairment or maintenance) ค่ำคอมมิชชั่น ค่ำโฆษณำและส่งเสริมกำรขำย ค่ำเบีย้ประกนั และ
ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำน ดงันี ้
- ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ในปีที่ 1 - 30 อำ้งอิงตำมสัญญำว่ำจำ้งบริหำรอสังหำริมทรพัย์ และส ำหรบัปีที่ 31

ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมบริหำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ท่ำกบัรอ้ยละ 3.40 ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรคลงัสินคำ้ในปี
ดงักล่ำว อำ้งอิงจำกสดัส่วนค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์่อรำยไดข้อง WHART ส ำหรบัปี 2568  

- ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound อำ้งอิงตำมสญัญำว่ำจำ้งบริหำรอสงัหำริมทรพัย์ตลอดระยะเวลำ
ประมำณกำร 
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▪ ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำ มีรำยละเอียดสมมติฐำน ดงันี ้ 

- ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ในปีที่ 1 – 30 ประมำณกำรเท่ำกับศูนย ์ตำมที่เงื่อนไขของร่ำงสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำ
ผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL ไดก้ ำหนดให ้WGCL ในฐำนะผูเ้ช่ำมีหนำ้ที่ ดแูลรกัษำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ
ใหอ้ยู่ในสภำพดี และจะซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำในส่วนท่ีช ำรุดหรือเสียหำยทกุชนิดทกุประเภท เวน้แต่กำรซ่อมแซม
และบ ำรุงรกัษำซึ่งผูใ้หเ้ช่ำเป็นผูร้บัผิดชอบ ใหก้ลบัสู่สภำพปกติ ทัง้นี ้ส ำหรบัปีที่ 31 เป็นตน้ไป ประมำณกำรเท่ำกบั
รอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรคลงัสินคำ้ 

- ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ประมำณกำรใหเ้ท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบรกิำรคลงัสินคำ้ ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 

▪ เงินส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำง-นำตรำด กม.23 Inbound  
ประมำณกำรใหเ้ท่ำกบัรอ้ยละ 1.00 ต่อปี ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรคลงัสินคำ้ ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 

▪ ค่ำเช่ำที่ดินรำยปีส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound  เป็นไปตำมอตัรำค่ำเช่ำที่ก ำหนดไวใ้นร่ำงสญัญำเช่ำ
ช่วงที่ดิน 

 
(3) ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต ์WHART 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรจดักำรกองทรสัต ์WHART ซึ่งประกอบดว้ย 
 
▪ ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 

0.25 ต่อปีของรำคำทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำธรรมเนียมทรสัตี อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของรำคำ

ทนุของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของ

ทนุจดทะเบียนของกองทรสัต ์WHART)  
▪ ค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ WHART ประกอบด้วย ค่ำธรรมเนียมผู้ประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นประจ ำปี 

ค่ำธรรมเนียมกำรตรวจสอบอำคำร ค่ำธรรมเนียมผูต้รวจสอบบัญชี ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำดหลักทรพัยฯ์ (SET 
annual fee) และค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ อ้ำงอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM และข้อมูลค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ของกองทรัสต ์
WHART โดยมีอตัรำเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
(4) ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์WHART 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซือ้สินทรพัยเ์พิ่มเติม ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้ ณ วนัท่ี 
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุ ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำธรรมเนียม
กำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ค่ำธรรมเนียมเงินกูย้ืม ค่ำกำรตลำด ค่ำใชจ้่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัยเ์พิ่ม
ทนุ ค่ำบรกิำรของที่ปรกึษำต่ำงๆ และค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เป็นตน้ อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAREM 
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(5) มูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) และอัตราเติบโตระยะยาว (Terminal Growth Rate) 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรมูลค่ำสุดทำ้ย (Terminal Value) ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ซึ่งมีลักษณะกำรถือ
ครองเป็นกรรมสิทธ์ิ (Freehold) โดยอ้ำงอิงกระแสเงินสดสุทธิของกำรด ำเนินงำนจำกโครงกำรดังกล่ำวในปีที่ 31 ซึ่งเป็นปี
ประมำณกำรสุดทำ้ย โดยมีอัตรำเติบโตระยะยำว (Terminal Growth Rate) เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ต่อปี และเป็นไปตำมหลัก
ควำมระมดัระวงั (Conservative basis) โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียกำรเติบโตของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรต่อปี พรอ้มกับปรบั
ลดเพื่อสะทอ้นสภำพทรพัยสิ์นท่ีมีอำยกุำรใชง้ำนมำกขึน้ 
 
(6) อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของกองทรสัต ์WHART (Weighted Average Cost of Capital: 
WACC) เป็นอตัรำคิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร ซึ่งสำมำรถค ำนวณได้
ตำมสมกำรดงันี ้

 
อย่ำงไรก็ตำม ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำค่ำ Ke ซึ่งค ำนวณไดจ้ำกสมกำร 
Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

โดยที่ 
Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง อำ้งอิงจำกอตัรำผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับำลอำยุ 20 ปี ณ วนัที่ 

10 มีนำคม 2569 เท่ำกับรอ้ยละ 2.85 ต่อปี (ที่มำ: www.thaibma.or.th) ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เลือกใชอ้ำยุของพนัธบตัรรฐับำลซึ่งเท่ำกับ 20 ปี เนื่องจำกเห็นว่ำช่วงระยะเวลำดงักล่ำวสำมำรถสะทอ้น
ถึงวฎัจกัรทำงเศรษฐกิจ (Economic Cycle) ได ้

 

= ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวน อำ้งอิงค่ำเบตำ้ของ กองทรสัต ์WHART (ที่มำ: Capital IQ) ซึ่งเท่ำกบั 0.76  
Rm
  

= อตัรำผลตอบแทนตลำด อำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดชันีผลตอบแทนรวมของตลำด
หลักทรัพย์ฯ (TRI) ย้อนหลัง 20 ปี สิน้สุด ณ วันที่  31 ธันวำคม 2568 ซึ่งเท่ำกับร้อยละ 9.53 (ที่มำ: 
www.set.or.th และกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ) ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเลือกใช้
อตัรำผลตอบแทนตลำดซึ่งเท่ำกบั 20 ปี เนื่องจำกเห็นว่ำช่วงระยะเวลำดงักล่ำวสำมำรถสะทอ้นถึงวฎัจกัร
ทำงเศรษฐกิจ (Economic Cycle) ได ้

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 
  



WACC = Ke x [E/(D+E)]+Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf +    (Rm – Rf) 

http://www.thaibma.or.th/
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การค านวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์(Ke) 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (1) รอ้ยละ 2.85 
Risk Premium (Rm – Rf) (2) รอ้ยละ 6.69 
 (3) 0.76 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 7.92 

 
ทัง้นี ้อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์(Ke) ท่ีค ำนวณไดด้งัแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกับรอ้ยละ 7.92 และเมื่อน ำค่ำ Ke 
ไปค ำนวณหำ WACC จะไดค้่ำอตัรำคิดลดเท่ำกบัรอ้ยละ 6.14 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัแสดงในตำรำงดำ้นล่ำง 
 

Ke = อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ค ำนวณจำกกำรใชท้ฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) 
ดงัแสดงตำมสมกำรขำ้งตน้ 

Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ เท่ำกับรอ้ยละ 2.82 ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิง
จำกอตัรำดอกเบีย้เงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHART 

t = ก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล เนื่องจำก กองทรสัต ์WHART ไม่เสียภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นของกองทรัสต์ WHART โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอ้ำงอิงจำกอัตรำส่วนหนี ้สิน

เป้ำหมำยของกองทรสัต ์WHART ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 35.00 
  

การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของกองทรัสต ์WHART 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 7.92 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 2.82 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 35.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหรือ t (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} ร้อยละ 6.14 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน และมลูค่ำของทรพัยสิ์น ส ำหรบักำร
เขำ้ลงทนุในแต่ละกรณี ดงันี ้
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ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์WHART ส าหรับการเข้าลงทนุกรณีที ่1  
การเข้าลงทนุทรัพยส์นิเพิ่มเตมิในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 

 
(ล้านบาท) ปี.ที ่11 ปีที ่12 ปีที ่13 ปีที ่14 ปีที ่15 ปีที ่16 ปีที ่17 ปีที ่18 ปีที ่19 ปีที ่20 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 206.37 206.37 227.01 227.01 227.01 202.76 202.76 202.76 212.89 212.89 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

(6.47) (6.48) (6.70) (6.71) (6.72) (6.48) (6.49) (6.50) (6.62) (6.63) 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

199.90 199.89 220.31 220.30 220.29 196.27 196.26 196.25 206.28 206.26 

 
(ล้านบาท) ปีที ่21 ปีที ่22 ปีที ่23 ปีที ่24 ปีที ่25 ปีที ่26 ปีที ่27 ปีที ่28 ปีที ่29 ปีที ่30 ปีที ่31 

รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

212.89 223.54 223.54 223.54 234.71 234.71 234.71 246.45 246.45 246.45 232.90 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำร
จดักำรกองทรสัต ์

(6.64) (6.76) (6.77) (6.78) (6.91) (6.92) (6.94) (7.07) (7.08) (7.10) (17.74) 

มลูค่ำสดุทำ้ย                    4,229.39 
กระแสเงินสดสุทธิ
จากการด าเนินงาน 

206.25 216.78 216.77 216.75 227.81 227.79 227.78 239.38 239.37 239.35 4,444.55 

 
  

(ล้านบาท) ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 
รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 155.05 155.05 155.05 170.55 170.55 170.55 187.61 187.61 187.61 206.37 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

(5.88) (5.88) (5.89) (6.05) (6.06) (6.07) (6.25) (6.26) (6.27) (6.46) 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

149.17 149.16 149.16 164.50 164.49 164.48 181.36 181.35 181.34 199.91 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 3,243.92          
หกั : ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์นิ
เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

(159.30)          

มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพยสิ์น 

3,084.62          
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ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์WHART ส าหรับการเข้าลงทนุกรณีที ่2  
การเข้าลงทนุทรัพยส์นิเพิ่มเตมิในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงการ 

 
(ล้านบาท) ปีที ่11 ปีที ่12 ปีที ่13 ปีที ่14 ปีที ่15 ปีที ่16 ปีที ่17 ปีที ่18 ปีที ่19 ปีที ่20 

รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 329.79 333.74 359.14 362.77 367.12 346.21 348.21 350.60 363.52 359.25 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

(27.04) (27.25) (27.68) (28.74) (28.96) (28.93) (30.04) (30.23) (30.53) (31.63) 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

302.75 306.50 331.46 334.03 338.15 317.28 318.16 320.37 332.99 327.63 

 
(ล้านบาท) ปีที ่21 ปีที ่22 ปีที ่23 ปีที ่24 ปีที ่25 ปีที ่26 ปีที ่27 ปีที ่28 ปีที ่29 ปีที ่30 ปีที ่31 

รำยไดค้่ำเช่ำและ
ค่ำบริกำร 

342.26 355.34 357.17 359.37 373.10 339.95 234.71 246.45 246.45 246.45 232.90 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนและกำร
จดักำรกองทรสัต ์

(31.43) (31.73) (33.06) (33.26) (33.58) (17.64) (6.94) (7.07) (7.08) (7.10) (17.74) 

มลูค่ำสดุทำ้ย                     4,229.39 
กระแสเงินสดสุทธิ
จากการด าเนินงาน 

310.83 323.61 324.11 326.11 339.53 322.31 227.78 239.38 239.37 239.35 4,444.55 

 
นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระท ำกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว (Sensitivity Analysis) ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเพื่อสะทอ้นถึงผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่ำงๆ ดงันี ้
 
  

(ล้านบาท) ปีที ่1 ปีที ่2 ปีที ่3 ปีที ่4 ปีที ่5 ปีที ่6 ปีที ่7 ปีที ่8 ปีที ่9 ปีที ่10 
รำยไดค้่ำเช่ำและคำ่บริกำร 254.79 255.70 256.64 272.99 272.84 276.11 298.45 299.81 303.40 326.49 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน
และกำรจดักำรกองทรสัต ์

(19.73) (15.99) (16.03) (19.83) (21.73) (23.85) (24.24) (25.48) (25.67) (26.07) 

กระแสเงินสดสุทธิจาก
การด าเนินงาน 

235.06 239.71 240.61 253.16 251.11 252.26 274.21 274.33 277.73 300.42 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 4,531.01          
หกั : ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้ง
กบักำรลงทนุในทรพัยส์นิ
เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

(210.41)          

มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพยสิ์น 

4,320.60          
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การวิเคราะหค์่าความไว (Sensitivity Analysis) 

มูลค่าของทรัพยส์นิ 
(ล้านบาท) 

การเข้าลงทนุ 
กรณีที ่1 

 การเข้าลงทนุ 
กรณีที ่2 

โครงการ WGCL 
IDC 

โครงการบางนา-
ตราด กม.23 Inbound 

รวมทัง้ 2 โครงการ 

ปัจจยัที่ 1 ปรบัอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy 
Rate) ภำยหลงัสิน้สดุสญัญำปัจจุบนัลดลงและ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 จำกกรณีฐำน  

3,060.77 - 3,108.48 1,194.62 - 1,277.34 4,255.39 - 4,385.81 

กรณีฐาน 3,084.62 1,235.98 4,320.60 
ปัจจัยที่ 2 ปรับอัตรำค่ำเช่ำส ำหรับสัญญำที่มี
กำรต่ออำยหุลงัจำกปีที่ 16 โดยปรบัลดและเพิ่ม
อตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำจำกรอ้ยละ 5.00 ให้
เท่ำกับร้อยละ 2.50 และ ร้อยละ 7.50 และ
ต่อเนื่องทกุๆ 3 ปี จนสิน้สดุประมำณกำร  

3,067.58 - 3,101.66 1,219.11 - 1,253.42 4,286.69 - 4,355.08 

 
จำกกำรวิเครำะหค์่ำควำมไวจะไดม้ลูค่ำทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์ WHART ตำมกำรเขำ้ลงทุนในกรณีที่ 1 กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียวอยู่ในช่วง 3,060.77 – 3,108.48 ลำ้นบำท และตำมกำรเขำ้ลงทนุในกรณี
ที่ 2 กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทั้ง 2 โครงกำรอยู่
ในช่วง 4,255.39 – 4,385.81 ลำ้นบำท 
 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาในการเข้าท ารายการ 

(ร้อยละ) 
การเข้าลงทุนกรณีที ่1 การเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC เพียงโครงการเดียว 
1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2,507.60 – 2,512.80 0.00 – 0.21 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 3,060.77 – 3,108.48  22.06 – 23.96 
การเข้าลงทนุกรณีที ่2 การเขา้ลงทนุทรัพยส์นิเพิ่มเติมในโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 
Inbound ทัง้ 2 โครงการ 
1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 3,688.80 – 3,694.00 0.00 – 0.14 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 4,255.39 – 4,385.81 15.36 – 18.90 
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สรุปความเหมาะสมของราคาซือ้ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม 
 
กำรประเมินดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำเสมือนกำรน ำทรัพยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนมำบริหำรงำนภำยใตต้น้ทุนของกองทรสัต์ WHART โดยพิจำรณำถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร
และจดักำรกองทรสัต ์WHART ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต  ์WHART ในกำรประมำณ
กำร และน ำกระแสเงินสดมำคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียของกองทรัสต์ WHART ในขณะที่ผู้ประเมินรำคำอิสระ
พิจำรณำเฉพำะค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นเพียงอย่ำงเดียว ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรประเมิน
มูลค่ำดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเหมำะสม และมูลค่ำยุติธรรมของ
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมตำมกำรเขำ้ลงทุนในกรณีที่ 1 กำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในโครงกำร 
WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียวอยู่ในช่วง 3,060.77 – 3,108.48 ลำ้นบำท และตำมกำรเขำ้ลงทุนในกรณีที่ 2 กำรเขำ้ลงทุน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ทัง้ 2 โครงกำรอยู่ในช่วง 4,255.39 – 
4,385.81 ลำ้นบำท 
 
3.2. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
3.2.1. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการลงทนุในทรัพยส์นิเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นทรัพยส์นิของกลุ่ม WHA  

 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขจำกร่ำงสัญญำต่ำงๆ ท่ีเก่ียวข้องกับกำรลงทุนในโครงกำร 
WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound อนัไดแ้ก่ ร่ำงสญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ร่ำงสญัญำ
เช่ำช่วงที่ดิน รำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น รำ่งสญัญำซือ้ขำยงำนระบบ เครื่องมือ และอปุกรณ ์รำ่งสญัญำตกลงกระท ำกำร และรำ่ง
สญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชน ์ซึ่งมีรำยละเอียดปรำกฎในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี ้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำ เงือ่นไขในการเข้าลงทนุในทรัพยส์ินเพิ่มเตมิคร้ังนีม้ีความเหมาะสม เนื่องจำก เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดหลำย
ประกำรของร่ำงสญัญำต่ำงๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดที่ช่วย
รกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกันก่อนกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร  รวมทั้งเป็นเงื่อนไขและ/หรือข้อก ำหนดที่จะเอือ้ให้กองทรัสต์ WHART ได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำลงทุนตำม
วตัถปุระสงคท์ี่วำงไว ้อนัไดแ้ก่ กำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรำยไดเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ 
WHART โดยรวม  และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำยอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนั
ตำมควำมสมคัรใจ  ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำใหก้องทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์ เช่น   
▪ ในวนัที่เขำ้ลงทุน บริษัทเจำ้ของสินทรพัยต์อ้งด ำเนินกำรใหท้รพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนปรำศจำกภำระผูกพนั กำรรอนสิทธิ 

ไม่ตกอยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิ หรือมีขอ้พิพำทใดๆ มีทำงเขำ้ออกสู่ทำงสำธำรณะในสภำพท่ีดีและเหมำะสมกบักำรใช้
งำน โดยในกรณีที่กองทรสัต ์WHART เห็นว่ำสภำพของทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทนุอยู่ในสภำพท่ีเสียหำยหรือช ำรุดบกพร่อง
อย่ำงมีนยัส ำคญั กองทรสัต ์WHART มีสิทธิท่ีจะปฏิเสธกำรรบัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นที่ซือ้ขำย/สิทธิกำรเช่ำ จนกว่ำ
บรษิัทเจำ้ของสินทรพัยจ์ะด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำย หรือควำมช ำรุดบกพรอ่งดงักล่ำว โดยบรษิัทเจำ้ของสินทรพัยม์ี
หนำ้ที่ตอ้งด ำเนินกำรดงักล่ำวใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 วนั นบัแต่วนัที่ไดร้บัแจง้ รวมทัง้บรษิัทเจำ้ของสินทรพัย์
จะโอนสิทธิและหนำ้ที่ภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น และเงินประกนัคงเหลือที่ไดร้บัจำกผู้
เช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART  
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▪ WHART มิสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญำกำรเขำ้ลงทนุได ้หำกในระยะเวลำใดๆ ก่อนวนัเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขำย และ/
หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำ และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่เช่ำช่วง ไดร้บัควำมเสียหำยอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือกำรประกอบกิจกำรของ
ทรพัยสิ์นดงักล่ำวมีกำรเปล่ียนแปลงในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญั  

▪ ข้อก ำหนดให้กองทรสัต ์WHART เป็นผู้รับผิดชอบค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและค่ำอำกรแสตมป์ 
ขณะที่บริษัทเจำ้ของสินทรพัย ์เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหกั ณ ที่จ่ำย และค่ำใชจ้่ำย 
อนัเก่ียวกบักำรจดทะเบียนสิทธ์ินิติกรรมในทรพัยสิ์นตำมสญัญำของบรษิัทเจำ้ของสินทรพัยม์ำยงักองทรสัต ์WHART  

 
นอกจำกนี ้มีรำยละเอียดเงื่อนไขที่ส  ำคญัที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.
23 Inbound ดงันี ้
 
เงือ่นไขสัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนโครงการ WGCL IDC 
▪ ภำยหลังจำกที่ WHART ได้ด  ำเนินกำรจดทะเบียนเพื่อเข้ำลงทุนในโครงกำร WGCL IDC แล้ว WHART จะจัดหำ

ผลประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน และส ำนกังำนออกใหเ้ช่ำแก ่WGCL โดยมีก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำ 30 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต ์WHART ลงทุนเพิ่มเติม (กล่ำวคือ ภำยในวันที่ 1 ตุลำคม 2569)  โดยคำดว่ำ
ระยะเวลำกำรเช่ำจะสิน้สุดประมำณวันที่ 30 กันยำยน 2599 โดยมีมูลค่ำรวมของค่ำเช่ำที่ WHART คำดว่ำจะไดร้บั
ตลอดอำยกุำรเช่ำ 30 ปี ประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท  

▪ WGCL ในฐำนะผูเ้ช่ำโครงกำร WGCL IDC ตกลงดแูลรกัษำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหอ้ยู่ในสภำพดี และจะซ่อมแซมทรพัยสิ์นที่
เช่ำในส่วนที่ช ำรุดหรือเสียหำยทุกชนิดทุกประเภท เวน้แต่กำรซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำซึ่ง WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบ 
ตำมที่จะก ำหนดไว้ในสัญญำ ให้กลับสู่สภำพปกติ ซึ่งเป็นผลให้ WHART ลดค่ำใช้จ่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำทรัพยสิ์น
โครงกำรดงักล่ำว 

▪ ในกรณีที่ WGCL ในฐำนะผูเ้ช่ำโครงกำร WGCL IDC ประสงคจ์ะบอกเลิกสญัญำเช่ำก่อนวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ 
WGCL มีหนำ้ที่แจง้แก่ WHART ล่วงหนำ้อย่ำงนอ้ย 6 เดือน และจะตอ้งจ่ำยค่ำชดเชยเป็นจ ำนวนเท่ำกบัยอดรวมคำ่เชำ่
ที่ยงัคงเหลือจนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยใน 30 วนัก่อนวนัเลิกสญัญำ ซึ่งช่วยลดควำมเส่ียงกรณี 
WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกโครงกำรดงักล่ำวไดต้ำมแผนท่ีวำงไว ้

▪ ตำมที่สัญญำเช่ำที่จะเขำ้ท ำกับ WGCL ก ำหนดใหคู้่สญัญำจะเริ่มเจรจำต่ออำยุสัญญำเช่ำไม่นอ้ยกว่ำ 2 ปี ก่อนครบ
ก ำหนดสญัญำ และจะหำรือใหแ้ลว้เสรจ็ภำยใน 120 วนั นบัจำกวนัที่หำรือ ดงันัน้ WHART จะมีระยะเวลำประมำณ 1 
ปี 8 เดือนในกำรหำผูเ้ช่ำใหม่ 

 
เงือ่นไขสัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
▪ อตัรำกำรเช่ำของโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ณ วนัที่จดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เท่ำกบัรอ้ยละ 81.26 ทัง้นี ้หำก ณ 

วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ  (ภำยในวนัที่ 1 ตลุำคม 2569) ปรำกฏว่ำมีพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัมี
ผูเ้ช่ำไม่ครบเต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ที่อำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัไม่มีผูเ้ช่ำ เป็น
ระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว 

▪ WHART มีสิทธิในกำรเขำ้แกไ้ขเหตผิุดสญัญำ หรือบอกกล่ำวกำรรบัโอนสิทธิและหนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำที่ดิน หรือสญัญำ
เช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ตำมระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ (Step-in) และเขำ้แกไ้ขกำรผิดสญัญำเช่ำที่ดิน หรือสญัญำเช่ำ
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ช่วงที่ดินทอดที่ 1 อันเกิดจำก WHA หรือ WHA DAIWA แทน (แลว้แต่กรณี) ซึ่งเงื่อนไขดังกล่ำวช่วยรักษำสิทธิของ 
WHART ในฐำนะผูเ้ช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 2 ในกำรจัดหำประโยชนจ์ำกโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม. 23 Inbound ไดต้ำม
แผนงำนท่ีวำงไว ้

▪ ขอ้ตกลงที่ WHA จะไม่แข่งขันกับกิจกำรของกองทรสัต ์WHART ในช่วงที่ยังท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์อง
กองทรสัต ์WHART โดยกรณี WHA มีทรพัยสิ์นของตนตัง้อยู่ในรศัมี 20 กิโลเมตรจำกทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART  
WHA จะตอ้งเสนอทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ลกูคำ้ก่อน  

 
3.2.2. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุ

เพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้จำกร่ำงสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยด์งัที่
ปรำกฎในส่วนที่  1 ข้อ 1.3.2 ของรำยงำนฉบับนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ข้อก ำหนดต่ำงๆ ในร่ำงสัญญำแต่งตัง้
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำวจะช่วยให้กองทรสัต ์WHART สำมำรถเขำ้บริหำรจดักำรและหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA ที่เขำ้ลงทุนในครัง้นีไ้ดอ้ย่ำงรำบร่ืนทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร อีกทัง้เป็นขอ้ก ำหนดและหลกัเกณฑท์ี่ชดัเจนที่
จะช่วยควบคมุดแูลให ้WHA ปฏิบตัิหนำ้ที่ผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต ์
WHART นอกจำกนี ้เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดในลักษณะเดียวกันกับสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในรอบท่ีผ่ำนมำของกองทรสัต ์WHART 
 
▪ ก ำหนดใหค้่ำจำ้งบรหิำรทรพัยสิ์นในจ ำนวนที่แน่นอนรำยปี และจะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิ

ของกองทรสัต ์WHART (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์และ WHA สำมำรถเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมกำร
ควบคมุงำนปรบัปรุงอำคำร และกำรก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.00 ของมลูค่ำก่อสรำ้ง ส ำหรบักรณีที่ 
WHAREM มอบหมำยให ้WHA ควบคมุงำนก่อสรำ้งพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หม่เพิ่มเติมและกำรปรบัปรุงทรพัยสิ์นอื่นท่ีมิ
ไดม้ำจำก WHA และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั WHA 

▪ ส ำหรบัโครงกำร WGCL IDC ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดร้วมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรเป็นผูด้  ำเนินกำร
ติดต่อประสำนงำนระหว่ำงผูจ้ัดกำรกองทรสัตแ์ละ WGCL ในฐำนะผูเ้ช่ำ รวมทัง้ประสำนงำนให ้WGCL เป็นผูช้  ำระค่ำ
ภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่ำจะเรียกชื่ออย่ำงใดก็ตำม ในโครงกำร 
WGCL IDC รวมทัง้ประสำนงำนให ้WGCL ในฐำนะผูเ้ช่ำ จดัใหม้ีประกันภยัและช ำระเบีย้ประกันภยัดว้ย ตำมขอ้ตกลง
และเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนท์ี่ WHART จะเขำ้ท ำกบั WGCL 

▪ ส ำหรบัโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดร้วมถึงค่ำใชจ้่ำยใน
กำรดแูลบรหิำรจดักำรและบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นในส่วนที่ไม่เป็นสำระส ำคญั (เช่น ค่ำใชจ้่ำยในกำรดแูลรกัษำควำมสะอำด 
ดูแลรกัษำสวน กำรรกัษำควำมปลอดภยั กำรดูแลบ ำรุงรกัษำวสัดุอุปกรณต์่ำงๆ ภำยในอำคำรท่ีไม่มีผูเ้ช่ำและภำยนอก
อำคำร เป็นตน้) ค่ำเบีย้ประกนั (ยกเวน้กรณีเบีย้ประกนัที่สงูกว่ำปกติอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึ่งเมื่อผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART 
และทรสัตีเห็นชอบต่อเบีย้ประกันดังกล่ำวแลว้ กองทรสัต ์WHART จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำเบีย้ประกันเฉพำะจ ำนวนที่
เพิ่มขึน้) ภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ภำษีป้ำย หรือภำษีอื่นใดในท ำนองเดียวกนั ค่ำบ ำรุงสำธำรณปูโภคส่วนกลำง เป็นตน้  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

133 

 

▪ ก ำหนดใหม้ีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุกๆ 3 ปี ของวนัท่ีกองทรสัต ์
WHART เขำ้ลงทุน โดยใชเ้กณฑใ์นกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยเ์ช่นเดียวกนักบัทรพัยสิ์น
หลกัที่ลงทนุในรอบที่ผ่ำนมำของ WHART 

 
จำกเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ที่เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 นี ้มีควำมเหมำะสม  
 
3.2.3. ความเป็นธรรมของเงื่อนไขกรณีการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทีเ่ป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และ

อาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ดว้ยเงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกันกบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บัใน
ครัง้นี ้เช่น อัตรำดอกเบีย้ ลักษณะกำรช ำระเงินตน้ อำยุเงินกู ้และหลักประกัน ส ำหรบักำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 
มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกมีเงื่อนไขกำรกูย้ืมโดยทั่วไปและเปรียบเทียบกนัไดก้ับกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART ส ำหรบั
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรอบล่ำสุดที่มีกำรใชแ้หล่งเงินทุนส่วนหนึ่งมำจำกเงิน
กูย้ืม)  และกำรกูย้ืมเงินของกองทรสัตอ์ื่นๆ ที่มีลกัษณะสินทรพัยท์ี่เขำ้ลงทนุใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART (อำ้งอิงตำมขอ้มลู
ที่เปิดเผยในสำธำรณะ) โดยมีรำยละเอียดดังที่ปรำกฎในส่วนที่ 2 ขอ้ 2.2.3.3. ของรำยงำนฉบับนี ้ขณะที่เงื่อนไข และ/หรือ 
ขอ้ก ำหนดอื่นเป็นกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำยหรือกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และตอ้งไดร้บัอนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHART ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยง
กนักบัทรสัตีมีควำมเหมำะสม 
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ส่วนที ่4 สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร รวมถึงควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ ดงันี ้
 
▪ การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการ WGCL IDC และโครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound ในทั้ง 2 กรณี และการ

เข้าท าสัญญาให้เช่าโครงการ WGCL IDC แก่ WGCL ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมโครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23  
Inbound ในทัง้ 2 กรณี และกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำเพื่อจดัหำผลประโยชนส์ ำหรบักำรใหเ้ช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โรงงำน 
และส ำนกังำนในโครงกำร WGCL IDC แก่ WGCL มีความเหมาะสม เนื่องจำก 
 
1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นที่มีศักยภำพในกำรสรำ้ง

รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทนัทีภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ ดงันี ้
 
โครงการ WGCL IDC 
▪ เนื่องจำก WHART จะจัดหำผลประโยชนโ์ดยกำรน ำที่ดินและอำคำรคลังสินคำ้ โรงงำน และส ำนักงำน ของ

โครงกำร WGCL IDC ออกใหเ้ช่ำแก่ WGCL ซึ่งจะเป็นผูเ้ช่ำเพียงรำยเดียว ภำยใตส้ญัญำเช่ำระยะยำว 30 ปี ซึ่ง
จะท ำใหท้รพัยสิ์นมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่รอ้ยละ 100.00 ณ วนัท่ีคำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ และตลอดอำยขุองสญัญำเช่ำ
ดังกล่ำว โดยมีมูลค่ำของค่ำเช่ำรวมที่กองทรัสต์ WHART จะได้รับตลอดระยะเวลำของสัญญำเช่ำ 30 ปี 
ประมำณ 6,200.82 ลำ้นบำท ซึ่งจะช่วยสนบัสนนุใหก้องทรสัต ์WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสดจำกค่ำเชำ่ได้
อย่ำงต่อเนื่องและมีควำมแน่นอนในระยะยำว 

▪ ผูเ้ช่ำของโครงกำร คือ WGCL ซึ่งมี บริษัท พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ำกัด (มหำชน) (“PTTGC”) เป็นผูถื้อหุน้ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 50.00 โดย PTTGC เป็นผูผ้ลิตผลิตภณัฑปิ์โตรเคมีและเคมีภณัฑร์ำยใหญ่ของประเทศไทย และมี
ผลิตภณัฑพ์ืน้ฐำนที่จ ำเป็นต่อกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนัและอุตสำหกรรม อนัสะทอ้นถึงควำมแข็งแกร่งทำงธุรกิจ
ของผูเ้ช่ำซึ่งเป็นผูด้  ำเนินธุรกิจใหบ้รกิำรจดักำรดำ้นโลจิสติกสแ์ก่ PTTGC และบรษิัทในเครือ  

▪ ทรพัยสิ์นตัง้อยู่ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นพืน้ที่ศูนยก์ลำงอุตสำหกรรมส ำคัญของประเทศและอยู่ในเขตพัฒนำ
เศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) ส่งผลใหม้ีปัจจยัสนบัสนุนดำ้นควำมตอ้งกำรใชค้ลงัสินคำ้และโลจิสติกส์
ในระยะยำว จำกกำรเติบโตของภำคอุตสำหกรรมและกำรพฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนในพืน้ที่ดงักล่ำว  โดยอตัรำ
กำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ของคลังสินคำ้ในจังหวัดระยอง ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโครงกำร WGCL IDC ในปี  
2567 – 2568 อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 95 และรอ้ยละ 95 ตำมล ำดบั อำ้งอิงขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจยัและที่ปรกึษำดำ้น
กำรพฒันำโครงกำร บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
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โครงการบางนา-ตราด กม.23 Inbound 
▪ โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) ณ วนัที่จดัท ำรำยงำน

ฉบับนี  ้เท่ำกับรอ้ยละ 81.26 โดยอ้ำงอิงจำกสัญญำเช่ำที่ไดล้งนำมแลว้ ทั้งนี ้โครงกำรยังมีอำยุสัญญำเช่ำ
คงเหลือเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักประมำณ 3.44 ปี นับจำกวันที่คำดว่ำจะเข้ำลงทุน ซึ่งช่วยสนับสนุนให้กองทรัสต์ 
WHART สำมำรถรบัรูก้ระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในช่วงระยะเวลำที่เหลือของสญัญำเช่ำ อย่ำงไรก็
ดี หำก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ ปรำกฏว่ำมีพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัมีผูเ้ช่ำไม่ครบ
เต็มจ ำนวนพืน้ที่ กองทรสัต ์WHART จะขอให ้WHA หรือ WHA DAIWA (ซึ่งเป็นเจำ้ของอำคำรคลงัสินคำ้และ
ส ำนกังำนดงักล่ำว) ช ำระค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ส ำหรบัพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้และส ำนกังำนท่ียงัไม่มีผู้
เช่ำ เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว  

▪ ผูเ้ช่ำของโครงกำรมีกำรกระจำยตวัอยู่ในหลำกหลำยอตุสำหกรรม เช่น ธุรกิจเครื่องจกัรส ำหรบังำนถนน ธุรกิจจดั
จ ำหน่ำยอปุกรณส์ ำหรบัอตุสำหกรรมและกำรก่อสรำ้ง และธุรกิจโลจิสติกส ์ซึ่งสะทอ้นถึงกำรกระจำยควำมเส่ียง
ดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ และช่วยลดควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพำผูเ้ช่ำหรืออตุสำหกรรมใดอตุสำหกรรมหน่ึงเป็นหลกั 

▪ ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในจังหวัดสมุทรปรำกำร ซึ่งเป็นพืน้ที่ศูนยก์ลำงดำ้นโลจิสติกสแ์ละอุตสำหกรรมส ำคัญของ
ประเทศ โดยอำคำรคลงัสินคำ้มีสภำพดีและมีควำมพรอ้มดำ้นสำธำรณูปโภคและระบบสนบัสนุนต่ำง ๆ อีกทัง้ 
อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในจงัหวดัสมทุรปรำกำรในปี 2567 – 2568 อยู่ในระดบัสงูประมำณ รอ้ยละ 90 และ
รอ้ยละ 91 ตำมล ำดับ อ้ำงอิงข้อมูลจำกฝ่ำยวิจัยและที่ปรึกษำดำ้นกำรพัฒนำโครงกำร บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ 
ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั  

2. อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลำคม 2569 
(วนัที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัที่ 30 กันยำยน 2570  ซึ่งจดัท ำโดย WHAREM และผ่ำนกำรให้
ควำมเชื่อมั่นจำกผูต้รวจสอบบญัชี พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัอตัรำผลตอบแทนก่อนกำรเขำ้ลงทนุประมำณ 
0.778 บำทต่อหน่วย ทัง้นี ้ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม จะปรบัตวัสงูขึน้ โดยภำยใตก้ำรเขำ้ลงทุนกรณี
ที่  1 เป็นประมำณ 0.783 บำทต่อหน่วย และภำยใตก้ำรเข้ำลงทุนกรณีที่  2 เป็นประมำณ 0.788 บำทต่อหน่วย 
(รำยละเอียดปรำกฎดงัส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2.1. ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. ช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจ
ช่วยเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART ต่อนักลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำร
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้
ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHART ในอนำคต  

4. เป็นกำรลงทุนที่สอดคลอ้งกับนโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHART ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยท์ี่
ก่อใหเ้กิดรำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ และอำคำรโรงงำน โดยเป็นโครงกำรที่
ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไดท้นัที   

5. รำคำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 (โครงกำร WGCL IDC เพียงโครงกำรเดียว) ที่ไม่
เกิน 2,507.60 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 2 (โครงกำร WGCL IDC และโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 
Inbound)  ที่ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย รำคำซือ้ขำยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง ค่ำเช่ำช่วงที่ดินจ ำนวน
แรก ค่ำเช่ำอำคำรส่ิงปลูกสรำ้ง ค่ำซือ้เครื่องมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำร และค่ำทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้งเพื่อให้
ไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวม
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่ เก่ียวข้อง (แลว้แต่กรณี)) เป็นมูลค่ำที่ต  ่ำกว่ำช่วงรำคำยุติธรรมของ
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ทรพัยสิ์นที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสด โดยส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 1 เท่ำกบั 
3,060.77 – 3,108.48 ลำ้นบำท และส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 เท่ำกบั 4,255.39 – 4,385.81 ลำ้นบำท (รำยละเอียด
กำรประเมินรำคำยตุิธรรมของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏดงัส่วนที่ 3 ขอ้ 3.1.2. ของรำยงำนฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHA ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต์ WHART ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้ 
กองทรสัต ์WHART ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHART เสียประโยชน ์เช่น WHA และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุ  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กรณีที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติม จะมีวงเงินกูส้  ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 ไม่เกิน 

2,507.60 ลำ้นบำท และกรณีที่ 2 ไม่เกิน 3,688.80 ลำ้นบำท ส่งผลให้ภำระหนีสิ้นของกองทรัสต์อำจเพิ่มขึน้จำก 
15,445.00 ล้ำนบำท  หรือคิดเป็นร้อยละ  28.35 ของสินทรัพย์รวม  ณ วันที่  31 ธันวำคม 2568 เป็นประมำณ 
17,952.60 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 31.50 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนกรณีที่ 1 และเป็นประมำณ 
19,133.80 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 32.90 ของสินทรพัยร์วม ส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่ 2 อย่ำงไรก็ดี ผูจ้ดักำร
กองทรสัตอ์ำจด ำเนินกำรให ้WHART กูย้ืมเงินเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงินดงักล่ำวเพียงใดกไ็ด ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวนเงนิ
เพิ่มทนุท่ีไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม  

2. กองทรสัต ์WHART จะขออนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์ WHART โดยออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเขำ้ลงทนุกรณีที่  1 ไม่เกิน 160.00 ลำ้นหน่วย และกรณีที่ 2 ไม่เกิน 250.00 ลำ้นหน่วย 
ทั้งนี ้จะจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หม่ ไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม และส่วนที่เหลือจะเสนอขำยแก่
บคุคลในวงจ ำกดั และ/หรือประชำชนทั่วไป โดยกำรเพิ่มทนุดงักล่ำวอำจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมใน
ดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) ในกรณีที่กองทรสัต ์WHART ไม่ไดเ้สนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้จ ำนวน หรือในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ นอกจำกนี ้กรณี
ที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรัสตใ์นตลำด ณ ขณะนั้น อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำ
ตลำดของหน่วยทรสัต ์(Price Dilution) (รำยละเอียดปรำกฏดงัส่วนที่ 2 ขอ้ 2.2.2. ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. ควำมเส่ียงกรณีกองทรสัต  ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีไ้ดต้ำม
แผนงำนท่ีวำงไว ้ซึ่งอำจเกิดจำกควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ เช่น ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำไม่
ต่ออำยสุญัญำเช่ำ และกองทรสัต ์WHART ไม่สำมำรถจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่มำทดแทนผูเ้ชำ่เดมิ รวมถึงควำมเส่ียงส ำหรบั
โครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound ในกรณีที่สัญญำเช่ำที่ดินหลัก และ/หรือ สัญญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่  1 ของ
โครงกำรดังกล่ำวถูกยกเลิกหรือสิน้สุดลงก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำช่วงของกองทรสัต ์WHART อย่ำงไรก็ดี 
กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนภำยใตเ้งื่อนไขว่ำ กองทรสัต ์WHART จะมีสิทธิเขำ้แกไ้ขเหตุผิดสัญญำ หรือรบัโอน
สิทธิและหนำ้ที่แทนคู่สญัญำ (Step-in) ของสญัญำเช่ำท่ีดินหลกั และสญัญำเช่ำช่วงที่ดินทอดที่ 1 ซึ่งจะเป็นมำตรกำร
ลดทอนควำมเส่ียงดงักล่ำว รวมถึงควำมเส่ียงจำกกำรขำดประโยชนใ์นกรณีที่ไม่สำมำรถท ำขอ้ตกลงกบัเจำ้ของที่ดินใน
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กำรใชท้ำงเขำ้-ออกระหว่ำงที่ดินโครงกำรบำงนำ-ตรำด กม.23 Inbound สู่ทำงสำธำรณะ โดยกองทรสัต ์WHART อำจ
พิจำรณำด ำเนินกำรใหเ้จำ้ของที่ดินเขำ้ท ำบันทึกข้อตกลงดังกล่ำวในภำยหลัง  ทั้งนี ้ในระหว่ำงระยะเวลำดังกล่ำว 
กองทรัสต์ WHART อำจพิจำรณำด ำเนินกำรให้ WHA และ WHA DAIWA ให้สิทธิและให้ค ำรับรองแก่กองทรัสต์ 
WHART ว่ำกองทรสัต ์WHART จะมีสิทธิใชท้ี่ดินซึ่งเป็นทำงเขำ้-ออกได ้เพื่อเป็นมำตรกำรป้องกนัควำมเส่ียงดงักล่ำว 

4. เกิดกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกับผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
รวมทัง้ อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART ในกำร
เจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA รวมทัง้ กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไข
กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
WHART ไดว้่ำจ้ำงที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำนข้อมูลและสัญญำที่เก่ียวข้องกับทรัพยสิ์นและ
อุปกรณห์ลักของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ขณะที่รำคำในกำรเขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละรำยกำรในครัง้นี ้
อำ้งอิงจำกมลูค่ำต ่ำสดุของรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำม
เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกทั้ง กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันดังกล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรของ
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHART และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ท่ีกล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์น
กำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

5. ควำมเส่ียงในกรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรท ำรำยกำรไม่เป็นผลส ำเรจ็ ซึ่ง WHART ตอ้งช ำระค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกับ
กำรเข้ำท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำที่ปรึกษำกฎหมำยในกำรตรวจสอบสถำนะของทรัพยสิ์น และค่ำจัดท ำ
รำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เป็นตน้ 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHA เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
▪ การแต่งตั้ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์
WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 12 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. ช่วยให้ WHAREM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมได้ต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรัสต์ WHART มีโอกำสได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรตำม
เป้ำหมำยที่วำงไว ้เนื่องจำก WHA มีประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและใหบ้รกิำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคลงัสินคำ้และโรงงำนมำกกว่ำ 20 ปี  
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2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHART มำกกว่ำ เมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHART และ WHA ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อตัรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง WHA มีควำมเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตำมควำมเห็น
ของผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHART จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่จะเรียก
เก็บกบักองทรสัต ์WHART ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม กบั อตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
กำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจบุนั รวมถึงอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง
กองทรสัตอ์ื่น  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAREM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ 
WHART ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจำ้ง WHA เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์และ/หรือ กำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHA ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกันดังกล่ำว จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำร
พิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAREM และไดร้ับควำมเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสัญญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHART ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHA เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHA ที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHART และมีควำมเหมำะสม 
ดังนั้น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิส ำหรบักำรท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
▪ การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงิน

ดังกล่าว เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบุคคลที่มีควำมเก่ียวโยง
กบัทรสัตี เพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
 
1. เงื่อนไขส ำคญัต่ำงๆ ของขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงนิท่ีเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีที่ WHAREM ไดร้บั

ในครัง้นี ้เช่น ลกัษณะกำรช ำระเงินตน้ ขอ้ปฏิบตัิทำงกำรเงิน และหลกัประกัน พบว่ำมีเงื่อนไขที่ส  ำคญัคลำ้ยคลงึกนั
เมื่อเทียบเคียงกับเงินกู้ยืมของกองทรัสต ์WHART ส ำหรับกำรลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 9 (กำรลงทุนใน
ทรัพยสิ์นเพิ่มเติมรอบล่ำสุดที่มีกำรใช้แหล่งเงินทุนส่วนหนึ่งมำจำกเงินกู้ยืม ) และเงินกู้ยืมของกองทรัสตอ์ื่นที่มี
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจใกลเ้คียงกบักองทรสัต ์WHART ที่มีอตัรำดอกเบีย้ที่ค  ำนวณไดร้ะหว่ำงรอ้ยละ 2.18 – 5.39 
ต่อปี (อำ้งอิงตำมขอ้มลูที่เปิดเผยในสำธำรณะ) ดงัที่ปรำกฎในส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2.3.3. ของรำยงำนฉบบันี ้ 
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2. เป็นทำงเลือกช่วยใหก้องทรสัต ์WHART มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นีต้ำม
แผนงำนและภำยในระยะเวลำที่วำงไว ้โดยกำรเจรจำ และ/หรือ กำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงินของ
กองทรสัต ์WHART จำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลเก่ียวโยงกับทรสัตีในครัง้นี ้อำจมีควำมรำบรื่นและรวดเร็วกว่ำ
สถำบนักำรเงินอื่นที่กองทรสัต ์WHART ไม่เคยท ำธุรกรรมรว่มกนัมำก่อน  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติมเพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้ 
 
1. อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของทรสัตีซึ่งจะเป็นผูก้ระท ำกำรในฐำนะกองทรสัต์  WHART ในกำรพิจำรณำ

เลือกขอ้เสนอกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขต่ำงๆ ของวงเงินกูย้ืมที่เป็นขอ้เสนอจำกสถำบนักำรเงิน
ที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรสัตี รวมถึงกรณีเมื่อเกิดขดัแยง้ระหว่ำงกองทรสัต ์WHART กับเจำ้หนี ้ซึ่งเป็นสถำบนั
กำรเงินท่ีเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีในอนำคต อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกทรสัตีจะตอ้งปฏิบตัิหนำ้ที่ดว้ยควำมสจุริต 
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเก่ียวโยงดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำม
สญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งเป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

2. เกิดกำรท ำธุรกรรมที่เป็นกำรขัดแย้งทำงผลประโยชน์ระหว่ำงกองทรัสต์ WHART กับทรัสตีเพิ่มขึน้จำกที่มีอยู่ใน
ปัจจุบัน ซึ่งกองทรัสต์ WHART มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี รวมจ ำนวน 
3,325.00 ลำ้นบำท (ยอดหนีค้งคำ้ง ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568) 

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่ WHART คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เห็นว่ำกำรกูย้ืมเงินของ WHART จำกสถำบนักำรเงินซึ่งอำจเป็นบคุคลที่มีควำมเก่ียวโยงกบัทรสัตี มีประโยชนต์่อ WHART และ
มีควำมเหมำะสม ดงันัน้ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิ
ส ำหรบักำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
ทั้งนี ้ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรจะศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ข้อดี ข้อดอ้ย ปัจจัยควำมเส่ียง ข้อจ ำกัด และควำมเห็นใน
ประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวที่แนบมำพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้
นีด้ว้ยควำมรอบครอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม 
 
บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระของกองทรสัต ์WHART ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ 
ศึกษำ และวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำร
วิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยของกองทรสัต ์WHART เป็นส ำคญั 
 
ทั้งนี ้กำรใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวขำ้งตน้ อำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกเอกสำร และ/หรือ  จำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำรของ WHAREM WHA และธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ตลอดจนขอ้มลูที่
เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระตัง้ขอ้สมมติฐำนว่ำขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้มคีวำม
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ถูกตอ้งและเป็นจริง ดังนั้น หำกข้อมูลดังกล่ำวข้ำงตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือ  ไม่เป็นจริง และ/หรือ มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุีท้ี่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบจำกปัจจัยดังกล่ำวที่อำจเกิดขึน้ต่อกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อนำคตได ้อีกทั้ง ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อให้ควำมเห็นต่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHART ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ และกำรใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระนี ้มิได้
เป็นกำรรบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้กบักองทรสัต ์WHART  
 
 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 

(นำงสำวนฤพร พ่วงศิร)ิ 
ผูค้วบคมุกำรปฏิบตัิงำน 

บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั 
ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 

 

  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

141 

 

เอกสารแนบ 1 ข้อมูลทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
 
1. ประวัติและความเป็นมาของ WHART 
 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“WHART” หรือ “กองทรสัต  ์WHART”) 
จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 8 ธันวำคม 2557 โดยกองทรสัต ์WHART ไดน้ ำเงินท่ีไดร้บัจำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตแ์ก่นกัลงทนุ 
ในช่วงระหว่ำงวนัท่ี 1 - 4 ธันวำคม 2557 จ ำนวน 3,107.90 ลำ้นบำท เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อรเ์ร
ชนั จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART เขำ้ลงทนุในครัง้แรก ประกอบดว้ย 3 โครงกำรของ WHA  คือ 
(1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 และ (3) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 1 โดยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้
ซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัแรกในวนัที่ 18 ธันวำคม 2557 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2558  เมื่อวนัท่ี 13 กรกฎำคม 2558 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 1 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ
สติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 61 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮิตำชิ สระบุรี/โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
สระบรุ ีมลูค่ำกำรลงทนุรวม 4,645.91.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ได้
เขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 เมื่อวนัที่ 29 ธันวำคม 2558 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 2 มิถุนำยน 2559 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 2 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 2 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 และ (2) โครงกำรดับบลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั มลูค่ำกำรลงทุนรวม 4,190.00 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำร
โอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 2 เมื่อวนัที่ 7 ธันวำคม 2559 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1/2560 เมื่อวันที่  13 กรกฎำคม 2560 ได้มีมติอนุมัติรองรับกำรแปลงสภำพกองทุนรวม
อสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแ์วรเ์ฮำ้ส ์ฟันด ์(“WHAPF”) เป็นกองทรัสต ์โดยมี
กองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที่รองรับกำรแปลงสภำพ โดยกำรรับโอนทรัพย์สินและภำระของ WHAPF และช ำระ
ค่ำตอบแทนให ้WHAPF เป็นหน่วยทรสัต ์โดย WHAPF มีทรพัยสิ์นรวม 15 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรคำโอ ดี.ซี. (2) โครงกำร 
Triumph (3) โครงกำรดีเคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์(4) โครงกำร DKSH 3M (5) โครงกำรดีเคเอสเอช 
คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์บำงปะอิน (6) โครงกำรดับบลิวเอชเอ - ยูนิค (7) โครงกำรศรีเพชร ดี.ซี. (8) โครงกำร Kao 3 (9) โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม. 19 (10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีเอสจีที ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์
สระบรุี (11) โครงกำร Ducati Phase 2 (12) โครงกำร DKSH 3M Phase 2 (13) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น
เตอร ์พำนทอง ชลบรุี (14) ระบบปรบัอำกำศโครงกำรศรีเพชร ดี.ซี.และ (15) โครงกำร DSG Phase 3 โดยมีอตัรำกำรสบัเปล่ียน
หน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์ที่อตัรำ 1 หน่วยลงทุนของ WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART นอกจำกนี ้ที่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 1/2560 ไดม้ีมติอนมุตัิกำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมภำยหลงักำรแปลงสภำพ WHAPF จ ำนวน 4 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลูกกำ และ (4) 
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โครงกำรดบับลิวเอชเอ แฟคทอรี่ ระยองโดยกองทรสัต ์WHART ไดด้  ำเนินกำรรบัโอนทรพัยสิ์นและภำระของ WHAPF รวมถึง
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแลว้เสรจ็เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2560 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 14 มิถุนำยน 2561 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 4 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2 (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร A,B) และ (4) โครงกำรดีเอสจีที สระบุรี มูลค่ำกำรลงทุนรวม 4,464.50 ล้ำนบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 เมื่อวนัที่ 4 ธันวำคม 2561 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2562 เมื่อวันที่ 17 มิถุนำยน 2562 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 4 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 5 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดร็คเซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์(2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคล่ิง 
แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 (ยูนิลิเวอร)์ (4) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 และ (5) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร C,E,H) มลูค่ำกำรลงทุนรวม 4,880.25 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) 
โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 4 เมื่อวนัที่ 11 และ 12 ธันวำคม 2562 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2563 เมื่อวันที่ 10 มิถุนำยน 2563 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 5 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อำคำร A) (2) โครงกำรดบับลิว 
เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์
บำงนำ-ตรำด กม.23 (อำคำร D,I,F,G) มลูค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 3,233.97 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียม
กำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 5 เมื่อวนัที่ 3 ธันวำคม 2563 
 
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตค์รัง้ที่ 1/2564 เมื่อวันที่ 14 มิถุนำยน 2564 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 6 เพื่อลงทุนทรัพยสิ์น 3 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 (2) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร A) และ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ มลูค่ำกำรลงทุนรวมไม่
เกิน 5,549.72 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 
6 เมื่อวนัที่ 2 ธันวำคม 2564 
 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัที่ 17 มิถุนำยน 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 7 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 5 
โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) (2) 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ (3) โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร I,J) 
(4) โครงกำรดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) (5) 
โครงกำรดับบลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4 มูลค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 
4,050.86 ลำ้นบำท (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 7 
เมื่อวนัที่ 1 ธันวำคม 2565 
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ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ที่ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 16 มิถุนำยน 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 เพื่อลงทุนทรพัยสิ์น 3 
โครงกำร ได้แก่ (1) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์เทพำรักษ์ กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) (2) โครงกำร 
ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) (3) โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) มูลค่ำกำรลงทุนรวมไม่เกิน 3,566.49 ลำ้นบำท (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่มและค่ำธรรมเนียมกำรโอน) โดยกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 8 เมื่อวนัที่ 25 ธันวำคม 2566 
 
ที่ประชมุคณะกรรมกำร WHAREM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART เมื่อวนัที่ 25 เมษำยน 2568 ไดม้ีมติอนมุตัิให ้WHART 
เขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ไดแ้ก่ โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร C และ R) และ
ต่อมำที่ประชุมคณะกรรมกำร WHAREM เมื่อวันที่ 27 ตุลำคม 2568 ไดม้ีมติอนุมัติกำรเข้ำลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม ไดแ้ก่ 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร L และ Q) 
 
ขอ้มลูสรุปของกองทรสัต ์WHART มีดงันี ้
ชื่อกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ : บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด (“WHAREM” หรือ “ผู้จัดกำร

กองทรสัต”์) 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) (“WHA”) 
ทรสัตี : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั (“KAsset” หรือ “ทรสัตี”) 
อำยขุองกองทรสัต ์ : ไม่มีก ำหนดอำย ุ
ทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ : 31,020,336,273.89 บำท (ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568) 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์ : 3,468,827,441 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 8.9426 บำท 
ประเภทของกองทรสัต ์ : ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัตจ์ำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 
2. วัตถุประสงคแ์ละโครงสร้างการจัดการของ WHART 
 
กองทรสัต ์WHART จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกรรมในตลำดทุนตำมที่ส ำนกังำน ก.ล.ต.  ประกำศก ำหนด โดยมี
วตัถุประสงคใ์นกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อประชำชนและน ำหน่วยทรสัตเ์ขำ้จดทะเบียนในตลำดหลดัทรพัยฯ์ โดย
กองทรสัต ์WHART จะน ำเงินท่ีไดร้บัจำกกำรระดมทนุไปลงทุนในทรพัยสิ์นและน ำทรพัยสิ์นท่ีลงทุนไปจดัหำผลประโยชน ์ไม่ว่ำ
จะเป็นกำรใหเ้ช่ำ ใหเ้ช่ำช่วง กำรใหใ้ชพ้ืน้ที่ในลักษณะคลำ้ยคลึงกันกับกำรใหเ้ช่ำ กำรใหบ้ริกำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเช่ำหรือ
ทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่ำ อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHART จะไม่เขำ้ด ำเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรม
หรือธุรกิจโรงพยำบำล เป็นตน้ รวมทัง้จะไม่น ำอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ออกใหเ้ช่ำแก่บคุคลที่มีเหตอุนัควรสงสยั
ว่ำจะน ำอสังหำริมทรัพยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมำย  ทั้งนี ้โครงสรำ้งของกองทรสัต ์
WHART ปรำกฏตำมแผนภำพดงัต่อไปนี ้
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โครงสร้างการจัดการของ WHART 

 
 
ผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งต่อกำรดูแล ตรวจสอบ และบริหำรจดักำรกองทรสัต ์WHART ประกอบดว้ย (1) ทรสัตี (2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์
WHART (3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์โดยขอ้มลูสรุปของแต่ละส่วน มีดงันี ้
 
(1) ทรสัตี 
ชื่อ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ กสิกรไทย จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105535048487 
วนัท่ีจดทะเบียน : 18 มีนำคม 2535 
ที่ตัง้ : 400/22 อำคำรธนำคำรกสิกรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท 

กรุงเทพมหำนคร 10400 
ทนุจดทะเบียน
และทนุช ำระแลว้ 

: 135,771,370 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 27,154,274 หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 5.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: ▪ KAsset เป็นบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุและทรสัตี  
▪ หนำ้ที่ของ KAsset ในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHART คือ ทรสัตีจะท ำหนำ้ที่ติดตำม ดูแล 

และตรวจสอบกำรบริหำรจดักำรกองทรสัตข์องผูจ้ดักำรกองทรสัตด์ว้ยควำมซื่อสตัยส์จุริตและ
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพดว้ยควำมช ำนำญ รวมทัง้ควบคุมดแูลกำรลงทุนของกองทรสัต ์กำร
เปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์หเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์โดยปฏิบัติต่อผูร้ับประโยชน์
อย่ำงเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูร้บัประโยชนแ์ละเป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ KAsset ณ วนัท่ี 4 เมษำยน 2568 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 27,154,272 99.999  
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2 นำยประทำน อจัฉรำวรรณ 1  0.001  
3 น.ส. ศรญัญำ ศิรวินัสำณฑ ์ 1 0.001  
 รวม 27,154,274  100.00  

ทีม่า: BOL 
 

 
(2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0115557007350  
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2557  
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทนุจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: 10,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุน้มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 100.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHAREM ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์โดยหนำ้ที่
ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตข์อง WHART คือ บริหำรจดักำรกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นของกองทรัสต์
ภำยใตข้อบเขตอ ำนำจหนำ้ที่และควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญำ
แต่งตัง้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เช่น ดูแลจดักำรกองทรสัตใ์นส่วนที่เป็นกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจ ก ำหนด
กลยทุธล์งทนุในกำรไดม้ำและจ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น จดัท ำงบประมำณ งำนนกัลงทนุสมัพนัธ ์กำร
ก ำกับกำรปฏิบัติงำนและกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ ของกองทรสัต ์จัดหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตด์ว้ยกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละใหบ้ริกำรที่เก่ียวเนื่องกับกำรเช่ำ และน ำ
รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรัพยสิ์นมำจ่ำยประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เป็นตน้ 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ WHAREM ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 มีดงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน)  99,997  99.997  
2 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 1  0.001  
3 น.ส. ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1  0.001  
4 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั 1  0.001  
 รวม 100,000  100.000  

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2567 ของ WHART 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHAREM มีดงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนกรรมกำร 
2 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำร 
3 นำยสมศกัดิ์ ประถมศรีเมฆ กรรมกำรอิสระ 

ทีม่า: เว็บไซตบ์ริษัท 
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รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHAREM มีดงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำยศภุศษิย ์สิทธเศรษฐ์ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำร 
2 น.ส.อนรรฆสดุำ สิงหว์งษำ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำร

ปฏิบตัิงำน 
3 น.ส. จฑุำมำศ อดลุยรตันพนัธุ ์ ผูจ้ดักำรฝ่ำยบญัชีและสนบัสนนุกำรปฏิบตัิงำน 
4 น.ส. อธิกำ มหุำสุวุรรณ ์ ผูจ้ดักำรฝ่ำยนกัลงทนุสมัพนัธ ์และพฒันำธุรกิจ 
5 นำยนิพฒัน ์พยงุกิจสมบตัิ ผูจ้ดักำรนกัลงทนุสมัพนัธ ์และพฒันำธุรกจิ 
6 น.ส. ณวลัรณีิ สุวุินิจวงษ์ ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยบรหิำรสินทรพัย ์
7 นำยศกัดิ์สิทธ์ิ อึ่งแดง ผูช้่วยผูจ้ดักำรฝ่ำยก ำกบัตรวจสอบ บรหิำรและ

จดักำรควำมเส่ียง 
ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2567 ของ WHART 

 
(3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107555000082 
วนัท่ีจดทะเบียน : 23 เมษำยน 2555 
ที่ตัง้ : 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมุ่ที่ 13 ถนนเทพรตัน(บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทุนจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: ทุนจดทะเบียน จ ำนวน 1,567,773,018.60 บำท และทุนช ำระแล้ว  1,494,683,467.90 บำท 
แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 14,946,834,679 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 0.10 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHA เป็นผูใ้หบ้ริกำรแบบครบวงจรในธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกับกำรใหบ้ริกำรดำ้นโลจิสติกส ์โดยสำมำรถ
จ ำแนกส่วนธุรกิจไดเ้ป็น 4 กลุ่ม ดงันี ้
1. ธุรกิจพัฒนำและบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย ์(Logistics Hub) ซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ธุรกิจย่อย 
ได้แก่  ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่ อรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร ธุรกิจกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย ธุรกิจกำรลงทุนและบริหำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจบริหำร
และจดักำรกองทรสัต ์

2. ธุรกิจพฒันำนิคมอุตสำหกรรม (Industrial Development Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อยในกำร
พฒันำโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม และ/หรือ เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม เพื่อจ ำหน่ำยที่ดินใหก้ับ
ผู้ประกอบกำรที่มีควำมต้องกำรเข้ำมำ ลงทุนจัดตั้งโรงงำนในเขตนิคม/เขตประกอบกำร
อุตสำหกรรม/เขตส่งเสริมนิคมอตุสำหกรรม โดยจะไดร้บัสิทธิประโยชนต์ำมที่ก ำหนดโดยกำรนิคม
แห่งประเทศไทย และ/หรือ คณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุน พรอ้มทัง้เป็นศูนยก์ลำงในกำรจัดหำ
สำธำรณปูโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกไวใ้หบ้รกิำรแก่ลกูคำ้ 

3. ธุรกิจใหบ้รกิำรสำธำรณปูโภคและพลงังำน (Utilities & Power Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบรษิัทย่อย ใน
กำรใหบ้ริกำรดำ้นสำธำรณูปโภค (Utilities) ประเภทกำรจ ำหน่ำยน ำ้ดิบ ผลิตและจ ำหน่ำยน ำ้เพื่อ
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อุตสำหกรรม และบริหำรจดักำรน ำ้เสียใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมในนิคมอุตสำหกรรมและ
เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมเป็นหลกั นอกจำกนี ้ยงัด ำเนินธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นพลงังำน (Power) 
ผ่ำนกำรเขำ้ร่วมลงทุนในโครงกำรโรงไฟฟ้ำทั้งในประเทศและต่ำงประเทศกับผู้ประกอบกำรที่มี
ควำมรูค้วำมช ำนำญในธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยไฟฟ้ำประเภทต่ำงๆ ทัง้ที่เป็นกำรผลิตไฟฟ้ำโดยใช้
พลงังำนเชือ้เพลิงเชิงพำณิชย ์(Conventional Fuel) และพลงังำนทดแทน (Renewable Fuel) 

4. ธุรกิจใหบ้ริกำรดำ้นดิจิทัล (Digital Platform Hub) ด ำเนินกำรผ่ำนบริษัทย่อย มีผลิตภณัฑแ์ละ
บริกำร ไดแ้ก่ (1) บริกำรพืน้ท่ีศูนยข์อ้มลู (Data Center) (2) บริกำรเชื่อมต่อส่ือสำรโครงข่ำยสำย
เคเบิลใยแก้วน ำแสง (3) บริกำรบริหำรกำรจัดกำรและดูแล (Managed Services) ระบบงำน
เทคโนโลยีสำรเทศใหก้ับลกูคำ้และหน่วยงำนต่ำงๆ อย่ำงครบวงจร (4) บริกำร Cloud Services 
และ (5) บริกำรจดัหำอุปกรณแ์ละซอฟตแ์วร ์หรืออุปกรณอ์ื่นๆ ดำ้นไอทีในรูปแบบกำรปล่อยเช่ำ 
(Rental/Leasing Equipment and Software) 

 
ทัง้นี ้WHA ไดร้บักำรว่ำจำ้งใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ซึ่งมีหนำ้ที่โดย
สรุป ดงันี ้
(1)  ดแูลและบ ำรุงรกัษำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่นๆ ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีเพื่อประโยชนใ์นกำร

บริกำร บริหำรและจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมถึง จดัหำบรษิัท
ประกนัภยัและช ำระเบีย้ประกนัภยั 

(2)  อ ำนวยควำมสะดวกให้กับทรัสตี ผู้ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินของกองทรัสต์และผู้จัดกำร
กองทรสัตใ์นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

(3)  ร่วมกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พื่อท ำใหก้องทรสัตไ์ดม้ำซึ่งใบอนุญำต และ/หรือ เอกสำรอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งและจ ำเป็นในกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตจ์ดัหำผูเ้ช่ำ
พืน้ที่ในอสังหำริมทรัพย ์รวมทั้งประสำนงำนและเจรจำกับผู้เช่ำในกำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำ
สญัญำบรกิำรหรือสญัญำอื่นใดที่เก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : รำยละเอียดโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 12 มีนำคม 2569 มีดงันี ้
  รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 น.ส. จรีพร จำรุกรสกลุ  3,510,268,969 23.49 
2 น.ส. ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1,355,486,105 9.07 
3 บรษิัท ไทยเอ็นวีดีอำร ์จ ำกดั 1,136,015,618 7.60 
4 นำยนิติ โอสถำนเุครำะห ์ 686,810,190 4.60 
5 นำยชยัวฒัน ์พู่พิสทุธ์ิ 680,290,854 4.55 
6 น.ส.สพิุชญำ พู่พิสทุธ์ิ 665,750,000 4.45 
7 UBS AG Singapore Branch 582,401,722 3.90 
8 The Bank of New York Mellon 395,046,406 2.46 
9 กองทนุรวม วำยภุกัษ์หน่ึง 352,814,800 2.36 
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10 South East Asia UK (TYPE C) 
Nominees Limited 

290,771,541 1.95 

  รวมผู้ถือหุ้นสงูสุด 10 รายแรก 9,655,656,205 64.60 
  ผูถื้อหุน้รำยย่อยอื่น  5,291,178,474 35.40 
  รวมทัง้หมด 14,946,834,679 100.00 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่12 มีนาคม 2569 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHA มีดงันี ้

  รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นำยสมคดิ จำตศุรีพิทกัษ ์ ประธำนคณะกรรมกำรบรษิัท, กรรมกำรอิสระ 
2 น.ส. จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรกลุ่มบรษิัท, รองประธำน

คณะกรรมกำรบรษิัท 
3 นำยววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำร 
4 นำงกฤษณำ สขุบญุญสถิตย ์ กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
5 นำยจกัรกฤศฏ์ิ พำรำพนัธกลุ กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
6 พลโท ปรชัญำ เฉลิมวฒัน ์ กรรมกำรอิสระ 
7 นำยภำกร ปีตธวชัชยั กรรมกำรอิสระ 
8 นำยอนชุติ อนชุิตำนกุลู กรรมกำรอิสระ 
9 นำยอภิชยั บญุธีรวร กรรมกำรอิสระ 
10 นำยอคัรพล พิเชษฐวณิชยโ์ชค กรรมกำรอิสระ 
11 น.ส. อจัฉรนิทร ์พฒันพนัธช์ยั กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
12 นำงอญัชลี ชวนิชย ์ กรรมกำรอิสระ, ประธำนคณะกรรมกำรตรวจสอบ 

ทีม่า: SET ขอ้มูล ณ วนัที ่12 มีนาคม 2569 
รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHA ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2568 มดีงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรกลุ่ม 
2 นำยณฐัพรรษ ตนับญุเอก กรรมกำรบรหิำร 
3 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ กรรมกำรบรหิำร 
4 นำยนนัทศ์ิลป์ เจนวำรนิทร ์ กรรมกำรบรหิำร 
5 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำรบรหิำร 
6 นำยณฐั สนุทรสจั กรรมกำรบรหิำร 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2567 ของ WHA 
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3. นโยบายการลงทนุและสินทรัพยข์อง WHART 
 
กองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสตท์ี่มุ่งลงทุนในอสังหำริมทรัพยท์ี่ก่อให้เกิดรำยได ้และ/หรือ  ลงทุนในหลักทรัพยห์รือ
ทรพัยสิ์นอื่น หรือกำรหำดอกผลโดยวิธีอื่น เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตโ์ดยรวม นโยบำยกำรลงทุน
เป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ดงันี ้
 
(1) เนน้กำรลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทอำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ อำคำรโรงงำน หรืออสงัหำริมทรพัยอ์ื่นใดที่

กองทรสัตอ์ำจลงทนุได ้โดยมลูค่ำในกำรเขำ้ลงทนุอำ้งอิงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ อย่ำงไรก็ดี รำคำ
ที่กองทรสัต ์WHART จะเขำ้ลงทุนนั้นอำจแตกต่ำงจำกรำคำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ เนื่องจำกผูจ้ัดกำร
กองทรสัตแ์ละผูจ้ดัจ ำหน่ำยจะก ำหนดรำคำของหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขำย โดยค ำนึงถึงผลกำรส ำรวจควำม
ตอ้งกำรของนกัลงทุน (Bookbuilding) สภำวะตลำดทนุขณะนัน้ๆ รวมถึงระดบัผลตอบแทนเฉล่ียที่นกัลงทนุคำดหวงั
และจะท ำกำรออกเสนอขำยและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยดงักล่ำวใหก้บัผูล้งทนุ 

(2) กองทรสัต ์WHART อำจพิจำรณำลงทนุเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นประเภทอื่นนอกเหนือจำกขอ้ (1) ขำ้งตน้ หำก WHAREM 
ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดด้  ำเนินกำรศกึษำ รวมถึงประเมินปัจจยัต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง และเห็นว่ำกำรลงทุนเพิ่มเติม
ดงักล่ำวจะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

(3) กองทรัสต ์WHART อำจพิจำรณำลงทุนผ่ำนกำรถือหุ้นในบริษัทที่จัดตัง้ขึน้ โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อด ำเนินกำรใน
ลกัษณะเดียวกนักบักองทรสัต ์WHART โดยกำรลงทนุดงักล่ำวตอ้งเป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้
▪ กองทรสัต ์WHART ตอ้งถือหุน้ในบรษิัทดงักล่ำวไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 

และไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 99 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท 
▪ แสดงไดว้่ำมีมำตรกำรหรือกลไกที่จะท ำให้ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสตส์ำมำรถดูแลและควบคุมให้บริษัท

ดังกล่ำว มีกำรประกอบกิจกำรเป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์และหลักเกณฑใ์นประกำศ ทจ. 49/2555 และ
ประกำศอื่นที่เก่ียวขอ้งตำมที่คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ก ำหนดในท ำนองเดียวกบักรณีที่กองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์น
หลกัและอปุกรณโ์ดยตรง 

 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART ไดเ้ขำ้ลงทนุในปัจจบุนั มีลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำร แบ่งเป็น 2 ประเภทธุรกิจหลกั 
คือ (1) โครงกำรอำคำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ และ (2) โครงกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่หลงัคำ เพื่อโครงกำร
ผลิตกระแสไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตย์ที่ติดตั้งบนหลังคำเพื่อจ ำหน่ำย (Solar PV Rooftop)  ซึ่งภำยในโครงกำรอำคำร
คลังสินคำ้ใหเ้ช่ำ และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ไดม้ีกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่จอดรถแก่ผูเ้ช่ำบำงรำย รวมถึงกำรใหเ้ช่ำอุปกรณท์ี่
เก่ียวขอ้งกับกำรจดัเก็บสินคำ้ในคลงัสินคำ้และอำคำรโรงงำน เช่น Racks และ Pallets ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของกำรด ำเนินธุรกิจ
ของโครงกำรคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ และ/หรือ อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART สรุปดงันี ้
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สรุปทรัพยส์ินของกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบัน 

 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุคร้ังแรก 

1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ลำดกระบงั ดี.ซี. แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั 
กรุงเทพมหำนคร 

35-0-0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

35,093.00 
 

- - 

2 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.18 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

74-2-67 สิทธิกำรเชำ่  
 

72,179.48  
 

23,976.30  
 

 

3 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด  
กม.23 โปรเจค 1 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) สมทุรปรำกำร  

65-0-22.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

60,306.00 
 

50,641.04  
 

- 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่1 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่1  

4 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.4 

ต ำบลบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี สมทุรปรำกำร  

81-0-15.9 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

80,745.55  
 

68,384.20  
 

- 

5 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 61 

ต ำบลบ่อตำโล่ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

69-0-16.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

61,434.00  
 

26,472.05  
 

 

6 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ฮติำชิ สระบรุี / 
ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 
เซ็นเตอร ์สระบรุี 

ต ำบลหนองปลำหมอ  
อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี  

34-3-12.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

33,018.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่2 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่2 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

7 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.5 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

66-2-85.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

63,248.25 50,143.60  
 

2,378.90  
 

8 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ลำดกระบงั 

แขวงคลองสำมประเวศ  
เขตลำดกระบงั 
กรุงเทพมหำนคร 

99-1-51.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

95,110.00  
 

59,986.30  
 

1,350.00  
 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART รับโอนจาก WHAPF และการลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่3 (ภายหลังการแปลงสภาพ) 

9 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.19 

ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

71-0-5.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

68,725.95  
 

14,051.00 6,005.43 

10 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 1 

ต ำบลบำงปลำ อ ำเภอบำงพลี  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

50-1-47.4 สิทธิกำรเชำ่  
 

47,221.00  
 

37,303.80  
 

- 
 

11 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ล ำลกูกำ 

ต ำบลล ำลกูกำ  
อ ำเภอล ำลกูกำ  
จงัหวดัปทมุธำนี  

12-2-52.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

8,045.64  
 

3,971.00 4,124.00  
 

12 โครงกำรคำโอ ดี.ซี. ต ำบลดอนหวัฬ่อ  
อ ำเภอเมอืงชลบรุี  
จงัหวดัชลบรุี  

46-3-81.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

42,310.44  
 

- - 

13 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พำนทอง ชลบรุี 

ต ำบลพำนทองหนองกะขะ  39-0-18.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

38,577.00  
 

- - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

อ ำเภอพำนทอง  
จงัหวดัชลบรุี  

14 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ 
ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์

ต ำบลศีรษะจรเขใ้หญ่  
อ ำเภอบำงเสำธง (บำงพลี)  
จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

 

83-0-81.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

73,022.44  
 

6,000.00 - 

15 โครงกำรศรเีพชร ดี.ซี. ต ำบลบำงโฉลง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่)  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

47-0-66.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

52,706.84  
 

5,700.00 - 

16 โครงกำรดเีคเอสเอช คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์
บำงปะอิน 

นิคมอตุสำหกรรมบำงปะอิน  
ต ำบลคลองจิก 

อ ำเภอบำงปะอิน (พระรำชวงั) 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

30-2-53.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

36,000.00  
 

- - 

17 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดเีอสจีที  
ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์สระบรุี 

เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลหนองปลำหมอและ 
ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรุี  

48-0-26.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

55,372.40  
 

36,450.00 - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่4 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

18 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์พระรำม 2 กม.35 

ต ำบลบำงกระเจำ้ อ ำเภอเมอืง
สมทุรสำคร จงัหวดัสมทุรสำคร  

17-0-15.0 สิทธิกำรเชำ่  
 

14,090.00  
 

9,100.00  
 

4,858.00  
 

19 โครงกำรดเีอสจีที สระบรุี เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

ต ำบลบวัลอย อ ำเภอหนองแค  
จงัหวดัสระบรุี  

15-0-0.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

16,620.00  
 

- - 

20 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 
1 และ โปรเจค 2 

ต ำบลบ่อตำโล่และต ำบล 
ล ำตำเสำ อ ำเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  

96-1-44.0 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

86,223.61  
 

- - 

21 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.23 
โปรเจค 2 (อำคำร A,B) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

43-2-54.5 สิทธิกำรเชำ่  
 

39,712.00 
 

26,112.00  
 

- 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่5 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่4 
22 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3 
โปรเจค 2 

ต ำบลบำงบำงปลำ อ ำเภอบำง
พลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

75-2-8.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

73,049.00 61,482.00 - 

23 โครงกำรดบับลิวเอชเอ โรคคล่ิง แฟคทอรี ่ ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรี
รำชำ จงัหวดัชลบรุ ี

12-1-97.8 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

9,977.00 3,400.00 - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

24 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ดีทีเอส แดรค็
เซิลไมเออร ์ออโทโมทีฟ ซีสเท็มส ์

ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

6-0-77.4 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

5,431.00 - - 

25 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 2 (อำคำร C,E,H) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

56-2-47.4 สิทธิกำรเชำ่ 50,628.00 - - 

26 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ชลหำรพิจิตร กม.3  
(ยนูิลีเวอร)์ 

ต ำบลบำงบำงปลำ  
อ ำเภอบำงพลี  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

21-0-64.8 สิทธิกำรเชำ่ 16,152.44 10,000.00 - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่6 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 

27 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั  
โปรเจค 1 (อำคำร A) 

ต ำบลหนองขำม  
อ ำเภอศรีรำชำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

21-1-70.5 กรรมสิทธ์ิถือครอง 
โดยสมบรูณ ์

19,599.00 - 3,055.00 

28 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั  
โปรเจค 2 

ต ำบลบงึ อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุ ี

50-0-0.0 สิทธิกำรเชำ่ 44,798.00 - - 

29 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.
23 (อำคำร D,I,F,G) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

44-0-91.8 สิทธิกำรเชำ่ 64,407.00 2,372.00 - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่7 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่6 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

30 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 (อำคำร A) 

บำงนำ-ตรำด กม.23 จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

31-1-37.1 สิทธิกำรเชำ่ 30,040.00 - - 

31 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 

วงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

26-3-18.0 สิทธิกำรเชำ่ 24,150.00 23,205.00 - 

32 โครงกำรดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปำรค์ อ ำเภอบำงปะกง  
จงัหวดัฉะเชงิเทรำ 

137-2-91.4 สิทธิกำรเชำ่ 130,139.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่8 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่7 
33 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด  
กม.23 โปรเจค 3 (อำคำร B,C,D) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

33-0-43.8 สิทธิกำรเชำ่ 34,003.00 - 216.00 

34 โครงกำรดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี ต ำบลเขำคนัทรง  
อ ำเภอศรีรำคำ  
จงัหวดัชลบรุ ี

13-1-62.8 สิทธิกำรเชำ่ 8,151.00 - - 

35 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์  
กม.21 (อำคำร I,J) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำง
เสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

28-1-28.9 สิทธิกำรเชำ่ 30,233.00 - 100.00 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

36 โครงกำรดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 2 (อำคำร J,K,L,M,N) 

ต ำบลบำงเสำธง  
อ ำเภอบำงเสำธง  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

21-0-67.1 สิทธิกำรเชำ่ 19,796.00 - - 

37 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ 
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 63 โปรเจค 
3 และโปรเจค 4 

อ ำเภอวงันอ้ย จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

66-3-14.6 สิทธิกำรเชำ่ 67,704.00 - - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่9 หรือลงทนุในการเพิ่มทุนคร้ังที ่8 

38 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์  
กม.21 (อำคำร B,E,F,G,H) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำง 
เสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

83-0-37.1 สิทธิกำรเชำ่ 90,862.00 33,477.00 - 

39 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั  
โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 

28-2-51.6 กรรมสิทธ์ิถือครอง
โดยสมบรูณ ์

24,310.00 - - 

40 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด กม.
23 โปรเจค 3 (อำคำร E,F,G) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำงพลี 
(บำงพลีใหญ่) จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 

32-1-61.9 สิทธิกำรเชำ่ 27,724.00 2,989.00 - 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่10 
41 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์ กม.21 (อำคำร L, Q) 
ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำง 
เสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

29-3-14.0 สิทธิกำรเชำ่ 32,524.00 - - 
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 ชื่อโครงการ ท าเลทีต่ั้ง 

เนือ้ทีด่นิ 
ตามเอกสาร

สิทธิ ์
(ไร่) 

ลักษณะ 
การเข้าลงทนุ 

พืน้ทีเ่ช่า 
อาคารคลังสนิค้า 
โรงงาน ส านักงาน  

(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
หลังคา 
(ตร.ม.) 

พืน้ทีเ่ช่า 
ลานจอดรถ 
(ตร.ม.) 

 ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHART ลงทนุเพิ่มเติมคร้ังที ่11 
42 โครงกำรดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรกัษ์  
กม.21 (อำคำร C และ R) 

ต ำบลบำงเสำธง อ ำเภอบำง 
เสำธง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

29-0-35.1 สิทธิกำรเชำ่ 31,922.00 - - 

 รวมทรัพยส์ินทีล่งทนุทัง้หมด 1,976-0-35.20  1,915,361.04  555,216.29  22,087.33  
หมายเหต ุ : รายละเอียดทรพัย์สนิของกองทรสัต ์WHART แต่ละโครงการ ดูเพิ่มเตมิไดจ้ากแบบ 56-1 ของ WHART 
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4. ลักษณะการจัดหาผลประโยชน ์
 
กองทรัสตเ์ป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อำคำร รวมทั้งงำนระบบและส่วนควบต่ำงๆ และเป็นผู้มีสิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน ซึ่ง
กองทรัสตด์  ำเนินกำรจัดหำผลประโยชน์จำกทรัพยสิ์น โดยน ำทรัพยสิ์นดังกล่ำวออกให้เช่ำแก่ผู้เช่ำ ทั้งนี ้ทรัสตีในฐำนะผู้
ตรวจสอบดแูลกองทรสัตแ์ทนผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะว่ำจำ้งผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หท้ ำหนำ้ที่ดแูลกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตผ่์ำนกำรก ำหนดนโยบำยและกำรวำงกลยทุธใ์นกำรบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์เพื่อก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุแก่กองทรสัต ์โดยจะมอบหมำยใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตน์ ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปจดัหำผลประโยชนไ์ดด้ว้ยกำรเขำ้ท ำสญัญำ
ใหเ้ช่ำพืน้ที่ใหส้อดคลอ้งกับขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือหน่วยงำนที่มีอ  ำนำจหนำ้ที่ กับผูเ้ช่ำโดยตรง ซึ่งสญัญำ
ดังกล่ำวจะมีควำมเป็นมำตรฐำนโดยมีหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสัญญำคลำ้ยคลึงกันส ำหรบัผูเ้ช่ำทุกรำย รวมทั้งว่ ำจำ้ง
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ไดแ้ก่ กำรน ำทรัพยสิ์นไปจัดหำผลประโยชน์ในรูปของกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ตำมนโยบำยของผูจ้ัดกำร
กองทรสัตต์ิดต่อประสำนงำนและอ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ำและจัดเก็บค่ำเช่ำเพื่อน ำส่งกองทรสัต์  WHART ตลอดจน
บ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีและพรอ้มจดัหำผลประโยชน ์
 
5. รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง WHART 

 
ณ วันที่  9 มีนำคม 2569 หน่วยทรัสต์ที่จดทะเบียนออกจ ำหน่ำยและช ำระแล้ว มีจ ำนวน 3,468,827,441 หน่วย โดยมี
รำยละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตต์ำมสมดุทะเบียน ณ วนัท่ี 9 มีนำคม 2569 ดงันี ้
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ของกองทรัสต ์WHART ณ วันที ่9 มนีาคม 2569 

  รายชื่อ จ านวนหน่วย ร้อยละ 

1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกดั (มหำชน) 520,351,885 15.00 

2 ส ำนกังำนประกนัสงัคม 465,895,144 13.43 

3 บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 185,064,766 5.34 

4 กองทนุบ ำเหน็จบ ำนำญขำ้รำชกำร 152,660,062 4.40 

5 บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยำ ประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 127,823,524 3.68 

6 บรษิัท กรุงไทย-แอกซำ่ ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 127,577,005 3.68 

7 บรษิัท อำคเนย ์ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 99,983,982 2.88 

8 บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 92,117,400 2.66 

9 ธนำคำร ออมสิน 91,902,616 2.65 

10 
กองทนุเปิด อีสทส์ปรงิ Property and Infrastructure Income 
Plus Flexible 

81,288,660 2.34 

  รวมผู้ถือหน่วยทรัสตส์ูงสุด 10 รายแรก 1,944,665,034 56.06 
  ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยอื่น 1,528,813,652 43.94 
  รวม 3,468,827,441 100.00 

ทีม่า:  ตลาดหลกัทรพัย์ฯ 
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6. สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินของกองทรสัต ์WHART ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกบรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ำกดั ส ำหรบัปี 2566 – 2568 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 

สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์WHART ส าหรับปี 2566 – 2568 
WHART 31 ธ.ค. 
งบแสดงฐานะการเงนิ (ล้านบาท) 2566 2567 2568 
สินทรัพย ์    
เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยต์ำมมลูค่ำยตุิธรรม 52,807.82 52,211.80 53,160.99 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,915.45 1,851.65 694.24 
ค่ำใชจ้ำ่ยรอกำรตดับญัชี 23.89 - - 
รำยไดค้ำ้งรบัตำมสญัญำเชำ่ด ำเนินงำน 394.93 451.62 477.07 
ภำษีมลูคำ่เพิม่รอเรียกคืน 21.49 - - 
สินทรพัยอ์ื่น 136.66 153.31 144.67 
รวมสินทรัพย ์ 55,300.24 54,668.38 54,476.96 
หนีส้นิ    
เงินกูร้ะยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน สทุธิ 1,790.68 3,171.48 3,318.56 
ค่ำใชจ้ำ่ยคำ้งจ่ำย 133.17 128.90 92.80 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรบัล่วงหนำ้ 15.44 27.90 12.06 
เงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้ 1,377.13 1,388.99 1,477.30 
เงินกูร้ะยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ สทุธิ 2,375.39 1,380.62 999.41 
หุน้กู ้สทุธิ 11,181.66 10,812.99 10,961.15 
หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ สทุธิ 792.23 772.56 932.63 
หนีสิ้นอื่น 175.47 58.97 90.23 
รวมหนีส้ิน 17,841.16 17,742.41 17,884.13 
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 37,459.08 36,925.97 36,592.83 
สินทรัพยสุ์ทธปิระกอบด้วย    
ทนุท่ีไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 36,454.79 36,454.79 36,172.08 
ก ำไรสะสม 1,004.29 471.19 420.75 
สินทรัพยสุ์ทธิ  37,459.08 36,925.97 36,592.83 
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WHART ม.ค. - ธ.ค. 
งบก าไรขาดทนุ (ล้านบาท) 2566 2567 2568 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรคลงัสินคำ้ 3,266.80 3,325.92 3,377.47 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำรอื่นๆ 40.58 30.88 41.30 
รำยไดช้ดเชยค่ำเชำ่และบรกิำรสญัญำตกลงกระท ำกำร 65.01 128.42 65.85 
รำยไดด้อกเบีย้ 25.28 34.02 23.19 
รวมรายได้    3,397.68 3,519.23 3,507.81 
ตน้ทนุของกำรใหเ้ช่ำและกำรใหบ้รกิำร 77.66 93.63 113.80 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดักำร 77.69 83.20 82.25 
ค่ำธรรมเนียมทรสัต ี 46.77 31.23  31.22  
ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน 5.61 5.77  6.46  
ค่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ 99.59 111.88  118.42  
ค่ำใชจ้ำ่ยอื่น 61.13 39.29  14.51  
ดอกเบีย้จ่ำย 414.15 518.47 496.00 
รวมค่าใช้จ่าย 782.61 883.48 862.65 
ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 2,615.07 2,635.75 2,645.15 
รายการขาดทนุสุทธิจากเงนิลงทุน    
รำยกำรขำดทนุสทุธิจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุ - - (48.86) 
รำยกำรขำดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จำกกำรวดัมลูค่ำเงินลงทนุ (369.55) (714.81) (246.48) 
รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน (369.55) (714.81) (295.35) 
การเพิ่มขึน้ของสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 2,245.52 1,920.95 2,349.81 

 
WHART ม.ค. - ธ.ค. 
งบกระแสเงนิสด (ลา้นบาท) 2566 2567 2568 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (526.51) 2,949.85 2,135.06 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 660.21 (3,013.65) (3,292.47) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สุทธ ิ

133.69 (63.80) (1,157.41) 

          
WHART 31 ธ.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2566 2567 2568 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บำท) 10.80 10.65 10.55 
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำน
ส ำหรบังวดต่อหน่วย (บำท) 

0.65 0.55 0.68 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.48 5.77 5.77 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 32.26 32.45 32.83 
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WHART 31 ธ.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2566 2567 2568 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 47.63 48.05 48.87 

                                     
ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานของ WHART 
 
ผลการด าเนินงาน 
 
รำยได ้
ส ำหรบัปี 2566 - 2568 กองทรสัต ์WHART มีรำยไดร้วมเท่ำกับ 3,397.68 ลำ้นบำท 3,519.23 ลำ้นบำท และ 3,507.81 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั ซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้เท่ำกบั 3,266.80 ลำ้นบำท 3,325.92 ลำ้นบำท และ  
3,377.47 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 96.15 รอ้ยละ 94.51 และรอ้ยละ 96.28 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั ซึ่งกำร
เพิ่มขึน้ของรำยไดใ้นปี 2567 นั้น ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรรบัรูผ้ลกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นหลักที่กองทรสัต ์WHART ลงทุน
เพิ่มเติม โดยกองทรสัต ์WHART มีรำยไดเ้พิ่มเติมในปี 2567 จำกกำรเขำ้ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เมื่อวันที่ 25 ธันวำคม 
2566 ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2568 กำรลดลงของรำยไดร้วมมีสำเหตมุำจำกรำยไดช้ดเชยค่ำเช่ำและบริกำรสญัญำตกลงกระท ำกำรที่
ลดลงอนัเนื่องมำจำก รำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้ที่เพิ่มขึน้ 
 
ค่ำใชจ้ำ่ย 
ส ำหรับปี 2566 – 2568 กองทรัสต์ WHART มีค่ำใช้จ่ำย เท่ำกับ 782.61 ล้ำนบำท 883.48 ล้ำนบำท และ 862.65 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในปี 2567 เป็นไปตำมกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทนุทำงกำรเงินจำกกำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรเพิ่มทุน 
ครั้งที่  8 และกำรเพิ่มขึ ้นของค่ำใช้จ่ำยด้ำนกำรบริหำรจัดกำร เช่น ค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำร และค่ำธรรมเนียมบริหำร
อสังหำริมทรพัย ์สอดคลอ้งกับมูลค่ำทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์WHART ที่เพิ่มขึน้ตำมกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติม 
ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2568 กำรลดลงของค่ำใชจ้่ำยมีสำเหตุมำจำก ตน้ทุนทำงกำรเงินที่ลดลง ขณะที่ตน้ทุนของกำรใหเ้ช่ำและกำร
ใหบ้ริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเกิดจำกค่ำคอมมิชชั่นจำกกำรขำยทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ WHART และค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซมและ
บ ำรุงรกัษำคลงัสินคำ้ 
 
ก ำไรจำกกำรลงทนุสทุธิ 
ในปี 2566 – 2568 กองทรัสต ์WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธิก่อนหักค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน เท่ำกับ 3,029.22 ลำ้นบำท 
3,154.23 ลำ้นบำท และ 3,141.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยกองทรสัต ์WHART มีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนสุทธิหลังค่ำใชจ้่ำยทำง
กำรเงินในปี 2566 – 2568 เท่ำกบั บำท 2,615.07 ลำ้นบำท 2,635.75 ลำ้นบำท และ 2,645.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
 
ส ำหรบัปี 2566 - 2568  กองทรสัต ์WHART มีขำดทุนสทุธิจำกเงินลงทุนรวมเท่ำกับ 369.55 ลำ้นบำท 714.81 ลำ้นบำท และ  
295.35 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยรำยกำรดงักล่ำวมีที่มำจำกกำรขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุน และ กำรลดลงของมลูค่ำ
กำรประเมินทรพัยสิ์น  
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ฐานะการเงนิ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 – 2568 กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 55,300.24 ลำ้นบำท 54,668.38 ลำ้นบำท และ 
54,476.96 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยสินทรพัยห์ลกัคือ เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยต์ำมมลูค่ำยตุิธรรมจ ำนวน 52,807.82 ลำ้น
บำท 52,211.80 ลำ้นบำท และ 53,160.99 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 95.49 รอ้ยละ 95.51 และรอ้ยละ 97.58
ของสินทรพัยร์วมในแต่ละปีตำมล ำดบั ทัง้นี ้เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยต์ำมมลูค่ำยตุิธรรมของกองทรสัต ์WHART ณ วนัท่ี 31 
ธันวำคม 2566 – 2568 ประกอบด้วย เงินลงทุนในอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 42 โครงกำร 42 โครงกำร และ 43 โครงกำร 
ตำมล ำดับจำกกำรลงทุนเพิ่มเติม ทั้งนี ้หำกรวมกำรจ ำหน่ำยโครงกำรดับบลิวเอชเอ ฟรีโซน แฟคทอรี่ ระยอง เมื่อวันที่ 12 
กมุภำพนัธ ์2569 ของ WHART จะเงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยส์ทุธิ 42 โครงกำร 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 – 2568 กองทรัสต ์WHART มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 17,841.16 ลำ้นบำท 17,742.41 ลำ้นบำท และ 
17,884.13 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยหนีสิ้นหลกัไดแ้ก่ กองทรสัต ์WHART มีหุน้กูส้ทุธิ 11,181.66 ลำ้นบำท 10,812.99 ลำ้นบำท 
และ 10,961.15 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 62.67 รอ้ยละ 60.94 และรอ้ยละ 61.29 ของหนีสิ้นรวม และเงินกูย้ืมระยะยำวจำก
สถำบนักำรเงินสทุธิจ ำนวน 2,375.39 ลำ้นบำท 1,380.62 ลำ้นบำท และ 999.41 ลำ้นบำท ในแต่ละปีตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 13.31 รอ้ยละ 7.78 และรอ้ยละ 5.59 ของหนีสิ้นรวมในแต่ละปีตำมล ำดบั  
 
กองทรัสต ์WHART มีสินทรัพยส์ุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 – 2568 จ ำนวน 37,459.08 ลำ้นบำท 36,925.97 ลำ้นบำท 
และ 36,592.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ประกอบดว้ย 1) ทนุท่ีไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ ำนวน 36,454.79 ลำ้นบำท 36,454.79 
ลำ้นบำท และ 36,172.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 97.32 รอ้ยละ 98.72 และรอ้ยละ 98.85 ของสินทรพัยส์ทุธิ
ในแต่ละปีตำมล ำดบั และ 2) ก ำไรสะสมจ ำนวน 1,004.29 ลำ้นบำท 471.19 ลำ้นบำท และ 420.75 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 2.68 รอ้ยละ 1.28 และรอ้ยละ 1.15 ของสินทรพัยส์ทุธิในแต่ละปีตำมล ำดบั 
 
สภาพคลอ่ง 
 
ส ำหรบัปี 2566 – 2568 มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิจ ำนวน 133.69 ลำ้นบำท ลดลง 63.80 ลำ้นบำท และ
ลดลง 1,157.41 ลำ้นบำท ทั้งนี ้ในปี 2566 กองทรัสต ์WHART มีเงินสดสุทธิไดม้ำ (ใช้ไป) ในกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 
(526.51) ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2,245.52 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำรซือ้เงิน
ลงทุนในอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 3,601.41 ลำ้นบำท ในขณะที่ปี 2567 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิไดม้ำ (ใชไ้ป) ในจำก
กิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 2,949.85 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 1,920.95 ลำ้น
บำท ในขณะท่ีมีกำรซือ้เงินลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 118.79 ลำ้นบำท และในปี 2568 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิ
ไดม้ำ (ใชไ้ป) ในจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 2,135.06 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจำกกำรด ำเนินงำน
จ ำนวน 2,349.81 ลำ้นบำท และมีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในอสงัหำริมทรพัย ์622.34 ลำ้นบำท ในขณะที่มีกำรซือ้เงินลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 1,683.59 ลำ้นบำท  
 
ขณะเดียวกนั ส ำหรบัปี 2566 – 2568 กองทรสัต ์WHART มีเงินสดสทุธิไดม้ำ (ใชไ้ป) จำกกิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกบั 660.21 ลำ้น
บำท (3,013.65) ลำ้นบำท และ (3,292.47) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยเงินสดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมจัดหำเงินในปี 2566 ของ
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กองทรสัต ์WHART มีส่วนประกอบหลัก ไดแ้ก่ เงินสดเพิ่มขึน้จำกหุน้กูเ้ท่ำกับ 2,083.63 ลำ้นบำท และเพิ่มขึน้จำกกำรเพิ่มทุน 
1,880.63 ลำ้นบำท ในขณะที่มีรำยกำรเงินสดลดลงจำกกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนจ ำนวน 2,519.83 ลำ้นบำท และลดลงจำก
เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน 310.00 ลำ้นบำท ส ำหรบัปี 2567 เงินสดเพิ่มขึน้จำกกำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน 380.00 ลำ้นบำท 
ในขณะที่มีรำยกำรเงินสดลดลงจำกกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกบั 2,454.05 ลำ้นบำท และลดลงจำกหุน้กูเ้ท่ำกบั 380.00 
ลำ้นบำท ส ำหรบัปี 2568 รำยกำรเงินสดเพิ่มขึน้จำกหุน้กูเ้ท่ำกับ 97.79 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีรำยกำรเงินสดลดลงจำกกำรจ่ำย
ผลประโยชนต์อบแทนเท่ำกบั 2,400.24 ลำ้นบำท และลดลงจำกเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน 240.00 ลำ้นบำท 
 
7. สภาวะอุตสาหกรรม 
 
เนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำรลงทุนในกองทรสัต ์WHART มำจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรในธุรกิจใหเ้ช่ำและบริกำรคลังสินคำ้ 
ดังนั้น กำรด ำเนินธุรกิจของกองทรัสต์ WHART จึงมีควำมสัมพันธ์โดยตรงกับสภำวะภำพรวมเศรษฐกิจ ตลำดโรงงำน
อตุสำหกรรมใหเ้ช่ำและคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่ำวมีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี  ้
 
7.1 เศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ามของปี 2568 และแนวโน้มปี 2569 
 
จำกรำยงำนของส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (NESDC) เศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ส่ีของปี 2568 
ขยำยตัวรอ้ยละ 2.5 เร่งขึน้จำกกำรขยำยตัวรอ้ยละ 1.2 ในไตรมำสที่สำมของปี 2568 และเมื่อปรบัผลของฤดูกำลออกแลว้ 
เศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ส่ีของ ปี 2568 ขยำยตัวจำกไตรมำสที่สำมของปี 2568 รอ้ยละ 1.9 รวมทั้งปี 2568 เศรษฐกิจไทย
ขยำยตวัรอ้ยละ 2.4 เทียบกบักำรขยำยตวัรอ้ยละ 2.9 ในปี 2567 ดำ้นกำรใชจ้่ำย กำรอปุโภคบรโิภคภำคเอกชนขยำยตวัเรง่ขึน้ 
กำรลงทนุรวมขยำยตวัในเกณฑส์งู กำรใชจ้่ำยภำครฐักลบัมำขยำยตวั ขณะที่กำรส่งออกสินคำ้ชะลอตวัและกำรส่งออกบริกำร
ลดลงต่อเนื่อง ดำ้นกำรผลิต สำขำกำรขำยส่งและกำรขำยปลีก และสำขำกำรขนส่ง และสถำนท่ีเก็บสินคำ้ขยำยตวัเรง่ขึน้ สำขำ
กำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรม และสำขำกำรก่อสรำ้งกลบัมำขยำยตวั ขณะที่สำขำเกษตรกรรม และสำขำที่พกัแรมและบริกำร
ดำ้นอำหำรชะลอตวัลง 
 
แนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2569 คำดว่ำจะขยำยตวัในชว่งรอ้ยละ 1.5 – 2.5 โดยคำดว่ำกำรอปุโภคบรโิภคและกำรลงทนุ
ภำคเอกชนจะขยำยตวัรอ้ยละ 2.1 และ รอ้ยละ 1.9 ตำมล ำดบั มลูค่ำกำรส่งออกสินคำ้ในรูปดอลลำร ์สรอ. เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.0 ส่วน
อตัรำเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ในช่วงรอ้ยละ (0.3) - 0.7 และดลุบญัชีเดนิสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 2.4 ของ GDP 
 

เศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ของปี 2568 และแนวโน้มปี 2569 

ร้อยละ 
2567 2568 2569 
ทัง้ปี ทัง้ปี ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ทัง้ปี 

GDP (CVM) 2.9  2.4  3.1  2.8  1.2  2.5  1.5 - 2.5 
การลงทนุรวม /1 (0.3) 4.9  4.6  5.8  1.4  8.1  1.8  

ภำคเอกชน (1.9) 3.5  (0.9) 4.1  4.5  6.5  1.9  
ภำครฐั 4.5  8.9  25.7  10.2  (5.3) 13.3  1.7  

การบริโภคเอกชน 4.4  2.7  2.4  2.5  2.5  3.3  2.1  
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ร้อยละ 
2567 2568 2569 
ทัง้ปี ทัง้ปี ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ทัง้ปี 

การอุปโภคภาครัฐบาล 2.6  0.6  3.4  2.4  (3.9) 1.3  1.2  
มูลค่าการส่งออกสินค้า /2 5.9  12.7  15.4  14.9  11.5  9.4  2.0  

ปรมิำณ /2 4.4  12.0  14.5  14.4  10.9  8.3  1.0  
มูลค่าการน าเข้าสนิค้า /2 5.6  13.0  6.2  15.8  12.2  17.5  3.2  

ปรมิำณ /2 4.8  9.7  2.7  14.2  8.9  13.0  1.7  
ดุลบัญชีเดนิสะพัดต่อ GDP 2.2  3.1  8.6  1.1  2.2  0.6  2.4  
เงนิเฟ้อ 0.4  (0.1) 1.1  (0.3) (0.7) (0.5) (0.3) - 0.7 

ทีม่า: รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ีข่องปี 2568 และแนวโนม้ปี 2569 ของ NESDC ฉบบัวนัที ่6 มีนาคม 2569 
หมายเหต:ุ /1 การลงทนุรวม หมายถึง การสะสมทนุถาวรเบือ้งตน้  
 /2 ฐานขอ้มูลดลุการช าระเงนิของธนาคารแห่งประเทศไทย 
 
ปัจจัยสนับสนุน 
 
(1) การขยายตัวอย่างต่อเน่ืองของอุปสงคภ์าคเอกชนในประเทศ โดยกำรอุปโภคบริโภคภำคเอกชน ยงัมีแนวโนม้กำร

ขยำยตัวไดต้่อเนื่อง โดยมี ปัจจัยสนับสนุนจำกกำรฟ้ืนตวัของฐำนรำยไดข้องภำคกำรท่องเที่ยว รวมทั้งตลำดแรงงำนที่
ยังคงมีแนวโน้มขยำยตัวตำมกำรเพิ่มขึน้ของกำรจ้ำงงำนนอกภำคเกษตรและอัตรำกำรว่ำงงำนที่ยังอยู่ในระดับต ่ำ 
ประกอบกับแรงกดดันด้ำนเงินเฟ้อที่ยังอยู่ในระดับต ่ำซึ่งจะส่งผลให้กำรด ำเนินนโยบำยกำรเงินยังคงผ่อนคลำย 
เช่นเดียวกับการลงทุนภาคเอกชนคำดว่ำจะขยำยตัวดีขึน้ ตำมกำรขยำยตัวอย่ำงต่อเนื่องของกำรลงทุนในหมวด
เครื่องจักรและอุปกรณ์ สอดคล้องกับกำรเพิ่มขึน้ของมูลค่ำกำรออกบัตรส่งเสริมกำรลงทุนในช่วงปี 2567 - 2568 ที่
ขยำยตัวในเกณฑ์สูงร้อยละ 72.8 และร้อยละ 36.0 ตำมล ำดับ โดยเฉพำะกำรลงทุนในกลุ่มอุตสำหกรรมดิจิทัล 
อิเล็กทรอนิกสแ์ละเครื่องใชไ้ฟฟ้ำ และยำนยนตแ์ละชิน้ส่วน ซึ่งคิดเป็นสดัส่วน 50.7 ของมลูค่ำกำรออกบตัรส่งเสริมในปี 
2568 ประกอบกบักำรขยำยตวัเรง่ขึน้ของกำรน ำเขำ้สินคำ้ทุน และสินคำ้วตัถดุิบและขัน้กลำงนบัตัง้แต่ในช่วงครึง่หลงัของ
ปี 2568 ขณะเดียวกัน ภำคกำรลงทุนก่อสร้ำงยังมีแนวโน้มขยำยตัวตำมหมวดไม่ใช่ที่อยู่อำศัย ประเภทโรงงำน
อุตสำหกรรม สะท้อนจำกข้อมูลพืน้ที่ได้รับอนุญำตก่อสรำ้งที่ขยำยตัวในเกณฑ์สูงในไตรมำสสุดท้ำยของปี 2568 
โดยเฉพำะในเขตอุตสำหกรรม ที่ขยำยตัวรอ้ยละ 12.2 เร่งขึน้จำกรอ้ยละ 6.9 ในไตรมำสก่อนหนำ้ สอดคลอ้งกับขอ้มลู
จ ำนวนโรงงำน และพืน้ที่ตัง้โรงงำนในเขตนิคมอตุสำหกรรมที่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.8 และรอ้ยละ 8.7 ณ สิน้ปี 2568 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเดียวกนัในป้ีก่อนหนำ้ ตำมล ำดบั 
 

(2) การเพิ่มขึน้ของกรอบงบประมาณภาครัฐทัง้รายจ่ายประจ าและรายจ่ายลงทุนทีจ่ะเป็นแรงขับเคลื่อนการใช้จ่าย
ภาครัฐบาล ดงันี ้(1) กรอบงบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปีงบประมำณ 2569 ที่วงเงิน 2.45 ลำ้นลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
7.9 จำกปีงบประมำณก่อนหนำ้ แบ่งเป็นรำยจ่ำยประจ ำ 1.80 ลำ้นลำ้นบำท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.6) และรำยจ่ำยลงทนุ 6.49 
แสนล้ำนบำท (ขยำยตัวรอ้ยละ 14.8) ทั้งนี ้ เมื่อพิจำรณำจำกสมมติฐำนอัตรำเบิกจ่ำยที่คำดไว้ในกรณีฐำนส ำหรับ
งบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปี 2569 ที่รอ้ยละ 90.6 แบ่งเป็นงบรำยจ่ำยประจ ำรอ้ยละ 98.0 และรำยจ่ำยลงทุนรอ้ยละ 70 
ตำมล ำดบั ส่งผลใหค้ำดว่ำจะมีเม็ดเงินงบประมำณที่มีกำรเบิกจ่ำยเขำ้สู่ระบบเศรษฐกิจรวม  2.22 ลำ้นลำ้นบำท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 6.0 แบ่งเป็น รำยจ่ำยประจ ำ 1.76 ลำ้นลำ้นบำท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.3) และรำยจ่ำยลงทุน 4.54 แสนลำ้นบำท 
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(ขยำยตวัรอ้ยละ 18.2) และ (2) กรอบงบประมำณรำยจ่ำยเหล่ือมประจ ำปีงบประมำณ 2569 รวมทัง้สิน้ 2.09 แสนลำ้น
บำท ลดลงรอ้ยละ 8.0 จำกปีงบประมำณก่อนหนำ้ แบ่งเป็น รำยจ่ำยประจ ำ 3.03 หมื่นลำ้นบำทและรำยจ่ำยลงทุน 1.78 
แสนลำ้นบำทคิดเป็นกำรขยำยตัวรอ้ยละ 4.2 และลดลงรอ้ยละ 9.8 ตำมล ำดับ ส ำหรับงบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปี
งบประมำณ 2570 ในกรณีฐำนคำดว่ำจะมีควำมล่ำชำ้ในกระบวนกำรจดัท ำงบประมำณ 1 ไตรมำสจำกกำรเปล่ียนผ่ำน
ของรฐับำล ส่งผลใหใ้นไตรมำสแรกของปีงบประมำณ 2570 คำดว่ำจะมีกำรเบิกจ่ำยรอ้ยละ 20.3 แบ่งเป็น รำยจ่ำยประจ ำ
และรำยจ่ำยลงทุน เบิกจ่ำยรอ้ยละ 25.8 และรอ้ยละ 4.5 ตำมล ำดบั และ (3) งบประมำณภำยใตร้ำยกำรค่ำใชจ้่ำยเพื่อ
กำรกระตุน้เศรษฐกิจและสรำ้งควำมเขม้แข็ง วงเงินรวม 130,955 ลำ้นบำท ที่คำดว่ำงบประมำณในส่วนที่เหลือประมำณ 
43,482 ลำ้นบำท จะมีกำรเบิกจ่ำยภำยในครึง่ แรกของปี 2569 
 

(3) การฟ้ืนตัวของภาคการท่องเทีย่วและธุรกิจบริการทีเ่กี่ยวเน่ือง ตำมกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและ
รำยรบัจำกกำรท่องเที่ยว สอคคลอ้งกับกำรคำดกำรณข์ององคก์ำรกำรท่องเที่ยวโลกแห่งสหประชำชำติ (United Nations 
World Tourism Organization) ที่ประเมินว่ำกำรท่องเที่ยวระหว่ำงประเทศในปี 2569 จะขยำยตัวรอ้ยละ 3 - 4 และ
ภูมิภำคที่มีแนวโนม้ขยำยตวัไดด้ี ไดแ้ก่ ภูมิภำคเอเชียแปซิฟิก โดยกำรท่องเที่ยวของไทยมีปัจจยัสนบัสนุนส ำคญัจำกกำร
เพิ่มขึน้ของจ ำนวนเที่ยวบินระหว่ำงประเทศอนัเป็นผลจำกกำรด ำเนินมำตรกำรอุดหนุนอตุสำหกรรมกำรบินผ่ำนกำรปรบั
ลดค่ำบรกิำรดำ้นกำรบิน ควบคู่กบักำรด ำเนินมำตรกำรส่งเสรมิจำกภำครฐัอย่ำงต่อเนื่อง อำทิ มำตรกำรยกระดบัคณุภำพ
กำรท่องเที่ยวไทยสู่กำรเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงสขุภำพและเชิงวฒันธรรม (Amazing Thailand 5 Economy) และกำรจดั
กิจกรรมภำยใตโ้ครงกำร "Thailand's Grand Comeback 2026" ซึ่งคำดว่ำจะส่งผลใหจ้ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติในปี 
2569 อยู่ที่ 35.0 ลำ้นคน เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 จำกปีก่อนหนำ้ 
 

(4) ปริมาณน ้าที่เอื้ออ านวยต่อการเพาะปลูกซ่ึงเป็นปัจจัยสนับสนุนการขยายตัวของภาคการเกษตร ท่ำมกลำง
แนวโนม้กำรปรบัเขำ้สู่สภำวะเป็นกลำง (Neutral) ของสถำนกำรณเ์อนโซนับตัง้แต่ในช่วงเดือนกุมภำพันธ์ถึงเมษำยน 
2569 ส่งผลใหป้รมิำณน ำ้ใชก้ำรไดจ้รงิในเขื่อน และอ่ำงเก็บน ำ้ ณ วนัท่ี 13 กมุภำพนัธ ์2569 อยู่ที่รอ้ยละ 46 ของระดบัน ำ้
เก็บกักรวม เทียบกับรอ้ยละ 39 ในช่วงเดียวกันของปีก่อน อย่ำงไรก็ดี กำรขยำยตวัของปริมำณผลผลิตจะส่งผลใหร้ะดบั
รำคำสินคำ้เกษตรมีแนวโนม้ปรบัตวัลดลง สอดคลอ้งกบัแนวโนม้รำคำสินคำ้เกษตรใน ตลำดโลกที่ปรบัตวัลดลงท่ำมกลำง
แนวโนม้กำรชะลอตวัของเศรษฐกิจและกำรคำ้โลก 

 
7.2 ตลาดคลังสนิค้าให้เช่า 
 
ณ สิน้ปี พ.ศ. 2568 พืน้ที่คลังสินคำ้ถูกเช่ำไปแลว้ทั้งสิน้มีประมำณ 6,678,081 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทั้งสิน้  7,501,456 
ตำรำงเมตร โดยอุปสงคเ์พิ่มขึน้จำกปี พ.ศ. 2567 ประมำณ 414,547 ตำรำงเมตร อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่คลงัสินคำ้ ณ สิน้ปี พ.ศ. 
2568 อยู่ที่อตัรำรอ้ยละ 89.0 ภำพรวมธุรกิจคลงัสินคำ้ส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำในปี พ.ศ. 2568 เติบโตต่อเนื่อง โดยมีควำมตอ้งกำรเช่ำ
เพิ่มขึน้เฉล่ียรอ้ยละ 5 - 6 ต่อปี แมเ้ศรษฐกิจโลกที่ทำ้ทำยจะกดดนัภำคส่งออกไทย แต่แนวโนม้ปี พ.ศ.2569 คำดว่ำจะทยอย
ปรับดีขึน้ อุปทำนใหม่ขยำยตัวในท ำเลยุทธศำสตร์ด้ำนกำรขนส่ง เช่น ระเบียงเศรษฐกิจภำคตะวันออก ( EEC) และ
สมุทรปรำกำร สอดคลอ้งกับกำรฟ้ืนตัวของกิจกรรมกำรคำ้ ระยะถัดไป ผูพ้ัฒนำให้ควำมส ำคญักับคลังสินคำ้อัตโนมัติ กำร
ประยุกต์ใช้เทคโนโลยีบริหำรจัดกำรสินค้ำ และกำรพัฒนำอย่ำงยั่งยืนตำมแนวทำง ESG เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพและ
ควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัในอนำคต 
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อุปทานคลงัสินค้า 
 
ณ สิน้ปี พ.ศ. 2568 อุปทำนคลังสินคำ้มีทั้งสิน้  7,501,456 ตำรำงเมตร โดยมีอุปทำนใหม่ทั้งสิน้ประมำณ 270,849 ตำรำงเมตร 
อปุทำนใหม่โดยรวมในปีที่ผ่ำนมำ เกิดขึน้ในพืน้ที่หลกั ไดแ้ก่ พืน้ที่ เขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก, บรเิวณสมทุรปรำกำร และอยธุยำ 
 

อุปทานเดิมและอุปทานใหม่ของคลังสนิคา้ปี 2564-2568  

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
อปุทำนส่วนใหญ่ในปัจจบุนัคือ จงัหวดัสมทุรปรำกำรท่ี สดัส่วนรอ้ยละ 37.25 ของอปุทำนทัง้หมด อปุทำนคลงัสินคำ้ที่มำกเป็น
อบัดบัสองนัน้อยู่ที่จงัหวดัชลบรุี คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 23.82 ของอปุทำนทัง้หมด จงัหวดัฉะเชิงเทรำมีอปุทำนมำกเป็นอนัดบัท่ี
สำม ซึ่งมีรอ้ยละ 11.85 ส ำหรบัจังหวัดพระนครศรีอยุธยำมีอุปทำนคลังสินคำ้อยู่ในอันดับที่ 4 คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 11.59 
ของอปุทำนคลงัสินคำ้ทัง้หมด  

 
อุปทานคลงัสินค้าในแต่ละจังหวดัปี 2568 (ร้อยละ) 

จังหวดั 
อุปทาน 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร 37.25% 
ชลบรุ ี 23.82% 
ฉะเชิงเทรำ 11.85% 
พระนครศรีอยธุยำ 11.59% 
กรุงเทพมหำนคร 4.99% 
ระยอง 4.03% 
ปทมุธำน ี 3.71% 
สมทุรสำคร 0.77% 
สรุำษฎรธ์ำน ี 0.63% 
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จังหวดั 
อุปทาน 
(ร้อยละ) 

สระบรุ ี 0.63% 
ปรำจีนบรุ ี 0.21% 
นนทบรุ ี 0.19% 
ขอนแก่น 0.17% 
ล ำพนู 0.16% 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั  
 
อุปสงคค์ลังสนิค้า 
 
ณ สิน้ปี พ.ศ.2568 พืน้ที่คลังสินคำ้ที่ถูกเช่ำไปแลว้ทั้งสิน้มีประมำณ 6,678,081 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทั้งสิน้  7,501,456 
ตำรำงเมตร โดยอุปสงคเ์พิ่มขึน้จำกปี พ.ศ. 2567 ประมำณ 414,547 ตำรำงเมตร อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่คลงัสินคำ้ ณ สิน้ปี พ.ศ. 
2568 อยู่ที่อตัรำรอ้ยละ 89.0 เพิ่มขึน้จำกปีก่อนประมำณ รอ้ยละ 2.4  
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราเชา่คลังสนิค้าปี 2564 – 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั  
 

อุปทานและอุปสงคค์ลงัสินค้าปี 2568 แยกตามทีต่ั้ง 

จังหวดั 
อุปทาน 

(ตารางเมตร) 
อุปสงค ์

(ตารางเมตร)  

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

สมทุรปรำกำร  2,794,576  2,553,215  91% 
ชลบรุ ี  1,787,218  1,483,391  83% 
ฉะเชิงเทรำ  888,977  791,190  89% 
พระนครศรีอยธุยำ  869,545  739,113  85% 
กรุงเทพมหำนคร  374,326  374,326  100% 
ระยอง  301,960  286,862  95% 
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จังหวดั 
อุปทาน 

(ตารางเมตร) 
อุปสงค ์

(ตารางเมตร)  

อัตราการเช่า 
(ร้อยละ) 

ปทมุธำน ี  278,015  247,433  89% 
สมทุรสำคร  56,710  56,180  99% 
สรุำษฎรธ์ำน ี  47,615  47,615  100% 
สระบรุ ี  47,231  44,869  95% 
ปรำจีนบรุ ี  16,040  16,040  100% 
นนทบรุ ี  14,496  13,100  90% 
ขอนแก่น  12,938  12,938  100% 
ล ำพนู  11,809  11,809  100% 

รวม  7,501,456   6,678,081  89% 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั  
 
แนวโน้มตลาดคลังสนิค้าให้เชา่ 
 
ภำพรวมธุรกิจคลงัสินคำ้ส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำในช่วงปี พ.ศ. 2568 มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องและมีควำมตอ้งกำรพืน้ท่ีเช่ำคลงัสินคำ้
ส ำเร็จรูปอย่ำงต่อเนื่อง ธุรกิจคลังสินคำ้เป็นก ำลังหลักที่ขับเคล่ือนกำรเติบโตของธุรกิจโลจิสติกส ์ธุรกิจคลังสินคำ้ยังมีส่วน
ส ำคญัในกำรสนบัสนนุดำ้นซพัพลำยเชนของอตุสำหกรรม ตัง้แต่กำรผลิต กำรกระจำยสินคำ้ กำรคำ้ปลีก และกำรขนส่งเช่นกนั 
ทัง้นีค้วำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ท่ีมีแนวโนม้ขยำยตวัเพิ่มขึน้ เฉล่ียรอ้ยละ 5-6 ต่อปี แมส้ถำนกำรณเ์ศรษฐกิจโลกที่ทำ้ทำยยงัคงมีผล
ต่อกำรชะลอตวัของภำคส่งออกไทย แต่ในปี พ.ศ. 2569 ยงัมีทิศทำงที่ดีขึน้ 
 
จำกตวัเลขอปุทำน ณ จดุสิน้ปี พ.ศ. 2568 แสดงใหเ้ห็นว่ำพืน้ท่ีคลงัสินคำ้มีกำรเพิ่มขึน้หลำยพืน้ท่ีครอบคลมุบรเิวณ ยทุธศำสตร์
ทำงกำรขนส่ง เช่น บริเวณระเบียงเศรษฐกิจตะวนัออก และ บริเวณสมทุรปรำกำร กำรเติบโตดงักล่ำวสืบเนื่องจำกทิศทำงกำร
ฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที่ท  ำใหเ้กิดกิจกรรมกำรคำ้ระหว่ำงประเทศมำกขึน้  
 
แนวโนม้กำรพฒันำในปัจจบุนั กำรพฒันำธุรกิจคลงัสินคำ้ใหม้ีประสิทธิภำพและสอดคลอ้งกับแนวโนม้ในอนำคต ผูพ้ฒันำบำง
รำยมุ่งเนน้กำรปรบัเปล่ียนไปสู่ระบบอตัโนมตัิ หรือ Automated Warehouse ซึ่งจะช่วยใหส้ำมำรถบรหิำรจดักำรพืน้ท่ีไดอ้ยำ่งมี
ประสิทธิภำพมำกขึน้ ลดควำมสญูเสีย และเพิ่มศกัยภำพในกำรจดัเก็บสินคำ้อย่ำงเป็นระบบ นอกจำกนี ้กำรน ำเทคโนโลยีมำ
ประยกุตใ์ชใ้นกำรบรหิำรจดักำรสินคำ้ เช่น ระบบจดัเก็บสินคำ้อจัฉรยิะ  
 
อีกแนวทำงส ำคญัคือกำรพฒันำธุรกิจใหเ้ป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยมุ่งเนน้กำรใชพ้ลงังำนสะอำดทดแทน เพื่อลดผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้ม ซึ่งเป็นแนวทำงที่สอดคลอ้งกับมำตรฐำนดำ้นควำมยั่งยืน เช่น ESG (Environmental, Social, Governance) 
กำรปรบัตวัในลกัษณะนีไ้ม่เพียงช่วยสรำ้งควำมไดเ้ปรียบในกำรแข่งขนั แต่ยงัท ำใหธุ้รกิจสำมำรถตอบสนองต่อควำมตอ้งกำร
ของตลำดคลงัสินคำ้ในอนำคตไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ 
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ควำมตงึเครียดในตะวนัออกกลำงที่เพิ่มขึน้อำจสรำ้งควำมไม่แน่นอนต่อเสน้ทำงขนส่งพลงังำนผ่ำนช่องแคบฮอรม์ซุ ซึ่งเป็นจดุ
ยทุธศำสตรส์ ำคญัของกำรขนส่งน ำ้มนัโลก และอำจส่งผลใหร้ำคำพลงังำนในตลำดโลกมีควำมผนัผวนมำกขึน้ ส ำหรบัประเทศ
ไทย ซึ่งยังพึ่งพำกำรน ำเข้ำน ำ้มันจำกต่ำงประเทศเป็นสัดส่วนสูง ควำมผันผวนดังกล่ำวอำจส่งผ่ำนมำยังตน้ทุนพลังงำน
ภำยในประเทศ และเพิ่มแรงกดดนัต่อตน้ทนุโลจิสติกส ์โดยเฉพำะค่ำเชือ้เพลิง อย่ำงไรก็ตำม ตลำดยงัมีศกัยภำพในกำรปรบัตวั
ในระยะสัน้ผ่ำนกลไกบรหิำรตน้ทนุและกำรบรหิำรห่วงโซ่อปุทำน 
 
ในระยะยำว ผลกระทบจะขึน้อยู่กบัควำมยืดเยือ้และระดบัควำมรุนแรงของสถำนกำรณ ์หำกตน้ทนุพลงังำนทรงตวัในระดบัสงู
ต่อเนื่อง อำจกดดนัภำคกำรผลิตและกำรส่งออก และสะทอ้นผ่ำนอปุสงคพ์ืน้ท่ีคลงัสินคำ้ในบำงอตุสำหกรรม อย่ำงไรก็ดี ปัจจยั
เชิงโครงสรำ้ง เช่น กำรปรบัตัวของห่วงโซ่อุปทำนและกำรกระจำยฐำนกำรผลิตในภูมิภำค ยังคงเป็นแรงสนับสนุนต่อควำม
ตอ้งกำรพืน้ที่คลังสินคำ้ในประเทศไทย ทั้งนี ้แมส้ถำนกำรณย์งัอยู่ในระดับที่สำมำรถบริหำรจดักำรได ้แต่ควรติดตำมอย่ำง
ใกลช้ิด เนื่องจำกควำมเส่ียงดำ้นตน้ทนุและควำมเชื่อมั่นอำจเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัหำกสถำนกำรณย์ืดเยือ้กว่ำคำด 
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