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สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพยโ์ครงการดับบลิวจซีีแอล อนิเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)  

ทัง้ 2 โครงการ และการทาํรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของกองทรัสตก์ับบคุคลทีเ่กี่ยวขอ้ง  

(บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักับผู้จดัการกองทรัสต)์ 

1. การลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) ทัง้ 2 โครงการ 

1.1  วันทีท่าํรายการ : ภายหลังจากท่ีไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์

WHART และสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) ในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้ง และกองทรสัตไ์ดด้าํเนินการออกและ

เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ กูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรัพย์สิน

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 

A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการแลว้เสรจ็ และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบั

ก่อนท่ีกําหนดไว้ในสัญญาท่ีเก่ียวข้องกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

B และ C) ทัง้ 2 โครงการดงักล่าวเรียบรอ้ยแลว้ 

1.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ งและ

ความสัมพันธก์ับกองทรัสต ์

WHART 

: 1. บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จาํกดั (มหาชน) ("WHA") 

2. บริษัท ดับบลิวเอชเอ จีซี โลจิสติกส ์จาํกัด (“ดับบลิวจีซีแอล”) ซึ่งเป็น

บรษิัทรว่มทนุท่ีบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จาํกดั (“WHAVH”) 

ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 50.00 

3. บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี ้ จํากัด (“WHA 

Daiwa”) ซึ่งเป็นบรษิัทยอ่ยท่ี WHA ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

51.00 

WHA มีความสมัพนัธก์ับกองทรสัต ์WHART โดยการเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท ์จํากัด ซึ่งเป็นผู้จัดการ

กองทรัสต์ (“บริษัทฯ”) โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของกองทรัสต ์WHART รวมถึงเป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART และดบับลิวจีซีแอล ซึ่งเป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับบริษัทฯ เน่ืองจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อ

หุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ WHAVH ในสดัส่วนรอ้ยละ 

99.99 และดบับลิวจีซีแอลเป็นบริษัทร่วมทุนท่ี WHAVH ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ย
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ละ 50.00 และ WHA Daiwa ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ ผูม้ีสิทธิการ

เช่าช่วงในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะโลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบับรษิัทฯ 

เน่ืองจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 

WHA Daiwa ดว้ย โดย WHA ถือหุน้ใน WHA Daiwa ในสดัส่วนรอ้ยละ 51.00 

1.3 ลักษณะส่วนได้ เสียของ

บุคคลที่ เกี่ ยว โยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

 ดบับลิวจีซีแอลมีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ WHA มีส่วนได้

เสียโดยการเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ ซึ่งเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์คิดเป็น

สัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของ

กองทรสัต ์WHART และเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์

WHART และเป็นผู้ท่ีกองทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะแต่งตั้งให้เป็นผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น 

เซ็นเตอร ์ภายหลังการได้มาซึ่งทรัพยสิ์นดังกล่าว และดับบลิวจีซีแอลเป็น

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกับบริษัทฯ เน่ืองจาก WHA ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ

บริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ WHAVH ในสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 และ

ดบับลิวจีซีแอลเป็นบรษิัทรว่มทนุท่ี WHAVH ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 50.00 

WHA Daiwa มีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ ผูท้รงสิทธิ

การเช่าช่วงในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และ WHA มีส่วนไดเ้สีย

โดยการเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์คิดเป็น

สัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของ

กองทรสัต ์WHART และเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์

WHART และเป็นผู้ท่ีกองทรัสต ์WHART ประสงคจ์ะแต่งตั้งให้เป็นผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยส์าํหรบัทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ 

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ภายหลงัการ

ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าว และ WHA Daiwa เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบับรษิทัฯ 

เน่ืองจาก WHA ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 

WHA Daiwa ดว้ย โดย WHA ถือหุน้ใน WHA Daiwa คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 

51.00 

1.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : 1. กองทรัสต์ WHART จะนํา (1) เงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทุน และ/หรือ  

(2) เงินท่ีได้จากการกู้ยืมเงิน และ (3) เงินสดภายในของกองทรัสต์ 

WHART และ/หรือ เงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วนตาม

สัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าทาํกับ

ดบับลิวจีซีแอล และตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 
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Inbound (อาคาร A, B และ C) ไปลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม

ในราคาทั้งสิน้ไม่เกิน 3,688,800,000 บาท โดยกองทรัสต์จะลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

โดยการลงทนุในกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน 

และสาํนักงาน และกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิ์นอ่ืนอนัเป็นส่วนควบของท่ีดิน

และอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังานดงักล่าวจากดบับลิวจีซีแอล 

โดยมีมูลค่ารวมไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชําระในวันท่ีกองทรัสต์ 

WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกู

สร้า ง  และค่ าทรัพย์สิน อ่ืน ท่ี เ ก่ี ยวข้อง  ( ไม่ รวมภาษีมูลค่ า เ พ่ิม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ 

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 

และทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยการลงทุนในสิทธิการ

เช่าช่วงทอดท่ี 2 ในท่ีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังาน และ

กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 

และ C) จาก WHA Daiwa โดยมีมูลค่ารวมไม่เกิน 1,181,200,000 บาท 

(ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 

A, B และ C)) ซึ่งประกอบไปด้วยค่าเช่าช่วงท่ีดินจํานวนแรก ค่าเช่า

อาคารส่ิงปลูกสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ์ และงานระบบในอาคาร 

และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเ บียน และภาษี ธุรกิจ เฉพาะหรืออากรแสตมป์  ตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเ ก่ียวข้อง (แล้วแต่กรณี)) โดย

กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าช่วงให้แก่ WHA Daiwa รวมเป็นเงินจาํนวน 230,472,350.47 บาท 

ด้วย (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงได้ถูก

สะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

ทั้งนี ้มูลค่าของโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์ดังกล่าวได้ถูกคาํนวณโดยรวมมูลค่ารายการเก่ียวโยงกับ

ดบับลิวจีซีแอล ตามท่ีดบับลิวจีซีแอลไดม้ีเงื่อนไขว่าภายหลงัสญัญาเช่า

เ พ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากับดับบลิว 

จีซีแอลสิน้สดุลง กองทรสัต ์WHART ตกลงและยินยอมใหด้บับลิวจีซีแอล 

และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวารของดบับลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใช้
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ประโยชน์ในบางส่วนของท่ีดินท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนใน

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งเป็น

ทางเข้าออกของท่ีดินขา้งเคียง ท่ีดับบลิวจีซีแอลเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่า 

(“ที่ดินข้างเคียง”) สู่ทางสาธารณะ (“ที่ดินทางเข้าออก”) เพ่ือเป็น

ทางเดินและทางรถยนต์ร่วมกับกองทรัสต์ WHART ได้ โดยไม่มี

ค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์WHART เป็นเจา้ของท่ีดิน

ทางเขา้ออกและดับบลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดินขา้งเคียง

และมีความจาํเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินทางเขา้ออก และ

ยินยอมให้ใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในบ่อพักนํ้าฝน ซึ่งตั้งอยู่ในท่ีดินท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวจีซแีอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริ บิวชั่ น  เซ็นเตอร์ ร่วมกับกองทรัสต์ WHART โดยไม่มี

ค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต ์WHART เป็นเจ้าของ 

บ่อพักนํา้ฝนและดับบลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดินขา้งเคียง

และมีความจําเป็นต้องใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในบ่อพักนํ้าฝน ทั้งนี ้ 

เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรัสต ์

WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

โดยมูลค่าของทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงักล่าว

ไดถ้กูคาํนวณโดยรวมมลูค่ารายการท่ีเก่ียวโยงกบั WHA Daiwa อนัไดแ้ก่

การท่ีกองทรัสต ์WHART จะไดร้ับรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ และเงิน

ประกันการเช่าและการบริการจาก WHA หรือ WHA Daiwa ภายใต้

สญัญาตกลงกระทาํการ จากการท่ี WHA หรือ WHA Daiwa จะชาํระเงิน

ค่าเช่าสาํหรบัพืน้ท่ีในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ท่ียังไม่มีผู้เช่า ณ 

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ รวมถึงชาํระค่านํา้ ค่าไฟ ค่าภาษีท่ีดิน

และส่ิงปลกูสรา้ง และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ  ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเงื่อนไข

และรายละเอียดเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทาํการท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ทาํกบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

1. กองทรัสต ์WHART จะแต่งตั้ง WHA ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

สาํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 
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1.5 รายละเอียดทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 

: (1) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) 

ตาํบลมาบตาพุด อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งมีเนือ้ท่ีดิน

ตามโฉนดท่ีดินรวม 87 ไร่ 1 งาน 61.70 ตารางวา 0

1 จากดับบลิว 

จีซีแอล 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานในโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาํนวน  

1 หลงั ขนาดพืน้ท่ีอาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร จาก

ดบับลิวจีซีแอล 

3) กรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อนัเป็นส่วนควบของ

ท่ีดินและอาคาร2 ดงักล่าวในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล 

(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง อาํเภอ

บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในบางส่วนของท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนด

เลขท่ี 38353) และสิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในท่ีดิน 6 โฉนด 

( โฉนดเลข ท่ี  25317 25323 25324 25325 38422 และ 42782) 

ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ รวมเนือ้ท่ี

เช่าช่วงโดยประมาณ 52 ไร่ 0 งาน 8.40 ตารางวา 2

3 โดยมีกาํหนด

ระยะเวลาการเช่าช่วงสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2595 หรือประมาณ  

25 ปี 9 เดือน นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพ่ิมเติม3

4 จาก WHA Daiwa 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก

รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางลาํเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา

ของอาคารทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ และทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อนํา้ประปา และ

ท่อนํ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิข์องดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์สาํหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที ่9 เพือ่การลงทุนในทรัพย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะ

ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
3 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางสว่นของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด 
4 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
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2) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานในโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) จาํนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, B และ C) 

ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 49,181.00 ตารางเมตร และ 

ส่ิงปลูกสรา้งและทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคารดังกล่าว โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่าสิ ้นสุดวันท่ี  

30 มิถุนายน 2595 หรือประมาณ 25 ปี  9 เดือน นับแต่วันท่ี

กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม4

5 จาก WHA Daiwa 

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และงานระบบในอาคาร และ

ทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจาํเป็นต่อการใชป้ระโยชน์

ในท่ีดินและอาคารคลังสินคา้และสาํนักงานของโครงการดับบลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมมีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุปดงัต่อไปนี ้ 

เ นื ้อ ท่ีดินทั้ งหมดในส่วน ท่ีก อง ท รัสต์  

WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 

139 ไร ่1 งาน 70.1 ตารางวา 

พื ้นท่ีอาคารทั้งหมดในส่วนท่ีกองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 

148,571.00 ตารางเมตร 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั และ

บริษัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ จาํกัด เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ เพ่ือ

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นี ้โดยกองทรสัต ์WHART จะ

เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในราคารวมไม่เกิน 3,688,800,000 

บาท (ชําระในวันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง ค่าเช่าช่วง

ท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ ์และงาน

ระบบในอาคาร และค่าทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ 

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดย 

ราคาท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จะมีมูลค่าไม่เกิน 2,507,600,000 

บาท และราคาท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, 

 
5 กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมภายในวนัที่ 1 ตลุาคม 2569 
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B และ C) จะมีมูลค่าไม่เกิน 1,181,200,000 บาท เป็นราคาท่ีเท่ากับมูลค่า

ตํ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัท

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ (ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบ

แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขาย

หน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์

WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 เป็นทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 

2 โครงการ) โดยรายละเอียดมลูค่าประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

2 รายท่ีกองทรัสต์ WHART ได้ว่าจ้างปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 ของ

หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าช่วงให้แก่ WHA Daiwa รวมเป็นเงินจาํนวน 230,472,350.47 บาทดว้ย 

(โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่

ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

1.6  ขนาดของรายการและ

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
: 1. รายการการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์มีมูลค่ารวมไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชาํระใน

วันท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขาย

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และค่าทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวมภาษี 

มลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากร

แสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่

กรณี)) 

2. รายการการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) มีมูลค่า

รวมไม่เกิน 1,181,200,000 บาท (ชาํระในวันท่ีกองทรัสต ์WHART เขา้

ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)) ซึ่งประกอบไปดว้ย

ค่าเช่าช่วงท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลูกสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ 

อุปกรณ์ งานระบบ ในอาคาร และค่าทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวม

ภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรือ

อากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

(แล้วแต่กรณี)) โดยกองทรัสตต์กลงชําระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอด

ระยะเวลาการ เช่ าช่ ว ง ให้แก่  WHA Daiwa รวม เ ป็น เ งินจํานวน 
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230,472,350.47 บาทดว้ย (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลา

การเช่าช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

โดยการลงทุนดังกล่าวอยู่ภายใตเ้งื่อนไขการลงทุนว่าในปัจจุบัน พืน้ท่ี

อาคารคลังสินค้าและสํานักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

ยงัคงมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจาํนวนพืน้ท่ี โดยหาก ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART 

เขา้ลงทุน ปรากฏว่ามีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานท่ียงัมีผูเ้ช่าไม่

ครบเต็มจํานวนพื้นท่ี กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHA 

Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น) ชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

สาํหรบัพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานท่ียงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 

3 ปี นับจากวันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่า

ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั้งนี ้ เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตาม

สัญญาตกลงกระทาํการท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าทาํกับ WHA และ 

WHA Daiwa ต่อไป 

3. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยน์ั้น WHA จะเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) จาก

กองทรสัต ์WHART ซึ่งจะประกอบไปดว้ยค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้จริง รวมกับ

อัตรากําไรท่ีกําหนดไว้แน่นอนรายปี ซึ่งอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหาร

อสังหาริมทรพัยจ์ะไม่เกินอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

ของกองทรัสต ์WHART (NAV) ตามท่ีกาํหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรสัต์

ของกองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมจะเป็นไปตามท่ีแสดง

ไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

โดยในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้อบหมายใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ควบคุมงานก่อสร้างพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใหม่เพ่ิมเติม และ/หรือ 

ปรับปรุงทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมิไดม้าจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ 

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

สามารถเ รียกเก็บค่าธรรมเนียมการควบคุมงานก่อสร้างพัฒนา

อสังหาริมทรัพยแ์ละปรบัปรุงอาคารไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 2 ของมูลค่างาน

ก่อสรา้ง 

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวใชห้ลกัเกณฑก์ารคิด

คาํนวณเช่นเดียวกันกับหลกัเกณฑใ์นการคาํนวณค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยใ์นการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ทกุครัง้ท่ีผ่านมา 

โดยรายการดังกล่าว เมื่อนับรวมกับขนาดของรายการการให้เช่าทรัพยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์(รายการท่ี 2) 
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จะเขา้ข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยง

กันกับผู้จัดการกองทรสัต ์โดยมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรือ

เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์WHART แลว้แต่

มูลค่าใดจะสูงกว่า ซึ่งภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART 

รายการดังกล่าวจะต้องได้รับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วย 

ทรสัตท์ั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือขอมติดังกล่าว ต้องม ี

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์าเขา้ร่วมการประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่ง

หน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

ร่วมการประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 

ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART และ/

หรือ เป็นไปตามท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด จึงจะครบเป็น

องคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผู้ถือหน่วย 

ทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติปรากฏตามสิ่งที่ส่งมา

ด้วย 15 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.7 มูลค่าของสินทรัพย์ที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 

: มูลค่าของทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์จะไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  

มูลค่าของทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จะไม่เกิน 1,181,200,000 

บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยกองทรสัตต์กลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอด

ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า ช่ ว ง ใ ห้ แ ก่  WHA Daiwa ร ว ม เ ป็ น เ งิ น จํ า น ว น 

230,472,350.47 บาท (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการเช่า

ช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

โดยมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวได้ผ่านการประเมินโดย 

ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระจาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้

คอนซลัแทนท ์จาํกดั และบรษิัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ จาํกดั โดยทัง้ 2 บรษิัท
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ไดป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโดยใชว้ิธีพิจารณาจากรายได ้

(Income Approach) ทั้งนี ้ราคาท่ีจะลงทุนดงักล่าวเป็นราคาท่ีเท่ากับมลูค่า

ตํ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งไดจ้ากบริษัท

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

1.8 เกณฑใ์นการกาํหนดมูลค่า

สิ่งตอบแทน 

: 1. มูลค่าของทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) พิจารณาจากอตัรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นของบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระจาํนวน 2 ราย 

2. ค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์าํนวณโดยอา้งอิงจากการประมาณ

การค่าใชจ้่ายท่ีจะเกิดขึน้จริงของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยใ์นการบริหาร

จดัการอสงัหารมิทรพัย ์รวมกับกรอบอตัรากาํไรท่ีกาํหนดไวแ้น่นอนรายปี 

ทั้งนี ้ ในอัตราไม่เกินอัตรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ

กองทรสัต ์WHART (NAV) 

1.9 ประโยชน์ที่ได้รับจากการ

ลงทุน ในท รัพย์สินที่ จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 

: ทาํใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคง

เพ่ิมขึน้ อีกทั้งยังช่วยกระจายความเส่ียงจากการจัดหาผลประโยชน์จาก

อสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการช่วยลดการพ่ึงพาแหล่งรายไดข้องกองทรสัต ์

WHART  

1.10 แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการ

ลงทุน ในท รัพย์สินที่ จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 

: แหล่งเงินทุนท่ีจะใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจาก  

(1) การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจาํนวนไม่เกิน 250,000,000 

หน่วย และ/หรือ (2) การกู้ยืมเงิน และ (3) เงินสดภายในของกองทรัสต์ 

WHART และ/หรือ เงินประกันการเช่าบางส่วนตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซแีอล และเงินประกนั

การเช่าและการบริการบางส่วนตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่า

ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด  

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยรายละเอียดในการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ การกูย้ืมเงิน และการใชเ้งินสดภายในของ

กองทรัสต์ WHART และ/หรือ การใช้เงินประกันการเช่าและการบริการ

บางส่วนตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบรกิารของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นไปตามท่ีปรากฏในหนังสือเชิญประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.11 การขออนุมัติเข้าทาํรายการ : การเขา้ทาํรายการดงักล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวน

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออก
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เสียงลงคะแนน โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติดงักล่าว ตอ้งม ี

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์าเขา้ร่วมการประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่ง

หน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

ร่วมการประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 

ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART และ/

หรือ เป็นไปตามท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด จึงจะครบเป็น

องคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผู้ถือหน่วย 

ทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติปรากฏตามสิ่งที่ส่งมา

ด้วย 15 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.12 ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบ ริษั ท ฯ 

เกี่ยวกับการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ค ว า ม ส ม เ ห ต ุ

ส ม ผ ล ร ะ ห ว่ า ง ก า ร ทํ า

รายการกับบุคคลที่เกี่ยว

โยงกับบุคคลภายนอก 

: 1. บริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้

เป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์WHART เน่ืองจากการลงทนุ

ดังกล่าวเป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพในการสรา้งรายไดร้ะยะ

ยาวท่ีสมํ่าเสมอและตัง้อยู่ในทาํเลท่ีตัง้ท่ีดี ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชนใ์หก้ับ

กองทรสัต ์WHART โดยมีโอกาสจะทาํใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบ 

การของกองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงมากขึน้ อีกทั้งยังช่วยกระจาย

ความเส่ียงจากการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็น

การเพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายได้ของกองทรัสต์ 

WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่กองทรัสต ์WHART และผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์่อไป  

นอกจากนี ้ในการกาํหนดราคาสดุทา้ยท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ

ในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็น

เตอร์ จากดับบลิวจีซีแอล และโครงการดับบลิว เอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) 

จาก WHA Daiwa กองทรัสต์ WHART จะอ้างอิงจากมูลค่าประเมิน

ทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง 

โดยบริษัทฯ  มีความเ ห็นว่ ามูลค่ าทรัพย์สิน ท่ีจะลงทุนเ พ่ิม เติม  

ซึ่งประกอบด้วย ราคาท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ใน

มลูค่าไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และราคาท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้

ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ในมูลค่าไม่เกิน 
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1,181,200,000 บาท ( ไม่ รวมภาษีมูลค่ า เ พ่ิม  ค่ าธรรม เ นียมการ 

จดทะเ บียน และภาษี ธุรกิจ เฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) เป็นราคาท่ี

เท่ากบัมลูค่าตํ่าสดุท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่ง

ไดจ้ากบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระเป็นราคาท่ีสมเหตุสมผล และ

อยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม  

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้น ในการพิจารณา

ความสมเหตุสมผลของอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์ 

WHA จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART บรษิัทฯ ไดท้าํการเปรียบเทียบ

ขอบเขตของงานและอตัราค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยท่ี์จะเรียก

เก็บกับกองทรัสต ์WHART กับขอบเขตของงานและอัตราค่าตอบแทน

ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์(Property Management Fee) ของกองทนุรวม

อสังหาริมทรัพย์และทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน และ

ขอบเขตของงานและค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรบัการ

บริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบัน โดยบริษัทฯ 

เห็นว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล 

เ น่ืองจาก WHA เ ป็นผู้ประกอบการรายหน่ึงในประเทศไทยท่ีมี

ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารงานอาคารคลังสินคา้ 

ศูนยก์ระจายสินคา้ และอาคารโรงงาน อีกทั้งยังมีความชาํนาญในการ 

บริหารจัดการทรพัยสิ์นและมีทีมงานดา้นต่าง ๆ ท่ีมีประสบการณแ์ละมี

ประสิทธิภาพ โดย WHA นัน้ถือว่าเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีความ

เชี่ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทั้งมีความคุ้นเคยกับทรัพย์สินท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมอย่างดี การแต่งตัง้ WHA เป็น

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจึงเป็น

ธุรกรรมท่ีเป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์WHART  

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวใชห้ลกัเกณฑก์ารคิด

คาํนวณเช่นเดียวกันกับหลกัเกณฑใ์นการคาํนวณค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยใ์นการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์WHART ทกุครัง้ท่ีผ่านมา 

อน่ึง ไม่มีกรรมการท่านใดของบริษัทฯ ท่ีเป็นบุคคลท่ีมีส่วนไดเ้สีย หรือเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกบัการขาย การใหเ้ช่า หรือการใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมแก่กองทรสัต ์WHART และการรบัเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์อง

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้มีส่วนร่วมในการตดัสินใจเขา้ทาํรายการ

ดงักล่าว 
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1.13 ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการตรวจสอบ 

และ/หรือ กรรมการของ

บริษัทฯ ที่แตกต่ างจาก

ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบริษัทฯ  

: -ไม่ม-ี 

1.14 รายการระหว่างกันทีผ่่านมา  

 

: โปรดพิจารณาหัวขอ้เดียวกันของสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ของหนังสือเชิญประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.15 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 10 ราย

แรก ณ วันกําหนดรายชื่อ

คร้ังล่าสุด 

 โปรดพิจารณาหัวขอ้เดียวกันของสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ของหนังสือเชิญประชุม 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.16 ต า ร า ง ส รุ ป ข้ อ มู ล ท า ง

การเงนิ 

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบของสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ของ

หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1.17 รายการประเมินสินทรัพย์

โดยย่อ 

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 

2. การให้เช่าทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์เพื่อจัดหา

ผลประโยชน ์

2.1  วันทีท่าํรายการ : ภายหลังจากท่ีกองทรัสต์ WHART ได้ด ําเนินการเข้าลงทุนในทรัพย์สิน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้เสร็จ 

และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เรียบรอ้ยแลว้ 

2.2 คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ งและ

ความสัมพันธก์ับกองทรัสต ์

WHART 

: ดับบลิวจีซีแอล ซึ่งจะเป็นผู้เช่าท่ีดินและอาคารคลังสินค้า โรงงาน และ

สาํนกังานในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

หลังจากท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่าวนั้น เป็นบริษัท

รว่มทนุท่ี WHAVH ถือหุน้ในบรษิัทคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 50.00 ทัง้นี ้WHAVH 

เป็นบริษัทย่อยท่ี WHA ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 โดย 

WHA มีความสมัพนัธก์ับกองทรสัต ์WHART โดยการเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน

บริษัทฯ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ราย

หน่ึงของกองทรสัต ์WHART รวมถึงเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยใ์นปัจจุบัน

ของกองทรสัต ์WHART 
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2.3 ลักษณะส่วนได้ เสียของ

บุคคลที่ เกี่ ยว โยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

: ดบับลิวจีซีแอลจะเป็นผูเ้ช่าท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน

ในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์หลงัจาก

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์แลว้เสร็จ โดยดบับลิวจีซีแอลเป็นบริษัทรว่ม

ทุนท่ี WHAVH ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 50.00 ทั้งนี ้WHAVH 

เ ป็นบริษัทย่อย ท่ี  WHA ถือหุ้นในสัด ส่วนร้อยละ 99.99 โดย WHA มี

ความสัมพันธ์กับกองทรสัต ์WHART โดยการเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ คิดเป็น

สัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหน่ึงของ

กองทรัสต์ WHART รวมถึงเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบันของ

กองทรสัต ์WHART และเป็นผูท่ี้กองทรสัต ์WHART ประสงคจ์ะแต่งตัง้ใหเ้ป็น

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติม 

2.4  ลักษณะทั่วไปของรายการ : ดับบลิวจีซีแอลจะเช่าท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานใน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จาก

กองทรัสต์ WHART ตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ โดยมีกําหนด

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร 5์

6 ตาม

เงื่อนไขท่ีจะไดต้กลงร่วมกันในสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรัสต ์

WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล ซึ่งเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าเพ่ือจดัหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลอาจรวมถึงการ

ให้สิทธิปฏิเสธก่อนในการเช่าหรือซื ้อทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอรด์ว้ย 

2.5 รายละเอียดทรัพยส์ินที่เช่า

ในโครงการดับบลิวจีซีแอล 

อิ น เ ต อ ร์ เ น ชั่ น แ น ล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

: สิทธิการเช่าในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) ตาํบล 

มาบตาพดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง ซึ่งมเีนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม 

87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา6

7 และสิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และ

สาํนกังานในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์

จาํนวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร 

และส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร

คลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จากกองทรสัต ์WHART  

ทัง้นี ้ใหถื้อเอารายละเอียดตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอ

ขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิม

 
6 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
7 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางสว่นของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด 
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ทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติม

ครัง้ท่ี 12 

2.6  ขนาดของรายการและ 

ค่าเช่าทีต่้องชาํระ 

: รายการการใหเ้ช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชนใ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์แก่ดบับลิวจีซีแอลมีมลูค่ารวมประมาณไม่เกิน 

6,200,815,999 บาท โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ 

โรงงาน และสํานักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์78 

ในอตัราค่าเช่า 130 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ซึ่งอตัราค่าเช่าจะปรบัเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 10 ทุก 3 ปี ในปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 15 และในอตัราค่าเช่า 170 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน ซึ่งอตัราค่าเช่าจะปรบัเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 5 ทกุ 3 ปี ในปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 

30 ทั้ง นี ้ เงื่ อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสัญญาเช่าเ พ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

โดยรายการดังกล่าวเมื่อนับรวมกับขนาดของรายการการลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์(รายการท่ี 

1) จะเขา้ข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัตก์ับบุคคลท่ีเก่ียว

โยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีขนาดรายการตัง้แต ่20,000,000 บาท หรือ

เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์WHART แลว้แต่

มูลค่าใดจะสูงกว่า ซึ่งภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART 

รายการดังกล่าวจะตอ้งได้รับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวน

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติดงักล่าว ตอ้งมี 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์าเขา้ร่วมการประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่ง

หน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

ร่วมการประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 

ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART และ/

หรือ เป็นไปตามท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด จึงจะครบเป็น

องคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผู้ถือหน่วย 

 
8 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
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ทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติปรากฏตามสิ่งที่ส่งมา

ด้วย 15 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2.7 เกณฑใ์นการกาํหนดค่าเช่า

ทีต่้องชาํระ 

: เกณฑท่ี์ใชใ้นการพิจารณากาํหนดค่าเช่าเป็นการเทียบเคยีงกบัอตัราคา่เชา่กบั

ผู้ให้เช่ารายอ่ืนซึ่งประกอบธุรกิจในลักษณะเดียวกันและตั้งอยู่ในบริเวณ

ใกลเ้คียงกัน เพ่ือใหส้ะทอ้นถึงระดบัราคาในตลาดอย่างเหมาะสม และยงัได้

พิจารณาเงื่อนไขของสัญญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนร์ะยะยาวกับดบับลิว 

จีซีแอลประกอบการกาํหนดอตัราค่าเช่า เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัความมั่นคงของ

รายไดข้องกองทรสัต ์WHART อย่างสมํ่าเสมอในระยะยาว 

2.8 ประโยชน์ที่ได้รับจากการ

ให้เช่าทรัพย์สินโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่ นแนล  ดิสทริบิวชั่ น 

เซ็นเตอร ์

: ทาํให้กองทรัสต ์WHART ไดร้ับรายไดค้่าเช่าระยะยาวท่ีสมํ่าเสมอจากการ

จดัหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นแก่ดบับลิวจีซีแอล โดยสญัญาเช่า

เพ่ือจัดหาผลประโยชน์จะมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ี

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร์8 9  

2.9 การขออนุมัติเข้าทาํรายการ : การเขา้ทาํรายการดงักล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวน

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้ร่วมการประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติดงักล่าว ตอ้งม ี

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์าเขา้ร่วมการประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 ราย หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่ง

หน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาเขา้

ร่วมการประชุมดังกล่าวตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 3 

ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART และ/

หรือ เป็นไปตามท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด จึงจะครบเป็น

องคป์ระชมุ  

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผู้ถือหน่วย 

ทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติปรากฏตามสิ่งที่ส่งมา

ด้วย 15 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2.10 ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบ ริ ษั ท ฯ 

เกี่ยวกับการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตุสมผลระหว่าง

: บริษัทฯ เห็นว่าการท่ีกองทรัสต์ WHART ให้ดับบลิวจีซีแอลเช่าทรัพย์สิน

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ เพ่ือ

ประกอบธุรกิจการขนส่งสินคา้และบริการบรรจุหีบห่อเพ่ือการขนส่ง เป็นไป

เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์WHART กล่าวคือ ดบับลิวจีซีแอลใหบ้รกิารขนส่ง
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การทํารายการกับบุคคลที่

เกี่ยวโยงกับบุคคลภายนอก 

สินคา้และบริการบรรจุหีบห่อเพ่ือการขนส่งแก่ผู้รับบริการ โดยผู้รับบริการ

ดงักล่าวเป็นบรษิัทในเครือของดบับลิวจีซีแอลซึ่งเป็นบรษิัทท่ีมีธุรกิจและฐานะ

ค่อนข้างมั่นคง ประกอบกับดับบลิวจีซีแอลมีประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการบริหารจัดการคลังสินค้า และท่ีผ่านมา ดับบลิวจีซีแอล

สามารถบริหารจัดการทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ไดเ้ป็นอย่างดี อันจะทาํให้ดับบลิวจีซีแอลมีรายไดท่ี้

เพียงพอท่ีจะชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และทรพัยสิ์นในโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดสิทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์อนัเป็นทรพัยสิ์นของ

กองทรัสต์ WHART จะถูกดูแลรักษาเป็นอย่างดีโดยสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอลจะมีระยะเวลา

การเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์9 10 และมีอตัราค่าเช่า

อยู่ท่ี 130 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ซึ่งอัตราค่าเช่าจะปรบัเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 

10 ทุก 3 ปี ในปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 15 และในอตัรา 170 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

ซึ่งอตัราค่าเช่าจะปรบัเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 5 ทุก 3 ปี ในปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 30 ซึ่งจะทาํ

ใหก้องทรสัต ์WHART สามารถไดร้บักระแสรายไดร้ะยะยาวท่ีสมํ่าเสมอจาก

การจดัหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นแก่ดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้เงื่อนไข

และรายละเอียดจะเป็นไปตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์

WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

อน่ึง ไม่มีกรรมการท่านใดของบริษัทฯ ท่ีเป็นบุคคลท่ีมีส่วนไดเ้สีย หรือเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกบัการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์มีส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

2.11 ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการตรวจสอบ 

และ/หรือกรรมการของ

บริษัทฯ ที่แตกต่ างจาก

ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบริษัทฯ  

: -ไม่ม-ี 

2.12 รายการระหว่างกันทีผ่่านมา : โปรดพิจารณารายละเอียดในหวัขอ้เดียวกนัของรายการท่ี 1 

2.13 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 10 ราย

แรก ณ วันกําหนดรายชื่อ

คร้ังล่าสุด 

: โปรดพิจารณารายละเอียดในหวัขอ้เดียวกนัของรายการท่ี 1 
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สรุปรายงานการประเมินมูลคา่ทรัพยส์ินของบริษัทประเมินมูลค่าทรัพยส์นิอิสระ 

บริษัทประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซัลแทนท ์จาํกัด และบริษัท  

ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ จาํกัด ไดท้าํการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมในโครงการดับบลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งไดแ้ก่ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน และ

ทรพัยสิ์นอ่ืนอนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานดังกล่าว และโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ซึ่งไดแ้ก ่สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ี 2 ในท่ีดิน 

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินคา้และสาํนักงาน และกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจาํเป็นต่อการใช้

ประโยชนข์องท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานดงักล่าว โดยสามารถสรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของ

บรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระไดด้งัต่อไปนี ้

 พืน้ทีด่นิ  

ทีจ่ะเข้าลงทนุ 
(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

โรงงาน และ

สาํนักงาน 

ทีจ่ะเข้าลงทนุ 
(ตารางเมตร) 

ราคาประเมินโดยวธิีรายได้ (บาท) 

บริษัท ซิมส ์ 

พร็อพเพอรต์ี ้ 

คอนซัลแทนท ์จาํกดั 

บริษัท ซาลแมนน ์

(ฟารอ์ีสท)์ จาํกัด 

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพุด อาํเภอเมือง

ระยอง จงัหวดัระยอง 

87-1-61.70 99,390.00 2,507,600,000/1 2,512,800,000/2 

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) ตั้งอยู่ ท่ีตาํบลบางเสาธง อําเภอ

บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

52-0-8.40 49,181.00 1,181,200,000/1 1,181,200,000/2 

หมายเหต ุ /1  ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของ บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้คอนซัลแทนท์ จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบับลงวนัที่ 27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2569 ซ่ึงกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะเขา้

ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569) 

 /2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของ บริษัท ซาลแมนน ์(ฟาร์อีสท์) จาํกดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ 

ฉบบัลงวนัที ่27 กุมภาพนัธ์ 2569 (ราคา ณ วนัที ่1 ตลุาคม 2569 ซ่ึงกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายใน

วนัที ่1 ตลุาคม 2569) 

 


