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วัตถุประสงคแ์ละเหตุผลในการเพิ่มทุนและจดัสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเตมิ 

 วตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

(“กองทรัสต ์WHART") ไดแ้ก ่การระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทั่วไปเพ่ือนาํเงนิท่ีไดจ้ากการระดมเงินทนุไปซือ้ และ/หรือ เชา่ 

(รวมถึงเช่าช่วง) อสงัหาริมทรพัย ์ตลอดจนทาํการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง และพัฒนาศักยภาพของอสังหาริมทรพัย ์และ

จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว และ/หรือ จาํหน่ายทรพัยสิ์นต่าง ๆ ท่ีกองทรสัต ์WHART ไดล้งทนุไวห้รือมี

ไว ้ไม่ว่าจะโดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือ ขาย หรือดาํเนินการอ่ืนใดเพ่ือประโยชนข์องทรพัยสิ์น เพ่ือมุ่งก่อใหเ้กิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทั้งนี ้เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับเงื่อนไขการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม วัตถุประสงคแ์ละเหตุผลในการ

เพ่ิมทนุและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจะแบ่งออกเป็น 2 กรณี ดงัต่อไปนี ้

กรณีท่ี 1 การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว 

กรณีท่ี 2 การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

กรณีที่ 1 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียง

โครงการเดียว 

เพ่ือการดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์WHART บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท 

แมเนจเม้นท ์จํากัด (“บริษัทฯ") ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต ์WHART มีความประสงค์จะเพ่ิมทุนของ

กองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเตมิ เพ่ือนาํเงินท่ีไดจ้ากการเพ่ิมทนุในครัง้นี ้และ/

หรือ เงินกูย้ืม และเงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงิน

ประกันการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล ไปลงทุน

ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยการลงทนุในกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน กรรมสิทธิ์

ในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อนัเป็นส่วนควบของ

ท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ดงักล่าวของโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์("โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์") ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ จีซี  

โลจิสติกส ์จาํกดั (“ดับบลิวจีซีแอล”) โดยมีรายละเอียดการลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ดงัต่อไปนี ้

1. รายละเอียดทรัพยส์นิ 

(1) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพดุ อาํเภอเมือง

ระยอง จงัหวดัระยอง 

1.1 กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) ตาํบลมาบตาพุด อาํเภอเมืองระยอง 

จงัหวดัระยอง ซึ่งมเีนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม 87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา0

1 จากดบับลิวจีซีแอล 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
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1.2 กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาํนวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีอาคารรวมประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร จาก

ดบับลิวจีซีแอล 

1.3 กรรมสิทธิ์ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร1

2 ดงักล่าวในโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จากดบับลิวจีซีแอล 

หมายเหตุ:  

(1) ภายหลงัจากท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น 

เซ็นเตอร ์แลว้เสร็จ กองทรสัต ์WHART จะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการนาํท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ 

โรงงาน และสาํนักงานออกให้เช่าแก่ดับบลิวจีซีแอลตามสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ โดยมี

กาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพ่ิมเติม 2

3 โดยมีมูลค่ารวม

ประมาณไม่เกิน 6,200,815,999 บาท ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตามสญัญาเชา่เพ่ือจดัหา

ผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

(2) ในการลงทุนในครัง้นี ้ดับบลิวจีซีแอลไดม้ีเงื่อนไขว่าภายหลังสัญญาเช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอลสิน้สดุลง ใหก้องทรสัต ์WHART ตกลงและยินยอมให้

ดับบลิวจีซีแอล และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวารของดับบลิวจีซีแอล ใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์น

บางส่วนของท่ีดินท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ซึ่งเป็นทางเขา้ออกของท่ีดินขา้งเคียงท่ีดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่า 

(“ที่ดินข้างเคียง”) สู่ทางสาธารณะ (“ที่ดินทางเข้าออก”) เพ่ือเป็นทางเดินและทางรถยนตร์่วมกับ

กองทรสัต ์WHART ได ้โดยไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์WHART เป็นเจา้ของ

ท่ีดินทางเขา้ออกและดบับลิวจีซีแอลเป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดินขา้งเคียงและมีความจาํเป็นตอ้งใช้

สอยหรือใช้ประโยชน์ในท่ีดินทางเข้าออก และยินยอมให้ใช้สอยหรือใช้ประโยชน์ในบ่อพักนํา้ฝน  

ซึ่งตัง้อยู่ในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร ์ร่วมกับกองทรสัต ์WHART โดยไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต ์

WHART เป็นเจ้าของบ่อพักนํา้ฝนและดับบลิวจีซีแอลเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในท่ีดินขา้งเคียงและมี

ความจาํเป็นตอ้งใชส้อยหรือใชป้ระโยชนใ์นบ่อพกันํา้ฝน ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดจะเป็นไปตาม

บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรสัต ์

WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

 
2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก

รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางลาํเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา

ของอาคารทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ และทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อนํา้ประปา และ

ท่อนํ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิ์ของดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรัสตส์าํหรับการเพิ่มทุนครัง้ที่ 9 เพื่อการลงทุนในทรพัย์สินที่กองทรัสต์ WHART จะ

ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
3 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569  
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(3) สาํหรบัการลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอรนี์ ้กองทรสัต ์

WHART จะเขา้ลงทนุโดยการเขา้ทาํสญัญา ดงัต่อไปนี ้รวมถึงสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดนิและส่ิงปลกูสรา้ง กับดบับลิวจีซีแอล (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน

และส่ิงปลกูสรา้ง)  

2) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์กบั

ดบับลิวจีซีแอล (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งในโครงการดงักล่าว และเป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ์ส่ิงปลกูสรา้งในบรเิวณท่ีดินขา้งเคียง) 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 และให้ถือเอารายละเอียดตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์

WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

2. ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการลงทุนเพิ่มเติม 

บริษัทฯ คาดว่าการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ 

จะก่อใหเ้กิดผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้

2.1 การลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์สอดคล้อง

กับวัตถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทรัสต ์WHART 

การเพ่ิมทุนเพ่ือการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

โดยการลงทนุในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึง

ลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน ดังกล่าวของโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้สอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงคข์อง

การจัดตัง้กองทรสัต ์WHART โดยเป็นการแสวงหาโอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติมท่ีสามารถเพ่ิมมลูค่า

ทรพัยสิ์นรวมใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และทาํใหร้ายไดแ้ละผลตอบแทนของกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์WHART มีความมั่นคงมากยิ่งขึน้ 

2.2 การลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์ห้กับกองทรัสต ์WHART 

บริษัทฯ เชื่อว่าการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้มีจดุเด่นซึ่งจะช่วยเพ่ิมผลประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์WHART ดงัต่อไปนี ้

• ทาํเลทีต่ั้งทีด่ี 

การมีทาํเลท่ีตัง้ท่ีอยู่ในบริเวณท่ีถูกตอ้งเหมาะสม เป็นปัจจยัหน่ึงในความสาํเร็จของการประกอบธุรกิจ

ประเภทโลจิสติกส ์อันจะส่งผลใหท้รพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

สามารถรกัษาอัตราการเช่าอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน เพ่ือสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนท่ีดีแก่

กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเน่ืองในอนาคต 
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โดยทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพดุ 

อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งถือเป็นศูนยก์ลางการขนส่งท่ีสาํคัญท่ีสดุแห่งหน่ึงของประเทศ โดยเป็นจุด

เชื่อมโยงฐานการผลิตและการขนส่งสินคา้ทั้งทางบก ทางอากาศ และทางนํา้ โดยมีธุรกิจคลังสินคา้และโรงงาน

กระจุกตวัอยู่เป็นจาํนวนมาก อีกทัง้ยงัไดร้บัการสนบัสนุนใหเ้ป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ (EEC) และไดร้บัการสนบัสนนุ

สาํหรบัโครงการต่าง ๆ อาทิ โครงการท่าเรือมาบตาพดุ และโครงการสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา ท่ีสามารถดงึดดูนกั

ลงทนุจากต่างประเทศใหเ้ขา้มาลงทนุไดอี้กดว้ย 

ดงันัน้ ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะเขา้ลงทนุในครัง้นีม้ีทาํเลท่ีตัง้ท่ีเหมาะสมในการขนส่งทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ตัง้อยู่บนเสน้ทางหลกัของการ

กระจายและขนส่งสินคา้ไปทั่วภูมิภาค และยงัมีระยะทางไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร จึงส่งผลใหม้ีความสะดวกใน

การเดินทางและการขนส่งสินคา้ไปยงัศูนยก์ลางการคมนาคมขนส่งต่าง ๆ และส่งผลใหส้ามารถลดตน้ทนุการขนส่ง

สินคา้ใหแ้ก่ผูเ้ช่าไดเ้ป็นอย่างดี 

• คุณภาพและลักษณะของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน 

อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนนัน้เป็นอาคารแบบ Built-

to-Suit ซึ่งสร้างขึน้ให้ตรงกับมาตรฐานและความต้องการของผู้เช่าโดยเฉพาะ โดยสัญญาเช่าเพ่ือจัดหา

ผลประโยชนจ์ะเป็นสญัญาเช่าระยะยาว ดงันัน้ การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จึงจะสามารถช่วยเสริมสรา้งศักยภาพและความมั่นคงของรายไดข้องกองทรัสต ์

WHART ไดเ้ป็นอย่างด ี

• ศักยภาพของผู้เช่า 

ดบับลิวจีซีแอลเป็นผูเ้ช่าท่ีมีศกัยภาพและอยู่ในธุรกิจท่ีมั่นคง โดยเป็นผูบ้รหิารจดัการการกระจายสินคา้

ใหบ้ริษัทในเครือ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความเชื่อมั่นว่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้

จะสามารถสรา้งรายไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเน่ืองไดใ้นอนาคต ทัง้นี ้รายละเอียดของการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นเพ่ือจดัหา

ผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เป็นไปตามสิ่งที่ส่งมา

ด้วย 1 

• ศักยภาพของผู้บริหารทรัพยส์ิน 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จาํกัด (มหาชน) (“WHA”) เป็นบริษัทซึ่งดาํเนินธุรกิจในดา้นการ

พัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน ใหเ้ป็นศูนยก์ระจายสินคา้ท่ีไดม้าตรฐานใน

ระดับสากล โดยสรา้งและออกแบบใหม้ีมาตรฐานและคุณภาพตามความตอ้งการของลูกคา้โดยเฉพาะ และมี

คณะผูบ้ริหารท่ีมีประสบการณม์ากกว่า 20 ปี ซึ่งไดร้บัความไวว้างใจจากบริษัทชัน้นาํระดับสากล ไม่ว่าจะเป็น

ประเทศในแถบยโุรป อเมรกิา และเอเชีย 

โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 โครงการท่ีลงทุนพัฒนา และ/หรือ อยู่ภายใตก้ารบริหารจัดการของ 

WHA มีพืน้ท่ีรวมกว่า 3,241,949 ลา้นตารางเมตร แสดงใหเ้ห็นถึงศักยภาพและความเชี่ยวชาญในการบริหาร

จัดการอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงานไดเ้ป็นอย่างดี นอกจากนี ้กลุ่มลูกคา้หลักของอสังหาริมทรพัย์

ดงักล่าวยงัเป็นกลุ่มลกูคา้ท่ีมีความมั่นคงทางธุรกิจในระดบันานาชาติ โดยอยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมผูผ้ลิตสินคา้
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อุปโภคบริโภคบริโภคท่ีใชแ้ลว้หมดไปอย่างรวดเร็ว (FMCG) ผูใ้หบ้ริการโลจิสติกส ์(3PL/4PL) และกลุ่มธุรกิจ

ผู้ประกอบการพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส ์(E-Commerce) เป็นตน้ ทั้งนี ้สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี้ 

www.wha-group.com ดังนั้น จากการบริหารจัดการท่ีมีศักยภาพของคณะผู้บริหารของ WHA และการมี

มาตรฐานในการสรา้งและออกแบบอสงัหาริมทรพัยใ์นระดับสูงซึ่งเป็นท่ียอมรบัในระดบันานาชาติ รวมถึงการ

เติบโตของ WHA ทาํให้มีความมั่นใจไดว้่า WHA จะสามารถดูแลจัดการผู้เช่าไดเ้ป็นอย่างดี รวมถึงสามารถ

บริหารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างมปีระสิทธิภาพ และเพ่ิมโอกาสในการขยายการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นท่ีดีท่ีสามารถสรา้งผลตอบแทนใหก้บักองทรสัต ์WHART ไดใ้นอนาคต 

2.3 การเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้และโอกาสในการเติบโตของรายได้จากการลงทุน

ในสินทรัพยเ์พิ่มเติม  

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายไดท่ี้เพ่ิมมากขึน้ ซึ่งบรษิัทฯ คาดการณว์่าจะทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์

WHART มีความมั่นคงจากรายได้ท่ีจะได้รับจากการลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ในครั้งนี ้ และเพ่ิมโอกาสในการสร้างผลประโยชน์ตอบแทนในระดับท่ีเพ่ิมขึน้เมื่อเทียบกับ

ผลประโยชนต์อบแทนก่อนการเขา้ลงทุน ในรูปแบบของประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย 

(รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 8 งบกาํไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบั

ปีตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 – วนัท่ี 30 กนัยายน 2570 (Pro-forma)) 
 

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น

โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตามงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปี

ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กันยายน 2570 อยู่ท่ีประมาณ 0.783 บาทต่อหน่วย ซึ่งคิดเป็นประมาณการอตัรา

จ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีประมาณร้อยละ 7.29 เมื่อคํานวณจากราคาปิด 

ถัวเฉล่ียถ่วงนํา้หนกัของหน่วยทรสัต ์WHART ตัง้แต่วนัท่ี 17 กุมภาพนัธ ์2569 ถึงวนัท่ี 10 มีนาคม 2569 (15 วนัทาํการ)  

ท่ี 10.75 บาทต่อหน่วย  

นอกจากนี้ ในกรณีท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยใชแ้หล่งเงินทนุจากการระดมทนุผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 และเงิน

สดภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกันการเช่าบางส่วน

ตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล โดยไม่มีการกูย้ืมเงิน (“กรณีออก

และเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พียงอย่างเดียวเพื่อการลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร”์) หรือในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยใชแ้หล่งเงินทนุจากการกูย้ืมเงินเป็นจาํนวนไม่เกิน 2,507.60 ลา้นบาท3

4 และเงินสดภายใน

 
4 ประมาณการอตัราส่วนหนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิโครงการ

ดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ กรณีกู้ยืมเงินสูงสุดไม่เกิน 2,507.60 ล้านบาท จะอยู่ที่ประมาณร้อยละ 31.1 

(ประมาณการโดยอา้งอิงจากงบการเงินฉบบัตรวจสอบแลว้ของกองทรสัต์ WHART ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2568) อีกทัง้ในวนัที ่28 มกราคม 

2569 กองทรัสต์ WHART ไดร้ับการจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือโดยทริสเรทติ้ง (TRIS Rating) อยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้(Investment 

Grade) ทีร่ะดบั A Stable ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในทรพัย์สินโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ กรณีใชเ้งินกู้
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ของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบรษิัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกนัการเช่าบางส่วนตามสญัญา

เช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล โดยไม่มีการระดมทุนผ่านการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 (“กรณีใช้เงนิกู้เพียงอย่างเดียวเพื่อการลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร”์) โดยใชส้มมติฐานอ่ืนเดียวกนักบัท่ีใชใ้นการจดัทาํงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณ์

สมมติ คาดว่าประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลังการเขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์สาํหรบักรณีออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพียงอย่างเดียวเพ่ือการลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอรแ์ละกรณีใชเ้งินกูเ้พียง

อย่างเดียวเพ่ือการลงทุนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทัง้ 2 กรณีดงักล่าว จะไม่

ดอ้ยไปกว่าประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตามงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปี

ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2570 

ทัง้นี ้ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ และประมาณการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและ

เงินลดทุน ขึน้อยู่กับผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึน้จริง ราคาเสนอขายสุดทา้ย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย

สุดทา้ย และจาํนวนเงินกูย้ืมท่ีใชจ้ริง โดยบริษัทฯ จะพิจารณาจากปัจจัยต่าง ๆ ในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่ง

รวมถึงภาวะตลาดเงินและตลาดทุน อัตราดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลาดโลก และผลการสาํรวจความตอ้งการของ 

ผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 

2.4 การเพิ่มขึน้ของโอกาสในการเพิ่มทุนในอนาคต 

เน่ืองจากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เป็นทรพัยสิ์นภายใตก้าร

บรหิารจดัการของบรษิัทรว่มทนุของ WHA ดงันัน้ การลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ึงเป็นการเพ่ิมโอกาส

ใหก้ับกองทรสัต ์WHART ในการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการอ่ืน ๆ ของ WHA หรือบริษัทในเครือของ WHA ไดเ้พ่ิมเติมอีก 

 
เพียงอย่างเดียว จึงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่าํหนดใหท้รสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์สามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่า

ทรพัย์สินรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัย์สินรวม สาํหรบัทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ที่มีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ใน

อนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment Grade) จากการจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดโดยสถาบนัการจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือทีไ่ดร้ับ

ความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงนิ 

อย่างไรก็ดี เมื่อวนัที ่15 มกราคม 2569 สาํนกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขที ่อนร. 4/2569 เรื่อง หลกัการและร่าง

ประกาศเกี่ยวกับการปรบัปรุงหลกัเกณฑ์การกูยื้มเงินและการจัดหาผลประโยชน์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ ซ่ึงมีหลกัการ

เกี่ยวกบัการกูย้ืมเงินทีส่าํนกังาน ก.ล.ต. เห็นควรใหมี้การปรบัปรุงหลกัเกณฑ์ ดงันี ้(ก) ยกเลิกการจัดทาํ Credit Rating และกาํหนดใหท้รสัต์

เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์กูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม ในกรณี

ทีท่รสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์มีอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ยกว่า 2 เท่า 

และ (ข) กาํหนดใหท้รสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จดัทาํและเปิดเผยขอ้มูลอตัราส่วนทีมี่นยัสาํคญัทางการเงินเพิ่มเตมิตามระยะเวลา

และช่องทางทีก่าํหนด เพือ่ใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมีขอ้มูลในการติดตามและประเมินความเสีย่งของการชาํระหนี ้โดยเอกสารรบัฟัง

ความคดิเหน็ดงักล่าวไดร้ะบชุ่วงระยะเวลาทีค่าดว่าหลกัเกณฑ์ทีอ่ยู่ระหว่างการรบัฟังความเห็นดงักล่าวจะมีผลใชบ้งัคบั ซ่ึงเป็นช่วงภายในไตร

มาสที ่1 ของปี 2569 นี ้โดยทีผู่จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตจีะตอ้งกาํกบัดูแลใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตเ์ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ดงันัน้ หาก

ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งไดอ้อกมามีผลใชบ้งัคบั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการแกไ้ขเพิ่มเตมิใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายที่

จะมีการปรบัปรุงดงักล่าว บริษัทฯ จะดาํเนินการใหก้ารกูย้ืมเงินเพือ่การลงทุนในทรพัย์สินโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร์ เมื่อรวมกบัการกูยื้มเงินของกองทรสัต ์WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ีมี่อยู่ในปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART จะทาํใหร้ะดบั

หนีส้นิของกองทรสัต ์WHART ยงัคงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีเ่กีย่วขอ้งทีมี่ผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ 
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ซึ่งจะเป็นการสรา้งโอกาสท่ีดีในการเพ่ิมความมั่นคงใหแ้ก่รายไดข้องกองทรสัต ์WHART เพ่ิมสภาพคล่องในการซือ้ขาย

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเพ่ิมผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดใ้น

อนาคต 

2.5 การเพิ่มขึน้ของสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรัสต ์

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในครัง้นีจ้ะทาํใหจ้าํนวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ท่ีมีการ

ออกและเสนอขายเพ่ิมขึน้จาก 3,468,827,441 หน่วย เป็นจาํนวนไม่เกิน 3,628,827,441 หน่วย (จากการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเป็นจาํนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย) โดยบริษัทฯ คาดว่า การเพ่ิมปริมาณหน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART จะมีส่วนช่วยในการส่งเสริมสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอีกดว้ย 

กรณีที่ 2 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง  

2 โครงการ 

เพ่ือการดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์WHART บริษัทฯ มีความประสงคจ์ะเพ่ิม

ทนุของกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 9 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม เพ่ือนาํเงินท่ีไดจ้ากการเพ่ิมทนุในครัง้นี ้

และ/หรือ เงินกูย้ืม และ เงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ 

เงินประกันการเช่าบางส่วนตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล และ

เงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วนตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ไปลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

ทั้ง 2 โครงการ โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน กรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังาน ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึงลงทุนในในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร 

และกรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจาํเป็นต่อการใช้

ประโยชนข์องท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังานดงักล่าว ในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ของดบับลิวจีซีแอล และในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) ("โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C)") ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส ์พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (“WHA Daiwa”) โดยมี

รายละเอียดการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ดงัตอ่ไปนี ้

1. รายละเอียดทรัพยส์นิ 

(1) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพดุ อาํเภอเมือง

ระยอง จงัหวดัระยอง 

(รายละเอียดตามที่ปรากฏในหวัขอ้รายละเอียดทรพัย์สิน ภายใตก้รณีที่ 1 การเขา้ลงทุนในทรพัย์สินโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อนิเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ เพยีงโครงการเดยีว) 
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(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

2.1 สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในบางส่วนของท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 38353) และสิทธิการเช่าช่วงทอด

ท่ีสองในท่ีดิน 6 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 25317 25323 25324 25325 38422 และ 42782) ตาํบลบางเสาธง 

อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ รวมเนือ้ท่ีเช่าช่วงโดยประมาณ 52 ไร่ 0 งาน 8.40 ตารางวา 4

5 

โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2595 หรือประมาณ 25 ปี 9 เดือน นบัแต่

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม5

6 จาก WHA Daiwa 

2.2 สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาํนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, B และ C) ขนาด

พืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 49,181.00 ตารางเมตร และส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วน

ควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2595 หรือ

ประมาณ 25 ปี 9 เดือน นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทนุเพ่ิมเติม6 จาก WHA Daiwa  

2.3 กรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจาํเป็น

ต่อการใชป้ระโยชน์ในท่ีดินและอาคารคลังสินคา้และสาํนักงานของโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa 

หมายเหตุ: 

(1) กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ภายใตเ้งื่อนไขดงัตอ่ไปนี ้ 

1) ในกรณีท่ี WHA Daiwa ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ระหว่าง WHA และ WHA 

Daiwa (“สัญญาเช่าช่วงที่ดินทอดที่ 1”) นั้น WHA (ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงท่ีดินท่ีกองทรสัต ์

WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี)้ ตกลงจะสละสิทธิการเลิกสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 

แต่จะแจง้ให ้WHA Daiwa และกองทรสัต ์WHART ทราบถึงเหตผิุดสญัญา เพ่ือใหก้องทรสัต ์

WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ขเหตุผิดสัญญาดังกล่าว หรือบอกกล่าวการรบัโอนสิทธิและหน้าท่ี

ตามสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ให้แก่กองทรัสต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าช่วงท่ี

เหลืออยู่ (Step-in) และเข้าแก้ไขการผิดสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 อันเกิดจาก WHA 

Daiwa แทน  

2) ในกรณีท่ี WHA ไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าท่ีดินหลกั ระหว่าง เจา้ของท่ีดินบคุคลธรรมดา (ผูร้บั

มรดกของนางสาวสมศรี ทวีรตัน ์นายประสิทธิ เสาวพฤกษ์ นายวรญั� ูเสาวพฤกษ์ นายวชัรา 

เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์เสาวพฤกษ์) (รวมเรียกเจา้ของท่ีดินคนใดคนหน่ึงหรือหลายคน

รวมกนัว่า “เจ้าของทีด่ิน”) และ WHA (“สัญญาเช่าทีด่ินหลัก”) นัน้ กองทรสัต ์WHART จะ

ดาํเนินการใหเ้จา้ของท่ีดิน (ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุ

 
5 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางส่วนของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด 
6 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
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เพ่ิมเติมในครั้งนี ้) ตกลงสละสิทธิการเลิกสัญญาเช่าท่ีดินหลัก แต่จะแจ้งให้ WHA และ

กองทรสัต ์WHART ทราบถึงเหตผิุดสญัญา เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART มีสิทธิเขา้แกไ้ขเหตผิุด

สัญญาดังกล่าว หรือบอกกล่าวการรบัโอนสิทธิและหน้าท่ีตามสัญญาเช่าท่ีดินหลักใหแ้ก่

กองทรสัต ์WHART ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ (Step-in) และเขา้แกไ้ขการผิดสญัญา

เช่าท่ีดินหลกัอนัเกิดจาก WHA แทน (“ข้อตกลง Step-in จากเจ้าของทีด่ิน”) 

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของท่ีดินโดยการเขา้ทาํ

บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดินกับกองทรสัต ์WHART ณ วันท่ีกองทรสัต ์WHART 

เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการใหเ้จา้ของท่ีดินเขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลง

ดังกล่าวในภายหลัง และในระหว่างระยะเวลาดังกล่าว กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณา

ดาํเนินการให ้WHA ในฐานะผูใ้หเ้ช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1 ใหค้าํรบัรองว่า หากเจา้ของท่ีดินใช้

สิทธิเลิกสัญญาเช่าท่ีดินหลักและขับไล่กองทรัสต์ WHART ออกจากท่ีดินท่ีกองทรัสต์ 

WHART จะเขา้ลงทนุ อนัเป็นเหตใุหก้องทรสัต ์WHART ไม่สามารถใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินท่ีเช่า

ช่วงได ้WHA ตกลงรบัผิดชดใชค้วามเสียหายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทัง้นี ้ความผกูพนัท่ีจะ

รบัผิดชดใชค้วามเสียหายดังกล่าวจะมีผลใช้บังคับไปจนกว่ากองทรัสต ์WHART จะไดร้ับ

ขอ้ตกลง Step-in จากเจา้ของท่ีดินโดยการเขา้ทาํบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน

ดงักล่าวกบักองทรสัต ์WHART 

(2) กองทรสัต ์WHART จะดาํเนินการใหน้ายวรญั�ู เสาวพฤกษ์ นายวัชรา เสาวพฤกษ์ และนายวรินทร ์

เสาวพฤกษ์ (ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีกองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งนี ้) 

ดาํเนินการจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์WHART เป็นผูร้บัประโยชนใ์นภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพยบ์น

ท่ีดินบางส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353 ซึ่งเป็นพืน้ท่ีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดเ้ขา้ลงทนุในครัง้นี ้เพ่ือ

ใชเ้ป็นทางเขา้-ออกระหว่างท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) สู่ทางสาธารณะ เพ่ือให้

กองทรสัต ์WHART และ/หรือ ผูเ้ช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวารของบุคคลดงักล่าว ใชป้ระโยชนใ์นทางเดิน 

ทางรถยนต ์ทางระบายนํา้ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรา้ง 

ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทน ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต ์

WHART ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามบนัทึกขอ้ตกลงท่ีกองทรสัต ์WHART จะ

เขา้ทาํกบันายวรญั� ูเสาวพฤกษ์ นายวชัรา เสาวพฤกษ์ และนายวรนิทร ์เสาวพฤกษ์ (ในฐานะเจา้ของ

กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน) และ WHA ต่อไป (“ข้อตกลงภาระติดพัน”) 

ทั้งนี ้ในกรณีท่ีกองทรสัต ์WHART ไม่ไดร้บัขอ้ตกลงภาระติดพันจากเจา้ของท่ีดิน ณ วันท่ีกองทรสัต ์

WHART เขา้ลงทุน กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการใหเ้จา้ของท่ีดินเขา้ทาํขอ้ตกลงภาระ

ติดพนัในภายหลงั และในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว กองทรสัต ์WHART อาจพิจารณาดาํเนินการให ้

WHA และ WHA Daiwa ใหสิ้ทธิและใหค้าํรบัรองแก่กองทรสัต ์WHART ว่ากองทรสัต ์WHART มีสิทธิ

ใชท่ี้ดินบางส่วนของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353 ซึ่งเป็นทางเขา้-ออกระหว่างท่ีดินท่ีกองทรสัต ์WHART จะ

เขา้ลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร 
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A, B และ C) สู่ทางสาธารณะ เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART และ/หรือ ผู้เช่าพืน้ท่ี ตลอดจนบริวารของ

บุคคลดังกล่าว ใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ้า ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 

สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตัง้ส่ิงปลกูสรา้ง ป้ายชื่อและป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธต์่าง ๆ โดย

ไม่คิดค่าตอบแทน ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต ์WHART ลงทุนในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C)  

(3) ในปัจจุบนั พืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ยงัคงมีผูเ้ช่าไม่ครบเต็มจาํนวนพืน้ท่ี โดยหาก ณ 

วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน ปรากฏว่ามีพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานท่ียงัมีผูเ้ช่าไม่ครบ

เต็มจํานวนพื้นท่ี กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA หรือ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของอาคาร

คลงัสินคา้และสาํนกังานดงักล่าว) ชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART สาํหรบัพืน้ท่ีอาคารคลงัสินคา้

และสาํนกังานท่ียงัไม่มีผูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่า

จะมีผูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้นี ้เงื่อนไขและรายละเอียดเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทาํการท่ี

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบั WHA และ WHA Daiwa ต่อไป 

(4) สาํหรบัการลงทนุในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) นี ้กองทรัสต ์WHART จะเข้าลงทุนโดยการเข้าทาํสัญญา ดังต่อไปนี ้รวมถึง

สญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

1) สญัญาเช่าช่วงท่ีดิน กบั WHA Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าชว่งท่ีดินทอดท่ี 1 จาก WHA ใน

ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 25317 25323 25324 25325 38353 (บางส่วน) 38422 และ 42782)  

2) สัญญาเช่าอาคาร กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินค้าและ

สาํนกังาน รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งอ่ืน ๆ ในโครงการ) 

3) สญัญาซือ้ขายงานระบบ เคร่ืองมือ และอปุกรณ ์กับ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ

ทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ ในโครงการ)  

4) สญัญาตกลงกระทาํการ กับ WHA และ WHA Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 

1 และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ ในโครงการ) 

5) บันทึกข้อตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน สาํหรับท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38353, 25317, 25323, 

25324, 25325 และ 42782 กบันายวรญั� ูเสาวพฤกษ์ นายวชัรา เสาวพฤกษ์ และนายวรนิทร ์

เสาวพฤกษ์ (ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าท่ีดิน)  

6) บันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน สาํหรบัท่ีดินโฉนดเลขท่ี 38422 กับผูร้บัมรดกของ

นางสาวสมศรี ทวีรตัน ์นายประสิทธิ์ เสาวพฤกษ์ นายวรญั�ู เสาวพฤกษ์ นายวัชรา เสาว

พฤกษ ์และนายวรนิทร ์เสาวพฤกษ ์(ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน) และ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ี

สิทธิการเช่าท่ีดิน) 

7) บนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการเช่าช่วงท่ีดิน กับ WHA (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าท่ีดิน) และ WHA 

Daiwa (ซึ่งเป็นผูม้ีสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินทอดท่ี 1) 
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ทั้งนี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ปรากฏตาม

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 และให้ถือเอารายละเอียดตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ละ

หนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุ

เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 12 

2. ผลประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการลงทุนเพิ่มเติม 

บริษัทฯ คาดว่าการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จะก่อใหเ้กิด

ผลประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงัต่อไปนี ้

2.1 การลงทุนในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) สอดคล้องกับวัตถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทรัสต ์WHART 

การเพ่ิมทุนเพ่ือการลงทุนเพ่ิมเติมในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

โดยการลงทนุในกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึง

ลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน ดังกล่าวของโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และการเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยการลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน สิทธิการเช่า

อาคารคลังสินคา้และสาํนักงานซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึงลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคาร และกรรมสิทธิ์ในเคร่ืองมือ อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจาํเป็นต่อการ

ใชป้ระโยชนข์องท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังานดงักล่าวในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้สอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงคข์องการ

จดัตัง้กองทรสัต ์WHART โดยเป็นการแสวงหาโอกาสในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมเติมท่ีสามารถเพ่ิมมลูค่าทรพัยสิ์น

รวมใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และทาํใหร้ายไดแ้ละผลตอบแทนของกองทรสัต ์WHART และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

WHART มีความมั่นคงมากยิ่งขึน้ 

2.2 การลงทุนในทรัพยส์ินทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชนใ์ห้กับกองทรัสต ์WHART 

บริษัทฯ เชื่อว่าการเข้าลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพย์สินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ของ

กองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้มีจดุเด่นซึ่งจะช่วยเพ่ิมผลประโยชนใ์หก้บักองทรสัต ์WHART ดงัต่อไปนี ้

• ทาํเลทีต่ั้งทีด่ ี

การมีทาํเลท่ีตัง้ท่ีอยู่ในบริเวณท่ีถูกตอ้งเหมาะสม เป็นปัจจยัหน่ึงในความสาํเร็จของการประกอบธุรกิจ

ประเภทโลจิสติกส ์อันจะส่งผลให้ทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมสามารถรกัษาอัตราการเช่าอาคารคลังสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังาน เพ่ือสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนท่ีดีแก่กองทรสัต ์WHART ไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเน่ืองใน

อนาคต 
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โดยทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบตาพดุ 

อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งถือเป็นศูนยก์ลางการขนส่งท่ีสาํคัญท่ีสุดแห่งหน่ึงของประเทศ โดยเป็นจุด

เชื่อมโยงฐานการผลิตและการขนส่งสินคา้ทั้งทางบก ทางอากาศ และทางนํา้ โดยมีธุรกิจคลังสินคา้และโรงงาน

กระจุกตวัอยู่เป็นจาํนวนมาก อีกทัง้ยงัไดร้บัการสนบัสนุนใหเ้ป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ (EEC) และไดร้บัการสนบัสนนุ

สาํหรบัโครงการต่าง ๆ อาทิ โครงการท่าเรือมาบตาพดุ และโครงการสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา ท่ีสามารถดงึดดูนกั

ลงทุนจากต่างประเทศให้เข้ามาลงทุนได้อีกด้วย และทรัพย์สินโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดั

สมทุรปราการ ซึ่งถือเป็นศนูยก์ลางการขนส่งสาํคญัของประเทศไทย เป็นทาํเลยทุธศาสตรท่ี์เชื่อมต่อระบบคมนาคม

ท่ีสาํคัญ ทั้งท่าเรือและสนามบิน โดยสามารถเดินทางไปยังจุดกระจายสินคา้ทั้งในกรุงเทพมหานครและภูมิภาค

ใกลเ้คียงไดอ้ย่างสะดวก และเป็นท่ีตอ้งการจากผูเ้ช่าท่ีเป็นผูใ้หบ้รกิารทางดา้นโลจิสติกส ์และอี-คอมเมิรซ์ 

ดังนั้น ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีกองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในครัง้นี ้จึงล้วนมีทาํเลท่ีตั้งท่ี

เหมาะสมในการขนส่งทัง้ในประเทศและต่างประเทศ ตัง้อยู่บนเสน้ทางหลักของการกระจายและขนส่งสินคา้ไปทั่ว

ภมูิภาค และยงัมีระยะทางไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร จึงส่งผลใหม้ีความสะดวกในการเดินทางและการขนส่งสินคา้

ไปยงัศนูยก์ลางการคมนาคมขนส่งต่าง ๆ และส่งผลใหส้ามารถลดตน้ทนุการขนส่งสินคา้ใหแ้ก่ผูเ้ช่าไดเ้ป็นอย่างดี 

• คุณภาพและลักษณะของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน 

อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน ท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนนัน้เป็นอาคารแบบ Built-

to-Suit ซึ่งสรา้งขึน้ใหต้รงกับมาตรฐานและความตอ้งการของผูเ้ช่าโดยเฉพาะ และแบบ Ready-Built ซึ่งหากมี

การเปล่ียนตวัผูเ้ช่า อาคารดงักล่าวจะสามารถปรบัเปล่ียนรูปแบบไดอ้ย่างเหมาะสม โดยสญัญาเช่าเพ่ือจดัหา

ผลประโยชนจ์ะเป็นสญัญาเช่าทัง้ในรูปแบบระยะยาวระยะสัน้ ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิว

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จึงจะสามารถช่วยเสริมสรา้งศกัยภาพและความมั่นคงของรายได้

ของกองทรสัต ์WHART ไดเ้ป็นอย่างด ี

• ศักยภาพของผู้เช่า 

ผูเ้ช่าพืน้ท่ีของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมนับเป็นกลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ีมีศกัยภาพและอยู่ในธุรกิจท่ี

มั่นคง ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีความเชื่อมั่นว่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นีจ้ะสามารถ

สรา้งรายไดอ้ย่างมั่นคงและต่อเน่ืองไดใ้นอนาคต ทัง้นี ้รายละเอียดของการใหเ้ชา่ทรพัยสิ์นเพ่ือจดัหาผลประโยชน์

ในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

• ศักยภาพของผู้บริหารทรัพยส์ิน 

รายละเอียดตามที่ปรากฏในหวัขอ้ศกัยภาพของผูบ้ริหารทรพัย์สิน ภายใตก้รณีที ่1 การเขา้ลงทุนใน

ทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อนิเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ เพยีงโครงการเดยีว 
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2.3 การเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้และโอกาสในการเติบโตของรายได้จากการลงทุน

ในสินทรัพยเ์พิ่มเติม  

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จะทาํให้กองทรัสต ์WHART  

มีความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายไดท่ี้เพ่ิมมากขึน้ ซึ่งบรษิัทฯ คาดการณว์่าจะทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART 

มีความมั่นคงจากรายไดท่ี้จะไดร้ับจากการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และเพ่ิมโอกาสในการสรา้ง

ผลประโยชนต์อบแทนในระดบัท่ีเพ่ิมขึน้เมื่อเทียบกบัผลประโยชนต์อบแทนก่อนการเขา้ลงทนุ ในรูปแบบของประมาณการ

การจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8 งบกาํไรขาดทนุและการ

จ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรับปีตั้งแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2569 – วันท่ี 30 กันยายน 2570 (Pro-

forma)) 
 

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น

โครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ตามงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วันท่ี  

1 ตุลาคม 2569 ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2570 อยู่ท่ีประมาณ 0.788 บาทต่อหน่วย ซึ่งคิดเป็นประมาณการอัตราจ่าย

ประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ประมาณรอ้ยละ 7.33 เมื่อคาํนวณจากราคาปิดถัวเฉล่ียถ่วง

นํา้หนกัของหน่วยทรสัต ์WHART ตัง้แต่วนัท่ี 17 กมุภาพนัธ ์2569 ถึงวนัท่ี 10 มีนาคม 2569 (15 วนัทาํการ) ท่ี 10.75 บาท

ต่อหน่วย 

นอกจากนี้ ในกรณีท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B 

และ C) โดยใชแ้หล่งเงินทุนจากการระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมครัง้ท่ี 9 และเงินสดภายใน

ของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนท่ีบรษิัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกนัการเช่าบางส่วนตามสญัญา

เช่าเพ่ือจัดหาผลประโยชน์ท่ีกองทรัสต ์WHART จะเข้าทาํกับดับบลิวจีซีแอล และเงินประกันการเช่าและการบริการ

บางส่วนตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-

ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยไม่มีการกูย้ืมเงิน (“กรณีออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พียงอย่าง

เดียวเพื่อการลงทุนในทั้ง 2 โครงการ”) หรือในกรณีท่ีกองทรัสต ์WHART เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิว 

จีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด  

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยใชแ้หล่งเงินทุนจากการกูย้ืมเงินเป็นจาํนวนไม่เกิน 3,688.80 ลา้นบาท6

7 และ

 
7 ประมาณการอตัราส่วนหนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ WHART ภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิโครงการ

ดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) กรณีกูย้ืมเงินสูงสุดไม่เกิน 3,688.80 ลา้นบาท จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 32.5 (ประมาณการโดยอา้งอิงจาก 

งบการเงนิฉบบัตรวจสอบแลว้ของกองทรสัต ์WHART ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2568) อีกทัง้ในวนัที ่28 มกราคม 2569 กองทรสัต ์WHART ไดร้บั

การจัดอนัดบัความน่าเชื่อถือโดยทริสเรทติง้ (TRIS Rating) อยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ทีร่ะดบั A Stable ดงันัน้ 

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม กรณีใช้เงินกู้เพียงอย่างเดียว จึงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดใหท้รัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์สามารถกูย้ืมเงนิไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวม สาํหรบัทรสัตเ์พือ่
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เงินสดภายในของกองทรสัต ์WHART ตามจาํนวนบรษิัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกนัการเช่าบางส่วน

ตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล และเงินประกันการเช่าและการ

บริการบางส่วนตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) โดยไม่มีการระดมทนุผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเตมิ

ครัง้ท่ี 9 (“กรณีใช้เงนิกู้เพียงอย่างเดียวเพื่อการลงทุนในทัง้ 2 โครงการ”) โดยใชส้มมติฐานอ่ืนเดียวกนักบัท่ีใชใ้นการ

จัดทาํงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ คาดว่าประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตภ์ายหลังการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) สาํหรบักรณีออก

และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พียงอยา่งเดียวเพ่ือการลงทุนในทัง้ 2 โครงการและกรณีใชเ้งินกูเ้พียงอย่างเดียวเพ่ือการลงทนุ

ในทัง้ 2 โครงการ ทัง้ 2 กรณีดงักล่าว จะไม่ดอ้ยไปกว่าประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตก์่อนการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมทัง้ 2 โครงการ ตามงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ 

สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2570 

ทัง้นี ้ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุ และประมาณการอตัราจ่ายประโยชนต์อบแทนและ

เงินลดทุน ขึน้อยู่กับผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึน้จริง ราคาเสนอขายสุดทา้ย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย

สุดท้าย และจาํนวนเงินกู้ยืมท่ีใชจ้ริง โดยบริษัทฯ จะพิจารณาจากปัจจัยต่าง ๆ ในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ 

ซึ่งรวมถึงภาวะตลาดเงินและตลาดทุน อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก และผลการสาํรวจความตอ้งการของ 

ผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 

2.4 การเพิ่มขึน้ของโอกาสในการเพิ่มทนุในอนาคต 

เน่ืองจากทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็นทรพัยสิ์นภายใตก้ารบริหารจดัการ

ของบริษัทร่วมทุนและบริษัทย่อยของ WHA ดังนั้น การลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต ์WHART ในครัง้นีจ้ึงเป็นการเพ่ิม

 
การลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ทีมี่อนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทนุได ้(Investment Grade) จากการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ

ครัง้ล่าสดุโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชือ่ถือทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงนิ 

อย่างไรก็ดี เมื่อวนัที ่15 มกราคม 2569 สาํนกังาน ก.ล.ต. ไดเ้ผยแพร่เอกสารรบัฟังความคิดเห็น เลขที ่อนร. 4/2569 เรื่อง หลกัการและร่าง

ประกาศเกี่ยวกับการปรบัปรุงหลกัเกณฑ์การกูยื้มเงินและการจัดหาผลประโยชน์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ ซ่ึงมีหลกัการ

เกี่ยวกบัการกูย้ืมเงินทีส่าํนกังาน ก.ล.ต. เห็นควรใหมี้การปรบัปรุงหลกัเกณฑ์ ดงันี ้(ก) ยกเลิกการจัดทาํ Credit Rating และกาํหนดใหท้รสัต์

เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์กูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม และไม่เกินรอ้ยละ 50 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม ในกรณี

ทีท่รสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์มีอตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: “ICR”) ไม่นอ้ยกว่า 2 เท่า 

และ (ข) กาํหนดใหท้รสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จดัทาํและเปิดเผยขอ้มูลอตัราส่วนทีมี่นยัสาํคญัทางการเงินเพิ่มเตมิตามระยะเวลา

และช่องทางทีก่าํหนด เพือ่ใหน้กัลงทุนและสถาบนัการเงินมีขอ้มูลในการติดตามและประเมินความเสีย่งของการชาํระหนี ้โดยเอกสารรบัฟัง

ความคดิเหน็ดงักล่าวไดร้ะบชุ่วงระยะเวลาทีค่าดว่าหลกัเกณฑ์ทีอ่ยู่ระหว่างการรบัฟังความเห็นดงักล่าวจะมีผลใชบ้งัคบั ซ่ึงเป็นช่วงภายในไตร

มาสที ่1 ของปี 2569 นี ้โดยทีผู่จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตจีะตอ้งกาํกบัดูแลใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตเ์ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ดงันัน้ หาก

ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งไดอ้อกมามีผลใชบ้งัคบั และสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ไดร้บัการแกไ้ขเพิ่มเตมิใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายที่

จะมีการปรับปรุงดงักล่าว บริษัทฯ จะดาํเนินการใหก้ารกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม เมื่อรวมกับการกูย้ืมเงินของ

กองทรสัต์ WHART ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ีมี่อยู่ในปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART จะทาํใหร้ะดบัหนีส้ินของกองทรสัต์ WHART ยงัคงเป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ทีเ่กีย่วขอ้งทีมี่ผลใชบ้งัคบัในขณะนัน้ ๆ 
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โอกาสให้กับกองทรัสต ์WHART ในการลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการอ่ืน ๆ ของ WHA หรือบริษัทในเครือของ WHA ได้

เพ่ิมเติมอีก ซึ่งจะเป็นการสรา้งโอกาสท่ีดีในการเพ่ิมความมั่นคงใหแ้ก่รายไดข้องกองทรสัต ์WHART เพ่ิมสภาพคล่องใน

การซือ้ขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และเพ่ิมผลตอบแทนให้แก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ดใ้นอนาคต 

2.5 การเพิ่มขึน้ของสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรัสต ์

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในครัง้นีจ้ะทาํใหจ้าํนวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ท่ีมีการ

ออกและเสนอขายเพ่ิมขึน้จาก 3,468,827,441 หน่วย เป็นจาํนวนไม่เกิน 3,718,827,441 หน่วย (จากการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเป็นจาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย) โดยบริษัทฯ คาดว่า การเพ่ิมปริมาณหน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART จะมีส่วนช่วยในการส่งเสริมสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอีกดว้ย 

 


