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(F53-4)  

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

วันที ่10 มีนาคม พ.ศ. 2569 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรัสต ์WHART”) ขอรายงานเก่ียวกบั

ความประสงคใ์นการเพ่ิมทนุและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART ตามเงื่อนไข

การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม โดยแบ่งออกเป็น 2 กรณี ดงัต่อไปนี ้

กรณีท่ี 1 การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียงโครงการเดียว 

กรณีท่ี 2 การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 2 โครงการ 

กรณีที่ 1 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพียง

โครงการเดียว 

1. รายละเอียดเกี่ยวกับการเพิ่มทุน 

บรษิัทฯ มีความประสงคจ์ะเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตจ์าํนวนไม่เกิน 

160,000,000 หน่วย โดยเมื่อรวมกับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบันจาํนวน 3,468,827,441 

หน่วย จะทาํใหก้องทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้จาํนวนไม่เกิน 3,628,827,441 หน่วย เพ่ือเป็นส่วนหน่ึง

ของแหล่งเงินลงทนุท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็น

เตอร ์ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้โดยเงินทุนดงักล่าวประกอบดว้ย (1) เงินจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์

WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมในจํานวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย และ/หรือ  

(2) เงินกู้จากการกู้ยืมเงินในวงเงินรวมไม่เกิน 2,507,600,000 บาท และ (3) เงินสดภายในของกองทรัสต์ 

WHART ตามจาํนวนท่ีบรษิัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกนัการเช่าบางส่วน จาํนวนประมาณ 

54,000,000 บาท ตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้

โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ของ

กองทรัสต ์WHART ในครัง้นีจ้ะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์

WHART และสภาวะของตลาดทุนและตลาดหนีใ้นปัจจุบัน เพ่ือให้กองทรัสต ์WHART สามารถเข้าลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์ในราคาทัง้สิน้ไม่เกิน 2,507,600,000 

บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริ

บิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี))  
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2. การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม  

บริษัทฯ คาดว่าจะจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนไม่เกิน 160,000,000 หน่วย โดย

สาํหรบัราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขายในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์จะกาํหนดโดยอา้งอิงจากมลูค่าประเมนิของทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์น

อิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์(“สํานักงาน 

ก.ล.ต.”) ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง ซึ่งไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุน

ในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพ

ในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนท่ีจะไดจ้าก

การลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืน ๆ และ (6) ผลการสาํรวจ

ความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) โดยมีรายละเอียดเพ่ิมเติม ดงัตอ่ไปนี ้

2.1 วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือ

การเขา้ลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และการนาํหน่วย 

ทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บรษิัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนไม่เกนิ 160,000,000 หน่วย โดยแบ่ง

ออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ส่วนที่ 1 จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ในจาํนวนไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของ

หน่วยทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุนครัง้นี ้เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม

ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะทาํใหก้องทรสัต ์WHART มี

หนา้ท่ีตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตท่ี์

เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีต้ามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้

สญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีไม่ใช่สญัชาติไทย ท่ีบรษิัทฯ จะนาํมาพิจารณาว่าจะทาํใหก้องทรสัต ์

WHART มีหน้าท่ีตามกฎหมายต่างประเทศนั้น มีรายชื่อเบือ้งตน้ ไดแ้ก่ สัญชาติอเมริกัน สัญชาติ

ออสเตรเลีย สัญชาติเบลเยียม สัญชาติอังกฤษ สัญชาติแคนาดา สัญชาติจีน สัญชาติเดนมารก์ 

สัญชาติฝรั่งเศส สัญชาติอินเดีย สัญชาติอิสราเอล สัญชาติญ่ีปุ่ น สัญชาติเกาหลีใต ้สัญชาติรสัเซีย 

สญัชาติสิงคโปร ์สญัชาติสวีเดน สญัชาติสวิตเซอรแ์ลนด ์สญัชาติเยอรมนั สญัชาติพม่า และสญัชาติ

ไตห้วัน (อา้งอิงจากรายชื่อสัญชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้

ล่าสดุ เมื่อวนัท่ี 30 ธันวาคม 2568) ทัง้นี ้บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพ่ิมเตมิ

รายชื่อสัญชาติดังกล่าว หากมีผู้ถือหน่วยทรัสต์สัญชาติอ่ืนเพ่ิมเติมจากการกําหนดรายชื่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

ทั้งนี ้ภายหลังจากการจัดสรรหน่วยทรัสตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้ห้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บั

จดัสรรแลว้ บรษิัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนง

ท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจัดสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจากการจัดสรร

หน่วยทรสัตส่์วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้
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ในกรณีท่ีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนท่ีกําหนดทําให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมได้รับสิทธิจองซื ้อ

หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์มีเศษท่ีไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็ม

หน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจาํกัด 

(Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของกองทรสัต ์WHART 

ตามประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ (2) ให้แก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็น 

สมควร ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข และ

วิธีการในการจดัจาํหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง  

ทั้งนี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์เหลือจากการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วย 

ทรสัตท่ี์มีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้

ขอ้มูลเก่ียวกับการจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้

สามารถสรุปไดด้งัตารางต่อไปนี ้

จัดสรรให้แก ่ จาํนวน

หน่วยทรัสต ์

 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หน่วย) 

วัน เวลา จองซือ้ 

และชาํระเงนิค่า

หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่ ว น ท่ี  1 จั ด ส ร ร ใ ห้ แ ก่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมตาม

สั ด ส่ ว น ก า ร ถื อ ห น่ ว ย 

ทรัสต  ์โดยไม่จัดสรรให้แก่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์จะทาํให้

กองทรสัต ์WHART มีหนา้ท่ี

ตามกฎหมายต่างประเทศ 

ไม่ต ํ่ากว่ารอ้ย

ละ 50 ของ

หน่วยทรสัตท่ี์

จะมีการออก

และเสนอขาย

เพ่ิมเติม(2) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(3) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดในภายหลงั 

และหลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน 

ก.ล.ต. 

(1), (2), (4), (5)  

โดยตอ้งไดร้บัมติ

อนมุตัิจากท่ีประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้

มีการเพ่ิมทนุของ

กองทรสัต ์WHART 

ส่ ว น ท่ี  2 จั ด ส ร ร ใ ห้ แ ก่   

(1) บคุคลในวงจาํกดั (Private 

Placement)  ซึ่ ง ร ว ม ถึ ง 

ผูล้งทนุสถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อ

ห น่ ว ย ท รั ส ต์ เ ดิ ม ข อ ง

ก อ ง ท รัสต์  WHART ตาม

ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. 

และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชน

ทั่วไป (Public Offering) 

หน่วยทรสัต์

ส่วนท่ีเหลือจาก

การเสนอขาย

ตามส่วนท่ี 1  

- กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดในภายหลงั 

และหลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน 

ก.ล.ต. 

(2), (4), (5)  

โดยตอ้งไดร้บัมติ

อนมุตัิจากท่ีประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้

มีการเพ่ิมทนุของ

กองทรสัต ์WHART 
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หมายเหต ุ

(1) วันกาํหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติม (Record Date) หรือวันปิดสมุดทะเบียน (Book Closing Date) จะกาํหนดใน

ภายหลงัเมื่อไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ใหม้ีการเพ่ิมทนุ  

(2) จาํนวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยอา้งอิงจากมูลค่าประเมินของทรัพยส์ินที่จัดทาํโดยผูป้ระเมินมูลค่า

ทรพัยส์ินอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ที่มีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทนุในช่วงที่

มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสมที่นักลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยส์ิน (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศ

และในตลาดโลก (5) อัตราผลตอบแทนที่จะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทนุ ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอื่น ๆ  และ (6) ผลการสาํรวจ

ความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding)  

(3) อัตราส่วนการเสนอขายหน่วยทรสัตจ์ะคาํนวณจากจาํนวนหน่วยทรสัตก่์อนการเพ่ิมทุนในครัง้นีข้องกองทรสัต ์WHART หารดว้ยจาํนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออก

และเสนอขายในส่วนที่ 1 ในราคาต่อหน่วยตามที่บริษัทฯ จะไดก้าํหนดตามวิธีการที่ระบตุ่อไป 

(4) ภายหลงัจากการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจัดสรรแลว้ บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมที่เหลืออยู่ใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงความจาํนงที่จะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์ว่นที่ 2 หรือไม่

ก็ได ้

(5) ใหท้รสัตี และ/หรือ บริษัทฯ เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้1) พิจารณากาํหนดรายละเอียดอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ 

ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงจาํนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้หน่วยทรสัต ์วิธีการจัดสรรหน่วยทรสัต ์

วิธีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์อัตราส่วนการใชส้ิทธิจองซือ้หน่วยทรสัต ์สดัส่วนการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ ราคาเสนอขายหน่วยทรสัต ์ เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้

หน่วยทรสัต ์รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมของ

กองทรสัต ์WHART และวิธีการจดัสรรกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ในส่วนที่เหลือจากการเสนอขายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมใหแ้ก่นักลงทนุอื่น ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรอืไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่

จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด 2) พิจารณากาํหนดวันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสต ์

(Record Date) หรือวันปิดสมุดทะเบียน (Book Closing Date) โดยให้แจ้งวันกาํหนดการดังกล่าวและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องต่อตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทยเพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบตอ่ไป 3) เจรจา ตกลง จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเปลี่ยนแปลง เอกสารคาํขออนญุาต คาํขอผ่อนผนัต่าง ๆ และ

หลกัฐานที่จาํเป็นที่เก่ียวขอ้งกับการจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะมีการออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ซึ่งรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจัดสรร

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม การแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงิน ผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรพัย ์และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย ์รวมทัง้ดาํเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ย่ืนคาํขออ

นุญาต คาํขอผ่อนผันต่าง ๆ และหลกัฐานที่จาํเป็นที่เก่ียวขอ้งต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์รของรฐั หรือบุคคล 

ใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว และการนาํหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตน้ และ 4) ดาํเนินการอื่นใดอนัจาํเป็นหรือเก่ียวเนื่อง

กับการดังกล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดังกล่าวข้างตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดังกล่าว

ประสบผลสาํเร็จ 

ทั้งนี ้ใหถื้อเอาขอ้มูลท่ีปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มูลการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือ

การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซแีอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์เป็นจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หผู้ล้งทนุแต่ละประเภท  

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดหรือกลุ่มบคุคลใด

เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายได้

แลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

ทั้งนี ้ บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอให้พิจารณารับ

หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 

วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

2.2 การดาํเนินการของบรษิัทฯ กรณีท่ีมีเศษของหน่วยทรสัต ์

ในกรณีท่ีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรายใดไดร้บัสิทธิจองซือ้

หน่วยทรัสตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษท่ีไม่สามารถจัดสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยได ้ 

ใหปั้ดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 
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3. กาํหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสตแ์ละจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่

ออกและเสนอขายเพิ่มเติม 

กําหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ครั้ง ท่ี  1/2569 โดยเป็นการประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส ์ในวนัท่ี 29 เมษายน 2569 ซึ่งจะเริ่มดาํเนินการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา 15.00 น. ตาม

หลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์อย่างไรก็ดี บริษัทฯ อาจแกไ้ขวนั 

เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 หรืออาจดาํเนินการ

ขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยวิธีการอ่ืนใด ภายใต้กรอบท่ีกฎหมายและหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกําหนด ตามท่ี

เห็นสมควร และกาํหนดใหว้นัท่ี 24 มีนาคม 2569 เป็นวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้รว่ม

การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุนและจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมต่อหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวข้อง และเงือ่นไขการขออนุญาต 

ภายหลังจากท่ีไดร้ับการอนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในการเพ่ิมทุนเพ่ือการลงทุนใน

ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์บริษัทฯ จะดาํเนินการขอความ

เห็นชอบในการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทนุและการใช้เงนิทนุในสว่นทีเ่พิ่มเติม  

เพ่ือนาํไปใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์เพ่ือเพ่ิม

แหล่งท่ีมาของรายไดแ้ละเพ่ิมผลตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยรายละเอียดของทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม สามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

โครงการดับบลิวจีซี

แอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น 

เซ็นเตอร ์

(1) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบล 

มาบตาพดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) ตาํบลมาบตาพดุ 

อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม 87 ไร่ 1 งาน 

61.70 ตารางวา0

1 จากดบับลิวจีซีแอล 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังานในโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาํนวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีอาคารรวม

ประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร จากดบับลิวจีซีแอล 

3) กรรมสิทธิ์ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร2 

ดงักล่าวในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก

ดบับลิวจีซีแอล 

 
1 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
2 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก

รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางลาํเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา
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ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตาม (1) มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุป 

ดงัตอ่ไปนี ้

เนือ้ท่ีดินทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ  87 ไร ่1 งาน 61.70 ตารางวา 

พืน้ท่ีอาคารทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร 

ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซัลแทนท ์จาํกัด และบริษัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ 

จาํกัด เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่น

แนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ในราคาไม่เกิน 2,507,600,000 บาท (ชาํระในวันท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร)์ ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้

ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) 

6. ประโยชน์ที่กองทรัสต ์WHART จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและ

เสนอขายเพิ่มเติม  

กองทรสัต ์WHART จะมีทรพัยสิ์นรวมภายใตก้ารบรหิารจดัการท่ีเพ่ิมมากขึน้ อนัจะส่งผลใหม้ีการกระจายความ

เส่ียงในการลงทุนท่ีดีขึน้ นอกจากนี ้การเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ดังกล่าวยงัส่งผลใหก้องทรสัต ์WHART มีโอกาสในการไดร้บัผลประโยชนส่์วนเพ่ิมจาก

ทรัพยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ทั้งในแง่ของรายไดแ้ละความมี

เสถียรภาพท่ีเพ่ิมมากขึน้ ทัง้นี ้การท่ีกองทรสัต ์WHART มีจาํนวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมมากขึน้อาจทาํใหห้น่วยทรสัต์

มีสภาพคล่องมากขึน้สาํหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

7. ประโยชน์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและ 

เสนอขายเพิ่มเติม 

กองทรสัต ์WHART จะมีขนาดทรพัยสิ์นใหญ่ขึน้ซึ่งช่วยสรา้งความน่าสนใจต่อนกัลงทนุ โดยบริษัทฯ คาดว่าอาจ

ส่งเสริมใหเ้กิดสภาพคล่องสาํหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตท่ี์มากขึน้ในตลาดรอง อีกทั้งกองทรสัต ์WHART จะ

สามารถกระจายความเส่ียงจากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ดเ้พ่ิมมากขึน้จากอสงัหารมิทรพัยท่ี์

กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

8. รายละเอียดอื่นใดทีจ่าํเป็นสาํหรับผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการพิจารณาอนุมัติ

การเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

-ไม่ม-ี 

 
ของอาคารทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ และทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อนํา้ประปา และ

ท่อนํ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิข์องดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์สาํหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที ่9 เพือ่การลงทุนในทรัพย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะ

ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
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9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

 9.1  กาํหนดวันกาํหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิในการเข้าร่วมการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 ในวนัท่ี 24 มีนาคม 2569 (Record Date)  

9.2 กาํหนดวนัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 โดยเป็นการประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส ์ในวันท่ี 29 เมษายน 2569 ซึ่งจะเริ่มดาํเนินการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา  

15.00 น. ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์อย่างไรก็

ดี บริษัทฯ อาจแกไ้ขวนั เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART 

ครัง้ท่ี 1/2569 หรืออาจดาํเนินการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยวิธีการอ่ืนใด ภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและ

หลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด ตามท่ีเห็นสมควร 

กรณีที่ 2 การเข้าลงทุนในทรัพยส์ินโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และ

โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทั้ง  

2 โครงการ  

1. รายละเอียดเกี่ยวกับการเพิ่มทุน 

บรษิัทฯ มีความประสงคจ์ะเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตจ์าํนวนไม่เกิน 

250,000,000 หน่วย โดยเมื่อรวมกับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHART ในปัจจุบันจาํนวน 3,468,827,441 

หน่วย จะทาํใหก้องทรสัต ์WHART มีหน่วยทรสัตท์ัง้สิน้จาํนวนไม่เกิน 3,718,827,441 หน่วย เพ่ือเป็นส่วนหน่ึง

ของแหล่งเงินลงทนุท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็น

เตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ 

C) ทัง้ 2 โครงการ ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นี ้โดยเงินทนุดงักล่าวประกอบดว้ย (1) เงนิจากการเพ่ิมทนุของ

กองทรสัต ์WHART โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในจาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย และ/

หรือ (2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินในวงเงินรวมไม่เกิน 3,688,800,000 บาท และ (3) เงินสดภายในของกองทรสัต ์

WHART ตามจาํนวนท่ีบริษัทฯ เห็นสมควรและเหมาะสม และ/หรือ เงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วน

ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม จาํนวนประมาณ 80,000,000 บาท ตามสัญญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท่ี์

กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกับดบับลิวจีซีแอล และสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้นี ้โครงสรา้ง

เงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมทั้ง 2 โครงการ ของกองทรสัต ์WHART ในครัง้นีจ้ะ

พิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์WHART และสภาวะของตลาดทนุ

และตลาดหนีใ้นปัจจุบัน เพ่ือใหก้องทรสัต ์WHART สามารถเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในราคา

ทัง้สิน้ไม่เกิน 3,688,800,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมทัง้ 

2 โครงการ) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลูกสรา้ง ราคาซือ้ขายท่ีดินและ 

ส่ิงปลูกสร้าง ค่าซื ้อเคร่ืองมือ อุปกรณ์ และงานระบบในอาคาร และค่าทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยสาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอด
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ระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจาํนวน 230,472,350.47 บาท ดว้ย (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอดระยะเวลาการ

เช่าช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยูใ่นการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

2. การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม  

บริษัทฯ คาดว่าจะจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนไม่เกิน 250,000,000 หน่วย โดย

สาํหรบัราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยอา้งอิงจากมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดย

ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ  

ท่ีมีความเก่ียวข้อง ซึ่งไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อัตรา

ผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัราดอกเบีย้

ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ากการลงทนุในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทนุ ตรา

สารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอ่ืน ๆ  และ (6) ผลการสาํรวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

โดยมีรายละเอียดเพ่ิมเติม ดงัตอ่ไปนี ้

2.1 วิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 9 เพ่ือ

การลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) และ

การนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บรษิัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนไม่เกนิ 250,000,000 หน่วย โดยแบ่ง

ออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัขอ้ 2.1 ของกรณีท่ี 1 

ทั้งนี ้ใหถื้อเอาขอ้มูลท่ีปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มูลการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 9 เพ่ือ

การลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) เป็น

จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรร และวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หผู้ล้งทนุแต่ละประเภท  

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดหรือกลุ่มบคุคลใด

เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายได้

แลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART 

ทั้งนี ้ บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอให้พิจารณารับ

หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์WHART เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน  

45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

 2.2 การดาํเนินการของบรษิัทฯ กรณีท่ีมีเศษของหน่วยทรสัต ์

ในกรณีท่ีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรายใดไดร้บัสิทธิจองซือ้

หน่วยทรัสตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษท่ีไม่สามารถจัดสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยได ้ 

ใหปั้ดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 
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3. กาํหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสตแ์ละจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่

ออกและเสนอขายเพิ่มเติม 

กําหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ครั้ง ท่ี  1/2569 โดยเป็นการประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส ์ในวนัท่ี 29 เมษายน 2569 ซึ่งจะเริ่มดาํเนินการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา 15.00 น. ตาม

หลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์อย่างไรก็ดี บริษัทฯ อาจแกไ้ขวนั 

เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 หรืออาจดาํเนินการ

ขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยวิธีการอ่ืนใด ภายใต้กรอบท่ีกฎหมายและหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกําหนด ตามท่ี

เห็นสมควร และกาํหนดใหว้นัท่ี 24 มีนาคม 2569 เป็นวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้รว่ม

การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 (Record Date) 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุนและจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมต่อหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวข้อง และเงือ่นไขการขออนุญาต 

ภายหลังจากท่ีไดร้ับการอนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในการเพ่ิมทุนเพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ 

โลจิสติกส  ์เซ็นเตอร  ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) บริษัทฯ จะดาํเนินการขอความ

เห็นชอบในการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์WHART ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ต่อไป 

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทนุและการใช้เงนิทนุในสว่นทีเ่พิ่มเติม  

เพ่ือนาํไปใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเตมิ เพ่ือเพ่ิมแหล่งท่ีมาของรายไดแ้ละเพ่ิมผลตอบแทนใหก้บั 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม สามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

ทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

(1) โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ตัง้อยู่ท่ีตาํบล 

มาบตาพดุ อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

1) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 17654 และ 22916) ตาํบลมาบตาพดุ 

อาํเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ซึ่งมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม 87 ไร่ 1 งาน 

61.70 ตารางวา2

3 จากดบับลิวจีซีแอล 

2) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังานในโครงการดบับลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาํนวน 1 หลัง ขนาดพืน้ท่ีอาคารรวม

ประมาณ 99,390.00 ตารางเมตร จากดบับลิวจีซีแอล 

3) กรรมสิทธิ์ในส่ิงปลกูสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคาร4 

ดงักล่าวในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์จาก

ดบับลิวจีซีแอล 

 
3 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีด่นิทัง้หมดตามทีป่รากฏในโฉนดทีด่นิ โดยปัจจุบนัทีด่นิอยู่ระหว่างการรงัวดัสอบเขตทีด่นิ 
4 ทรพัย์สินทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนในโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จะไม่รวมถึงไซโล โครงเหล็ก

รองรบัเครือ่งแยกฝุ่ นของไซโล สะพานโครงสรา้งเหล็ก ทางลาํเลียงสนิคา้ ชัน้วางสนิคา้ และแผงผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา
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(2) โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

Inbound (อาคาร A, B และ C) ตั้งอยู่ท่ีตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จังหวัด

สมทุรปราการ 

1) สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในบางส่วนของท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 38353) และ

สิทธิการเช่าช่วงทอดท่ีสองในท่ีดิน 6 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 25317 25323 25324 

25325 38422 และ 42782)  ตําบลบาง เสาธง  อํา เภอบางเสาธง  จังหวัด

สมทุรปราการ รวมเนือ้ท่ีเช่าช่วงโดยประมาณ 52 ไร่ 0 งาน 8.40 ตารางวา4

5 โดยมี

กาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2595 หรือประมาณ 25 ปี  

9 เดือน นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพ่ิมเติม 5

6 จาก WHA 

Daiwa 

2) สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินคา้และสาํนักงานในโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาํนวน  

3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร A, B และ C) ขนาดพืน้ท่ีเช่าอาคารรวมประมาณ 49,181.00 

ตารางเมตร และส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคารดังกล่าว โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2595 

หรือประมาณ 25 ปี 9 เดือน นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพ่ิมเติม 6

7 จาก WHA Daiwa  

3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

เก่ียวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในท่ีดินและอาคารคลังสินค้าและ

สาํนักงานของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด 

กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) จาก WHA Daiwa 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมตาม (1) และ (2) มีรายละเอียดพืน้ท่ีโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้

เนือ้ท่ีดินทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ  139 ไร ่1 งาน 70.10 ตารางวา 

พืน้ท่ีอาคารทัง้หมดในส่วนท่ีกองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุประมาณ 148,571.00 ตารางเมตร 

ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซัลแทนท ์จาํกัด และบริษัท ซาลแมนน ์(ฟารอี์สท)์ 

จํากัด เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งนี ้ โดย

 
ของอาคารทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ และทรพัย์สนิทีต่อ้งใชร่้วมกนักบัทรพัย์สนิอืน่ในบริเวณขา้งเคยีง ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้

ลงทนุในทรพัย์สนิโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอร์เนชั่นแนล ดสิทริบิวชั่น เซ็นเตอร์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพยีง แนวสายไฟ ท่อนํา้ประปา และ

ท่อนํ้าดบัเพลิง เป็นตน้ ซ่ึงยงัคงเป็นกรรมสิทธิข์องดบับลิวจีซีแอล ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์สาํหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที ่9 เพือ่การลงทุนในทรัพย์สินทีก่องทรสัต์ WHART จะ

ลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่12 
5 เนือ้ทีด่นิดงักล่าวเป็นเนือ้ทีท่ีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทนุ ซ่ึงเป็นเนือ้ทีด่นิบางสว่นของเนือ้ทีด่นิทัง้หมดของโฉนดทีด่นิทัง้หมด 
6 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
7 กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทนุเพิ่มเตมิภายในวนัที ่1 ตลุาคม 2569 
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กองทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์

และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) ทัง้ 

2 โครงการ ในราคาไม่เกิน 3,688,800,000 บาท (ชาํระในวันท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติมทัง้ 2 โครงการ) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าท่ีดินจาํนวนแรก ค่าเช่าอาคารส่ิงปลกูสรา้ง ราคาซือ้ขาย

ท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง ค่าซือ้เคร่ืองมือ อุปกรณ ์และงานระบบในอาคาร และค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี)) โดยสาํหรบัทรพัยสิ์นโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound (อาคาร A, B และ C) กองทรสัต ์WHART ตกลงชาํระค่าเช่าช่วงท่ีดิน

รายปีตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง เป็นจาํนวน 230,472,350.47 บาทดว้ย (โดยท่ีค่าเช่าช่วงท่ีดินรายปีตลอด

ระยะเวลาการเช่าช่วงไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นแลว้) 

6. ประโยชน์ที่กองทรัสต ์WHART จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและ

เสนอขายเพิ่มเติม  

กองทรสัต ์WHART จะมีทรพัยสิ์นรวมภายใตก้ารบรหิารจดัการท่ีเพ่ิมมากขึน้ อนัจะส่งผลใหม้ีการกระจายความ

เส่ียงในการลงทุนท่ีดีขึน้ นอกจากนี ้การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมดงักล่าวยงัส่งผลใหก้องทรสัต ์

WHART มีโอกาสในการไดร้บัผลประโยชนส่์วนเพ่ิมจากทรพัยสิ์นโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล 

ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 Inbound 

(อาคาร A, B และ C) ทั้ง 2 โครงการ ทั้งในแง่ของรายได้และความมีเสถียรภาพท่ีเพ่ิมมากขึน้ ทั้งนี ้ การท่ี

กองทรสัต ์WHART มีจาํนวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมมากขึน้อาจทาํใหห้น่วยทรสัตม์ีสภาพคล่องมากขึน้สาํหรบัการซือ้

ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

7. ประโยชน์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและ 

เสนอขายเพิ่มเติม 

กองทรสัต ์WHART จะมีขนาดทรพัยสิ์นใหญ่ขึน้ซึ่งช่วยสรา้งความน่าสนใจต่อนกัลงทนุ โดยบริษัทฯ คาดว่าอาจ

ส่งเสริมใหเ้กิดสภาพคล่องสาํหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตท่ี์มากขึน้ในตลาดรอง อีกทั้งกองทรสัต ์WHART จะ

สามารถกระจายความเส่ียงจากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ดเ้พ่ิมมากขึน้จากอสงัหารมิทรพัยท่ี์

กองทรสัต ์WHART จดัหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจบุนั 

8. รายละเอียดอื่นใดทีจ่าํเป็นสาํหรับผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการพิจารณาอนุมัติ

การเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

-ไม่ม-ี 

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

 9.1  กาํหนดวันกาํหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิในการเข้าร่วมการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 ในวนัท่ี 24 มีนาคม 2569 (Record Date)  

9.2 กาํหนดวนัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ครัง้ท่ี 1/2569 โดยเป็นการประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส ์ในวันท่ี 29 เมษายน 2569 ซึ่งจะเริ่มดาํเนินการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา  
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15.00 น. ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์อย่างไรก็

ดี บริษัทฯ อาจแกไ้ขวนั เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART 

ครัง้ท่ี 1/2569 หรืออาจดาํเนินการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยวิธีการอ่ืนใด ภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและ

หลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด ตามท่ีเห็นสมควร 

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายศภุศิษย ์สิทธเศรษฐ์) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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