
ส่วนที่ 1 หนา้ 1 

ส่วนที ่1 

สรุปข้อมูลสาํคัญของหน่วยทรัสต ์WHART (Fact Sheet) 

ข้อมูล ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

ชื่อกองทรสัต ์(ไทย) ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อหลกัทรพัย ์ WHART 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“บริษัทฯ”) 

ทรสัตี บรษิัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จาํกดั 

ท่ีปรกึษาทางการเงิน ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 
 

มลูค่าการเสนอขาย ไม่เกิน 1,415,749,500 บาท จาํนวนหน่วยท่ีเสนอขาย ไม่เกิน 127,545,000 หน่วย 

ราคาสงูสดุท่ีจะเสนอขายต่อหน่วย ไม่เกิน 11.10 บาท Par ต่อหน่วย (ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569) 8.8678 บาท 

ช่วงเวลาเสนอขาย 21 กนัยายน 2569 ถึง 1 ตลุาคม 2569 

วนัท่ีไดร้บัอนมุตัิใหจ้ดัตัง้และจดัการกองทรสัต ์ 8 ธันวาคม 2557 

☒ Firm underwrite* ☐ Best effort 

อายเุฉล่ียคงเหลือถ่วงนํา้หนกัของทรพัยสิ์นหลกัประเภทสิทธิการเช่า (WALE):  (ก่อนระดมทนุ) 30.78 ปี**  

(หลงัระดมทนุ) 30.78 ปี** 
*การจัดจําหน่ายแบบรบัประกันการจาํหน่าย (Firm Underwrite) บางส่วน ตามที่กาํหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต์ (Underwriting Agreement) และบางส่วนอาจเป็น

ลกัษณะการไม่รบัประกนัผลการจาํหน่าย (Best Effort) โดยจะเป็นไปตามรายละเอียด ขอ้สญัญา เงือ่นไข และวิธีการทีต่กลงไวใ้นสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้ง 

**คาํนวณจากมูลค่ายติุธรรมตามงบการเงินสอบทานของกองทรสัต์ WHART ณ วนัที ่31 มีนาคม 2569 โดยนบัจากวนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 ตลุาคม 2569) 

 

สัดส่วนการลงทุน (ภายหลังการระดมทุน) 

รอ้ยละ 100 ลงทนุทางตรง 

 

มูลค่าการระดมทุน /1 และแหล่ง

เงนิทุนอื่น 

การออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม 

ไม่เกิน  

1,415.75 ลา้นบาท 

เงินกูย้ืม รวมไม่เกิน 

2,507.60 ลา้นบาท 

เงินสดภายในของ

กองทรสัต ์WHART 

ตามจาํนวนที่

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

เห็นสมควรและ

เหมาะสม 

เงินประกนัการเช่า 

ตามสญัญาเช่าเพ่ือ

จดัหาผลประโยชน ์

ประมาณ 

54.00 ลา้นบาท 

 

วัตถุประสงคก์ารใช้เงนิ 

ลงทนุในทรพัยส์ินหลกั

ที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่

สิบสอง 

ไม่เกิน 

2,507.60 

ลา้นบาท 

 

หมายเหตุ:  อ้างอิงจากมูลค่ายุติธรรมตามงบการเงินสอบทานของ

กองทรัสต์ WHART ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 ยกเว้นทรัพย์สินหลักท่ี

กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง อา้งอิงมูลค่าทรพัยสิ์น

จากราคาประเมินทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 

หมายเหตุ: /1 กองทรัสต์ WHART จะออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิ่มทุนครั้งท่ีเก้าเพื่อการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง ทั้งนี ้ผูล้งทุนสามารถพิจารณาขอ้มลูการเพิ่มทนุ 

และการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART ตามท่ีระบุในส่วนที่ 2.1 ขอ้ 3.2 ทรพัย์สินหลักที่

กองทรสัต์ WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ทีสิ่บสอง 
  

  



ส่วนที่ 1 หนา้ 2 

โครงสร้างเงนิทนุของกองทรัสต ์ณ วนัที ่31 มีนาคม 2569 

สินทรพัยร์วม 54,287.75 ลา้นบาท 

หนีส้ินรวม 17,699.81 ลา้นบาท 

ทนุชาํระแลว้ 35,912.61 ลา้นบาท 

สดัสว่นการกูย้ืม (รอ้ยละของสินทรพัยร์วม) รอ้ยละ 28.45* 

Credit Rating A แนวโนม้คงที ่

* กรณีรวมหนีสิ้นตามสญัญาเช่า (สทุธิ) จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 30.16 ของสินทรพัย์รวม 

ทัง้นี ้ภายหลงัการระดมทนุ สดัส่วนการกูย้ืมสูงสดุจะอยู่ทีป่ระมาณไม่เกินรอ้ยละ 33.07 ของสินทรพัย์รวม 

อายุสัญญาเช่าคงเหลือเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก (WALE) 

 

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงนิกู้ยืมและหุน้กู ้

 
หมายเหตุ: คาํนวณตามสัดส่วนของประมาณการรายได้เฉพาะส่วนท่ีมีผู้เช่าภายหลังการเขา้

ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569) 

หมายเหต:ุ ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

แผนภาพแสดงสดัสว่นการเชา่แยกตามประเภทอาคาร/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/4 

   
หมายเหต:ุ  
/1  ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2  ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART คาํนวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/3  ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง คาํนวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 ตลุาคม 2569) 
/4  ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไมม่ีการต่ออายสุญัญาเช่าหรอืทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

แผนภาพแสดงสดัสว่นการเชา่แยกตามรูปแบบอาคาร/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/4 

   
หมายเหต:ุ  
/1  ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2  ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART คาํนวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/3  ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง คาํนวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 ตลุาคม 2569) 
/4  ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไมม่ีการต่ออายสุญัญาเช่าหรอืทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

 



ส่วนที่ 1 หนา้ 3 

ทรัพยส์ินหลักทีล่งทุนคร้ังนี ้

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีสิบสอง ไดแ้ก่ กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ซึ่งมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวม  

87 ไร่ 1 งาน 61.70 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน ซึ่งมีพืน้ท่ีอาคารรวมประมาณ 

99,390.00 ตารางเมตร ซึ่งตัง้อยู่บนท่ีดินดงักล่าว รวมถึงลงทนุในทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังานดงักล่าวของโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทรบิิวชั่น เซ็นเตอร ์โดยรายละเอียดเพ่ิมเติมให้

เป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตฉ์บบันี ้("โครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอร์

เนชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร"์)  

ทรัพยส์ินหลกัทีก่องทรัสต ์

WHART จะลงทุนเพิ่มเติม

คร้ังทีส่ิบสอง 

มูลค่าลงทุน 

(บาท) 

ราคาประเมิน 

ตามวิธีรายได ้

(Income Approach) 

(บาท) 

ผู้ประเมิน 

ผลต่างมูลค่า

ลงทนุกับราคา

ประเมินตํ่าสุด 

โครงการดับบลิวจีซีแอล 

อินเตอรเ์นชั่นแนล  

ดิสทริบวิชั่น เซน็เตอร ์

ไม่เกิน 

2,507,600,000 

2,507,600,000 
บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้

คอนซลัแทนท ์จาํกดั 
เท่ากบั 

ราคาประเมิน 

ตํ่าสดุ 2,512,800,000 
บรษิัท ซาลแมนน ์

(ฟารอี์สท)์ จาํกดั 
หมายเหตุ: ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ซิมส์ พร็อพเพอรตี์ ้คอนซัลแทนท์ จาํกัด (“SIM”) และบริษัท ซาลแมนน์ (ฟารอ์ีสท์) จาํกัด (“SMF”) ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสังหาริมทรพัย ์ฉบับลงวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2569 (ราคา ณ วันท่ี 1 ตุลาคม 2569 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวันท่ี 1 ตุลาคม 2569) อน่ึง นักลงทุนสามารถพิจารณา

รายละเอียดรายงานประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้าม QR Code ดา้นล่าง 

  

ผูป้ระเมิน SIM ผูป้ระเมิน SMF 
 

ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ ณ วันที ่24 มีนาคม 2569 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จาํนวนหน่วย (หน่วย) สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต ์

1. บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จาํกดั (มหาชน) 520,351,885 15.00 

2. สาํนกังานประกนัสงัคม 465,895,144 13.43 

3. บรษิัท เมืองไทยประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 185,164,766 5.34 

4. กองทนุบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ 153,660,052 4.43 

5. บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 127,823,524 3.68 

6. บรษิัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน) 127,577,005 3.68 

ขอ้จาํกดัการถือครองหน่วยทรสัตข์องผูล้งทนุต่างดา้ว (Foreign Limit): รอ้ยละ 49.00  

การถือครองหน่วยทรสัตข์องผูล้งทนุต่างดา้ว (Current Foreign Holding): รอ้ยละ 3.36 
 

  



ส่วนที่ 1 หนา้ 4 

นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบ

แทน 

• ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสทุธิ

ท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 

ทั้ง นี ้ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 คร้ัง

ต่ อ ร อ บ ปี บั ญ ชี  เ ว้ น แ ต่ ก ร ณี ท่ี

กองทรัสต์ WHART มีการเ พ่ิมทุน 

กองทรัสต์ WHART อาจมีการจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 ครัง้

ต่อรอบปีบญัชีได ้

ผลการดาํเนินงาน

สาํหรับงวด 

ต่อหน่วยทรัสต ์(บาทตอ่หน่วย) 

เงนิปันผล เงนิลดทนุ/1 รวม 

ตัง้แตก่่อตัง้จนถงึปี 2560 1.4818 0.7254 2.2072 

ปี 2561 0.6390 0.1195 0.7585 

ปี 2562 0.6649 0.0975 0.7624 

ปี 2563 0.7243 0.0335 0.7578 

ปี 2564 0.7578 - 0.7578 

ปี 2565 0.7653 - 0.7653 

ปี 2566 0.7735 - 0.7735 

ปี 2567 0.7133 0.0602 0.7735 

ปี 2568 0.6774 0.0961 0.7735 

ไตรมาสท่ี 1 ปี 2569 0.1915 - 0.1915 

รวมผลประโยชนต์อบ

แทนและเงนิลดทนุ 

7.3888 1.1322 8.5210 

หมายเหต:ุ /1 คาํนวณตามรอบผลประกอบการ 

 

ประมาณการผลตอบแทนระยะสั้นของกองทรัสต ์WHART ตั้งแต่วันที ่1 ตุลาคม 2569 ถึงวันที ่30 กันยายน 2570 

กรณีทีก่องทรัสตอ์อกและเสนอขาย 

หน่วยทรัสตเ์พือ่การเพิ่มทนุคร้ังทีเ่ก้า 

จาํนวนไม่เกิน 127.55 ล้านหน่วย/1 

ประมาณการการจ่ายผลประโยชน์

ตอบแทนและเงนิลดทนุ 

ภายหลังการเพิ่มทนุคร้ังทีเ่ก้า 

(บาทต่อหน่วย) 

อัตราการจ่ายผลประโยชน ์

ตอบแทนและเงนิลดทนุ 

(ร้อยละ)/2 

ประมาณการการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนไม่รวม

รายไดต้ามสญัญาตกลงกระทาํการ/3 

0.776 6.99 

ประมาณการการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนจากรายได้

ตามสญัญาตกลงกระทาํการ 

0.007 0.06 

ประมาณการการจ่ายเงินลดทนุ - - 

รวมประมาณการการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

และเงนิลดทุน 

0.783 7.05 

หมายเหต:ุ 
/1 อา้งอิงจากสมมติฐานในการจัดทาํประมาณการงบกาํไรขาดทุนและการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2569 ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2570 และ

ปรบัปรุงสมมติฐานจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์กองทรสัต ์WHART จะออกและเสนอขายไม่เกิน 127.55 ลา้นหน่วย ราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมสูงสุดท่ี 11.10 บาท และเงินกูย้ืมเพิ่มเติมท่ีประมาณ 

1,197.65 ลา้นบาท ทัง้นี ้ราคาเสนอขายสดุทา้ย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายสดุทา้ย และจาํนวนเงินกูย้ืมท่ีใช ้อาจแตกต่างจากสมมติฐานท่ีใชด้งักล่าว โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณา

จากปัจจยัต่าง ๆ ในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง สภาพตลาดเงินและตลาดทนุ และผลการสาํรวจความตอ้งการของผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 
/2 คาํนวณจากราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมสงูสดุท่ี 11.10 บาทต่อหน่วย 
/3 ประมาณการบนสมมติฐานท่ีไม่มีการชดเชยรายไดต้ามสญัญาตกลงกระทาํการของดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น และไม่มีรายไดจ้ากผูเ้ช่าสาํหรบัพืน้ท่ีเช่าอาคารคลงัสินคา้

และสาํนกังาน หรือพืน้ท่ีหลังคา ท่ียังว่างอยู่สาํหรบัทรพัยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART ทั้งนี ้สาํหรบัทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง จะไม่มีสัญญาตกลง

กระทาํการในการชดเชยรายได ้



ส่วนที่ 1 หนา้ 5 

ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรัสต์/1 

อตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return) ของผูล้งทนุของกองทรสัต ์WHART ภายหลงัการลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ีสิบ

สองของกองทรสัต ์WHART อยู่ท่ีประมาณรอ้ยละ 9.77/2 และรอ้ยละ 9.74/2/3 สาํหรบักรณีรวมการชดเชยรายไดต้ามสญัญาตก

ลงกระทาํการ และกรณีไมร่วมการชดเชยรายไดต้ามสญัญาตกลงกระทาํการ ตามลาํดบั ทัง้นี ้ราคาเขา้ลงทนุในหน่วยทรสัตข์อง

ผูล้งทนุแต่ละรายอาจแตกต่างกนั ซึ่งทาํใหอ้ตัราผลตอบแทนภายในของผูล้งทนุแตกต่างกนั 

สมมติฐานสาํคัญในการคาํนวณ IRR 

กระแสเงินสดจากทรพัยสิ์นหลกัท่ี

กองทรสัต ์ WHART จะลงทนุเพ่ิมเติม

ครัง้ท่ีสิบสอง คาํนวณจากรายงาน

ประเมินของผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์น

อิสระฉบบัลงวนัท่ี 

27 กมุภาพนัธ ์2569 

ค่าใชจ้า่ยระดบักองทรสัตต์ามสญัญา ไม่เกินรอ้ยละ 2 ของ NAV/4 

สดัส่วนการกูย้ืมในทรพัยสิ์นหลกัท่ี

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติม

ครัง้ท่ีสิบสอง 

ประมาณรอ้ยละ 45.7 ของ

สินทรพัยร์วม สาํหรบัทรพัยสิ์น

หลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะ

ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ีสิบสอง  

สมมติฐานอตัราดอกเบีย้เงินกู ้ ไม่เกิน MLR - รอ้ยละ 1.5 
 

Expected IRR 

กรณีรวมการชดเชย

รายไดต้ามสญัญาตก

ลงกระทาํการ 

รอ้ยละ 9.77 

กรณีไม่รวมการชดเชย

รายไดต้ามสญัญาตก

ลงกระทาํการ/3 

รอ้ยละ 9.74 

 

หมายเหต:ุ 
/1 ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในจดัทาํโดยอา้งอิงสมมติฐานในอนาคตหลายประการ ซึ่งอยู่ภายใตค้วามไม่แน่นอนและความเส่ียงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ การเมือง และการแข่งขนั จึงอาจทาํใหผ้ล

ท่ีเกิดขึน้จริงแตกต่างอย่างมีนยัสาํคัญจากท่ีประมาณการไว ้ดังนั้น ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละท่ีปรกึษาทางการเงินจึงไม่สามารถรบัรองไดว้่าผูล้งทุนจะไดร้บัอัตราผลตอบแทนภายในตามประมาณการ

อตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว 
/2 อา้งอิงสมมติฐานสาํคญัตามรายงานสอบทานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นครัง้ล่าสดุสาํหรบัทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART และสมมติฐานสาํคญัตามรายงานประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของ

บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรตี์ ้คอนซัลแทนท ์จาํกัด ฉบับลงวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2569 (มูลค่าประเมิน ณ วันท่ี 1 ตุลาคม 2569 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 ตุลาคม 

2569) และสมมติฐานในการจดัทาํประมาณการงบกาํไรขาดทนุและการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2570 และปรบัปรุง

สมมติฐานจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์กองทรสัต ์WHART จะออกและเสนอขายไม่เกิน 127.55 ลา้นหน่วย ราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมสูงสดุท่ี 11.10 บาท และเงินกูย้ืมเพิ่มเติมท่ีประมาณ 1,197.65 

ลา้นบาท ทัง้นี ้ราคาเสนอขายสดุทา้ย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายสดุทา้ย และจาํนวนเงินกูย้ืมท่ีใช ้อาจแตกต่างจากสมมติฐานท่ีใชด้งักล่าว โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจากปัจจยั

ต่าง ๆ ในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง สภาพตลาดเงินและตลาดทนุ และผลการสาํรวจความตอ้งการของผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้ 
/3 ประมาณการบนสมมติฐานท่ีไม่มีการชดเชยรายไดต้ามสญัญาตกลงกระทาํการของดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น และไม่มีรายไดจ้ากผูเ้ช่าสาํหรบัพืน้ท่ีเช่าอาคารคลงัสินคา้

และสาํนกังาน หรือพืน้ท่ีหลงัคา ท่ียงัว่างอยู่สาํหรบัทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART จนถึงวนัท่ีสิน้สดุระยะเวลาการชดเชยรายไดต้ามสญัญาตกลงกระทาํการ ทัง้นี ้สาํหรบัทรพัยสิ์นหลักท่ี

กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง จะไม่มีสญัญาตกลงกระทาํการในการชดเชยรายได ้
/4 เฉพาะส่วนท่ีเป็นค่าใชจ้่ายหลกัในการบริหารจดัการกองทรสัต ์WHART ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมรายปีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยทรสัต ์ โดยอา้งอิง

เพดานตามท่ีระบุในส่วนที ่2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีจ่ะเรียกเก็บจากกองทรสัต์ 

 

ทั้งนี ้ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็นเพียงการแสดงประมาณการตาม

สมมติฐานหลายประการซึ่งอาจมีการเปล่ียนแปลงและไม่อาจรบัรองผลได ้อน่ึง ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็น

เพียงตวัเลขประมาณการผลตอบแทนท่ีคาดว่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดต้ลอดอายกุารลงทนุ 

 

  



ส่วนที่ 1 หนา้ 6 

สรุปข้อมูลการสนับสนุนผลตอบแทนภายใต้สัญญาตกลงกระทาํการ/1 

ทรัพยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART (ข้อมูล ณ วันที ่31 มีนาคม 2569) 

 
ทรัพยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART 

ทรัพยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรัสต ์WHART 

(พืน้ทีห่ลังคา) 

ทรัพยสิ์นทีอ่ยู่ภายใต้

ระยะเวลาของสัญญา 

ตกลงกระทาํการ 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.4 

(3) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

วงันอ้ย 61 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.5 

(5) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ลาดกระบงั 

(6) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 1 

(7) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

พระราม 2 กม.35 

(8) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B) 

(9) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

ชลหารพิจิตร กม.3 โปรเจค 2 

(10) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

วงันอ้ย 62 

(11) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

(12) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 
 

ผู้ให้สัญญาตามสัญญา 

ตกลงกระทาํการ 

ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ   

ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และบริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน 

(ตามแต่กรณี) 

ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ   

ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และบริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน 

(ตามแต่กรณี) 

ระยะเวลาการชดเชย

รายได้ 

3 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ 25 ปี นบัแต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ  

(เว้นแต่โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์  

เซ็นเตอร ์ลาดกระบงั ซึ่งมีระยะเวลา 15 ปี นับแต่วนัที่

กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ) 

เง่ือนไขสาํคัญภายใต้

สัญญาตกลงกระทาํการ 

- ผู้ให้สัญญาตกลงจะชาํระค่าเช่าสาํหรับพืน้ที่ใน

โครงการที่ไม่มีผู้เช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART 

รวมถึงชาํระค่านํา้ ค่าไฟ ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูก

สรา้ง หรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกัน ทัง้นี ้ไม่ว่า

จะเรียกช่ืออย่างใดก็ตาม และ/หรือค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ 

ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัพืน้ที่ในโครงการส่วนที่ยงัไม่มี

ผูเ้ช่าดังกล่าว เป็นระยะเวลา 3 ปี เวน้แต่ดับบลิว

เอชเอ คอรป์อเรชั่น สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ที่

- ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะชาํระค่าเช่าพืน้ที่หลงัคาที่ไม่มี

ผู้เช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART ตลอดระยะเวลา

รบัประกนัการชาํระค่าเช่าหลงัคา ในอตัราค่าเช่า 3 

บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะ

ปรบัเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10 ทกุ 5 ปี  

- เง่ือนไขเพ่ิมเติมเป็นไปตามที่กําหนดในสัญญา 

ตกลงกระทาํการที่เกี่ยวขอ้ง/1 
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ในโครงการที่ยังไ ม่มีผู้เ ช่าดังกล่าวได้ โดยมี

ระยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากับระยะเวลาที่

เหลือของระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรสัต ์

WHART เข้าลงทุน และมีอัตราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่า

อตัราค่าเช่าที่ผูใ้หส้ญัญารบัชาํระ  

- อย่างไรก็ดี หากผูเ้ช่าที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น  

จัดหามาไดน้ั้นเขา้ทาํสัญญาเช่าพืน้ที่โดยมีอัตรา

ค่าเช่าตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ผู ้ให้สัญญารับชําระ 

ผูใ้หส้ัญญายงัมีหนา้ที่ตอ้งชาํระค่าเช่าส่วนที่ขาด 

และ/หรือ ในกรณีที่ผู ้เช่าเข้าทําสัญญาเช่าที่มี

ระยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลือ

ของ 3 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ WHART เข้า

ลงทุน ผู้ให้สัญญายังมีหนา้ที่ต้องชาํระค่าเช่าใน

อตัราค่าเช่าที่ผูใ้หส้ญัญารบัชาํระใหแ้ก่กองทรสัต ์

WHART ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 ปี 

นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ 

- หากดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น เสนอใหมี้การเลิก

สัญญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลา 3 ปี (ดว้ย

เหตุอ่ืนนอกเหนือจากกรณีที่มีเหตุผิดนัดหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสัญญาเช่าได้)  และ

กองทรสัต ์WHART ตกลงยินยอม ผูใ้หส้ญัญายงัมี

หนา้ที่ตอ้งชาํระค่าเช่าพืน้ที่ในโครงการดงักล่าวจน

ครบกาํหนดระยะเวลา 3 ปี 

หมายเหต:ุ  
/1 โปรดพจิารณารายละเอียดของการชดเชยรายไดค่้าเช่าไดใ้นส่วนที ่2 ขอ้ 3.1.3.1 สรุปสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการสาํหรบัทรพัย์สินหลกัทีล่งทนุในปัจจุบนั 
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แผนภาพแสดงสดัสว่นการเชา่แยกตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/4 

   

 
หมายเหต:ุ 
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART คาํนวณตามสดัส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ีท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ 

บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระทาํการ และพืน้ท่ีท่ีอยู่ระหว่างขัน้ตอนการจัดหาผูเ้ช่า) โดยคาํนวณอายคุงเหลือของสัญญา

เช่าดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่าดงักล่าว 
/3 ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง กองทรสัต ์WHART จะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยการนาํทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งท่ีสิบสองออกให้เช่าแก่ดับบลิวจีซีแอลตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาผลประโยชน์ โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติม 

(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 ตลุาคม 2569) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือการเขา้ทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

 

รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่าํสัญญาเช่าแยกตามสัญชาติของผู้เช่า/บริษัทแม่ของผู้เช่า/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/4 

   

 
หมายเหต:ุ 
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART คาํนวณตามสดัส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ีท่ีดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ 

บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระทาํการ และพืน้ท่ีท่ีอยู่ระหว่างขัน้ตอนการจัดหาผูเ้ช่า) โดยคาํนวณอายคุงเหลือของสัญญา

เช่าดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่าดงักล่าว 
/3 ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง กองทรสัต ์WHART จะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยการนาํทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งท่ีสิบสองออกให้เช่าแก่ดับบลิวจีซีแอลตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาผลประโยชน์ โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติม 

(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 ตลุาคม 2569) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/5 ไม่นบัรวมผูเ้ช่าท่ีมีสญัชาติไทย จีน และญ่ีปุ่ น  
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ตารางแสดงรายชื่อผู้เช่าหลกั 10 อนัดบัแรก เรียงตามสัดส่วนตอ่ประมาณการรายได้รวมของกองทรัสต ์WHART/1 

ลาํดับ 

รายช่ือผู้เช่า 

ทรัพยสิ์นหลักปัจจุบัน 

ของกองทรัสต ์WHART/2 

ทรัพยสิ์นหลักที่กองทรัสต ์WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังทีสิ่บสอง/3 

ทรัพยสิ์นหลักภายหลัง 

การลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที่สิบสอง/4 

1 บริษัท ดีเคเอสเอช  

(ประเทศไทย) จาํกดั 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ จีซี  

โลจิสติกส ์จาํกดั 

บริษัท ดีเคเอสเอช 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

2 บริษัท อาลีบาบา สมารท์ ฮบั 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

- บริษัท อาลีบาบา สมารท์ ฮบั 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

3 บริษัท ซีอารซี์ ไทวสัด ุจาํกดั - บริษัท ซีอารซี์ ไทวสัด ุจาํกดั 

4 บริษัท ซีโน-แปซิฟิคเทรดดิง้ 

(ไทยแลนด)์ จาํกดั 

- บริษัท ซีโน-แปซิฟิคเทรดดิง้ 

(ไทยแลนด)์ จาํกดั 

5 บริษัท เอสคอมเมิรซ์  

(ประเทศไทย) จาํกดั 

- บริษัท ดบับลวิเอชเอ จีซี  

โลจิสติกส ์จาํกดั 

6 บริษัท ดีเอสจี อินเตอรเ์นชั่นแนล 

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

- บริษัท เอสคอมเมิรซ์  

(ประเทศไทย) จาํกดั 

7 บริษัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 

จาํกดั 

- บริษัท ดีเอสจี อินเตอรเ์นชั่นแนล 

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

8 บริษัท คาโอ อินดสัเตรียล 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

- บริษัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 

จาํกดั 

9 บริษัท วอลโว่ คาร ์(ประเทศไทย) 

จาํกดั 

- บริษัท คาโอ อินดสัเตรียล 

(ประเทศไทย) จาํกดั 

10 บริษัท แม็กนั่ม ไอซีซี (ไทยแลนด)์ 

จาํกดั 

- บริษัท วอลโว่ คาร ์(ประเทศไทย) 

จาํกดั 

สัดส่วนรายได้จาก 

ผู้เช่า 10 อันดับแรก 

คิดเทยีบประมาณ

การรายได้รวม 

(ร้อยละ) 

59.14 100.00 59.18 

หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2 ทรพัยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART คาํนวณตามสัดส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 (ไม่นับรวมพืน้ท่ีท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ 

บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสัญญาตกลงกระทาํการ และพืน้ท่ีท่ีอยู่ระหว่างขั้นตอนการจดัหาผูเ้ช่า) โดยคาํนวณอายคุงเหลือของสัญญาเช่า

ดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่าดงักล่าว 
/3 ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง กองทรสัต ์WHART จะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยการนาํทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะ

ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสองออกใหเ้ช่าแก่ดับบลิวจีซีแอลตามสัญญาเช่าเพื่อจัดหาผลประโยชน ์โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับแต่วันท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพิ่มเติม (กองทรสัต์ 

WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 ตลุาคม 2569) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
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สัดส่วนการเช่าแยกตามอายุคงเหลอืของสัญญาเช่า/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง/4 

   

 
หมายเหต:ุ 
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART คาํนวณตามสดัส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ีท่ีดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ 

บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระทาํการ และพืน้ท่ีท่ีอยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า) โดยคาํนวณอายคุงเหลือของสญัญาเช่า

ดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่าดงักล่าว 
/3 ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสอง กองทรสัต ์WHART จะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นโดยการนาํทรพัยสิ์นหลักท่ีกองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสองออกใหเ้ช่าแก่ดบับลิวจีซีแอลตามสญัญาเช่าเพื่อจดัหาผลประโยชน ์โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัแต่วนัท่ีกองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุเพิ่มเติม (กองทรสัต ์

WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 ตลุาคม 2569) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือทาํสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

ผลการดาํเนินงาน 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานของทรพัยส์นิหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART 
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ภาพรวมผลการดาํเนินงานของทรพัยส์นิหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง 

ปัจจบุนั ดบับลิวจีซีแอล ในฐานะบริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน ไดใ้ชท้รพัยส์ินในการดาํเนินธุรกิจหลกัเกี่ยวกบัการขนส่ง การบริหารคลงัสินคา้ และการบรรจุ

เม็ดพลาสติก โดยไม่ไดจ้ัดหาผลประโยชนจ์ากการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน จึงทาํใหไ้ม่มีผลการดาํเนินงานในอดีตของ

ทรพัยส์ินก่อนการเขา้ลงทุนในทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง อย่างไรก็ดี ภายหลงัการเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินหลกัที่

กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสอง กองทรสัต ์WHART จะจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยส์ินโดยการนาํทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์

WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่สิบสองออกใหเ้ช่าแก่ดบับลิวจีซีแอลตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชน ์โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบั

แต่วันที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพ่ิมเติม (กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมภายในวันที่ 1 ตุลาคม 2569) ทั้งนี ้เง่ือนไขและ

รายละเอียดจะเป็นไปตามสญัญาเช่าเพ่ือจดัหาผลประโยชนท์ี่กองทรสัต ์WHART จะเขา้ทาํกบัดบับลิวจีซีแอลต่อไป 

 

ตัวเลขทางการเงินทีส่าํคัญ 

งวดสามเดือน

สิน้สุด  

31 มีนาคม 

2569 

ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ (ลา้นบาท) 855.18 3,484.62 3,485.22 3,372.40 

รายไดด้อกเบีย้ (ลา้นบาท)  2.50 23.19 34.02 25.28 

กาํไรจากการลงทนุสทุธิก่อนหกัตน้ทนุทางการเงนิ (ลา้นบาท) 786.65 3,141.16 3,154.23 3,029.22 

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ (ลา้นบาท) 670.49 2,645.15 2,635.75 2,615.07 

อตัรากาํไรต่อหน่วย (EPU) (บาท) 0.1946 0.6774 0.5538 0.6473 

ผลประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) (บาท)/1 0.1915 0.6774 0.7133 0.7735 

ส่วนลดทุนต่อหน่วย (บาท)/1 - 0.0961 0.0602 - 

อตัราส่วน Funded Interest-bearing debt (ไม่รวมหนีส้ินตาม

สญัญาเช่า) ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 

28.45 28.35 28.14 27.82 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 1,252.02 2,135.06 2,949.85 (526.51) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (ลา้นบาท) (782.82) (3,292.47) (3,013.65) 660.21 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้งวด (ลา้นบาท) 1,163.44 694.24 1,851.65 1,915.45 

สินทรพัยส์ทุธิ (ลา้นบาท) 36,587.95 36,592.83 36,925.97 37,459.08 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.5476 10.5490 10.6450 10.7987 

อตัราผลประโยชนต์อบแทน (รอ้ยละ)/2 6.71 6.67 7.23 6.64 

มลูค่าตลาดคาํนวณจากราคาปิด ณ สิน้งวด (ลา้นบาท)/2 35,035.16 37,116.45 35,382.04 35,728.92 

ราคาปิด ณ สิน้งวด (บาท)/2 10.10 10.70 10.20 10.30 
หมายเหต:ุ /1 คาํนวณตามรอบผลประกอบการ 

 /2 อา้งอิงจาก SETSMART 

 

การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสตถึ์งการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของกองทรัสต ์WHART 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมทัง้สิน้ 54,287.75 ลา้นบาท มีหนีสิ้นรวมทัง้สิน้ 17,699.81 

ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยส์ทุธิทัง้สิน้ 36,587.95 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ยทุนท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์35,912.61 ลา้นบาท 

และกาํไรสะสม ณ ปลายงวด 675.34 ลา้นบาท ทัง้นี ้คิดเป็นสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 10.5476 บาทต่อหน่วยทรสัต ์

สาํหรบัผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี สิน้สุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัต ์WHART มีรายไดร้วมเท่ากับ 3,507.81 

ลา้นบาท ลดลง 11.42 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.32 จากปี 2567 มีค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั 862.65 ลา้นบาท ลดลง 20.83 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 2.36 จากปี 2567 โดยสาเหตุหลักเกิดจากการลดลงของค่าใช้จ่ายอ่ืน และการลดลงของตน้ทุนทางการเงินท่ี
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สอดคลอ้งกับสภาวะอัตราดอกเบีย้ขาลงในตลาดการเงิน หักกลบกับการเพ่ิมขึน้ของตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการท่ี

เพ่ิมขึน้จากค่าคอมมิชชั่นในขายสินทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART ซึ่งเป็นรายการท่ีไม่ไดเ้กิดขึน้ประจาํ (Non-recurring item) 

และค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมและบาํรุงรกัษาคลงัสินคา้ โดยกองทรสัต ์WHART มีกาํไรจากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 2,645.15 ลา้น

บาท คิดเป็นอตัราส่วนกาํไรจากการลงทุนสทุธิต่อรายไดร้วมเท่ากับรอ้ยละ 75.41 และมีการเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการ

ดาํเนินงานจาํนวน 2,349.81 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนการเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานต่อรายไดร้วมเท่ากบั

รอ้ยละ 66.99 

สาํหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กองทรสัต ์WHART มีรายไดร้วม 857.68 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายรวม

เท่ากับ 187.19 ลา้นบาท โดยมีกาํไรจากการลงทุนสทุธิ เท่ากบั 670.49 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนกาํไรจากการลงทุนสทุธิต่อ

รายไดร้วมรอ้ยละ 78.17 และมกีารเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 674.91 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 9.00 ลา้นบาท

เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 
 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท้ังหมด/1 

เพดานร้อยละของ NAV ต่อปี 

หรือร้อยละของ NAV ภายหลังการ

ทาํธุรกรรมในแต่ละคร้ัง  

(แล้วแต่กรณี) 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราท่ีคาดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ร้อยละของ 

ประมาณการ

กาํไรสุทธิ/2 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 0.75 ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพย์สินของ

กองทรัสต ์WHART (Acquisition Fee):  

กรณีทรัพย์สินของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต ์

ไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรัพย์สินท่ีไดม้าของ

กองทรสัต ์WHART 

กรณีทรพัยสิ์นอ่ืน 

ไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สินท่ีไดม้าของ

กองทรสัต ์WHART 

ค่าธรรมเนียมในการจําหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ินของ

กองทรัสต ์WHART: 

(Disposal Fee)  

ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ของมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีไดจ้าํหน่าย

ไปของกองทรสัต ์WHART 

อัตราพืน้ฐาน: 

ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของราคาทุนของทรัพยสิ์น

หลักของกองทรัสต์ WHART ทั้ง นี้ ราคาทุนของ

ทรัพย์สินหลักดังกล่าวไม่รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้

จําหน่ายไปในภายหลัง และราคาทุนของทรัพย์สิน

หลักประเภทสิทธิการเช่า (Leasehold) ท่ีนํามา

คาํนวณค่าธรรมเนียมจะคิดเฉพาะช่วงระยะเวลาท่ี

สิทธิการเช่ายงัมีผลบงัคบัใชเ้ท่านัน้ และไม่เกินรอ้ยละ 

0.25 ต่อปีของมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนในตรา

สารทางการเงิน และ/หรือ เงินฝากสถาบนัทางการเงิน 

2.70 

• ค่าธรรมเนียมทรสัตี และผูเ้ก็บรกัษา

ทรพัยสิ์น 

0.75 ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของราคาทุนของทรัพยสิ์น

หลักของกองทรัสต์ WHART ทั้ง นี้ ราคาทุนของ

ทรัพย์สินหลักดังกล่าวไม่รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้

จําหน่ายไปในภายหลัง และราคาทุนของทรัพย์สิน

หลักประเภทสิทธิการเช่า (Leasehold) ท่ีนํามา

1.00 
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คาํนวณค่าธรรมเนียมจะคิดเฉพาะช่วงระยะเวลาท่ี

สิทธิการเช่ายงัมีผลบงัคบัใชเ้ท่านัน้ และไม่เกินรอ้ยละ 

0.25 ต่อปีของมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนในตรา

สารทางการเงิน และ/หรือ เงินฝากสถาบนัทางการเงิน 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 0.50 ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปีของเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทรสัต ์WHART 

0.17 

• ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ อตัราพืน้ฐาน : รอ้ยละ 3.00 ต า ม ท่ี กํ า ห น ด ใ น สั ญ ญ า แ ต่ ง ตั้ ง ผู้ บ ริ ห า ร

อสังหาริมทรัพย์ (ทั้ง นี้  ค่าธรรมเ นียมผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ได้รวมค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหาร

จัดการและบํา รุงรักษาทรัพย์สินในส่วนท่ีไม่เป็น

สาระสําคัญ (Minor Repair or  Maintenance)  

ค่าคอมมิชชั่น ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย ค่าเบีย้

ประกนั ค่าบาํรุงสาธารณปูโภคส่วนกลาง และค่าภาษี

ท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งไวแ้ลว้) 

4.17 

• ค่าธรรมเนียมท่ีปรกึษาทางการเงิน 1.00 ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

 

• ค่าธรรมเนียมการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์

WHART 

3.00 ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าหน่วยทรสัต ์WHART ท่ี

เสนอขาย 

ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

• ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกบัการจดัหาเงินกูย้มื 

หรือการออกตราสารท่ีมีลกัษณะเดียวกนั 

2.00 ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

• ค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมและบาํรุงรกัษา

อสงัหาริมทรพัยอ่ื์นท่ีมิใช่ค่าใชจ่้ายในการ

ดแูลบริหารจดัการและบาํรุงรกัษา

ทรพัยสิ์นในส่วนท่ีไม่เป็นสาระสาํคญั 

(Minor Repair or  Maintenance) ตาม

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 1.42 

• ค่าเบีย้ประกนัภยั/4,5 ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 0.05/4,5 

• ภาษีท่ีเกี่ยวขอ้ง/ ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ม ี

• ค่าใชจ่้ายในการโฆษณาประชาสมัพนัธ ์

และส่งเสรมิการขายท่ีเกี่ยวขอ้งกบั

อสงัหาริมทรพัย์/4 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ม ี

• ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ทัง้หมดท่ีแต่ละรายการมี

มลูค่าไม่ถึงรอ้ยละ 0.01 ของ NAV 

 ตามท่ีจ่ายจริง หรือตามท่ีปรากฏในส่วนท่ี 2.2 ขอ้ 10 

ค่าใชจ่้ายท่ีจะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART 

0.50 

หมายเหต:ุ  
/1 ค่าใชจ้่ายบางรายการไม่ไดคิ้ดเป็นอัตรารอ้ยละของ NAV ดังนั้น เพดานค่าใชจ้่ายนีจ้ึงเป็นเพียงการประมาณเพื่อคาํนวณเป็นอัตรารอ้ยละของ NAV ทั้งนี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมของ

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART ในส่วนที ่2.2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีจ่ะเรียกเก็บจากกองทรสัต์ 
/2 อา้งอิงจากงบกาํไรขาดทนุและการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2570 
/3 ค่าธรรมเนียมดงักล่าวสาํหรบัการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART สาํหรบัการเพิ่มทนุครัง้ท่ีเกา้ถือเป็นค่าใชจ้่ายท่ีเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART และถกูจดัเป็น

ตน้ทนุการทาํรายการท่ีเกี่ยวขอ้งกับทุนและจะบันทึกหักออกจากส่วนทนุท่ีไดร้บัจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART สาํหรบัการเพิ่มทุนครัง้ท่ีเกา้ จึงไม่ไดถ้กูนาํไปคาํนวณเป็นค่าใชจ้่ายจาก

การดาํเนินงานของกองทรสัตต์ามงบกาํไรขาดทนุและการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ สาํหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2569 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน  

2570 
/4 สาํหรับทรัพย์สินหลักปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใชจ้่ายเบี้ยประกันภัยสําหรับประกันภัยความเส่ียงภัยทรัพย์สิน ประกันภัยความรับผิดต่อ

บุคคลภายนอก และประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์
/5 สาํหรับทรัพย์สินหลักท่ีกองทรสัต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ท่ีสิบสองนั้น ผู้เช่าเป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใชจ้่ายเบีย้ประกันภัยสาํหรบัประกันภัยความเส่ียงภัยทรพัยสิ์น ประกันภัยความรบัผิดต่อ

บุคคลภายนอก ประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงัก ตามสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารเพื่อจดัหาประโยชน ์ทัง้นี ้ในกรณีท่ีสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารเพื่อจดัหาประโยชนสิ์น้สดุลงก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า

ไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายใหม่หรือผูเ้ช่ารายใหม่ไม่รบัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าว ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีสิทธิท่ีจะปรบัเพิ่มค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ากอตัราตามท่ีกาํหนดไว้

ในเอกสารแนบทา้ยของสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 
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ความเสี่ยงสาํคัญของการลงทนุในหน่วยทรัสต ์

1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัย ์

1.1 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง ซึ่งสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงอาจถกูยกเลิก

หรือสิน้สุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าหรือการเช่าช่วง ซึ่งทาํใหก้องทรสัต ์WHART เสียสิทธิในการใชท้รัพยส์ินที่เช่าหรือ

ทรพัยส์ินที่เช่าช่วง 

1.2 ความเสี่ยงในการเขา้ลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งมลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่คงเหลืออยู่ 

1.3 ความเสี่ยงจากการจดัหาเงินค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายไุปอีก 30 ปี และการไม่ไดร้บัการต่ออายสุญัญาเช่าทรพัยส์ินออกไป

อีก 30 ปี  

1.4 ความเสี่ยงที่อาคารอาจมีสภาพดอ้ยลงในการจดัหาผลประโยชน ์และ/หรือ ความเสี่ยงที่เงินเก็บสาํรองเพ่ือการซ่อมแซมหรือการปรบัปรุง

ใหญ่สาํหรบัทรพัยส์ินที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุอาจมีไม่เพียงพอ  

1.5 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัการไดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

1.6 ความเสี่ยงในการแข่งขนัที่สงูขึน้ ซึ่งอาจส่งผลใหผู้เ้ช่าพืน้ที่อาคารมีจาํนวนลดลง 

1.7 ความเสี่ยงในการสญูเสียผูเ้ช่าหลกั ซึ่งอาจทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART เปลี่ยนแปลงไป 

1.8 ความเสี่ยงจากการผิดนัดผิดสญัญาและการไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าของผูเ้ช่า หรือเกิดเหตุการณอ่ื์นใดที่ทาํใหส้ญัญาเช่าและสัญญา

บริการของผูเ้ช่าสิน้สดุลงก่อนครบกาํหนดระยะเวลาตามสญัญา 

1.9 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART ไม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยส์ินของโครงการ เนื่องจากคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสัญญาที่

เกี่ยวขอ้งกบัการเขา้ลงทนุและการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART  

1.10 ความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัหาผูเ้ช่าเม่ือสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต ์WHART ใกลส้ิน้สดุลง  

1.11 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัอาคารคลงัสินคา้แบบ Built-to-Suit 

1.12 ความเสี่ยงจากขอ้กาํหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการที่ใหส้ิทธิแก่ผูเ้ช่าทรพัยส์ินในการซือ้ทรพัยส์ินที่เช่า 

1.13 ความเสี่ยงจากการที่ผูเ้ช่าพืน้ที่หลงัคาปฏิบตัิผิดขอ้กาํหนดในสญัญาเช่าพืน้ที่หลงัคา  

1.14 ความเสี่ยงจากการที่ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART ยงัมีผูเ้ช่าไม่เต็มพืน้ที่ 

1.15 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัการโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการจากผูใ้หเ้ช่าเดิมใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

1.16 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัทางเขา้ออกสู่ทางสาธารณะของทรพัยส์ิน 

1.17 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุในที่ดินซึ่งเป็นภารยทรพัย ์

1.18 ความเสี่ยงจากภาระหนา้ที่และค่าใชจ่้ายในการรือ้ถอนอาคารสิ่งปลกูสรา้งบนที่ดินที่เช่าของทรพัยส์ินหลกัในโครงการดีเคเอสเอช คอนซู

เมอร ์กู๊ดส ์/ ดบับลิวเอชเอ อินทนนท ์โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.19 โครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วงันอ้ย 62 โครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21  

1.19 ความเสี่ยงจากภาระหนา้ที่และค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรกัษาที่ดินทางเขา้ออกของโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็น

เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 โครงการดบับลิวเอชเอ 

เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 โครงการดับบลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปารค์ โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 และโครงการดบับลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร ์ที่เพ่ิมขึน้ 

1.20 ความเสี่ยงเก่ียวกับการใหส้ิทธิแก่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ในการปลูกสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนพืน้ที่ดา้นหลังของที่ดินที่กองทรสัต ์

WHART เขา้ลงทนุ ซึ่งเป็นพืน้ที่ว่างเปล่าซึ่งไม่มีอาคารตัง้อยู่ ในโครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 

1.21 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัความมีผลบงัคบัใชข้องสญัญาเช่าช่วงหลงัคา 

1.22 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัระบบท่อระบายนํา้ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

1.23 ความเสี่ยงจากภาระหน้าที่และค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรกัษาบ่อพักนํา้ฝนในโครงการดับบลิวจีซีแอล อินเตอรเ์นชั่นแนล ดิสทริบิวชั่น  

เซ็นเตอร ์ที่เพ่ิมขึน้ 

2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต ์WHART 

2.1 ความเสี่ยงที่ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์อาจไม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ 

WHART ใหป้ระสบความสาํเรจ็ได ้
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2.2 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART ตอ้งพ่ึงพาผูบ้ริหารระดบัสูงและบคุลากรที่มีความชาํนาญในการดาํเนินการจัดหาผลประโยชน์

และบริหารจดัการการใชป้ระโยชนใ์นอสงัหาริมทรพัย ์

2.3 ความเสี่ยงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ 

2.4 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้จากการที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินและออกหุน้กู ้

2.5 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้จากการที่กองทรสัต ์WHART นาํเงินประกนัการเช่ามาใชใ้นการเขา้ลงทนุ 

2.6 ความเสี่ยงจากฐานะการเงินของผูใ้หส้ญัญาตามสญัญาตกลงกระทาํการ 

2.7 ความเสี่ยงที่กองทรสัต ์WHART อาจไม่สามารถปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าเม่ือสญัญาเช่าครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาได ้

2.8 ความเสี่ยงในการจดัหาผูเ้ช่าเม่ือสญัญาตกลงกระทาํการสิน้สดุลง 

2.9 ความเสี่ยงจากการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุซึ่งอาจไม่เป็นไปตามประมาณการของกองทรสัต ์WHART 

3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการลงทนุในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

3.1 ความเสี่ยงทางการเมืองของประเทศไทย 

3.2 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศ รวมทัง้ปัจจยัมหภาคอ่ืน ๆ 

3.3 ความเสี่ยงจากกรณีทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุถกูเวนคืน 

3.4 ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบต่อกาํไรที่ไดจ้ากอสงัหาริมทรพัยห์รือมลูค่าของอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

3.5 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART ถือครองนัน้อาจมีค่าใชจ่้ายเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมมากขึน้ รวมทัง้ค่าใชจ่้าย

ในการดาํเนินการต่าง ๆ เพ่ิมมากขึน้ 

3.6 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัเงินชดเชยจากการประกนัภยัทรพัยส์ินซึ่งอาจไม่คุม้ค่ากบัผลประโยชนท์างเศรษฐกิจที่กองทรสัต ์WHART อาจสญูเสีย 

3.7 ความเสี่ยงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั และการก่อวินาศภยั 

4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการลงทนุในหน่วยทรสัต ์WHART 

4.1 ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบญัชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งอาจมีการเปลี่ยนแปลง 

4.2 ความเสี่ยงจากการที่มูลค่าของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินไม่ได้

เป็นเคร่ืองแสดงมลูค่าที่แทจ้ริงของอสงัหาริมทรพัย ์และไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าราคาขายของอสงัหาริมทรพัยน์ัน้จะเป็นไปตามมลูค่าที่

ประเมิน ไม่ว่าในปัจจบุนัหรือในอนาคต 

4.3 ความเสี่ยงจากราคาของหน่วยทรสัต ์WHART ที่อาจลดลงภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART 

4.4 ความเสี่ยงจากการลดลงของสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์WHART (Control Dilution) ของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์WHART เดิม 

4.5 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์WHART และผลตอบแทนที่ผูล้งทุนไดร้บัจากหน่วยทรสัต ์

WHART นอ้ยกว่าผลตอบแทนที่กองทรสัต ์WHART ไดร้บัจากการดาํเนินการของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART ลงทนุ 

4.6 ความเสี่ยงจากการที่ผลการดาํเนินงานจริงอาจมีความแตกต่างอย่างมีนยัสาํคญัจากประมาณการ 

4.7 ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการยกเลิกการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART ทัง้จาํนวน 

4.8 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการจดทะเบียนรบัหน่วยทรสัต ์WHART เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน และการซือ้ขายหน่วยทรสัต ์WHART ในตลาด

หลกัทรพัย ์

4.9 ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรสัต ์WHART ในตลาดหลกัทรพัย ์

4.10 ความเสี่ยงดา้นภาษีและค่าธรรมเนียม 

นกัลงทนุสามารถศกึษารายละเอียดเพิ่มเตมิเกีย่วกบัปัจจยัความเสีย่งของกองทรสัต ์WHART ไดท้ีส่่วนที ่2 ขอ้ 5 ปัจจยัความเสีย่ง 
 

เงือ่นไขการยกเลิกการเสนอขายหน่วยทรัสต ์ ☐ ไม่มี  ☒ มี 

เมื่อสิน้สุดการเสนอขายหน่วยทรัสต ์WHART หากปรากฏกรณีอย่างใดอย่างหน่ึงดังต่อไปนี้ ให้ผู้จัดการการจัดจาํหน่าย

หน่วยทรสัตย์กเลิกการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART และคืนเงินค่าจองซือ้ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ ตามประกาศ ทจ. 49/2555 



ส่วนที่ 1 หนา้ 16 

(1) มูลค่ารวมของหน่วยทรัสต์ WHART ท่ีจองซื ้อ เมื่อรวมกับเงินท่ีกองทรัสต์ WHART กันไว้เ พ่ือการเข้าลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์และมูลค่าเงินกูย้ืมจากบุคคลอ่ืน (ถา้มี) มีมูลค่าไม่เพียงพอท่ีสาํหรบัการเขา้ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์

หรือไม่ถึงจาํนวนตามท่ีระบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

(2) มีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์WHART ใหแ้ก่บุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกันใด ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต ์ทรสัตี 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือผูล้งทุนต่างดา้ว ซึ่งไม่เป็นไปตามอตัราหรือหลกัเกณฑท่ี์กาํหนด และไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ข

ใหถ้กูตอ้งได ้

(3) มีการกระจายการถือหน่วยทรสัต ์WHART ซึ่งไม่เป็นไปตามขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการรบัหน่วยทรัสต์

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 

(4) เมื่อเกิดเหตุสดุวิสยั การเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัสาํคญัทางดา้นกฎหมาย การเงิน เศรษฐกิจ ภาวะตลาดหลกัทรพัย ์หรือ

การเมืองทัง้ในประเทศและต่างประเทศ หรือการเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัสาํคญัท่ีมีผลกระทบต่อทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์

WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ท่ีสิบสอง  

(5) ไม่สามารถโอนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์WHART ใหแ้ก่ทรสัตีใหแ้ลว้เสร็จไดภ้ายใน 15 วนัทาํการ นบัแต่วนั

ปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART 

(6) เมื่อมีเหตุท่ีทาํใหส้าํนักงาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานราชการสั่งระงับหรือหยุดการเสนอขายหลักทรพัย ์หรือหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งไม่สามารถส่งมอบหลกัทรพัยท่ี์เสนอขายได ้

(7) มีเหตุอ่ืนใดตามเงื่อนไขการบอกเลิกสัญญาท่ีกําหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการการจัดจําหน่ายหน่วยทรัสต์ 

(Underwriting Agreement) 

นกัลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกบัการยกเลิกการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART ไดท้ีส่่วนที ่3 ขอ้ 2.7.5 กรณีทีมี่การยกเลิกการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART  

ผู้จัดการการจัดจาํหน่าย ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 

ท่ีอยู ่ เลขท่ี 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย 

 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์ 02-888-8888 
 

ข้อมูลเบือ้งตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสต ์ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท ์จาํกัด 

ท่ีอยู ่ เลขท่ี 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขท่ี 2206 หมู่ 13  

ถนนเทพรตัน กม. 7 ตาํบลบางแกว้ อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

โทรศพัท ์ 02-753-3159 

ทรัสตี บริษัท หลักทรัพยจั์ดการกองทุน กสิกรไทย จาํกัด 

ท่ีอยู ่ เลขท่ี 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 12  

 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์ 02-673-3999 

URL www.kasikornasset.com 

 


