
ส่วนที่ 1 หนา้ 1 

ส่วนที ่1 
สรุปข้อมูลส ำคัญของหน่วยทรัสต ์WHART (Fact Sheet) 

ข้อมูล ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2566 

ชื่อกองทรสัต ์(ไทย) ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 
ชื่อย่อหลกัทรพัย ์ WHART 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (“บรษิัทฯ”) 
ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั 
ที่ปรกึษาทางการเงิน ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

มลูค่าการเสนอขาย  ไม่เกิน 1,880.63 ลา้นบาท จ านวนหน่วยที่เสนอขาย ไม่เกิน 195,899,000 หน่วย 
ราคาสงูสดุที่จะเสนอขาย
ต่อหน่วย 

ไม่เกิน 9.60 บาท Par ต่อหนว่ย (ณ วนัท่ี 12 
ตลุาคม 2566) 

9.0241 บาท 

ช่วงเวลาเสนอขาย 1 ธันวาคม 2566 ถึง 18 ธันวาคม 2566 
วนัท่ีไดร้บัอนมุตัใิหจ้ดัตัง้และจดัการกองทรสัต ์ 8 ธันวาคม 2557 

☒ Firm underwrite* ☐ Best effort
อายเุฉล่ียคงเหลือถว่งน า้หนกั 
ของทรพัยสิ์นหลกัประเภทสิทธิการเชา่ (WALE): (ก่อนระดมทนุ) 34.61 ปี** (หลงัระดมทนุ) 33.84 ปี** 
*ภายหลงัจากการลงนามในสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง
**ค านวณจากมูลค่ายตุิธรรมเฉพาะส่วนของทรพัย์สนิประเภทสทิธิการเช่า โดยนบัจากวนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 มกราคม 2567)

สัดส่วนกำรลงทนุ (ภำยหลังกำรระดมทุน) 

100% ลงทนุทางตรง มลูค่าการระดมทนุ/1 วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งิน 

การออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม  

ไม่เกิน 
1,880.63 
ลา้นบาท 

การกูย้ืม ไม่เกิน 
3,687.00 
ลา้นบาท 

ลงทนุในทรพัยส์ินหลกั
ที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่
เกา้  

ไม่เกิน 
3,566.49 
ลา้นบาท 

หมายเหต:ุ อา้งอิงจากมลูค่ายติุธรรมตามงบการเงินสอบทานของกองทรสัต ์
WHART ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 ยกเวน้ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ อา้งอิงมลูค่าทรพัยสิ์นจากราคาประเมินทรพัยสิ์นของผู้
ประเมินราคาอิสระ

หมายเหต:ุ /1 กองทรสัต ์WHART จะออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มทนุครัง้ที่แปดเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์น
หลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ทัง้นี ้ผูล้งทนุสามารถพิจารณาขอ้มลูการเพิ่มทนุ และ
การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHART ตามทีร่ะบุในส่วนท่ี 2.1 ขอ้ 3.2 ทรพัยสิ์นหลกัที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้

49%

18%

33%กรรมสทิธ์ิ

สทิธิการเช่า (30+30 ปี)

สทิธิการเช่า (< 30 ปี)

สิ�งที�สง่มาดว้ย 3
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โครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
สินทรพัยร์วม 51,671.78 ลา้นบาท 
หนีส้ินรวม 15,724.59 ลา้นบาท 
ทนุช าระแลว้ 34,639.94 ลา้นบาท 
ก าไร (ขาดทนุ) สะสม 1,307.25 ลา้นบาท 
สดัสว่นการกูย้ืม (รอ้ยละของสินทรพัยร์วม) รอ้ยละ 26.29* 
Credit Rating A แนวโนม้ คงที่ 
* กรณีรวมหนีสิ้นตามสญัญาเช่า (สทุธิ) จะอยู่ทีป่ระมาณรอ้ยละ 27.65 ของสินทรพัย์รวม ทัง้นี ้
ภายหลงัการระดมทนุ สดัส่วนการกูย้ืมสูงสุดจะอยู่ทีป่ระมาณไม่เกินรอ้ยละ 31.11 ของสินทรพัย์รวม 

 
อำยุสัญญำเช่ำคงเหลือเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (WALE) รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระของเงนิกู้ยืมและหุ้นกู ้

  
หมายเหต:ุ ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะส่วนท่ีมีผูเ้ช่าภายหลังการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ 
(กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุ วนัท่ี 1 มกราคม 2567) 

หมายเหต:ุ ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
 

ตำรำงแสดงสดัสว่นกำรเช่ำแยกตำมประเภทอำคำร/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/3 
ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/4 

   
หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ค านวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 มกราคม 2567) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

ตำรำงแสดงสดัสว่นกำรเช่ำแยกตำมรูปแบบอำคำร/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/3 
ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/4 

   
หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ค านวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณจากพืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมด ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ (1 มกราคม 2567) 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่าหรือท าสญัญาเชา่ใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
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(หน่วย: ลา้นบาท) เงินกูย้ืม หุน้กู้

89.61%

10.39%

คลงัสนิคา้ โรงงาน

100.00%

คลงัสนิคา้

90.40%

9.60%

คลงัสนิคา้ โรงงาน

55.53%

44.47%

Built-to-Suit General Warehouse

23.72%

76.28%

Built-to-Suit General Warehouse

53.12%

46.88%

Built-to-Suit General Warehouse
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ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุคร้ังนี ้

ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้ 

มลูค่าลงทนุ 
(บาท) 

ราคาประเมินตามวิธีรายได ้ 
(Income Approach) 

(บาท) 
ผูป้ระเมิน 

มลูค่าลงทนุสงูกว่า
มลูค่าประเมินต ่าสดุ 

โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพำรักษ ์กม.21  

(อำคำร B1,E2,F3,G,H) 

ไม่เกิน 
3,566,486,000 

2,036,500,000 
บริษัท เอเช่ียน เอ็นจิ
เนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั 

ประมาณ 10% 

2,006,600,000 
บริษัท กราฟฟิค เอ  
แอพไพรซอล จ ากดั 

โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบัง  
โปรเจค 1 (อำคำร B1,B2,B3,B4) 

617,820,000 
บริษัท เอเช่ียน เอ็นจิ
เนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั 

618,100,000 
บริษัท กราฟฟิค เอ  
แอพไพรซอล จ ากดั 

โครงกำรดับบลิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บำงนำ-ตรำด 

กม.23 โปรเจค 3   
(อำคำร E 4,F5,G6) 

617,840,000 
บริษัท เอเช่ียน เอ็นจิ
เนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั 

633,400,000 
บริษัท กราฟฟิค เอ  
แอพไพรซอล จ ากดั 

 

หมายเหตุ :  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด ("AEV”) และบริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากัด (“GA”) ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรพัย ์ส าหรบัทัง้ 3 โครงการ ฉบบัลงวนัท่ี 30 เมษายน 2566  (ราคา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมภายในวนัที่ 1 มกราคม 2567) อนึ่ง นกัลงทุน
สามารถพิจารณารายละเอียดรายงานประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้าม QR Code ดา้นล่าง 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 
เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 
แหลมฉบัง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

    
  

ผูป้ระเมิน: AEV ผูป้ระเมิน: GA ผูป้ระเมิน: AEV ผูป้ระเมิน: GA 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์ 
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) 

  
 

ผูป้ระเมิน: AEV ผูป้ระเมิน: GA 

 

 
1 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้งและจดัหาผูเ้ชา่พืน้ทีค่ลงัสนิคา้ โดยคาดว่าการก่อสรา้งจะแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 
2 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีเ่ช่าหลงัคา 
3 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีเ่ช่าหลงัคา 
4 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ 
5 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้งและจดัหาผูเ้ชา่พืน้ทีค่ลงัสนิคา้ ทัง้นี ้คาดว่าการก่อสรา้งจะแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 
6 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้และพืน้ทีเ่ช่าหลงัคา 
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ผู้ถือหน่วยรำยใหญ่ ณ วนัที ่24 พฤษภำคม 2566  

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จ ำนวนหน่วย (หน่วย) 
สัดส่วนกำรถือ
หน่วยทรัสต ์

1. บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) 
(“ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น”) 

490,967,035 15.00 

2. ส านกังานประกนัสงัคม 455,610,344 13.92 
3. บรษิัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชวีิต จ ากดั (มหาชน) 123,335,105 3.77 
4. กองทนุ บ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 122,660,052 3.75 
5. บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จ ากดั (มหาชน) 120,661,067 3.69  

Foreign Limit : 49.00% Current Foreign holding : 1.04% 
 

นโยบำยกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทน : 
• ไม่น้อยกว่ำร้อยละเก้ำสิบ (90) 

ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของ
รอบปีบญัชี  

• ทัง้นี ้จะจ่ายผลประโยชนต์อบแทน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่เกินสี่ (4) 
คร้ังต่อรอบปีบัญชี เวน้แต่กรณีที่
กองทรสัตม์ีการเพิ่มทุน กองทรสัต์
อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบ
แทนเกินกว่าส่ี (4) ครั้งต่อรอบปี
บญัชีได ้

ผลกำรด ำเนินงำน

ส ำหรับงวด 

ต่อหน่วยทรัสต ์(บำทตอ่หน่วย) 

เงนิปันผล เงนิลดทนุ รวม 

ตัง้แตก่่อตัง้จนถงึปี 2560 1.4818 0.7254 2.2072 

ปี 2561 0.6390 0.1195 0.7585 

ปี 2562 0.6649 0.0975 0.7624 

ปี 2563 0.7243 0.0335 0.7578 

ปี 2564 0.7578 - 0.7578 

ปี 2565 0.7653 - 0.7653 

ไตรมาสที่ 2 ปี 2566 0.3845 - 0.3845 

รวมประโยชนต์อบแทน

และเงนิลดทนุ 

5.4176 0.9759 6.3935 

 

  



 

ส่วนที่ 1 หนา้ 5 

ประมำณกำรผลตอบแทนระยะสั้นของกองทรัสตต์ั้งแต่วนัที ่1 มกรำคม 2567 ถึง 31 ธนัวำคม 2567 
กรณีทีก่องทรัสตอ์อกและเสนอขำย

หน่วยทรัสตเ์พิ่มทุนคร้ังทีแ่ปด จ ำนวนประมำณ 
214.72 ล้ำนหน่วย/1 /2 /3 

ประมำณกำรกำรจ่ำย
ประโยชนต์อบแทนและเงนิ
ลดทุนภำยหลังกำรเพิ่มทุน

คร้ังทีแ่ปด  
(บำทต่อหน่วย) 

อัตรำกำรจ่ำยประโยชนต์อบ
แทนและเงนิลดทนุ  

(ร้อยละ)/4 
 

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนไม่รวม
รายไดต้ามสญัญาตกลงกระท าการ/5 

0.75 7.81 

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนรวมรายได้
ตามสญัญาตกลงกระท าการ/6 

0.04 0.42 

ประมาณการการจ่ายเงินลดทนุ - - 
รวมประมำณกำรกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทน
และเงนิลดทนุ 

0.79 8.23 

 
หมายเหต:ุ 
/1 จ  านวนหน่วยทรสัตเ์ป็นตัวเลขอา้งอิงเพื่อใชใ้นการค านวณเท่านั้น จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัต ์WHART จะออกและเสนอขาย สุดทา้ยอาจมากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากับ ที่ใชค้ านวณใน
ประมาณการนี ้
/2 อา้งอิงจากงบงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
/3 จัดท าบนราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมที่ 10.80 บาท และเงินกูย้ืมเพิ่มเติมที่ประมาณ 1,376.55 ลา้นบาท ทั้งนี ้ราคาเสนอขายสุดท้าย และจ านวนเงินกูย้ืมที่ใช ้อาจแตกต่างจาก
สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท าประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติดงักล่าว 
/4 ค านวณจากราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมสงูสดุที่ 9.60 บาทต่อหน่วย 

/5 ประมาณการบนสมมติฐานที่ไม่มีการชดเชยรายไดต้ามสัญญาตกลงกระท าการของดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และไม่มีรายไดจ้ากผูเ้ช่าส าหรบัพืน้ที่เช่าอาคารและพืน้ท่ีเช่าหลังคาที่ยังว่าง
ดงักล่าวตลอดอายสุญัญาตกลงกระท าการ ทัง้ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีมีอยู่เดิม และส าหรบัพืน้ท่ีเช่าที่ยงัไม่มีผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ 
/6 รายละเอียดการชดเชยรายได ้ตามสญัญาตกลงกระท าการส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีมีอยู่เดิม และส าหรบัพืน้ท่ีเช่าที่ยงัไม่มีผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ปรากฏ
รายละเอียดตาม ส่วนที ่2.1 ขอ้ 3.2.3.12 การวิเคราะห์เกี่ยวกบัฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน และความสามารถของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่นในการปฏิบติัเกี่ยวกับการช าระค่าเช่า
ตามสญัญาตกลงกระท าการทีเ่กี่ยวขอ้ง 

ประมำณกำรผลตอบแทนระยะยำวของกองทรัสต์/1 

อัตราผลตอบแทนภายใน ( Internal Rate of Return) ของผู้ลงทุนกองทรัสต์ภายหลังการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ เก้าของ
กองทรสัต ์อยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 9.87/2 และรอ้ยละ 9.80/2/3 ส าหรบักรณีมีรายไดต้ามสญัญาตกลงกระท าการ และกรณีไม่มี
รายไดต้ามสญัญาตกลงกระท าการ ตามล าดบั ทัง้นี ้ราคาเขา้ลงทนุในหน่วยทรสัตข์องผูล้งทุนแต่ละรายอาจแตกต่างกัน ซึ่ง
ท าใหอ้ตัราผลตอบแทนภายในของผูล้งทนุแตกต่างกนั  
สมมติฐำนส ำคัญในกำรค ำนวณ IRR  
กระแสเงินสดจากทรพัยส์ินหลกัที่
กองทรสัต ์ WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้
ที่เกา้ ค านวณจากรายงานประเมินของ 
ผูป้ระเมินอิสระฉบบัลงวนัที่ 

30 เมษายน 2566 

ค่าใชจ้่ายระดบักองทรสัตต์ามสญัญา  ไม่เกิน 2% ของ 
NAV/4 

สดัสว่นการกูย้ืมในทรพัยส์ินหลกัที่
กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติม 
ครัง้ที่เกา้/2 

ประมาณ 37% 
ของสินทรพัยร์วม 

สมมติฐานอตัราดอกเบีย้เงินกู ้ ไม่เกิน MLR – 
1.5%  

 

Expected IRR 

กรณีฐาน/2 
กรณีราคาเสนอขายสงูสดุ 
ที่ 9.60 บาทต่อหน่วย/5 

กรณีมีรายไดต้าม
สญัญาตกลงกระท า
การ 

9.87% กรณีมีรายไดต้าม
สญัญาตกลงกระท า
การ 

10.77% 

กรณีไม่มีรายไดต้าม
สญัญาตกลงกระท า
การ/3 

9.80% กรณีไม่มีรายไดต้าม
สญัญาตกลงกระท า
การ/3 

10.67% 



 

ส่วนที่ 1 หนา้ 6 

 

 
หมายเหต:ุ 
/1 ประมาณการอัตราผลตอบแทนภายในจัดท าโดยอ้างอิงสมมติฐานในอนาคตหลายประการ ซึ่งอยู่ภายใตค้วามไม่แน่นอนและความเส่ียงทางธุรกิจ เศรษฐกิ จ การเมือง และการแข่งขัน 
จึงอาจท าใหผ้ลที่เกิดขึน้จริงแตกต่างอย่างมีนัยส าคัญจากที่ประมาณการไว ้ดังนั้น ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และที่ปรึกษาทางการเงินจึงไม่สามารถรบัรองไดว้่าผูล้งทุนจะไดร้บัอัตราผลตอบแทน
ภายในตามประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว 
/2 อา้งอิงสมมติฐานตามรายงานสอบทานประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นครัง้ล่าสดุส าหรบัทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนั และ สมมติฐานตามรายงานประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของ บริษัท กราฟฟิค เอ แอพไพร
ซอล จ ากัด ส าหรบัโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B, E, F, G, H) และสมมติฐานตามรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิ
เนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั ส าหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์ เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1, B2, B3, B4) และ โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บาง
นา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E, F,G) (ราคา ณ วันที่ 1 มกราคม 2567 ซึ่งกองทรสัต ์WHART คาดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวันที่ 1 มกราคม 2567) และสมมติฐานในการจัดท า
ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยมีสมมติฐานราคาเสนอขายหน่วยทรสัต์
เพิ่มเติมที ่10.80 บาท และเงินกูย้ืมเพิ่มเติมที่ประมาณ 1,376.55 ลา้นบาท ทัง้นี ้ราคาเสนอขายสดุทา้ย จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายสดุทา้ย และจ านวนเงินกูย้ืมที่ใช ้อาจแตกต่าง
จากสมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท าประมาณการงบก าไรขาดทุนและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติดังกล่าว โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจากปัจจยัต่าง ๆ ในช่วงที่มีการ
เสนอขายหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึง สภาพตลาดเงิน ตลาดทนุ และผลการส ารวจความตอ้งการของผูล้งทนุสถาบนั (Bookbuilding) เป็นตน้  
/3 ประมาณการบนสมมติฐานที่ไม่มีการชดเชยรายไดต้ามสัญญาตกลงกระท าการของดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น และไม่มีรายไดจ้ากผูเ้ช่าส าหรบัพืน้ที่เช่าอาคารและพืน้ที่เช่าหลังคาที่ยังว่าง
ดงักล่าวตลอดอายสุญัญาตกลงกระท าการ ทัง้ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีมีอยู่เดิม และส าหรบัพืน้ท่ีเช่าที่ยงัไม่มีผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ 
หมายเหต:ุ ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็นเพียงการแสดงประมาณการตามสมมติฐานหลายประการซึ่งอาจมีการเปล่ียนแปลงและไม่อาจ
รบัรองผลได ้อนึ่ง ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็นเพียงตวัเลขประมาณการผลตอบแทนท่ีคาดว่าผูถ้ือหน่วยทรสัตจ์ะไดต้ลอดอายกุารลงทนุ 
/4 เฉพาะส่วนที่เป็นค่าใชจ้่ายหลักในการบริหารจัดการกองทรสัตไ์ดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมรายปีของผูจ้ัดการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยทรสัต์ โดยอา้งอิง
เพดานตามที่ระบุในส่วนท่ี 2.2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์ 
/5 อา้งอิงสมมติฐานราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมสงูสดุที่ 9.60 บาทต่อหน่วย และจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมที่ไม่เกิน 195.90 ลา้นหน่วย 

 

  



 

ส่วนที่ 1 หนา้ 7 

ตำรำงแสดงสดัสว่นกำรเช่ำแยกตำมประเภทธุรกิจของผู้เชำ่/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/3 
ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/4 

    

  
หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ี ที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะ
ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART  ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และพืน้ท่ี ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะพืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ (วนัท่ี 1 มกราคม 2567) อา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ 
และสัญญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้ภายในวันที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม (ขอ้มู ล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566) (ไม่นับรวมอาคารที่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ บริษัท
เจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ท่ีที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

รำยละเอียดของคู่สัญญำทีท่ ำสัญญำเช่ำแยกตำมสัญชำติของผู้เช่ำ/บริษัทแม่ของผู้เช่ำ/1 

ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART/2 
ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 

จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/3 
ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 

เพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/4 

   
 

หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะพืน้ท่ีส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ี ที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะ
ช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART  ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และพืน้ท่ี ที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณตามสดัส่วนของรายไดเ้ฉพาะพืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ (วนัท่ี 1 มกราคม 2567) อา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ 
และสัญญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้ภายในวันที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม (ขอ้มูล ณ วันที่  30 มิถุนายน 2566) (ไม่นับรวมอาคารที่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น หรือ บริษัท
เจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ท่ีที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/5 ไม่นบัรวมผูเ้ช่าที่มีสญัชาติไทยและญ่ีปุ่ น 

42.17%

20.20%

14.82%

11.07%

11.07%

0.67%

62.49%

37.51% 43.16%

19.21%

14.09%

12.36%

10.53%

0.63%

ผูใ้หบ้ริการโลจิสติกส ์(3PLs)

ผูผ้ลติสนิคา้อปุโภคท่ีใชแ้ลว้หมดไปอย่างรวดเร็ว (Fast Moving Consumer Goods - FMCG)

ผูป้ระกอบการพาณิชยอ์ิเลก็ทรอนิกส ์(E-Commerce)

ผูผ้ลติและโรงงานอตุสาหกรรม (Manufacturer)

ผูป้ระกอบการในกลุม่อตุสาหกรรมวสัดกุ่อสรา้งและตกแต่ง (Home Supplies)

อื่นๆ (Others)

32.77%

21.35%

20.67%

14.15%

11.06%

37.51%

12.97%

49.52%
33.00%

20.31%
20.29%

15.88%

10.52%
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ตำรำงแสดงรำยช่ือผู้เช่ำหลัก 10 อันดับแรกเรียงตำมสัดส่วนต่อประมำณกำรรำยได้รวมของกองทรัสต์/1 

ล ำดับ 

ผู้เช่ำ 

ทรัพยสิ์นหลักปัจจุบันของ

กองทรัสต ์WHART/2 

ทรัพยสิ์นหลักที่กองทรัสต ์WHART 

จะลงทุนเพิ่มเติม 

คร้ังทีเ่ก้ำ/3 

ทรัพยสิ์นหลักภำยหลังกำรลงทุน

เพิ่มเติมคร้ังทีเ่ก้ำ/4 

1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 
จ ากดั 

บริษัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 
จ ากดั 

บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จ ากดั 

2 บริษัท ซีอารซ์ี ไทวสัด ุ
จ ากดั 

บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน เอ็กซเ์พรส (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

บริษัท ซีอารซ์ี ไทวสัด ุ
จ ากดั 

3 บริษัท อาลีบาบา สมารท์ 
ฮบั (ประเทศไทย) จ ากดั 

บริษัท นิปปอน เอ็กซเ์พรส โลจิสติกส ์
(ประเทศไทย) จ ากดั 

บริษัท อาลีบาบา สมารท์ 
ฮบั (ประเทศไทย) จ ากดั 

4 บริษัท ซีโน-แปซิฟิค 
เทรดดิง้ (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

บริษัท เชง้เกอ้ร ์(ไทย) จ ากดั บริษัท ซีโน-แปซิฟิค 
เทรดดิง้ (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

5 บริษัท เอสคอมเมิรซ์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

- บริษัท เอสคอมเมิรซ์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

6 บริษัท ดีเอสจี อินเตอร ์
เนชั่นแนล (ประเทศไทย) 

จ ากดั (มหาชน) 

- บริษัท ดีเอสจี อินเตอร ์
เนชั่นแนล (ประเทศไทย) 

จ ากดั (มหาชน) 

7 บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส ์
(ประเทศไทย) จ ากดั 

- บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส ์
(ประเทศไทย) จ ากดั 

8 บริษัท คาโอ อินดสัเตรียล (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

- บริษัท คาโอ อินดสัเตรียล (ประเทศไทย) 
จ ากดั 

9 บริษัท ยนูิลิเวอรไ์ทย โฮลดิง้ส ์จ ากดั - บริษัท ยนูิลิเวอรไ์ทย โฮลดิง้ส ์จ ากดั 

10 บริษัท ทีเอสที ซนัไรซ ์เซอรว์ิส จ ากดั - บริษัท ทีเอสที ซนัไรซ ์เซอรว์ิส จ ากดั 

สัดส่วนรำยได้จำก

ผู้เช่ำ 10 อันดับ

แรกคิดเทยีบ

รำยได้รวม  

(ร้อยละ) 

50.78 100.00 47.07 

หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลักปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART ค านวณตามสัดส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะส่วนที่มีผูเ้ช่า ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 (ไม่นับรวมอาคารที่ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือ บริษัท
เจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ท่ีที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณตามสดัส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะส่วนท่ีมีผูเ้ช่า ณ วนัท่ีกองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทุน  (วนัท่ี 1 มกราคม 2567) อา้งอิงตาม
สญัญาเช่าที่มีอยู่ และสญัญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจดัท าขึน้ภายในวนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566)(ไม่นบัรวมอาคารที่ดับบลิวเอชเอ 
คอรป์อเรชั่นหรือ บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ท่ีที่อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า)  
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
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สัดส่วนกำรเช่ำแยกตำมอำยุคงเหลอืของสัญญำเช่ำ/1 
ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์

WHART/2 

ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART 
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/3 

ทรพัยส์ินหลกัภายหลงัการลงทนุ 
เพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้/4 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหต:ุ  
/1 ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 
/2 ทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบันของกองทรสัต ์WHART ค านวณตามสดัส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 (ไม่นบัรวมพืน้ท่ี ที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น
หรือ บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และพืน้ท่ีที่ อยู่ระหว่างขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า) โดยค านวณอายคุงเหลือของ
สญัญาเช่าดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่า  
/3 ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ค านวณตามสัดส่วนของประมาณการรายไดเ้ฉพาะพืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า ณ วันที่กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุ  (วันที่ 1 มกราคม 
2567) อา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ และสญัญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้ภายในวันที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566)(ไม่
นบัรวมอาคารที่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่นหรือ บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น ตกลงจะช าระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ตามเง่ือนไขของสญัญาตกลงกระท าการ และอาคารที่มีพืน้ท่ีที่อยู่ระหว่าง
ขัน้ตอนการจดัหาผูเ้ช่า) โดยค านวณอายคุงเหลือของสญัญาเช่าดงักล่าว ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 จนถึงวนัหมดอายสุญัญาเช่า 
/4 ภายใตส้มมติฐานว่าทรพัยสิ์นหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์ไม่มีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือท าสญัญาเช่าใหม่ภายหลงัวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

 
ผลกำรด ำเนินงำน 

ภาพรวมผลการด าเนินงานของทรพัยส์นิหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART 

 
 

 

 

22.78%

30.95%

10.51%

35.76%

18.56%
23.00%

8.99%

49.46%

<= 1 ปี > 1 ถงึ 3 ปี > 3 ถงึ 5 ปี > 5 ปี

14.35%

48.14%

37.51%

0.00%

14.35%

48.14%

0.00%

37.51%

<= 1 ปี > 1 ถงึ 3 ปี > 3 ถงึ 5 ปี > 5 ปี

22.31%

31.91%

12.01%

33.77%

18.33%

24.37%

8.50%

48.80%

<= 1 ปี > 1 ถงึ 3 ปี > 3 ถงึ 5 ปี > 5 ปี

2,567.88
3,167.71

1,709.75
2,115.83

2,815.92

1,564.64

90.00%
92.29% 90.00%

2564 2565 งวดหกเดือน ปี 2566

รายไดค้่าเช่าและบริการ (ลา้นบาท)

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิก่อนหกัค่าใชจ้่ายทางการเงิน (ลา้นบาท)

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ท่ีคลงัสินคา้เฉลี่ย ก่อนไดร้บัช าระค่าเช่าและค่าบริการในพืน้ท่ีวา่งตามสญัญาตกลงกระท าการ (%)
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ภาพรวมผลการด าเนินงานของทรพัยส์นิหลกัที่กองทรสัต ์WHART  
จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่เกา้ 

 
หมายเหต:ุ ขอ้มลูภาพรวมผลการด าเนินงานของทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้นัน้เป็นไปตามพืน้ที่ใหเ้ช่า ณ สิน้ปี 2564, สิน้ปี 2565 และสิน้งวดหกเดือน ปี 
2566 ที่ 24,310.00 ตารางเมตร, 47,110.00 ตารางเมตร และ 94,046.00 ตารางเมตร (ตามล าดบั) ตามที่อาคารบางหลงัยงัอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง สามารถพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติม
ไดท้ี่ผลการด าเนินงานในอดีตของทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ ตามส่วนที่ 2.1 หนา้ 3-71  

ผลการด าเนินงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)/1 

ผลการด าเนินงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4) 

  
ผลการด าเนินงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) /2 

 

 

 

หมายเหต:ุ 
/1 ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ส าหรบัโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) เริ่มสรา้งเสร็จบางส่วนในช่วงปลายเดือนธันวาคม ปี 2565 
และบางส่วนอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งคาดว่าจะสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ 
/2 ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้ส าหรบัโครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G) ปัจจุบนัอยู่ในขัน้ตอนการหาผูเ้ช่า และบางส่วน
อยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งคาดว่าจะสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่เกา้  
 
โปรดพจิารณาขอ้มูลผลการด าเนินงานในอดีตของทรพัย์สินหลกัทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ทีเ่กา้เพิ่มเติมในหวัขอ้ 3.2 ทรพัย์สินหลกัทีก่องทรสัต์ WHART จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ทีเ่กา้ 

20.30
28.27 27.47

19.68
27.65 24.38

80.21%
37.10%

83.90%

2564 2565 งวดหกเดือน ปี 2566

รายไดค่้าเช่าและบริการ (ลา้นบาท) ก าไรจากการด าเนินงาน (ลา้นบาท) อตัราการเช่า ณ สิน้งวด (%)

17.85

15.56

งวดหกเดือน ปี 2566

อตัราการเช่า = 100.00%

20.30
28.27

9.35

19.68
27.65

8.59

80.21% 73.14%
53.35%

2564 2565 งวดหกเดือน ปี 2566

0.27 0.23

อตัราการเช่า = 38.77%

งวดหกเดือน ปี 2566
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ตัวเลขทำงกำรเงนิทีส่ ำคัญ 

งวดหกเดอืน
สิน้สุด  

30 มิถุนำยน 
2566  

ปี 2565 ปี 2564 ปี 2563 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร (ลา้นบาท) 1,709.75 3,167.71 2,567.88 2,551.51 
รายไดด้อกเบีย้ (ลา้นบาท)  10.44 11.28 6.63 4.45 
รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิก่อนหกัค่าใชจ้า่ยทาง
การเงิน (ลา้นบาท) 

1,564.64 2,815.92 2,115.83 2,124.61 

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ (ลา้นบาท) 1,366.37 2,490.95 1,810.91 1,830.72 
อตัราก าไรต่อหน่วย (EPU) (บาท) 0.3267 0.7081 0.6721 0.8204 
ผลประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) (บาท) /1 0.3845 0.7653 0.7578 0.7243 
ส่วนลดทนุต่อหน่วย (บาท) /1 - - - 0.0335 
อตัราส่วน Funded Interest Bearing Debt (รวม
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่) ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 

26.29 26.24 25.32 23.86 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน (ลา้นบาท) 

1,508.57 (1,350.97) (2,328.32) 105.08 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 
(ลา้นบาท) 

(1,227.24) 615.03 3,269.26 1,192.09 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้งวด 
(ลา้นบาท) 

2,013.09 1,781.76 2,517.70 1,576.75 

สินทรพัยส์ทุธิ (ลา้นบาท) 35,947.20 35,918.55 33,936.92 30,413.17 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.9831 10.9744 11.0709 10.9518 
อตัราผลประโยชนต์อบแทน /2 6.84 6.11 4.82 4.11 
มลูค่าตลาดค านวนจากราคาปิด ณ สิน้งวด (ลา้น
บาท) /2 

36,693.04 35,020.33 38,930.53 36,934.06 

ราคาปิด ณ สิน้งวด (บาท) /2 10.60 10.70 12.70 13.30 
หมายเหต:ุ /1 ค านวณตามรอบผลประกอบการ 
 /2 อา้งอิงจาก SETSMART 

กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของผู้จัดกำรกองทรัสตถึ์งกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงนิของกองทรัสต ์
 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กองทรสัต ์WHART มีสินทรพัยร์วมทั้งสิน้ 51,671.78 ลา้นบาท มีหนีสิ้นรวมทัง้สิน้ 
15,724.59 ล้านบาท โดยมีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิน้ 35,947.20 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
34,639.94 ล้านบาท และก าไรสะสม ณ ปลายงวด 1,307.25 ล้านบาท ทั้งนี ้ คิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 
10.9831 บาทต่อหน่วย 
 ส าหรับผลการด าเนินงานส าหรับปี สิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ WHART มีรายได้รวมเท่ากับ 
3,178.99 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 604.48 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 23.48 จากปี 2564 ค่าใช้จ่ายรวมเท่ากับ 688.04 ลา้นบาท 
ลดลง 75.56 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.90 จากปี 2564 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการลดลงของค่าใชจ้่ายอื่น หกักลบกับการ
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เพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายดา้นการบริหารจดัการเช่น ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมทรสัตี และค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์เป็นตน้ ที่ปรบัเพิ่มขึน้ตามมลูค่าทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHART มีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติมทกุๆ 
ปี จึงท าใหม้ีค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเพิ่มขึน้ตามขนาดของทรพัยสิ์นที่เพิ่มขึน้ส าหรบัการบริหารจดัการทรพัยสิ์น โดย
กองทรสัตม์ีก าไรจากการลงทุนสุทธิ เท่ากับ 2,490.95 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนก าไรจากการลงทุนสทุธิต่อรายไดร้วม
เท่ากบัรอ้ยละ 78.36 และมีการเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานจ านวน 2,317.70 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วน
การเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานต่อรายไดร้วมเท่ากบัรอ้ยละ 72.91 
 ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุดวันที่  30 มิถุนายน 2566 กองทรัสต์ WHART มีรายได้รวม 1,720.19 ล้านบาท 
ค่าใชจ้่ายรวมเท่ากับ 353.81 ลา้นบาท โดยมีก าไรจากการลงทุนสทุธิ เท่ากับ 1,366.37 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนก าไร
จากการลงทุนสทุธิต่อรายไดร้วมรอ้ยละ 79.43 และมีการเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 1,069.34 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 337.46 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 

ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยท้ังหมด/1 

เพดำน % ของ NAV ต่อปี 
หรือ % ของ NAV ภำยหลัง
กำรท ำธุรกรรมในแต่ละ
คร้ัง (แล้วแต่กรณี) 

(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) 

อัตรำท่ีคำดว่ำจะเรียกเก็บ (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) 
ร้อยละของก ำไร
สุทธิ (ประมำณ
กำรปี 2567) /2 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 0.75% อัตรำพืน้ฐำน   :  

ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของราคาทุนของทรัพยส์ินหลักของ
กองทรัสต์ WHART ทั้งนี้ ราคาทุนของทรัพย์สินหลัก
ดังกล่าวไม่รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้จ าหน่ายไปใน
ภายหลงั และราคาทนุของทรพัยส์ินหลกัประเภทสิทธิการ
เช่า (Leasehold) ที่น ามาค านวณค่าธรรมเนียมจะคิด
เฉพาะช่วงระยะเวลาท่ีสิทธิการเช่ายังมีผลบังคับใช้
เท่านัน้ และไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตามบญัชีของ
เงินลงทุนในตราสารทางการเงิน และ/หรือเงินฝาก
สถาบนัทางการเงิน 

2.69 

• ค่าธรรมเนียมทรสัตี  
และผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน 

.0 75% ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของราคาทุนของทรัพยส์ินหลักของ
กองทรัสต์ WHART  ทั้งนี้ ราคาทุนของทรัพย์สินหลัก
ดังกล่าวไม่รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้จ าหน่ายไปใน
ภายหลงั และราคาทนุของทรพัยส์ินหลกัประเภทสิทธิการ
เช่า (Leasehold) ที่น ามาค านวณค่าธรรมเนียมจะคิด
เฉพาะช่วงระยะเวลาท่ีสิทธิการเช่ายังมีผลบังคับใช้
เท่านัน้ และไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตามบญัชีของ
เงินลงทุนในตราสารทางการเงิน และ/หรือเงินฝาก
สถาบนัทางการเงิน 

1.61 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 0.50% ไม่เกิน 0.50% ต่อปีของเงินทุนจดทะเบียนของกองทรสัต์ 
WHART 

0.17 

• ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์
  

อตัราพืน้ฐาน : 3.00% ตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย ์
(ทั้งนี้ ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ได้รวม
ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการและบ ารุงรักษา
ทรพัยส์ิน ในส่วนท่ีไม่เป็นสาระส าคญั (Minor Repair or  
Maintenance) ค่าคอมมิชชั่น ค่าโฆษณาและส่งเสริม
การขาย ค่าเบีย้ประกนั ค่าบ ารุงสาธารณปูโภคส่วนกลาง 

3.65  
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ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยท้ังหมด/1 

เพดำน % ของ NAV ต่อปี 
หรือ % ของ NAV ภำยหลัง
กำรท ำธุรกรรมในแต่ละ
คร้ัง (แล้วแต่กรณี) 

(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) 

อัตรำท่ีคำดว่ำจะเรียกเก็บ (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) 
ร้อยละของก ำไร
สุทธิ (ประมำณ
กำรปี 2567) /2 

และค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้งไวแ้ลว้) 

• ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทางการ
เงิน 

1.00% ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

• ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์WHART 

3.00% ไม่เกิน 3.00% ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ WHART ท่ีเสนอ
ขาย 

ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

• ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกบัการจดัหา
เงินกูย้ืม หรือการออกตราสารท่ีมี
ลกัษณะเดียวกนั 

2.00% ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ไดเ้รยีกเก็บ/3 

• ค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมและ
บ ารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นท่ี
มิใช่ค่าใชจ้่ายในการดแูลบริหาร
จดัการและบ ารุงรกัษาทรพัยส์ินใน
ส่วนท่ีไม่เป็นสาระส าคญั (Minor 
Repair or  Maintenance) ตาม
สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 1.56 

• ค่าเบีย้ประกนัภยั /4 ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 0.05 

• ภาษีท่ีเกี่ยวขอ้ง/4 ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ม ี

• ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา 
ประชาสมัพนัธ ์และส่งเสริมการ
ขายท่ีเกี่ยวขอ้งกบั
อสงัหาริมทรพัย์/4 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง ไม่ม ี

• ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทัง้หมดท่ีแต่ละ
รายการมีมลูค่าไมถ่ึง 0.01% ของ 
NAV 

 ตามท่ีจ่ายจริง หรือตามท่ีปรากฏในส่วนท่ี 2.2 ข้อ 10 
ค่าใชจ้่ายท่ีจะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์WHART   

0.46 

หมายเหต:ุ  
/1 ค่าใชจ้่ายบางรายการไม่ไดคิ้ดเป็นอตัรารอ้ยละของ NAV ดังนั้น เพดานค่าใชจ้่ายนีจ้ึงเป็นเพียงการประมาณเพื่อค านวณเป็นอตัรารอ้ยละของ NAV ทั้งนี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติม

ของค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมดของกองทรสัต ์WHART ในส่วนท่ี 2.2 ขอ้ 10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์
/2 อา้งอิงจากงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
/3 ค่าธรรมเนียมดงักล่าวส าหรบัการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่แปดถือเป็นค่าใชจ้่ายที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการออกเสนอขายหน่วยทรสัต ์และถกูจดัเป็นตน้ทนุการท า

รายการที่เกี่ยวขอ้งกบัทนุและจะบนัทึกหกัออกจากส่วนทนุท่ีไดร้บัจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่แปด จึงไม่ไดถ้กูน าไปค านวณเป็นค่าใชจ้่ายจากการด าเนินงาน
ของกองทรสัตต์ามงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมติ ส าหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
/4 รวมเฉพาะค่าเบีย้ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก ทั้งนี ้ ค่าเบีย้ประกันภัยส าหรบัประกันความเส่ียงภัยทรพัยสิ์น และประกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยเ์ป็นผูร้บั

ค่าใชจ้่ายดงักล่าวตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์
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สรุปปัจจัยควำมเส่ียงที่ส ำคัญ 

1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัอสงัหาริมทรพัย ์

1.1. ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วง ซึ่งสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงอาจถกูยกเลิก

หรือสิน้สุดลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าหรือการเช่าช่วง ซึ่งท าใหก้องทรสัต ์WHART เสียสิทธิในการใชท้รพัยส์ินที่เช่าหรือ

ทรพัยส์ินที่เช่าช่วง 

1.2. ความเสี่ยงในการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งมลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ 

1.3. ความเสี่ยงจากการจัดหาเงินค่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุไปอีก 30 ปี และการไม่ไดร้บัการต่อสัญญาเช่าทรพัยส์ิน

ออกไปอีก 30 ปี 

1.4. ความเสี่ยงที่อาคารอาจมีสภาพดอ้ยลงในการจัดหาประโยชน ์ และ/หรือ ความเสี่ยงที่เงินเก็บส ารองเพื่อการซ่อมแซมหรือการ

ปรบัปรุงใหญ่ส าหรบัทรพัยส์ินที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุอาจมีไม่เพียงพอ  

1.5. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัการไดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

1.6. ความเสี่ยงในการแข่งขนัที่สงูขึน้อาจส่งผลใหผู้เ้ช่าพืน้ที่อาคารมีจ านวนลดลง 

1.7. ความเสี่ยงในการสญูเสียผูเ้ช่าหลกัอาจท าใหร้ายไดข้องกองทรสัต ์WHART เปลี่ยนแปลงไป 

1.8. ความเสี่ยงจากการผดินดัผดิสญัญาและการไม่ปฏิบตัติามสญัญาเช่าของผูเ้ช่าหรือเกิดเหตกุารณอ่ื์นใดที่ท  าใหส้ญัญาเช่าและ

สญัญาบริการของผูเ้ช่าสิน้สดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาตามสญัญา 

1.9. ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART ไม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยส์ินของโครงการ เนื่องจากคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญา

ที่เกี่ยวขอ้งกบัการลงทนุและการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART  

1.10. ความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเม่ือสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่าช่วงของกองทรสัต ์WHART ใกลส้ิน้สดุ 

1.11. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัคลงัสินคา้แบบ Built-to-Suit 

1.12. ความเสี่ยงจากขอ้ก าหนดในสญัญาเช่าในบางโครงการที่ใหส้ิทธิแก่ผูเ้ช่าในการซือ้ทรพัยส์ินที่เช่า 

1.13. ความเสี่ยงจากผูเ้ช่าพืน้ที่หลงัคาผิดขอ้ก าหนดในสญัญาเช่าพืน้ที่หลงัคา  

1.14. ความเสี่ยงจากการที่ทรพัยส์ินหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHART และทรพัยส์ินที่กองทรสัต ์WHART จะลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ทีเ่กา้ ยงั

มีผูเ้ช่าไม่เต็มพืน้ที่ 

1.15. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัการโอนสิทธิและหนา้ที่ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการจากผูใ้หเ้ช่าเดิมใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

1.16. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัทางเขา้ออกสู่ทางสาธารณะของทรพัยส์ิน 

1.17. ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต ์WHART ลงทนุในที่ดินซึ่งเป็นภารยทรพัย ์

1.18. ความเสี่ยงจากภาระหนา้ที่และค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอนอาคาร/สิ่งปลกูสรา้งบนที่ดินที่เช่าของทรพัยส์ินหลกัในโครงการดีเคเอสเอช 

คอนซูเมอร ์กู๊ดส ์/ ดับบลิวเอชเอ อินทนนท ์โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.19 โครงการ

ดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์ แหลมฉบัง โปรเจค 2 โครงการดับบลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์วังนอ้ย 62 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 และโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21  

1.19. ความเสี่ยงจากภาระหนา้ที่และค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาที่ดินทางเขา้ออกของโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอ็น เมกกะ โลจิสติกส ์

เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 โครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 โครงการดบับลิวเอชเอ อีคอมเมิรซ์ ปารค์ และโครงการดบับลิว

เอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 ที่เพ่ิมขึน้ 

1.20. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัการใหส้ิทธิแก่ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น ที่จะปลกูสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนพืน้ที่ดา้นหลงัของที่ดินที่กองทรสัตจ์ะ

ลงทนุที่เป็นที่ว่างซึ่งไม่มีอาคารตัง้อยู่ ในโครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ 
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1.21. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัความมีผลบงัคบัใชข้องสญัญาเช่าช่วงหลงัคา 

1.22. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัระบบท่อระบายน า้ของโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์แหลมฉบงั โปรเจค 2 

2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์WHART 

2.1. ความเสี่ยงที่ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์าจไม่สามารถด าเนินงานตามกลยุทธก์ารลงทุนของกองทรสัต ์

WHART ใหป้ระสบความส าเรจ็ได ้

2.2. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ WHART ต้องพึ่งพาผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรที่มีความช านาญในการด าเนินงานจัดหา

ผลประโยชนแ์ละบริหารจดัการการใชป้ระโยชนอ์สงัหาริมทรพัย ์

2.3. ความเสี่ยงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชนท์ี่อาจเกิดขึน้ 

2.4. ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้จากการที่กองทรสัต ์WHART กูย้ืมเงินและออกหุน้กู ้

2.5. ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึน้จากการที่กองทรสัต ์WHART น าเงินประกนัการเช่าและการบริการมาใชใ้นการลงทนุ 

2.6. ความเสี่ยงจากฐานะทางการเงินของผูใ้หส้ญัญาตามสญัญาตกลงกระท าการ 

2.7. ความเสี่ยงที่กองทรสัต ์WHART อาจไม่สามารถปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าเม่ือสญัญาเช่าครบก าหนดสญัญา 

2.8. ความเสี่ยงในการจดัหาผูเ้ช่าเม่ือสญัญาตกลงกระท าการสิน้สดุลง 

2.9 ความเสี่ยงจากการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทนุอาจไม่เป็นไปตามประมาณการของกองทรสัต ์WHART 

3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการลงทนุในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

3.1. ความเสี่ยงทางการเมืองของประเทศไทย 

3.2. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจทัง้ภายในและภายนอกประเทศรวมทัง้ปัจจยัมหภาคอื่น ๆ 

3.3. ความเสี่ยงจากกรณีทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุถกูเวนคืน 

3.4. ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบต่อก าไรที่ไดจ้ากอสงัหาริมทรพัย ์หรือมลูค่าของอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

3.5. ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต ์WHART ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ รวมทั้ง

ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการต่าง ๆ เพิ่มขึน้ 

3.6. ความเสี่ยงเกี่ยวกบัเงินชดเชยจากการประกนัภยัทรพัยส์ินอาจไม่คุม้กบัผลประโยชนท์างเศรษฐกิจที่กองทรสัต ์WHART อาจสญูเสีย 

3.7. ความเสี่ยงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั และการก่อวินาศภยั  

4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกบัการลงทนุในหน่วยทรสัต ์WHART 

4.1. ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบญัชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งอาจมีการเปลี่ยนแปลง 

4.2. ความเสี่ยงจากมูลค่าของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินไม่ไดเ้ป็น

เครื่องแสดงมลูค่าที่แทจ้ริงของอสงัหาริมทรพัย ์และไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าราคาขายของอสงัหาริมทรัพยน์ัน้จะเป็นไปตามมูลค่า

ที่ประเมิน ไม่ว่าในปัจจบุนัหรือในอนาคต 

4.3. ความเสี่ยงจากราคาของหน่วยทรสัต ์WHART อาจลดลงหลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต ์WHART 

4.4. ความเสี่ยงจากการลดลงของสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์WHART (Control Dilution) ของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์WHART เดิม  

4.5. ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART และผลตอบแทนที่ผู้ลงทุนได้รับจาก

หน่วยทรสัต ์WHART นอ้ยกว่าผลตอบแทนที่กองทรสัต ์WHART ไดร้บัจากการด าเนินการของอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัต ์WHART 

ลงทนุ 

4.6. ความเสี่ยงจากผลการด าเนินงานจริงอาจมีความแตกต่างอย่างมีนยัส าคญัจากประมาณการ 

4.7. ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการยกเลิกการเสนอขายหน่วยทรสัตท์ัง้จ านวน 
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4.8. ความเสี่ยงเกี่ยวกับการจดทะเบียนรบัหน่วยทรสัต ์WHART เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน และการซือ้ขายหน่วยทรสัต์ WHART ใน

ตลาดหลกัทรพัย ์

4.9. ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยทรสัต ์WHART ในตลาดหลกัทรพัย ์

4.10. ความเสี่ยงดา้นภาษีและค่าธรรมเนียม 

 

นกัลงทนุสามารถศกึษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกบัปัจจยัความเสี่ยงของกองทรสัต ์ไดท้ี่ส่วนที่ 2.1 ขอ้ 5 ปัจจยัความเสีย่ง 

 

ข้อมูลเบือ้งตน้ 
ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
ที่อยู่  เลขที่ 777 อาคารดบับลิวเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที่ 2206 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน  

กม. 7 ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 
โทรศพัท ์ 02-753-3159 
ทรัสต ี บริษัทหลักทรัพยจ์ัดกำรกองทนุ กสกิรไทย จ ำกัด 
ที่อยู่ เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ 02-673-3999 
URL www.kasikornasset.com  

 

 


